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Das Plangebiet

Réumlicher Geltungsberei:ch

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mg 141 umfaBt im Stadtbezirk Men-
gede - Ortsteil Bodelschwingh - den Bereich zwischen Bundesautobahn (BAB) A 45,
Nord- bzw. Siidseite der SchloBstrafle, Ostseite der StraBe Im Odemsloh und ca. 35 m siid-
lich der Nordseite des vorhandenen Sportplatzes an der Strae Im Odemsloh.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Dortmunds am westlichen Ortsrand von Meﬁgede -
Bodelschwingh in unmittelbarer Nhe der Autobahn A 45. Die Stadtgrenze zu Castrop-
Rauxel befindet sich in ca. 1 km Entfernung in westlicher Richtung.

Der zu tiberplanende Bereich ist ca. 16,5 ha grofl und wird iiberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Lediglich im Norden des Gebietes befinden sich entlang "Im Odemsloh" einige
bebaute Grundstiicke sowie Grabeland auf und neben dem Gelénde der ehemaligen
Schlofgértnerei. Die alte Gértnerei ist von einer stadtbildprigenden hohen Ziegelmauer
eingefriedet. Das siidlich anschlieBende Ackerland ist kaum gegliedert. Ein schmaler Feld-
weg fiihrt quer durch den Bereich von der Strafie "Am Feldbrand" zur SchloBzufahrt. An
diesem Feldweg befindet sich eine kleine mit Buschwerk bestandene nicht bewirtschaftete
Fliche.

Die Geléindeoberﬂ%iche ist leicht géwellt und féllt vom hochsten Punkt im Nordwesten (93
m) nach Ost und Stidost auf ca. 83 m ab. Der tiefste Punkt liegt im Stidosten nahe der Ein-
miindung der Strafle "Am Feldbrand" in den "Odemsloh".

Die nahere Umgebung ist gepragt durch aufgelockerte zweigeschossige Siedlungsbauten
ostlich des "Odemsloh", darunter éltere Arbeitersiedlungs-Haustypen im nérdlichen Ab-
schnitt und Mehrfamilienhduser weiter siidlich, die in schlichter Bauweise in den Nach-
kriegsjahren auf groBen durchgriinten Grundstiicken konzipiert wurden.

Siidlich schliefit ein landschaftsnah gestalteter Abenteuersplelplatz an, weiter sudhch ein
Sportplatz und die Hauptschule Westerfilde.

Die im Siiden und Siidwesten an das Plangeblet angrenzende Flache wird als Ackerland
genutzt.

Im Westen wird die freie Landschaft von der A 45 durchschnitten. Die Trasse liegt tiefer
als die Umgebung, ist aber dennoch der das Plangebiet am stdrksten belastende Emittent.
Uber die Autobahnbriicke SchlofBstrafe gelangt man in westlicher Richtung in ein ausge-
dehntes Griin- und Erholungsgebiet (Bodelschwingher Berg und Umgebung).
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Nordlich angrenzend an das Plangebiet liegt das SchloB Bodelschwingh mit Nebengebau-
den, Teich- und Parkanlagen, Wiesen und Wald. Das SchloB ist jedoch optisch von Siiden
her nicht markant wahrzunehmen, da es hinter einer Baumkulisse liegt. Im Norden grenzt
der Bebauungsplan Mg 141 an den alten Dorfkern von Bodelschwingh. -

Historischer Uberblick

Urkundlich wurde Bodelschwingh zum ersten Mal im Jahre 1220 erwéhnt. Seit Anfang des
14. Jahrhunderts bestand der Ort aus zwei Teilen.

"Die Freiheit Bodelschwingh" entstand im Bereich der alten Dorfkirche. Hier lieBen sich
vor allem Handwerker und Krémer nieder. In dem anderen Teil des Dorfes wohnten die
Bauemn. "Dorf" und "Freiheit" wuchsen im 18. Jahrhundert zusammen und so entstand das
Dorf Bodelschwingh in seiner heutigen Geschlossenheit. Sitz der Herren von Bodel-
schwingh war das nordlich der SchlofistraBe in einer Teichanlage gelegene WasserschloB.

Der ilteste Teil stammt aus dem 14. Jahrhundert. Es wird noch heute von den Nachfahren _

des Bodelschwingher Adels, den Freiherren zu Inn- und Knyphausen bewohnt.

Als im Jahre 1855 die ersten Schiirfscheine auf Kohle und Eisenstein erteilt wurden, war
das Industriezeitalter auch fiir das Dorf Bodelschwingh angebrochen.

1871 wurde die Zeche Westhausen gegriindet. Man begann mit dem Bau der Zeche und
dem Abteufen des Schachtes an der heutigen Bodelschwingher Strae. Der "Mala-
kowturm", Wahrzeichen von Bodelschwingh, diente gleichzeitig der Férderung und
Bewetterung. ‘

Im Jahre 1955 muflte die Forderung eingestellt werden, da die Zeche Hansa in Huckarde
die Gesamtforderung in diesem Gebiet iibernahm.

.Die Eingemeindung des Ortes Bodelschwingh nach Dortmund erfolgte im Jahre 1928.

Das Ortsbild wird geprégt durch Reste der ehemals vorherrschenden Fachwerkbauweise
mit der Dorfkirche von 1312, Wohnhiuser aus dem 19. Jalirhundert und Zechenbauten aus
der Zeit der Schwerindustrie sowie durch Siedlungen, die nach 1945 errichtet wurden. Die-
se neuen Siedlungen brachten eine erhebliche Bevdlkerungszunahme auf heute iiber. 7000
Einwohner. Zur Zeit der Schwerindustrie entwickelte sich vor allem die Bodelschwingher
Strafe zu einer Geschiftsstrafle; ihre Bedeutung hat heute abgenommen. Der Siedlungs-
und Versorgungsschwerpunkt von Westerfilde und Bodelschwingh liegt inzwischen im

Bereich der Westerfilder Strafle.

Planungsrechtliche Situation

Es handelt sich iiberwiegend um AuBienbereich (§ 35 BauGB). Die Nordspitze des Gebie-
tes ist im Zusammenhang bebaut (§ 34 BauGB).

Der seit dem 27.06.1985 rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund
stellt fiir den Bereich der geplanten Wohnbebauung Wohnbauflache dar.



Der Bebauungsplan Mg 141 liegt im Geltungsbereich des seit dem 30.11.1990 rechtsver-
bindlichen Landschaftsplanes Dortmund-Nord.

Die Fliche ist als Entwicklungsziel 6 - Temporére Erhaltung - gekennzeiéhnet. Der Land-
schaftsplan gibt als Ziel der Landschaftsentwicklung die Anlage von randsténdigen Ge-
hélzstreifen vor. .

Dariiber hinaus trifft der Landschaftsplan nachfolgende Festsetzung:

- Pflege einer Hecke.

* Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Planbereich ist die Errichtung einer Wohnsiealung mit dem Schwergewicht auf Eigen-
tumsmaBnahmen vorgesehen. ‘ ‘

In den letzten Jahren verzeichnet die Stadt Dortmund eine riickldufige Entwicklung ihrer
Bevélkerung. Nach Erhebungen des Amtes fiir Statistik und Wahlen sank die Einwohner-
zahl in den Jahren 1991 bis 1995 von 610 950 Einwohnern auf 601 537 Einwohner. Der-
zeit leben ca. 597 000 Einwohner in Dortmund. Das Amt fiir Statistik und Wahlen geht
dartiber hinaus von einer weiteren negativen Entwicklung aus.

Neben den Komponenten Geburtenriickgang und Sterbefalliiberschufl ist vor allem eine
hohe Abwanderungsquote Ursache dieser Entwicklung. Der Bevolkerungsriickgang hat
auch einen erheblichen Einflu} auf den Haushalt der Stadt Dortmund, da er mit Steuer-
und Kaufkraftverlusten verbunden ist. '

Ziel der Stadt Dortmund ist, dieser Bevilkerungsentwicklung durch geeignete Mafnahmen
entgegenzuwirken. Eine dieser Maflnahmen ist die zusétzliche Férderung des Wohneigen-
tums in Dortmund durch die verstirkte Ausweisung von entsprechenden Baugrundstiicken.
Durch diese wohnungspolitische Steuerungsmafnahme soll nicht nur der Stadt-Umland-
Wanderung entgegengewirkt werden, sondern gleichzeitig auch die Voraussetzung fiir eine
Riickkehr abgewanderter Biirger geschaffen werden. Im Juli 1997 wurden in einer repra-
sentativen Umfrage des Amtes fiir Statistik und Wahlen rund 4.000 ehemalige Dortmun-
der/Dortmunderinnen nach Griinden fiir ihren Umzug ins Dortmunder Umland befragt.
Dabei stellte sich heraus, daf} sich offensichtlich jeder Dritte als Wohneigentiimer in einer
der Nachbargemeinden niedergelassen hat, da in Dortmund aufgrund von zu wenig attrak-
tiven Grundstiicken der Wunsch nach "den eigenen vier Wanden" nicht verwirklicht wer-

- den konnte.

2/3 der Befragten halten sogar eine Riickkehr nach Dortmund flir denkbar. In den vergan-

genen Jahren ist zwar die Zahl der fertiggestellten Wohnungen in Dortmund gestiegen, al-
lerdings befriedigt dies nach wie vor nicht die anhaltend hohe Nachfrage nach Ein- und

- Zweifamilienhausern. Damit ist belegt, daB eine grofie Nachfrage nach Wohneigentum im
Segment "Eigenheimbau" vorliegt. Dies belegt auch die Dortmunder Statistik "Bilanzen" -
Wohnortwechsel und Wegzugsgriinde - von Januar 1998.
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Um der prognostizierten sinkenden Bevdlkerungsentwicklung und der damit einhergehen-
den Verschlechterung des kommunalen Haushaltes entgegenzuwirken, ist eine gezielte
Entwicklung und Vermarktung von stédtischen und privaten Grundstiicken fiir den Eigen-
heim- und Eigentumswohnungsbau notwendig.

Zur Stiitzung und Forderung des Wohnungsbaues hat der Rat der Stadt folgnede Beschlus-
se gefafit und Maflnahmen veranlalt:

- RatsbeschluB vom 29.02.1996 zur Neuinitiative zur Forderung des Wohnungsbaus
in Dortmund :

- Ratsbeschlufl vom 15.05.1997 zu Wohnungsbauentwicklung 1996, 1997, 1998 ff.

- RatsbeschluB vom 18.06.1998 "Programmzur Férderung des Eigenheimbaus durch
Entwicklung und Vermarktung stédtischer Grundstiicksflachen" (sog.
5000er-Programm)

Der Bedarf an geeigneten Wohnbaufldchen kann nicht allein durch SchlieBung von Bau-
liicken gedeckt werden, sondern es miissen auch Fldchen in Anspruch genommen werden,
die zur Zeit dem Freiraum zuzuordnen sind. Bevorzugt, neben dem Schliefen von Bauliik-
ken, sollten natiirlich die Flichen bebaut werden, die sich an vorhandene Siedlungsberei-
che "anlehnen", der Arrondierung dienen und die bestehenden Infrastrukturen nutzen und
stiitzen. Um eine derartige Flache handelt es sich im vorliegenden Fall, da aus der Plange-
bietsmitte die Versorgungseinrichtungen in Bodelschwingh und Westerfilde (Einkaufen,
Schulen, Kindertagesstitten, Post, Kirchen, Dienstleistungen) in 5 bis 15 Minuten zu FuB
erreichbar sind.

Im Jahre 1994 ist fiir den Gesamtbereich westlich der Strafe Im Odemsloh ein stidtebauli-
cher Wettbewerb durchgefithrt worden mit der Zielsetzung einer stidtebaulich wie land-
schaftsplanerisch hochwertigen Arrondierung der Bebauung des Ortsrandes nach Westen.
Der in diesem Wettbewerb erfolgreiche Entwurf sah im Ergebnis dort die Verwirklichung
von ca. 650 Wohneinheiten in Form von Mietwohnungsbau sowie Einfamilienhausbau
vor. Bei der anschlieBenden Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfes wurde die Zahl der
WE auf maximal 450 reduziert und der Gesamtbereich in zwei Abschnitte unterteilt. Fiir
den nordlichen Teil wurde ein an die neuen Vorgaben angepafBter Entwurf erstellt.

Im jetzigen Planbereich sollen ca. 225 Wohneinheiten realisiert werden. Diese Plénung
lat die Moglichkeit offen, tiber die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes zu einem
spiteren Zeitpunkt den Stidbereich zu entwickeln.

Den modifizierten Zielvorgaben zu einer verstirkten Férderung des Wohneigentums und
zur Versorgung breiter Bevolkerungsschichten mit Bauland in attraktiver Lage wird da- -
durch Rechnung getragen, dafl nunmehr der iiberwiegende Anteil der geplanten Bebauung
in Form von Einfamilien-, Doppelhaus- und Reihenhausbau erfolgen soll, ergénzt durch
Wohnungen in sog. Stadtvillen und Geschowohnungsbau. Neben den gebietsinternen
Freifldchen entlang der FuB- und Radwegeachse zum SchloB Bodelschwingh sind Flichen
fir 6kologische Ausgleichsmafinahmen vorgesehen, die den Griinzug F, der sich parallel
zur Autobahn erstreckt, aufwerten werden.




Zum Griinzug "F" entlang der A 45 wird durch die beabsichtigte Planung eine klare Sied-
lungsgrenze ausgebildet, die wegen der Autobahnnihe und den damit verbundenen Emis-

sionen als endgiiltig anzusehen ist.

Allerdings besteht eine Option auf eine Siedlungserweiterung nach Stiden (Mg 142)
parallel zu Sportplatz und Schule. Der Griinzug "F" bleibt jedoch in einer Breite von min-
destens 200 m erhalten.

Entwurfsleitlinien fiir die Wohnsiedlung Schlofstrafie/ImOdemsloh

Aufgelockerte, durchgriinte Bauweise bei gleichzeitig sparsamem Umgang mit Grund
und Boden.

_ Anpassung an die Nachfragesituation auf dem Wohnungsmarkt (weniger Mehrfamilien-

héuser, mehr Eigentumsmalnahmen). _ :

Orientierung an der iiberwiegend zweigeschossigen Bauweise dstlich "Im Odemsloh".
Ausprégung eines angemessenen Siedlungsrandes zum SchloB und zum Freiraum.
Sparsame und klar gegliederte ErschlieBung-. |

Betonung der SchloBanlage durch eine markante Allee (gleichzeitig Gliedérungsel_e-
ment der neuen Siedlung). : '

Gliederung der Siedlung durch weitere Griinachsen, iiber die auch das vorhandene
Wohnquartier 6stlich des "Odemsloh" an den Freiraum angebunden wird.

Betonung der Siedlungseinginge durch "Torhduser". '
Anlage eines Mehrzweckplatzes.

Schaffung von maximal 225 Wohneinheiten.

Stidtebauliche Kdnzeptimi

Das Plangebiet wird in mehrere Wohnquartiere iiberschaubarer Gréfie gegliedert. Diese ha-
ben jeweils einen eigenen "Charakter" aufgrund der unterschiedlichen Haustypen und de-
ren raumlicher Stellung zueinander.

Ein- und zweigeschossige Gebaude mit ausbaubarem Dachgeschof3 iberwiegen; nur an
den Hauptzufahrten zum Gebiet sollen dreigeschossige Baukdrper Akzente setzen.

Die "SchloBallee" (Allee A) und die senkrecht dazu verlaufende, in den Freiraum fiihrende
Allee B bilden griine Achsen in der neuen Wohnsiedlung und sind gleichzeitig attraktive
Spazier- und Verbindungswege fiir Bewohner aus dem Stadtteil.



ereich nordlich der "Schloflallee” (Alle "A)

| )as Quartier wird geprégt durch drei hofartige Gebdudegruppen und eine Kette von acht
-fé)ppelhéiusern. Diese "Hauskette" begleitet und begrenzt die Allee. Die Geb4ude sind
ber befahrbare Wohnwege erschlossen.

meisten Gebdude sind zweigeschossige Doppelhéduser, z. T. mit ausbaubarem Dachge-
hoB. Eine Ausnahme bildet die Hausgruppe am Wohnweg A und die drei Einzelhduser
m Westende des Wohnweges D. Die Gebdude am Wohnweg A bilden ein von der erhal-
nswerten Gértnereimauer umschlossenes Ensemble. Hier werden eingeschossige Haus-

* gruppen mit ausbaubarem Dach festgesetzt.

Die erwihnten Einzelhduser am Wohnweg D sind Teil der Siedlungskante zur Schlofstra-
Be und zum SchloB Bodelschwingh und sind deshalb eingeschossig mit nicht ausbaubaren
flachgeneigten Dichern vorgesehen. Die iibrigen Gebéude sind sdmtlich zweigeschossige
Doppelhéduser. 7 "

Abgesehen von der alleebegleitenden "strengen" Reihe werden zwei Baublocks gebildet,
die sich um interne Freifldchen gruppieren. Diese Flichen sollen der Aufnahme von Nie-
derschlagswasser dienen, sind jedoch wie Griinflachen mit Rasen und Gehdlzen gestaltet.
- Das Wohnwege-System ist auf die Strale Im Odemsloh ausgerichtet. Der stidtebaulich

- und funktional wichtigste Zugang erfolgt iber den Wohnweg C, der den Verlauf der Strafie
- Am Kirchenfeld fortsetzt und nach Siidwest quer durch die neue Siedlung in den Freiraum
fiihrt. Das Wohnquartier am Wohnweg A ist erschlieBungsmaBig zur Schlof3straBe hin ori-
entiert, 6ffnet sich fiir Fulgénger aber auch zum siid6stlich angrenzenden Mehrzweckplatz
und zum Wohnweg D . '

Im Hinblick auf die Orientierung zur Sonne wurde versucht, méglichst viele Hausgérten
entsprechend giinstig anzuordnen. Da ein flichen- und kostensparendes zweiseitiges Er-
schliefungssystem gew#hlt wurde, lassen sich fiir einen Teil der riickwirtigen Hausgirten
Nord-Ost-Lagen nicht vermeiden. Bei der Festsetzung der iiberbaubaren Flachen sind in
diesen Fillen tiefere private Freifldchen vor den Gebduden vorgesehen.

Dies gilt auch fiir die im folgenden beschriebenen Quartiere siidlich der "Allee A". -

In der nérdlichen Plangebietshélfte werden voraussiéhtlich ca. 100 Wohneinheiten entste-
hen (einschlieBlich des Mehrfamilienhauses am Ostende der "SchloBallee").

Bereich siidlich der "Schlolia_llee"

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die Planstrae A, die von der SchloB-

strafle in siiddstlicher Richtung abzweigt und in Héhe der StraBe "Am Feldbrand" in den

"Odemsloh" einmiindet. Von der PlanstraBe A fiihren befahrbare Wohnwege als Erschlie-
- Bungsschleifen in die Mitte des Baugebietes.
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Auch das siidliche Wohnquartier ist in unterschiedliche Zonen gegliedert. Die mittig durch
das Gebiet fiihrende Allee B schafft ein westliches und 6stliches Teilquartier. Zum anderen
wird eine Abstufung im Hinblick auf die Geschossigkeit der Gebdude vorgenommen:

Die Héuser an der Planstra3e A sind durchgehend zweigeschossig ("Torhéduser": dreige-
schossig), wobei die Gebédude, welche den silidlichen Siedlungsrand bilden, als zwingend
zweigeschossig festgesetzt werden. Die Wohnhéuser an den Wohnwegen E, F und G sind
als freistehende eingeschossige Einfamilienhduser vorgesehen. An der Haupterschlie-
BungsstraBe sind Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhéuser geplant.

Das siidliche Wohnsiedlungsgebiet ist allseitig von Griinzonen oder Griinachsen umgeben.
Die Planstrafle A soll als Mischverkehrsfldche mit regelméBigen Baumpflanzungen gestal-
tet werden. -

In der Griinachse, die parallel zur "Allee A" verléuft, wird ein Kinderspielplatz angelegt.

In der Siidhilfte des Gebietes werden voraussichtlich ca. 120 WE entstehen.

Erliuterungen zu den Inhalten des Bebauungsplanes

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Hausfypen, GRZ/GFZ und Bauweise

Die Baugebiete werden als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt, um die Haupt-
nutzung "Wohnen" geméal § 4 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die
Neubebauung zu gewihrleisten. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten
Nutzungen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nichtstérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes die-
nende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

sind ebenso zulissig, um dem Gebiet weitere Entwicklungsmdglichkeiten einzudumen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgeﬁlhrten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

: Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
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werden durch die textliche Festsetzung N@usoeschlossen Diese Nutzungen sind nim-
lich an diesem Standort - der hauptséchlich zum Wohnen vorgesehen ist - nicht geeignet.
Hinzu kommt das mit diesen Nutzungen verbundene Verkehrsaufkommen, das mit der ge-
planten Hauptnutzung wenig vertriglich ist.

In der neu geplanten Siedlung tiberwiegen Zeilen und Gruppen von zweigeschossigen
Doppelhdusern.

Entlang der Strae Im Odemsloh (abgesehen vom nérdlichen Abschnitt) sowie nérdlich
der "Allee A" und stidwestlich der Planstrafle A ist die Zweigeschossigkeit aus stidtebauli-

chen Griinden zwingend festgesetzt.
Am "Odemsloh" korrespondiert diese Geschof3zahl mit der vorhandenen Bebauung an

der Ostseite der StraBe, welche stédtebaulich relativ geschlossene Ensembles bilden (Ar-
beitersiedlungs-Doppelhauser im nordlichen, Mehrfamilienhduser aus der Nachkriegszeit
im siidlichen Bereich). '
Diese klare Gliederung und Struktur wird durch dle neu geplanten zwei Doppelhauszeilen
westlich des "Odemsloh" aufgenommen.

Zur Betonung des auf ablesbare Raumstrukturen zielenden Entwurfsgedankens wird hier
parallel zur Straf3e eine Baulinie festgesetzt, um einen gleichbleibenden Abstand der
Hauptbaukdrper zur Straflenbegrenzungslinie zu erreichen.

Die zwingend festgesetzte Zweigeschossigkeit an der Allee A ist Teil der stidtebaulichen
Konzeption, die eine Kette von acht &hnlichen, parallel zur Allee entlang einer Fluchtlinie
aufgereihten Doppelhdusern vorsieht.

Auch hier wird deshalb eine Baulinie festgesetzt.

Die den siidwestlichen Siedlungsrand bildenden Hausgruppen sind aus Schallschutzgriin-
- den zwingend zweigeschossig festgesetzt. Zudem soll eine klar und ruhig wirkende Sied-
lungskante entstehen.

Drei zwingend dreigeschossig festgesetzte Mehrfamilienhiuser im westlichen und 6stli-
chen Eingangsbereich der Siedlung sollen Akzente setzen und dazu beitragen, daf das
Wohnquartier einen eigenen Charakter innerhalb des Ortsteiles Bodelschwingh bekommt.
Die symmetrische Stellung der westlichen "Torhduser" wird durch Baulinien sichergestellt

Der dem Schlofl zugewandte Nordwestrand des Baugebietes wird aus locker aufgereih-

ten, eingeschossigen freistehenden Einfamilienhdusern gebildet, die durch einen ca. 50 m
breiten Griinstreifen von der Schlofstralie abgesetzt sind. Die niedrige Gebaudehshe (ein-
geschossig mit flachgeneigten Dachern) wird mit Riicksicht auf die denkmalgeschiitzte
Schlofanlage gewihlt. GroBe Abstdnde zwischen den einzelnen Gebiuden sollen von der
SchloBstrafle aus Durchblicke auf das Dortmunder Stadtpanorama ermdglichen.

Innerhalb der Mauern der alten Schlofigirtnerei (nahe der Nordspitze des Bebauungs-
plangebietes) ist eine Wohnhausanlage vorgesehen (ca. 20 WE). Das stidtebauliche Ziel-
bild ist eine von den Mauern eingefalte Hausgruppe, die in der GeschoBzahl niedrig bleibt
und sich hinter die Mauern "duckt". Von auBen ist dann in erster Linie die Dachlandschaft
zu sehen. Festgesetzt werden Reihenhiuser mit relativ steil genelgten ausbaufihigen
Dachgeschossen
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Siidsstlich anschlieBend im Innenbereich der nérdlichen Gebietshilfte sind Wohnge-
baude festgesetzt. Die weniger exponierte Situation 1403t flexible Festsetzungen zu. Neben
Doppelhédusern sind auch Einzelhduser, ggf. emgeschosmg, zuldssig.

Die bestandsgeprigte Nordspitze des Gebiets erhilt eine Erweiterung der Uberbaubar-
keit. Insbesondere wire ein zusitzlicher Baukorper parallel zur Schlof3strafle wiinschens-
wert, damit die undeutlichen Raumkanten der Fiinfarmkreuzung stddtebaulich besser ge-
faf3t werden.

Das Gebdude Odemsloh Nr. 1 blldet eine Engstelle im Bereich der Kreuzung. Die Gehwe-
ge sind sehr schmal, Radwege und Linksabbiegespur fehlen. Aus diesem Grund wird das
Gebdude mit Verkehrsfliche liberplant, genielit jedoch Bestandschutz. Die Stadt wird sich
um den Erwerb des Gebéudes bemiihen. Fiir den Bereich wird offene Bauweise festgesetzt
bei maximal zwei Geschossen, da die Umgebung entsprechend vorgepragt ist.

Im inneren Bereich des slidlichen Wohngebietes sind eingeschossige Einfamilienhduser
geplant. An der Nordseite der Planstalle A sind jedoch bis zu 2 Geschosse zuléssig.

Die Ostspitze des Plangebietes wird von einem markanten, gebogenen dreigeschossigen
Mehrfamilienhaus gebildet. Durch einen Tordurchgang gelangt man auf die Allee "A".

Die Baulinien und Baugrenzen geben die Form des Gebsudes vor, da hier kein beliebiger
Baukérper entstehen soll. Das neugeplante Gebdude soll die Straenkreuzung Im Odems-
loh/Am Feldbrand/Planstrafle A platzartig umfassen und gleichzeitig ein représentatives
Entreé fiir die Allee A darstellen. .

Uberbaubare Grundstiicksflichen (GRZ), Geschofifliichenzahl (GFZ) und Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird die Obergrenze fiir die GRZ nach § 17 (1) BauNVO eihge—
halten (GRZ = 0.4). Die GFZ bleibt unter dem Hochstwert von 1,2 und hat, je nach Ge-
schofizahl, eine Spannbreite von 0,5 bis 1,0.

Bis auf wenige Ausnahmen in den Siedlungsrandbereichen werden die Wohnquartiere des
Gebietes in offener Bauweise bebaut, da die Umgebung entsprechend vorgeprégt ist. In
der Regel wird diese Bauweise durch die Festsetzungen Einzelhduser oder Doppelhduser
sichergestellt. Die liberbaubare Flache der Reihenhduser bleibt deutlich unter 50 m Lénge.
Eine Gebédudezeile in geschlossener Bauweise begrenzt das Wohngebiet nach Stidwesten
hin. Dies soll in Verbindung mit der zwingend festgesetzten Zweigeschossigkeit eine
Schall-Abschirmwirkung fiir die der Autobahn abgewandte Geb&udeseite, aber auch fiir
die dahinterliegende Bebauung erreichen. Der geschlossene Geb&uderiegel hat eine Lange
von rd. 140 m. Um gestalterische Eintdnigkeit zu vermeiden, wird durch die textliche Fest-
setzung @ eine Staffelung der Zeile sowohl in der vorderen und hinteren Flucht als
auch in der Dachlandschaft vorgeschrieben. Dies wird erreicht durch einen Sondertyp von
Doppelhdusern, bei denen die aneinandergebauten, zuriickgesetzten Garagen im 1. Oberge-
schof3 aufgestockt und mit einem Satteldach versehen werden. '

Auch das kreisbogenformige Mehrfamilienhaus an der Ostspitze des Plangebietes ist in ge-
schlossener Bauweise zu errichten. Dies dient der Bildung einer Raumkante in diesem
wichtigen Siedlungs-Eingangsbereich, aber auch als abschirmendes Bauwerk gegeniiber

- den Emissionen von Im Odemsloh, Sportplatz und Abenteuerspielplatz.
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Zwei weitere Zeilen in geschlossener Bauweise befinden sich am Wohnweg A. Es handelt
sich hier um einen Reihenhaus-Sondertyp in 1 1/2-geschossiger Bauweise.

Mindest-Grundstiicksbreiten und Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten jé
z Haus (§ 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

I Im Bereich des Bebauungsplanes Mg 141 soll eine aufgelockerte und durchgriinte Bebau-:
ung entstehen. '

Hierzu werden mit den textlichen Festsetzungen <2> und @ geeignete Regelungen ge-
troffen. In Einfamilienhdusern diirfen ausnahmsweise zwei WE entstehen, vorausgesetzt,
die erforderlichen PKW-Stellplédtze werden entsprechend den textlichen Festsetzungen zu
Garagen und Stellplitzen nachgewiesen. Damit der Charakter einer Einfamilienhaussied-
lung erhalten bleibt, wird die ausnahmsweise zulassige zweite WE auf 75 qm Wohnflache

begrenzt.

Es werden Mindestparzellenbreiten festgesetzt, um einerseits einen ausreichenden Ge-
brauchswert der Girten und Wohnungen zu sichern (keine Handtuchgrundstiicke) und an-
dererseits eine unerwiinschte Verdichtung des Siedlungsgebietes auszuschlieBen.

6.2 Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW sowie
textliche Festsetzungen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die gestalterischen Festsetzungen fiir den Behauungsplan Mg 141 untergliedern sichin -
Festsetzungen fiir den Gesamtbereich (Nr. ) und Festsetzyngen fiir stddtebaulich
ARk

exponierte Bereiche sowie weniger empfindli¢he Zonen (Nr. - ).

Eine uniform gestaltete Siedlung ist nicht beabsichtigt, wohl aber die Erreichung eines ge-
stalterischen Grundkonsenses.

Zu diesem Zweck wird ein weit gefaBter gestalterischer Rahmen vorgegeben, der auch des-
halb erforderlich wird, da nicht nur fiir Einzel-, sondern auch fiir Doppelhausgrundstiicke
‘ mit Einzelvermarktung zu rechnen ist.

Zu den Festsetzungen, die fiir die gesamte Siedlung Giiltigkeit haben, im Einzelnen:

@ Ein Doppelhaus oder eine Hausgruppe (Reihenhauszeil€) soll als zusammengehdrig er-
kennbar sein. Dazu werden Festsetzungen getroffen zur Einheitlichkeit des Fassadenmate-
rials (Putz oder Klinker), zur Dachdeckung (gleiche Farbe) und zur Angleichung bei den
Héhen. Bei stirkerer Hangneigung ist Hohenstaffelung auch bei Doppelhdusern zulissig.
Im Fall von lingeren Reihenhauszeilen wird die Anpassung an das natiirliche Gefille
ohnehin unvermeidlich sein. '

Fiir die Farbgebung wird fiir Dacher, Putz und Klinker ein weiter Rahmen gesteckt, der

alle "gingigen" Farben umfaft, exotische oder grelle Ténungen jedoch ausschliefit.

Auch fiir die Bewohner einer Doppelhaushilfte besteht in diesem Rahmen freie Farbwahl
bei der Fassade. ' :




Décher sollen als Décher erkennbar sein und optisch nicht wie ein VollgeschoB wirken.
Deswegen wird die Lénge von Dachgauben und Dacheinschnitten begrenzt und werden
Drempel in der Hohe beschrinkt.

Die Planung gut nutzbarer Dachgeschosse ist auch mit diesen Festsetzungen méglich.

In der gesamten Siedlung werden geneigte Décher iiberwiegend als Satteldécher festge-
setzt. Dies entspricht der vorgefundenen baulichen Situation in der niheren Umgebung des
neuen Baugebietes. Die festgesetzten Dachneigungen bewegen sich im wesentlichen zwi-
schen 35 und 45 Grad, wodurch ein Dachausbau erméglicht wird.

Flacher geneigte Décher, die nicht zum Dachausbau bestimmt sind, werden fiir die freiste-
henden Einfamilienh&user parallel zur SchloBstraBe festgesetzt. Die Dachform ist frei.
Diese Festsetzung erfolgt wegen der Nahe zu Schlo Bodelschwingh.

Festsetzungen fiir bestimmte Bereiche

Die F estsetzungen@@beziehen sich auf ' -

den Ausschluf3 von Dachgauben und Dachemschmtten bei dafiir ungeeigneten Dachformen
und Dachneigungen :

Festlegung von Gestaltungsmerkmalen in bestimmten Bereichen bei Reihen- und
Doppelhdusern

Teilgebiete, in denen auf gestalterische Festsetzungen we_itgehend verzichtet werden kann.
Die Mauer der alten Schlofgértnerei stellt ein ortstypisches und unverwechselbares Merk-

mal dar und sollte deswegen als wichtiges stidtebauliches Element erhalten bleiben.
Zusitzlich bietet sie Schallschutz fiir die dahinterliegende Bebauung.

Festsetzungen zum Schallschutz

o
@

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung

Diese Festsetzung gilt fiir das gesamte Plangebiet, um in den Innenriumen der Wohnge-
béude und sonstigen zuldssigen Nutzungen die erforderliche Larmminderung s1cherzustel-
len, damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gewahrleistet sind.

Durch die Sattelddcher auf den Garagen ergibt sich eine verbesserte Ab-
schirmung der Gérten und Wohngebiude gegen die Schallemissionen der Autobahn und
der Stralle Im Odemsloh und des Sportplatzes.

Die Westgrenze des Baugebietes ist der Larmbelastung durch die Autobahn aus -

gesetzt. Deswegen wird eine zwingende Zwelgesch0531gkelt festgesetzt, sowie geschlosse-
ne Bauweise.

Ziele der Festsetzung sind neben der schallabschirmenden Wirkung auch die Er-
reichung einer Gliederung des langen Baukérpers.
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Die Schlafrdume sollen iiberwiegend zur autobahnabgewandten Seite ausgerichtet werden,
Terrassen und Balkone durch Verglasung gegen Lirm geschiitzt werden.

setzungen soll erreicht werden, daB weniger empfindliche Réume an die schallexpo-
nierten Gebatideseiten gelegt werden. Balkone und Terrassen sind durch Verglasung zu
schiitzen.

An der Westfgitze des Baugebietes sind Mehrfamilienwohnhzuser geplant. Durch r,die Fest-

Festsetzungen zu Nebenanlagen ( § 14 BauNVO )

Um auszuschlieBen, daB} das Erscheinungsbild der Siedlung durch Gartenhiuser sowie
Fahrrad - und Geréteschuppen beeintrichtigt wird, sind im gesamten Planbereich Neben-
anlagen in den Vorgirten ausgeschlossen.

Verkehr und Erschlieffung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

- Mit der Umsetzung des Programms "BUSNETZ 2000" ab Mai 1999 wird das Plangebiet

durch zwei Buslinien (471 und 470) tangiert, die zum einen den AnschluB} an den zentralen
Halte- und Umsteigepunkt Dortmund-Westerfilde herstellen (S 2, U 47) und zum anderen
bis zum Ortskern Mengede weitergefithrt werden. Die Buslinie 471 fiihrt dariiber hinaus
bis zum Bahnhof Dortmund-Mengede, so da$} ein Anschluf zum Regionalexpref 3 Dort-
mund - Duisburg hergestellt ist.

Gleichzeitig bedient die Linie 477, ein Anrufsammeltaxi im 60-Minuten-Takt, von Bodel-
schwingh kommend, den Ortskemn Mengede.

Der zentrale Halte- und Umsteigepunkt Dortmund-Westerfilde ist von der Plangebietsmitte
aus in ca. 10 - 15 Min. zu FuB erreichbar (1,2 km Entfernung), mit dem Fahrrad in rd. 5
Minuten. :

Die Buslinie 471 verkehrt werktags tagsiiber im 20-Minuten-Takt und die Buslinie 477 im

60-Minuten-Takt. Der Haltepunkt ist ca. 400 m von der Plangebietsmitte entfernt. Der Bus ‘
Nr. 470 verkehrt werktags tagsiiber im 20-Minuten-Takt. Die nichste Haltestelle liegt ca.
700 m von der Plangebietsmitte entfernt. Sollte sich zukiinftig herausstellen, daB eine An-
derung der Buslinienfiihrung sinnvoll ist, wurde die Option offengehalten, die Buslinie

- 477 alternativ iiber die StraBe Im Odemsloh zu fihren.

Entsprechende Halteméglichkeiten fiir einen eventuellen Busverkehr sind vorgesehen wor-
den. Diese Haltestellen dienen auch dem bereits eingericheten "Nachtexpress'".

Unter Berticksichtigung der Siedlungsrandlage des neuen Wohngebietes ist die OPNV-Er-
schlieBung als ausreichend zu betrachten. :
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7.2 Motorisierter Verkehr

7.3

Das Plangebiet ist fiir den Autoverkehr gut erreichbar iiber

- Abfahrt Bodelschwingh der A 45, Anfahrt iiber Kénigshalt und Richterstrafie
- die Emscherallee im Osten, Anfahrt iiber Bodelschwingher Strafle

- die SchloBstraBe von Westen her '

- WesterwikstraBe/Im Odemsloh aus Richtung Siiden.

Das geplante neue Wohngebiet SchloBstraBe/Im Odemsloh wird bei der angestrebten -
Zahl von Wohneinheiten ca. 1.000 Kfz-Fahrten pro Tag an zusétzlichem Verkehrsauf-
kommen erzeugen. Damit steigt die Verkehrsbelastung der SchloBstraBe (westlich Odems-
loh) von 3.500 Kfz/24 h (Zahlung 1994) auf 3.900 Kfz (Prognose 2000). Fiir die Strafe Im
Odemsloh (siidl. SchloBstraBe) betragen die entsprechenden Werte 3 600 und 4 000

Kfz/ 24h.

Bei ca. 1.000 zusitzlichen Fahrzeugbewegungen pro Tag ist eine Vollsignalisierung des
Knotens Deininghauser StraBe/SchloBstraBe/Im Odemsloh/Bodelschwingher Strafle noch
nicht erforderlich. '

Eine Berechnung hat ergeben, dal3 iiber die Kreuzung noch bis zu 2.000 zusétzliche Fahr-
ten abgewickelt werden kénnten. ' ' |

Das Gebiet selbst gliedert sich in zwei Hauptzonen. Die nordliche wird durch befahrbare
Wohnwege (B, C, D) erschlossen, die vom "Odemsloh" abzweigen. Es handelt sich um
Mischverkehrsflachen von 5,50 m Breite, die von allen Verkehrsteilnehmern gleichberech-
tigt benutzt werden kdnnen..

Die stidliche Plangebietshilfte wird durch die PlanstraBe A erschlossen, von der die Wohn-
wege E, F und G abzweigen.

Die Planstrale A wird in der Breite von 8,00 m als Mischfliche angelegt und erhilt einsei-
tig Langsparkpldtze und Baumbeete. '

Um den Charakter einer WohnstraBe zu betonen, werden regelmdfig Verschwenkungen
und Aufpflasterungen der Fahrbahn angelegt. Fremdverkehre sollen aus dieser Strafie

- moglichst ferngehalten werden.

Geplanter Ausbau der Strafie "Im Odemsloh" und Teilumbau der SchloBstrafle

Die SchloBstrafe und die StraBe Im Odemsloh werden zugunsten von Fuligdngern und
Radfahrern ausgebaut.

Auf der Siidostseite der SchloBstraBe wird ein Rad- und Wanderweg angelegt, der durch

. einen Griinstreifen von der Fahrbahn abgesetzt ist. Dieser Weg ergéinzt den auf der Nord-

seite schon vorhandenen Gehweg. Im Bereich der ehem. Girtnerei kann der Rad- und
Wanderweg nicht so grofiziigig weitergefiihrt werden. Der Bau eines ca. 1,60 m breiten
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Gehweges entlang der Mauer ist jedoch méglich. Die Fahrbahn wird auf 6,00 m verengt.
Fiir die Radfahrer ist ein abmarkierter "Verfligungsstreifen" geplant.

Das Profil des "Odemsloh" wird auf der Westseite ergénzt um einen Park- und Baumstrei-
fen und je einen Rad- und Fuflweg. Der &stliche Gehweg bleibt in seinen jetzigen Abmes-
sungen erhalten, die Fahrbahn wird auf 6,50 m verschmilert. Westlich an die Fahrbahn an-
schlielend sind 2,00 m Park- und Baumstreifen, 0,75 m Schutzstreifen, 1,60 m Radweg
und 2,00 m Gehweg vorgesehen. Vor dem Gebéude Odemsloh Nr. 1 befindet sich eine
Engstelle, die mittel- bis langfristig beseitigt werden soll (AbriB des Gebiudes).

Fullgiinger und Radfahrer

An wichtigen Fufiginger-Kreuzungsstellen sollen die Schlofstrafie und der "Odemsloh"
Uberquerungshilfen erhalten, die insbesondere die Sicherheit fiir Schulkinder erhhen soll.
Die Einzelheiten werden im Zuge der StraBean_anung geklért und sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet selbst wird von mehreren den FuBgéngern und Radfahrern vorbehaltenen
Wegen durchzogen. Die markanteste Verbindung stellt die Allee A dar ("Schlofallee"),
welche als Verldngerung der Strafie "Am Feldbrand" auf das SchioB Bodelschwingh zu-
fiihrt. Die Allee wird von zwei Rad- und Fulwegeverbindungen und zwei Rad- und Wan-
derwegen gekreuzt, welche zum einen das nérdliche und siidliche Wohnquartier miteinan-
der verbinden, zum anderen aber auch die Wohngebiete stlich des "Odemsloh” an den
Freiraum westlich der neuen Siedlung anschlieBen. '

Eine weitere untergeordnete FuBwegeverbindung fiihrt, parallel zur Strafle Im Odemsloh,
durch die "Girtnereisiedlung" und den Mehrzweckplatz an zwei 6ffentlichen Griinflachen
vorbei und fiihrt in die Griinzone westlich des Abenteuerspielplatzes.

Stellpliitze

Private Stellplitze werden grundsétzlich auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht.

Regelungen nach § 86 Abs. |
Nr. 4 BauO NW getroffen. Damit wird ausgeschlossen, dal3 in den zur Erholung vorgese-
henen Hausgirten stérende Stellplétze angelegt werden kénnen bzw. die Vorgirten, die fiir
ein gepflegtes und durchgriintes Siedlungsbild wichtig sind, zugeparkt werden.

Um eine ungeordnete Entwicklung durch ein "Zustellen" [ig;rivater Vor- und Hausgirten zu

Daneben werden, verteilt iiber die Siedlung, in ausreichender Zahl (ca. 60) Besucherstell-
plétze angeboten, die im 6ffentlichen Straenraum liegen oder diesem zugeordnet sind.
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Einkaufen und Dienstleistungen

In den Ortsteilen Mengede - Bodelschwingh und Mengede - Westerfilde besteht ein ausrei-
chendes Angebot an Einzelhandelsgeschéften fir den taglichen Bedarf. Die Westerfilder
StraBe ist hierbei an erster Stelle zu nennen, gefolgt von der Bodelschwingher Strafe.
Auch sonstige Angebote wie Banken, Post, Gaststatten usw. sind zu FuB vom Plangebiet
aus gut erreichbar. '

Freie Berufe (z. B. Arzte, Rechtsanwilte) haben ebenfalls in der Westerfilder und Bodel-
schwingher StraBe ihre Praxen, sind im iibrigen aber auch in den Wohnvierteln
anzutreffen. '

Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs (z. B. Kleidung, Elektrogerite, Bu-
cher/Schreibwaren) konnen in Mengede-Zentrum oder in groBerer Auswahl in der Dort-
munder City eingekauft werden. #

Von der Haltestelle "Westerfilde" verkehrt die S 2 im 20-Minuten-Takt nach Mengede -
(Fahrzeit 3 Min.) oder in die City (Fahrtzeit 12 Min.).

" Kindergirten, Schulen

Kindergérten

Die geplante Wohnsiedlung ist in die Bedarfsplanung fiir Kindergarten (modifiziertes
1.000er Programm) nachrichtlich aufgenommen.

Insgesamt sollen im Bereich der Strafie Im Odemsloh in zwei Bebauungsplénen 450 Woh-
nungen fiir ca. 1000 Einwohner entstehen.

Nach den aktuellen Einwohnerzahlen wird im Stadtbezirk Mengede fiir die drei- bis unter
sechsjihrigen Kinder zur Zeit eine Versorgungsquote von 96 %, im Einzugsbereich Bodel-
schwingh/Westerfilde von 104 % erreicht. Fiir die unter dreijihrigen Kinder - also die
Jahrginge, die im Jahre 2001 im Kindergartenalter sind, steigt die Quote sowohl im Stadt-
bezirk als auch im Einzugsbereich noch an.

Auch unter Beriicksichtigung der zukiinftigen hoheren Einwohnerzahl kann die Zielset-
zung fiir mindestens 90 % der Kinder aus drei Altersjahrgéngen in jedem Stadtbezirk Kin-
dergartenplatze zur Verfiigung zu stellen, erreicht werden.
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Schulrdumliche Versorgung

Das Bauvorhaben ist in der Bedarfsplanung zur Schulraumversorgung beriicksichtigt. Die
Kinder im Grundschulalter sind dem Einzugsbereich der Bodelschwingh-Grundschule zu-
geordnet. Durch beabsichtigte Bauaktivitéten in Bodelschwingh wird ein Zuwachs von ca.
8 Schiilern pro Jahrgang erwartet. Fiir eine entsprechende Schiilerzahl kann jedoch an der
Bodelschwingh-Grundschule eine ausreichende schulraumliche Vérsorgung sichergestellt
werden. '

Fiir Schul- und Kindergartenkinder sollen an der SchloBstrae und "Im Odemsloh” sichere
Uberquerungsméglichkeiten geschaffen werden (siehe auch Pkt. 7.4).

g3 Sport, Spiel, Freizeit und Naherholung

Im Stadtbezirk Mengede stehen (in der Regel tiber Mitgliedschaft in Sportvereinen) den
Biirgerinnen und Biirgern eine Reihe von Sportarten zur Auswahl, die in stadtischen Turmn-
hallen und auf Sportplitzen ausgeiibt werden konnen. In Mengede gibt es ein Hallenbad.

In direkter Nahe des Plangebietes liegt der Sportplatz Westerfilde und ein landschaftsnah
gestalteter Abenteuerspielplatz. Im Plangebiet selbst soll ein Spielplatz der Kategorie B
eingerichtet werden. Zusétzlich bieten die offentlichen Griinflichen sowie die Ausgleichs-
flichen weitrdumige Spielmoglichkeiten.

Die niedrige Aufstautiefe (weniger als 30 cm) der zeitweise wassergefiillten Mulden-Rigo- -
len in den dafiir vorgesehenen Griinfléchen, erlaubt den Verzicht auf Sicherheitszaune.
Auch hier kénnen Kinder spielen. ' '

Fiir ausgedehnte Spaziergénge bietet sich das Freigelinde westlich der Autobahn an (Be-
reich Bodelschwingher Berg). Von dort kann man weiter entfernte Landschaftsbereiche
des Dortmunder Nordwestens und auf Castrop-Rauxeler Gebiet erreichen. Ein weiteres gut
erreichbares Naherholungsgebiet ist der Rahmer Wald, siiddstlich des Ortsteils Westerfilde
gelegen und etwa 1,5 km vom Plangebiet entfernt. '

Griinkonzept

9.1 Landschaftsplan

Als Entwicklungsziel gibt der Landschaftsplan die temporéare Erhaltung der jetzigen Nut-
zung (Landwirtschaft, Grabeland) an. Dariiber hinaus sind in der Festsetzungskarte folgen-
de FEinzelaussagen enthalten:

- Geschiitzter Landschaftsbestandteil Nr. 47: Platanenallee Schlofistrafe. Diese liegt
{iberwiegend auBerhalb des Bebauungsplanes. '
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Damit im Zusammenhang steht die

- Anpflanzung von Baumen gem. § 26 Nr. 2 LG, Nr. 230: Ergdnzung der Platanenallee.
Die Ergéinzungspflanzungen sind bereits durchgefiihrt worden.

- Pflegemafinahmen gem. § 26 LG Nr. 114, Hecke siidwestlich der Girtnereimauer, Lange
ca. 160 m. Diese Hecke wird im Bebauungsplan Mg 141 als zu erhalten und zu pflegen
festgesetzt (§ 9 (1) 25 BauGB)

- Nr. 125, Hecke im Bereich des siidlich des Plangebietes gelegenen Sportplatzes. '

Rahmenplanung Regionaler Griinzug F

Diese grofraumige, gemeindreﬁbergreifende Rahmenplanung trifft ebenfalls Aussagen fir
den Planbereich und dessen Umgebung. :

Die Bodelschwingher Siedlungsteile zwischen Deininghauser Strafe/Im Odemsloh und der

" A 45 sind zu einem Bereich "Ortsrandschiene Dortmund" zusammengefait.

Die Rahmenplanung Grilnzug F liegt in Zwei Detailierungsstufen vor.

In der zweite Stufe werden fur den Siedlungsrand Bodelschwingh konkrete Vorschlage
gemacht.

Im folgenden ein Auszug aus der Situationsanalys'e der " Arbeitsgemeinschaft Grinzug |
vom Februar 1993:

"Die Anlage des Schlosses Bodelschwingh ist kulturhistorisch von grofier Bedeutung
und stellt mit der Parkanlage éstlich des Schlosses ein zentrales Naherholungspotential
des Ortes dar. Der grofsere Teil des Schlofiparkes und das Schilof selbst entziehen sich
jedoch als privates Wohneigentum offentlicher Zugdnglichkeit. Dariiber hinaus ist die
urspriingliche Verbindung zum Bodelschwingher Berg und damit die Funktion des
A Naherholungsgebietes durch den Bau der Autobahn A 45 eingeschrankt.

. Die Bundesautobahn A 45 (Sauerlandlinie) wirkt dariiber hinaus als stark trennende

. Barriere zwischen dem Stadtteil Bodelschwingh und dem westlich angrenzenden Land-
schaftsraum der Bachlandschaft Deininghausen sowie seiner Vernetzung mit dem Na-
turschutzgebiet Mastbruch. Die Emissionen (Ldrm, Abgase) beeintrichtigen weite Teile .
des siedlungsnahen Freiraumes.

- Der Ubergang von den bebauten Flichen zum Freiraum ist durch ungestaltete Ortsein-
fahrten, unmapstibliche Bebauung und fehlende Eingriinung bzw. Einfriedungen ge-
kennzeichnet. Weiterhin ist die weitgehend landwirtschaftlich genutzte Siedlungsrand-
sone nur in geringem Maf3e fiir die Naherholung nutzbar und entsprechend schlecht
durch Fuf3- und Griinverbindungen an die Wohnbereiche angebunden.
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Bedingt durch die vorhandene Topographie (Dortmunder Riicken) erdffnet sich von der
Schlofistrafe und insbesondere von der Brietenstrafe aus ein Panoramablick auf die
Dortmunder Stadtsilhouette (Stadtkrone).

- Obwohl Bodelschwingh als Stadtteil im Griinen weitgehend von Wald- und Freifldchen
umgeben ist, sind die Nutzbarkeit und Erlebbarkeit der Freiraumpotentiale aus dem

Siedlungsbereich heraus erheblich eingeschrdnkt.”

Fiir das Plangebiet Mg 141 und das néhere Umfeld wird ein Biindel von Verbessérungs-
‘mafBnahmen vorgeschlagen: :

- Zusitzliche Rad- und Fufwegeverbindungen mit dem Ziel der Verkniipfung von Sied-
lungsgebiet und Freiraum, auch durch das neugeplante Wohngebiet.

- Eine Fufigéingerpromenade im Zuge der Brietenstaf3e mit Fernsicht auf das Dortmun-
der Stadtgebiet. ' ' '

- Verkehrsberuhigung und Strafenraumgestaltung "Im Odemsloh".
- Lc‘z’fmschutzmaﬁnahmén entlang der Autobafm A45.

- Abriicken der ﬁeuen Siedlung von der A 43.

- Eingriinung des Siedlungsrandes mit standortgerechren Gehdélzen.

- Riicksichtnahme auf Schlof Bodelschwingh und die Fernsicht von der Schlofistrafie
aus.

Den Planverfassern erscheint als Zielbild ein "Landschaftspark Bodelschwingh"
realisierbar.

Aus dem Gutachten von Februar 1993:

nushesondere durch die Ausweitung der Bauflédchen wird der verbleibende Freiraum im
Siedlungsrandbereich zwischen Bodelschwingh und der Autobahn A 45 deutlich einge-
schrénkt und fiir die konventionelle landwirtschafiliche Nutzung zunehmend .
uninteressanter. ) _ _

Durch die damit anwachsende Bevilkerungsdichte, durch die unzureichende Freifld-

* chenentwicklung im Siedlungsbereich und nicht zuletzt durch zunehmende Freizeitbediirf-
nisse wiichst der Bedarf nach Erholungs- und Aktivititsangeboten im Freiraum. Weiterhin
sind wertvolle Naherholungspotentiale nur in geringem Maf3e Offentlich zugdnglich
(Schlof Bodelschwingh) oder durch Barrieren in der Erreichbarkeit erheblich
eingeschrdnkt. - ‘

Aus freiraumplanerischer Sicht wird fiir die verbleibende Freifliche zwischen Brietenstra-
Je, SchlofstrafSe und der zukiinftigen Neubaufliiche langfristig eine verstdrkt auf die Na-
herholung ausgerichtete Nutzung und Gestaltung empfohlen.
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Die Umstrukturierung kann in Abschnitten erfolgen. Extensive bzw. kologisch-landwirt-
schaftliche Nutzungen sind mit den Zielvorstellungen ohne weiteres vereinbar."

Uniweltqualitéitsziele Freiraumentwicklung (1998)

In diesem Gutachten ist die Umgebung von Schlof Bodelschwingh einschlieBlich der
Plangebietsfliche unter zwei Themen als bedeutsam eingestuft worden:

. Wohnungsnahe Erholung am Siedlungsrand
- Kulturhistorisch bedeutsame Freiraumnutzungen

Im Bereich "Erholung" werden folgende Umweltqualitatsziele formuliert:

- Erh6hung der Erlebnisqualitit

- Erhohung des Griinvolumens

. Festschreibung des derzeitigen Siedlungsrandes |

- Erhéhung der Durchlissigkeit der derzeit den Siedlungsrand definierenden Siedlungs-
strukturen ' .

- Abbau der Trennungswirkung von derzeit den Siedlungsrand definierenden Infra-
strukturbdndern

- Gestaltung der Ubergangszone vom bebauten Raum zum Freiraum

- Verkniipfung der siedlungsbezogenen offentlichen Griinfldchen mit dem landschafts-
orientierten Freiraum , '

- Herstellung des Netzschlusses zwischen den landwirtschaftlichen Betriebswegen und
dem siedlungsbezogenen Fufs- und Radwegesystem

- Gestalterische Aufwertung des I uf3- und Radwegesystemes

- Verbesserung des Gebrauchswertes des Freiraumes

- Extensivierung der landwirtschafilichen Nutzung

- Abbau bestehender Immissionsbelastungen

Der Forderung nach Festschreibung des derzeitigen Siedlungsrandes steht allerdings die
Darstellung des Flachennutzungsplanes entgegen. ‘

7um Handlungsbedarf wird ausgefiihrt:

"Die Unterversorgung mit dffentlichen Griinflichen im direkten Wohnumfeld der hoch ver-
dichteten Bereiche erfordert eine qualitative Aufwertung des Freiraumes im Bereich des
Siedlungsrandes. Die Fi lichen inklusive der Ubergangsbereiche miissen behutsam fiir alle
Nutzergruppen und erholungbezogenen Nutzungen optimiert und ihr Gebrauchs- und Er-
Jebniswert gesteigert werden.

Der westlich der Ortslage von Bodelschwingh (FT 3.29) liegende Freiraum ist ein Beispiel
fiir einen bedeutsamen wohnungsnah gelegenen Freiraum mit besonderem Handlungsbe-
darf zur Erhaltung bzw. Stiirkung der Erholungsfunktion. Nutzungsdiuck durch geplante
Wohnbebauung, Immissionsbelastung, landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftete Nutzfla-
chen, schlechte Zugdnglichkeit des Freiraumes etc. sind die fir den Verdichtungsraum ty-
pische Merkmale der Belastung erholungsbedeutsamer Freirdume." -
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Auch zur Steigerung der Wertigkeit der "kulturhistorisch bedeutsamen Freiraumnutzun-
gen" werden Ziele formuliert, so unter anderem:

- Erhalt von Sichtbeziehungen

- Integration des Kulturgutes (SchloB) in die Griinverbindung
- Freiflichen erhalten

- Angemessene Umgebungsqualitat

- Verbesserung der Zuganglichkeit

Durch den Bebauungsplan Mg 141 wird zwar ein Teil der Freiflichen der Bebauung zuge-
fiihrt. In Bezug auf die anderen Zielsetzungen ist jedoch, ganz oder teilweise, eine Zieler-
fiillung nachweisbar.

Griinfestsetzungen des Bebauungsplanes Mg 141

Wie schon im Kapitel 4 ausgefiihrt, hat die Beriicksichtigung der Nihe von Schlofl Bodel-
schwingh, aber auch die verhaltnismdBig niedrige Zahl von WE zu einer aufgelockerten,
niedriggeschossigen Bauweise mit einem hohen Anteil an dffentlichen und privaten Griin-
flachen gefiihrt.

Die prignanten, sich kreuzenden Alleen geben der Siedlung ein unverwechselbares

Gesicht.

Es ist formal-rechtlich zwischen verschiedenen Typen von Griinflichen zu unterscheiden,
die unterschiedlichen Zwecken dienen. '

Sie sind im folgenden erldutert:

9.4.1 Offentliche Griinflichen

Als dffentliche Griinfliche werden festgesetzt:

- Die Allee A in einem 50 m breiten Streifen. Hier sollen grof3kronige Biume mit einem
spiteren Kronendurchmesser von 10 - 15 m angepflanzt werden. Im siidlichen Randbe-
reich dieser Griinachse sind schmale Mulden-Rigolen zur Niederschlagswasserversicke-
rung geplant (textliche Festsetzung Nr. ). Es werden unter Berticksichtigung
von Sicherheitsaspekten flache, grasbewachSene Mulden angelegt, in denen zeitweise
Wasser stehen wird.

- Die Allee B in einem Griinstreifen von 30 m. Hier sollte eine andere Baumart als in der
Allee A gepflanzt werden, die im Hinblick auf Hohe und Kronendurchmesser kleiner
bleibt. Die textliche Festsetzung @ 14Bt hier ebenfalls den Bau schmaler Mulden-
Rigolen zur Niederschlagswasserbese€itigung zu.



24

- Ein Spielplatz der Kategorie B fiir Schulkinder in der Grofe von ca. 1.300 qm, angela-
gert an die Allee A.

- Eine groflere, zusammenhéngende Griinfldche im Siiden des Plangebietes, ebenfalls
mit der Moglichkeit der Anlegung von Niederschlagswasser-Beseitigungsanlagen. .

- Drei kleinere Griinflachen ndrdlich der Allee A, in denen auch die Festsetzung @
gilt.

9.4.2 Griinordnerische und landschaftspflegerische Mafinahmen

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, dafl bei Aufstellung der Bauleitpline die Belange des
Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen
sind. § 1 a Abs. 1 BauGB beinhaltet die Vorgabe, daB mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf zu begrenzen sind. '

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen
die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das
Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG und-

§ 4 Abs. 1 LG NW gelten Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintréchtigen konnen, als Eingriff in Natur und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare Beeintréch-
tigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
bzw. § 4 Abs. 4 LG NW).

Durch § 8 a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregehing auf
die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist bei Aufstel-
lung von Bauleitplénen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, fiir die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes auBerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles nach § 34 BauGB geplanten baulichen Anlagen (soweit die Flachen bislang nicht
schon baulich genutzt werden) sowie die Verkehrsflachen stellen einen Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne der vg. Gesetze dar. '

Eine Unterlassung dieser Eingriffe, d. h. ein Verzicht auf die geplante Wohnbebauung,
kann u. a. aus folgenden Griinden nicht erfolgen: '
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Mit der geplanten Wohnbebauung soll der weiterhin gesteigerten Nachfrage nach attrakti-
ven Wohnbaufldchen bzw. Wohnungseigentum Rechnung getragen werden. Durch die ver-
stirkte Ausweisung von entsprechenden Baugrundstiicken zur Wohneigentumsforderung
soll der statistisch nachgewiesenen hohen Wegzugsquote entgegengewirkt werden.

7udem dient die geplante Bebauung einer ‘Arrondierung des vorhandenen Bestandes und
hilt damit eine weitere Zersiedlung der Landschaft in Grenzen. '

Bei der Gewichtung der entgegenstehenden Belange von Natur und Landschaft zu Wohn-
bedarf wird als Ergebnis der Abwégung entschieden und fiir gerechtfertigt gehalten, dem
Belang des Wohnbedarfes aus den dargelegten Griinden Vorrang einzurdumen. Somit sind
die zu erwartenden Beeintréchtigungen unvermeidbar und deshalb auszugleichen.

Die konkreten Regelungsmf)'glichkeiten ergeben sich aus § 1 a Abs. 3 BauGB.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4 BNatSchG). § 8
Abs. 9 BNatSchG ermdglicht den Léndern, weitergehende Vorschriften zu erlassen beziig-

lich Ersatzmafnahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen (siche § 5 LG
NW).

Im vorliegenden Fall besteht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mg 141 die Mog-
lichkeit, die Beeintrichtigungen im erforderlichen MaBe auszugleichen. Dieser Vorgabe ist

mit entsprechenden Festsetzungen 1m Bebauungsplan Folge geleistet worden.

Zum Ausgleich des Eingriffes sind die Ausgleichsflachen als "Fliachen fiir MaBnahmen
sum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt und mit dem erginzenden Plansymbol @ (Ausgleich) ge-
kennzeichnet worden. :

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag, in dem die Mafinahmen erlautert und die Fliche-
nermittlung in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dargestellt ist, kann beim Pla-
nungsamt der Stadt Dortmund eingesehen werden.

9_4_2_1 Flichen und/oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft -

Die mit @ gekennzeichneten Flichen sind als Extensivwiesen mit lockeren Geholz-
gruppern, Einzelgehdlzen sowie mit freiwachsenden Hecken zu den Bebauungsrindern zu
entwickeln. Fiir die Nutzung zur Kurzzeiterholung und Einbindung in den Griinzug F sol-
len diese Ausgleichsflichen mit einem Wanderweg erschlossen und an das Wohngebiet
angebunden werden. Diese MaBnahmen dienen sowohl der 6kologischen Stabilisierung
und Entwicklung des Gebietes als auch der Steigerung der Erlebbarkeit des Raumes.
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Vor allem stellen sie jedoch den Ausgleich fiir verlorengegangene Funktionen und Ver-
Just von Boden und Vegetation dar. :

Die textliche Festsetzung iiber die Befestigung von Stellplatzen und Wegen mit wasser-
durchlassigen Materialien folgt sowohl stadtebaulich-gestalterischen als auch 6kologi-
schen Anforderungen und zielt darauf, das Niederschlagswasser dem Grundwasser unmit-
telbar zuzufuhren. '

0.4.2.2 Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen

Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen im Plangebiet sind durch Pflanzflichen so zu gliedern, daB alle 4 Stell-
platze eine Pflanzfliche (Baumscheibe) in der GroRe eines Stellplatzes entsteht. Die Be-
pflanzung der Flachen hat durch je einen standortgerechten, heimischen, grofkronigen
Laubbaum zu erfolgen. Die Anordnung der anzupflanzenden Laubbiume bietet die Ge-
wiihr dafiir, das Flichenaufheizungen vermieden und Schadstoffemissionen auf den -
Grundstiicksflachen selbst schon teilweise gebunden werden. Die anzupflanzenden Bau-
me bilden ein "griines Dach" iiber den Stellplatzanlagen und tragen positiv zur Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des § 1 Abs. S Nr. 4 BauGB bei.

Es werden standortgerechte, heimische Baumarten als Lebensgrundlage fiir zahlreiche
Lebewesen und Mindestgréfien gefordert, um die Lebensfahigkeit der angepflanzten Béau-
me und damit auch die dauerhafte Realisierung der Festsetzung selbst sicherzustellen. Die
festgesetzte Bepilanzung der Baumscheiben erfolgt, um Austrocknungen und damit ver-
bundenen Bodenerosionen vorzubeugen.

Siidlicher Siedlungsrand

Mit der textlichen Festsetzung zur Anpflanzung von freiwachsenden Hecken auf einem

5 m breiten Streifen am siidlichen Bebauungsrand soll die Wohnbebauung storungsfreier
in die Landschaft eingebunden werden. Diese so geschaffene Pufferzone dient stédtebau-
lich wie auch dkologisch als Uberleitungsfuge von Bebauung und privatem Freiraum in
den dffentlichen Freiraum aus Versickerungs- und Ausgleichsfléchen bzw. in die freie
Landschaft. -

9 4.2 3Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Im nérdlichen Drittel des Bebauungsplanes befinden sich eine Vielzahl schiitzenswerter
Biume und eine ca. 160 m lange Hecke. Die Biume werden als zu erhalten festgesetzt, die
Hecke soll fast vollstandig erhalten werden ( siehe textliche Festsetzung 3

Zusitzlich werden die Alleebdume der SchloBstraBe als zu erhalten festgeSetzt, sofern sie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen.

Im Gebiet sollen iiber 200 Baume insbesondere auf dffentlichen Flichen gepflanzt werden,
davon allein tiber 80 Stiick an den beiden Alleen.
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Fiir die Alleen sind groBkronige, standortgerechte Laubbaume zu wéhlen.
Weitere einreihige Baumpflanzungen sind fiir die Straen Im Odemsloh und Planstrafie A
vorgesehen.

Umweltsituation

Zur Liarmbelastung der geplanten Bebauung wurde in der Abt. Generelle Planung des
Stadtplanungsamtes eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Ergebnisse sind im
folgenden kurz zusammengefaBt. Das Gutachten kann bei Bedarf im Planungsamt der
Stadt Dortmund eingesehen werden. ) )

10.1. lBewerfung (Diagnose, Prognose)

Das Plangebiet wird in erster Linie von Verkehrsldrm beeintrachtigt. Emittenten sind die
A 45 in ca. 250 m Entfernung zur Westgrenze der geplanten Bebauung und die Stralen im
Odemsloh und Schlofstrafle. '

Die Prognoseverkehrsbelastung betrigt jeweils:

A 45 66.300 DTV  (KFZ/24h)
SchloBstrale 3900 DTV :
Im Odemsloh 4.000 DTV

Eine Istzustandsberechnung der Larmsituation ergibt sowohl fiir die Tag- als auch die
Nachtzeit eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 von 55/45 dB (A)
fiir den groften Teil des Plangebietes. :

Prognoseberechnungen auf der Basis des stidtebaulichen Vorentwurfes zeigten, da3 durch
den duBeren Siedlungsrand die Emissionen der Verkehrsldrmemittenten abgeschirmt wird,
so daB sich in den Innenbereichen des Wohngebietes eine deutliche Lirmminderung er-
gibt. : ' '

Die Abschirmwirkung fehlte dort, wo die Gebiudeketten Liicken aufwiesen. Deswegen
wurde der stidtebauliche Entwurf iiberarbeitet, um die Belange des Schallschutzes starker
zu berticksichtigen.

7ur StraBe "Im Odemsloh" wird durch eine "halbgeschlossene" Bebauung (Doppelhduser,
zweigeschossig, dazwischen Garagen mit Sattelddchemn) eine Lirmminderung fiir die Ge-
biuderiickseiten erreicht.

" Insbesondere an der Westgrenze der Bebauung wurden Liicken zwischen den Gebiuden

soweit wie moglich geschlossen, um eine ruhige Seite zu schaffen, wovon auch die
lirmexponierten Gebdude selbst profitieren, da die Nachtwerte hier nur noch zwischen 45
und 50 dB (A) betragen.
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Durch Modellrechnungen wurde der Effekt von Schallschutzwinden sowohl an der A 45

( angenommene Hohe = 5 Meter’) wie auch an der SchloBstraBe ( H = 3 Meter ) iiber-
priift. Die Schallpegelminderung liegt in beiden Fillen unterhalb der Horbarkeitsgrenze
von 3 dB(A), so dal3 der Aufwand fiir aktive Schallschutzmafinahmen unverhiltnisméBig
wire. ' _

Zudem ist eine Schallschutzwand oder ein Wall von mehreren hundert Metern Lénge an
der SchloBstraBe aus landschaftsasthetischen Griinden und wegen der Barrierewirkung
nicht vertretbar. .

Aus dem gleichen Grunde ware auch eine langere Larmschutzwand entlang der A 45 nicht
vertretbar. Hier miiBte auch in den bereits mit dlteren Biumen bestandenen Griinstreifen
eingegriffen werden.

* Wihrend fiir Wohnréume ein passiver Larmschutz durch schallddmmende Fenster und,

soweit moglich, eine Orientierung der Schlafrdume zur ruhigeren Seite erreichbar ist, sind
die Hausgirten der dulleren Gebiudezeilen, die zur A 45 und SchloBstraBe orientiert sind,
tagsiiber in einer GréBenordnung von ca. 56 bis 57,5 dB(A) dem Verkehrslarm ausgesetzt.

Aus diesem Grunde wurden die {iberbaubaren Fliachen der Baugrundstiicke so plaziert,
daB in den ruhigeren Vorgérten auch Aufenthaltsmoglichkeiten bestehen.

Als weitere Larmquellen sind der Sportplatz, die freiwillige Feuerwehr und der Abenteu-
erspielplatz bewertet worden. _ _

Von diesen Einrichtungen gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Ge-
biet aus.

10.1.2 Schutzmafinahmen

10.2

Eine Minderung der Larmbelastung soll durch die textlichen Festsgtzungen @
und erreicht werden. Aber auch die Festsetzung § (Erhalt der Gartne-
reirhauer) hat efne schallschiitzende Wirkung. Diese Festsetzungel wurden im Kapitel 6.2

bereits erlautert.
Altlasten, Kampfmittel

In der Ubersichtskarte "Altlasten und Altstandorte” vom September 1996 sind im
Gebiet des Mg 141 keine Eintragungen vorhanden. Auch das geohydrologische Gutachten

" von Juli 1998 ergab keine Hinweise auf Altlasten.

Fine Luftbildauswertung zeigt zwei Blindganger-Einschlagstellen im Plangebiet. Der
Kampfmittelraumdienst wird diese Flichen noch konkret untersuchen und ggf. vorgefun-
dene Sprengkorper entfernen.
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Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens von
Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuzichung der "Satzung iiber die Entwésserung der
Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom 17.12.1996 zu priifen, ob der Abflup des Nie-
derschlagswassers von Dach- und Hofflachen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. Ver-
sickerung oder Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsa-
men ist. Soweit die Moglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die
wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befe-
stigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Wasserge-
setz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG -) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor Ort zu versik-
kern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die daftir erforderlichen Anlagen miis-
sen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung und Gewiéssereinleitung ausge-

nommen ist gemiB § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation (Trennsy-
stem) abgeleitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigen Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt
im Schmutzwasser einer dffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird oder
werden soll, wenn der technische oder w_irtschaﬁliche Aufwand unverhéltnismafig ist.

In den Bebauungsplan wird ein allgemeiner Hinweis zur Beseitigung von Niedefschlags—
wasser aufgenommen.

Zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens hat das Ingenieurbiiro Johannsen
und Thimm, Dortmund, ein geohydrologisches Gutachten erstellt.

Die Untersuchungen haben ergeben, daB der Untergrund nur teilweise in der Lage ist, an-
fallendes Niederschlagswasser aufzunehmen.

Die Versickerungsfihigkeit nimmt von Nord nach Siid hin ab. An der Siidgrenze des Ge-
bietes im Bereich des Abenteuerspielplatzes sind sehr hohe Grundwasserstande festge-
stellt worden, weswegen in diesem Bereich eine Versickerung ganz ausgeschlossen ist.
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Es sind dort jedoch Niederschlagsriickhalteeinrichtungen vorgesehen, welche als kleine
Teiche in die 6ffentliche Griinanlage integriert werden. Vom Tiefbauamt der Stadt Dort-
mund wurde ein Entwisserungskonzept erstellt, welches fiir Privatgrundstiicke ein Mul-
den-Rigolen-System vorsieht, das an den riickwértigen Grundstiicksgrenzen verlduft. Die
Trassen dieser Entwisserungsanlagen sind im Bebauungsplan durch Geh- und Leitungs-
rechte fiir die Anlieger und die Stadt Dortmund gesichert. Dort soll der grofite Teil des
Wassers versickern. Die zu privaten Entwisserungseinheiten zusammengeschlossenen
Grundstiicke erhalten einen Uberlauf in die 6ffentliche Regenwasserentsorgung, welche
dezentral in verschiedene dffentliche Griinflachen integriert wird (das Regenwasser der
Privatflichen darf dabei aber nicht iiber dffentliche Strafenflachen geleitet werden). Fiir
die einzelnen Entwisserungseinheiten sind gegenseitige Leitungsrechte im Grundbuch
festzuschreiben. ‘

Die Kosten fiir die Erstellung der Mulden-Rigolen gehen zu Lasten der privaten
Eigentimer.

Das Oberflichenwasser der StraBenflachen soll iiber offen anzulegende Entwi#sserungsrin-
nen innerhalb-der StraBenflichen gefiihrt werden. In den angrenzenden Griinflachen der
ffentlichen StraBenflichen sind 6ffentliche Mulden-Rigolen anzuordnen, in die das Ober-
flichenwasser der StraBenfléchen abgeleitet wird. Die bffentlichen Mulden-Rigolen sollen
so ausgelegt werden, daf3 auch das Oberflichenwasser aus.den Privatflichen aufgenom-
men werden kann. An festzulegenden Uberlaufen wird das Oberflichenwasser von den
privaten Bereichen in die 6ffentlichen Mulden-Rigolen iibergeben.

Zusitzlich zu den ffentlichen Mulden-Rigolen wird im siidwestlichen Bereich des Be-
bauungsplangebietes eine Riickhalte- und Versickerungsmoglichkeit geschaffen (flache
Teiche). Da in diesem Bereich der Grundwasserstand ca. 2,00 m unter Oberkante Geldnde
liegt und die Kf-Werte eine ausreichende Versickerung nicht zulassen, bendtigt die Teich-
anlage einen Uberlauf in einen unterirdischen Zwischenspeicher, der, falls vollgelaufen,
Wasser in den Mischwasserkanal Im Odemsloh abgibt.

Das geohydrologische Gutachten fiir den Bebauungsplan Mg 141 kann im Stadtplanungs-
amt der Stadt Dortmund eingesehen werden. T

1l1 2 Schmutzwasser, Abfille

Im Bereich des Bebauungsplan-Gebietes wird innerhalb der 6ffentlichen Wegeparzellen
ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanal gebaut, der abschnittsweise an den vorhandenen Ka-
nal in der StraBe Im Odemsloh angeschlossen wird. Durch den Neubau des Schmutzwas-
serkanals werden alle Grundstiicke schmutzwassertechnisch erschlossen. Dariiber hinaus -
werden an einigen Stellen des Schmutzwasserkanals Sicherheitsiiberlaufe fiir die offentli-
che Niederschlagswasserbeseitigung eingerichtet, da nicht ausgeschlossen werden kann,
daB es bei starken Regenereignissen ansonsten zu Uberflutungen der StraBenflache kom-
men kann.

Die Mﬁllentsorgﬂng wird durch den zustindigen Entsorgungstrager sichergestellt.
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11.3 Gas, Wasser, Strom

12.

13.

14,

Die Versorgung des Plangebietes wird durch die Versorgungstriger sichergestellt. Die
Leitungen werden in den Trassen der 6ffentlichen Straflen verlegt. '

An der westlichen Plangebietsgrenze kreuzt eine Hochspannungsleitung der VEW-Energie

. ( 380/110 kV-Leitung Kruckel-Mengede) den geplanten Rad - und Wanderweg. Eine ent-

sprechende Belastungsfliche wurde im Plan festgesetzt. ,

Denkmalpflege

Denkmalgeschiitzte Objekte sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Jedoch ist bei der
Planung die N#he zu Schlof3 Bodelschwingh in mehrfacher Hinsicht beriicksichtigt wor-
den. Dies wurde in den Kapiteln 4 und 5 bereits ausfithrlich dargestellt.

Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden durch die Aufnahme eines entsprechenden
Hinweises (Bodeneingriffe und Bodendenkmaler) beriicksichtigt.

Stidtebauliche Zahlenwerte

Plangebietsgrofle: ' 165.000 gm

WA-Flachen: . 75.500 gm
Straflen und Pléitze: 24.200 gm
Offentliche Griinflichen, Ful3-, Rad-

und Wanderweg: 43.300 qm
Ausgleichsflachen: 12.700 gm

Kosten und Erschliefungsbeitrige

1. Grunderwerbskosten

Es fallen Kosten an fiir Grund- und Gebaudeerwerb. Dies betrifft das Gebaude Im
Odemsloh Nr. 1, sowie den Erwerb von ca. 2000 gm Fléche fur den Mehrzweck-
platz. Ca. 10.700 gm Fldchen am Siid- und Westrand des Gebietes, die fiir Aus-
gleichs- und Niederschlagsversickerungsflachen und den Rad- und Wanderweg an
der SchloBstraBe bendtigt werden, kénnen voraussichtlich im Zuge eines Flachentau-
sches erworben werden, da die Stadt im fraglichen Bereich Flachen besitzt, die nicht
fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes bendtigt werden. Die Aufwendungen
fiir diese Ankiufe werden voraussichtlich ca. 1,1 Mio. DM betragen.

2. Baukosten
StrafBen, Wege, Plitze ' ca. 4.400.000 DM

Schmutzwasserkanal und
Versickerungsanlagen _ ca. 4.000.000 DM



Offentliche Griinflichen, Wege und

Kinderspielplatz ca. 600.000 DM
Ausgleichsflachen ca. 70.000 DM
Die Gesamtausbaukosten betragen ' ca. 9,1 Mio. DM.

Ein erheblicher Teil der entstehenden Kosten kénnen nach dem BauGB zu 90 % auf
die Anlieger umgelegt werden, sofern die Stadt Dortmund die Erschliefung selbst
durchfiihrt. Davon ausgenommen sind Kanéle und Versickerungsanlagen, fiir die

_ von den zukiinftigen Benutzern Gebiihren zu entrichten sind. Die ErschlieBungsbei-

tragssituation an der SchloBstraBe und "Im Odemsloh" ist noch néher zu prifen.

Dortmund, den 12.07.1999

aser

. Stadt. Vermessungsdirektor



Der Rat der Stadt Dortmund hat in seiner Sitzung am 26.08.1999 beschlossen, diese Begriin-
- dung nach § 9 Abs.8 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. I1S. 2141, BGBI. III / FNA 213 - 1 ) dem Bebauungsplan Mg 141

beizufiigen. T

Dortmund, den 30.09.1999

Abteilungsleiter



