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Begrindung
zum

Bebauungsplan Mg 139
- BreisenbachstrafBe -

Rdumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation im
Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt im Stadtbezirk Mengede - Ortsteil
Oestrich - den Bereich zwischen der StraBe "Ktnigshalt", der
Nordostseite der StraBe "Kammerstiick" und der verlegten Zechen-
bahn vom Kraftwerk Knepper zum Bahnhof Mengede.

Das Plangebiet besteht z.l. lUberwiegend aus Brachland. Nur ver-
einzelt haben sich bereits Gewerbebetriebe angesiedelt. Die Rechts-
grundlage filr diese Ansiedlung ist der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Mg rq4, der fiir diesen Bereich eine gewerbliche Nutzung
vorsieht.

Eine RingerschlieBung sowie eine Stichstrafe von der vorhandenen
Stralle "Kammerstiick" sind bereits ausgebaut.

Die Wegeverbindung vom Planbereich zum Ortsteil Bodelschwingh, die
heute als Wirtschaftsweg genutzt und von einer Baum- und Strauch-"
bepflanzung begriint wird, ist ebenfalls vorhanden. '

Da die Fldchen geraume Zeit nicht genutzt wurden, haben sich an
einigen Stellen, insbesondere im Bereich des Breisenbaches, Feucht-
stellen gebildet.

Der sldwestliche Teil des Planbereiches ist durch eine ganze An-
zahl von Versorgungsleitungen (Gas, Strom und Fernwidrme) in seiner
Nutzbarkeit eingeschrénkt.

Ziele und Zwecke der Planung

In dem unter Pkt 1 genannten Planbereich setzt der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan Mg 104 - Oestrich/Schragmiillerstrafe - aus-
nahmslos Gewerbe- und Verkehrsflédchen fest.

Z.Z. liegen verschiedene Antrdge auf Anderung des Bebauungsplanes
Mg 104 vor, u.a.:

- sudwestlich der BreisenbachstraBe soll eine neue ErschlieBungs-
strafe vorgesehen werden

- der Planbereich soll bis zur verlegten Zechenbahn erweitert
werden.

Da fir ein Anderungsverfahren der gleiche Arbeitsaufwand wie fir
eine Neuaufstellung erforderlich wird, soll - u.a. zur Erhaltung
des rdumlichen Zusammenhangs - unter der Bezeichnung Mg 139 -
BreisenbachstraBe - ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden.
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Weiterhin sollen durch diese Neuvaufstellung bereits rechtsver-
bindliche Anderungen in den neuen Plan eingearbeitet werden, so-
daB ein Bebauungsplan entsteht, der fiir jedermann zweifelsfrei
lesbar ist. Bei dem heutigen Bebauungsplan Mg 104 ist durch Ein-
tragung mehrerer Anderungen in die Urkundsausfertigung die Les-
barkeit eingeschrénkt.

Um.den Bestand des Einzelhandels in den benachbarten Stadt-
teilzentren nicht zu gefdhrden, soll die Zul#ssigkeit von Ein-
zelhandelsbetrieben mit einer Verkaufs- und Ausstellungsfliche

vondmehr als 500 gm durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen
werden,

Erlduterungen und Begriindung zum Planinhalt
Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des neuen Fldchennutzungsplanes, bei
dessen Aufstellung das Erfordernis und die Eignung erpeut festge-
stellt wurdenywird die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet
als Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0 festgesetzt.

Die Nutzung der Gewerbefldchen ist allerdings entsprechend der Ab-
standsliste zum Runderlall des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit

und Soziales vom 09. 07. 1982 gegliedert und damit nur eingeschrdnkt
nutzbar (weitere Einzelheiten hierzu unter Punkt 3.5 der Begriindung).

Das Mal der baulichen Nutzung ist in allen Bereichen auf eine
maximal 3 geschossige Bauweise begrenzt. Im Bereich der Schutz-
streifen von vorhandenen Freileitungen ist allerdings aus Sicher-
heitsgriinden nur eine maximale Gebdudehdhe von 7,50 m innerhalb
der i(berbaubaren Fldchen vorgeschrieben.

Die GeschoBfldchenzahl von 0,8 und die Grundflichenzahl von 2,0
ist entsprechend §17 (1) BauNVQ als Hbéchstgrenze festgesetzt.

Eine offene Bauweise, mit der Abweichung, daB Gebdude iiber 50 m
Lédnge zuldssig sind, wird als Festsetzung fiir sinnvoll angesehen,
da gerade Gewerbetreibende oft auf zusammenhdngede Lager- oder
Produktionsrdume angewiesen sind.

Verkehr und ErschlieBung
Anbindung

Die L 654 - Koénigshalt -, die den Planbereich im Nordwesten tan-
giert, stellt die Anbindung an das {ibertrtliche und &értliche
HauptverkehrsstrafBennetz fir das gesamte Gewerbegebiet sicher.
Das 500 m entfernte Autobahnkreuz "Castrop-Rauxel-0st" bietet An-
schllisse an die BAB A 42, A 45 und A 2.

Durch diese direkte Anbindung werden auBer die an das Gewerbege-
biet angrenzenden Siedlungsbereiche keine weiteren Wohnguartiere
beldstigt. Da die L 654 - K&nigshalt - entlang des Planbereiches
als LandstraBe anbaufrei gefihrt ist, sind Zufahrten zu den direkt
angrenzenden Gewerbegrundstiicken nicht méglich.

Die #drtliche Anbindung an den Ortskern Mengede ist unmittelbar
durch die L 654 - Kdnigshalt - und durch die BreisenbachstraBe
iber die HansemannstraBe gesichert.
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Der Planbereich wird orientierungsleicht von einer StraRenschleife
und von StichstraBen erschlossen. Eine weitere Schleife und Stich-
straBen dienen der FeinerschlieBung.

Die Funktion einer Sammelstrafe iibernimmt die StraBe "Kammer-
stlick".

Durch dieses ErschlieBungsystem ist sichergestellt, daB fiir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben geniigend kleine Grundstiicke
kostengiinstig erschlossen sind.

Ferner ist im Planbereich ein FuR- und Radweg festgesetzt, der eine
unmittelbare Verbindung mit dem Ortsteil Bodelschwingh darstellt.

Der vorhandene FuBweg entlang der siidwestlichen Planbereichsgrenze
wird als Gewerbegebiet iiberplant. Ein Erhalt dieses Weges widre

nur sinnvoll, wenn eine Verbindung mit der L 654 - Kénigshalt -
geschaffen wirde. Dies ist jedoch ausgeschlossen, da die L 654
entlang des Planbereiches als freie Strecke, d.h. ohme FuB- und
Radweg,ausgebaut ist.

Ruhender Verkehr

Entlang der vorhandenen bzw. geplanten ErschlieBungsstraBen sind
in ausreichender Zahl 6ffentliche Stellplétze vorgesehen. Diese
sollen als Ldngsparkspuren ausgebaut werden.

Weitere o6ffentliche Stellpldtze sind nicht notwendig, da bei Ge-
werbebetrieben mit starker Kundenfrequenz entsprechende Stell-
pldtze auf eigenem Grundstiick nachgewiesen werden missen.Dies
wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Offentlicher Nahverkehr

Der AnschluB an das Netz des &6ffentlichen Personennahverkehrs ist
durch die Buslinie 361 - Castrop-Rauxel/Mengede -, mit Haltepunkt
am Schragmillerpark und durch die Stadtbahnlinie U 45 - Mengede/

Hacheney - , mit Haltepunkt an der SchragmillerstraBe, gesichert.

Durch die geplante S-Bahn-Strecke S 2, mit Haltepunkt im Kreuzungs-
bereich der HaberlandstraBe/Schragmiillerstrafe, wird auch in Zu-
kunft ein giinstiger AnschluB an das Bundesbahn-Streckennetz gewidhr-
leistet sein.

Offentliche Grinfldchen und Freiraum

Durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Mg 104 besteht fir den
gesamten Planbereich bereits eine verbindliche Ortssatzung, die
eine Festsetzung von umfangreichen &6ffentlichen Grinfldchen nur
sehr schwer ermoglicht.

Um den Belangen des Freiraumes soweit wie méglich gerecht zu wer-
den, wurden im Bebauungsplan folgende MaBnahmen getroffen:

- Verpflichtung, die einzelnen Gewerbegrundsticke im Bereich der
nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zum 6ffentlichen StraRen-
raum zu mindestens 65 % gédrtnerisch anzulegen und mit Bdumen
und Strduchern zu bepflanzen,

- Verpflichtung, auf Kraftfahrzeug-Stellplatzanlagen fiir je 8
Stellplédtze einen Baum anzupflanzen,
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Verpflichtung, bestimmte Gewerbegrundsticke, die an die [ 654
- Kénigshalt - grenzen, mit einer dichten Baum- und Strauch-
bepflanzung 6 m breit einzugriinen,

Erhalt des offenen Breisenbaches zwischen Kammerstick und Brei-
senbachstraBe einschl. des nordwestl. Zulaufes. Dieser Bach-
lauf wird durch eine beidseitig 6ffentliche Griinfldche, die
der natiirlichen Entwicklung iiberlassen werden soll, geschiitzt.

Die entlang des Fuf- und Radweges vorhandene Baum- und Strauch-
bepflanzung wird gem&R § 9 (1) Nr. 25 b BauGBB gesichert.

Als wichtiges Element fir die Gestaltung der &ffentlichen
Strabenrdume ist die Anpflanzung von groBkronigen Biumen vor-
gesehen. Eine detailierte Festsetzung der Baumstandorte ist
jedoch auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht méglich, da die
genaue Fixierung eine Ausbauplanung des StraBenraumes voraus-
setzt. Dies wird erst zu einem spdteren Zeitpunkt vom zustdndigen
Fachamt vorgenommen. Der Bebauungsplanentwurf sieht daher ledig-
lich eine nachrichtliche Darstellung der Anpflanzung vor.

Zusdtzliche AusgleichsmaBnahmen kdnnten auf stddtischen Flédchen
nérdlich der L 654 - Kénigshalt - vorgenommen werden.

Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung kann von den zustdndigen
Trdgern fiir das Plangebiet sichergestellt werden.

Das Plangebiet kann insgesamt {ber den verrohrten Breisenbach
und iber den verlegten und verrohrten Bodelschwingher Bach
entwdssert werden.

Wegen der HBhenlage der Kandle kann eine Entwdsserung der kiinf-
tigen Kellergeschosse nur mit Hebeanlage erfolgen.

Immissionsschutz

Um die an das Plangebiet angrenzenden Wohnquartiere vor ge-
werblichen Immissionen zu schiitzen, wurde eine Gliederung

des Gewerbegebietes entsprechend der Abstandsliste zum Rund-
erlaf des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom
09. 07. 1982 festgesetzt.



Danach sind in den unmittelbar an die Wohnquartiere angrenzen-
den Bereichen Betriebe der Abstandsklasse I - VIII nicht zu-
ldssig.

Im Abstand zwischen 100 m und 200 m zur Wohnbebauung sind
ferner nur Betriebe der Abstandsklasse VIII zuldssig (z.B.
Bauhtfe, Tischlereien, Autolackierereien, Taxiunternehmen,
Kleiderfabriken etc.).

Im Abstand zwischen 200 m und 300 m nur Betriebe der Ab-
standsklasse VII (z.B. GroBkithlhduser,Brotfabriken, Auto-
waschstraBen, Maschinenfabriken etc.) und im Abstand von
mehr als 300 m nur Betriebe der Abstandsklasse VI (z.B.
MetallgieBereien, Lederfabriken, Lackfabriken, Kaffeerdst-
fabriken et@.).

N\

Stéddtebaulichen Zahlenwerte

Gewerbegebiet (GE) 20,33 ha
offentliche Griinfldche 0,37 ha
Gewdsser 0,22 ha
6ffentliche Verkehrsfléche 3,30 ha
Planbereich insgesamt 24,22 ha

Bestehendes Planungsrecht

Uberwiegend rechtsverbindlicher Bebauungsplan Mg 104 und
teilweise AuBenbereich (§ 35 BauGB).

Flédchennutzungsplan:

Die Festsetzungen des Bebauunsplanes entsprechen der Dar-
stellung des Fladchennutzungsplanes der Stadt Dortmund



Beteiligung der Bilirger an der Bauleitplanung (vorgezogene
Biirgerbeteiligung).

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde in
der Zeit vom 28.01.85 bis 15.02.85 durchgefiihrt.

Die Anregungen zur Birgeranhdrung, die sich ausschlieBlich
auf die Eignung der Fldchen fiir gewerbliche Zwecke und den
Landschaftsschutz bezogen, wurden, soweit dies moglich war,
bei der Planung beriicksichtigt.

Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht
beriihrt.

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen zur Verwirklichung des
Bebauungsp{?nes

Bodenordnende MaBnahmen (Umlegung, Enteignung) werden nicht
erforderlich, da sich die Grundsticksfldachen im Planbereich
iberwiegend im Eigentum der Stadt Dortmund befinden.
Grundsdtze fir soziale MaBnahmen, Sozialplan (§ 180 BauGB)
Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nachteilige
Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstdnde der im Plan-
bereich wohnenden und arbeitenden Menschen nicht erkennbar.

Auf die Anwendung des § 180 BauGB - Sozialplan - kann daher
verzichtet werden.

Uberschlédgige Kosten

Grunderwerbskosten fir 6ffentliche

Verkehrsfldchen (FuB- und Radweg) rd. 20 000,-- DM
StraBenbaukosten rd. 950 000,-- DM
./. ErschlieBungs-
beitrdge rd. 855 000,-- DM
95 000,~- DM 95 000,-- DM

115 000,-- DM

Ferner entstehen Kanalbaukosten in Hbhe von rd. 300 000,-- DM,
die (ber den Gebiilhrenhaushalt gedeckt werden.

Dortmund, den /‘f/(/(?—

oo Ok T bhlen,

von der Miihlen
Stddt. Baudirektor





