A f?ﬁur/?rffiﬂrf{’

Begrindung
zum

Bebauungsplan Mg 134
- Auf dem Kellerkamp -

Rdumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation im
Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt im Stadtbezirk DO-Mengede - Orts-
teil Bodelschwingh - den Bereich @stlich der Bundesauto-
bahn BAB A 45 - Sauerlandlinie -, siidlich der Richter-
gstraBe, westlich der Grundstiicke Stilkingweg 30 - 36,
nordlich des FuBweges "Zur Hunnenboke" unter Einbezie-
hung des Grundstiickes der Schule "Auf dem Kellerkamp",

Der lberwiegende Bereich wird heute landwirtschaftlich
genutzt. Lediglich im Nordosten des Planbereiches ist
eine Wohnbebauung und eine Gédrtnerei und im &Gstlichen
Planbereich die Grundschule "Auf dem Kellerkamp" vorhan-
den. Entla der siidlichen Planbereichsgrenze besteht
bereits ein FuBweg.

Ziele und Zwecke der Planung

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Grund-
satzbeschluB des Rates der Stadt Dortmund vom 01. 03.

1979 zum Bau eines Sportplatzes in DO-Bodelschwingh sowvie
die Bedarfsberechnung von Kleingartendaueranlagen im Stadt-
entwicklungsprogramm 1990 der Stadt Dortmund.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung
des v.g Sportplatzes und einer Kleingartendaueranlage.

Ferner soll der vorhandene Verbindungsweq zwischen Richter-
straBe und dem FuBweg "Zur Hunnenboke" sowie die Herstel-
lung eines Parkplatzes fiir den geplanten Sportplatz und

die Kleingartendaueranlage gesichert werden.

Erlduterungen und Begriindung zum Planinhalt
Art und Ma@ der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Flédchennutzungsplanes,
bei dessen Aufstellung das Erfordernis und die Eignung
festgestellt wurden, wird im westlichen Planbereich die
Art der Nutzung als &6ffentliche Griinflédche - Kleingar-
tendaueranlage -, im #dstlichen Planbereich als Gemein-
bedarfsflédche - Schule - und im nordiéstlichen Planbe-
reich als Mischbaufliche festgesetzt,



Die Festsetzungen der Mischbaufliche ist notwendig,

da der Girtnereibetrieb aufgrund seiner Betriebsstruk-
tur (Verkauf von iiberwiegend angelieferten Container-
pflanzen) als Gewerbebetrieb einzustufen ist und in-
nerhalb eines Wohngebietes wegen des hohen Verkehrs-
aufkommens nicht zul#ssig wire. Der Erhalt des Gart-
nereibetriebes ist jedoch Absicht der Planpung. Die
Fldche westlich des Betriebes wurde ebenfalls als Misch-
baufldche ausgewiesen, damit eine Erweiterung der Gart-
nerei moglich ist.

Allerdings wurde die Nutzbarkeit dieser Fléche nur

auf Gértnereibetriebe beschrdnkt, da eine Wohnbebau-
ung oder andere Gewerbebetriebe an dieser Stelle nicht
gewinscht sind.

Zur besseren Einfiigung in die vorhandene Baustruktur
wurde die Geschossigkeit der baulichen Anlagen auf 1
GeschoB bearenzt, Um den Erhalt und den Neubau von
Gewﬁch%ﬂﬁusarn zu ermiglichen, wird eine maximale First-
hohe von 4,5 m zugelassen.

Die Grundfléichenzahl (GRZ) und GeschoBflédchenzehl (GFZ)
wird als hiichstlidssiges MaB der baulichen Nutzung ent-
sprechend § 17 Baunutzungsverordnung - BauN VO - fest-
gesetzt.

Innerhalb einer tberbaubaren Grundstiicksfliéche der -
geplanten Kleingartendaueranlage ist die Errichtung
eines eingeschossigen Vereinsheimes miglich.

Verkehr und ErschliefBBung

Der kiinftige Sportplatz und die Kleingartendaueran-
lage werden iiber eine neue StichstraBe, die an die
Richterstrafe angeschlossen wird, erschlossen.

Die RichterstrafBe, die den Planbereich im Norden tan-
giert, stellt die Anbindung an das iiberdrtliche und
trtliche Verkehrsnetz dar.

Um die Erreichbarkeit der o.g. Anlagen auch von Westen
und Siiden zu gewdhrleisten, wird eine entsprechende
FuB- und Radwegeverbindung im Bebauungsplan festge-
setzt.

Am Anfang und Ende der ErschlieBungsstraBe fir die
Kleingartendaueranlage und den Sportplatz, die als
Mischverkehrsfliche ausgebaut wird, sind 48 Stellplét-
ze fiir die Kleingédrtner und 30 Stellplétze fir Sport-
platzbenutzer festgesetzt.

Diese Flichen fiir den ruhenden Verkehr werden dem zu
ervartenden Verkehrsaufkommen gerecht und erhalten
eine aufgelockerte Baumbepflanzung.

Die Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz ist
durch die auf der RichterstraBe verkehrende Buslinie
gesichert.



3.3 Uffentliche Griinfldche und Freiraum

In den Ortsleilen Bodelschwingh/Westerfilde sind derzeit
lediglich 2 Sportplatzanlagen vorhanden und zwar

an der StraBe "Im Odemsloh"
(Normalsportplatz von ca. 0,75 ha GrdBe) und

an der Wenemarstrafe (nicht normengerechtes S5pielfeld
voen ca., 0,60 ha GriBe).

Damit gehiéiren die genannten Ortsteile zu den am schlech-
testen mit Sportplatzanlagen versorgten der Stadt Dort-
mund., Diese Verhdltnisse sollen durch den Ausbau eines
neuen Sportplatzes (Normalsportplatz mit Einriehtungen
fiir die Lesjchtathletik) westlieh der Grundstiicke "Auf
dem Kellerkamp" verbessert werden. Hierfir besteht auch
bereits ein GrundsatzbeschluB des Rates vom 01. 03, 1979,

Der Sportplatz soll dem Schul- und Vereinssport zur Ver-
fiigung gestellt werden.

Im westlichen Planbereich ist eine Kleingartenanlage
(KGA) geplant, die der Deckung des diesbeziiglichen Be-
darfs im Raum Bodelschwingh/Westerfilde dienen soll,

Die geplante KGA stellt den Ersatz fiir die urspriinglich
an der BrietenstrafBe vorgesehene Anlage dar.

Die iiberwiegende Inanspruchnahme des vorhandenen Frei-
raumes als Kleingartendaueranlage wirkt sich positiv

auf die vorhandene Umgebung aus, da die vorhandene Acker-
flache in eine vielfaltige und reizvolle Nutzung umge-
wandelt wird. Ein bestehender Bachlauf wird in die Ge-
staltung und den Ausbau der Anlage einbezogen, so dal
dessen Erhalt gesichert ist.

Ein festgesetzter Ldérmschutzwall, der durch eine Bepflan-
zung eingegriint wird, stellt einen gut funktionieren-

den Schutz vor einer Lérmbelastung durch die im Einschnitt
verlaufende Bundesautobahn A 45 - Sauerlandlinie - dar.
Wihrend der Planaufstellung wurde durch Bodenuntersuchun-
gen die Eignung der Fléche fir eine Kleingartennutzung
nachgewiesen.

Fine weitere Aufwertung des Freiraumes wird durch einen
10 m breiten Streifen, der dicht bepflanzt wird, ent-
lang der Kleingartenanlage erzielt,
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Die im Planbereich vorhandenen erhaltenswerten Biume
werden durch eine entsprechende Festsetzung gesichert,

Zusdtzliche AusgleichsmaBnahmen fir die Inanspruchnah-
me des Freiraumes sind nicht erforderlich,

AuBer diesen Gffentlichen Grinfléchen ist im Planbereich
die Erweiterung eines vorhandenen Spielplatzes (vorzugs-
weise fir Kleinkinder und schulpflichtige Kinder) vor-
gesehen.

Durch die kurze und nur fir den FuBgénger und Radfah-
rer benutzbare Verbindung ist der Standert zwischen Schu-
le und Kindergarten als ausgewogen anzusehen,

Ver- und Entsorgung
Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung kann von den zu-

stédndigen Jr&gern fir das Plangebiet sichergestellt wer-
den. \\

Das Plangebiet wird iber einen vorhandenen Kanal innerhalb

der Mischverkehrsfliche und einen neu zu errichtenden
Kanal néirdlich des Sportplatzes entwidssert.

Immissionsschutz

Die geplante Kleingartendaueranlage, die im Westen durch
die im Einschnitt verlaufende Bundesautobahn BAB A 45

- Sauerlandlinie - tangiert wird, erhilt zur Minderung
der vorhandenen L&rmbelastung einen aktiven Schutz in
Form eines begriinten Lérmschutzwalles, Durch diese Mal-
nahmen werden die zulédssigen Werte von Wohngebieten nach
der DIN 18005 erreicht, so daB eine Nutzung ohne gesund-
heitsschéddlichen Folgen fiir die Kleingartner gegeben
ist.

Die norddstlich des geplanten Sportplatzes vorhandene
Wohnbebauung am Stilkingweg wird durch eine im Bebau-
ungsplan festgesetzte Schutzpflanzung von miéglichen Ein-
wirkungen durch den Sportbetrieb geschiitzt,

Da diese Wohnbebauung 100m und mehr vom Mittelpunkt des
Sportplatzes entfernt ist, sind weitergehenden Schutz-
maBnahmen nicht erforderlich.

Stddtebauliche Zahlenwerte

iffentliche Grinfldche:

Kleingartendaueranlage ca. 6,09 ha
Kinderspielplatz ca. 0,42 ha
Sportplatz ca. 1,57 ha
Mischgebiet ca. 1,53 ha
Gemeinbedarfsflidche - Schule - ca. 1,22 ha
offentliche Verkehrsfldche ca. 0,48 ha

Planbereich insgesamt ca. 11,31 ha



. Bestehendes Planungsrecht

tlw. § 34 BauGB - Innenbereich -
tlw. § 35 BauGB - AuBenbereich -

Fldchennutzungsplan:

Grinfldche - Kleingartendaueranlagae, Sportplatz, Spielplatz
Gemeinbedarfsfldche
Wohnbauflé&che

Beteiligung der Bilrger an der Bauleitplanung
(Biirgeranhérung)

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde nach
§ 2 a (2) BBauG in der Zeit vom 29. 08. 1983 bis 20. 09. 1983
durchgefiihrt.

Die Anregungen zur Bilirgerbeteiligung wurden,soweit dies
den nunmag; verkleinerten Planbereich betraf, weitest-
gehend beriicksichtigt.

. Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung
nicht berihrt.

Lediglich fir bodendenkmalpflegerische Belange wurde
ein Hinweis aufgenommen, der bei méglichen Bodeneingrif-
fen die Sicherung von Bodendenkmdlern regelt.

. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung

des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaBnahmen (Umlegung, Enteignung) zur
Realisierung des Bebauungsplanes sind nach dem heutigen
Stand nicht erforderlich.

Grundsdtze fir soziale MaBnahmen, Sozialplan (§ 180 BauGB)

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes sind nachteilige
Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstinde der

im Planbereich wohnenden und arbeitenden Menschen nicht
erkennbar.

Auf die Anwendung des § 180 BauGB - Grundsdtze fiir soziale
MaBnahmen, Sozialplan - kann daher verzichtet werden.



10. Uberschldgige Kosten (Stand Mai 1986)

Grunderwerb fir:

Gffentliche Verkehrsfldchen ca. 320 000,-- DM
private und 6ffentliche
Grinfldchen ca. 530 000,-- DM

ca. 850 000,--DM
Ausbau des Sportplatzes ca. 924 000,-- DM
./. LandeszuschuB ca. 254 000,-- DM

ca. 670 000,--DM
Ausbau der Dauerkleingar-
tenanlage ca. 900 000,--DM
Ausbau der o6ffentlichen :
Verkehrsf hNichen ca. 736 000,-- DM
./. ErschlieBungsbeitrdge ca. 662 000,-- DM

ca. 74 000,--DM
Gesamtkosten der Stadt ca. 2 494 000,--DM

Ferner fallen rund 140 000,-- DM an Kanalbaukosten an.

die iiber den Gebithrenhaushalt gedeckt werden.

Dortmund, den 28. 01. 1988

il tou ma T ble

GoGnther
Ltd. Stadt. Baudirektor





