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1. Aufgabenstellung
AnlaR® und Ziel der Planung

In den letzten Jahren verzeichnet die Stadt Dortmund eine riickldufige Entwicklung ihrer Bevélkerung.
Das Amt fiir Statistik und Wahlen geht dariiber hinaus von einer weiteren negativen Entwicklung aus.
Neben den Ursachen Geburtenriickgang und Sterbefalliiberschul ist vor allem eine hohe Abwande-
rungsquote Ursache dieser Entwicklung. Ziel der Stadt Dortmund ist es, dieser Bevlkerungsentwick-
lung durch geeigente Malnahmen entgegenzuwirken. Eine dieser Mallnahmen ist die zusétzliche Fér-
derung des Wohneigentums durch die verstéarkte Ausweisung von entsprechenden Baugrundstiicken.
Das vom Rat der Stadt Dortmund im Januar 1998 beschlossene ,5000-er Programm kniipft hier an. Im
Rahmen dieses Programms sollen innerhalb von fiinf Jahren pro Jahr Grundstiicke fiir 800 - 1000
Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern planungsrechtlich gesichert werden.

Bei der Umsetzung des ,5000-er Programms® sollen bevorzugt solche Fl&chen bebaut werden, die sich
an vorhandene Siedlungsbereiche anlehnen, der Arrondierung dienen und die bestehende Infrastruktu-
ren nutzen und stlitzen. Um eine derartige Flache handelt es sich beim Erdbeerfeld.

Durch den Bebauungsplan Mg 131 und in rechtlicher Verkniipfung den Griinordnungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von ca. 500 — 600 Wohneinheiten geschaffen
werden. Vorgesehen sind iiberwiegend Doppel- und Reihenh&user, mit denen das Ziel der kosten- und
fidchensparenden Bauweise verfolgt wird. Dartiber hinaus sollen auch Einzelhduser das Angebot ab-
runden.

Der vorliegende Griinordnungsplan soll die Beriicksichtigung der Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege im Rahmen des zu schaffenden Baurechts gewdahrleisten und einen gestalterischen Bei-
trag zur Entwicklung der Freirdume im Gebiet leisten.

Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwicklen. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
bestimmt, dal bei Aufstellung der Bauleitplane gem4R § 1a die Belange des Umweltschutzes, auch
durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen
sowie das Klima zu berlicksichtigen sind. § 1a Abs. 1 BauGB beinhaltet die Vorgabe, daf mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das
notwendige Malt zu begrenzen sind.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen die entspre-
chenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von
Nordrhein-Westfalen (LG NW). Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG gelten Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen, als Eingriff in Natur und Landschaft. Der Verursacher
eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht
- § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG).

Durch § 8 a BNatSchG wird die Prifung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung auf die Ebene der
Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplanen, auf



Grund derer Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, {iber die Vermeidung und den Aus-
gleich nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beein-
tréchtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist (§ 8 Abs. 2 Satz 4). § 8 Abs. 9 ermdglicht den L&ndern, weitergehende Vor-
schriften beziiglich Ersatzmalnahmen bei nicht ausgleichbaren, aber vorrangigen Eingriffen zu erlassen
(siehe § 5 LG NW).

Nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist zu beriicksichtigen, dalt alle Behérden und &ffentlichen Stellen im
Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu unterstiitzen haben.

Weiterhin ist darauf zu achten, daf sich die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in der Regelung des § 8 a Abs. 1 BNatSchG erschépfen,
sondern auch die in den §§ 1 und 2 BNatSchG dargestellten Ziele und konkretisierten Grundsatze um-
fassen. Insbesondere wird im § 2 Abs. 1 Nr. 2 die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgeho-
ben. Danach sind dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flachen und deren Bestinde in
besonderem Male zu schiitzen, zu pflegen und zu entwicklen.

Nach § 8 a Abs. 2 BNatSchG sind auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches die
Vorschriften der Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Dies gilt auch fiir Bebauungsplane, in denen § 34-
er Bereiche iiberplant werden. Der Nordteil des Planungsgebietes im Bebauungsplan Mg 131 - Erd-
beerfeld - istim Zusammenhang bebaut und somit nicht eingriffsrelevant.

L



2. Beschreibung des Plangebietes
Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt am siidstlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Mengede und liegt naturrdumlich im
Emschertal, das zur Westfalischen Bucht gehort. Es handelt sich beim Emschertal um einen Talboden,
der sich nach Norden zunehmend verbreitert. Das Plangebiet liegt am westiichen Rand dieser Em-
schertalzone. Aus siedlungsstruktureller Sicht gehort das Plangebiet zum Stadtbezirk und Ortsteil Men-
gede. Der Geltungsbereich umfafit den Landschaftsraum zwischen der Mengeder Stralie und der Men-
geder Schulstrae / Ellinghauser StraBe bis zur Einmiindung der Strake Roonheide und wird im Stiden
durch die Strafte Auf dem Wodeacker begrenzt. Im Westen verl&uft die Plangebietsgrenze entlang der
Eisenbahnlinie Regionalexpress RE 3 Kursbuchstrecke 416 (KéIn-Minden) bis zur Mengeder Stralte.
Die Eisenbahnlinie hat sowohl optisch als auch funktional eine starke Trennwirkung.

Das Plangebiet 4Rt sich in drei Teilbereich untergliedern:

Teilbereich | umfalt die nérdlichen Flichen direkt angrenzend an den Ortsteil Mengede und zieht sich
nach Siiden bis zur Verléngerung der Strale Eckei. Das Gelénde hat im Bereich der verlangerten Stra-
Re Eckei, sidlich des Hausemannstiftes einen deutlich ausgepragten Ricken mit dem hochsten Punkt
bei ca. 70 m (.NN. Von diesem Riicken fallt das Gelande nach Norden bis auf ca. 63 m G.NN im Be-
reich des Teiches am Hof Schulte-Trockhaus

Teilbereich Il umfalt die Flichen zwischen der Verlangerung der Strafte Eckei und der StraBe Roon-
heide. Hier fallt das Gelinde von dem beschriebenen Riicken nach Stidosten bis auf 64,91 m i.NN im
Bereich der Unterquerung der Ellinghauser Stralie durch den Roonheider Bach. ’

Teilbereich Il umfalt die Flachen zwischen den Straben Roonheide und Auf dem Wodeacker. Dieser
Teilbereich fallt von 71 m (.NN im Siiden auf 64,91 m @i.NN im Bereich der Unterquerung der Ellinghau-
ser Strafe durch den Roonheider Bach.

Insgesamt wird deutiich, daB sich die Fléchen zur Emscher und entlang ihres Zuflusses, des Roonhei-
der Baches, hin absenken. Der maximale Héhenunterschied im Geltungsbreich betragt ca. 7 m.

Geologie, Boden und Altlasten

Die Béden im Plangebiet werden durch die Lage im Emschertal gepragt. Der Einflub von Grundwasser
und Stauwasser ist als Charakteristikum der Béden festzuhalten.

In der nérdlichen Hélfte des Teilbereiches | rahmen schmale Streifen von Gley-Pseudogley einen Gley-
Bereich ein. Innerhalb des Gley-Bereiches weist die Bodenkarte des Geolog. Landesamtes eine Insel
aus Aushub- und Aufschittungsbdden der Sand-, Kies- und Tongruben aus. Ein Bodengutachten hat
ergeben, dak die 1,00 bis 2,20 m méachtige Auffillung aus Bauschutt mit Aschen, Schlacken und
Hausmill bis 0,40 m nur geringe Belastungen aufweist, darunter aber hthere Belastungen vorkommen.
(siehe Restriktionsplan).

AnschlieRend folgen Pseudogley-Braunerde, Pseudogley-Parabraunerde, Gley-Parabraunerde, Gley-
Pseudogley (im Auenbereich des Roonheider Baches), Pseudogley-Parabraunerde sowie Parabrauner-
de. Allen diesen Btden ist gemeinsam, dab sie entweder durch Grundwasser oder Stauwasser, als
auch durch Grund- und Stauwasser (Gley und Gley-Pseudogley-Bereiche) beeinfluit sind und entspre-
chend empfindlich gegenilber Bodendruck reagieren.



Auf den Grundstiicken Gem. Mengede, Flur 4, Flurstiicke 478 und 645 tiw. (siehe Restriktionsplan) sind
durch friihere Nutzungen als Gebrauchtwagenhandel und Autoreparaturwerkstétten starke Verunreini-
gunen mit mineral6lhaltigen Kohlenwasserstoffen und Schwermetallen festgestellt worden. Das Geldn-
de der ehemaligen Tankstelle gem. Mengede, Flur 4, Flurstiick 72 (siehe Restriktionsplan) weist keine
nennenswerten Belastungen auf.

Westlich des Krankenhauses Hausemannstift ist in der Karte ,Altstandorte und Altablagerungen” eine
Flache als Schiittung — Hausmiill - gekennzeichnet (siehe Restriktionsplan). Eine Bodenuntersucheung
hat aber ergeben, dal hier kein Hausmdill abgelagert wurde.

Ostlich der Strae ,Roonheide” befindet sich eine Senke, die in der Karte ,Altstandorte und Altablage-
rungen” als Abgrabung - Ziegelgrube - eingetragen ist. Je nach zukiinftiger Nutzung sind dort weiterge-
hende Bodenuntersuchungen im Hinblick auf mdgliche Verflillungen vorzunehmen.

Wasserhaushalt

Wie fiir die Boden bereits beschrieben, dominieren im Untersuchungsgebiet die wasserbeeinfluten
Btden. Im Gley bzw. Gley-Pseudogley befindet sich das Grundwasser in 13 — 20 dm, tiw. 8 — 13 dm
Tiefe, das Stauwasser im Bereich zwischen 0 und 8 dm, d.h. diese Bereiche sind zeitweise mehr oder
weniger wassergeséttigt.

Im Bereich der Hauser an der Stralle ,Roonheide” sind an 3 Grundwassermelstellen starke Wasser-
schwankungen von iiber 2 m festgestellt worden.

Beidseits der Stralte ,Roonheide” werden diese Flachen als Griinland genutzt. Obwohl entlang.der El-
linghauser Stralte und beidseits der Stralte ,Roonheide” Entwésserungsgraben verlaufen, weisen diese
Flachen Vernassungen aulf.

Die iibrigen Bereiche weisen Grundwasserstande zwischen etwa 13 - 20 dm auf sowie Stauwasser in
einer Tiefe zwischen 4 - 8 dm.

Im Planbereich befinden sich mehrere Oberflichengewasser:

Im Teilbereich | befindet sich siidlich der Tennisanlage eine Teichanlage auf privatem Geldnde. Uber
Nutzung und Wassergiite liegen keine Erkenntnisse vor, eine Begehung vor Ort ergab jedoch Hinweise
fiir eine starke Eutrophierung.

Ostlich der ehemaligen Tankstelle verluft in Siid-Nord-Richtung der Bach ,Lange Wiese®, ein Gewas-
ser II. Ordnung. Der Bach dient der Entwéasserung der umliegenden tiberwiegend landwirtschaftichen
genutzten Grundstiicke.

Im Teilbereich Il flieRt der Roonheider Bach nach der Unterquerung der Bahnlinie in Richtung Elling-
hauser Stralle und von dort weiter zur Emscher. Dieser Bach wurde aufgrund seines geringen Sauer-
stoffgehaltes in die Gewassergiiteklasse |l eingestuft. Von Nord-Westen fliet der Nebenarm ,Feldgra-
ben“ dem Roonheider Bach zu. Siidlich des Einmiindebereiches befindet sich ein Feuchtbiotop, eine
bereits realisierte Festsetzung des Landschaftsplanes Dortmund-Nord.

Klima und Lufthygiene

In der Klimananalyse der Stadt Dortmund ist das Gebiet fast vollstandig der Klimastufe “Freilandklima*
zugeordnet. Nur ein kleiner Teil der Flache 6stlich der Mengeder Stralke gehért noch zur Klimastufe
+Villenklima®. Das Freilandklima ist gepragt von einem ungestérten Temperatur-Feuchteverlauf, durch
Windoffenheit und normale Strahlung. Die Zone ist als Frischluftgebiet fiir den Stadtkern bedeutungs-
voll.



Die Klimaanalyse der Stadt Dortmund empfiehlt daher, die vorhandene Bebauung nicht weiter auszu-
dehnen und Siedlungsschwerpunkte auf leichte Kuppenzonen zu beschrinken. Die Wald— und Griinfis-
chenstruktur sollte ausgedehnt werden.

Die Luftbelastung im Stadtgebiet Dortmund wurde anhand einer Flechtenkartierung auf Baumen ermit-
telt und ergab fiir den Untersuchungsraum eine Luftgiite von 1.0 bis 1.1, also eine ziemlich hohe bis
hohe Belastung. Es wird daher auch aus der Sicht der Luftgiite empfohlen, die Luftaustauschbedingun-
gen zu fordern und zu verbesser.

Aufgrund der Lage innerhalb der vielbefahrenen Stralen und der Eisenbahnlinie sind erhebliche Larm-
belastungen vorhanden ( siehe larmtechnisches Gutachten StA 61).

Biotop- und Nutzungstypen

Der Untersuchungsraum ist Teil eines weitrdumigen Freiraumsystems im Emschertal mit Bedeutung fiir
die Tier- und Pflanzenwelt, vor allem als Pufferzone zwischen dem besiedelten Bereich und den sich
nach Osten anschlieBenden Flichen des Naturschutzgebietes ,Im Siesack®. '

Der Freiraum wird von landwirtschaftiichen Nutzflachen geprégt. Es handelt sich dabei vorwiegend um
Ackerflachen. Beidseits der Strale ,Roonheide” befindet sich feuchtes Griinland.

Die Teilfidche | ist im Siedlungsbereich durch alte Garten, Wiesen und Grabeland mit B&umen, Obst-
baumen, Stréuchern und Hecken kleinteilig strukturiert. Die Flache um die Teichanlage an der Menge-
der Strabe wurde im Rahmen der Stadtbiotopkartierung als erhaltenswertes Biotop eingestuft. Der Alt-
baumbestand in der Parkanlage des Hausemannstiftes ist von orts- und landschaftsbildpragender Be-
deutung. Die geschnittenen Weildornhecken beidseits der Parkanlage des Hausemannstiftes sind im
Landschaftsplan Dortmund-Nord mit einer Pflegefestsetzung belegt worden.

Pragend fir die Teilfidchen Il und Il ist der Roonheider Bach mit den bachbegleitenden Gehélzstruktu-
ren (vorwiegend Erlen) und den angrenzenden feuchten Griinlandflachen. Dieser Bereich besitzt eine
hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Amphibien und Reptilien. In der Biegung des Roonheider Baches
wurde im Rahmen der Realisierung des Lanschaftsplans Dortmund-Nord zur Verbesserung der Laich-
bedingungen ein Feuchtbiotop angelegt.

Ebenfalls realisierte Lanschaftsplanfestsetzungen sind die Baumpfianzungen entlang der Ellinghauser
Stralle und der StraBe ,Roonheide".

Die streckenweise auf einem Damm verlaufende Bahnlinie Mengede-Dortmund Hauptbahnhof, die den
Untersuchungsraum von der vorhandenen Bebauung in Mengede und Nette trennt, stellt eine deutliche
Barriere im Landschaftsraum dar. Als Biotopverbundelement fiir die Ausbreitung von Tier- und Pflan-
zenarten hat ihr griiner Saum allerdings eine besondere Bedeutung.

Landschaftsbild und Erholung

Der Untersuchungsbereich tibernimmt durch seine bestehenden Wegeverbindungen zwischen besie-
deltem Bereich und offener Landschatt eine besondere Funktion als Erholungsfliche. Dabei kommt den
weiten Blickbeziehungen auf die angrenzenden Freir4ume eine besondere Bedeutung zu. Aus diesem
Grund sehen die Umweltqualitétsziele zur Freiraumentwicklung hier einen raumlichen Schwerpunkt des
Funktions-Themas 3 — Wohnungsnahe Erholung am Siedlungsrand — vor.



Im Teilbereich | ist der heutige Ortsrand durch die Hoflage Schulte-Trockhaus mit seinem Garten, die
Grabeldnder und das Hausemannstift gut ausgepragt. Die Baumgruppen, Obstbdume und Hecken ver-
mitteln zwischen bebauten Flachen und den landwirtschaftlich genutzten Freirdumen. Sie bilden einen

funktionalen und optischen Puffer zwischen besiedeltem und unbesiedeltem Bereich.

Standortbewertung

Bei den zur Bebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich im wesentlichen um Acker-, Grabeland-
und Griinlandflachen, die im Zusammenhang mit ihrer Umgebung Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
fir das Landschaftsbild erlangen. Seine dkologische Wertigkeit gewinnt der Freiraum durch seine in-
takten, zum groBen Teil empfindlichen Boden-, Wasser-, und Klimafunktionen sowie als Bestandteil
eines komplexen zusammenhangenden Freiraumsystems und seiner Pufferfunktion zum Naturschutz-
gebiet ,Im Siesack".

Neben der dkologischen Funktion ist die Flache in ihrer derzeitigen Auspragung auch fiir die Erholung
von Bedeutung.

Bestehendes Planungsrecht

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsraum (GEP) fiir den Regierungsbezirk Arnsberg- Teilab-
schnitt Dortmund/Unna/Hamm - zum einen Teil als ,Wohnsiedlungsbereich® und zum anderen Teil als
JAgrarbereich” dargestellt. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Mg 131 weichen teil-
weise von den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes ab. Die Bezirksregierung ist im Vorfeld
beteiligt worden und hat ihr Einversténdnis zu nachstehender Vorgehensweise signalisiert. Sobald die
Stadt Dortmund die im Rahmen der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderliche landes-
planerische Anfrage gem. § 20 Landesplanungsgesetz der Bezirksregierung Arnsberg vorlegt, wird dort
die entsprechende Anderung des Gebietsentwicklungplanes initiiert. :

Flachennutzungsplan (F-Plan)

Der seit dem 27.06.1985 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund enthalt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mg 131 folgende Darstellungen:

- Wohnbauflachen,

- Griinflachen mit Symbolen Sportfléche (vorhandene Tennisanlage), Parkanlage und Dauerklein-
garten,

- Flache und Einrichtung fiir den Gemeinbedarf mit dem Symbol Einrichtung des Gesundheitswesens
(evangelisches Krankenhaus Hausemannstift),

- Flache fiir Land und/oder Forstwirtschaft,

- Verkehrs- und HaupterschlieBungsstraiben (Mengeder Schulstrale, Ellinghauser Stralte und Men-
geder Stralte),

- Schienenverkehrsweg der Deutschen Bundesbahne (KéIn-Mindener Eisenbahnstrecke).



Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Mg 131 weichen teilweise von den Darstellungen
des Flachennutzungplanes ab. Aus diesem Grund wird eine entsprechende Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich, die gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Mg 131 im soge-
nannten "Parallelverfahren” nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wird.

Landschaftsplan Dortmund-Nord

Der Landschaftsplan besteht aus der Festsetzungskarte mit zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen sowie der Entwicklungskarte mit zeichnerischen und textlichen Darstellungen. Die Flache der Fla-
chenutzungsplanédnderung und des aufzustellenden Bebauungsplanes Mg 131 - Erdbeerfeld - liegt im
Geltungsbereich des seit dem 30.11.1990 rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Dortmund-Nord, der
in diesem Bereich folgende Festsetzungen und Darstellung enthailt:

Textliche Festsetzungen:

- Landschaftsschutzgebiet Nr. 5 — Mengede -
Flachengrofe ca. 510 ha

- Nr.20=
Ergé&nzung des vorhandenen Baumbestandes aus Linden durch Baumreihen dstlich Mengede, bei-
derseits der Mengeder Schulstrae und der Ellinghauser Strafe.
Es sind Baume der gleichen Art zu verwenden, so daf eine geschlossene Allee entsteht; Abstand
der Baume untereinander ca 20 m; Gesamtlange ca. 2100 m :

- Nr.24=
Baumreihe im Bereich Mengede, an den Ostseiten der Strake Roonheide und Sperlingsstraite. Es

sind Baume der 2. Gréfie im Bereich der Stromleitungen zu verwenden. Lénge ca 570 m

- Nr.25=
Zweireihiger Geholzstreifen im Bereich Nette, an der Nord- bzw. Ostseite der Stralle Auf dem Wo-
deacker. Lange ca. 240 m

- Nr.4=
Bewirtschaftung von Acker- bzw. Griinlandstreifen lediglich ohne Biozid- und Diingemitteleinsatz,
Bereich Mengede, Ellinghauser Stralle beiderseits eines Bachlaufes; éstlich der L 609 n am Siid-
und Ostrand des geplanten Feuchtbiotopes und am Stidrand der Ellinghauser Stralte zwischen
Bachlauf und der Strale Roonheide.
Langeca 1310 m

- Nr.2=
Anlage eines Feuchtbiotopes,
Bereich Mengede/Nette zwischen Bahnlinie und Ellinghauser Stralte. Anlage eines Kleingewasser-

komplexes. Flachengréle ca. 0,3 ha

- Nr7=
Pflege von Hecken im Bereich siidlich der Mengeder Schulstralle. Gesamtidnge ca. 200 m



Textliche Darstellungen:

- Entwicklungsraum 2.7
Landwirtschaftliche Nutzflache 6stlich Nefte
Ziele der Landschaftsentwicklung:
- Erhaltung vorhandener Griinlandbereiche und Gehdlzbestande
- Anlage von Gehdlzpflanzungen entlang von Wegen und Grundstiicksgrenzen und Strallen
- Pflege von Brachfidchen
- Anlage und Pflege von Hecken
- Anlage von Feuchtbiotopen

- Entwicklungsraum 6.21
Freifiache stidlich ,Mengeder Schulstrafte®, Ostlich ,Mengeder Strale”, Mengede
Ziele der Landschaftentwicklung:
- Anpflanzung von Gehdlzen
- Sanierung des Teiches
- Erhaltung des Bachlaufes
- Einbindung in die Landschaft

- Entwicklungraum 7.8
Freiflache siidlich der ,Mengeder Schulstrafe®, dstlich der ,Mengeder Strale”
Ziel der Landschaftsentwicklung:
- Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung

- Entwicklungsraum 7.11 "
Freifiache dstlich ,Mengeder Strake®, westlich ,Elinghauser Sfralle”; Nette
Ziel der Landschaftsentwicklung:
- Einbindung in die Landschaft

- Entwicklungsraum 8.6
Flachen fiir die Ver- und Entworgung, Flache fiir den Gemeinbedarf Krankenhaus Mengede
Ziele der Landschaftsentwicklung:
- Erhaltung und Pflege vorhandener Gehélzbesténde
- Ergénzung der Abpflanzungen

Die widersprechenden Festsetzungen/Darstellungen des Landschaftsplanes Dortmund-Nord werden mit
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Mg 131 durch dessen Festsetzungen geméan § 29 Abs. 4
des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsge-
setz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 15.08.1994 (GV NW S. 710, SGV
NW 791) ersetzt, wenn der Tréger der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB dem Bebauungsplan nicht widersprochen hat. Im Falle des vorliegenden B-Planes sind alle
Festsetzungen aus dem Landschaftsplan {ibernommen worden.

Bauplanungsrecht

Fiir das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Im Geltungsbereich ist die Bestandsbebauung zwi-
schen Mengeder Strale und Mengeder Schulstrale als ,Im Zusammenhang bebauter Ortsteil* und
damit nach § 34 BauGB zu beurteilen. Der {iberwiegende Teil des Gebietes liegt jedoch im ,Aufenbe-
reich” und ist somit nach § 35 BauGB zu beurteilen.



3. Anwendung der Eingriffsregelung
Darstellung der Bewertungsmethode

Die Erfassung und Bewertung des Eingriffs erfolgte auf der Basis der ,Methode zur kologischen Be-
wertung der Biotopfunktion von Biotoptypen" von Dankwart Ludwig mit Beitragen von Holger Meinig
(bochum 1991, Froelich und Sporbeck).

Grundlage der verwendeten Bewertungsmethode ist die Zuordnung der Biotoptypen zum Biotoptypen-
schlissel der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten NRW (LOBF) und des Pro-
gramms zur Erfassung von Pflanzenarten in Niedersachsen (Haeupler und Garve, 1983).

Zur Bewertung werden Skologisch bedeutsame Kriterien herangezogen, die die 6kologischen Verhait-
nisse eines Lebensraumes widergeben. Sechs Kriterien werden unterschieden:

- Natiirlichkeit (N)

- Wiederherstellbarkeit (W)

- Gefahrdungsgrad (G)

- Maturitat (Reife) (M)

- Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
Haufigkeit (H)

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 — 5 zugeordnet und additiv zu einem Gesamtwert
(W1, W2), der maximal 30 Punkte betragen kann, verkniipft. Dieser Gesamtwert (W1, W2) wird mit dem
FlachenmaR der beanspruchten oder geplanten Biotoptypen multipliziert und ergibt so den jeweiligen
bkologischen Gesamtwert (G1, G2). Bei der Ermittlung iiberbaubarer Flachen wurden im Rahmen des
Vorentwurfs zum Grinordnungsplan die im Rahmenplan zeichnerisch dargesteltten Bauflichen zu-
grundgelegt. In der endgiiltigen Fassung des Griinordnungsplanes wird dann die im Bebauungsplan
angegebene Grundflachenzahl (GRZ) zugrundgelegt.

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen tkologischen Gesamtwerte von Bestand und Planung .
kann somit (iberprift werden, inwieweit sich die 6kologische Gesamtsituation innerhalb des Geltungsbe-
reiches positiv oder negativ verandert und ob die festgesetzten Manahmen ausreichend sind, um die
durch die Planung entstehenden Eingriffe zu kompensieren. Ziel ist es, den durch die Neuplanung ver-
ursachten Eingriff annahernd auszugleichen.

Feststellung der Eingriffserheblichkeit

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Mg 131 - Erdbeerfeld — werden Verénderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen im Planbereich eingeleitet, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrichtigen. Die geplante Wohnbebauung und
deren ErschlieBung verursacht Beeintrachtigungen auf Grund zukiinftiger Flichenversiegelungen durch
Gebéude, Nebenanlagen, und Verkehrsfldchen. Die Beeintrachtigungen beinhalten:

- Zerstérung der Funktionen des Bodens als Standort bzw. Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
- Zerstbrung der natiirlichen Ertragsfahigkeit des Bodens

- Verlust von Vegetation und Zerstérung ihrer Funktionen

- Verringerung des Freiraumpotentials

- Verdnderung und Stérung des Landschaftsbildes und des erlebbaren Landschaftsraumes.



In dem ca. 44 ha groflen Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Vorausetzungen zur Realisierung
von ca. 500-600 Wohneinheiten geschaffen werden. Vorgesehen sind iiberwiegend Doppel- und Rei-
henhauser, mit denen das Ziel der kosten- und flichensparenden Bauweise verfolgt wird. Dariiber hin-
aus sollen auch Einzelhduser das Angebot abrunden. Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohnge-
biet* (WA) mit einer Grundfidachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Insgesamt ist mit einer zusatzlichen
Versiegelung im Geltungsbereich von ca. 8,3 ha zu rechnen. Dabei stellen die Inanspruchnahme der
Biotoptypen Acker, Griinlandbrache, Glatthaferwiese, Garten mit geringem Gehélzbestand, Gebiische,
Einzelstraucher, Strauchhecken erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar.

Eingriffsvermeidung

Eine Unterlassung des Eingriffs, d.h. ein Verzicht auf die geplante Bebauung kann aus folgenden Griin-
den nicht erfolgen:

- In den letzten Jahren verzeichnet die Stadt Dortmund eine riickl&ufige Entwicklung ihrer Bevilke-
rung. Das Amt fiir Statistik und Wahlen geht dariiber hinaus von einer weiteren negativen Entwicklung
aus. Neben den Ursachen Geburtenriickgang und Sterbefalliiberschuf3 ist vor allem eine hohe Abwan-
derungsquote Ursache dieser Entwicklung. Ziel der Stadt Dortmund ist es, dieser Bevélkerungsent-
wicklung durch geeigente Maltnahmen entgegenzuwirken. Eine dieser Malinahmen ist die zusatzliche
Forderung des Wohneigentums durch die verstarkte Ausweisung von entsprechenden Baugrundstiik-
ken. Das vom Rat der Stadt Dortmund im Januar 1998 beschlossene ,5000-er Programm® Kniipft hier
an. Im Rahmen dieses Programms sollen innerhalb von fiinf Jahren pro Jahr Grundstiicke fiir 800 —
1000 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienh&usern planungsrechtiich gesichert werden. '

- Bei der Umsetzung des ,5000-er Programms” sollen bevorzugt solche Flichen bebaut werden, die
sich an vorhandene Siedlungsbereiche anlehnen, der Arrondierung dienen und die bestehende Infra-
strukturen nutzen und sttitzen. Um eine derartige Fldche handelt es sich beim Erdbeerfeld.

Insofern sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen als unvermeidbar anzusehen.

Ermittlung der 6ffentlichen und privaten Eingriffsanteile

Mit der Realisierung der planungsrechtlich gesicherten Bauvorhaben (ca. 500-600 WE) werden insge-
samt 83.180 m? zuséatzlich versiegelt. Davon entfallen auf die Wohnbebauung 51.900 m? und auf die
Erschliefung 31.280 m2.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die folgenden Tabellen zeigen die Wertigkeit der einzelnen Biotop- und Nutzungstypen und den daraus
resultierenden Ausgleichsbedarf:



Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Mg 131 - Erdbeerfeld -

Tabelle 1 Bestand

Biotoptypen (Bestand) SAV Gesamt- | Flache in Okologischer
wert m? Gesamiwert
(W 1) (A (Wi1xA)=G1
1. Wahngebsude, 0 0 11.800 0
liberbaute Fliche
2. StraBen, Wege, Plétze 0 0 24.200 0
versiegelt (HY 1)
3. Gleisaniagen 1 3 5,700 17.100
teilversiegelt (HD 4)
4. Feldwege 1 3 10.400 31.200
unbefestigt (HY 2) .
5. Grasfluren an Dé&mmen, 2 12 11.800 141.600
Strafen- Wegréindern (HH 7)
6. Acker ohne Wildkrautfluren 1 8 200.860 1.205.160
(HAQ) .
7. Feuchtgriinlandbrache im 3 19 20.500 389.500
__ Krautstadium alt (EE 3)
8. Feuchtgriinlandbrache im 3 17 19.800 336.600
Krautstadium jung (EE)
9. Grlnlandbrache im Kraut- 3 19 7.600 144.000
stadium frocken (EE)
1. Glatthaferwiese, planar- 3 17 8.900 168.300
kollin (EA 1)
1. Géirten mit geringem 2 7 60.200 361.200
Gehblzbestand (HW 81)
12. Garten mit griferem 3 11 4,800 52.800
Gehéizbestand (HJ 6) R
13. Griinanlagen mit altem 3 14 16.500 231.000
| Baumbestand (HM 2) ‘
14. Sommerwarmer Niederungs- 4 24 3.500 84.000
bach, eutroph (F§ 32) )
15. Urbane, stehende Gewtsser 3 14 800 11.200
mit unverbauten Ufern (FX 1) )
16. Gebische, Einzelstraucher, 3 14 (7.200) 100.800
| Strauchhecken (BB 1)
17. Baumreihen, -gruppen, 2 13 (23.000) 299.000
Einzelbdume (BF 32)
Okologischer Gesamtwert 408,360 3,573.460

(G 1)




Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Mg 131 — Erdbeerfeld -

Tabelle 2 Planung

[ Biotoptypen (Planung) w G SAV | H Gesamt- | Flache in Okologischer
wert m? Gesamtwerl
= (W1) (A) WixA)=G2
1. Wohngebiiude, 0 0 0 0 0 11.100 0
{iberbaute Fliche (Bestand)
2. Wohnbebauung, WA 0 0 0 0 0 §1.900 0
tiberbaubare Flache (neu) o o
3. Stafen, Wege, Plitze 0 0 0 0 0 20.400 0
versiegelt (HY 1) (Bestand) — 3
4. Straflen, Wege, Plitze 0 0 0 0 0 31.280 0
 versiegell (HY 1) (neu)
5. Gleisanlagen 0 0 1 1 3 5.700 17.100
teilversiegelt (HD 4)
6. StellplatzNiachen 0 0 1 1 3 7.030 21,090
teilversiegelt g
7. Rad- und Fultwege 0 0 1 i 3 7.080 21.240
teilversiegelt (HY 2)
8. Erschliefungswege 0 0 1 1 3 6.170 18.510
teilversiegelt (HY 2) (Bestand) o
8. Grasfluren an Ddmmen, 2 1 2 1 12 11.700 140.400
Straflen- Wegrsindern (HH 7)
9, Naturentwicklungsflache |, - 3 4 3 3 19 21.400 406,600
_ Feuchtwiesen alt & N . - )
10. Naturentwicklungsflache M 3 3 3 19 30.850 5B86.150
 Feuchtwiesen jung 3 . .
11. Naturentwicklungsfliche 2 3 3 3 17 19.730 335410
naturnahe Wiesen M/ - "
12. Naturentwicklungsfische 3 3 4 2 19 14.100 267.900
Feldgehdilze (BA 12) ‘ R ,
13. Gérten mit geringem Gehlz- 1 1 2 1 2 42200 295.400
bestand (HW B1) (Bestand)
14. Gérten mit geringern Geholz- 1 1 2 1 7 89,550 626.850
bestand (HW 81) {neu) — -
15. Gérten mit gréferem 2 1 3 i 1 4.760 52.360
Gehblzbestand (H. 6) (Best) o
16. Grlinanlagen mit altem 4 2 3 1 14 16.500 231.000
Baumbestand (HM 2) (Best.) o |
17. Grinanlagen chne alten 1 1 2 1 7 9.430 66.010
Baumbestand (HM 1) (neu)
18, Flache fir die Wasserwirt- 1 1 2 1 7 3.160 22120
schaft / Feuchtwiesen
19. Sommerwarmer Niederungs- 4 4 4 4 24 3,500 84,000
 bach, eutroph (FS 32) (Best)
20. Urbane, stehende Gewisser 2 2 3 2 14 820 11.480
mit unverbauten Ufern (FX 1)
21. Geblische, Einzelstriucher, 2 2 3 1 14 (4.300) 60.200
Strauchhecken (BB 1)(Best)
22. Baumveihen, -gruppen, 3 2 2 1 13 (20.000) 260.000
Einzelbaume (BF 32) (Best) ‘
23. Baumreihen, -gruppen, 3 2 2 1 13 (2.500) 32,500
Einzelb4ume (BF 32) {neu)
Okologischer Gesamtwert 408.360 3.556.220
(2




Vergleich Bestand - Planung
Okologisches Defizit bzw. Soll-Biotopwert G1-G2=5§
3.573.460 - 3.556.320 = 17.140

Der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu Folge ist der Eingriff bei der vorgeschlagenen Lésung innerhalb
des Geltungsbereichs zu 99,52 % also annéhernd vollsténdig zu kompensieren.



4. MaBnahmen der Griinordnung
Griinordnerische Zielvorstellungen | Konzept

Die Freiraumstruktur ist integraler Bestandteil der Siedlungsentwicklung. In der stidtebaulichen Gliede-
rung des neuen Quartiers, bei der ErschlieBung, dem L&rmschutz und bei der Umsetzung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist die Freiraumentwicklung unverzichtbarer Bestand-
teil der Siedlungsstruktur.

Neben dem Schutz und der Entwicklung von Restriktionsfiachen, wie den parkartigen Baumbesténden
im Bereich des Hausemannstiftes und des Hofes Schulte-Trockhaus, dem vorhandenen Teich, dem
Roonheider Bach und den Feuchtwiesen am Roonheider Bach, werden neue Freiraumelemente zur
Gliederung des Wohngebietes entwickelt.

Das Freiraumkonzept unterscheidet im Rahmen der Griinordnung gartenkiinstlerisch gestaltete Frei-
rdume und Naturentwicklungsflachen. Der Kontrast zwischen wenigen, gestalteten Freirjumen und
groBzlgigen, hochdynamischen Freiflachen ist Grundlage des Konzeptes. Die gartenkiinstierisch ge-
stalteten Freirdume sind ein Beitrag zur gezielten Gestaltung und Aufwertung des Wohnumfeldes. Die
zentrale Allee sowie die Baumpflanzungen in den unterschiedlichen StraRentypen erleichtern beispiels-
weise die Orientierung im Gebiet und geben ihr ein unverwechselbares Erscheinungsbild. Unterschied-
lich gestaltete, kleine Platze im Quartier sind Ausdruck des Gemeinwesens einer Siedlung, die anson-
sten stark durch das Private gepragt wird.

Die Naturentwicklungsflichen umfassen im wesentlichen die Restriktionsflachen und bilden den
Schwerpunkt der vorzusehenden Ausgleichsmanahmen. Im Gegensatz zu den bis ins Detail konkret
zu planenden gartenkiinstlerisch gestalteten Freirdumen wird fiir die Naturentwicklungsfiachen auf ein
statisches Endbild verzichtet und statt dessen ein prozeBhafter Ansatz in den Vordergrund gestellt. Die
Planung gibt hier vor allem Rahmenparameter durch unterschiedliche Pflegeziele vor, innerhalb derer
sich die Gebiete auf Grundlage der natiirlichen und anthropomorphen Gegebenheiten entwicklen kéin-
nen. Die unterschiedlichen Pflegeziele sollen maximale Biodiversit4t und ein abwechselungsreiches -
Landschaftsbild schaffen.

AusgleichsmaBnahmen

Nach § 1 a BauGB in Verbindung mit § 8 a BnatSchG ist fiir den durch die Bauflachenentwicklung vor-
genommenen Eingriff in Natur und Landschaft ein Ausgleich zu erbringen. Der wesentliche Teil der
baulichen Eingriffe wird im Bereich von landwirtschaftiichen Nutzfldchen vorgenommen. Im Rahmen der
Vorplanungen wurde durch die Berticksichtigung von Restriktionsflichen eine Minimierung des Eingrif-
fes erreicht.

Der Schutz und die Entwicklung der Restriktionsflichen steht auch im Vordergrund der Ausgleichsmal-
nahmen. Das Konzept der Naturentwicklungsfidchen unterstiitzt gezielt die Qualitaten der unterschiedli-
chen Standorte mit dem Ziel eine maximale Biodiversitit und ein abwechselungsreiches Landschafts-
bild zu schaffen. Dabei ist das Regenwassermanagement integraler Bestandteil der zu entwicklenden
Pllegestrategien.

Auf den AusgleichsfiZchen sind Feuchtwiesen und naturnahe Wiesen zu entwickeln, Feldgehélze sowie
standortgerechte Laubgehélze in Alleen, Reihen, Gruppen oder als Solitdre zu pflanzen. Die zentrale
dreireihige Allee des Grilnen Bogens verbindet dabei den Siedlungsbereich mit der offenen Landschaft

Die Nutzbarkeit der Ausgleichsfidchen fiir die wohnungsnahe Erholung soll in eingeschrénktem Male
méglich sein.



Zur Bahnlinie im Siidwesten wie zur Ellinghauser Strafte im Nordosten sind auf Grund der starken Im-
missionen Larmschutzmalnahmen vorzusehen. Parallel zur Bahnlinie wird ein begriinter Larmschutz-
wall geplant. Die Errichtung des Walles sollte friihzeitig in das Bodenmanagement beim Bau der Wohn-
siedlung einbezogen werden, um unndtige Kosten und Fahrten zu vermeiden. Der Larmschutzwall ent-
steht zusammen mit den in diesem Bereich liegenden Naturentwicklungsfliachen als Feldgehdlzbiotop,
so daft die Funktion des Walles durch die Gehélze verstarkt wird. Naturentwicklung und Larmschutz
sollen hier in synergetischer Wirkung vereint werden. Der Larmschutz zur Ellinghauser Stralte wird iber
einen entsprechenden Abstand der Bauflachen zur Stralte gewdhrleistet.

Im folgenden werden die aus grtinordnerischer Sicht vorgeschlagenen Matnahmen zusammenfassend
dargestellt:

1. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§9 (1) Nr. 14 BauGB)

Die in der Planzeichnung gem. §9 (1) Nr. 14 BauGB festgesetzte Fldche fiir die Abwasserbeseiti-
gung ist als naturnahe, wechselfeuchte Extensivwiese mit standortgerechten, heimischen Laubge-
hdlzen in Gruppen und als Einzelgeh&lzen zu entwickeln. Jegliche Versiegelung innerhalb dieser
Flache ist unzulassig.

2. Wasserflachen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 (1) Nr. 16 BauGB)

- Die in der Planzeichnung gem. §9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Wasserflachen und Flachen fiir
die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses sind als naturnaher, artenreicher
Bachlauf bzw. als naturnahes, artenreiches Bachufer mit standortgerechten, heimischen Gehdlz-
gruppen und Einzelgehdlzen zu entwickeln. Jegliche Versiegelung innerhalb dieser Fldche ist unzu-
|&ssig.

- Stellplétze, ErschlieBungswege und Uberfahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind in was-
ser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen und in die privaten Griinflachen zu integrieren. Ter-
rassen sind hiervon ausgenommen.

- Im Bereich von Entwasserungsmulden und Rigolen ist das Pflanzen von Baumen untersagt.

3. Fl&chen fiir Manahmen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Diein der Planzeichnung mit M 1 gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als naturnahe, artenreiche
Extensivwiese mit Einzelgehtlzen gemal den Ausfihrungsbestimmungen der ,Satzung zur Erhe-
bung von Kosten-Erstattungsbeitrdgen” der Stadt Dortmund zu entwickeln. Pro 500 m? Fldche ist je-
weils 1 standortgerechter Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Jegliche Versiegelung innerhalb dieser
Flache ist unzuldssig. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung mitM 2 gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache fiir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als naturnahe, artenreiche
Feuchtwiese mit Einzelgehélzen gemal den Ausfiihrungsbestimmungen der ,Satzung zur Erhebung
von Kosten-Erstattungsbeitrégen” der Stadt Dortmund zu entwickeln. Pro 1.000 m? Flache ist jeweils
1 standortgerechter Baum der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Jegliche Versiegelung innerhalb dieser Fl4-
che ist unzuléssig. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.



Die in der Planzeichnung mit M 3 gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Fldche fiir Malinahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als naturnahe, artenreiche
Feuchtwiese mit Gehdlzgruppen und Einzelgehtlzen geméal den Ausfilhrungsbestimmungen der
,oatzung zur Erhebung von Kosten-Erstattungsbeitragen” der Stadt Dortmund zu entwickeln. Die
Flache ist so anzulegen, daft wechselfeuchte, dauerfeuchte und trockene Standorte in engem Wir-
kungsgefiige entstehen. Pro 500 m? Fliche ist jeweils 1 standortgerechter Baum der Pflanzliste 2 zu
pflanzen. Jegliche Versiegelung innerhalb dieser Flache ist unzulssig. Die Bepflanzung ist fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung mit M 4 gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Fliche fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als naturnahes, artenrei-
ches Feldgehdlz mit standortgerechten Gehdlzen geman den Ausfiihrungsbestimmungen der ,Sat-
zung zur Erhebung von Kosten-Erstattungsbeitragen” der Stadt Dortmund so zu entwickeln, das sich
die Pflanzung zur Bahnlinie hin verdichtet. In die Pflanzung sind Anteile von mind. 10 % Béume 1.
Ordnung und mind. 20 % Baume 2. Ordnung einzubringen. Die Pflanzung soll mit Pflanzen der
Pflanzliste 3 eine Flachendeckung von 60-70 % erreichen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Einzelfestsetzungen und Flachen fiir das Anpflanzen bzw. zur Erhaltung von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25a + 25b BauGB)

Im Stralkenzug Griiner Bogen sind drei Reihen Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mit einem Stam-
mumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauernd zu erhalten.
Die Pflanzabstande sollen in der Ldngsachse ca. 8-10 m betragen (siehe Griinordnungsplan).-

Im Straflenzug Allee Ost sind zwei Reihen Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauernd zu erhalten. Die Pflanz-
absténde sollen in der Langsachse ca. 10-12 m betragen (siehe Griinordnungsplan).

Im Straenzug Allee West sind zwei Reihen Silberahorn (Acer saccharinum ‘Laciniatum Wieri’) mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauernd zu
erhalten. Die Pflanzabstande sollen in der L&ngsachse ca. 10-12 m betragen (siehe Griinordnungs-
plan).

In den PlanstraBe 1-10 sind Reihen von Kirschbdumen der Pflanzliste 4 mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauernd zu erhalten. Je Stralie
soll nur eine Kirschbaumart gepflanzt werden.

In den Planstrale A- sind Reihen von Weildornb&umen der Pflanzliste 5 mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauernd zu erhalten. Je Stralte
soll nur eine Weildornbaumart gepflanzt werden.

In den Hofen 1-4 sind je Hof mindestens vier Mehlbeeren-/Vogelbeerenbiume der Pflanzliste 6 mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauernd zu
erhalten. Je Hof soll nur eine Mehlbeeren-/Vogelbeerenbaumart gepflanzt werden.

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch Pflanzflchen so zu gliedern, dab fiir je 4
Stellplétze eine Pllanzfliche (Baumscheibe) mindestens in der GréRe eines Stellplatzes entsteht.
Die Bepflanzung der Fléachen hat durch einen fiir diesen Stralenraum vorgegebenen oder dem
Umfeld angepalten Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu erfolgen. Die An-
pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhaliten.
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- Der vorhandene Baumbestand aus Linden beiderseits der Mengeder Schulstralie und der Ellinghau-
ser StraRe ist gemal der Festsetzungen des Landschaftsplans Nord durch Baumreihen mit Baumen
der gleichen Art so zu ergénzen, daB eine geschlossene Allee entsteht. Die Pflanzabstdnde sollen in
der Langsachse ca. 20 m befragen.

- Die Baumreihen an den Ostseiten der Stralle Roonheide und Sperlingstralie sind geméaf der Fest-
setzungen des Landschaftsplans Nord im Bereich der Stromleitung durch Baume der gleichen Art zu
erganzen.

- An der Strale ,Auf dem Wodeacker" ist gemaB der Festsetzungen des Landschaftsplans Nord ein
zweireihiger Gehdlzstreifen mit Pflanzen der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

- In den mit der Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b belegten Flachen ist sowohl der vorhandene
Baumbestand als auch der Bestand an vorhandenen Hecken (insbesondere die nach dem Land-
schaftsplan Nord auf dem Gelande des Hausemannstifts zu erhaltende Weiltddornhecke) dauernd zu
erhalten und gegebenenfalls durch Bepflanzung gleicher Art nachzupflanzen.

Pflanzliste 1

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus exelsior)
Vogelkirschen (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus pefraea)
Silberweide (Salix alba)
Ebereschen (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hollandische Linde (Tilia x europaea)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Silberlinde (Tilia tomentosa)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Pflanzliste 2

Erle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Esche (Fraxinus exelsior)
Vogelkirschen (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Silberpappe! (Populus alba)
Graupappel (Populus x canescens)
Silberweide (Salix alba)
Bruchweide (Salix fragilis)
Ebereschen (Sorbus aucuparia)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)



Pflanzliste 3

Feldahorn (Acer campestre)
Felsenbirme (Amelanchier in Arten)
Hartriegel (Cornus in Arten)
Weiltdorn (Crataegus in Arten)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europé&us)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Vogelkirschen (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Stieleiche (Quercus robur)

Rosen (Rosa in Arten)

Ebereschen (Sorbus aucuparia)
Flieder (Syringa in Arten)

Winterlinde (Tilia cordata)
Holléndische Linde (Tilia x europaea)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)
Schneeball (Viburnum in Arten)

Pflanzliste 4

Vogelkirschen (Prunus avium 'Plena’)
Blutpflaumen (Prunus cerasifera ‘Nigra’)
Weichselkirschen (Prunus mahaleb)
Scharlachkirschen (Prunus sargentii)
Winterkirschen (Prunus subhirtella "Autumnalis’)
Tokyokirschen (Prunus x yedoensis)
Nelkenkirschen (Prunus serrulata ‘Kanzan')
Traubenkirschen (Prunus padus)

Spatbliihende Traubenkirschen (Prunus serotina)
Weilter Kirschen (Prunus serrulata "Tai Haku')

Pflanzliste 5

Weildorn (Crataegus monogyna)

Apfeldorn (Crataegus x lavallei ‘Carrierei’)

Scharlachdorn (Crataegus coccinea)

Hahnendorn (Crataegus x lavallei ‘Carrierei’)

Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’)

Pflaumenblattriger Weiltdorn (Crataegus x prunifolia)

Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata)

Saulen-Weikdorn (Crataegus monogyna "Stricta’)

Aufrechter Pflaumenbl&ttriger Weiltdorn (Crataegus x prunifolia *Splendens’)

Pflanzliste 6

Mehlbeeren (Sorbus aria)
Ebereschen (Sorbus aucuparia)
Oxelbeeren (Sorbus intermedia)
Elsbeeren (Sorbus torminalis)



B E B R EREEE R R E R DEDEDEDRNEN,.

5. Gestalterische Malknahmen
§ 86 (1) Nr. 6 und (4) LBauOM-V i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a + 25b

Flachd&cher, die nicht als Dachterrasse genutzt werden, sollten extensiv begriint werden.
- Fassaden, Fassadenteile und Aulenwande, die auf einer Lange von 5 m oder mehr keine Offnun-

gen aufweisen, sollten mit Rank- oder Kletterpflanzen begriint werden.

Der festgestellte Eingriff in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Mg 131 - Erdbeerfeld - als ausgeglichen anzusehen, wenn alle Ausgleichsmalnahmen ausge-
fiihrt worden sind.



5. Kosten der Griinordnung

Grundlage der Kostenermittlung ist die Griinordnungsplanung mit Stand vom Februar 2001. Die Kosten
umfassen die Realisierung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen, des stralenbegleitenden Griins,
der Quartiersplatze, vier ‘griine” Wohnhdfe, zwei Spielplitze, die landschaftiiche Einbindung von zwei
Regenriickhalteflachen, die landschaftliche Gestaltung der Mulden und Rigolen sowie die landschafti-
che Einbindung des Larmschutzwalls zur Bahn. Zur Kostenermittiung werden einfache Standards ange-
setzt — im Bereich von Wegen und Platzen Betonsteine bzw. -platten, beim straBenbegleitenden Griin
Hochstamme in Qualitéten 3 x v., 18-20, fiir Einzelb&ume in landschaftiichen Bereichen Qualitéten 3 x
v., 16-18 oder Straucher 3 x v., 100-125.

Objekt

Grliner Bogen

Allee West

Allee Ost
Nord-Sid-Strafien
Ost-West-Stralien
Spielplatz ABC
Quartiersplatze
Gemeinschaftshdfe
Mulden/Rigolen
Ruckhalteflache
Ausgleichsflache Feldgehélze
Ausgleichsflache Wiesen

Ausgleichsflache Feuchtwiesen

Standard

Bergahom

210 Stek

Silberahorn

40 Stek

Spitzahorn

50 Stek

Kirschbaume in Arten und Sorten
80 Stk

Weidorne in Arten und Sorten
30 Stick

2 Spielplatze

4,200 m?

2 Platze &

800 m? = 1,600 m?

4 Hife 4

600 m? = 2,400 m*
Landschaftsbau

3.000 m?

Landschaftsbau

5,000 m?

Feldgehdlze am Larmschutzwall
14,000 m?

Wiese mit Baumen

27.000 m?

Einh.-preis

1.000,00
1.000,00
1,000,00
800,00
800,00
150,00
100,00
100,00
20,00
10,00
20,00

10,00

Feldgehdlze o. Erdarbeiten am Larmschutz

39.000 m?

10,00

Kosten

210,000,00 DM
40,000,00 DM
50,000,00 DM
64.000,00 DM
24,000,00 DM

630.000,00 DM

160.000,00 DM

240,000,00 DM
60.000,00 DM
50,000,00 DM

280.000,00 DM

270,000,00 DM

390.000,00 DM
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