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Bebauungsplanentwurf Mg 129
. - Ammerbaum -

Der Bebauungeplan Mg 129 umfaft im Stadtbezirk Mengede - Ortsteil
Oestrich - den Planbereich zwischen der Siidseite der Breisenbach-
strafe, Ostseite der HaberlandstraBle bis zur siidwestlichen Ecke des
Grundstiickes HaberlandstraBe 16, von da nach Westen abknickend bis
zur verlegten Zechenbahn Kraftwerk Knepper, diese iiberquerend bis
zur nordwestlichen Begrenzung der Strecke, weiter entlang der Bahn
nach Silidwesten verlaufend zur Ostseite der StraBie "Kammerstiick"

bis zur BreisenbachstrafBe

I.

II.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Mg 129 ist die
Errichtyng einer Sonderschule im Bereich zwischen der Brei-
senbachstrafie, der Zechenbahn zum Kraftwerk Knepper und der
StraBe "Kammerstiick". Die genannte Fliche liegt im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Mg 104 - Oestrich/SchragmiillerstraBe -.

Die Durchfiihrung der MaBnahme ist nur m&glich, wenn das in
diesem Bereich des Bebauungsplanes Mg 104 festgesetzte Gewer-
begebiet aufgehoben und die vorhandenen Festsetzungen wie,
Baugrundstlick fiir den Gemeinbedarf und 8ffentliche‘Griinfléche,
entsprechend gedndert werden.

Grundsitze der Bauleitplanung und Erliuterung zum
Bebauungsplan

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die 157. Anderung des
Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt. Fiir die vorhandene Kinder-
tagesstédtte, die Feuerwehr, den "Std#dt. Lagerplatz" und die
geplante Sonderschule werden im Bebauungsplan Mg 129 Baugrund-
stiicke fiir den Gemeinbedarf festgesetzt,

Fir die geplante Spiel- und Sportanlagen - Spielplitze A + B
Spielplatzbedarf n.d.RErl. 4. Innenministers NW vom 31, 07.
1974 sowie den Sportplatz ist die Festsetzung einer'@ffent-
lichen Griinflédche" - Sport- und Spielanlagen - geplant.

Die bisher ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ge-
bliebene Fléche wird als Mischgebiet festgesetzt, die iibrigen
Flichen werden aus dem Bebauungsplan Mg 104 als Allgemeines
Wohngebiet iibernommen., Die geplante Sonderschule, der geplante
Sport- und die geplanten Spielplitze sind durch die Breisen-
bachstraBe und die StraBe "Kammerstiick" erschlossen. Ein ge-
planter FuBweg verbindet dieses Gebiet mit der Haberlandstrafe.

Der Planbereich ist durch den vorhandenen Haltepunkt "Ammerbaum"
der StraBenbahnlinieff5an das &ffentliche Nahverkehrsnetz an-
geschlossen.
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Das dffentliche Nahverkehrsangebot verbesszert sich spiter durch
die geplante S-Bahn DO-Dorstfeld/DO-Mengede (BA 25). Im Bereich
des Bebauungsplanes Mg 129 sind entsprechend der vom Arbeits-
kreis fiir Stadtentwicklung 1972 erarbeiteten Analyse der Immis-
sionsbelastungen (Staub, SO 2) Belastungen zu erwarten, die un-
ter dem Durchschnitt fiir das Stadtgebiet Dortmund liegen.

Aufgrund der vorliegenden Lirmberechnungen des RW TUV Essen
vom 21, 04, 1978/29 01. 1979 ist*zwischen der verlegten Zechen-
bahn, der"Fliche fiir Gemeinbedarf" - Sonderschule und Kinder-
tagesstédtte - eine Flidche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne BlmSchG festzusetzen.
(s. Anlage).

Natiirlicher Bestand

Der Baugrund besteht im Bereich des vorhandenen Sportplatzes
aus angeschiittetem Boden, im iibrigen iiberwiegend aus feinsan-
digem Lehm mit wechselden Sand- und Schluffanteilen, darunter
aus lelmigen Sand. Der Grundwasserstand liegt bei 0,8 - 1,3 m
unter Gelidndeoberfliche.

Bei geeigneten MaBnahmen gegen den hohen Grundwasserstand ist
der Baugrund fiir den geplanten Zweck ausreichend tragfihig.

Bergbauliche Einwirkungen sind nicht zu erwarten,
Stddtebauliche Zahlenwerte ’

GriBe des Flanbereiches 7,85 ha
tffentliche Griinfliche
Sport- und Spielanlagen 2,07 ha

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
Sonderschule, Kindertages-
stdtte, Feuerwehr und Stidt.

Lagerplatz 2,60 ha
Flédche fiir Bahnanlagen 1,10 ha
Offentliche Parkflichen 0,26 ha
Bruttobauland 1,82 ha
Verkehrsfliche 0,60 ha
Schutzfldche 0,17 ha
Nettobauland 1.05 ha

Es wird eine Wohndichte von ca. 90 EW/ha angestrebt.

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
nach § 2 a BBauG

In der Zeit vom 26, 02. 1979 bis zum 23. 03. 1979 lagen die
Vorentwurfsplanungen fiir den Planbereich Mg 129 beim Planungs-
amt der Stadt Dortmund und bei der Bezirksverwaltungsstelle
DO-Mengede 6ffentlich aus.

*es nicht notwendig, -3 -
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Die Biirgeranhdrung fand auch in der Offentlichen Blirgerver-
sammlung am 06. 03. 1979 in DO-Oestrich statt. Es wurden die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fiir den Bebauungsplan-
bereich Mg 129 dargelegt und die Auswirkungen aufgezeigt, Den
Blirgern wurde Gelegenheit zu Auflerungen und zur Erdrterung ge-
geben. Anderungen der Planung haben sich durch das Verfahren
nicht ergeben.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes

Die Grundstiicke sollen mdglichst auf freiwilliger Basis der im

Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefilhrt werden; andern-

falls ist nach Teil V (Enteignung) des Bundesbaugesetzes zu

verfahren. Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nach-
teilige Auswirkungen auf die perstnlichen Lebensumstédnde der

%m Planbereich wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht erkenn-
ar.

Auf die Anwendung des § 13 a BBauG - Grundsdtze fiir soziale
Mafnahmeh, Sozialplan - konnte daher verzichtet werden.

Uberschligliche Kosten (Stand 1979)

Kosten filir geplante Sonder-
schule und Turnhallenbau 7.337.000,-- DM

Grunderwerbskosten 160.000,-- DM

{ Zuschiisse 3.66Q.000,-- DM .

Anteil der Stadt 3.828,000,~-- DM 5.828.000,-- DM
Kosten fiir geplante

Sportplatzanlage 800,000,~-- DM

{ Zuschiisse 130,000,~-- DM

Anteil der Stadt 670.000,-~ DM 670.000,-~ DM
Kosten fiir Splelplatz 200.000,-- DM 200.000,-- DM
Grunderwerbskosten 37.000,-- DM 37.000,-= DM
Gesamtkosten fiir die Stadt 4,735,000,=-=_DM

Die erforderlichen Mittel werden zu gegebener Zeit zur Ver-
fligung gestellt.

Dortmund, den 18. 11. 1980
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