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Begrindung
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Ble'b a witsn g s ipilia Mg 123
- Ortskern Mengede -

Planbereich

Der Bebauungsplan umfaBt im Stadtbezirk Mengede - Ortsteil Mengede -

den Bereich zwischen der Nordseite der StrinckedestraBe, der Mord-
ostseite des Mengeder Marktplatzes, der RigwinstraBe, der Siidost-
seite der StraBe "Heimbriigge", der Bundesbahnstrecke Dortmund/
Castrop-Rauxel und dem StraBenzug der MolkereistraBe/Kénigshalt.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Entsprechend dem "Multizentrischen Konzept" als Leitziel fiir
die rdumliche Entwicklung Dortmunds ist fiir das Nebenzentrum
Mengede insbesondere der Bereich des Mengeder Marktplatzes
als zentrale Kommunikatiors- und Versorgungszone vorgesehen.

Gestitzt auf die Ergebnisse zweier Planungsauftrédge - groB-
rdumige Untersuchung im Stadtteil Mengede und stéddtebauliche
Neugestaltung im Bereich des Mengeder Marktplatzes - soll der
Ortskern Mengede - ergdnzt durch stidtische MaBnahmen - weiter
entwickelt werden.

Der Bebauungsplan Mg 123 soll die planungsrechtlichen Veraus-
setzungen fir die weitere Entwicklung eines leistungsfidhigen
Nebenzentrums Do-Mengede schaffen.

Grundsédtze der Bauleitplanung und Erlduterungen zum
Bebauungsplan

Um das v. g. Planungsziel realisieren zu kdnnen, ist als wvichtigste
MaBnahme eine erhebliche Erweiterung der Kerngebietsnutzung vorge-
sehen. Hierzu ist die Festsetzung einer FuBgéingerzone zwischen
Castroper StraBe und der StraBe Heimbriigge sinnvoll, die die
Voraussetzung fir den Bau von Ladenlokalen, Praxen und Biiros
bietet.

Die Festsetzungen sehen im Nordosten der FuBgingerzone eine
zwingend 3geschossige MK-Nutzung vor, widhrend zwischen der
geplanten StraBe Heimbriigge und der FuBgidngerzone eine 1 bis 2ge-
schossige Bebauung entstehen soll.

Die zweite wichtige MaBnahme ist die Neuordnung des Bereiches

um den Mengeder Markt. Hier wird die Castroper Str. ab Remigius-
straBe und die SiegburgstraBe ab Rigwinstr. derart in die Neuge-
staltung des Marktplatzbereiches einbezogen, daB der Durchfahrts-
verkehr in Zukunft nicht mehr méglich sein wird. Die heute dort
verkehrenden Buslinien werden verlegt, so daB dieser Bereich
ausschlieBlich fir FuBgdnger und fir den ruhenden Verkehr ge-
staltet werden kann.

Durch die genannten PlanungsmaBnahmen wird sichergestellt, daB
ein attraktiver Ortskern fir die Mengeder Bilirger entstehen
kann.,
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Um jedoch eine Anbindung des Ortskernes an den 6ffentlichen
Nahverkehr zu ermdglichen, ist fir die Teileinziehung der
Castroper- und SiegburgstraBe eine ErsatzmaBnahme erforderlich.

Die geplante StraBe Heimbriigge entlang der Bundesbahntrasse wird
nicht nur den Busverkehr zum Bahnhof aufnehmen, sondern gleich-

zeitig die hintere ErschlieBung der MK-Flachen an der geplanten

FuBgdngerzone sicherstellen. *2)

Die Umgestaltung des Marktplatzbereiches wird bauabschnittsweise
erfolgen. So soll z. B. die Umwandlung der SiegburgstraBe und eines
Teiles der Castroper StraBe in eine Mischflidche (FuBgingerbereich
u. Parken) erst erfolgen, wenn der beabsichtigte Ausbau der StraBe
"Heimbriigge" zwischen Castroper- und SiegburgstraBe erfolgt ist.
Das o6ffentliche Parkplatzangebot wird sich fir den gesamten Be-
reich durch Parkbuchten entlang der geplanten StraBe "Heimbriigge"
sowie durch Anlegung von privaten Parkplédtzen im Zusammenhang mit
Bauvorhaben im geplanten Kerngebiet verbessern.

An der geplanten StraBe "Heimbriigge" wird eine Fldche zur
spateren Unterfiihrung der Bundesbahnstrecke fir eine geplante
FuBwegeverbindung nach Nette bzw. Oestrich gesichert.

Die in unmittelbarer N&he des Marktplatzes im Bereich Strinckede-
straBe/Castroper StraBe vorhandene Griinflidche soll als "&éffent-
liche Grinfldche - Parkanlage -" gesichert werden.

Weiterhin soll der im Planbereich vorhandene Baumbestand soweit
vie moglich erhalten und ergdnzt werden.

Fir die Bemessung der Kinderspielpldtze wurde eine Berechnung
entsprechend dem "SpielplatzerlaB" (RdErl. d. IM v. 31.07+41974)
durchgefiihrt. Die Spielpl&dtze wurden mdglichst auf Flachen

mit bereits vorhandenem Baumbestand geplant.

Die im Marktplatzbereich vorhandene und zur Belebung auf der
groBen Platzfl&dche beitragende Rollschuhbahn ist entsprechend
ihrer Darstellung im Flachennutzungsplan im Bebauungsplan als
"A"-Spielplatz festgesetzt worden.

Die Anbindung des Planbereiches an das &ffentliche Verkehrs-
netz kann als optimal angesehen werden.

Sie erfolgt durch den schienengebundenen Verkehr iiber die ge-
plante S-Bahnstrecke Do-Mengede/Do-Dorstfeld und die Bundes-
bahnstrecke Dortmund/Castrop-Rauxel.

Dariiber hinaus wird der Planbereich von mehreren Buslinien an-
gefahren.

Die entsprechenden Haltepunkte der vorgenannten Verkehrsmittel
sind in Zentrumsnidhe vorhanden bzw. geplant.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Mg 123 liegt in der FlieBrich-

tung des Grundwassers von der ehemaligen Benzolreinigung Adolf
von Hansemann zur Emscher. Nach einem Gutachten der Westfdlischen

*2) siehe Seite 5
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Berggewerkschaftskasse vom 21.05.1979 ist eine GrundwasserflieB-
geschwindigkeit "von einigen Zentimetern bis Dezimetern im Jahr"
zu berilcksichtigen. Der Abstand des Geldndes der ehemaligen
Benzolreinigung vom Gebiet des Bebauungsplanes Mg 123 betragt

ca. 250 m. Da davon ausgegangen werden muf3, daB alle notwendigen
MaBnahmen getroffen werden, die sich im AbschluBbetriebsplanver-
fahren als notwendig herausgestellt haben, damit von den Verun-
reinigungen im Boden der ehemaligen Benzolreinigung keine Umwelt-
gefahren ausgehen, kann eine Beeintrdchtigung fir das Gebiet des
Bebauungsplanes Mg 123 ausgeschlossen werden.

Larmschutz

Bei durchgefiihrten L&rmuntersuchungen wurde festgestellt, daB
durch die das Plangebiet tangierende Bundesbahnstrecke ein
Emissionspegel von 71,9 /71,6 dB (A) Tag/Nacht verursacht wird.
Aufgrund dieses hohen Wertes verlieren die Belastungen durch die
anderen Emittenten, bei Uberlagerung der einzelnen Mittelungs-
pegel an Bedeutung. :

Da sich die Streckenbelegung der Bundesbahnstrecke auch zukiinftig
kaum &ndern wird, ist mit keiner Besserung der jetzigen L&rm-
situation zu rechnen.

Eine bessere Immissionsbelastung - Larm - ist durch eine ge-
schlossene Bebauung entlang der gepl. StraBe Heimbriigge und
eine 3geschossige Riegelbebauung entlang der FuBgdngerzone zu
erzielen. Hierdurch wirden die Richtpegel fir ein Kerngebiet,
laut DIN 18005 (1976), von 65/55 dB (A) Tag/Nacht erreicht.

Ferner wurden fir die der Bundesbahnstrecke benachbarten Kern-
bzw. Mischgebiete textliche Festsetzungen zum Schutz vor schdd-
lichen Umwelteinwirkungen vorgesehen. *1) :

Bestehendes Planungsrecht

tlw. im Zusammenhang bebaﬁter‘Urtsteil (§ 34 BBaQG)
tlw. AuBenbereich (§ 35 BBauG)

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des neuen
Flachennutzungsplanes.

Denkmalschutz
Die denkmalpflegerischen Belange wurden entsprechend der
Denkmalliste der Stadt Dortmund durch entsprechende Fest-

setzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung nach
§ 2 a BBauG

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde in der
Zeit vom 11.06. - 06.07.1979 durchgefihrt.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden im wesentlichen Bedenken
und Anregungen zu den geplanten G6ffentlichen Verkehrsfléchen

*1) siehe Seite 5 : e
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(speziell Ausbau der StraBe "Heimbriigge" und Anlegen von Park-
pldtzen) vorgebracht, die soweit wie mdglich im Planentwurf be-

ricksichtigt worden sind.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichﬁng

des Bebauungsplanes

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Bésis der

im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden;

an=

dernfalls ist die Umlegung durchzufihren.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nachteilige
Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstdnde der im Plan-
bereich wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht erkennbar.

Auf die Anwendung des § 13 a BBauG - Grundsdtze fir soziale

MaBnahmen,
Stadtebauliche Zahlenwerte
Kerngebiete (MK)
Mischgebiete (MI)

Allg. Wohngebiet (WA)
Flachen fiur den Gemein-
bedarf ]
(Bezirksverwaltungsstelle

und Post)

offentliche Grunflache
(Parkanlage, Spielplatz)

offentliche Verkehrsflachen
Planbereich insgesamt
Uberschlidgige Kosten (Stand:
Grunderwerb fir:

offentliche Verkehrsflachen
offentliche Grinflachen

Geb&dudeentschéddigung
Abbruchkosten

Ausbau offentlicher
Verkehrsflachen

Anpflanzen von StraBenb&dumen
Kostenanteil der Stadt

Ferner entstehen rd.1 300 000,--

Sozialplan - kann daher verzichtet werden.

3,51 ha
0,62 ha
1,20 ha
0,53 ha
0,48 ha
3,15 ha
9,49 ha
Mitte 1985)
rd. 1 300 000,-- DM
rd. __870 000,-- DM
2170 000, -~ Df rd. 2 170 080,~-DM
rd. 120 000, =DM -xdv . 120 0005-=0M
rd. 10 000,-- DM rd. 10 000,--DM
rd. 4 900 000,-- DM rd. 4 900 000,--DM
rd. 90 000,-- DM rd. 90 000,--DM
Td. 7 290 UUU,--DW
DM an Kanalbaukosten die durch den

Gebiihrenhaushalt gedeckt werden.

Dortmund;, 19¢ 1l 1985
B a't ke r
Ltd. Stadt. Baudirektor
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GemdB Genehmigungsverfiigung des Regierungsprdsidenten Arnsberg vom
13. Juni 1986 Az.: 35.2.1-2.4-10/86 zum Bebauungsplan Mg 123 - Orts-
kern Mengede - wurde die Begriindung wie folgt ergédnzt:

Dem Abschnitt IV Ldarmschutz ist folgender Text anzufiigen:

"Zum Schutze des Wohngebdudes Castroper StraBe 44 vor der Ldrmbelastung
der geplanten StraBe Heimbriigge wurde zusdtzlich eine 2 m hohe L&drm-
schutzwand festgesetzt, deren Kosten von der Stadt iibernommen werden".

Im Abschnitt III ist auf Seite 2 (hinter dem 2. Absatz) einzufiigen:
"Der geplante 6ffentliche Parkplatz neben der Einmiindung Heimbriigge in
die Castroper StraRe wird aufgegeben, um den vorhandenen Baumbestand zu

sichern. Die dffentlichen Parkpldtze sollen dafiir unter dem Briicken-
bauwerk auf der Siidwestseite der Bundesbahn-Strecke angelegt werden".

Dortmund, den 11. Juli 1986

y .
wb' ‘toc
Miller-Kédstner
Stddt. Oberbaurat




