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Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfafBt das geplante Teilstiick der StraBe Heimbriigge siid-
westlich des Grundstiickes Am Amtshaus 26 im Stadtbezirk Dortmund-Mengede.

AnlaB, Ziele und Zwecke der Anderung

Der seit dem 19.07.1986 rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Anderungsbe-
reich ein Teilstiick der StraBe Heimbriigge als 6ffentliche Verkehrsfliche fest.

Die im Zuge des v. g. Bebauungsplanes vorgesehene StraBenfithrung macht es erfor-
derlich, in vorhandenen Baumbestand einzugreifen. Im Rahmen der Ausbauplanung
fir die Strafle Heimbriigge hat es inzwischen mehrere Abstimmungsgespriche und
Ortliche Besichtigungen zu dem Zweck gegeben, die auf der urspriinglich geplanten
Trasse stehende michtige, iiber 20 m hohe, Platane zu erhalten.

Aus heutiger Sicht der sachberiihrten Fachimter ist es nicht mehr vertretbar, den im-
posanten Baum - der nach Messungen des Umweltamtes in 1 m Hohe einen Stamm-
umfang von 4,40 m aufweist -, mit seinen weitausladenden Asten und dem enormen
Kronenumfang, zu beseitigen. Insofern wird eine Modifizierung der Ausbauplanung
vorgenommen, bei der zu erwarten ist, daB der Baum dauerhaft erhalten werden kann.

Bei dieser Losung miissen einige, allerdings wesentlich weniger bedeutsame Biume
gefillt werden. Es handelt sich um

o eine Kastanie unmittelbar westlich der Platane, die bereits Stammschiden auf-
weist und lagebedingt einen einseitigen Kronenwuchs entwickelt hat

0 sowie um 3 Pyramidenpappeln geringerer Bedeutung.

Fiir die v. g. vier entfallenden Baume wird an anderer Stelle im Planbereich eine adi-
quate Ersatzpflanzung vorgenommen. '

Im iibrigen bleibt eine weiter westlich stehende Kastanie von dem Bauvorhaben un-
beriihrt, so daB deren Erhalt trotz erkennbar starker Kronenschiden moglich ist.

Mit der v. g. Féllung der Kastanie wird die Platane optisch freigestellt und die ohne-
hin schon vorhandene ortsbildprigende Erscheinung des Baumes noch erheblich un-
terstrichen. Er wird weithin sichtbar die Eingangssituation zum noch zur Bebauung
anstehenden Kerngebiet zwischen den StraBen Am Amtshaus und Heimbriigge mar-
kieren und neben seinen Skologischen Leistungen die unvermeidbaren technischen

- Strukturen und Geb4ude in ihrer Wirkung mildern. Mit der Modifizierung des ur-
springlichen Planes wird deshalb ein Beitrag geleistet, die wiinschenswerte Flichen-
entwicklung im vorgenannten Bereich wie vorgesehen zu verwirklichen, ohne ein
wichtiges Stiick Grtlichen Charakters preisgeben zu miissen.



Die angesprochene Verénderung der Ausbauplanung sieht eine Erweiterung der of-
fentlichen Verkehrsfliche Heimbriigge westlich/siidwestlich des Grundstiickes Am
Amtshaus 26 auf 17,50 m vor. In dieser Fliche wird eine 6,50 m breite Mittelinsel
eingerichtet, die als Verkehrsgriin und damit Bestandteil der dffentlichen Verkehrs-
fliche festgesetzt wird.

Innerhalb der Verkehrsgriinfliche wird die Platane als zu erhaltender Baum
festgesetzt.

Die im Ursprungsplan westlich des Hauses Am Amtshaus 26 (frither Castroper Strafie
44) festgesetzte 2 m hohe Lirmschutzwand wird in leicht modifizierter Form
(ausgeldst durch die angesprochene Erweiterung der Verkehrsfliche) in den Ande-
rungsplan iibernommen.

Inhalt der Anderung

- Erweitérung der offentlichen Verkehrsfliche siidwestlich des Hauses Am
Amtshaus 26 bei gleichzeitiger tlw. Umwandlung von Kerngebiet (MK) in
offentliche Verkehrsfliche.

- Erhalt eines Baumes (Platane) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

- UUbernahme der westlich des Hauses Am Amtshaus 26 (friiher Castroper
Strafle 44) festgesetzten Liarmschutzwand in modifizierter Form.

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. '

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und des § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
sind Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfd-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot)
sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter
Anwendung des Vermeidungsgebotes sowie der Verpflichtung zu Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Ab-
wigung nach § 1 des BauGB zu entscheiden (§ 8 a BNatSchG).

Da die Anderung Nr. 2 des Bebauungplanes Mg 123 ja gerade zum Erhalt der impo-

, santenPlatane durchgefiihrt wird, kann demgemaf} von keinem Eingriff in Natur und
Landschaft gesprochen werden, zumal fiir den Fortfall der wesentlich weniger be-
deutsamen Biume Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.



Umweltbelange

Altlasten

Der Anderungsbereich ist im Detailplan M. 1 : 5 000 der Stadt Dortmund iiber Alt-
standorte/Altablagerungen und sonstige Bodenbelastungsflachen nicht :
gekennzeichnet.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Anderungsbereich nicht beriihrt. Es ist je-
doch nicht auszuschlieBen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmiiler entdeckt wer-
den. Fiir diesen Fall wird im Anderungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf
. die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Bodenordnende Mafinahmen '

bodenoranciiygs e e —

Der durch die Anderung ausgeloste Grunderwerb soll im Zuge einer Umlegung vor-
: genommen werden.

Entschidigung

Fiir die vorgesehene Erweiterung der éffentlichen Verkehrsfliche "Heimbriigge" ent-
steht ein Entschadigungsanspruch der Grundstiickseigentiimer nach MaBgabe des

§ 40 Abs. 1 BauGB.

£, Kosten

Folgende Kosten wurden {iberschlagig ermittelt:

Grunderwerbskosten ca. 95 000,00 DM
Straffenausbaukosten einschlieflich
baumpflegerische Arbeiten ca. 45000,00 DM
Ersatzpflanzungen fur entfallende Baume ca. 5 000,00 DM
Gesamtkosten ca.. 145 000,00 DM

:-j:- Dortmund, den 1206.1995

. Wilde
Stadt. Baudirektor




Der Rat der Stadt Dortmund hat am 06.07.1995 beschlossen, diese Begriindung nach § 9
Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253, BGBI. I1I 213 - 1)
dem Anderungsplan beizuftigen.

Dortmund, den - 12 . o# 7995
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