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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet setzt sich aus dem Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans
Mg 116 der Stadt Dortmund sowie dem westlich daran angrenzenden Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 246 der Stadt Castrop-Rauxel zusammen. Es umfasst auf Dortmunder
Stadtgebiet im Stadtbezirk Dortmund-Mengede, Ortsteil Mengede / Oestrich, das Gelande des
ehemaligen Kraftwerks Gustav Knepper, das sich auf Dortmunder Stadtgebiet westlich der
Autobahn A 45 und der Siedlung Reiherhorst, sidlich der NierhausstralRe (L657), nérdlich der
Oestricher Stralte und der Wohnsiedlung ,Am Kreuzloh / Langenacker® nach Westen bis zur
Stadtgrenze Castrop-Rauxel erstreckt. Westlich der Stadtgrenze erstreckt sich das Plangebiet
auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet bis zur Oestricher Stral’e und nérdlich bis zur Oststralle
(L657). Fir diese Teilflachen wird von der Stadt Castrop-Rauxel der Bebauungsplan Nr. 246
~,Gewerbegebiet Knepper* aufgestellt. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes mit den Gel-
tungsbereichen der beiden Bebauungspléane kann dem nachfolgenden Ubersichtsplan ent-

nommen werden (s. Abb. 1).
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Abb. 1: Lage des Plangebietes mit den Abgrenzungen der Geltungsbereiche der beiden Bebauungsplane

Der Planentwurf zur Offenlage des Bebauungsplans erfolgte in zwei getrennten Plandokumen-

ten fUr die beiden Stadtgebiete.



2. Historische und gegenwartige Situation im Plangebiet

Das 1971 in Betrieb genommene Steinkohlekraftwerk Knepper der Uniper (ehemals E.ON)
wurde nach 43-jahriger Betriebszeit 2014 stillgelegt.

Vor dem Bau des Kraftwerks Knepper war das Areal in bergbaulicher Nutzung der Zeche Adolf
von Hansemann. Die Gelsenkirchener Bergwerks AG als Eigentimerin der Zeche begann
1934 mit dem Bau der Grol3schachtanlage Gustav Knepper im Feld Adolf von Hansemann.
Die neue Schachtanlage ibernahm im Februar 1938 die Forderung aus dem Feld, die Einstel-
lung der Tagesanlagen erfolgte 1963.

Das Steinkohlekraftwerk Gustav Knepper wurde in mehreren Ausbaustufen im Zeitraum von
1951 bis 1972 errichtet. Es wurden zunéchst die Blocke A und B mit je 64 Megawatt (MW)
errichtet, die 1990 stillgelegt und teilabgebrochen wurden. Der Block C wurde von 1968 bis
1971 gebaut und mit einer Leistung von 340 MW in Betrieb genommen. Die Stilllegung des
Kraftwerksblocks C erfolgte am 23.12.2014.

Im westlichen Bereich des Plangebietes sind die Abbrucharbeiten der baulichen Anlagen des
ehemaligen Kraftwerkes nach der im Februar 2019 erfolgten Sprengung von Kuhlturm,
Schornstein und Kesselhaus inzwischen abgeschlossen. Auf den sich daran &stlich anschlie-
Renden Flachen der friiheren Schachtanlage Gustav Knepper sind die obertagigen baulichen
Anlagen bereits in friiherer Zeit abgebrochen worden. Die Bodenaufbereitung der Flachen im
Plangebiet ist auf Grundlage einer Verbindlichkeitserklarung zum Sanierungsplan nach Bun-

des-Bodenschutzgesetz vom 06.02.2019 bereits weit fortgeschritten.

Die norddstlichen Teilflachen zwischen dem friheren Bergwerksareal und der Stralle ,Am
Sodkamp* sind durch Vegetationsstrukturen gepragt und weisen Waldflachen, Gehdlze, land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und Sdume auf. Darin sind gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten.

Am dstlichen Rand des Plangebietes, in raumlicher Nahe der an das Plangebiet angrenzenden
Wohnsiedlung Reiherhorst befindet sich ein ehemaliger Bunker, der im Rahmen der Sanie-
rungsplanung aus artenschutzrechtlichen Grinden als Winterquartier fur Fledermause (CEF-

Maflnahme) hergerichtet wurde und dauerhaft zu erhalten ist.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes wurde 6stlich der Stralle ,Am Sodkamp® eine zu-
satzliche Flache fir Ausgleichsmalinahmen in den Bebauungsplan aufgenommen und der
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung deshalb erweitert. Dabei wurde ein in diesem

Bereich liegendes Einzelgebaude, das in einem sehr schlechten baulichen Zustand ist und



lediglich Bestandsschutz hat, sowie eine stdlich an die Ausgleichsflache angrenzende Flache,
auf der sich zwei weitere Einzelgebaude mit angrenzenden Garten befinden, in den Geltungs-

bereich der Bebauungsplan-Anderung einbezogen.

Die weiter sudlich gelegene aus mehreren Hausern bestehende Wohnsiedlung Reiherhorst —
der nach dem Bau der Autobahn A 45 verbliebene Rest der ehem. Bergarbeitersiedlung der
Schachtanlage Gustav Knepper — ist nicht Bestandteil des Anderungsbereiches des Bebau-

ungsplans und genief3t Bestandsschutz.

Eine im Siidosten des Plangebietes stidlich der Reiherhorst-Siedlung liegende Gehdlzflache
wurde im Zuge der Gelandeaufbereitung, bis auf einen Geholzstreifen sidlich der Emsinghof-

strale, bereits entfernt.

Das Plangebiet wird am dstlichen Rand von einer 380-kV-Hochspannungsfreileitung gequert,

die parallel zur Trasse der A 45 verlauft.

Die sudlich an das Plangebiet angrenzende Wohnsiedlung ,Am Kreuzloh / Langenacker® ist
im FNP der Stadt Dortmund als Wohnbauflache dargestellt und im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Mg 116 der Stadt Dortmund als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Wohn-
siedlung ,Am Kreuzloh / Langenacker® bleibt aus dem Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung ausgenommen, da in diesem Bereich keine planungsrechtlichen Veranderungen
vorgesehen sind. Die Siedlung ist durch einen bogenférmig angelegten und mit Gehdlzen be-
wachsenen Wall von dem ehemaligen Kraftwerksgelande abgeteilt. Der Wall liegtim Geltungs-

bereich der Anderung des Bebauungsplans.

3. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans Mg 116

Im Dezember 2014 wurde das Kohlekraftwerk Gustav Knepper stillgelegt. Das ehemalige
Kraftwerksgelande befindet sich sowohl auf Dortmunder als auch auf Castrop-Rauxeler Stadt-
gebiet. Stadtebauliches Ziel beider Gemeinden ist es, eine gewerbliche Nachfolgenutzung der
Flache voranzutreiben. Dazu soll nach dem erfolgten Abriss der baulichen Anlagen auf dem
ehemaligen Kraftwerksgelande und nach Abschluss der Sanierungs- und Gelandeaufberei-
tungsarbeiten von den beiden Kommunen gemeinsam ein interkommunales Gewerbe-/Indust-

riegebiet entwickelt werden.

Mit der angestrebten Entwicklung auf dem ehemaligen Kraftwerksstandort soll der Knappheit

an verfigbaren Gewerbe- und Industrieflachen in den beiden Stadten entgegengewirkt und



ein attraktives Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen zur Verfugung gestellt werden. Al-
lein flr die Stadt Dortmund ist auf Grundlage der ruhrFIS-Siedlungsflachenbedarfsermittiung’
von einem Bedarf an Flachen fur GIB — Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung in
Hoéhe von 137,4 ha auszugehen.? Zudem hat sich in den letzten Jahren vermehrt gezeigt, dass
sich im FNP fir gewerbliche Entwicklung vorgesehene Flachen aufgrund vorhandener Ent-
wicklungshemmnisse und Restriktionen nicht oder nur mit erheblichen Verzégerungen reali-

sieren lassen, was die vorhandene Gewerbeflachenknappheit zusatzlich verscharft.

Die Flachen am Standort des ehemaligen Kraftwerks Knepper eignen sich aufgrund ihrer
Groflle und Lage, mit der Moglichkeit der direkten bimodalen Verkehrsanbindung an die
Schiene und die angrenzenden Autobahnen A 42 und A 45 besonders flr die Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben, die groRe Flachen und eine direkte Anbindung an die Uber-
regionalen Verkehrsnetze bendtigen.

Gleichzeitig leistet die Planung durch die Wiedernutzbarmachung einer vormals bereits mon-
tanindustriell genutzten Flache einen Beitrag zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB und zur Vermeidung von zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Freiraum. Damit werden die Belange des ,Schutzgut Flache“ durch die Planung

berucksichtigt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung neuer Betriebe an dem aufge-
gebenen Kraftwerksstandort zu schaffen, sind in dem auf dem Dortmunder Stadtgebiet liegen-
den Teilbereich der ehemaligen Kraftwerksflache die Anderung Nr. 2 des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Mg 116 und im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB die Anderung Nr. 78

des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Dortmund erforderlich.

' Vgl.: RVR — Regionalverband Ruhr — Bereich Planung: ruhrFIS Siedlungsflachenbedarfsberechnung — Ermitt-

lung der gewerblich-industriellen Flachenkontingente, Sachstand 01.08.2016

Quelle: RVR — Regionalverband Ruhr: Erarbeitungsbeschluss zur 6. Anderung des Regionalplans fiir den Re-
gierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil — (Drucksache Nr. 13/1264
vom 24.10.2018) — Anlage 2: Begriindung zum Erarbeitungsbeschluss der 6. Anderung des Regionalplans fiir
den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil — Kap. 3.4

2



4. Bestehendes Planungsrecht

4.1 Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)

Nach dem aktuell geltenden, seit dem 23.07.2019 in Kraft getretenen LEP NRW ist es eine
Aufgabe der Raumordnung, die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen flr eine

bedarfsgerechte Entwicklung attraktiver Gewerbe- und Industriestandorte zu schaffen.

Gemal Ziel 6.1-1 LEP NRW ist die Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht
an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastruk-
turen sowie den naturraumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszu-
richten. Dementsprechend sind Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen bedarfs-
gerecht festzulegen. Dabei sollen nach dem Grundsatz 6.1-8 LEP NRW Brachflachen durch

Flachenrecycling neuen Nutzungen zugefuhrt werden.

Ziel 6.3-1 LEP NRW konkretisiert die Vorgabe in Ziel 6.1-1 dahingehend, dass fur emittierende
Gewerbe- und Industriebetriebe in Regionalplanen auf der Basis regionaler Abstimmungen ein

geeignetes Flachenangebot zu sichern ist.

Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) sind gemal Ziel 6.3-3 LEP
NRW in der Regel unmittelbar anschlieRend an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbe-
reiche (ASB) oder GIB festzulegen. In Grundsatz 6.3-4 des LEP NRW wird der interkommu-
nalen Zusammenarbeit bei der Festlegung neuer GIB besondere Bedeutung beigemessen.
Bei der Umsetzung von Bereichen fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen sollen die Chan-

cen interkommunaler Zusammenarbeit genutzt werden.

Der Grundsatz 6.3-5 trifft zu berlicksichtigende Regelungen fiir die Anbindung neuer GIB an

das Uberdortliche Verkehrsnetz und Verkehrstrager mit hoher Transportkapazitat.

Die mit der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans angestrebte Nachnutzung der Brachflache
des Kraftwerks Knepper und die Planung eines interkommunalen Gewerbe- und Industriege-
bietes der Stadte Dortmund und Castrop-Rauxel entsprechen den Zielen des LEP NRW in
besonderem Male. Der Standort verfligt sowohl tber eine Stral3en- als auch Uber eine Schie-
nenanbindung an die Uberregionalen Verkehrsnetze und an Verkehrstrager mit hoher Trans-

portkapazitat.

Die Bauleitplanung steht damit im Einklang mit den Gbergeordneten Zielen der Raumordnung.



4.2 Regionalplanung

Vor dem Hintergrund, dass das Verfahren zur Aufstellung des Regionalplans Ruhr voraus-
sichtlich noch einige Zeit in Anspruch nehmen wird, haben die Stadte Dortmund und Castrop-
Rauxel einen Antrag auf Anderung der Regionalpléne fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil — und flr den Regierungsbezirk Minster,
Teilabschnitt Emscher-Lippe im Bereich ehemaliges Kraftwerk Knepper gestellt, um die Bau-
leitplanverfahren zur gewerblich-industriellen Nachnutzung des Standortes nicht zu verzdgern.
Ziel der Regionalplananderung war in dem fir das Plangebiet im Regionalplan festgelegten
Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) flr zweckgebundene Nutzung mit
dem Piktogramm ,Kraftwerke und einschlagige Nebenbetriebe* die Aufhebung des Pikto-
gramms mit dieser zweckgebundenen Nutzung. Die raumliche Abgrenzung des GIB bleibt da-

bei unverandert.

Am 14.12.2018 hat die Verbandsversammlung des RVR gemaf § 19 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG) den Erarbeitungsbeschluss fiir die 6. Ande-
rung des Regionalplans flir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dort-
mund — westlicher Teil — im Gebiet der Stadt Dortmund sowie fiir die 14. Anderung des Regi-
onalplans fir den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Emscher-Lippe im Gebiet der Stadt
Castrop-Rauxel zur Aufhebung der Nutzungsbindung ,Kraftwerke und einschlagige Nebenbe-

triebe” gefasst.

Das Verfahren zur 6. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teil-
abschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil im Gebiet der Stadt Dortmund ist inzwischen
abgeschlossen und mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt Ausgabe 2020
Nr. 43 vom 30.09.2020 wirksam geworden (s. Abb. 2). Die 2. Anderung des Bebauungsplans
Mg 116 steht damit im Einklang mit den aktuellen Zielen der Regionalplanung fiir diesen Be-

reich.

Die sudlich sich an das Plangebiet anschlieRende Wohnsiedlung ,Am Kreuzloh / Langenacker*
ist im Regionalplan als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich festgelegt. Die sich nérdlich
an das Plangebiet anschlieBenden Flachen im Freiraum sind als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich oder als Waldbereich sowie als Regionaler Griinzug und Bereiche zum Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung dargestellt. Ostlich der als ,StraRe fir
den vorwiegend grofdraumigen Verkehr ausgewiesenen Autobahn A 45 schlief3t sich ,Allge-

meiner Siedlungsbereich® (ASB) an.



6. Anderung des Regionalplans fir den REGIONALVERBAND
Regierungsbezirk Amsberg, Teilabschnitt RUH R
Oberbereich Dortmund - westlicher Teil -

auf dem Gebiet der Stadt Dortmund

Aufhebung der Mutzungsbindung "Kraftwerke und einschlagige Mebenbetriebe”
(ehemaliger Kraftwerksstandort Knepper)

Aufgestellt durch die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr am 15.06 2020
Angezeigt durch die Regionalplanungsbehérde am 25.06.2020

Bekanntgemacht im Gesetz- und Verordnungshblatt des Landes Mordrhein-\Westfalen
{G'v‘ MNEW Ausgabe 2020 Nr. 43 vom 30.09.2020, S. 910)
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Abb. 2: 6. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —
westlicher Teil — auf dem Gebiet der Stadt Dortmund

Nach den Zielsetzungen des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt

Oberbereich Dortmund — westlicher Teil — sind neue gewerbliche und industrielle Bauflachen



der Bauleitplane in raumlich konzentrierter Form aus dem GIB zu entwickeln. Hierbei soll eine
solche Nutzung oder Nutzungsmischung angestrebt werden, die der spezifischen Eignung ei-

nes Gebiets am besten entspricht (Ziel 8).

Ziel 9 legt fest, dass Brachflachen — soweit siedlungs- und naturraumlich vertretbar — zur Ver-
besserung des Gewerbe- und Industrieflachenangebotes durch die Bauleitplanung bevorzugt

flr eine gewerbliche Nutzung zu entwickeln sind.

Gemal Ziel 10, Nr. 1 ist zur Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung von gewerblichen
Betrieben ein ausreichendes, am aktuellen Bedarf orientiertes und auch die spezifischen Be-
darfe berilicksichtigendes Flachenangebot durch die Bauleitplanung vorzuhalten. Soweit Ge-
meinden zur Deckung des gemeindlichen Arbeitsplatzbedarfs nicht mehr mit ausreichenden
Gewerbeflachen ausgestattet werden konnen, ist Ziel 10, Nr. 4 zufolge ein Flachenausgleich
mit benachbarten Gemeinden, nach Mdglichkeit im Rahmen einer interkommunalen Zusam-

menarbeit, anzustreben.

4.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB geéandert. Die FNP-Anderung ist erforderlich, weil die Darstellungen im giltigen Fla-

chennutzungsplan nicht mehr den Zielsetzungen der Planung entsprechen.

Die Flachen des Plangebietes werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dort-
mund im Sudwesten als ,Flachen fir die technische Ver- und Entsorgung“ mit der Zweckbe-
stimmung ,Elektrizitat” dargestellt. Die norddstlichen angrenzenden Teilflachen stellt der wirk-
same Flachennutzungsplan als Industriegebiet (Gl) dar. Die Flachen am &stlichen Rand des
Plangebietes entlang der Autobahn A 45 werden als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. AuRer-
dem stellt der wirksame FNP der Stadt Dortmund am sudlichen Rand des Plangebietes nérd-
lich der Wohnsiedlung ,Am Kreuzloh / Langenacker” eine Verkehrsflache — Stralle — und im
ostlichen und norddstlichen Randbereich des Plangebietes eine Hochspannungsfreileitung so-

wie eine Wasserflache dar (vgl. Abb. 3).

Die Anpassung der FNP-Darstellungen an die Zielsetzungen der Planung erfolgt mit der

78. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dortmund.



aktuelle FNP-Darstellung der Flachen im Anderungsbereich

Abb. 3: aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Dortmund

Die 78. FNP-Anderung stellt die Flachen im Anderungsbereich zu ihrem tberwiegenden Teil
als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO dar, um hier die Ansiedlung von Betrieben mit hdherem
Emissionspotenzial zu ermdglichen. Nur die Teilflachen im Osten und Siidosten des Ande-
rungsbereiches werden als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dargestellt, da sie sich aufgrund
ihrer raumlichen Nahe zu der 6stlich des Anderungsbereiches liegenden Kleinsiedung ,Rei-
herhorst® und den Einzelwohnlagen ,Am Sodkamp*“ nicht fir eine Ansiedlung von Betrieben

mit hherem Emissionspotenzial eignen. (vgl. Kartenausschnitt unten).

Im Nordosten der Industriegebietsflache wird eine Flache fiir die technische Ver- und Entsor-
gung fir das dort vorgesehene Regenriickhaltebecken mit der entsprechenden Zweckbestim-

mung dargestellt.



Darstellungen

[ ] Anderungsbereich R - Wald
Grinflache fir die :
- Wohnbauflache B] naturnahe Entwicklung Landwirtschaft
- Industriegebiet Verkehrsflache Flache fiir technische
. Ver- und Entsorgung
Gewerbegebiet - Wasserfldchen ISF)QB Regenriickhaltebecken

Abb. 4: 78. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dortmund

Die durch Waldflachen, Gehdlze und Sdume naturrdumlich gepragten Teilflachen im Nordos-
ten des FNP-Anderungsbereichs, die auch gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG enthalten, werden gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,fir die naturnahe Entwicklung“ dargestellt, um diese naturrdumlich wertvollen Fla-
chen auch planungsrechtlich zu sichern.

Am dstlichen Rand des Anderungsbereiches entlang der Autobahn A 45 ist die Entwicklung
eines durchgehenden Griinkorridors vorgesehen, der Biotoptop(vernetzungs)funktionen tber-

nimmt und der Eingriinung der Gewerbe- und Industrieflachen dient. Die dafiir vorgesehen
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Flachen, die u.a. eine artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme (CEF-MalRnahme) fur den
Flussregenpfeifer aufnehmen, werden in die Darstellung der Grinflache mit der Zweckbestim-

mung ,fur die naturnahe Entwicklung“ einbezogen.

4.4 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Mg 116 — Kraft-

werk Knepper — der Stadt Dortmund

Der Dortmunder Teilbereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Mg 116 der Stadt Dortmund3. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir
den westlichen Teil grof¥flachig eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Kohlekraftwerk® als Art der baulichen Nutzung fest. Ostlich daran angrenzend ist ein
Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Am ostlichen Rand der Flache gilt die Festsetzung Gewerbe-
gebiet (GE), die auch die Einzelbebauung im Nordosten sowie die im Osten liegende Siedlung
Reiherhorst einbezieht (s. Abb. 65). Im Bebauungsplan sind auflerdem Abstandsklassen fir

die Emissionsgrade der zuldssigen Betriebe festgesetzt.

Die Siedlung ,Langenacker / Am Kreuzloh“ siidlich des Geltungsbereichs der Anderung Nr. 2
des rechtskraftigen Bebauungsplans Mg 116 setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan als
ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Weiterhin gelten Festsetzungen zum Mal} der bauli-
chen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenzen), zum Larmschutzwall, zu
Verkehrsflachen, Flachen fir Bahnanlagen — privates Werksgleis, Baumen, Regenruckhal-

tung, Schachtschutzbereichen und Hochspannungsfreileitung.

3 Fur den kleineren auf dem Stadtgebiet von Castrop-Rauxel liegenden Teilbereich im Nordwesten des Plange-
bietes gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Dieser Bereich ist gegenwartig planungsrechtlich als Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB einzustufen.
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Abb. 5: Ausschnitt (stidlicher Teil) des rechtskréftigen Bebauungsplans Mg 116 Kraftwerk Knepper (Rechtskraft
1985)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Mg 116 Kraftwerk Knepper, die 1999 rechtskréftig
wurde, sah im Wesentlichen vor, die Industriegebietsflachen durch eine neue 6ffentliche Er-
schlieBungsstralte von der Stral’e ,Langenacker von Stden aus sowie durch einen zusatzli-
chen Gleisanschluss, der an das Kraftwerksgleis anschlie3t verkehrlich zu erschlieen. Au-
Rerdem wurde sudlich der Nierhausstrale eine Versorgungsflache fiir ein Regenriickhaltebe-

cken festgesetzt (vgl. Abb. 6). Diese Planung ist nicht realisiert worden.
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Abb. 6: 1. Anderung des Bebauungsplanes Mg 116 Kraftwerk Knepper (Rechtskraft 1999)
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4.5 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan erstreckt sich gemaR § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)
fast ausschlief3lich auf den bauplanungsrechtlichen Aufienbereich. FUr den Geltungsbereich
der Anderung Nr. 2 des rechtskréaftigen Bebauungsplans Mg 116 der Stadt Dortmund enthalt
der neue Landschaftsplan der Stadt Dortmund, der am 18.06.2020 als Satzung vom Rat der
Stadt Dortmund beschlossen und mit Genehmigung durch die Bezirksregierung Arnsberg seit

dem 07.11.2020 rechtskraftig ist, weder Festsetzungen noch Entwicklungsziele.

Die Allee an der Nierhausstralle, die nérdlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, ist gem.
§ 41 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) gesetzlich geschitzt. Der westliche
Teil der Allee ist zusatzlich zum gesetzlichen Alleenschutz im Landschaftsplan auch als ge-

schitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich im Nordosten des Plan-
gebietes vier Teilflachen, die als Biotope mit besonderer Bedeutung eingestuft und geman
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich geschiitzt sind. Diese sind im Land-

schaftsplan nicht dargestellt.

5. Planungskonzept

Entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen an dem Standort des ehemaligen Steinkoh-
lekraftwerks Gustav Knepper grof3flachige Industrie- und Gewerbeflachen bereitzustellen und
dabei im zentralen Bereich des Gesamtareals eine Nutzung flr das Logistik- und Distributi-
onsgewerbe zu ermodglichen, werden die zentralen Flachen im Plangebiet als Industriegebiet
(GI) festgesetzt. Im stidostlichen sowie im westlichen, auf dem Gebiet der Nachbarstadt Cas-
trop-Rauxel liegenden Bereich des ehemaligen Kraftwerksstandortes sind erganzend Flachen
fur eine eher kleinteilige Gewerbenutzung vorgesehen, die entsprechend als Gewerbegebiete

(GE) festgesetzt werden.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes wird die erforderliche Flache fur die Niederschlags-
wasserruckhaltung verortet. Angrenzend vorhandene Biotopstrukturen westlich der Stralie
-Am Sodkamp“ werden durch entsprechende Festsetzungen als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert und

damit erhalten (gem. § 30 BNatSchG geschitzte Biotope).
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Am dstlichen Rand ist zur Autobahn A 45 ein breiter Griinkorridor vorgesehen, der zum grof3en
Teil Ausgleichsflachen aufnimmt, die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Der
Grinkorridor nimmt zudem eine Rad- und FuBwegeverbindung auf, die eine Licke im beste-
henden Rad-/FuBwegenetz schlief3t. Im Bereich des Grinkorridors wird sowohl sidlich als
auch nérdlich der Reiherhorstsiedlung jeweils eine Flache fiir eine vorgezogene Artenschutz-
maflinahme (CEF-MalRnahme) fir den Flussregenpfeifer als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese planungsrelevante

Art hat sich 2020 auf den bodensanierten Flachen im Plangebiet angesiedelt.

Auch an seinen Ubrigen Randern erhalt das grof¥flachige Gewerbe- und Industriegebiet eine
grofizigige Eingrinung (,griner Mantel”). In den geplanten griinen Mantel sind der beste-
hende Erdwall an der Kreuzlohsiedlung mit seiner geplanten nordwestlichen Erweiterung ent-
lang der Oestricher Stral3e als aktive Larmschutzmalinahmen sowie ein weiterer Erdwall / Auf-
schuttung am 6stlichen Rand zur Reiherhorstsiedlung integriert. Damit werden die sich dort im
Umfeld anschlie®enden benachbarten Wohnnutzungen (Oestricher Stralde, Kreuzlohsiedlung
und Reiherhorstsiedlung) von den Gewerbe- und Industrieflachen im Plangebiet optisch und
akustisch abgeschirmt. Auch an ihrem noérdlichen Rand erhalten die Gewerbe- und Industrie-
flachen eine durchgehende Eingriinung, die die vorhandenen Gehdolzstrukturen am Heimann-
graben und auf den sich dstlichen anschlieRenden Randflachen an der Nierhausstra’e mit

einbindet.

5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets an das tbergeordnete Strallennetz ist Uber zwei

Anbindungspunkte vorgesehen.

Im Sudosten erfolgt der Anschluss an die A 42 / A 45 an der Anschlussstelle Dortmund-Bodel-
schwingh Uber den bereits vorhandenen Anschluss des Kraftwerksgeldndes an die Strale
Langenacker. Diese Anbindung ist bereits in der 1. Anderung des Mg 116 enthalten. Der dort
festgesetzte Knotenpunkt mit der untergeordneten Anbindung des westlichen Abschnitts der
Stralte Langenacker (Wohngebiet) ist bislang nicht umgesetzt worden. Der geplante neue
Knotenpunkt Langenacker / Planstralte A wird sich in seiner Ausgestaltung jedoch vom derzeit

festgesetzten Knotenpunkt geringfligig unterscheiden.
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Im Rahmen der begleitenden Verkehrsuntersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Mg
116 ,Kraftwerk Knepper® aufseiten der Stadt Dortmund und zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 246 ,Gewerbegebiet Knepper” aufseiten der Stadt Castrop-Rauxel # wurde nachge-
wiesen, dass das zukilnftige Verkehrsaufkommen nach vollstandiger Planrealisierung an der
Anschlussstelle Dortmund-Bodelschwingh mit den beiden Knotenpunkten

o KP 1: Kbnigshalt / AS Dortmund-Bodelschwingh (stidl. Rampe) und

o KP 2: Kbnigshalt / Langenacker / AS Dortmund-Bodelschwingh (nérdl. Rampe)

nicht leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Bereits heute liegt am Knotenpunkt Konigshalt / AS Dortmund-Bodelschwingh (nérdl. Rampe)
(KP 2) nur eine unzureichende Verkehrsqualitat vor. Um das zukunftige Verkehrsaufkommen
leistungsfahig und mit einer angemessenen Verkehrsqualitat abwickeln zu kdnnen, wurden
daher fUr beide Knotenpunkte Ausbaumaf3nahmen entwickelt, die unter anderem eine Aufwei-
tung der beiden Rampen an der Anschlussstelle Dortmund-Bodelschwingh umfassen. Die er-
forderlichen Ausbaumalnahmen werden im Kap. 8. Verkehrliche Auswirkungen der Planung
sowie in der Verkehrsuntersuchung des Fachbiros ,Brilon Bondzio Weiser* detailliert darge-
stellt und erlautert.

Um den Ausbau der Anschlussstelle Dortmund-Bodelschwingh vornehmen zu kénnen, sind
zunachst die rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. In diesem Zusammenhang erfolgte
eine Vorprifung des Einzelfalls. Dabei wird festgestellt, ob die Ausbaumafnahmen einen so-
genannten ,Fall unwesentlicher Bedeutung® darstellen. Hierzu ist insbesondere eine Bewer-
tung der 6kologischen Auswirkungen erforderlich. Grundlage flir die Bewertung stellt der Prif-
katalog zur Ermittlung der UVP (Umweltvertraglichkeitsprifung)-Pflicht von StralRenbauvorha-
ben dar.

Zur Kompensation des mit dem Ausbau der Anschlussstelle Dortmund-Bodelschwingh ver-
bundenen Eingriffs in Natur und Landschaft (Biotopwertdifferenz von 7.567 BW) wird eine Aus-
gleichsmaRnahme im Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans Mg 116

~Kraftwerk Knepper* festgesetzt und damit planerisch gesichert (vgl. Kap. 6.12).

Im Nordwesten wird das Plangebiet mit einem neuen Anbindungspunkt an die nordlich des
Plangebietes verlaufende L 657 (Oststral’e / Nierhausstral3e) angeschlossen. Dieser Anbin-
dungspunkt liegt auf dem angrenzenden Stadtgebiet von Castrop-Rauxel und ist Bestandteil
des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 246 — Gewerbegebiet Knepper — der Stadt Castrop-

Rauxel.

4 Vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersuchung zur Nach-
folgenutzung am ehemaligen Kraftwerksstandort Gustav Knepper, Bochum, Stand: 11.September 2020
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Die beiden Anbindungspunkte werden durch eine Erschlieungsstralte miteinander verknipft.
Die Trasse verlauft vom stdoéstlichen Anbindungspunkt im sidlichen Randbereich des Plan-
gebietes, ndrdlich des dort vorhandenen Larmschutzwalls. Sie verschwenkt nach ca. 700 m

nach Nordwesten und wird dann geradlinig bis zum nordwestlichen Anbindungspunkt gefihrt.

Im Bereich des nordwestlichen Anschlussknotens an die Oststral’e / Nierhausstrale wird ein
Lkw-Durchfahrtsverbot eingerichtet. Damit soll vermieden werden, dass der Stral’enzug Ost-
strale / Nierhausstralde, der in westliche Richtung entlang bestehender Wohnnutzungen zur
Anschlussstelle Castrop-Rauxel fiihrt, zukiinftig durch zusatzlichen Lkw-Verkehr belastet wird.
Die An- und Abfahrt des Lkw-Neuverkehrs, der durch die auf dem Vorhabengrundstlick ge-
planten Nutzungen zu erwarten ist, ist damit ausschlielich Gber den stidéstlichen Anbindungs-
punkt méglich.

Das Lkw-Durchfahrtsverbot soll einerseits durch stralenverkehrsrechtliche Anordnung und
anderseits durch bauliche MalRnahmen (z.B. Hohenbeschrankung 0.a.) sichergestellt werden.
Fur die von dem Durchfahrtsverbot betroffenen Fahrzeuge werden entsprechende Wendean-
lagen eingerichtet. Damit bleibt die geplante ErschlieRungsstral’e nur fur Pkw und Klein-Lkw

(Sprinter) durchlassig.

Die Erschlielungsstrafie wird als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet und im Bebauungsplan
festgesetzt — bis auf einen kurzen Abschnitt zwischen den wegen des Lkw-Durchfahrtsverbots
vorgesehenen Wendeanlagen im Nordwesten der ErschlieRungsstralle, der im angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 246 der Stadt Castrop-Rauxel als private Verkehrsflache festgesetzt wird.
Eine weitergehende interne Erschlief3ung Uber &ffentliche ErschlieBungsstralien ist nicht vor-
gesehen. Diese erfolgt Uber private Verkehrsflachen innerhalb der festgesetzten Gewerbe-

und Industriegebietsflachen.

Lkw-Stellpldtze und —Service-Einrichtungen

Innerhalb der festgesetzten Industriegebietsflachen (Gl 1 und Gl 2) ist eine Flache fir mindes-
tens 35 Lkw-Stellplatze sowie der Lkw-Stellplatzanlage zugeordnete Serviceeinrichtung fir die
Lkw-Fahre*innen vorgesehen. Die Lkw-Stellplatzanlage erhalt eine direkte Zufahrt von der
Planstralle A. Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Uber die 35 Lkw-Stellplatze hinaus sind Lkw-Stellplatze in ausreichender Anzahl auf den Bau-
flachen (Gl 1, Gl 2 und GE) anzulegen. Zu diesen Anforderungen und den Serviceanlagen
werden weitere Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zur Bebauungsplan-Anderung getrof-

fen.
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Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur den ruhenden Verkehr muss zudem entsprechend
der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund im Rahmen der Baugenehmigungsver-

fahren zu den Bauvorhaben nachgewiesen werden.

FuRR- / Radverkehr

Entlang der ErschlielBungsstralie ist auf der norddstlichen Seite ein einseitiger 4 m breiter Ful3-

und Radweg vorgesehen.

Zudem wurde ein Netzschluss im Rad-/FuRwegenetz zwischen Kreuzlohsiedlung, Reiher-
horstsiedlung und Am Sodkamp in den Bebauungsplan aufgenommen. Von der Kreuzlohsied-
lung im Siden ist eine Ful3-/Radwegeverbindung zur 6stlichen Reiherhorstsiedlung vorgese-
hen. Sie wird von der Planstralle A am siddéstlichen Rand der Gewerbegebietsflache bis zur
Emsinghofstrae gefuhrt und bindet GUber die Emsinghofstralie an den zwischen Emsinghof-
stralle und Reiherhorst vorhandenen Ful3-Radweg an der A 45 an. Nordlich der Strale ,Rei-
herhorst” wird die Wegeverbindung am norddstlichen Rand der Gewerbegebietsflachen zur
Strale ,Am Sodkamp*® weitergefuhrt und bindet im Nordosten an die Nierhausstralle an. Diese
FulR-/Radwegeverbindung stellt einerseits eine schnelle, komfortable und sichere Anbindung
fur FulRganger und Radfahrer aus den umliegenden Siedlungsbereichen in das geplante Ge-
werbe- und Industriegebiet sowie einen Lickenschluss im Freizeitroutennetz fir den Radver-
kehr her. Sie wird im Bebauungsplan zwischen der Planstra3e A im Sudosten und der Stral3e
-Am Sodkamp“ im Nordosten als Rad- und Wanderweg (R+ W) innerhalb einer 6 m breiten
offentlichen Grinflache festgesetzt. Die Stral’e ,Am Sodkamp®, tUber den der nérdliche Ab-
schnitt der Ful3-/Radwegeverbindung gefiihrt wird, wird in ihrem sidlichen Teil als Fuf3- und

Radweg und noérdlich daran anschlielRend als Mischverkehrsflache festgesetzt.

Des Weiteren ist eine Ful-und Radwegeverbindung vom nérdlichen Ende der Emsinghof-
stralle (Reiherhorstsiedlung) in das Gewerbe- und Industriegebiet geplant. Diese Wegever-
bindung dient insbesondere der fuRlaufigen Erreichbarkeit des OPNV (s.u.) fiir im Plangebiet
beschaftigte Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen. Sie wird im Bebauungsplan als Geh- und Fahr-

recht zugunsten der Zugangsberechtigten der privaten Betriebsflachen festgesetzt.

Eine weitere Wegeverbindung ist zwischen der geplanten Erschliefungsstraflte und der Oestri-
cher Strale vorgesehen, die den kurzen Weg zwischen der dort auf Castrop-Rauxeler Stadt-
gebiet gelegenen Bushaltestelle und den Gewerbe- und Industrieflachen im Plangebiet her-

stellen soll. Diese kurze Wegeverbindung, die den dort geplanten Larmschutzwall quert, wird
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als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt und ist baulich so auszufiih-

ren, dass die Schallschutzfunktion des Walls erhalten bleibt.

Die an der nérdlich des Plangebietes verlaufenden L 657 (Nierhausstrale / Oststralte) vor-
handene Netzllicke im Radwegenetz soll geschlossen werden. Der Netzliickenschluss soll auf
der nordlichen Seite der StraRe auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfol-
gen und die auf dieser Strallenseite vorhandenen Enden der bestehenden Radwege ca.

200 m westlich der Stralte ,Am Sodkamp* und der Stral’e ,Im Dahl“ miteinander verbinden.

OPNV-Anbindung

Sidwestlich angrenzend an das Plangebiet verlauft auf der Oestricher Stralie die Buslinie 361

der HCR Castrop-Rauxel mit 2 aktiven Haltestellen. In Hohe der Haltestelle ,Am Kreuzloh*
wird zwischen der Oestricher Stralie und der geplanten ErschlieBungsstralle eine kurzwegige
Anbindung des Plangebietes an den OPNV durch Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts

zugunsten der Allgemeinheit planungsrechtlich gesichert.

Auf Dortmunder Seite verlaufen die Buslinien 471 und 472 der DSW 21 mit der Bushaltestelle
.Kalmeichweg“ auf der Emsinghofstrale in einer Entfernung von ca. 500 m vom Plangebiet
auf der dstlichen Seite der A 45 sowie der Bushaltestelle ,Am Oestricher Bruch® auf der Stralle
Auf dem Brauck in einer Entfernung von ca. 400 m vom Plangebiet. Diese Buslinien stellen
durch Uberlagerung der Fahrten insgesamt im 20-Minuten-Takt eine direkte Verbindung zum
Bahnhof Mengede her. Es ist vorgesehen, eine Full-und Radwegeverbindung zwischen dem
Plangebiet und der Emsinghofstralle (Reiherhorstsiedlung) herzustellen, sodass diese Bus-
haltestellen sowie der Bahnhof Mengede fuldlaufig aus dem Plangebiet erreicht werden kann.
Diese Verbindung wird im Bebauungsplan durch Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts zu-
gunsten der Zugangsberechtigten der privaten Betriebsflachen planerisch gesichert. Diese
Wegeverbindung mit einer festgesetzten Breite von 5 m dient zugleich als Feuerwehrnotzu-
fahrt.

Notzufahrten / Rettungswege

An der Emsinghofstrale ist eine Notzufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungs-
dienstes vorgesehen, die Uber die mit einem Geh- und Fahrrecht gesicherte Flache am nérd-
lichen Ende der EmsinghofstralRe maoglich ist. Ein zweiter zusatzlicher Rettungsweg wird Gber
die Stralle ,Am Sodkamp* im Nordosten des Plangebietes zur Nierhausstral’e (L 657) einge-

richtet.
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Gleisanschluss

Zusatzlich zu der Stralkenanbindung ist flr das geplante Gewerbe- und Industriegebiet ein
Bahnanschluss vorgesehen, um in Ubereinstimmung zu den gemeinsamen stadtebaulichen
Zielen der Stadte Castrop-Rauxel und Dortmund eine bimodale Erschliefung des Standortes
sicherzustellen. Dazu Ubernimmt die Stadt Dortmund das zwischen der S-Bahn-Station Dort-
mund-Oestrich und dem Plangebiet bestehende Anschlussgleis an die DB-Strecke 2191, das
der Bahnanbindung des ehemaligen Kraftwerkstandortes diente.

Der am slidéstlichen Rand des Anderungsbereichs vorhandene Gleisanschluss wird im Be-
stand gesichert. Dementsprechend wird im Slidosten des Plangebietes ein 15 m breiter Korri-
dor parallel zur geplanten ErschlieBungsstral3e als von Bebauung freizuhaltende Flache gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 festgesetzt. Diese Freihalteflache wird aufgrund der Engstelle im Bereich der
Autobahnunterfiihrung dort in geringerer Breite festgesetzt. Die Detailplanung fir den Gleis-
bau (Hohenentwicklung und Trassierung) wird im Vorfeld der Aktivierung in Abstimmung mit

der Planung fur den 6-spurigen Ausbau der Autobahn A 45 erfolgen.

5.2 Entwasserung

Fur das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept durch das Buro Kaiser Ingenieure er-

stellt. Es wird nachfolgend in seinen Grundzligen erlautert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie des Erschlielungsvertrages Mg 116 wird flr
die rd. 60 ha grolRe Flache des ehem. Kraftwerks Knepper Planrecht fir das kiinftige Gewerbe-
und Industriegebiet geschaffen. Die Stadtentwasserung Dortmund hat als Voraussetzung da-
fur eine Entwurfsplanung fur die Regenwasserentwasserung des 6ffentlichen Strallenraumes
(StralRe, Gehweg, Grunstreifen etc.) angefordert. Nach intensiver Vorabstimmung und Varian-
tenbetrachtungen wurde festgelegt, dass das anfallende Regenwasser in einem Rickhalteka-
nal zwischengespeichert und schlie3lich nach Vorbehandlung gedrosselt in den Heimanngra-
ben eingeleitet wird. Wasserrechtliche Erlaubnisverfahren fur die Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den Heimanngraben sowie die Kanalnetzanzeige gemal § 57 Landeswas-

sergesetz fur das Gesamtvorhaben sind durch den Vorhabentrager zu erbringen.

Offentliche StraRe
Der geplante o6ffentliche Strallenraum beginnt im Stiden am Langenacker und erstreckt sich
Uber eine Lange von ca. 1,2 km bis zur nérdlichen Nierhausstrale, wo dieser durch einen

neuen Knotenpunkt angebunden wird.
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Die Niederschlagswasserentwasserung sieht vor, die im Strallenraum anfallenden Abflisse
Uber Straflenabldufe zu fassen und einem unterirdischen Stauraumkanal zuzufuhren. Dies er-

folgt iberwiegend durch einen direkten Anschluss der Stichleitungen an den Stauraumkanal.

Der geplante Stauraumkanal erstreckt sich Uber die gesamte Lange der neuen Erschlielfungs-
stralle (Planstrale A). Neben der Regelbemessung (5-jahrliches Regenereignis gem. Vor-
gabe Stadt Dortmund), wird der Rickhaltekanal fiir den Nachweis des Uberflutungsschutzes
(30-jahrliche Ereignis nach KOSTRA2010R?®) dimensioniert. Die Flache des oOffentlichen Stra-
Renraums (StralRe, Gehweg, Grinstreifen, etc.) betragt Gber seine gesamte Lange (Stadtge-

biet Dortmund und Castrop-Rauxel) ca. 22.100 m=.

Der fir die Bemessung des Stauraumkanals angesetzte Drosselabfluss betragt ca. 22 I/s fir
den gesamten offentlichen Strallenraum. Die Drosselung erfolgt tiber zwei Drosselbauwerke.
Fir den Nachweis des Uberflutungsschutzes (30-jahrlich) sind ca. 854 m? unterirdisches Riick-
haltevolumen nachzuweisen. Die Aufteilung der Volumina und Nennweiten des Stauraumka-
nals orientiert sich grob an der GrélRe der jeweiligen Teileinzugsgebietsflache. So wird das
erforderliche Gesamtvolumen fiir die Regelentwasserung und den Nachweis des Uberflu-
tungsschutzes unterirdisch im Stauraumkanal nachgewiesen. In die Bemessung eingeflossen
sind Oberflachenabflisse der Larmschutzwalle die an zwei bzw. drei Punkten eine Verbindung
zum Offentlichen Rickhaltekanal erhalten. Die Unterhaltung der Rasenmulden und Anschluss-

leitungen an den Larmschutzwallen obliegen dem Grundstlckseigentimer.

Die Behandlung der im StralRenraum anfallenden Abflisse erfolgt in einer unterirdischen Be-
handlungsanlage als Vollstrombehandlung. Diese wird am nérdlichen Ende der Planstralte A
(Stadtgebiet Castrop-Rauxel) angeordnet und fiir 22 I/s ausgelegt, sodass die Anforderungen
des qualitativen Gewasserschutzes damit erfillt werden.

Die Ableitung von der 6ffentlichen Strale (Behandlungsanlage) bis zum Heimanngraben er-
folgt parallel zur Nierhausstralie innerhalb der festgesetzten Gl-Flache (auf dem Privatgrund-
stiick). Der geplante Regenwasserkanal zum Heimanngraben wird am nérdlichen Rand des
Plangebietes parallel zur L 657 und einer dort verlaufenden Ferngasleitung gefiihrt und durch

ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Netzbetreibers (in diesem Fall Eigenbetrieb

> KOSTRA ist ein vom Deutschen Wetterdienst (DWD) herausgegebener Starkregenkatalog und steht fiir Koor-
dinierte Starkniederschlagsregionalisierung und -auswertung. Fiir die Bemessung von wasserwirtschaftlichen
Anlagen (Entwasserungseinrichtungen, Talsperren, Deichanlagen, ...) werden Eintrittswahrscheinlichkeiten
von Starkregenereignissen bendtigt. Zu diesem Zweck hat der DWD nach umfangreichen Auswertungen his-
torischer Regenereignisse und statistischen Berechnungen einen Katalog von regionalisierten Niederschlags-
héhen herausgegeben.
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Stadtentwasserung der Stadt Dortmund) gesichert. Die Zuganglichkeit zum Kanal muss jeder-

zeit gewahrleistet werden. Dazu sind u.a. die Schachteinstiege frei von Bewuchs zu halten.

GE- und GI-Flachen

Die Entwasserung der privaten GE- und GI-Flachen im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.
Das im Dortmunder Stadtgebiet auf den Dachflachen (Uberldufe der extensiven Dachbegrii-
nung) und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird in das im norddéstlichen
Planbereich festgesetzte private Regenriickhaltebecken geleitet und dort zurlickgehalten. Aus
dem Regenrlickhaltebecken erfolgt ein anteilig gedrosselter Abfluss, der vor der weiteren ver-
rohrten Ableitung in den nordlichen Heimanngraben vorbehandelt werden muss. Aufgrund der
von der Stadt Dortmund geforderten und im Bebauungsplan festgesetzten Dachbegriinung
wurde anhand erster Vorentwurfe ein Volumen von rd. 5.000 m® ermittelt. MaRgebend fiir die
Bestimmung des Beckenvolumens sind die Angaben im Bau- bzw. Entwasserungsantrag un-
ter Berlcksichtigung der zulassigen Einleitungsmenge in den Heimanngraben.

Sollten sich im Rahmen der Planung fur die Grundsticksentwasserung weitere Ruckhalte-

rdume ergeben, sind diese innerhalb der GE- und GI-Flachen nachzuweisen.

Die gedrosselten Abfliisse aus dem auf Dortmunder Stadtgebiet angeordneten Regenrtckhal-
tebecken werden durch ein Rohr, mit ca. 269 I/s, an den Heimanngraben angeschlossen®. Der
vorgesehene Anschlusspunkt liegt auf der stidlichen Seite der Nierhausstralde, an der Stelle,
wo der Heimanngraben nach Norden abknickt und mittels Durchlass unter der Nierhausstralie
hindurch gefiihrt wird (ca. 50 m &stlich der Einmindung der Heimannstral3e). Fir die Einleitung

sind entsprechende Erlaubnisverfahren bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Die konkrete Planung der Grundstiicksentwasserung der privaten Flachen wird im Rahmen
des Bauantragverfahrens (Entwasserungsantrag) durch den Eigentimer / Vorhabentrager vor-

gelegt und mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt und genehmigt.

Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt tiber Schmutzwasserkanale DN 150 bis ca. DN 250.
Aufgrund langerer Ableitungswege werden zur Reduzierung der Tiefenlage der Haltungen
SW-Doppelpumpstationen vorgesehen. Der Anschluss erfolgt auf dem Grundstlick an der

ndrdlichen Nierhausstralle an eine vorhandene Schmutzwasserstichleitung des 6ffentlichen

®  Fir das gesamte Plangebiet (incl. der 6ffentliche StraRe und der im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 246
~-Gewerbegebiet Knepper” der Stadt Castrop-Rauxel liegenden privaten GE- und GlI-Flachen) betragt die ge-
plante maximale Regenwassereinleitungsmenge in den Heimanngraben ca. 334 I/s, das dem mit der Unteren
Wasserbehorde Dortmund abgestimmten zulassigen Wert entspricht.

22



Schmutzwasserschachtes. Die Schmutzwassereinleitungsmenge in den 6ffentlichen Dortmun-

der Schmutzwasserkanal betragt rd. 40 I/s.

Sollten durch die Ansiedlung von Industriebetrieben Industrieabwasser anfallen, die einer be-
sonderen Behandlung bedirfen, wird dies im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren (ggf. in

Verbindung mit erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen) verbindlich geregelt.

Nachweis Uberflutungsschutz

Im Rahmen des Regenwasserkonzeptes wurde auch ein Uiberschlagiger Nachweis des Uber-
flutungsschutzes gemafl DIN 1986-100/DIN EN 752 fir den 30-jahrlichen Bemessungsregen
nach KOSTRA gefiihrt. Es gilt hier die Anforderung, den Nachweis flr einen Rickhalt des, im
Uberflutungsfall von den befestigten und unbefestigten Flachen abflieRenden Regenwassers
zu erbringen.

Das erforderliche vorzuhaltende Riickhaltevolumen im Uberflutungsfall (30 — Jahrlichkeit) wird
fur die abflusswirksamen Flachen dem fiir die Normalentwasserung (5-jahrlicher Bemessungs-
regen nach KOSTRA) geplanten Regenrlckhaltebecken und dem Regenrickhaltekanal sowie
durch zusétzliche Uberflutungsflachen in den Tiefhéfen nachgewiesen. Regenereignisse dar-
Uber hinaus (>30-jahrlich) dirfen gemar DIN 1986-100 Uber den ,Notwasserweg”“ auf die 6f-

fentliche StralRe (Erschlielungsstraflie) und auf Grinflachen entwassern.

6. Inhalte des Bebauungsplans

Dem Bebauungsplan liegt ein abgestimmtes Gesamtkonzept zur Entwicklung des ehemaligen
Kraftwerkstandortes Gustav Knepper zugrunde (s. Kap. 5). Der gréfdte Teil des Plangebietes
liegt auf Dortmunder Stadtgebiet im Stadtbezirk Mengede und umfasst den Geltungsbereich
der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans Mg 116 der Stadt Dortmund. Westlich angrenzend
schlief3t sich auf dem Gebiet der Stadt Castrop-Rauxel der Geltungsbereich des Bebauungs-

plans Nr. 246 — Gewerbegebiet Kraftwerk Knepper — an.

6.1 Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden
Uberwiegend als Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Dies resultiert aus der
stadtebaulichen Zielsetzung, an dem Standort des ehemaligen Steinkohlekraftwerks Gustav
Knepper grof¥flachige Industrie- und Gewerbeflachen bereitzustellen und dabei im zentralen
Bereich des Gesamtareals eine Nutzung fur das Logistik- und Distributionsgewerbe zu ermdg-

lichen.
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Die suddstlich an die Industriegebietsflachen anschlielenden Flachen werden als Gewerbe-
gebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Auf diesen Flachen ist die Ansiedlung von eher

kleinteiliger Gewerbenutzung vorgesehen.

Im Hinblick auf das zulassige Nutzungsspektrum erfolgen Einschrankungen auf der Grundlage
von § 1 Abs. 5, 6, und 9 BauNVO.

Im Bebauungsplan wird sowohl auf den Gewerbegebietsflachen als auch auf den Industriege-
bietsflachen gem. § 1 Abs. 5 i.V.m Abs. 9 BauNVO Einzelhandel ausgeschlossen. Dies be-
grindet sich aus den stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen, im Plangebiet groRflachige
Gewerbe- und Industrieflachen zu entwickeln, mit der Mdglichkeit dort auch Betriebe und An-
lagen mit hdherem Emissionspotenzial anzusiedeln. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben wirde diesem Entwicklungsziel entgegenstehen. Zudem wiirden Einzelhandelsansiedlun-
gen an diesem weit aulRerhalb der Siedlungsbereiche gelegenen Standort tendenziell negative
Auswirkungen auf die Zentren (Innenstadt, Stadtteilzentren und Nahversorgung) und damit auf

die Versorgungsstruktur haben.

Der im Jahr 2014 vom Rat der Stadt Dortmund als sonstige stadtebauliche Planung gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossene Masterplan Einzelhandel (2013) umfasst die stadtpla-
nerischen Entwicklungsziele der Stadt Dortmund fiir den Einzelhandel und seine Standorte im
Stadtgebiet. Die wesentlichen Ziele des Masterplans sind die Starkung der oberzentralen
Funktion Dortmunds, die nachhaltige Starkung der City und gewachsenen Nebenzentren (d.h.
der zentralen Versorgungsbereiche) und die Sicherung der flachendeckenden Nahversorgung
im Stadtgebiet, die sich auf die bestehenden Nebenzentren sowie stadtebaulich integrierten
Nahversorgungsstandorte stiitzt.

Die urbanen Qualitaten der Stadt und die Versorgungsfunktionen der stadtebaulich integrier-
ten Zentren sollen durch neue Einzelhandelsansiedlungen und Investitionen nachhaltig ge-
starkt und nicht durch Einzelhandelsansiedlungen an nicht integrierten Standorten aulerhalb
von zentralen Versorgungsbereichen und Wohnquartieren, z.B. in Gewerbegebieten, gefahr-
det werden.

Im Masterplan Einzelhandel werden deshalb klare Aussagen formuliert, wo und in welcher
Form in Dortmund eine weitere Einzelhandelsentwicklung moglich sein soll und wo sie beson-
ders erwlnscht und unterstitzt wird. Der Masterplan lenkt die Entwicklungspotentiale des Ein-
zelhandels auf die im Plan durch konkrete zeichnerische Abgrenzungen definierten zentralen
Versorgungsbereiche: Die City sowie die Stadtbezirks-, und Nahversorgungszentren. Der

Masterplan gibt entsprechend vor, dass Einzelhandelsansiedlungen - mit wenigen Ausnahmen
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- nur innerhalb der im Masterplan Einzelhandel abgegrenzten stadtebaulich integrierten Zen-

trenlagen, d.h. in den zentralen Versorgungsbereichen, zulassig sind.

Um ungesteuerte Ausweitungen des Einzelhandelsangebotes mit schadlichen Auswirkungen
auf die zentralen Versorgungsbereiche und integrierten Einzelhandelsstandorte zu verhindern
und gleichzeitig Ansiedlungsflachen fir produzierendes Gewerbe zu sichern, wird der Einzel-
handel in den Gewerbe- und Industriegebieten planungsrechtlich ausgeschlossen. In dem im
Osten des Plangebietes gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet sind an Endverbrau-
cher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben oder produzierenden Gewerbebe-
trieben ausnahmsweise zulassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit dem Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen und die Summe an Verkaufs-
und Ausstellungsflachen der Gréle der Geschossflache deutlich untergeordnet ist, d.h. wenn
die Verkaufs- und Ausstellungsflachen maximal 10 % der Geschossflache des eigentlichen
Betriebes ausmachen und eine Gréle der Verkaufsflache von 50 m? dabei nicht Uberschritten
werden. Damit kann ausnahmsweise ein flachenmaRig untergeordneter Verkauf von Betrieben
an der Statte der Produktion der entsprechenden Artikel zugelassen werden. Die Ermdgli-
chung einer derartigen Ausnahmeregelung entspricht etablierten Marktgegebenheiten. Sie be-
ricksichtigt sowohl die Interessen der Betreiber an ihren eingerichteten und ausgelbten Ge-
werbebetrieben, dient der Sicherung und Steigerung der Attraktivitat der Betriebe und leistet
damit auch einen Beitrag zur Standortsicherung. Sie Iasst sich dariiber hinaus aber auch mit
den Zielvorstellungen des Masterplans Einzelhandel Dortmund in Einklang bringen. Durch die
Beschrankung auf eigene Produkte beziehungsweise durch die funktionale Verknipfung mit
den angebotenen Handwerksleistungen ist der Anwendungsbereich der Regelung derart ein-
geschrankt, dass sich daraus stadtebaulich relevante Beeintrachtigungen fir die Zentren- und
Nahversorgungsstrukturen der Stadt Dortmund nicht ergeben werden. Damit wird sicherge-

stellt, dass dort der Verkauf nicht die Hauptfunktion des Betriebes sein darf.

Sowohl in den Gewerbegebietsflachen als auch in den Industriegebietsflachen wird festge-
setzt, dass die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 bzw. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Der Ausschluss
von betriebsbedingtem Wohnen im gesamten Plangebiet erfolgt, weil Wohnnutzungen der be-
absichtigten Mdéglichkeit zur Ansiedlung von Betrieben und Anlagen mit potenziell hdherem
Storgrad auf den Gl-Flachen im Plangebiet aus immissionsschutzrechtlichen Grinden entge-
genstehen wirden. Insbesondere bei einem Nachtbetrieb kdnnten fur Wohnnutzungen inner-

halb der GE und GI-Gebietsflachen die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse im
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Nachtzeitraum nicht gewabhrleistet sein’. Um die Option auf einen Nachtbetrieb fiir ansiedelnde
Betriebe sicherzustellen, werden deshalb Betriebswohnungen auf samtlichen GE- und GI-Fla-

chen im Plangebiet ausgeschlossen.

Die in den Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur
sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Anlagen fir sportliche Zwecke mit ihren spezifi-
schen Standortanforderungen entsprechen nicht der stadtebaulichen Zielsetzung im Plange-
biet vornehmlich grof¥flachige Gewerbe- und Industriebetriebe anzusiedeln, was auch Betriebe
und Anlagen mit héherem Emissionspotenzial umfasst. Das gleiche gilt flir gewerblich betrie-
bene Anlagen flr sportliche Zwecke (bspw. Fitnessstudios etc.), die ebenfalls als nicht zulassig

festgesetzt werden.

Die Entwicklungsziele fir das Plangebiet begriinden auch, dass die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den GE-Gebietsflachen ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zulassig festge-
setzt werden. Der Bebauungsplan wird mit der planerischen Zielstellung aufgestellt, auf dem
Gebiet des ehemaligen Kraftwerks Knepper Ansiedlungsflachen flr produzierende Gewerbe-
und Industriebetriebe sowie fur das Logistik- und Distributionsgewerbe zur Verfugung zu stel-
len. Diese Zielsetzung wirde durch die Ansiedlung von kirchlichen, kulturellen, sozialen und
gesundheitlichen Nutzungen unterlaufen. Aus stadtebaulichen Griinden ist es zudem sinnvol-
ler solche Nutzungen in anderen, naher zu den Wohnsiedlungsbereichen liegenden Bauge-

bieten des Stadtgebiets unterzubringen.

Auch die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in GE-Gebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnii-
gungsstatten werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt.

Zu den ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassigen Vergnligungsstatten zahlen Disko-
theken, Spielhallen, Sportwettbiros, Erotikkinos und ahnliche Einrichtungen. Diese Ausnahme
wird in den festgesetzten Gewerbegebieten ausgeschlossen, da sie der Ansiedlung fiir Be-
triebe des produzierenden Gewerbes, Dienstleistungsbetriebe sowie andere Gewerbebran-
chen dienen sollen und nicht durch teilweise ebenfalls stark flachennachfragende Vergni-
gungsstatten verbraucht werden sollen. Letzteres wiirde wieder zu einem zusatzlichen Gewer-

beflachenbedarf an anderer Stelle fihren.

7 Bei einer Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Larm fiir Mischgebietsnutzungen von 50 dB (A) im

Nachtzeitraum ist davon auszugehen, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr ge-
wabhrt sind.
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Mit dem Masterplan Vergnigungsstatten, der am 13.11.2014 durch den Rat der Stadt Dort-
mund beschlossen wurde, wurden flr das gesamte Stadtgebiet einheitliche Steuerungsrichtli-
nien aufgestellt, die durch Umsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung Rechtskraft erhalten
sollen. Dabei stellt der Masterplan ein stadtebauliches Konzept i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB dar, aus dem sich fir Bebauungsplane ortsspezifische Festsetzungen und Begriin-
dungen ableiten lassen. Die Ansiedlung neuer Vergnlgungsstatten soll nach dem Masterplan
Vergniugungsstatten nur noch dann méglich sein, wenn keine negativen stadtebaulichen Aus-

wirkungen auf das Umfeld zu erwarten sind.

Darliber hinaus sollen solche Einrichtungen nicht in den ausgewiesenen Gewerbegebieten
zulassig sein, da sie "trading-down-Effekte" hervorrufen konnen. Diese Einrichtungen konnen
sich negativ auf ihre Nachbarschaft auswirken und imageverschlechternde Einfllisse hervor-
rufen. In der Folge kann es zu sich selbst verstarkenden Abwertungsprozessen in der Nut-
zungsstruktur ganzer - auch gewerblicher - Nachbarschaften kommen. Nutzungen, auch Ge-
werbebetriebe, mit hdheren qualitativen Anspriichen an ihr Umfeld verlassen ihren Standort
oder siedeln sich nicht in Gewerbegebieten an. Auch dies kann zu erhdhten Ersatzbedarfen
fur Gewerbeflachen und damit unter dem Strich zu einem erhéhten Gesamtverbrauch an Fla-

chen fuhren.

Ebenso wie in den GE-Gebietsflachen werden auch in den Gl-Gebietsflachen die gem. § 9
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gem. § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt. Diese
Nutzungen entsprechen nicht der stadtebaulichen Zielsetzung des Bauungsplans auf dem Ge-
biet des ehemaligen Kraftwerks Knepper Ansiedlungsflachen fir produzierende Gewerbe- und
Industriebetriebe sowie fiur das Logistik- und Distributionsgewerbe zur Verfligung zu stellen.
Zudem ist es aus stadtebaulichen Griinden sinnvoller diese Nutzungen in anderen, naher zu

Wohnsiedlungsbereichen liegenden Baugebieten unterzubringen.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Baumassenzahl (BMZ) und der zulassigen maximalen Gebaudehdhe bestimmt. Die GRZ gibt

an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.

Sowohl im GI-Gebiet als auch im GE-Gebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt,

was dem gem. § 17 Abs. 1 BauNVO hoéchstzuldssigen Mal der Grundstiicksausnutzung in
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GE- und GI-Gebieten entspricht. Fir das Gl-Gebiet wird zudem festgesetzt, dass die festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grund-
flachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden kann.

Das geringfligig erhéhte MaR der Uberbauungsmdglichkeit fir Stellplatze, Zufahrten und sons-
tige Nebenanlagen auf den Industriegebietsflachen ist vor dem Hintergrund gerechtfertigt,
dass vormals bereits montanindustriell genutzte Flachen wiedernutzbar gemacht werden. So-
mit kommt es dort zu keiner zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzun-
gen, sodass die Planung einen Beitrag zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB leistet. Gleichzeitig ermdglicht diese Festsetzung eine

wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung auf den festgesetzten Gl-Flachen.

Darlber hinaus werden mit der 2. Anderung des rechtwirksamen Bebauungsplans Mg 116 der
Stadt Dortmund im Nordosten des Anderungsbereiches bislang rechtsverbindlich festgesetzte
GE- und GI-Flachen in einer Gro3enordnung von ca. 6,0 ha zurickgenommen. Die auf einem
grol3en Teil dieser Flachen vorhandenen wertvollen Griin- / Biotopstrukturen (verschiedene
Waldtypen, Kleingehdlze und Sdume) und gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz werden erhalten und durch entsprechende Festsetzungen als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB planungsrechtlich gesichert. Ostlich der Strake ,Am Sodkamp* werden bislang
als Ackerflachen genutzte GE-Flachen fiir die Anlage einer Wildobstwiese planungsrechtlich
gesichert, die einen groBen Teil der Ersatzpflanzungen fiir die im Anderungsbereich geféllten
Baume aufnehmen wird.

Des Weiteren werden am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches der B-Plan-Anderung GE-
Flachen zuriickgenommen und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen fiir vorgezogene
artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) fiir den Flussregenpfeifer
gesichert.

Am ostlichen und siidlichen Rand des Plangebietes werden weitere Teilflachen, die im rechts-
gultigen Bebauungsplan Mg 116 als GE- / GI-Flachen und Kraftwerksflachen (Flachen fir Ver-
und Entsorgung) festgesetzt sind, zurlickgenommen und als Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB, als Flachen fur Aufschittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 oder als Flachen fur beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fest-
gesetzt. Diese Flachen dienen sowohl der optischen und — soweit sie als aktive Schallschutz-
mafRnahmen (Larmschutzwalle) festgesetzt werden — akustischen Abschirmung der im Stden

und Osten an das Plangebiet angrenzenden Wohnnutzungen.

28



Insgesamt werden also mit der 2. Anderung des rechtwirksamen Bebauungsplans Mg 116 der
Stadt Dortmund in erheblichem Umfang gewerblich und industriell nutzbare Bauflachen zu-
rickgenommen. Auf den verbleibenden vornehmlich fur eine industrielle Nutzung vorgesehe-
nen Bauflachen wird hingegen eine mdglichst hohe bauliche Ausnutzung angestrebt. Auch

dies tragt dazu bei, die Flacheninanspruchnahme gering zu halten.

Es ist damit nicht erkennbar, dass durch die geringfligig erhdhte zulassige Ausschépfung der
Grundflachenzahl fir Stellplatze, Zufahrten und sonstige Nebenanlagen auf den Industriege-
bietsflachen nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen oder die Anforderungen an

gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigt wirden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen erfolgt gemafl den Anforderungen des § 16 Abs. 3
Nr.2 BauNVO durch Festsetzung der Oberkante in Metern Gber Normalhdéhennull NHN
(OK max. ... m iber NHN). Der untere Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohe einer bauli-
chen Anlage ist die festgesetzte Hohe des Gelandes (74,50 m G. NHN). Dies erlaubt eine
eindeutige Hohenbestimmung. Als Gebdudeoberkante gilt der hochste Punkt der auferen
Dachhaut bzw. bei Flachdachgebauden die Attikahdhe (Abschluss des Flachdachs). Die fest-
gesetzten Héhen baulicher Anlagen dirfen durch technisch notwendige untergeordnete Bau-

teile um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Ziel der getroffenen Héhenfestsetzungen ist es, den Betrieben einen ausreichenden Spielraum
bei der Ansiedlungsplanung entsprechend ihren funktionalen Anforderungen zu gewahren.
Vor dem Hintergrund, dass im Plangebiet in erster Linie groRflachige Gewerbe- und Industrie-
flachen entstehen sollen, werden die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen so fest-
gesetzt, dass sie den baulichen Anforderungen von Gewerbe- und Industriebetrieben sowie

des Logistik- und Distributionsgewerbes gerecht werden kénnen.

Im Bereich der festgesetzten GE- und GI-Flachen liegt das nach der Bodensanierung aufbe-
reitete Gelande auf einem Hohenniveau von 74,50 m tiber Normalhéhennull (m 4. NHN). Die-
ses Hohenmal} wird als geplante Gelandehdhe in den GE- und GI-Gebieten im Bebauungs-
plan festgesetzt und ist der untere Bezugspunkt fir die Bemessung der Héhe baulicher Anla-

gen.

Auf den GE-Gebietsflachen wird eine max. zuldssige HOhe baulicher Anlagen von 88,0 m

0. NHN festgesetzt. Dies entspricht bei einem Bezugsmal} des vorhandenen Gelandeniveaus
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von 74,50 m u. NHN einer zuldssigen Gebaudehdhe von 13,5 m. Diese Hohenfestsetzung

wird den gangigen Anforderungen von Gewerbebetrieben fur ihre baulichen Anlagen gerecht.

Im Industriegebiet Gl 1 im sudlichen Bereich wird eine max. zuldssige Gebaudehdhe von
94,0 m G. NHN und im gréReren sich nordlich anschlielienden Industriegebiet Gl 2 eine max.
Hohe baulicher Anlagen von 102,0 m festgesetzt. Bei dem zugrunde zu legenden vorhande-
nen Gelandeniveau von 74.50 m . NHN ergeben sich aus diesen Héhenfestsetzungen zulas-
sige Gebaudehéhen von 19,5 m im stdlichen Bereich (Gl 1) und von 27,5 m im Industriegebiet
Gl 2. Damit wird auf den Industriegebietsflachen die Errichtung héherer Gebaude und Anlagen

(z. B. Industrieanlagen oder Hochregallager) ermdglicht.

Gleichzeitig erfolgt die Steuerung und Begrenzung der stadtebaulichen Dichte durch die Fest-
setzung einer Baumassenzahl (BMZ). Sie gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadrat-
meter Grundstucksflache zulassig ist. Die in den Gl-Gebieten festgesetzte BMZ von 10,0
schopft die Obergrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVO aus, so dass eine wirtschaftliche Grund-
sticksausnutzung ermdglicht und zugleich die stadtebauliche Vertraglichkeit der baulichen
Ausnutzbarkeit der Baugrundsticke gewahrleistet wird. Mit der festgesetzten BMZ von 10,0
wird das zuldssige Gebaudevolumen soweit begrenzt, dass die in den Baufeldern festgesetz-
ten maximal zuldssigen Bauhohen nicht Gber die gesamte Flache der Baufelder zu realisieren

sind.

Auf den im Osten des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festge-
setzten Teilflachen wird eine BMZ von 9,0 festgesetzt. Mit der auf den GE-Flachen geringeren
BMZ wird der stadtebaulichen Zielsetzung entsprochen, auf diesen Flachen eine kleinteiligere
gewerbliche Nutzung anzusiedeln als auf den zentralen als Gl-Gebiet festgesetzten Flachen.
Die festgesetzte BMZ von 9,0 stellt einerseits eine wirtschaftliche Ausnutzung der Gewerbe-
grundstlicke sicher und begrenzt andererseits die stadtebauliche Dichte angesichts der sich
an die festgesetzten GE-Flachen anschlieRenden Wohnnutzungen im Bereich Emsinghof-
stralle im Osten (Reiherhorstsiedlung ) auf ein fir die Nachbarschaft stadtebaulich vertragli-
ches Mal}.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, weil dazu auf den festgesetzten Indust-

riegebietsflachen kein stadtebauliches Erfordernis besteht.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ostlich der Planstrate A wird ein groRes zu-
sammenhangendes Baufeld festgesetzt, das sich Uber das festgesetzte GI-Gebiet sowie das
Ostliche GE-Gebiet erstreckt. Die Baugrenzen finden ihre Fortsetzung in dem angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 246 auf dem Stadtgebiet von Castrop-Rauxel.

Die im Zentrum dieser Flache liegenden Schachtschutzbereiche der ehemaligen Schachte
Gustav 1und 2 des ehemaligen Bergwerks werden aus dem festgesetzten Baufeld ausgenom-
men, da sie von Bebauung freizuhalten sind (vgl. Kap. 6.6). Die Baugrenze ist so festgesetzt,
dass die zu beachtenden Anbauverbotszonen zu der L 657 am nérdlichen Rand des Geltungs-
bereiches sowie zur A 45 am dstlichen Rand des Plangebietes eingehalten werden. Zur vor-
gesehenen ErschlieBungsstralie (Planstralle A), die westlich und stidwestlich der GI-Gebiets-

flachen verlauft, halt die Baugrenze einen Abstand von 8,0 m.

Im Osten des Plangebietes halt die festgesetzte Baugrenze westlich der im Bereich einer ehe-
maligen Bunkeranlage festgesetzten vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahme (CEF-MalRnahme) (vgl. Kap. 6.12) einen Abstand von 20 m, damit dort fur die Fleder-
mause ein ausreichender Flugkorridor von Bebauung frei bleibt, nérdlich und &stlich reicht ein
Abstand von 5,0 m aus. Zu den die Reiherhorstsiedlung abschirmenden begrunten Wallfla-
chen, die als Aufschittungsflachen festgesetzt sind (vgl. Kap. 6.13) bleibt die Baugrenze west-
lich 5 m und nérdlich 10 m entfernt. Zudem werden im Osten des Plangebietes bei der Fest-
setzung der Baugrenze die zu beachtende Anbauverbotszone zu der 6stlich des Plangebietes
verlaufende Bundesautobahn A 45 sowie der Schutzstreifen der 380-kV-Hochspannungsfrei-
leitung beachtet.

Zu der fir einen Gleisanschluss vorgehaltenen Freihalteflache am sidéstlichen Rand des
Plangebietes (vgl. Kap. 6.6) halt die Baugrenze innerhalb der GE-Flache einen Abstand von
20 m, damit an der dort vorgesehenen Zufahrt zur Planstralle A gewahrleistet ist, dass flr
wartende Fahrzeuge aus nérdlicher Richtung aus dem Gewerbegebiet eine ausreichende Auf-

stellflache vor der Gleisanlage zur Verfligung gestellt werden kann.

Ansonsten verlauft die festgesetzte Baugrenze in einem Abstand von 5,0 m zu den Randern

der Gewerbe- und Industriegebietsflachen.

6.4 Flachen fur Nebenanlagen — Lkw-Stellplatze (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Industriegebietsflachen (Gl 1 und Gl 2) ist eine Flache fir mindes-

tens 35 Lkw-Stellplatze sowie der Lkw-Stellplatzanlage zugeordnete Serviceeinrichtungen fiir
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die Lkw-Fahrer*innen einzurichten. Die Lkw-Stellplatzanlage ist direkt an die Planstral3e A an-
zubinden. Eine entsprechende Textliche Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Uber die 35 Lkw-Stellplatze hinaus sind Lkw-Stellplatze in ausreichender Anzahl innerhalb der
Bauflachen (Gl 1, Gl 2 und GE) anzulegen. Zu diesen Anforderungen und den Serviceanlagen
werden weitere Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zur Anderung des Bebauungsplans
getroffen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir den ruhenden Verkehr muss zudem entsprechend
der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren zu den Bauvorhaben nachgewiesen werden. Der Stellplatzbedarf ist auf den Grund-
stiicksflachen auRerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen unterzubringen.

6.5 Bestandsfestsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB kann der besondere Nutzungszweck von Flachen festgesetzt
werden.

Bei den Bestandsgebauden / Wohnhausern ostlich der Stralke Am Sodkamp (Am Sodkamp 8,
16 und 16a), die im Bebauungsplan mitA gekennzeichnet sind und zu deren Erhalt eine
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB erfolgt, handelt es sich um die verbliebenen Ge-
baude ehemaliger Hofstellen.

Die Gehdofte lagen urspriinglich inmitten einer landwirtschaftlich gepragten Umgebung nord-
westlich von Mengede. Zur Zeit der bergbaulichen Nutzung durch die Zeche Adolf von Hanse-
mann in den 1930er Jahre, befanden sich die Hofstellen mit ihren landwirtschaftlichen Flachen
Ostlich der GroRRschachtanlage in einer Randlage, die charakteristisch war fir ein Nebeneinan-
der von Industrie und Landwirtschaft. Der Bergbau wurde nach und nach durch die folgende
Kraftwerksnutzung abgeldst. Der Bau der Autobahn A 45 in den 1970er Jahren schrankte die

Nutzungsmaoglichkeiten weiter ein.

Die landwirtschaftliche Nutzung beider Anwesen wurde vor etwa 50 Jahren (Am Sodkamp 16
und 16a bereits seit 1950) aufgegeben. Der Bebauungsplan Mg 116 — Kraftwerk Knepper —
setzt fur diesen Bereich Gewerbegebiet fest. Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht
hervor, dass fir die Wohngebaude an der Stralte Am Sodkamp Bestandsschutz besteht. Lang-
fristig war vorgesehen, innerhalb des Gewerbegebietes Wohnnutzung fiir Betriebsinhaber an-

zustreben.
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Die Nutzung als Wohnstandort mit grof3zugigen Frei- und Grinflachen wurde im Laufe der Zeit
in diesem Bereich trotz der gewerblichen Festsetzung im Bebauungsplan und der entspre-

chenden Darstellung im Flachennutzungsplan nie aufgegeben.

Die Anderung der Bauleitplanung beriicksichtigt die seit Jahrzehnten anhaltende freiraumliche
Nutzung. Die 78. Anderung des Flachennutzungsplans stellt fiir diesen Bereich Griinflache dar
und dient somit der Entwicklung eines Griinkorridors entlang der Autobahn A 45, der Eingri-
nung des neuen Industriestandortes und gleichzeitig als Ausgleichsflache fiir den Artenschutz
und flr Baumpflanzungen. Die Bebauungsplananderung folgt diesem Ubergeordneten Ziel: die
weitgehend vorhandenen Griinflachen in unmittelbarer Nahe zu den kiinftig intensiv industriell
und gewerblich beanspruchten Entwicklungsflachen und der Autobahn A 45 werden erhalten
und aufgewertet. Biotope, die sich in diesem Bereich entwickelt haben, sind geschiitzt und

werden beibehalten.

Fest mit dem Erhalt und der Entwicklung dieser grinordnerischen Ziele verbunden ist der vor-
handene bauliche Bestand. Zum einen lassen die ehemaligen Hofanlagen mit ihrer heutigen
Wohnnutzung, den weitldufigen Grundstiicken und ihrer ausgepragten Eingrinung das land-
schaftstypische Bild aus der Zeit vor der intensiven industriellen, siedlungsrdumlichen und ver-
kehrstechnischen Nutzung des Umgebungsbereiches erkennen. Zum anderen wird hier durch
die Koexistenz von Industrieflache und landwirtschaftlich gepragtem Wohnen die stadtebauli-
che Situation flr das ndrdliche Ruhrgebiet aus den Anfangen des vorigen Jahrhunderts ge-
spiegelt. Als beispielhafte landschafts- und zugleich ortsbhildpragende Relikte dieser Zeit sollen
die Gebaude in ihrer Kubatur auf den weitlaufigen, gartnerisch genutzten Grundstiicksflachen
erhalten bleiben und auch kinftig der Wohnnutzung zur Verfiigung stehen. Durch die Festset-
zung Grinflache mit der Zweckbestimmung ,privater Garten“ und mit Hilfe der Bestandsfest-
setzung fur die Gebaude werden die besonderen stadtebaulichen Anforderungen, die an diese
Flache zwischen Industriegebiet, Hauptverkehrsachsen und Siedlungsbereich gestellt werden,

in besonderer Weise bertcksichtigt.

6.6 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 24
BauGB)

Fur das geplante Gewerbe- und Industriegebiet ist ein Bahnanschluss vorgesehen, um in
Ubereinstimmung zu den gemeinsamen stédtebaulichen Zielen der Stadte Castrop-Rauxel
und Dortmund eine bimodale Erschlielfung des Standortes sicherzustellen.

Die fur den Bahnanschluss erforderlichen Flachen im Stdosten des Plangebietes, die dort an

die ErschlieRBungsstral’e anschlieRen, werden als von der Bebauung frei zu haltende Flachen
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gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt und dadurch planerisch gesi-
chert.

Die Schachtschutzbereiche um die beiden verflllten Schachte Gustav 1 und 2 des ehemaligen
Bergwerks sind von Bebauung freizuhalten. Dementsprechend werden sie im Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen festgesetzt
und aus der Uberbaubaren Grundstlicksflache herausgenommen.

Die Nutzung der Flache als AuRenanlage mit LKW-Stellplatzen oder anderen betrieblichen
Frei- oder Verkehrsflachen ist jedoch mdglich. Aus dem vorliegenden Abschlussbericht Gber
die durchgefiihrten Schachtsicherungsarbeiten® geht hervor, dass von den Schachten Gustav
1 und 2 dauerhaft keine Einschrankungen mehr in Bezug auf die Standsicherheit der Tages-
oberflache in der jeweiligen Schachtumgebung ausgehen. Die beiden Schachte sind dauerhaft
standsicher verwahrt, so dass eine Nutzung und Uberbauung in Form von AuRenanlagen
(LKW-Stellplatzanlage, Uberfahrbar mit Nutzlast SLW 60) unter Bericksichtigung der festge-
legten Schachtschutzbereiche technisch moglich und zulassig ist.

Die Schachte mussen zuklnftig zum Zweck des Monitorings des Ausgasungsverhaltens stets

zuganglich und kontrollierbar sein.

6.7 Verkehrsflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere VerkehrserschlieRung des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt durch
eine ErschlieBungsstralle, die im sudlichen und westlichen Randbereich des Plangebietes
vom sudostlichen Anbindungspunkt an der Strale Langenacker bis zum nordwestlichen An-

bindungspunkt an der OststralRe verlauft (vgl. Kap. 5.1).

Die ErschlieRungsstralie (Planstrale A) hat einen Regelquerschnitt von 14,75 m. Dieses Mal}
resultiert aus der in nachfolgender Abbildung (Abb. 7) dargestellten Querschnittsaufteilung.
Sie wird im Bebauungsplan als o&ffentliche Stralienverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Am siidostlichen Rand der festgesetzten GE-Flache erfolgt auf Grundlage
der Stralenplanung eine Aufweitung der festgesetzten offentlichen Strallenverkehrsflache
(PlanstralRe A). Die Aufweitung bezieht Flachen ein, die im Bereich einer dort vorgesehenen
Zufahrt eine verkehrssichere Flihrung des FulR- und Radweges entlang der Planstrale A ge-

wahrleisten.

8 TABERG Ingenieure GmbH (im Auftrag von Hagedorn Revital GmbH): Tiefbauschéchte Gustav 1 (TOB 2594
5715 002) und Gustav 2 (TOB 2594 5715 001) der ehemaligen Zeche Adolf von Hansemann auf dem Geléande
des ehemaligen Steinkohlenkraftwerks ,Gustav Knepper® in Dortmund-Mengede — Abschlussbericht tber die
durchgefiihrten Schachtsicherungsarbeiten; 07.11.2019
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Mittels eines Durchfahrtsverbots mit baulicher Héhenbeschrankung fur Lkw im Bereich des
nordwestlichen Anschlussknotens an die Oststralle / Nierhausstrale im Geltungsbereich des
angrenzenden Bebauungsplans Nr. 246 — Gewerbegebiet Knepper — der Stadt Castrop-
Rauxel wird ein Lkw-Durchfahrtsverbot eingerichtet. Damit soll vermieden werden, dass der
Straltenzug Oststralde / Nierhausstralle, der in westliche Richtung entlang bestehender Wohn-
nutzungen zur Anschlussstelle Castrop-Rauxel fihrt, zuklnftig durch zusatzlichen Lkw-Ver-
kehr belastet wird. Die Abwicklung des Lkw-Verkehrs, der durch die auf dem Vorhabengrund-
stiick geplanten Nutzungen zu erwarten ist, ist damit ausschlie3lich tUber den siidostlichen
Anbindungspunkt zur Anschlussstelle Dortmund-Bodelschwingh méglich. Fir die von der Ho-
henbeschrankung betroffenen Fahrzeuge (Lkw) sind entsprechende Wendeanlagen am Ende
der offentlichen Verkehrsflachen im Bebauungsplan Nr. 246 der Stadt Castrop-Rauxel festge-

setzt.

Regelquerschnitt Planstralie A
Dortmund

14.75

75 3.75 3.75 260 4.00
Fahrstreifen Fahrstreilen Griinstreifen Geh- Radweg

|

Schramm
-bord

Abb. 7: vorgesehener Regelquerschnitt der geplanten ErschlieBungsstralie

Eine weitergehende interne ErschlieBung der Gewerbe- und Industrieflachen Uber 6ffentliche
ErschlieBungsstralRen ist nicht vorgesehen. Diese erfolgt innerhalb der festgesetzten Ge-

werbe- und Industriegebietsflachen Uber private Flachen.
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Die fur die verkehrliche Anbindung der Planstralle A im Sidosten an die Stralde ,Langenacker®
erforderlichen Flachen werden entsprechend der geplanten baulichen Umgestaltung des be-
stehenden Knotens als 6ffentliche Stralenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest-

gesetzt.

Die Anbindung der Planstra’e A im Nordwesten an die L 657 (Nierhausstralie / Oststralle)
erfolgt auf Castroper Stadtgebiet im Geltungsbereich des sich anschlieRenden Bebauungs-
plans Nr. 246 der Stadt Castrop-Rauxel. Im Bereich des geplanten Knotenpunktes ist eine
Aufweitung der L 657 erforderlich, die auf der ndrdlichen Seite der L 657 geplant ist. Ein kleiner
Teil der fir die Aufweitung der L 657 erforderlichen Flachen 0Ostlich des geplanten Knoten-
punktes liegen auf Dortmunder Stadtgebiet. Sie werden in den Geltungsbereich der Bebau-
ungsplan-Anderung einbezogen und als 6ffentliche StraRenverkehrsflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB festgesetzt. In diesem Zusammenhang werden die auf der Sldseite dieses kurzen
Strallenabschnitts vorhandenen Strallenbdume als zu erhaltend festgesetzt. Auf der noérdli-
chen Stralenseite missen vier Strallenbaume und auf der stdlichen Stra3enseiten ein Stra-
Renbaum fur die erforderliche Aufweitung entfernt werden, die durch geeignete Neupflanzun-

gen zu ersetzen sind.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes wird die dort vorhandene ErschlieBungsstralle ,Am
Sodkamp* in ihrem noérdlichen Abschnitt als 4,75 m breite Mischverkehrsflache mit Wendean-
lage festgesetzt. Sudlich der Wendeanlage wird sie bis zur GE-Flache als 3,50 m breiter Ful3-
und Radweg festgesetzt, der dort an den von Stdosten kommenden Rad- und Wanderweg
anschlief3t. Die innerhalb der Stralien- und Wegeparzelle der Stadt Dortmund nicht mehr als
Verkehrsflache bendétigten Flachenanteile werden als Verkehrsgriin festgesetzt. Diese Stralle,
die derzeit drei am Ostlichen Rand des Plangebietes liegende, zu Wohnzwecken genutzte Ein-
zelgebaude erschliel’t, dient zugleich als zweiter Rettungsweg flr Rettungsfahrzeuge zu den

Gewerbe- und Industriegebietsflachen.

Der Stellplatzbedarf der sich im Plangebiet ansiedelnden gewerblichen Nutzungen ist auf den
Grundsticksflachen auflerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unterzubringen.

Die privaten Stellplatzanlagen werden so gegliedert, dass alle 5 Stellplatze ein standortge-
rechter, gro3kroniger Baum zu pflanzen ist. Damit wird eine Beschattung der Stellplatze und
der Fahrgassen erreicht, die die Aufheizung der versiegelten Flachen durch Sonneneinstrah-
lung mindert. Eine entsprechende textliche Festsetzung zur Stellplatzbegriinung wurde in den

Bebauungsplan aufgenommen (vgl. auch Kap. 6.11).
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Die am ostlichen Rand des Plangebietes vorgesehene Wegeverbindung, die einen Netz-
schluss zwischen der Kreuzlohsiedlung im Siden, der Reiherhorstsiedlung im Osten sowie
der Strale ,Am Sodkamp* herstellt, wird als Rad- und Wanderweg innerhalb einer 6 m breiten
offentlichen Grunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

6.8 Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Nordosten des Plangebietes wird das dort vorgesehene Regenriickhaltebecken (RRB), das
auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes (vgl. Kap. 5.2) die Niederschlagswasser der GE-
und GI-Flachen im Plangebiet aufnehmen soll, gem. § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB als private Flache
fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser im Bebauungsplan festgesetzt. Das Riickhalte-
becken soll mit einem gedrosseltem Ablauf in den nérdlich anschlieenden Heimanngraben
entwassern.

Fir die nahe gelegenen § 30-Biotope Ostlich des Regenrlickhaltebeckens ist sicherzustellen,
dass sie weder in der Bau- noch in der Betriebsphase beeintrachtigt werden. In einer gut-
achterlichen Stellungnahme zur hydrogeologischen Situation im Planbereich wurde aufge-
zeigt, dass durch das geplante Regenruckhaltebecken kein signifikanter Einfluss auf die
Grundwasserregime der Biotope abzuleiten ist. Die Ausfuhrung des Regenruckhaltebeckens
unter Beachtung der Anforderungen fiir die benachbarten Biotope und die Erlaubnis zur Ein-
leitung des Oberflachenwassers in den Heimanngraben werden im wasserrechtlichen Verfah-

ren, das dem Baugenehmigungsverfahren vorgeschaltet ist, festgelegt.

Sollte eine Uber das Entwasserungskonzept hinausgehende Rickhaltung von Oberflachen-
wasser erforderlich werden, ist diese innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gl- und
GE-Flachen zu realisieren. Die Umsetzung wird im Baugenehmigungsverfahren verbindlich

geregelt.

Eine auf der westlichen Seite der Stralle ,Am Sodkamp*® bestehende Trafo-Station des Strom-
versorgers (DO Netz GmbH) wird im Bebauungsplan als Versorgungsflache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB festgesetzt.

6.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

An den noérdlichen, stidwestlichen und sudéstlichen Randern des Geltungsbereichs liegen
mehrere unterirdische Leitungen (Ferngas, Wasser, Fernwarme, Strom etc.). Soweit die
Schutzstreifen der Leitungstrassen auf privaten Grundstiicksflachen liegen, werden fir die be-

troffenen Flachen Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Leitungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr.
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21 BauGB festgesetzt. Die Schutzstreifen sind von Bebauung und Uberschiittung freizuhalten.
Zudem ist auf diesen Flachen das Anpflanzen tief wurzelnder Baume und Straucher nicht ge-

stattet.

Die zwischen der geplanten Erschlielungsstraflte und der Oestricher Stralte geplante Wege-
verbindung, die den kurzen Weg zwischen den Gewerbe- und Industrieflachen im Plangebiet
und der dort auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet gelegenen Bushaltestelle herstellt, wird nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als 4 m breites Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
Die Wegeverbindung quert den dort geplanten Larmschutzwall: Sie ist baulich so auszufihren,
dass die Schallschutzfunktion des Walls erhalten bleibt. Zur Sicherstellung der leitungsgebun-
denen Versorgung mit Strom und Wasser wird innerhalb der Wegeverbindung zudem ein Lei-

tungsrecht zugunsten der DO Netz GmbH festgesetzt.

Eine weitere Full-und Radwegeverbindung ist vom ndrdlichen Ende der Emsinghofstralle
(Reiherhorstsiedlung) in das Gewerbe- und Industriegebiet geplant. Diese Verbindung, die
insbesondere der fuBlaufigen Erreichbarkeit des OPNV (s. Kap. 5.1) fiirim Plangebiet beschaf-
tigte Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen dient, wird im Bebauungsplan durch Festsetzung eines
Geh- und Fahrrechts zugunsten der Zugangsberechtigten der privaten Betriebsflachen plane-
risch gesichert. Mit einer festgesetzten Breite von 5 m dient sie zugleich als Feuerwehrnotzu-

fahrt sowie als Zugang zur Kontrolle des ,Fledermausbunkers® (s.u. sowie Kap. 6.12).

Zur Sicherstellung der Zuganglichkeit der ehemaligen Bunkeranlage im Osten des Plangebie-
tes, die aus Artenschutzgriinden als Fledermausquartier zu erhalten ist, wird ein Geh- und
Fahrrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Stadt Dortmund am Rand der GE-
Gebietsflache festgesetzt. Dieses verlauft zwischen dem nérdlichen Ende der Ful3- und Rad-
wegeverbindung zur Emsinghofstralie und der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

6.10 Grunflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Eingrinung des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes sind an den sidlichen und
ostlichen Randern des Plangebietes private Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest-

gesetzt.
Zusammen mit den am stdwestlichen und slidlichen Rand des Plangebietes gem. § 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB festgesetzten Larmschutzwallen (vgl. Kap. 6.14) sowie mit den am &stlichen

Rand des Plangebietes flir einen zur Reiherhorstsiedlung abschirmenden Wall festgesetzten
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Aufschittungsflachen (vgl. Kap. 6.13), die auf der Grundlage entsprechender textlicher Fest-
setzungen zu begriinen sind, wird ein ,griner Mantel“ um die Gewerbe- und Industriegebiets-
flachen entstehen, der sie zu den benachbarten schutzwirdigen (Wohn)nutzungen optisch
und akustisch wirksam abschirmt.

Die privaten Grinflachen, die einen zur Reiherhorstsiedlung abschirmenden Wall aufnehmen,
sind auf der Grundlage entsprechender Anpflanzfestsetzungen zu begriinen (vgl. Kap. 6.11).
Dabei wird der auf der stidlichen Seite der Emsinghofstralte vorhandene Gehdlzstreifen erhal-

ten und durch die Festsetzung einer Pflanzbindung planerisch gesichert (vgl. Kap. 6.11).

Die privaten Grinflachen im Bereich des festgesetzten Larmschutzwalls am slidwestlichen
und stdlichen Rand des Geltungsbereiches erhalten eine durchgehende Begriinung. Dabei
wird die bestehende Begriinung des bereits nérdlich der Kreuzlohsiedlung vorhandenen Larm-
schutzwalls erhalten; die Verlangerung des Larmschutzwalls erhalt eine durchgehende Begri-
nung. Dies wird durch Festsetzung von Anpflanzungen und Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB planungsrechtlich gesichert (vgl. dazu die Ausfiihrungen im nachfolgen-
den Kap. 6.11).

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches sudlich des bestehenden Larmschutzwalls lie-
genden und als Hausgarten der angrenzenden Wohnbebauung genutzten Grinflachen wer-

den entsprechend als private Garten festgesetzt.

Am dstlichen Rand ist zur Autobahn A 45 ein breiter Griinkorridor vorgesehen, der zum grof3en
Teil Ausgleichsflachen aufnimmt, die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden (vgl. dazu
Kap. 6.12). Die in dem Grinkorridor im Umfeld der bestehenden Wohngebaude ,Am Sod-
kamp 8, 16 und 16a“ liegenden Griunflachen werden entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungs-
struktur als private Garten festgesetzt. Die Bestandsgebaude selbst erhalten eine Bestands-
schutzfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB (vgl. Kap. 6.5).

Eine in dem Griinkorridor geplante Wegeverbindung, die von der Planstralte A im Slidosten
bis zur Stralte ,Am Sodkamp“ im Nordosten flhrt, wird durch Festsetzung einer 6 m breiten
offentlichen Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB planerisch gesichert, in der die Wege-

verbindung als Rad- und Wanderweg eingetragen wird.
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6.11 Anpflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und Pflanzbindungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zur Begrinung und Gestaltung des Stralenraums sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache in-
nerhalb des zwischen Fahrbahn und Ful3-/Radweg liegenden Grinstreifens der geplanten Er-
schlielungsstralle (vgl. Abb. 7: vorgesehener Regelquerschnitt der geplanten Erschlie3ungs-
stralle) in dem im Regelquerschnitt der geplanten ErschlieRungsstrale vorgesehenen Grin-
streifen Laubbdume, Hochstdamme, Stammumfang 20/25 in Abstanden von 12 bis 15 m als
durchgangige Baumreihe zu pflanzen. Die Unterpflanzung in diesem Griinstreifen ist mit Bo-
dendeckern, Stauden oder Grasern flachig und dauerhaft zu begriinen. Pro Baum ist ein
durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m® mit einem fiir die Baumart geeignetem
Pflanzsubstrat nach dem anerkannten Stand der Technik herzustellen. Zusatzlich sind bauli-
che Vorkehrungen (z.B. Hochbord, Metallbligel) zum Schutz von Stamm und Baumscheibe zu
realisieren.

Als Arten sind z.B. Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Winterlinde (Tilia cordata), Feld-Ahorn (Acer
campestre), Felsenahorn (Acer monspessila), Europaischer Ziirgelbaum (Celtis australis) und
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) in Abstimmung mit der Stadt Castrop-Rauxel zu verwenden.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und Ausfalle sind durch gleichartige Neupflanzungen

Zu ersetzen.

Zudem wird zur Eingriinung und randlichen Gestaltung der Gewerbe- und Industrieflachen

zwischen der als Verkehrsflache festgesetzten Erschlielungsstrale und der Baugrenze der

ostlich angrenzenden GI-Flachen eine Gehdlzpflanzung festgesetzt, die als durchgangiger

Geholzstreifen in einer Mindestbreite von 5,0 m dort anzupflanzen ist. Davon ausgenommen

sind erforderliche Zufahrten zu den Gewerbe- und Industrieflachen. Fir diese im Bebauungs-

plan mit@ gekennzeichnete Anpflanzung sind Gehdlze aus nachfolgender Liste der Pflanz-

arten in der angegebenen Pflanzqualitat zu verwenden:

e Straucharten: z. B. Hasel, WeilRdorn, Hundsrose, Roter Hartriegel, Gewdhnlicher Schnee-
ball, Schlehe, Salweide; Pflanzqualitat: 100 — 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen

¢ Baumarten: z. B. Hainbuche (Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus aucuparia); Spit-
zahorn (Acer platanoides), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Winterlinde (Tilia cordata), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Felsenbirne (Amelanchier ovalis); Pflanzqualitat: Hochstamm 20-
25cm, StU gemessen in 1 m Hohe.

Die Gehdlze sind nach Bedarf und fir die Sicherstellung der Verkehrssicherheit zu schneiden.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, so dass Ausfalle durch Neupflanzungen zu ersetzen

sind.
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Eine weitere 5 m breite mit@gekennzeichnete Gehdlzanpflanzung wird am nordwestlichen
Rand der Gl-Flachen zur NierhausstralRe festgesetzt, slidlich angrenzend an das dort fir die

Schutzstreifen der unterirdischen Leitungen festgesetzte Leitungsrecht.

Der am ndrdlichen Rand des Geltungsbereichs am Heimanngraben sowie 6stlich des Hei-
manngrabens vorhandene liickige und kirzlich heruntergeschnittene Gehdlzstreifen soll er-
halten und durch Zupflanzung geeigneter Gehdlze erganzt werden, so dass auch in diesem
Abschnitt sudlich der Nierhausstralie ein geschlossener Geholzstreifen entsteht. Dies wird
durch eine entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzung im Bebauungsplan pla-

nungsrechtlich gesichert (mit@ im Bebauungsplan gekennzeichnet).

Ein im Osten des Geltungsbereichs, auf der stidwestlichen Seite der Emsinghofstralte vorhan-
dener alter Geholzbestand, der die angrenzende Reiherhorstsiedlung zu der vorgesehenen
Gewerbe- und Industrienutzung optisch abschirmt, bleibt in einer Breite von 10 m von der Em-
singhofstral’e erhalten, was durch eine entsprechende zeichnerische und textliche Festset-
zung im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird (mit<€> gekennzeichnetes Erhal-
tungsgebot).

Begrinung von Larmschutzwall und Aufschittungsflachen:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Abschirmung des Verkehrslarms der geplan-
ten ErschlieBungsstralie festgesetzten Larmschutzwalle (s. Kap. 6.14) sowie die Aufschit-
tungsflachen (s. Kap. 6.12), die das Gewerbegebiet zur dstlich angrenzenden Reiherhorst-
siedlung optisch abschirmen sollen, sind mit einer Gehdlzpflanzung zu begriinen. Fir diese im
Bebauungsplan mit@gekennzeichneten Anpflanzungen sind Geholze aus nachfolgender
Liste der Pflanzarten in der angegebenen Pflanzqualitat zu verwenden:

e Straucharten: z. B. Hasel, WeilRdorn, Hundsrose, Roter Hartriegel, Gewdhnlicher Schnee-

ball, Kornelkirsche; Pflanzqualitat: 100 — 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen
¢ Baumarten: z. B. Hainbuche und Eberesche; Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt.

Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Geholzbestand auf dem bereits bestehenden Larmschutzwall nordostlich der Kreuzloh-
siedlung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine entsprechende Pflanzbindung wurde
als zeichnerische und textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen (mit im

Bebauungsplan gekennzeichnet).
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Begrinung von Larmschutzwanden:

Aus stadtgestalterischen Grunden sind die mit@gekennzeichneten Larmschutzwande beid-
seitig mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Dies gilt auch fur weitere im Rah-
men der Baugenehmigung im Plangebiet ggf. zu errichtende Larmschutzwande. Die Bepflan-
zung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Pflanzen sind in einem Abstand
von max. 2,00 m untereinander entlang der Wand zu setzen. Je nach Pflanzenart werden
geeignete technische Rankhilfen erforderlich. Geeignete Pflanzen sind z.B.: Waldrebe (Cle-
matis vitalba), Geillblatt (Lonicera "Henryi*), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata), Efeu
(Hedera helix).

Stellplatzbegrinung:

Es wird textlich festgesetzt, dass Stellplatzanlagen je angefangene finf Stellplatze mit einem
breitkronigen Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen
in 1 m Hohe, zu bepflanzen sind. Die offenen mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dau-
erhaft zu begrinenden Baumscheiben sind in der Grol3e eines Stellplatzes (2,50 m x 5,00 m)
anzulegen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m*® mit einem flr
die Baumart geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen. Zusatzlich sind bauliche Vorkehrungen
(z.B. Hochbord, Metallbugel) zum Schutz von Stamm und Baumscheibe zu realisieren.
Geeignete Baumarten sind z. B.: Spitzahorn, Flatter-Ulme, Winterlinde, Feld-Ahorn, Rot-
Ahorn, Felsenahorn, Europaischer Zigelbaum, Hopfenbuche.

Diese Festsetzung dient sowohl der Gestaltung und Durchgriinung der ansonsten weitgehend
versiegelten Flachen als auch der Minderung der durch die hohe Flachenversiegelung beding-

ten Aufheizung aufgrund der durch die Baume erzielbaren Verschattung.

Begriinung von unbefestigten Flachen:

Zur Durchgriinung der geplanten Gewerbe- und Industrieflachen wird festgesetzt, dass inner-
halb der im Bebauungsplan festgesetzten GE- und Gl-Flachen je 500 m? der unbefestigten
Flachen (Freiflachen) ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen ist. Als geeignete Baumarten sind z.
B. Spitzahorn, Flatter-Ulme, Winterlinde, Rot-Ahorn, Europaischer Ziigelbaum, Amberbaum
und Hopfenbuche zu verwenden. Diese Festsetzung sichert zudem einen Teil der nach der
gultigen Baumschutzsatzung in der Stadt Dortmund erforderlichen Ersatzpflanzungen, die als
Ausgleich flr die im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung geféllten Baume erforder-
lich sind (vgl. Kap. 10.2).

Dachbegriinung:

Der Bebauungsplan trifft zudem eine textliche Festsetzung zur extensiven Begrinung der

Dachflachen. Danach sind im Plangebiet Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 15
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Grad flachig extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Hiervon ausgenom-
men sind Dachflachenbereiche mit Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung
(z.B. Aufzugsschachte, Kiihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln).

Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Da-
bei mussen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im

Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdélzaufwuchs zu beseitigen.

Die festgesetzte Dachbegriinung dient der Minderung des Eingriffs der Planung in Natur und
Landschaft sowie der stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und ékologischen Aus-
wirkungen durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes.

Die Verdunstung (Evapotranspiration) auf den begriinten Dachflachen bewirkt Kihlungsef-
fekte in den Gebauden und der Umgebungsluft, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das
Mikroklima auswirkt. Zudem halten Dachbegriinungen die Temperaturen auf dem Dach nied-
rig, wodurch sich die Leistung von Photovoltaikmodulen in Kombination mit Dachbegrinungen
erhoht. Grindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Ruckhaltung bzw. Verminderung des
anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes und dem Hochwas-
serschutz dient. Bei Extensivbegrinung betragt der jahrliche Regenwasserrickhalt im Mittel
ca. 60 % vom Niederschlag. Den erhohten Kosten der Realisierung einer Dachbegrinung ste-
hen Kosteneinsparungen im Betrieb gegenlber. Kostenreduzierend wirken sich auch die
durch die Dachbegriinung hervorgerufene Verbesserung der Warmedammung der Gebaude

sowie ihre Schutzfunktion fur die Dachhaut, die die Langlebigkeit der Dachabdeckung erhdht.

Eingrinung von Parkdecks und / oder Parkhausern:

Zur Durchgriinung der Gewerbe- und Industrieflachen sowie zur Verbesserung des Mikrokli-
mas im Plangebiet sind Parkdecks und / oder Parkhausern, die im Geltungsbereich der Be-
bauungsplan-Anderung errichtet werden, mit Kletterpflanzen in artgerechtem Abstand, min-
destens zu 50% der Ansichtsflache einzugrinen. Dazu wird eine entsprechende textliche Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Pflanzflachen sind artgerecht zu dimensionieren. Pflanzenbehalter sind nicht zulassig. Ent-
sprechende Kletterpflanzen sind in einer in der textlichen Festsetzung enthaltenen Pflanzen-
auswahlliste beispielhaft aufgefiihrt. Bei der technischen Ausfiihrung der Rankhilfen ist u.a.
Wert auf Dauerhaftigkeit des Materials, auf die statischen Anforderungen (Verankerung, Haft-
knoten an den Spanndrahten, Rankgitter) und auf Frostsicherheit (z.B. kunststoffummantelte
Bespannung) zu achten. Zudem sind ausreichend dimensionierte Pflanzscheiben zu schaffen.
Durch Dachlberstand Uberragte Pflanzscheiben bedurfen einer automatischen Bewasserung.

Die Fassadenbegrinung ist nach anerkannten Stand der Technik fachgerecht zu pflegen und
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dauerhaft zu erhalten. Zudem ist zusatzliche Last der Begriinung selbst, als auch die auftre-

tende Windlast statisch zu bertcksichtigen.

Bepflanzung der Freihalteflache fiir Gleisanschluss:

Bis zur Umsetzung des Gleisanschlusses soll die im Bebauungsplan daflir gem. § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB festgesetzte Freihalteflache (vgl. Kap. 6.6) als extensiv zu pflegende Gras- und
Staudenflur entwickelt werden. Dazu wird eine entsprechende textliche Festsetzung als be-
dingte Festsetzung in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.
Sie sieht vor, dort eine entsprechende regionale Saatgutmischung aus Grasern und Krautern

aufzubringen und durch ein- bis zweimalige jahrliche Mahd extensiv zu pflegen.

6.12 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im norddstlichen Bereich des Plangebietes westlich der Stralle ,Am Sodkamp*“ vorhande-
nen Biotopstrukturen werden auf einer Flache von ca. 4,2 ha durch entsprechende Festset-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert. Die Biotopstrukturen auf den
mit<$> gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten und ggf. durch geeignete Malhahmen
aufzuwerten. Sie bestehen Uberwiegend aus Birkenmischwald mit heimischen Laubbaumarten
sowie Gebusch und Strauchgruppen aus heimischen Straucharten. Innerhalb dieses Berei-
ches wurde ein rd. 0,5 ha groRRer, nach § 30 BNatSchG geschitzter Biotopkomplex aus Wei-
denwald, Eschenmischwald und Nass- bzw. Feuchtweide kartiert. Diese Flachen werden im
Bebauungsplan als gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz gem.
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Ubernommen und durch die Festsetzung als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich
gesichert. Zudem wird ein textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die
gesetzlich geschitzten § 30-Biotope weder durch bau- noch durch anlagebedingte Wirkungen
beeintrachtigt oder zerstért werden durfen. Fiir das angrenzende im Plan festgesetzte private
Regenriickhaltebecken (RRB) wurde In einer gutachterlichen Stellungnahme zur hydrogeolo-
gischen Situation im Planbereich aufgezeigt, dass durch das geplante RRB kein signifikanter
Einfluss auf die Grundwasserregime der Biotope abzuleiten ist. Im Rahmen der wasserrecht-
lichen Erlaubnis, die der Baugenehmigung fiir das RRB vorgeschaltet ist, wird die Ausflihrung
des Regenriickhaltebeckens unter Beachtung der Anforderungen fiir die benachbarten gem.
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope, die auch den Quellbereich des Nierhaussie-

pen umfassen, festgelegt.
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Im Nordosten des Geltungsbereiches sind 6stlich der Stralle ,Am Sodkamp* weitere Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Auf der mitgekennzeichneten Flache, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, erfolgen
Ersatzpflanzungen fir die im Geltungsbereich gefallten, festgesetzten Baume und die unter
die Baumschutzsatzung fallenden Gehdlze. Fir diese Flache werden Pflanzmalinahmen flr
eine Wildobstwiese als Baumersatz mit Baumen 2. Ordnung, wie z.B. Eberesche, Wildapfel,
Felsenkirsche, Mehlbeere, Elsbeere, Wildbeere in Gruppen zu 3 bis 5 Stick und mit Baumen
1. Ordnung wie z.B. Buche, Traubeneiche, Esskastanie im Einzelstand (Pflanzqualitat jeweils
Hochstamm 20 — 25 cm StU in 1 m Hohe) festgesetzt. Rechnerisch ist 1 Baum je 100 m?
vorzusehen. Die Flache ist als extensive, zweischiirige Mahwiese anzulegen. Das Schnittgut
ist abzufahren. Die Wildobstwiese ist regelmafig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Geholze sind zu ersetzen. Das innerhalb der Flache liegende §30 Biotop ist zu be-
rucksichtigen. Ein Begrunungsplan mit Baumersatznachweis wird Bestandteil des stadtebau-

lichen Vertrages.

Auf den nach der erfolgten Flachensanierung im Plangebiet entstandenen Offenboden-FIa-
chen wurde im Juli 2020 ein Brutnachweis des unter Artenschutz stehenden Flussregenpfei-
fers durch die Okologische Baubegleitung festgestellt. In der Brutsaison 2021 wurden 3-4 Brut-
paare beobachtet. Zum artenschutzrechtlichen Ausgleich werden deshalb am 6stlichen Rand
des Plangebietes, innerhalb des Schutzstreifens der dort parallel zur A 45 verlaufenden Hoch-
spannungsleitung zwei Flachen fir CEF-MalRnahmen fir den Flussregenpfeifer in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die sidlich und nérdlich der Reiherhorstsiedlung an der A 45 im
Schutzstreifen der Hochspannungsleitung liegenden Flachen werden als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Um die Flachen den Anspriichen des Flussregenpfeifers an sein Brutha-
bitat anzupassen, sind auf den im Plan mit @ gekennzeichneten Flachen wassergefiillte
Senken herzustellen, grobkorniges Material von 10 - 30 mm auf mindestens zwei Teilflachen
von 100 m? aufzutragen sowie Magerrasen ahnlicher Halboffenboden herzustellen. Die Klein-
gewasser sollten eine dauerhafte Wasserfiihrung aufweisen, indem sie nach unten etwa durch
bindigen Boden abgedichtet sind. Innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone der A 45 durfen keine
wassergefillten Senken oder Mulden angelegt werden. Die Flachen sind dauerhaft durch Pfle-
gemaflnahmen von aufkommendem dichtem, krautigen Bewuchs und insbesondere Verbu-
schung freizuhalten. Ein sparlicher Bewuchs der Flache ist mdglich. Es ist ebenfalls zu ge-
wahrleisten, dass die grobkornigen Bereiche erhalten bleiben, ggf. ist ein Trennmaterial ein-
zubauen, um zu verhindern, dass sich der Kies mit dem unterliegenden Substrat langfristig zu

stark vermischt.

45



Im Osten des Plangebietes ist eine weitere Flache im Bereich eines ehemaligen Bunkers aus
Artenschutzgrinden als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt und planerisch gesichert. Die ehemalige Bunkeranlage wurde als vor-
gezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme (CEF-MalRnahme) zu einem Winter-
quartier fur die Zwergfledermaus mit unterschiedlichen Hangplatzen und Spaltenquartieren
sowie dem Einbau von 5 Ganzjahresquartieren hergerichtet. Die CEF-MalRnahme wurde be-
reits 2018 durchgefiihrt. Damit wurde der Verlust eines (potenziellen) Winterquartiers in den
Kellerraumen in einem der abgerissenen Kraftwerksgebaude ausgeglichen, damit durch das
Vorhaben die Verbotstatbestande von § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt werden.

Innerhalb der zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit@im Plan gekennzeichneten Flache, die einen Bereich
von 5 m Richtung Norden und Osten sowie von 20 m Richtung Westen und Siiden einnimmt,
sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten. Dieser Bereich ist mit einem Zaun (H6he 2,5 m,
kein Stacheldraht, keine Uberstehenden Metallstabe) zu versehen und dabei durch eine ver-
schlielbare Tur fur das Monitoring im Bunker zuganglich zu halten. Der Zaun ist mit einer
Strauchhecke zu umschlielen. Geeignete Arten sind Strauchhasel, Zweigriffliger Weilldorn,
Eingriffliger Weildorn, Pfaffenhlitchen, Schlehe, Hundsrose, Brombeere, Himbeere, Salweide
sowie Schwarzer Holunder.

Die an den Bunker angrenzenden Flachen, sind blickdicht zu gestalten (Strauchhecke),
Leuchtquellen sind nicht im direkten Umfeld des Zaunes, auf einer Héhe unter 1,5 m anzubrin-
gen und in Bunkerrichtung abzudunkeln. Dunkle Flugrouten missen besonders im Einflugbe-
reich des Bunkers erhalten werden. Deshalb ist die Beleuchtung im Umfeld auf ein Minimum
zu dimmen und darf die Beleuchtungsstarke von 5 Lux nicht Gberschreiten. Von April bis No-
vember ist die Beleuchtung in einem Zeitraum von 2 Stunden nach Sonnenuntergang bis Son-
nenaufgang auszuschalten. Es sind Leuchtmittel, einer Wellenlange tber 540 nm und einer
korrelierten Farbtemperatur kleiner als 2.700 K zu verwenden. Weiterhin ist zu beachten, dass
die Aufschittungen so gestaltet werden, dass der Oberflachenabfluss nicht in den Bereich des
Bunkers abflieft.

Am siidostlichen Rand der Gewerbegebietsflachen wird eine weitere ca. 2.050 m? grol3e Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt®, die
den mit dem erforderlichen Ausbau der Anschlussstelle Dortmund-Bodelschwingh (vgl. Kap.
5.1) verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft mit einem Biotopwert von 7.567 Punkten

kompensiert. Auf dieser im Plan mit @ gekennzeichneten Flache wird eine Ruderal- und

9 Die Abgrenzung der im Bebauungsplan festgesetzten Fliche schlieRt die fiir die Pflege und Unterhaltung der

Ausgleichsflache erforderlichen Randflachen mit ein.
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Hochstaudenflur angelegt. Die Durchfihrung der MaRnahme sieht die Einsaat mit blihfreudi-
gen heimischen Wildkrautarten vor (Regiosaatgut Feldrain und Saum (10 % Graser und 90 %
Krauter) UG 2 — Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland und angrenzend nach
RegioZert, Saatstarke: 2 g/m?). Die Pflege sieht den Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und

Diingung sowie eine Mahd alle drei Jahre (ab dem 30.06.) vor.™°

6.13 Flachen fur Aufschittungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die am 6stlichen Rand an das Plangebiet angrenzende Reiherhorstsiedlung soll durch eine
begriinte Wallanlage zu den gewerblichen Nutzungen im Plangebiet abgeschirmt werden.
Dazu wird am dstlichen Rand des Geltungsbereichs, innerhalb der angrenzend zur Reiher-
horstsiedlung festgesetzten privaten Grunflache eine Flache fur Aufschittungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 17 BauGB mit einer Mindesthéhe von 78,5 m 4. NHN festgesetzt. Der untere Bezugs-
punkt fiir die Bemessung der Héhe der Aufschittung ist die festgesetzte Hohe des Gelandes
von 74,50 m, sodass die Aufschiittung eine Hohe von mindestens 4 m Gber dem Gelandeni-
veau im Plangebiet erreicht. Die Wallaufschittung wird mit Gehoélzen bepflanzt, was durch
eine entsprechende textliche Festsetzung planungsrechtlich gesichert wird (vgl. Kap. 6.11).
Neben ihrer visuellen Abschirmungswirkung tragt die Aufschittung auch zur Abschirmung von

Gewerbeldrm aus dem Plangebiet in die angrenzende Siedlung bei.

Zur Sicherstellung des Immissions- und Sichtschutzes fiir die Wohnnutzungen in der Reiher-
horstsiedlung wird deshalb eine bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass bis zur vollstandigen Errichtung der Aufschittungen eine
Nutzung der Gebaude und baulichen Anlagen in den GE- und Gl-Flachen im Plangebiet nicht

zulassig ist.

Die geplante Aufschittung fir die Wallanlage wurde so platziert und abgegrenzt, dass ein auf
der stidwestlichen Seite der Emsinghofstrale vorhandener alter Gehdlzbestand, der eine wirk-
same optische Abschirmung zur Reiherhorstsiedlung darstellt, in einer Breite von 10 m von
der Emsinghofstralie erhalten bleibt, was durch eine entsprechende zeichnerische und textli-
che Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird (Erhaltungsgebot vgl.
Kap. 6.11).

0 vgl. Okoplan — Bredemann und Fehrmann: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir das Planvorhaben ,Ausbau der An-
schlussstelle Dortmund-Bodelschwingh® — Anlage einer Hochstaudenflur; Essen, 16.11.2021
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6.14 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die schalltechnische Bewertung des geplanten Strallenneubaus im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans hat ergeben, dass zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
an einzelnen Gebauden im Bereich der Strallen ,Am Kreuzloh® und Oestricher StralRe Schall-
schutzmalnahmen erforderlich sind. Zudem wurde nachgewiesen, dass mit den nachfolgend
genannten aktiven Schallschutzmaflinahmen die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte in die-
sem Bereich gewahrleistet werden kann:
¢ Sicherung des vorhandenen Erdwalls im Bereich Am Kreuzloh in seiner gegenwartigen,
festgesetzten Hohe (Wallkronenhéhe des vorhandenen Erdwalls liegt auf ca. 82,0 m (.
NHN)
¢ Am westlichen Ende des vorhandenen Erdwalls ist ein Larmschutzwall auf einer Lange
von ca. 185 m und einer H6he zwischen 80,5 und 83,5 m U NHN anzuschliel3en. Im
Verlauf der Oestricher Strale fallt die HOhe des Larmschutzwalls allmahlich ab und er-
reicht an der Stadtgrenze Dortmund — Castrop-Rauxel eine Héhe von 78,5 m . NHN,
was einer Wallkronenhdhe von ca. 4 m Uber Gelandeniveau an der Oestricher Stralle
entspricht.
o Verbesserung der Abschirmung auf beiden Seiten der Einmiindung Langenacker am
Ostlichen Ende des vorhandenen Erdwalls durch begriinte Larmschutzwandelemente
von 82,0 bis 83,5 m U NHN, was einer baulichen Hohe der Wandelemente von ca. 6 — 7

m entspricht.

Dementsprechend werden diese aktiven SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan als Fla-
chen und Malnahmen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB) festgesetzt. FUr den Larmschutzwall sidlich der Planstralle A und die Larmschutz-
wande (SSW 1, 2 und 3) im Bereich der Einmindung Langenacker werden die fur den Larm-
schutz erforderlichen Hohen in Metern Gber Normalhdhennull (OK ... m U. NHN) festgesetzt.
Der untere Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohe der Larmschutzanlagen ist die festge-

setzte Hohenlage der Planstralle A (Gradiente).

" vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: Schalltechnische Untersuchung
zum zusammengefassten Bebauungsplan Mg 116 in Dortmund und Nr. 246 in Castrop-Rauxel — Entwurf des
Schlussberichts, Bochum, Stand: 25.11.2021
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Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes flr schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung
wird eine bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen, dass bis zur vollstdndigen Errichtung der Schallschutzmalinahmen sidlich und
westlich der Planstrale A eine Nutzung der Gebdude und baulichen Anlagen in den GE- und

Gl-Flachen im Plangebiet nicht zulassig ist.

An der Oestricher StralRe riicken die fir den Larmschutzwall festgesetzten Flachen um die
Breite der freizuhaltenden Schutzstreifen fiir die dort verlaufenden Leitungen, die durch Lei-
tungsrechte gesichert sind (vgl. Kap. 6.9.), von der Oestricher Strale (Grenze des Geltungs-

bereichs) ab.

Der festgesetzte Larmschutzwall, der mit einer Geholzpflanzung begrint wird (vgl. Kap. 6.11),
entfaltet dartiber hinaus eine stadtebauliche Wirkung, indem er die Kreuzlohsiedlung sowie
die Wohngebaude an der Oestricher Stral’e auch optisch gegeniber den im Plangebiet ent-

stehenden gewerblichen und industriellen Nutzungen abschirmt.

6.15 Emissionskontingentierung

Zur Sicherung des vorbeugenden Immissionsschutzes schutzbeddrftiger Nutzungen in der
Nachbarschaft werden fir die GE- und GI-Flachen im Bebauungsplan flachenbezogene Emis-
sionskontingente festgesetzt. Die Emissionskontingente werden so festgelegt, dass an den
mafgeblichen Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes die zuldssigen Immissionsricht-
werte durch die Gesamtbelastung, die sich aus der Vorbelastung der vorhandenen Gewerbe-
betriebe und der planbedingten Zusatzbelastung ergibt, tagsiber und nachts eingehalten wer-
den (vgl. dazu die detaillierten Ausfuhrungen in Kap. 9.1 Immissionsschutz — Gewerbliche Ge-
rauschimmissionen). Die festgesetzte Emissionskontingentierung ist zugleich so ausgelegt,

dass sie eine industrielle Nutzung innerhalb der GI-Flachen im Bebauungsplan zuldsst.

6.16 Gestalterische Festsetzungen (gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO
NRW)

Aus stadtgestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass Grundstickseinfriedungen im Plan-
gebiet nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig sind. Entlang der geplanten 6ffentlichen Er-
schlieBungsstralie (Planstra’e A) sind Grundstlckseinfriedungen auf den Gl-Flachen nur auf
der stra3enabgewandten Seite des entlang der Planstralle A am Rand der Gl-Flachen festge-
setzten Pflanzstreifens zulassig. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die vorgese-

hene Eingriinung, die zur attraktiven Gestaltung des Straltenraums und der angrenzenden
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Gewerbe- und Industrieflachen beitragt, nicht durch Grundstlickseinfriedungen verdeckt wird,

die ihre stadtgestalterische Wirkung konterkarieren wiirden.

Es wird festgesetzt, dass in den GE- und Gl-Gebieten im Anderungsbereich ausschlieflich
Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad zuldssig sind. Mit dieser gestalteri-
schen Festsetzung wird die Voraussetzung geschaffen, dass auf den im Plangebiet entste-
henden Gewerbe- und Industriehallen eine flachenhafte Dachbegriinung realisiert werden
kann. Eine flachenhafte Dachbegrinung dient der Minderung der stadtklimatischen, entwas-
serungstechnischen und 6kologischen Auswirkungen durch die bauliche Inanspruchnahme
des Plangebietes. Zudem wird damit eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik-
Anlagen auf den Dachflachen ermdglicht, die die Leistung von Photovoltaikmodulen erhéht

und damit durch den effizienten Einsatz regenerativer Energien zum Klimaschutz beitragt.

Zudem werden Festsetzungen zur Ausgestaltung, Grof3e und Héhe von Werbeanlagen getrof-

fen, um ihre Auswirkungen auf das umgebende Orts- und Landschaftsbild, auf die Verkehrs-

sicherheit der umgebenden HauptverkehrsstralRen sowie auf schitzenswerte Umweltguter in
der Nachbarschaft der Gewerbe- und Industrieflachen zu begrenzen. Fur Werbeanlagen gel-
ten deshalb folgende Festsetzungen:

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig. Auf Dachern sind Werbeanlagen unzuldssig.

2. Werbepylone sind unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind maximal in der Héhe von
6,0 m zulassig.

3. Werbeanlagen an Gebauden sind in ihren Grélienverhaltnissen und ihrer Gestaltung den
Gebaudeproportionen unterzuordnen. Die Lange einer Werbeanlage darf 50% der Lange
der zugehorigen Fassade nicht Gberschreiten, die maximale Lange der Werbeanlage be-
tragt 15 m. Die Hohe einer Werbeanlage darf 20 % der zugehoérigen Wand nicht Uber-
schreiten, die maximale Hohe betragt 4,0 m.

4. Werbeanlagen dirfen die Oberkante der baulichen Anlage (Traufkante, Gesimse oder At-
tika) nicht Gberschreiten.

5. Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Bildern sowie wechselndem oder laufen-
dem Licht und (blendende, blinkende oder sich bewegende Werbeanlagen) und Laserwer-

bung sind unzulassig.
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6.17 Regelungen zur Zulassigkeit von Anlagen und Nutzungen bis zum Eintritt
bestimmter Umstande (bedingte Festsetzung gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m 89 Abs. 1 Nr. 17, 24 BauGB)

Um die Anforderungen des Immissionsschutzes flir schutzbedirftige Nutzungen in der Umge-
bung zu erfiillen, sind aktive SchallschutzmalRnahmen stdlich und westlich der Planstrale A
erforderlich, die im Bebauungsplan festgesetzt werden (vgl. Kap. 6.14). Zusatzlich wird die im
Osten unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzende Reiherhorstsiedlung durch eine
Wallanlage abgeschirmt, die als Flache flr Aufschittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
festgesetzt wird (vgl. Kap. 6.13).

Vor diesem Hintergrund wird zur Sicherstellung des Immissionsschutzes eine bedingte Fest-
setzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bis zur
vollstandigen Errichtung der Schallschutzmaflinahmen stdlich und westlich der Planstralte A
sowie der Aufschittungen im Bereich der Reiherhorstsiedlung eine Nutzung der Gebdude und

baulichen Anlagen in den GE- und GI-Flachen im Plangebiet nicht zulassig ist.

7. Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

7.1 Hochspannungsfreileitungen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufenden Hochspannungsfreileitungen wur-
den mit den zu beachtenden Schutzstreifen gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Be-
bauungsplan aufgenommen und als oberirdische Leitungen mit Schutzstreifen im Bebauungs-
plan festgesetzt. Die innerhalb des Schutzstreifens zu beachtenden Auflagen des Leitungstra-

gers wurden als textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.2 Unterirdische Leitungstrassen

An den ndérdlichen, stidwestlichen und sliiddstlichen Randern des Geltungsbereichs verlaufen
mehrere unterirdische Leitungen (Ferngas, Wasser, Fernwarme, Strom etc.). Die unterirdi-
schen Leitungen werden, soweit sie in Betrieb sind, auf Grundlage der von den Leitungstra-
gern zur Verfigung gestellten Unterlagen gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Ubernommen und als unterirdische Leitungen festgesetzt. Die freizuhaltenden
Schutzstreifen werden durch ein Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB planungsrecht-

lich gesichert (vgl. Kap. 6.9).
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Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs soll der Verlauf eines LWL-Kabels, dessen
Verlauf dort sudlich in die Uberbaubaren Flache verschwenkt, an den nérdlichen Rand des
Plangebietes verlegt werden, wo auch eine Ferngasleitung verlauft. Die Verlegung des LWL-
Kabels ist frihzeitig mit dem Leitungstréger (GasLine) abzustimmen.

Zudem ist zur Ableitung des Niederschlagwassers der geplanten Erschlieungsstralie in den
Heimanngraben am nordwestlichen Rand des Plangebietes die Verlegung eines Regenwas-

serkanals vorgesehen.

In den Bebauungsplan wurden der Verlauf des geplanten Regenwasserkanals sowie die vor-
gesehene Verlegung des LWL-Kabels am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches auf-
genommen. Bei der Verlegung des Regenwasserkanals sowie des LWL-Kabels ist die beste-

hende Ferngasleitung mit ihrem Schutzstreifen zu beachten.

7.3 Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone (A 45)

Die nach Bundesfernstraliengesetz zu beachtenden Anbauverbots- und Anbaubeschran-
kungszonen zu der Ostlich des Plangebietes liegenden A 45 und der nordlich verlaufenden
L 657 wurden gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Es
wurde ein textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass Werbungsanlagen
innerhalb der 100 m breiten Anbaubeschrankungszone einer stral’enrechtlichen Genehmi-

gung des Fernstrallen-Bundesamtes bedirfen.

7.4 8 30-Biotope

Im Nordosten des Plangebietes wurde ein rd. 0,5 ha grof3er, nach § 30 BNatSchG geschutzter
Biotopkomplex aus Weidenwald, Eschenmischwald und Nass- bzw. Feuchtweide kartiert. Ein
Roéhrichtbestand auf der landwirtschaftlich genutzten Flache Ostlich der Stralte ,, Am Sodkamp*
bildet ein weiteres nach § 30 BNatSchG geschlitztes Biotop. Diese Flachen werden im Bebau-
ungsplan als gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz gem. § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen und durch die Festsetzung als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert.
Zudem wird ein textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die gem. § 30
BNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope weder durch bau- noch durch anlagebedingte Wir-
kungen beeintrachtigt oder zerstort werden durfen. Fur das an die gesetzlich geschitzten Bi-
otope angrenzende, im Bebauungsplan festgesetzte private Regenrickhaltebecken (RRB)
wurde In einer gutachterlichen Stellungnahme zur hydrogeologischen Situation im Planbereich

aufgezeigt, dass durch das geplante RRB kein signifikanter Einfluss auf die Grundwasserre-
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gime der Biotope abzuleiten ist. Im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis, die der Bauge-
nehmigung fur das RRB vorgeschaltet ist, wird die Ausfihrung des Regenrickhaltebeckens
unter Beachtung der Anforderungen fir die benachbarten gem. § 30 BNatSchG gesetzlich

geschutzten Biotope, die auch den Quellbereich des Nierhaussiepen umfassen, festgelegt.

7.5 Wasserflachen (FlieRgewasser Heimanngraben)

Der am ndrdlichen Rand des Geltungsbereichs sldlich der Nierhausstralle auf einer Lange
von ca. 120 m verlaufende Abschnitt des Heimanngrabens wird einschliellich der gewasser-
begleitenden, mit Gehoélzen bestandenen Randflachen gem. § 9 Abs. 6 BauGB als Gewasser

(Wasserflache) nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

8. Verkehrliche Auswirkungen der Planung

Die verkehrlichen Auswirkungen der mit der Realisierung des Bebauungsplans vorgesehenen
Nutzungen im Plangebiet wurden im Rahmen eines Verkehrsgutachtens' untersucht und be-

wertet.

8.1 Untersuchung der umliegenden Knotenpunkte

Im Rahmen dieser Untersuchung erfolgte zunachst eine Bestandsaufnahme. Dabei wurde das
Verkehrsaufkommen, das an den Knotenpunkten im Umfeld des Plangebietes bereits heute
vorhanden ist, im Rahmen einer im Mai 2018 durchgefuhrten Verkehrserhebung erfasst (Ana-
lysefall).
Auf dieser Grundlage wurde das Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall ermittelt, das das
zuklnftige Verkehrsaufkommen ohne die geplante Entwicklung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans umfasst. Die Prognose erfolgte fur das Jahr 2030. Dabei wurden auch folgende
stadtebauliche Planungen im Umfeld des Plangebietes und das damit zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen berlicksichtigt's:

¢ Entwicklung eines Wohngebietes mit Kindertagesstatte an der Dénnstrale in Dortmund-

Nette,
¢ Entwicklung eines Wohngebietes mit Kindertagesstatte und freiwilliger Feuerwehr an der

Pallasstralle in Castrop-Rauxel.

12 vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersuchung zur Nach-
folgenutzung am ehemaligen Kraftwerksstandort Gustav Knepper, Bochum, Stand: 11.September 2020

3 Beide Planungen wurden hinsichtlich ihrer verkehrlichen Auswirkungen bereits gutachterlich untersucht. Das
fur die jeweilige Entwicklung prognostizierte Verkehrsaufkommen wurde im Rahmen dieser Verkehrsuntersu-
chung bericksichtigt.
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Die Berechnung des durch die Entwicklung des Plangebietes zuklinftig zu erwartenden zu-
satzlichen Verkehrsaufkommens (planbedingtes Verkehrsaufkommen) erfolgte — vor dem Hin-
tergrund, dass es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt — anhand veréffentlichter,
bundesweit anerkannter Kennziffern zum Zusammenhang zwischen Flachennutzung und Ver-
kehrsaufkommen sowie anhand gutachterlicher Erfahrungswerte auf Basis des vorliegenden
Nutzungskonzeptes. Darliber hinaus wurden bei der Verkehrserzeugungsrechnung Erfah-
rungswerte der Segro Germany GmbH berlicksichtigt, die als zukilinftige Betreiberin des ge-
planten Gewerbe- und Industriegebietes fungieren wird. Die Verkehrserzeugungsrechnung er-
folgte differenziert nach den Verkehrsarten Beschaftigtenverkehr, Kunden- / Besucherverkehr
und Guterverkehr und wurde separat fur die im Bebauungsplan festgesetzten GE- und GI-

Gebiete vorgenommen.

Auf Grundlage der Verkehrserzeugungsrechnung ergibt sich durch die Nutzung der GE- und
Gl-Gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein werktagliches Neuverkehrsaufkom-
men von 9.336 Kfz Fahrten / 24 h, davon 5.474 Pkw- und 3.862 Lkw-Fahrten. Dabei handelt

es sich um die Summe von Quell- und Zielverkehren.

Die Umlegung des Neuverkehrsaufkommens auf die verkehrstechnisch maR3geblichen Spit-
zenstunden erfolgte auf Grundlage einschlagiger Tagesganglinien. Dabei wurden fir die Mor-
genspitzenstunde die Werte der Stunde von 7.00 bis 8.00 Uhr und flr die Nachmittagsspitzen-
stunde die Werte der Stunde von 16.00 bis 17.00 in Ansatz gebracht'. Fiir die Spitzenstunden
wurde so folgendes Neuverkehrsaufkommen ermittelt:
e Morgenspitzenstunde:
o Quellverkehr: 217 Kfz/h (davon 143 Lkw/h),
o0 Zielverkehr: 582 Kfz/h (davon 120 Lkw(h)
o Nachmittagsspitzenstunde:
o Quellverkehr: 515 Kfz/h (davon 113 Lkw/h),
o0 Zielverkehr: 236 Kfz/h (davon 164 Lkw(h)

Hinsichtlich der Richtungsaufteilung des Neuverkehrsaufkommens wurde angenommen, dass
das geplante Lkw-Durchfahrtsverbot im Zuge der geplanten ErschlieRungsstra’e innerhalb
des Plangebietes durch entsprechende MalRnahmen dauerhaft umgesetzt wird. Daraus ergibt

sich, dass der Guterverkehr zu 100 % Uber den suddstlichen Anschlussknoten abgewickelt

4 Bei der Umlegung des Beschéftigtenverkehrs wurde pauschal angenommen, dass 50 % der Beschaftigten im
Schichtbetrieb tatig sind und deren An- und Abreise damit auRerhalb der maf3geblichen Spitzenstunden er-
folgt. Stattdessen treten die Fahrzeugbewegungen jeweils in der Stunde vor (Zielverkehr) bzw. nach (Quell-
verkehr) Schichtwechsel auf, die einem klassischen Schichtwechselmodell vorausgesetzt um 06.00, 14.00
und 22.00 Uhr zu erwarten sind.
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wird, wovon 95 % Uber die Anschlussstelle DO-Bodelschwingh von und auf die A42 / A 45
fahren und 5 % Uber die Stralle Kdnigshalt von und nach Norden. Beim Beschaftigten- und
Kunden-/Besucherverkehr wird angenommen, dass sich ca. 75 % auf den siddstlichen Anbin-

dungspunkt und ca. 25 % auf den nordwestlichen Anbindungspunkt verteilen.

Durch Uberlagerung des Verkehrsaufkommens im Prognose-Nullfall und des prognostizierten
planbedingten Neuverkehrs ergibt sich das Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall. Dieses
umfasst das zukulnftige Verkehrsaufkommen unter Berilicksichtigung der Entwicklung des Be-

bauungsplangebietes.

Auf Grundlage der fir den Analysefall, den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall er-
mittelten Verkehrsaufkommen wurden verkehrstechnische Berechnungen nach dem ,Hand-
buch fiir die Bemessung von Straltenverkehrsanlagen 2015 (HBS 2015)'® an folgenden Kno-
tenpunkten durchgefuhrt (vgl. Abb. 8):

e KP 1: Kdnigshalt / AS Dortmund-Bodelschwingh (sidl. Rampe)

e KP 2: Kdnigshalt / Langenacker / AS Dortmund-Bodelschwingh (nérdl. Rampe)

o KP 5: Oststralie / Oestricher Stralde / Deininghauser Weg (Castrop-Rauxel)

o KP 6: Habinghorster Str. (B 235) / Pallasstralle (Castrop-Rauxel)

o KP 7: Habinghorster StralRe (B 235) / AS Castrop-Rauxel (Castrop-Rauxel)

Dabei zeigte sich, dass das heutige Verkehrsaufkommen (Analysefall) an einzelnen Knoten-

punkten nur mit einer unzureichenden Verkehrsqualitat abgewickelt wird.

15 Vgl. Forschungsgesellschaft fir Straen — und Verkehrswesen (Hrsg.): Handbuch fiir die Bemessung von
StraRenverkehrsanlagen HBS. KéIn. 2015
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Abb. 8: Lage der Knotenpunkte aus der Verkehrsuntersuchung von BBW. (Quelle: Verkehrsuntersuchung zur Nach-
folgenutzung am ehemaligen Kraftwerksstandort Gustav Knepper — Quelle der Hintergrundkarte: Land
NRW (2020))

Exkurs: Das HBS ist das technische Regelwerk, das das Verfahren zur Kapazitatsermittlung
und Bewertung der Verkehrsablédufe beschreibt. Es dient den Fachbehorden als Grundlage fur
eine zielgerichtete Beurteilung bei der Stral3en- und Verkehrsplanung. Die Verkehrsqualtéaten
werden u. a. fir Knotenpunkte und Strecken in einem System von 6 Stufen von ,A = sehr gut*
bis ,F = ungeniigend” bewertet. Ma3gebend ist dabei die mittlere Wartezeit (w), gemessen in
Sekunden (s), die sich fur Kfz jeweils in einem Knoten oder vor einer Lichtsignalanlage (LSA)
ergibt.

Die verkehrstechnischen Berechnungen haben nachgewiesen, dass das fur den Prognose-
Planfall ermittelte Verkehrsaufkommen an den beiden Knotenpunkten KP 1 und KP 2 im Be-
reich der StralRe Kdnigshalt mit dem heutigen Ausbaustand nicht funktionsfahig abgewickelt
werden kann. Hier zeigt sich bereits im Analysefall am KP 2 (Kdnigshalt/Langenacker/nordli-
che Rampe Anschlussstelle Bodelschwingh) eine Qualitatsstufe F. Zur Verbesserung des Ver-
kehrsablaufs ist daher ein Ausbau dieser Knotenpunkte erforderlich. Die Verkehrsuntersu-
chung schlagt dazu folgende Ausbaumalinahmen vor:
o KP 1: Kbnigshalt / AS Dortmund-Bodelschwingh (stidl. Rampe)
0 Herstellung eines zusatzlichen Fahrstreifens in der Ausfahrtrampe von der A 42, um
eine zweistreifige Flihrung des Rechtsabbiegestroms nach Norden zu erméglichen
0 Anpassung der Fahrstreifenaufteilung im nordlichen Knotenpunktarm

o KP 2: Konigshalt / Langenacker / AS Dortmund-Bodelschwingh (n6rdl. Rampe)
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0 Anpassung der Fahrstreifenaufteilung in der norddstlichen Zufahrt, um eine zweistrei-
fige Flihrung des Linksabbiegestroms auf die A 42 zu ermdglichen

0 Herstellung eines zusatzlichen Fahrstreifens in der nordwestlichen Zufahrt, um eine
zweistreifige Fihrung des Geradeausstroms auf die A 42 zu erméglichen

0 Herstellung eines zusatzlichen Fahrstreifens in der Zufahrtrampe auf die A 42

Mit dem skizzierten Ausbauzustand ergibt sich flr die beiden Knotenpunkte KP 1 und KP 2
eine ausreichende Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs. Da die zwischen den beiden Knoten-
punkten an der Anschlussstelle Dortmund-Bodelschwingh auftretenden Wechselwirkungen
(z.B. durch Pulkbildung, Rickstaus, Koordinierungseffekte) bei den verkehrstechnischen Be-
rechnungen nach HBS 2015 unbericksichtigt bleiben, wurde der Nachweis der verkehrstech-
nischen Funktionsfahigkeit im Rahmen einer mikroskopischen Verkehrsflusssimulation er-
bracht. Die mikroskopische Verkehrsflusssimulation zeigt, dass die prognostizierten Verkehrs-
belastungen an den beiden Knotenpunkten an der Anschlussstelle Dortmund-Bodelschwingh
mit dem skizzierten Ausbaustand abgewickelt werden konnen. Die beiden Knotenpunkte bie-
ten dabei fur alle Strome eine mindestens ausreichende Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs
(QSV D) in Anlehnung an das HBS 2015, so dass insgesamt die verkehrstechnische Funkti-

onsfahigkeit der beiden Knotenpunkte mit dem empfohlenen Ausbaustand gewahrleistet ist.
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Abb. 9: Vorgeschlagene AusbaumafRnahmen an den Knotenpunkten 1 und 2 im Bereich Kdnigshalt / AS Dortmund-
Bodelschwingh von BBW (Quelle: Verkehrsuntersuchung zur Nachfolgenutzung am ehemaligen Kraft-
werksstandort Gustav Knepper — Quelle der Hintergrundkarte: Land NRW (2020))

Far die ubrigen Knotenpunkte zeigen die verkehrstechnischen Berechnungen folgende Ergeb-
nisse:
¢ Am Knotenpunkt KP 5: Oststral3e / Oestricher StralRe / Deininghauser Weg sowie an den
neu herzustellenden Knotenpunkten der geplanten ErschlieRungsstralie ,Langenacker /
PlanstraBe“ (KP A) und ,Nierhausstralle/Oststralie / Planstrae“ (KP B) kann das flr
den Prognose-Planfall ermittelte Verkehrsaufkommen mit einer mindestens guten Qua-
litatsstufe (QSV B) abgewickelt werden.
¢ Am Knotenpunkt KP 6: Habinghorster Str. (B 235) / Pallasstra’e wird das Verkehrsauf-
kommen in der Morgenspitzenstunde mit einer ausreichenden Qualitatsstufe (QSV D)
und in der Nachmittagsspitzenstunde wie bereits heute mit einer mangelhaften Quali-
tatsstufe (QSV E) abgewickelt. In der Nachmittagsspitzenstunde wird der fir die dort
mangelhafte Verkehrsqualitat mafRgebende Linksabbiegestrom in der nérdlichen Zufahrt
durch die Entwicklung des Plangebietes nur durch einzelne Fahrzeuge zuséatzlich belas-
tet.
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¢ Am Knotenpunkt KP 7: Habinghorster Stral3e (B 235/ AS Castrop-Rauxel) wird das Ver-
kehrsaufkommen im Prognose-Planfall wie im Analysefall und Prognose-Nullfall mit ei-
ner mangelhaften Qualitatsstufe (QSV E) des Verkehrsablaufs abgewickelt. MalRgebend
fur die mangelhafte Verkehrsqualitat ist auch im Prognose-Planfall der Linksabbiege-
strom in der westlichen Ausfahrtrampe von der A 42. Dieser Strom wird durch die ge-
plante Entwicklung des Bebauungsplans nicht durch zusatzlichen Neuverkehr belastet.
Fur alle anderen Strome ergibt sich in beiden Spitzenstunden eine mindestens ausrei-
chend Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV D).

Im Gesamtergebnis stellt die Verkehrsuntersuchung fest, dass das Verkehrsaufkommen im
Prognose-Planfall in den betrachteten Spitzenstunden an allen Knotenpunkten im Untersu-
chungsgebiet abgewickelt werden kann und die ErschlieBung des Plangebietes sichergestellt
ist.

Mit der Umsetzung der aufgezeigten Ausbaumafnahmen fur die beiden Knotenpunkte KP 1:
Koénigshalt / AS Dortmund-Bodelschwingh (stdl. Rampe) und KP 2: Kénigshalt / Langenacker
/ AS Dortmund-Bodelschwingh (nérdl. Rampe) kann eine vertragliche Abwicklung des mit der

Realisierung des Bebauungsplans verbundenen Verkehrsaufkommens sichergestellt werden.

8.2 Untersuchung Autobahnkreuz A 45/ A 42 (Castrop-Rauxel Ost)

In Abstimmung mit der Autobahn GmbH erfolgten fur die Autobahnknotenpunkte des Auto-
bahnkreuzes A 45/ A 42 (Castrop-Rauxel Ost) zusatzliche verkehrstechnische Untersuchun-
gen.'® Das Verkehrsaufkommen im Autobahnkreuz Castrop-Rauxel Ost wurde am 09.09.2021
im Rahmen einer videogestutzten Verkehrsuntersuchung erfasst. Zur Identifikation von Eng-
passen wurde mit diesen Eingangswerten eine rechnerische Bewertung der Verkehrsqualitat
gemal HBS 2015 durchgeflihrt. Hierbei erwiesen sich die Einfahrt auf die A45 in Fahrtrichtung
Suden sowie die Ausfahrt von der A45 und die Einfahrt auf die A45 in nérdliche Richtung als
kritische Elemente.!”

Zusatzlich wurden die vonseiten der Autobahn GmbH zur fir Verfligung gestellten Verkehrs-
daten flr die angrenzenden Autobahnabschnitte der A 42 und der A 45 aus den Jahren 2019,
2020 und 2021 analysiert. Die infolge der Sperrung der A43 fiir den Schwerverkehr erwarteten
Umleitungsverkehre im Schwerverkehr tiber die A42 und A45 wurden anhand von historischen

Daten von Messquerschnitten aus den Jahren 2019 und 2020 sowie aktueller Daten fir die

Vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH: Untersuchung des Verkehrsablaufs
am AK Castrop-Rauxel-Ost mithilfe der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation, Bochum, Stand: 10. De-
zember 2021

7 Die Uberlastungen in Fahrtrichtung Siiden treten hauptséchlich in den Morgenstunden zwischen 07:00 Uhr
und 09:00 Uhr auf. In Gegenrichtung treten die Stérungen nachmittags zwischen 15:00 und 18:00 Uhr auf.
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einzelnen Fahrbeziehungen geschatzt. Die festgestellten Umleitungsverkehre wurden fir die
Simulationsuntersuchung von den gemessenen Verkehrsstarken abgezogen. Im Prognosefall
wurden die prognostizierten Neuverkehre der Planung (Bauvorhaben Gustav Knepper) sowie
des Bauvorhabens Ddénnstral3e einbezogen.

Zur Quantifizierung der Veranderungen im Verkehrsablauf vom Analyse- zum Prognosefall
wurden die mittleren Fahrtzeiten je Fahrzeug aller Fahrbeziehungen am AK Castrop-Rauxel-
Ost Uber den gesamten Simulationszeitraum von 06:00 bis 19:00 Uhr ausgewertet. Der Ver-
gleich der Fahrzeiten zeigt, dass relevante Veranderungen auf der A42 aus beiden Richtungen
zu erwarten sind. Die Veranderungen belaufen sich jedoch auf eine zusatzliche Fahrtzeit von
2,5 bis 3,5 Minuten je Fahrzeug. Im Zuge der A45 zeigen die Simulationen hingegen keine
nennenswerten Veranderungen.

Insgesamt kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass der Verkehrsablauf am AK Cas-
trop-Rauxel-Ost bereits heute von zeitweisen Stérungen insbesondere auf der A42 aus Rich-
tung Westen beeinflusst ist. Die Stérungen sind hauptsachlich auf eine zu geringe Kapazitat
der Einfahrt auf die A45 in Fahrtrichtung Studen zurtckzufuhren. Eine gravierende Verschlech-
terung dieser Verkehrssituation mit Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des gesamten AK
Castrop-Rauxel-Ost ist durch den Neuverkehr der Bauvorhaben nicht zu erwarten.

Gemal Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 ist vorgesehen, die A 45 zwischen den Au-
tobahnkreuzen Dortmund-Nordwest (A 45/A 2) und Castrop-Rauxel-Ost sechsstreifig auszu-
bauen. Diese MalRnahme ist mit der Dringlichkeitsstufe ,Vordringlicher Bedarf — Engpassbe-
seitigung“ gekennzeichnet. Die aktuell laufenden Vorplanungen schlieBen den Ausbau des
Autobahnkreuzes Dortmund-Nordwest mit ein. Durch den durchgangigen 6-streifigen Ausbau
ist die A 45 in diesem Streckenabschnitt auch in den nachsten Jahrzehnten den steigenden
Verkehrsmengen gewachsen. Durch die wachsende Bedeutung der Verkehrswende und da-
mit einhergehende Reduktion von Verkehrsmengen kann sich auch auf diesen, den Verkehr

Uberregional biindelnden Strecken eine Kapazitatsreserve ergeben.

8.3 Vertragliche Regelungen

Fur die innere und aufere ErschlieBung des Areals sind in Dortmund vier bauliche MalRnah-

men flr die Verkehrsabwicklung von Bedeutung. Eine weitere MaRnahme ergibt sich in Cas-

trop-Rauxel fir den Anschluss der Planstralle an die Nierhausstralle/Oststralle.

1. ErschlieBung innerhalb des Plangebietes durch die Planstralle (Castrop-Rauxel und Dort-
mund) mit Anschluss an die NierhausstralRe L 657 auf Grundlage von stadtebaulichen Ver-

tragen Uber die ErschlieBung (ErschlielBungsvertrage).
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2. Ausbau der Stralte ,Am Sodkamp®“ im nérdlichen Planbereich. Die Verkehrsflache dient
der ErschlieBung der vorhandenen Gebaude und zugleich als zweiter Rettungsweg zu den
Gewerbe- und Industrieflachen.

3. Die Zufahrtsstrale Langenacker — Ausbau der vorhandenen Verkehrsflache auf Grund-
lage einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt Dortmund.

4. Ausbau und Umgestaltung der Knotenpunkte Koénigshalt L 654 und der Anschlussstelle
Dortmund-Bodelschwingh. Hierzu missen zunachst Vertrage zwischen der Stadt Dort-
mund und StralRen.NRW sowie der Autobahn GmbH geschlossen werden. Im Anschluss
werden seitens der Stadt Dortmund vertragliche Regelungen mit der Vorhabentragerin fol-

gen. Die Kosten fiir Planung und Ausbau werden von der Vorhabentragerin tibernommen.

9. Immissionen

9.1 Gewerbliche Gerauschimmissionen

Die Gewerbe- und Industriegebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
mit einer Kontingentierung der zulassigen Gerauschemissionen belegt, die im Bebauungsplan
festgesetzt wird und die festgesetzten GE- und GIl-Gebiete gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften gliedern. Dies
erfolgt vor dem Hintergrund, dass es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, bei dem
zum derzeitigen Stand der Planung noch keine gesicherten Angaben der konkreten Ansied-
lungen und zukinftigen gewerblichen Nutzungen und der daraus resultierenden Gerausch-
immissionen vorliegen.

Dabei wird auf der Grundlage der DIN 45691 bestimmt, welche Gerauschemissionen von ein-
zelnen Teilflachen in den festgesetzten GE- und GI-Gebieten ausgehen dirfen, damit an den
malfigeblichen — also nachst gelegenen — Immissionsorten der zu schiitzenden Nutzungen in
der Umgebung des Plangebietes die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm ein-
gehalten werden und damit der Immissionsschutz gegenuber den vom Plangebiet ausgehen-
den gewerblichen Gerauscheinwirkungen gewahrleistet wird. Dies erfolgte im Rahmen der flir
den Bebauungsplan vorliegenden schalltechnischen Untersuchung.'®

Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente istim Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fur konkrete Bauvorhaben / Ansiedlungen auf den GE- und Gl-

Gebietsflachen nachzuweisen.

8 Vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft flir Verkehrswesen mbH: Schalltechnische Untersuchung
zum zusammengefassten Bebauungsplan Mg 116 in Dortmund und Nr. 246 in Castrop-Rauxel — Entwurf des
Schlussberichts, Bochum, Stand: 25.11.2021
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9.1.1 Beurteilungsgrundlagen

Im Hinblick auf die von dem Gewerbegebiet ausgehenden Larmimmissionen ist die DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) zu beachten, die keine Rechtsnorm, sondern nur ein Regelwerk
ist, das im Rahmen der Abwagung als Orientierungshilfe heranzuziehen ist. Dagegen kommt
der TA Larm hinsichtlich der Vollzugsfahigkeit einer Planung im Rahmen der erforderlichen
Genehmigungsverfahren eine rechtliche Bindungswirkung zu, so dass sie bereits im Bebau-

ungsplanverfahren als Rechtsnorm zu beachten ist.

Zwischen den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zur DIN 18005 und den Immissionsricht-
werten nach Nr. 6.1 der TA Larm bestehen sehr weitgehende Ubereinstimmungen. Sie sind
bzgl. der Baugebietstypen Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine Wohngebiete (WA) und
Kleinsiedlungsgebiete, Mischgebiete (MI) sowie Gewerbegebiete (GE) identisch. Beide Regel-
werke gehen von identischen Beurteilungszeiten aus und sehen vor, dass die Gesamtbelas-
tung der mafRgebliche Beurteilungspegel ist. Ein ,Gleichlauf‘ ergibt sich auch hinsichtlich des
Verfahrens zur Berechnung des Beurteilungspegels.

Die Unterschiede ergeben sich vor allem daraus, dass die TA Larm eine deutlich héhere Re-
gelungstiefe aufweist als die DIN 18005. So enthalt die DIN 18005 keine Irrelevanzregelungen
hinsichtlich der Beurteilung der zu betrachtenden Zusatzbelastung, keine Regelungen oder
Kriterien flr eine sog. ,Zwischenwertbildung“ sowie keine spezifische Regelung von Fahrzeug-
gerauschen, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage in einem Abstand von bis zu

500 m von dem Betriebsgrundstuck entstehen.

Daraus ergibt sich fur die Bauleitplanung, dass die Regelungen der TA Larm zu beachten sind,
soweit es um Regelungen geht, die gegenliber den Empfehlungen nach der DIN 18005 eine
Verscharfung darstellen. Da die betreffenden Regelungen der TA Larm eine Konkretisierung
des Immissionsschutzstandards des § 5 Abs. 1 BImSchG darstellen, ist im Regelfall davon
auszugehen, dass bei ihrer Beachtung keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen
werden kénnen, wobei die gebotene planerische Vorsorge zusatzlich zu berlcksichtigen ist.

Vor diesem Hintergrund wurden die Immissionsrichtwerte und die sonstigen Regelungen nach
TA Larm fir die Beurteilung der anlagenbezogenen Schallimmissionen zugrunde gelegt. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm (vgl. Tab. 1) sind als Gesamtbelastung aller Gewerbebe-

triebe an den Immissionsorten einzuhalten.
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Tab. 1: Immissionsrichtwerte nach TA Larm Nr. 6.1

Gebietscharakter, Nutzung Immissionsrichtwerte auBerhalb von Ge-
bauden nach TA Larm Nr. 6.1 in dB(A)
tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 -6 Uhr)

Industriegebiete (Gl) 70 70

Gewerbegebiete (GE) 65 50

Mischgebiete (MI) 60 45

Allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsied- 55 40

lungsgebiete (WS)

Reine Wohngebiete (WR) 50 35

Eine von den Immissionsrichtwerten nach Nr. 6.1 TA Larm abweichende Beurteilung kann
aufgrund der Nr. 6.7 TA Larm erforderlich werden: ,Wenn gewerblich, industriell oder hinsicht-
lich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienenden Gebiete
aneinandergrenzen (Gemengelage), kénnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete gel-
tenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der flr die aneinander gren-
zenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden, soweit dies nach der gegenseiti-
gen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und
Mischgebiete sollen dabei nicht tiberschritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand
der L&rmminderungstechnik eingehalten wird.”
Bei der Bemessung des geeigneten Zwischenwerts ist die konkrete Schutzwurdigkeit des je-
weils betroffenen Gebietes unter Berucksichtigung aller Umstande des Einzelfalls zu bestim-
men. Die Vorschrift nach Nr. 6.7 Abs. 2 TA Larm hebt folgende Kriterien ausdrucklich hervor:

o die Pragung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang der Wohnbebauung einerseits

und durch Gewerbe- und Industriebetriebe andererseits,

¢ die Ortsublichkeit eines Gerausches,

¢ die zeitliche Abfolge der Entstehung der konfligierenden Nutzungen.
Dabei ergibt sich der rechtlich malRgebliche Schutzanspruch aus einem Zusammenspiel der
Nrn. 6.1 und 6.7 TA Larm. Das heif3t, dass zunachst der Immissionsrichtwert der Nr. 6.1 TA
Larm nach der Festsetzung des Baugebietes im Bebauungsplan (§ 30 BauGB) oder - im un-
beplanten Innenbereich - nach der konkreten Art der Nutzung in der naheren Umgebung (§ 34
Abs. 2 BauGB) heranzuziehen ist und dieser Schutzanspruch gegebenenfalls abzusenken ist,
wenn dies aufgrund einer bestehenden Gemengelage zu emittierenden Nutzungen nach Nr.
6.7 TA Larm geboten ist."?

19 Fir Wohngebaude und Wohnnutzungen im AufRenbereich (§ 35 BauGB) gelten die Immissionsrichtwerte fiir
Kern-, Dorf- und Mischgebiete, so dass sich fiir diese Nutzungen eine Zwischenwertbildung erlbrigt.
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Die Bestimmung eines Zwischenwerts kann nach Nr. 6.7 TA Larm unterbleiben, wenn die Ge-

samtbelastung schon die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TA Larm einhalt.

9.1.2 Beurteilung schutzbedirftiger Nutzungen in der Umgebung

Das Schutzniveau schutzbedurftiger Nutzungen im Umfeld des Bebauungsplans ist abhangig
von der Art der baulichen Nutzung des jeweiligen Baugebietes. Die Einstufung erfolgt entspre-
chend der vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplane und fir die Bereiche, fur die kein

rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, auf Grundlage von § 34 BauGB.

Die nachfolgende Abbildung aus der schalltechnischen Untersuchung des Buros Brilon Bond-
zio Weiser zeigt die fur die schutzwirdigen Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes

zugrunde gelegten Schutzniveaus.

Abb. 10: Immissionsschutzrechtliche Einstufung der schutzwirdigen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum zusammengefassten Bebauungsplan Mg 116 in Dortmund
und Nr. 246 in Castrop-Rauxel, Abbildung 4 — Quelle der Hintergrundkarte: Land NRW (2020))

Auf Dortmunder Stadtgebiet ist die slidlich an das Plangebiet angrenzende ,Kreuzlohsiedlung®
im rechtswirksamen ,Bebauungsplan Mg 116 — Kraftwerk Knepper* als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt.

Das im festgesetzten WA-Gebiet ganz im Nordwesten liegende Gebaude Langenacker 145

weist im Vergleich zu den Ubrigen Wohngebauden am Langenacker und am Kreuzloh einige
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Besonderheiten auf, aufgrund derer diese Nutzung als Gemengelage nach Ziffer 6.7 der TA-
Larm zu beurteilen ist.

Das Wohnhaus Langenacker 145 liegt als einzelne Wohnnutzung mehr als 100 m abseits der
Kreuzlohsiedlung und damit siedlungsstrukturell im Auf3enbereich. Es ist durch Freiflachen,
ein gewerblich genutztes Grundstlick (zurzeit Reifenhandel) sowie eine Umspannanlage von
der Kreuzlohsiedlung getrennt. Damit sind die nachsten Nachbarn des Wohngebaudes Lan-
genacker 145 neben den Flachen des ehemaligen Kraftwerks Knepper andere gewerbliche
bzw. emittierende Nutzungen.

Nachdem auf dem nérdlich an das Grundstiick des Wohnhauses angrenzenden Areal Anfang
der 1970er Jahre das ehemalige Steinkohlekraftwerk Knepper in Betrieb genommen wurde,
ist diese Wohnnutzung seitdem durch die enge Nachbarschaft mit einer groRindustriellen An-
lage gepragt. Diese stadtebauliche Situation wurde auch in dem seit 1985 rechtskraftigen Be-
bauungsplan Mg 116 durch die darin getroffenen Festsetzungen festgeschrieben. Auch wenn
fur das Wohnhaus im Bebauungsplan Mg 116 ein WA festgesetzt ist, wurde das Gebaude
selbst allein aufgrund der GroRRe des angrenzenden und im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Kohlekraftwerk® festgesetz-
ten Kraftwerkareals durch die grof3flachige Industrieanlage und ihren Einwirkungsbereich
mehr als vier Jahrzehnte gewerblich- industriell Gberpragt und belastet. Aufgrund seiner von
der Kreuzlohsiedlung abgetrennten Lage wurde das Wohnhaus Langenacker 145 durch den
vorhandenen, auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans in der Vergangenheit
bereits errichteten Larmschutzwall um die Kreuzloh-Siedlung gegenuber dem ehemaligen
Kraftwerksstandort nicht geschitzt.

Diese stadtebauliche Situation hat sich auch nach der Stilllegung des Kraftwerks Ende 2014
nicht grundlegend geandert. Planungsrechtlich ist im zurzeit nach wie vor rechtsgiltigen Be-
bauungsplan Mg 116 nach wie vor eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Kohle-
kraftwerk® festgesetzt, sodass hier vor Inkrafttreten der 2. Anderung grundsétzlich ein Kohle-
kraftwerk errichtet werden konnte.

Die zwischenzeitlich auf dem ehemaligen Kraftwerkstandort erfolgten Arbeiten zum Abbruch
der Kraftwerksanlagen sowie die durchgefiihrten MaRnahmen zur Bodenaufbereitung und Sa-
nierung des Gelandes fir die geplante Nachfolgenutzung, die sich bereits tiber mehrere Jahre
hinziehen, waren zudem mit erheblichen Emissionen und Belastungen verbunden, die mit dem
Kraftwerksbetrieb durchaus vergleichbar sind und auf das angrenzende Wohngebaude Lan-
genacker 145 einwirken. Die Arbeiten standen mit der immissionsschutzrechtlich genehmigten
Nutzung des Kraftwerkes insoweit noch in einem rechtlichen und tatsachlichen Zusammen-
hang, als dass es sich bei dem Ruckbau und der Bodensanierung um Arbeiten zur Erfullung

der immissionsschutzrechtlichen Nachsorgeverpflichtung aus § 5 Abs. 3 BImSchG handelte.
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Zudem hat die Stadt Dortmund von Anfang an die stadtebauliche Zielsetzung einer gewerb-
lich/industriellen Nachfolgenutzung des Kraftwerkareals verfolgt, die mit der nun durchgeftihr-

ten Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans Mg 116 planerisch umgesetzt wird.

Insofern besteht die Gemengelagensituation auch noch nach Stilllegung des ehemaligen Kraft-
werks bis heute fort — zum einen aus planungsrechtlicher Sicht, zum anderen aber auch vor
dem Hintergrund der Einwirkungen auf das Wohngebaude durch die Arbeiten zur Aufbereitung
und Herrichtung des ehemaligen Kraftwerkareals flir die geplante gewerblich/industrielle
Nachfolgenutzung.

Vor diesem stadtebaulichen und siedlungshistorischen Hintergrund ist es nach dem Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme gemald Nr. 6.7 der TA Larm angemessen, fir diesen mit WA*
bezeichneten Immissionsort die Immissionsrichtwerte flir WA-Gebiete um 2 dB(A) im Tages-
und im Nachtzeitraum zu erhéhen. Damit bleiben die gebildeten Zwischenwerte flir diesen
Immissionsort um 3 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten fur Mischgebiete, die fur Wohnla-

gen im AuRenbereich Ublicherweise angesetzt werden.

Zudem ist in die Beurteilung der Situation einzustellen, dass der im Bebauungsplan auf den
an das Wohngebaude ,Langenacker 145" angrenzenden Grundsticken zur Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV festgesetzte Larmschutzwall bei der Emissionskon-
tingentierung nach DIN 45691 nicht berlcksichtigt werden kann. Diese Schallschutzmal3-
nahme kann aber in den zukiinftigen Genehmigungsverfahren berlcksichtigt werden. Dies be-
deutet, dass die am Gebaude ,Langenacker 145“ resultierenden Gewerbeldrmimmissionen
durch den vor Nutzung der GI-/GE-Flachen zu errichtenden Larmschutzwall soweit reduziert
werden, dass im Rahmen spaterer bau- und/ oder immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fir WA-Nutzung am Wohngebaude Langenacker 145 auch bei Ausschépfung der im
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden.

Zusatzlich wurde zur Sicherstellung des Immissionsschutzes eine bedingte Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bis zur vollstandigen
Errichtung der SchallschutzmaRnahmen sudlich und westlich der Planstralie A eine Nutzung
der Gebaude und baulichen Anlagen in den GE- und GI-Flachen im Plangebiet nicht zulassig
ist. Damit wird die Schutzwirkung des Larmschutzwalls fur die zu schitzenden Wohnnutzun-

gen an der Oestricher StralRe auch im Hinblick auf Gewerbelarmimmissionen gewahrleistet.

Die im Osten angrenzende ,Reiherhorstsiedlung® ist im rechtswirksamen Bebauungsplan

Mg 116 als Gewerbegebiet festgesetzt ebenso wie die norddstlich an das Plangebiet angren-
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zenden einzelnen Wohngeb&ude bis zur Nierhausstralle bzw. zur A 45. Vereinzelte Wohnge-
baude ndrdlich der Ost- bzw. Nierhausstral3e liegen in land- und forstwirtschaftlichen Flachen
und damit im Aul3enbereich.

Die slidwestlich des Plangebietes an der Oestricher Stralde liegenden Wohngebaude auf dem

Stadtgebiet Castrop-Rauxel sind von keinem Bebauungsplan erfasst.

Aufgrund der Tatsache, dass im Bereich der Wohnsiedlung Reiherhorst und der nérdlich an-
grenzenden Wohngebaude trotz der GE-Festsetzung im Bebauungsplan keine gewerbliche
Nutzung entstanden ist, ist die Wohnsiedlung Reiherhorst flir sich genommen als Allgemeines
Wohngebiet (WA) zu betrachten. Durch die unmittelbare Nachbarschaft zum ehemaligen Kraft-
werk Gustav Knepper bestand eine historisch gewachsene Gemengelage. Diese Gemenge-
lage wird auch zum neuen Plangebiet mit seinen GE- und GI-Nutzungen bestehen bleiben.
Die einzelnen Wohngebaude bis zur Nierhausstral’e, die der rechtskraftige Bebauungsplan
Mg 116 der Stadt Dortmund als GE-Gebiet festsetzt, werden als Wohngebdude im Aul3enbe-
reich eingestuft. Zur Beurteilung der Schutzbedurftigkeit werden daher fir beide Wohnnutzun-
gen die Immissionsgrenzwerte fur Mischgebiete (MI) herangezogen. Das gleiche gilt fur die

ndrdlich der Ost- bzw. Nierhausstralde im Auf3enbereich liegenden Wohngebaude.

Fir die auf Castrop-Rauxeler Gebiet am sldlichen Rand der Oestricher StralRe liegenden
Wohngebdude wird das Schutzniveau eines MI-Gebietes angesetzt. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Castrop-Rauxel sind die Gebaude als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. In-
sofern handelt es sich bei dieser Wohnlage um Wohngebaude im Aul3enbereich, fir die die
Immissionsgrenzwerte flir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts anzusetzen

sind.

9.1.3 Relevante Immissionsorte

Fir die Kontingentierung nach DIN 45691 wurden folgende Immissionsorte (Aufpunkte) an den
nachstgelegenen Wohnnutzungen gewahlt. Die Auswahl erfolgte auf Basis der Entfernung zu

den Kontingentflachen und des zugrunde gelegten Schutzniveaus.
Die nachfolgende Tabelle flhrt die fir die Kontingentierung gewahlten Immissionsorte mit ihrer

immissionsschutzrechtlichen Einstufung und den sich daraus ergebenden einzuhaltenden Im-

missionsrichtwerten (IRW) nach der TA Larm auf.
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Immissionsort Einstufung | IRW tags (dB(A) | IRW nachts (dB(A)
1 Oestricher Stralle 16 Mi 60 45
2 Oestricher Stralle 28 Mi 60 45
3 Oestricher StralRe 44 Mi 60 45
4 Langenacker 145 WA* 57 42
5 Am Kreuzloh 6 WA 55 40
6 Am Kreuzloh 16 WA 55 40
7 Am Kreuzloh 18 WA 55 40
8 Am Kreuzloh 24 WA 55 40
9 Emsinghofstralte 73 MI 60 45
10 | Reiherhorst 17 Mi 60 45
11 Am Sodkamp 16a MI 60 45
12 | Am Sodkamp 8 MI 60 45
13 | HeimannstralRe 92 Mi 60 45
14 | Im Dahl 7 MI 60 45

Tab. 2: Immissionsorte flir die Kontingentierung

WA*: Zwischenwertbildung geman Nr. 6.7 der TA Larm fiir Immissionsort Langenacker 145 (s. ausfuhrliche
Erlauterung S. 63ff)

9.1.4 Vorbelastung

Da die Kontingentierung die Vorgaben der TA-Larm umsetzt, muss eine eventuelle Vorbelas-
tung durch weitere, den Regelungen der TA-Larm unterliegende gewerbliche Nutzungen be-
ricksichtigt werden. Dabei ist flir jeden Immissionsort separat zu prifen, ob weitere Gerausch-
quellen vorhanden sind.

Im vorliegenen Schallgutachten wird ausgefuhrt, dass eine relevante Vorbelastung im Sinne
der TA-Larm, welche den Immissionsrichtwert nahezu ausschopft, nicht vorhanden ist. Im Be-
reich der Siedlung am Kreuzloh sind keine gewerblichen Nutzungen vorhanden. Im Verlauf
der Oestricher StralRe finden sich am westlichen und dstlichen Rand der Bebauung schalltech-
nisch nicht stérende gewerbliche Nutzungen, die im Hinblick auf die Schallimmission aus dem
Plangebiet als nicht relevant anzusehen sind. Nordlich der Oststralle und der Nierhausstralle
finden sich einzelne kleine landwirtschaftliche Nutzungen die ebenfalls keine schalltechnisch
relevante Vorbelastung erzeugen.

Deshalb wird im vorliegenden Fall davon ausgegangen, dass die Immissionen aus dem Gel-
tungsbereich der beiden Bebauungsplane Dortmund Mg 116, Anderung Nr. 2 und Castrop

Rauxel Nr. 246 die Immissionsrichtwerte der TA-Larm ausschopfen kénnen.
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9.1.5 Emissionskontingentierung

Die Festsetzung der Emissionskontingente fullt auf § 1 Abs. 4 BauNVO, wonach Gewerbege-
biete nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigen-
schaften gegliedert werden konnen. Die Festsetzungen kdnnen auch fur mehrere Gewerbe-
gebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen werden. Bedingt durch das starke
Wachstum der Stadt Dortmund wahrend der Industrialisierung, haben sich in vielen Bereichen
der Stadt gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen in rdumlicher Nahe zueinander entwi-
ckelt. Dennoch sind stadtweit mehrere Gewerbegebiete, zumindest in Teilbereichen, ohne
Emissionsbeschrankungen ausgewiesen. Beispielhaft hierfiir seien die Gewerbegebiete bzw.
Industriegebiete Wambel-Nord (B-Plan Nr. 157) und Dorstfeld-West (B-Plan Ma 107) fir GE-
/ GI-Nutzung sowie Bornstrafte (B-Plan Nr. 205) flir GE-Nutzung genannt. Auch in Castrop-
Rauxel gibt es gewerblich genutzte Bereiche ohne planungsrechtliche Emissionsbeschrankun-
gen, bspw. der Gewerbebereich Firma Ruttgers (Gl-Charakter), das Gewerbegebiet Habing-
horst (GE-Charakter) sowie der B-Plan Nr. 5a ,Gewerbegebiet Merklinde“ (GE-Festsetzung).

Im Rahmen der Emissionskontingentierung wurde das Plangebiet in insgesamt 30 Teilflachen
eingeteilt. Die Emissionskontingente werden so festgelegt, dass durch die Gewerbelarmemis-
sionen im Plangebiet an den malfigeblichen Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes die
zulassigen Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TA Larm bzw. die zu bildenden Zwischenwerte
nach Nr. 6.1 in Verbindung mit Nr. 6.7 TA Larm tagsuber und nachts eingehalten werden. Die
festgesetzte Emissionskontingentierung ist zugleich so ausgelegt, dass sie eine industrielle

Nutzung innerhalb der GI-Flachen im Bebauungsplan zulasst.

Von den 30 Teilflachen liegen 6 Teilflachen im Geltungsbereich des westlich angrenzenden
Bebauungsplans Nr. 246 ,Gewerbegebiet Knepper* der Stadt Castrop-Rauxel und 24 Teilfla-
chen im Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans Mg 116 der Stadt Dort-

mund.

Auf den im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung der Stadt Dortmund festgesetzten
24 Teilflachen sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren gesamte Schallemissionen die
folgenden Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) tberschreiten.
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Tab. 3: Emissionskontingente in dB(A)

Teilflache L(EK) tags L(EK) nachts
TF GE 4 61 46
TF GE 5 60 45
TF GE 6 60 45
TFGE7 56 41
TF Gl 1 65 50
TF Gl 2 65 50
TFGI3 64 49
TF Gl 4 64 49
TFGI5 65 50
TF Gl 6 65 50
TFGI7 65 50
TFGI8 66 51
TFGI9 64 49
TF G110 64 49
TF GI 11 64 49
TF Gl 12 65 50
TF GI 13 62 47
TF Gl 14 62 47
TF Gl 15 60 45
TF Gl 16 59 44
TF Gl 17 57 42
TF GI 18 57 42
TF GI 19 52 37
TF GI 20 51 36

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5

Wenn Immissionsorte mit unterschiedlichem Schutzniveau dicht beieinander liegen, kénnen
die mdglichen Emissionen teilweise nicht vollstandig ausgeschopft werden. Aus diesem Grund
lassen sich die zulassigen Immissionen an einzelnen Immissionsorten um Zusatzkontingente
erhdhen. Diese Zusatzkontingente werden Uber Richtungssektoren definiert. Zur Festlegung
der Richtungssektoren fir die Zusatzkontingente wurde ein Referenzpunkt festgelegt, der in
den Bebauungsplan Gibernommen wird. Die Sektoren sind so angepasst, dass in den jeweili-
gen Sektoren Nutzungen mit gleichem Schutzbedirfnis liegen und somit eine Einhaltung der

Immissionsrichtwerte gewahrleistet ist.

Fur die innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Richtungssektoren A bis | liegenden

Immissionsorte werden die nachfolgenden Zusatzkontingente Lk, zus) fur den Tages- und
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Nachtzeitraum festgesetzt, so dass in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emis-
sionskontingent Lek) der einzelnen Teilflachen durch Lek) + Lk, zus) ersetzt werden darf. Die

Zusatzkontingente (L, us)) Sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tab. 4: Zusatzkontingente in dB(A)

Sektor Anfang Ende EK, zus tags EK, zus nachts
A 62° 82° 5 5
B 82° 130° 1 1
C 130° 180° 0 0
D 180° 240° 1 1
E 240° 258° 0 0
F 258° 282° 2 2
G 282° 312° 1 1
H 312° 19° 0 0
[ 19° 62° 6 6

Im Rahmen des Nachweises im Genehmigungsverfahren, dass die Gerauschkontingente und
damit die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden, ist auch zu klaren und fest-
zulegen, ob und welche SchallschutzmaRnahmen bzw. Auflagen zu Betriebszeiten erforderlich

und im Rahmen der Baugenehmigung umzusetzen sind.

9.2 Verkehrsbedingte Gerduschimmissionen

9.2.1 Bewertung der erforderlichen StraRenbaumalRnahmen nach der
16. BImSchV

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von éffentlichen StraBen sind die schalltechni-
schen Auswirkungen nach der 16. BImSchV zu analysieren und zu bewerten. Im Sinne der
16. BImSchV gilt eine Anderung dann als wesentlich, wenn eine Strale um einen durchge-
henden Fahrstreifen baulich erweitert wird oder sich durch einen erheblichen baulichen Eingriff
die von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Beurteilungspegel um mindestens
3 dB(A) oder auf mindestens 70/60 dB(A) tags/nachts erhéhen.

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel ist jeder Verkehrsweg separat zu betrachten. Dabei
findet die Vorbelastung durch andere Verkehrswege grundsatzlich keine Bericksichtigung.
Die Bewertung der Schallimmissionen von dem herzustellenden oder baulich zu andernden

Verkehrsweg erfolgt anhand der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.
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In der vorliegenden Situation fallen die geplante Neubautrasse sowie der geplante neue Kno-
tenpunkt mit der Einmindung der Planstral3e in die Oststral’e bzw. Nierhausstral3e unmittelbar

in den Anwendungsbereich der 16. BImSchV.

Als Immissionsorte, die flir die Schallausbreitung der Neubautrasse (Planstralte A) und des
neuen Knotenpunkts relevant sind, wurden Gebaude an der Oestricher Stralle in Castrop-
Rauxel sowie an den Stralten Langenacker, Am Kreuzloh, Emsinghofstrale und Im Dahl auf

Dortmunder Stadtgebiet ausgewahlt.

Bei der Schallausbreitung wurde der vorhandene Erdwall im Bereich der Siedlung Am Kreuz-
loh berlcksichtigt. An den Ubrigen Immissionsorten ist keine relevante Abschirmung vorhan-
den. Im Bereich Oestricher Stralle wurde keine abschirmende Wirkung durch Bebauung in der
GE-Flache westlich der Stralie bericksichtigt. Hier wurde freie Schallausbreitung angesetzt,
um das worst-case-Szenario abzubilden, dass die Bebauung erst nach Realisierung der

Strale errichtet wird.

Grundlage fur die Berechnung der Verkehrsgerdusche stellt das Verkehrsaufkommen auf der
Neubautrasse dar. Dieses wurde im Rahmen der begleitenden Verkehrsuntersuchung sowonhl
fur den Prognose-Planfall als auch fur den Prognose-Nullfall ermittelt. Dabei wurde bertck-
sichtigt, dass das geplante Lkw-Durchfahrtsverbot im Zuge der geplanten ErschlieBungs-
stralRe innerhalb des Plangebietes durch entsprechende MalRnahmen dauerhaft umgesetzt

wird.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Tageszeitraum an den meisten Immissionsorten
der Immissionsgrenzwert (IGW) der 16. BImSchV eingehalten werden kann. Eine Ausnahme
bildet das Wohngebaude Langenacker 145, wo mit bis zu 62 dB(A) der IGW von 59 dB(A) fur
allgemeines Wohngebiet (WA) um bis zu 3 dB(A) Uberschritten wird.

Im Nachtzeitraum ist dagegen an mehreren Geb&uden eine Uberschreitung des IGW der 16.
BImSchV zu erwarten. Dies betrifft Wohngebaude am 6stlichen Rand der Kreuzlohsiedlung
(Langenacker 104 und 111), wo der IGW von 49 dB(A) fir allgemeines Wohngebiet (WA) um
0,5 bis 3,6 dB(A) Uberschritten wird. Zudem sind weitere Gebaude im Bereich der Oestricher
StralRe 44 und 46 sowie Langenacker 145 von einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwer-
tes im Nachtzeitraum betroffen. Am Wohngebaude Oestricher Stral’e 44 wird der IGW von
54 dB(A) fir Mischgebiet (MI) um bis zu 2,5 dB(A) und an der Hausnummer 46 sogar bis zu
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4,7 dB(A) Uberschritten. Die hdchsten Uberschreitungen treten am Wohngeb&ude Langen-
acker 145 auf, wo der IGW von 49 dB(A) fur allgemeines Wohngebiet (WA) um 5,3 bis
7,3 dB(A) uberschritten wird

Damit besteht nach den Vorgaben der 16. BImSchV Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen in
diesen Bereichen. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass aktive Schallschutzmallinahmen an der
Quelle grundsatzlich passiven MaRnahmen vorzuziehen sind, da sie eine groRere Wirksamkeit

haben.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden maogliche aktive Schallschutzmal3-
nahmen geprift und dimensioniert. Am 6stlichen Rand der Siedlung Kreuzloh ist der vorhan-
dene Erdwall zu erganzen und der Anschluss ,geplante ErschlieRungsstral’e / Langenacker*
zusatzlich abzuschirmen, um den Gerauscheintrag in das Wohngebiet zu verringern. Dazu
wurden drei Wandelemente mit Hohen zwischen 82 m G NHN und 83,5 m G NHN zu beiden

Seiten der Einmlndung des Langenacker dimensioniert.2°

Am westlichen Ende des bestehenden Erdwalls ist dieser anzupassen und im Laufe der Kurve
bis zu einer Oberkantenhdhe von 83,5 m tGber NHN zu erhdéhen. Parallel zur Oestricher Stral3e
kann die Oberkante auf eine Hohe von 79,5 m Giber NHN im Bereich von Haus Nr. 46 und auf
78,5 m U NHN an der Stadtgrenze nach Castrop-Rauxel (gegeniber Haus Nr. 44) abgesenkt
werden. Mit dem Wall werden die Gerduschimmissionen der geplanten ErschlieRungsstralle
(und dem Gewerbegebiet) in Richtung der Wohngebaude an der Oestricher Strale und dem
Gebaude Langenacker 145 soweit gemindert, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV einge-
halten werden?'.

Neben einer schalltechnischen abschirmenden Wirkung erfiillt der Erdwall auch eine stadte-
bauliche Wirkung, indem er die Wohngebaude an der Oestricher Stralle auch optisch von den

gewerblichen Nutzungen im Plangebiet abschirmt.

Die schalltechnische Untersuchung weist nach, dass mit diesen Malinahmen die Immissions-
grenzwerte nach 16. BImSchV eingehalten werden. Damit kann der Schutzanspruch flr die
schutzwiirdigen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes durch Umsetzung der aufge-

zeigten aktiven Larmschutzmalinahmen erfullt werden. Entsprechend werden die genannten

20 1m Bebauungsplan werden die fiir Larmschutzanlagen (Larmschutzwande und Larmschutzwalle) erforderli-
chen Hohen in Metern tGiber Normalhdhennull (OK in m . NHN) festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fir die
Bemessung der Hohe der Larmschutzanlagen ist die festgesetzte Hoéhenlage der Planstralle A (Gradiente).

21 Am Immissionsort ,Langenacker 145 werden die Verkehrslarmimmissionen durch den vorgesehenen Larm-
schutzwall je nach Hausfront und Stockwerk zwischen 4 und 12 dB gemindert, so dass die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV eingehalten werden (s. Anlage 5 im Schallgutachten von bbw).
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MafRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen und als Flachen und MalRnahmen fir An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 6.14).
Zusatzlich wird zur Sicherstellung des Immissionsschutzes eine bedingte Festsetzung gem. §
9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bis zur vollstandigen Errich-
tung der Schallschutzmaflinahmen sidlich und westlich der Planstrale A eine Nutzung der

Gebaude und baulichen Anlagen in den GE- und GI-Flachen im Plangebiet nicht zulassig ist.

9.2.2 Veranderungen der Verkehrslarmbelastung im 6ffentlichen Stral3ennetz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ist die Larmbelastung von Anwohnern an den
offentlichen StralRen aulierhalb des Plangebietes zu prifen. Die geplante Entwicklung des
Plangebietes flihrt zu einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens im umliegenden Strallennetz.
Darlber hinaus kommt es durch den Stralienneubau, der zur Erschliefung des Plangebietes

vorgesehen ist, zu Verkehrsverlagerungen im Strallennetz.

Es wird der Ausschnitt des StralRennetzes betrachtet, der auch im Rahmen der Verkehrsun-
tersuchung bewertet wurde und in dem relevante Veranderungen der Schallimmissionen zu
erwarten sind. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um die Routen zwischen dem Plange-
biet und der Anschlussstelle an das Autobahndreieck Dortmund-Bodelschwingh (A42) / Cas-

trop-Rauxel-Ost (A45) sowie zur Anschlussstelle Castrop-Rauxel an der A 42.

Als Beurteilungsgrundlage ist hier die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau heranzuziehen.
Die DIN 18005 fuhrt im Beiblatt 1 schalltechnische Orientierungswerte fur verschiedene Bau-
gebietskategorien auf, die Zielvorstellungen fir den Schallschutz im Stadtebau darstellen.
Diese Zielvorstellungen kdnnen in bestehenden und damit verdichteten Siedlungsbereichen
mit entsprechendem Verkehrsaufkommen gerade im Umfeld von Hauptverkehrswegen nicht
erreicht werden. Ziffer 1.2 des Beiblatts 1 zur DIN 18005 Teil 1 fihrt in diesem Sinne aus: ,In
vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei [...] bestehenden Verkehrswegen [...] lassen sich

die Orientierungswerte nach DIN 18005 oft nicht einhalten.”

Die Situation im Untersuchungsraum ist in einem solchen Sinne malRgeblich gepragt von den
sehr stark belasteten Autobahnen A 42 und A 45 sowie von dem ebenfalls bereits stark belas-
teten Ubrigen StralRennetz. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 bereits im Prognose-Nullfall — also unabhangig von dem

planbedingten Verkehrsaufkommen — an vielen Immissionsorten lberschritten werden.
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Auf dem Gebiet der Stadt Castrop-Rauxel im Verlauf der Oststrale / PallasstralRe liegen die
Beurteilungspegel bereits ohne den planbedingten Verkehr (Prognose-Nullfall) innerorts bei
Werten von bis zu 65/60 dB(A) tags/nachts. Im Nahbereich der Signalanlage Pallasstralle /
Habinghorster Stralde liegen die Beurteilungspegel bei Werten von 70/63 dB(A) tags/nachts.
Dies ist die Schwelle, ab der ungesunde Lebensverhaltnisse nicht mehr ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Im Bereich der Oestricher Stralde liegen die Beurteilungspegel auf dem Niveau der MI-Orien-

tierungswerte bei maximal 59/50 dB(A).

Auf Dortmunder Stadtgebiet ist im Bereich der Kreuzlohsiedlung der Einfluss der A45 deutlich
erkennbar. Wahrend hier bei den westlichen Gebauden die Orientierungswerte fir WA-Ge-
biete von 55/45 dB(A) nicht oder nur wenig Uberschritten werden, liegen die Pegel bei den
Ostlichen Hausern bei bis zu 65/60 dB(A).

Im Nahbereich der Kreuzung Konigshalt / Langenacker werden am Haus Castroper Stralle
182 Beurteilungspegel von bis zu 65/59 dB(A) erreicht. Im Bereich der Rampen am Ende der
A42 werden Beurteilungspegel von maximal 59/54 dB(A) am Haus Quakmanns Weg 109 er-

reicht.

Fir den Prognose-Planfall wurden die oben in Kap. 9.2.1 genannten und im Bebauungsplan

festgesetzten aktiven SchallschutzmaRnahmen bertcksichtigt.

Im Prognose-Planfall steigen die Beurteilungspegel durch das planbedingte zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen im Bereich Castrop-Rauxel um bis zu 0,5 dB(A) tags und bis zu 1,0 dB(A)
nachts. Dabei ist bei 2 Immissionsorten im Nachtzeitraum die Grenze von 60 dB(A) erreicht
und im Umfeld der Kreuzung Pallasstralle / Habinghorster Stralde iberschritten. Die planbe-
dingte Anderung betragt an diesen beiden Immissionsorten maximal 0,1 dB(A) und ist somit
rechnerisch kaum nachweisbar. Eine so geringe Zunahme ist durch das menschliche Gehor
nicht wahrnehmbar.?? Planungsbedingte stadtebauliche Missstande sind somit dort nicht zu

erwarten.

An den Gebauden Oststrale 80 und Oststralle 45, die bereits ohne den planbedingten Ver-
kehr kritische Immissionswerte aufweisen, werden diese durch das zusatzliche planbedingte
Verkehrsaufkommen tagstber um 0,1 bis 0,2 dB(A) und nachts um 0,5 bis 0,6 dB(A) erhdht.

22 Das menschliche Gehér nimmt Verinderungen von 2 bis 3 dB(A) als deutliche Anderung wahr; die menschli-
che Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt bei ca. 1 dB(A).
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Im Verlauf der Oestricher Stral3e ist mit groRer werdendem Abstand zur geplanten neuen Er-
schlieBungsstralte (nérdlich) tagsiber ein geringflgiger Unterschied der Beurteilungspegel
von bis zu 0,2 dB(A) zu erwarten. Im Nachtzeitraum ist dagegen ein Anstieg der Beurteilungs-
pegel um bis zu 1,0 dB(A) mdglich. Im Nahbereich zur geplanten ErschlieBungsstral’e (sid-
lich) ist tagstiber mit einer Erhéhung von bis zu 2,8 dB(A) und nachts 5,4 dB(A) zu rechnen
(Gebaude Oestricher Stralte 44). Die Beurteilungspegel steigen hier auf maximal 61 dB(A)
tags / 55 dB(A) nachts. Am Gebaude Langenacker 145 steigt die Belastung um max. 2,6 dB(A)
tags und 2,8 dB(A) nachts auf max. 58 dB(A) tags / 53 dB(A) nachts. Dabei ist zu berticksich-
tigen, dass sich in dieser Betrachtung die Einwirkungen der geplanten ErschlieRungsstrale
und der Oestricher StralRe Uberlagern. Damit ist an diesen beiden Gebauden ein wahrnehm-
barer Anstieg der Larmbelastung zu erwarten, aber auf einem Niveau das die Grenze der po-

tenziellen Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts weit unterschreitet.

Im Bereich der Wohnsiedlung Am Kreuzloh ist ein Anstieg der Beurteilungspegel um etwa 1
bis 2 dB(A) tags und nachts zu erwarten, die damit im Bereich der Wahrnehmbarkeitsschwelle
liegen. Die Beurteilungspegel liegen dort bei maximal 64 dB(A) tags / 59 dB(A) nachts. Im
Ostlichen Randbereich der Siedlung mit der héheren Grundbelastung durch die A 45 fallt der
Anstieg mit bis zu 1,0 dB(A) zwar etwas geringer aus. Allerdings liegen an den Ostlichsten
Gebauden Langenacker 104 und 111 aufgrund der hohen Vorbelastung durch die Autobahn
die Beurteilungspegel nachts mit bis zu 61 dB(A) an oder Uber der Grenze der potenziellen
Gesundheitsgefahr von 60 dB(A). Dabei ist aber zu berticksichtigen, dass an diesen beiden
Immissionsorten der Gerauschbeitrag der Hauptfahrbahn der A 45 mit einem Teilpegel von 58

dB(A) um etwa 10 dB(A) Uber dem Pegelbeitrag des nachst lauten StralRenabschnitts liegt?3.

Im Nahbereich des Knotenpunkts Konigshalt / Langenacker ist am Wohngebaude Castroper
Str. 182 ein Anstieg der Beurteilungspegel um bis zu 1,3 dB(A) tags und 2,1 dB(A) nachts auf
Werte von maximal 65 dB(A) tags / 59 dB(A) nachts zu erwarten. Im Bereich der Rampe am
Ende der A42 steigen die Beurteilungspegel am Haus Quakmannsweg 19 um bis zu 1,8 dB(A)
tags und 2,0 dB(A) nachts auf Werte von 61/56 dB(A). Die Veranderungen liegen dort im Be-
reich der Wahrnehmbarkeitsschwelle, ohne dass der kritische Wert von 70/60 dB(A)
tags/nachts erreicht wird. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Knotenpunkt baulich an-
gepasst wird, um das zukunftige Verkehrsaufkommen bewaltigen zu kdnnen. Dabei erfolgt die

bauliche Anpassung weitgehend innerhalb der vorhandenen Verkehrsflachen. In Einzelfallen,

23 Esist zu erwarten, dass beim 6-streifigen Ausbau der A45 die heute vorhandenen Larmschutzwande (iber-
plant werden. Dabei ist davon auszugehen, dass sich die Planung des erforderlichen La&rmschutzes an den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fiir die La&rmprognose orientiert, was zu einer Verbesserung im Ver-
gleich zur heutigen Situation fiihren wird.
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in denen eine deutliche Erweiterung der Fahrbahnflache stattfindet, erfolgt sogar eine Abru-

ckung der Fahrstreifen von den betroffenen Wohngebauden.

Insgesamt ist bei zwei Gebauden die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahr von
60 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Beurteilungspe-
gel im Planfall. Beim Haus Oststralle 80 sind an der stra3enseitigen Fassade insgesamt 16
Fenster betroffen. Am Haus Langenacker 104 sind 2 Fenster im 2. OG in der Dachgaube

betroffen.

Tab. 5: Immissionsorte mit Uberschreitung der potenziellen Grenze der Gesundheitsgefahr

Adresse Pegel Tageszeitraum Pegel Nachtzeitraum
LrT [dB(A)] LrN [dB(A)]

Castrop-Rauxel, Oststralle 80 69,5 60,5

Dortmund, Langenacker 104 65,7 60,4

Die Betrachtung der konkreten ortlichen Situation lasst unmittelbar erkennen, dass aktive
SchallschutzmalRnahmen in Form von Schallschutzwanden oder Schallschutzwallen hier nicht

umsetzbar sind.

Am Gebaude Langenacker 104 sind bereits Larmschutzwande aufgrund des Strallenneubaus
in einer betrachtlichen Hohe erforderlich. Eine weitere Erhéhung ware aus stadtebaulicher

Sicht nicht umsetzbar, zumal lediglich das Dachgeschoss mit 2 Fenstern betroffen ist.

Am Gebaude Oststralle 80 in Castrop-Rauxel ist ebenfalls festzustellen, dass aktive Larm-
schutzmalRnahmen z.B. in Form einer Larmschutzwand nicht méglich sind, weil diese aufgrund
der geringen Entfernung zur Stralle von weniger als 5 m unmittelbar vor den betroffenen Fens-
tern errichtet werden miuisste und auf’erdem die ErschlieBung des Gebaudes von der Ost-
stralRe aus einschranken wurde.

Eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf z.B. 60 km/h wurde
eine Minderung um 1,2 dB(A) bewirken, womit die Steigerung der Larmbelastung mehr als
kompensiert werden konnte. Allerdings misste der Landesbetrieb Strallenbau als zustandiger
Baulasttrager dieser Malinahme zustimmen, der die schalltechnische Wirkung mit anderen

verkehrlichen Parametern abwagen musste.

Daher bleibt nur die Moéglichkeit, passive LarmschutzmalRnahmen zum wirksamen Schutz der

Innenraume der betroffenen Wohngebaude umzusetzen. Larmschutzfenster sind dabei fiir die
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Ra&ume vorzusehen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Personen vorgesehen sind: Schiaf-
zimmer, Wohnzimmer, Kinderzimmer, Arbeitsrdume. Ausgeschlossen sind Badezimmer, Flure

und Treppenhauser.

Die Stadt Dortmund bietet betroffenen Eigentiimern im Rahmen des stadtischen Forderpro-
grammes zum passiven Schallschutz eine Kostenbeteiligung bei der Umsetzung von passiven
MaRnahmen an. Gefordert werden der Austausch von Schallschutzfenstern, bzw. Balkon- und
Terrassentiren sowie die nachtragliche Dammung von Rollladenkasten, soweit sie sich in
Wohn- oder Schlafraumen befinden. Auch der Einbau von schallgedammten Liftern in Schiaf-
raumen ist zuwendungsfahig. Voraussetzung fir die Férderung sind AuRenlarmpegel tagsiber
von mindestens 70 dB(A) oder nachts von mindestens 60 dB(A). Diese Voraussetzung liegt
entsprechend des Schallgutachtens nach Umsetzung des Planvorhabens an den beiden ge-
nannten Gebauden im Umfeld der Planung vor, die dem Grunde nach anspruchsberechtigt
waren. Auf Antrag der Eigentumer*innen ermittelt die Vorhabentragerin in Anlehnung an die
24. BImSchV, in welchem Umfang MalRnahmen des passiven Schallschutzes erforderlich sind.
Sollten die vorhandenen Fenster bereits einen ausreichenden Schallschutz bieten, missen
diese nicht ersetzt werden oder es muss lediglich eine schallgedampfte Luftung nachgertstet
werden. Die Kosten dieser SchallschutzmalRnhahmen wird die Vorhabentragerin als Verursa-

cherin Uber entsprechende Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag tragen.

9.3 Luftschadstoffimmissionen

Die Auswirkungen der Planung auf die Luftschadstoffbelastung im Umfeld des Plangebietes
wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ebenfalls untersucht. Ein Luftschad-
stoffgutachten?* hat fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die angrenzende Be-
bauung die lufthygienische Belastungssituation fir den Prognose-Nullfall und den Prognose-

Planfall ermittelt.

Betrachtet wurden die Komponenten: Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10, PM2.5)
hinsichtlich des Schutzes der Gesundheit. Die Beurteilung der errechneten Schadstoffkon-

zentrationen erfolgt anhand der bestehenden Grenzwerte der 39. BImSchV.

Die verkehrsbedingten Emissionen wurden fir das Bezugsjahr 2024 auf der Grundlage der

Emmissionsfaktoren des Handbuches Emissionsfaktoren des StralRenverkehrs, Version 4.1.

24 Vgl. Lohmeyer GmbH, Niederlassung Dorsten (April 2021): Anderung B-Plan Mg 116 — Kraftwerk Knepper in
Dortmund, Aufstellung B-Plan Nr. 246 — Gewerbegebiet Knepper in Castrop-Rauxel — Luftschadstoffgutachten
— April 2021
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(HBEFA 4.1).25 ermittelt. Im Prognose-Planfall werden zusatzlich die hinzukommenden Zu-
satzverkehre durch Beschaftigte, Kunden/Besucher und Giterverkehre im Bereich der Ver-

kehrserschlieBung sowie auf dem Betriebsgelande (Stellplatze/Parkplatze) mitbetrachtet.

Die Immissionsberechnung erfolgte durch eine Kombination einer Stromungsmodellierung mit
MISKAM und einer nachgeschalteten Ausbreitungsrechnung mit dem Lagrange-Partikelmo-
dell LATRANS. Die Schadstoffausbreitung wurde dabei flachenhaft fiir die Kombinationen aus
Emissionssituationen, Windrichtung, Windgeschwindigkeit und atmospharischen Stabilitats-

bedingungen unter Bericksichtigung der Bebauung und der Topographie simuliert.

Die berechnete Zusatzbelastung, verursacht vom Kfz-Verkehr, wurde mit der gro3raumig vor-
handenen stadtischen Hintergrundbelastung Uberlagert. Die Hintergrundbelastung, die im Un-
tersuchungsgebiet ohne die Emissionen auf den berticksichtigten Stra3en vorlage, wurde auf
Grundlage von Messdaten angesetzt. Die NO/NO»-Konversion wurde mit einem vereinfachten
Chemiemodell durchgefiihrt. Diskutiert und bewertet wurde die Gesamtbelastung (Zusatzbe-

lastung + Hintergrundbelastung).

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

¢ Die flr den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall berechneten jahresmittleren Im-
missionswerte liegen an der geplanten Bebauung und der angrenzenden Wohnsiedlung
»-Am Kreuzloh“ und ,Reiherhorst / Emsinghofstral3e” fur alle betrachteten Schadstoffkom-
ponenten deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV.

e Im Bereich des Betriebsgelandes werden im Prognose-Planfall lokal kleinrdumige Uber-
schreitungen der NO- Immissionsgrenzwerte ermittelt. Hierbei handelt es sich um keinen
Bereich mit langfristiger Aufenthaltsdauer.

e Auch der PM10-Tagesmittelgrenzwert wird fir die untersuchten Szenarien im gesamten

Untersuchungsgebiet deutlich unterschritten.

Da bei der Bestimmung der ImmissionskenngroRen konservative Randannahmen bezlglich
einer zukunftig gleichbleibenden Hintergrundbelastung und der Annahme des Prognosejahrs
2024 als frihestmdglichen Zeitpunkt der Planungsrealisierung zugrunde gelegt werden, ist da-
von auszugehen, dass die tatsachlichen Immissionen nach der vollstandigen Umsetzung der

Planung geringer sein werden als rechnerisch ermittelt.

25 UBA (2019): Handbuch Emissionsfaktoren des StraRenverkehrs, Version 4.1. (HBEFA 4.1) (aktualisierte Ver-
sion vom 03.11.2019). Dokumentation zur Version Deutschland erarbeitet durch INFRAS Bern/Schweiz in Zu-
sammenarbeit mit MKC Consulting GmbH und IVT/TU Graz. Hrsg.: Umweltbundesamt Dessau-Rof3lau.
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Zusammenfassend kommt die Luftschadstoffuntersuchung zu dem Ergebnis, dass aus lufthy-

gienischer Sicht keine Bedenken gegen die Umsetzung der Planung bestehen.

10. Sonstige Umweltbelange

10.1 Boden / Altlasten

Bodenschutz:

Die Boden im Plangebiet sind Giberwiegend anthropogen berformt, mit Ausnahme der nord-
ostlichen Teilflache innerhalb der dort vorhandenen Senke. Die tbrigen Bereiche des ehema-
ligen Bergbau- und Kraftwerksgeldndes weisen infolge groRflachiger Auffillungen keine na-
tirlichen Bodenstrukturen mehr auf. Aufgrund der anthropogenen Uberformung haben die B6-
den dort ihre Funktionen als Lebensraum (Standort fur Pflanzen und Tiere) oder als Produkti-
onsfaktor (Ertragsfahigkeit) stark eingeblf3t und besitzen somit eine nur geringe Empfindlich-
keit gegenuber Eingriffen.

Aus Sicht des Bodenschutzes ist es sinnvoll, bereits gewerblich vorgenutzte Bereiche fir die
Ansiedlung von Gewerbe und Industrie wieder zu nutzen, um so auf zusatzliche Versiegelun-

gen im Freiraum zu verzichten.

Auf der norddstlichen Teilflache im Bereich der Senke stehen gewachsene Bdden an. Es gibt
dort bereichsweise geringmachtige Auffillungen bis 0,4 m; durchgefiihrte Bohrungen lassen
jedoch erkennen, dass dort Uberwiegend gewachsene Béden anstehen.

Diese Teilflache ist zu ihrem Uberwiegenden Teil aufgrund ihrer naturraumlichen Pragung und
Wertigkeit nicht fir eine gewerblich-industrielle Nutzung vorgesehen. Sie wird mit einer Fla-
chengrofRe von ca. 4,2 ha gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, um diese naturraumlich
wertvollen Flachen auch planungsrechtlich zu sichern. Damit werden die hier anstehenden

gewachsenen Boden ebenfalls erhalten und planungsrechtlich gesichert.

Altstandorte / Altablagerungen:

Das Gebiet ist in der Karte der Altablagerungen und Altstandorte der Stadt Dortmund grof3fla-
chig als Altlastengebiet gekennzeichnet. Hiervon ausgenommen ist der Bereich zwischen der
Stralle ,Am Sodkamp® und der A 45.

Durch die Ahlenberg Ingenieure GmbH wurde 2016 fur das gesamte Kraftwerksgelande eine
Gefahrdungsabschatzung (Boden, Bodenluft, Grundwasser) durchgefihrt. Insgesamt wurden

auf dem gesamten Kraftwerksareal 78 Sondierungen bis max. 10 m Tiefe abgeteuft. Davon
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entfallen 70 Sondierungen auf die Flache der Stadt Dortmund. 24 Sondierungen wurden zu
Bodenluftpegeln ausgebaut. Zur Uberprifung der Grundwasserbeschaffenheit wurden 9

Grundwassermessstellen bis max. 15 m Tiefe (Ausbau innerhalb der Kreide) errichtet.

In allen Sondierungen wurden Aufflillungen detektiert, deren Machtigkeit grofiraumig zwischen
0,5 m (im Stden und Nordosten/Osten) und 8 m (im zentralen Bereich) schwankt. Die groften
Auffullungsmachtigkeiten wurden im Bereich der stdostlichen Bergehalde mit Gber 10 m
erbohrt. Die Auffillungen setzen sich im Wesentlichen aus Bauschutt, Asche, Schlacke, Beton

und mineralischen Boden mit wechselnden Massenanteilen zusammen.

Grundwasser wurde wahrend der Gelandearbeiten nur innerhalb der Kreideschichten ange-
troffen. Im Grenzbereich zwischen Aufflillung und gewachsenem Boden wurde z.T. Stau- bzw.

Schichtwasser beobachtet.

Die chemische Analytik der enthommenen Mischproben erbrachte fir die oberflachennahen
Auffullungen im Plangebiet Gberwiegend unauffallige bis geringfligig erhéhte Stoffgehalte. Be-
reichsweise wurden maRig bis deutlich erhdhte Schwermetallgehalte ermittelt. Die entspre-
chenden Proben stammen aus dem Bereich des ehem. Trafos, des ehem. Schalthauses und
der ehem. Drehscheiben auf der 6stlichen Teilflache sowie des Schlammbeckens am Nord-
ostrand des Gelandes. Der gewachsene Boden zeigt durchweg unauffallige Stoffgehalte.

Die in der Bodenluft ermittelten Konzentrationen von schadlichen Substanzen (BTEX und
LHKW inkl. VC) sind durchweg unauffallig bzw. bewegen sich im Bereich der stadtischen Hin-

tergrundbelastung. Deponiespezifische Gase wurden nicht festgestellt.

Die Grundwasseruntersuchungen an den errichteten Messstellen zeigen Uberwiegend unauf-
fallige Konzentrationen unterhalb der jeweils heran zu ziehenden Vergleichswerte der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA)?¢. Vereinzelt wurden Schadstoffkonzent-
rationen (Kupfer, Zink, Nickel, PAK) knapp oberhalb des jeweiligen Geringfiigigkeitsschwel-
lenwertes der LAWA festgestellt.

Im Hinblick auf eine kinftige industrielle/gewerbliche Nutzung der Flache wurde keine Gefahr-

dung des Schutzgutes Mensch nach der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) fur

26 Die LAWA ist ein Arbeitsgremium der Umweltministerkonferenz (UMK) und wurde 1956 als Zusammenschluss
der fiir die Wasserwirtschaft und das Wasserrecht zustandigen Ministerien der Bundeslander der Bundesre-
publik Deutschland gebildet. Seit 2005 ist auch der Bund vertreten durch das Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit standiges Mitglied der LAWA. Ziel der LAWA ist es, landeribergrei-
fende und gemeinschaftliche wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Fragestellungen zu erértern, ge-
meinsame Lésungen zu erarbeiten und Empfehlungen zur Umsetzung zu initiieren.
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das Plangebiet abgeleitet. Bei Umlagerung einer schadstoffbelasteten Auffiillung im Stidosten
(Freiflache, Bergehalde), im Bereich des Schlammbeckens am Nordostrand und im Bereich
der Drehscheiben im zentralen Grundstlcksbereich sind zum Schutz vor Schadstoffaufnahme
entsprechende ArbeitsschutzmaRnahmen durchzuflhren. AulBerhalb der o.g. Bereiche sind
keine MalRnahmen erforderlich.

Ein Kontakt zwischen Grundwasser und den Auffillungen besteht nicht. Lokal ist eine leichte
Beeintrachtigung des Stau- oder Sickerwassers in den Auffillungen und quartaren Lockerge-
steinen durch den Austrag von l6slichen Stoffen einzelner Schwermetalle und PAK nicht aus-
geschlossen. Aufgrund der geringen Machtigkeit des Stauwasserhorizontes in Verbindung mit
einer kiinftigen Uberbauung / Versiegelung ist keine nennenswerte, negative Beeinflussung

des Grundwassers zu erwarten.

Im Hinblick auf die Verwertung von Aushubmaterialien kommt die Untersuchung zu dem Er-
gebnis, dass diese gemal der LAGA-Richtlinie Uberwiegend wieder eingebaut werden kon-
nen. Von 91 Proben aus der Auffullung liegen 13 Proben aufgrund ihrer analytischen Beschaf-
fenheit (Schwermetalle, PAK) oberhalb des Zuordnungswertes Z 2 und missen ggf. extern
entsorgt werden. Weitergehend wird ausgefuhrt, dass keine Mallhahmen zur Unterbindung

des Wirkungspfades Boden — Mensch erforderlich werden.

Die Bodensanierung und -aufbereitung des Gelandes erfolgte 2019 gemal der Sanierungs-
planung fiir das Bauvorhaben des ehemaligen Kraftwerks Gustav-Knepper Dortmund-Men-
gede vom 22.08.2018, Uberarbeitete Version vom 13.09.2018 der Mull & Partner Ingenieurge-
sellschaft mbH auf Grundlage der bodenschutzrechtlichen Verbindlichkeitserklarung des Sa-
nierungsplans gem. § 13 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
06.02.2019. In der Sanierungsplanung ist eine Ubergabehdhe fiir das Geldndeniveau nach

erfolgter Bodensanierung und -aufbereitung von 74,50 m . NHN definiert.

Da im Zuge der Bodensanierung Materialien bis einschlieRlich Z 2 Dortmunder Liste zum Ein-
bau verwendet wurden und Bodenmaterialien der Giite > Z 2 im Rahmen des Bodenmanage-
ment im Untergrund verblieben sein kdnnen, erfolgt eine Kennzeichnung der Flachen im Gel-

tungsbereich der Bebauungsplan-Anderung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

Bergbauliche Einwirkungen:

Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich die beiden Schachte Gustav | und Gustav
Il des ehemaligen Bergwerks Adolf von Hansemann. Die Schachte sind mit dem Schacht-

schutzbereich von der Bebauung freizuhalten. Dementsprechend sind sie im Bebauungsplan
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gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen festgesetzt

und aus der Uberbaubaren Grundstlcksflache herausgenommen (vgl. Kap. 6.5).

Kampfmittel
Das Plangebiet liegt teilweise in einem Bombenabwurfgebiet. Nach der Luftbildauswertung

wurden funf Blindgangerverdachtspunkte auf Dortmunder Stadtgebiet festgestellt. Diese wur-
den im Vorfeld der 2019 durchgefiihrten Bodensanierung und -aufbereitung des Gelandes
ausgeraumt. Die flr das Stadtgebiet von Castrop-Rauxel festgestellten Bombenblindganger-

verdachtspunkte wurden ebenfalls tberprift und freigegeben.

Aulerhalb des Sanierungsplan-Bereiches sind bei anstehenden Erdbewegungsarbeiten im
Rahmen von BaumalRnahmen die Bauherren verpflichtet, rechtzeitig vor Baubeginn entspre-
chende Antrage auf Luftbildauswertung beim Ordnungsamt der Stadt Dortmund (32/1) bzw.
der Stadt Castrop-Rauxel zu stellen. Die Luftbildauswertung erfolgt durch die Bezirksregierung

Arnsberg. Ein entsprechender textlicher Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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10.2 Landschafts- und naturschutzrechtliche Belange

Eingriffsregelung:

Auf den auf dem Dortmunder Stadtgebiet durch die Planung entstehenden Eingriffen in Natur
und Landschaft ist gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 kein Ausgleich erforderlich, da auf diesen Fl&-
chen bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert und damit die Eingriffe im Plangebiet

bereits zulassig waren.

Biotopkartierung:

Es liegt eine Biotoptypenkartierung flr das Plangebiet vor. Im Hinblick auf die Wertigkeit der
erfassten Biotopstrukturen ist die norddstliche Teilflache des Areals, welche bislang noch nicht
anthropogen Uberformt ist, von Bedeutung. Dort befinden sich verschiedene Waldtypen, Klein-
gehdlze und Saume, drei Teilflachen in diesem Bereich werden als Biotope mit besonderer
Bedeutung eingestuft, die gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich ge-
schitzt sind. Dieser ca. 4,2 ha grolte Bereich im Nordosten des Plangebietes wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt, um diese naturraumlich wertvollen Fldchen zu erhalten und planungs-

rechtlich zu sichern (vgl. Kap. 6.12).

Wald:

Im Zusammenhang mit der Sanierung der Kraftwerksflache sind bei der Aufstellung des Sa-

nierungsplanes vom Landesbetrieb Wald und Holz Waldflachen definiert worden. Zwischen
Dezember 2018 und Januar 2020 sind vier Genehmigungen in einer Gesamtflache von 8,02
ha zur befristeten Waldumwandlung erteilt worden. Grundlage war die Verpflichtung die Wald-

flache im Verhaltnis 1:1 bis zum 28.03.2023 wieder aufzuforsten.

Im Hinblick auf die Berlcksichtigung der Belange des Waldes ist die Ebene der Bauleitplanung
(Bebauungsplan-Anderung) von den bereits im vorgelaufenen Sanierungsplanverfahren erteil-
ten Waldumwandlungsgenehmigungen nach dem Landesforstgesetz zu unterscheiden. Bei
den Waldumwandlungsgenehmigungen und ihren Nebenbestimmungen handelt es sich um
Verwaltungsakte auf der rechtlichen Grundlage des Landesforstgesetzes NRW, die eine selb-

standige, vom Planungsrecht losgeldste Regelung zur Wiederaufforstung enthalten.

Eine Waldumwandlungsgenehmigung istin NRW im Rahmen der Anderung eines Bebauungs-

plans, der bereits eine andere Nutzung als Wald ermdglicht, nach § 43 | a) Landesforstgesetz
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NRW jedoch nicht erforderlich.?” Die Belange, deren Beachtung das Erfordernis einer Wald-
umwandlungsgenehmigung dient, sind im Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beachten (vgl. OVG NRW, Beschluss vom 21.08.2002 -10a
D 83/00.NE). Fir die Frage, ob ein Ausgleich im Bebauungsplan fir die Waldumwandlung
vorzusehen ist, kommt es deshalb darauf an, ob durch den neuen Bebauungsplan im Vergleich
zu den Festsetzungen des alten Bebauungsplans die bestehenden Baurechte lediglich fest-
geschrieben oder ggf. sogar eingeschrankt werden (dann besteht nach § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB keine Ausgleichspflicht) oder ob erstmalig bauliche Nutzungen in einem eingriffsrecht-
lich beachtlichen Umfang ausgewiesen oder erweitert werden (dann greift § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB nicht und es besteht grundsatzlich eine Ausgleichspflicht).

Der rechtskraftige Bebauungsplan Mg 116 setzt im Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des
Bebauungsplans Mg 116 keine Flache fir Wald oder fir die Forstwirtschaft fest. Die vom Lan-
desbetrieb Wald und Holz im Plangebiet definierten Waldflachen sind im rechtskraftigen Be-
bauungsplan als GI-Gebiet, GE-Gebiet oder als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
.Kohlekraftwerk® festgesetzt. GemaR § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB waren die Eingriffe in die
genannten Waldflachen bereits seit Rechtskraft des Bebauungsplans Mg 116 planungsrecht-

lich zuldssig und ein Ausgleich fur deren Inanspruchnahme damit nicht erforderlich.

Durch die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans Mg 116 werden im Plangebiet bisher als GE-
oder Gl-Gebiet festgesetzte Flachen in einer GréRenordnung von ca. 15,5 ha zuriickgenom-
men. Diese Flachen werden — mit Ausnahme des festgesetzten Regenriickhaltebeckens — als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB oder als Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt und damit
planungsrechtlich gesichert. Dadurch erhalten die GE- und GI-Flachen im Anderungsbereich
eine umfassende Eingrinung, die durch entsprechende zeichnerische und textliche Festset-
zungen im Bebauungsplan gesichert werden. Damit erfolgt durch die Bebauungsplan-Ande-
rung eine erhebliche Einschréankung der bisher im Anderungsbereich bestehenden Baurechte.
Insgesamt ergibt sich daraus, dass auf Ebene des Bebauungsplans kein Ausgleichserforder-

nis fiir den in Anspruch genommenen Wald im Anderungsbereich besteht.

In der zweiten Anderung des Mg 116 wird somit keine Flache fiir Wald festgesetzt.

27 Es durfte sich bei den erteilten Waldumwandlungsgenehmigungen und ihren Nebenbestimmungen um Ver-
waltungsakte auf der rechtlichen Grundlage des Landesforstgesetzes NRW handeln, die eine selbsténdige,
vom Planungsrecht losgeldste Regelung zur Wiederaufforstung enthalten.
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Baumschutz:

Insgesamt befanden sich bei Kartierung des Baumbestandes im Winter 2017/2018 im Plange-
biet 274 Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund fallen. Im Rahmen der
Sanierungsarbeiten wurden Fallantrage gestellt. Die Uberwiegende Anzahl der geschitzten
Geholze auf der Flache wurde bereits gefallt, 26 werden mit dem Baufortschritt der Sanie-
rungsarbeiten gefallt. Die Fallung von planungsrechtlich festgesetzten Baumen, soweit inner-
halb der Sanierungsplangrenzen liegend und baulich erforderlich, bedarf einer Befreiung durch

das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt.?®

Entsprechend der gliltigen Baumschutzsatzung in der Stadt Dortmund wird fiir alle geschitz-
ten Baume, die aufgrund der Neuplanung nicht erhalten werden kénnen, ein Ausgleich erfor-
derlich. Dabei ist unerheblich, ob die Baume im derzeit noch gultigen Bebauungsplan Mg 116

festgesetzt sind oder nicht.

Auf Grundlage der erteilten Fallgenehmigungen sind 165 Baume 1. Ordnung und 166 Baume
2. Ordnung als Ersatz zu pflanzen. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen sind mdglichst im
Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans Mg 116 vorzunehmen. Ersatz-
baume werden nicht fur die Ubliche Begriinung von Stellplatzanlagen und ErschlieRungsanla-

gen herangezogen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung ist fiir Ersatzpflanzungen eine gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzte Flache im Nordosten des Plangebietes, dstlich der Stralte ,Am Sod-
kamp* vorgesehen, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird. Fir diese Flache werden Pflanz-
malfinahmen flr eine Wildobstwiese als Baumersatz mit Baumen 2. Ordnung, wie z.B. Eber-
esche, Wildapfel, Felsenkirsche, Mehlbeere, Elsbeere, Wildbeere in Gruppen zu 3 bis 5 Stlick
und mit Baumen 1. Ordnung wie z.B. Buche, Traubeneiche, Esskastanie im Einzelstand fest-
gesetzt. Rechnerisch ist 1 Baum je 100 m? vorzusehen. Eine entsprechende textliche Festset-

zung ist fur diese Flache in den Bebauungsplan aufgenommen worden (vgl. Kap. 6.12).

Des Weiteren sind zusatzliche Baumpflanzungen entlang der Nierhausstralle sowie im Be-

reich des Larmschutzwalls an der Oestricher Stralie vorgesehen.

28 Fir daraus erforderlich werdende Ersatzpflanzungen ist zu berlicksichtigen, dass jeder Baum 12 m? durchwur-
zelbaren Boden benétigt. Die Flache der Baumscheibe muss 8 m? betragen, die Tiefe des durchwurzelbaren
Raumes ist mit 1,50 m anzunehmen. Deshalb sollten die Bereiche, in denen Baume und Straucher gepflanzt
werden sollen, mit 1,50 m vegetationstauglichem Material aufgefillt werden.
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Auf den bislang fur Ersatzpflanzungen vorgesehenen Flachen, kénnen rd. 150 Baume unter-

gebracht werden.

Weitere Ersatzpflanzungen erfolgen auf den unbefestigten Flachen in den festgesetzten GE-
und GI-Flachen, die einen Beitrag zur Durchgriinung des Gewerbe- und Industriegebietes leis-
ten. Dazu wird eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass inner-
halb der im Bebauungsplan festgesetzten GE- und Gl-Flachen je 500 m? der unbefestigten
Flachen (Freiflachen) ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen ist. Als geeignete Baumarten sind
z. B. Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Winterlinde (Tilia cordata), Felsenahorn (Acer monspessila),
Europaischer Zirgelbaum (Celtis australis) und Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) zu verwen-
den. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und Ausfalle sind durch gleichartige Neupflanzun-

gen zu ersetzen.

Artenschutz:

Im Wesentlichen unterliegen alle europaischen Vogelarten, Amphibien, Reptilien sowie alle
Fledermausarten den Vorschriften zum Artenschutz. Dabei sind nicht nur die Tiere selbst, son-
dern auch deren Nist- und Ruhestéatten geschitzt. Grundsatzlich gilt, dass zur Erlangung jeg-
licher Genehmigungen (z.B. Rickbau, Rodungen etc.) Angaben zu geschitzten Tierarten und
deren Lebensstatten vorliegen mussen, die im Plangebiet vorkommen (Artenschutzprifung)

oder potenziell vorkommen kénnen (Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung).

Von der Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH wurde eine erweiterte Artenschutzpri-
fung (ASP II) fur das Plangebiet durchgefiihrt. Dafir fanden wahrend der Vegetationsperiode
2018 floristische und faunistische Bestandsaufnahmen statt, deren Umfang mit den zustandi-
gen Unteren Naturschutzbehorden der Stadt Dortmund und des Kreises Recklinghausen zu-

vor im Winter 2017/2018 abgestimmt worden ist.

Nach Auswertung der zugrundeliegenden Daten wurden Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten im Plangebiet nachgewiesen. Im Einzelnen wurden bei den 2018 durchgefiihrten Kartie-
rungen ein Wanderfalkenpaar und ein Turmfalkenpaar erfasst. Das Turmfalkenbrutpaar bri-
tete in einem Rohr im Maschinenhaus A/B, das Wanderfalkenbrutpaar briitete wie auch in den
Vorjahren an einem Nistkasten am Kihlturm. Beide Brutpaare konnten im Jahr 2018 drei Jung-

vodgel aufziehen.

Es wurden acht unterschiedliche Fledermausarten auf dem Dortmunder Teilbereich des Kraft-

werksgelandes festgestellt. Ein konkreter Quartier-Nachweis von Zwergfledermausen konnte
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fur das Plangebiet innerhalb einer Scheune erbracht werden. Dartber hinaus wurde ein Quar-
tierverdacht in den Kellerrdumen des ehem. Maschinenhauses Block A/B ausgesprochen.
Demnach erfordern der Riickbau der Scheune und des Maschinenhauses Block A/B vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen, da innerhalb dieser Gebaude Ruhe- und Fortpflanzungsstatten

planungsrelevanter Tierarten festgestellt wurden.

Fur das Wanderfalkenpaar wurde in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutz-
behdrde eine Ersatzniststatte als vorgezogene AusgleichsmalRnahme in raumlicher Nahe ge-
schaffen (CEF-Malinahme 01), bevor der Nistplatz im Zuge des Kraftwerksriickbaus verloren
ging. Das Ersatzquartier wurde in einer Hohe von 54,8 m an einem Freileitungsmast, nordost-
lich des Plangebietes an der Nierhausstralie installiert und unterliegt auch weiterhin einem

regelmafigen Monitoring durch ehrenamtliche Betreuer der AG Wanderfalkenschutz.

Fur das Turmfalken-Brutpaar, das im Jahr 2018 ein offenes Rohr im Maschinenhaus A/B als
Nistplatz nutzte, wurden nach Absprache mit den zustandigen Umweltbehérden noch vor der
Brutsaison 2019 drei Nistkdsten im Plangebiet bzw. im nahen Umfeld installiert (CEF-MafR-
nahme 02).

Fur das verloren gegangene Fledermaus-(Winter-)Quartier innerhalb der Kellerrdume des Ma-
schinenhauses wurde als Ausgleich ein vorhandener Bunker im Osten des Plangebietes als
Winterquartier mit unterschiedlichen Hangplatzen und Spaltenquartieren hergerichtet (CEF-
MalRnahme 03). Der Bunker einschliel3lich eines Schutzbereiches von 5 m Richtung Norden
und Osten sowie von 20 m Richtung Westen und Stiden ist im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Dieser Schutzbereich, in dem die bestehenden Gehdlze zu erhalten
sind, wird eingezaunt und mit einer Strauchhecke umschlossen (vgl. Kap. 6.11). Zu diesem
Schutzbereich halt die Uberbaubare Grundstiicksflache westlich einen Abstand von 20 m, da-
mit dort fiir die Fledermause ein ausreichender Flugkorridor von Bebauung frei bleibt, nérdlich

und 0dstlich reicht ein Abstand von 5,0 m aus.

Als Ersatz fir das verloren gehende Balzquartier der Zwergfledermaus innerhalb einer
Scheune wurden noch vor dem Ruickbau finf Ganzjahres-Quartierkasten in rdumlicher Nahe,

ebenfalls an einer Scheune, angebracht (CEF-MalRnahme 04).
Mit den vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) wurde gewahrleistet, dass
die RuckbaumaRBnahmen der Gebaude artenschutzrechtlich unbedenklich waren bzw.

dadurch keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44 (1) BNatSchG ausgeldst wurden.
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Im Zuge der 2017/2018 durchgefuhrten Kartierarbeiten wurden die unter die Baumschutzsat-
zung der Stadt Dortmund fallenden Einzelgehdlze innerhalb des Werksgeldndes nach Art, Vi-
talitdt und Stammumfang aufgenommen, dabei wurden die alteren, potenziellen Habitatbaume
gleichzeitig auf das Vorhandensein von quartiergeeigneten Baumhdhlen und Spalten begut-
achtet. Die festgestellten potenziellen Habitatbaume im Plangebiet wurden im Vorfeld der Fal-
lungen artenschutzfachlich untersucht und bei negativem Befund zur Fallung freigegeben. Die
noch ausstehenden Fallungen von 26 festgesetzten Gehodlzen werden ebenfalls durch eine

Fachkraft mit Kenntnissen der Artengruppe begleitet.

Insgesamt hat die vertiefende Artenschutzpriifung (ASP Il) ergeben, dass durch den Riickbau
des bestehenden Gebaude- und Anlagenbestandes, die Sanierung des Gelandes und die
nachfolgende bauliche ErschlieBung des Plangebiets unter Beachtung der dort aufgefiihrten
Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmalinahmen sowie der bereits durchgefihrten und
geplanten KompensationsmafRhahmen keine Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG

ausgeldst werden.

Nach der erfolgten Gelandeaufbereitung wurde im Rahmen der Okologischen Baubegleitung
(OBB) im Friihsommer 2020 ein Brutpaar des Flussregenpfeifers mit Jungvégeln registriert.
Im Mai und Juni 2021 wurden erneut Gelege sowie Jungtiere von 3-4 Flussregenpfeiferbrut-
paaren durch die OBB festgestellt. Beim Flussregenpfeifer handelt es sich um eine planungs-
relevante Art. Zum artenschutzrechtlichen Ausgleich werden deshalb am dstlichen Rand des
Plangebietes, innerhalb des Schutzstreifens der dort parallel zur A 45 verlaufenden Hochspan-
nungsleitung zwei Flachen fir CEF-MalRnahmen fir den Flussregenpfeifer in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die stdlich und nérdlich der Reiherhorstsiedlung an der A 45 im Schutz-
streifen der Hochspannungsleitung liegenden Flachen werden als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt (vgl. Kap. 6.12).

Ferner wurden auf Grundlage der vorliegenden vertiefenden Artenschutzprifung zwei textliche
Hinweise zu artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRRnahmen in die Bebauungsplan-Ande-
rung aufgenommen, die sich auf zulassige Zeitraume fur Fall- und Rodungszeitraume sowie

auf Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Gebdudefassaden beziehen.
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10.3 Solarenergienutzung auf Dachflachen

In den im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung festgesetzten GE- und Gl Flachen
sind auf mindestens 75 % der Dachflachen von neu errichteten Gebauden Photovoltaik-Anla-
gen (PV-Anlagen) zu installieren. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag durch eine entspre-
chende Vereinbarung mit dem Vorhabentrager verbindlich geregelt. In die Bebauungsplan-

Anderung wurde ein entsprechender textlicher Hinweis aufgenommen.

Dies leistet einen Beitrag zum Klimaschutz und fiur die Umstellung auf die Nutzung erneuer-
barer Energien (Energiewende). Durch einen hohen Anteil von gebaudegebundenen Solaran-
lagen wird die Inanspruchnahme von Freiflachen und Landschaft zur Solarenergiegewinnung
gering gehalten und die Energie verbrauchsortnah gewonnen. Den erhéhten Kosten der In-
stallation von Solaranlagen stehen Kosteneinsparungen im Betrieb durch die Nutzung der ge-
wonnenen Energie oder durch die Verglitung fur die Einspeisung der gewonnenen Energie in

das Stromnetz gegenuber.

Photovoltaik-Anlagen sind auf Flachdachern mit einer Dachneigung bis 15° zusatzlich zu der
festgesetzten Dachbegriinung zuldssig. Um eine flachige extensive Dachbegriinung zu er-
maoglichen, ist die PV-Anlage innerhalb der Dachbegrinungsflache aufzustadndern und unter-
halb der PV-Elemente zu begriinen. Dies wird ebenfalls im stadtebaulichen Vertrag verbindlich
geregelt und in die Bebauungsplan-Anderung ein entsprechender textlicher Hinweis aufge-
nommen.

Eine solche Kombination von Dachbegrinung und Photovoltaik-Anlagen ist sinnvoll und effi-
zient. Dachbegrinungen halten die Temperaturen auf dem Dach niedrig, wodurch sich die

Leistung von Photovoltaikmodulen in Kombination mit Dachbegriinungen erhdht.

10.4 Klimaschutz

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern. Den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes soll gemal § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Das Ziel des Klimaschutzes ist die Minderung der Treib-
hausgas-Emissionen, die als Hauptursache der globalen Erderwdrmung gelten. Als Klimaan-
passung werden vorausschauende, reaktive Mallnahmen bezeichnet, die die Auswirkungen

des Klimawandels auf den Menschen reduzieren.
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Durch die im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet vorgehaltene Option fiir einen Bahnan-
schluss besteht die Moéglichkeit, einen Teil des Glter- und Warenverkehrs der sich hier ansie-
delnden Unternehmen und Gewerbebetriebe Uber die Schiene abzuwickeln. Dies tragt zu einer
Minderung der planbedingten LKW-Verkehre bei und kann damit einen Beitrag zur Minderung
der verkehrsbedingten Treibhausgas-Emissionen der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans geplanten Nutzungen leisten. Die fir den Bahnanschluss erforderlichen Flachen im Sid-
osten des Plangebietes werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als von der Bebauung frei zu

haltende Flachen im Bebauungsplan festgesetzt und dadurch planerisch gesichert.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung leistet einen Beitrag zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung. Die Verdunstung (Evapotranspiration) auf den begriinten Dachfla-
chen bewirkt Kiihlungseffekte in den Gebauden und der Umgebungsluft, was sich im bebauten
Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirkt. Zudem halten Dachbegriinungen die Temperatu-
ren auf dem Dach niedrig, wodurch sich die Leistung von Photovoltaikmodulen in Kombination
mit Dachbegrinungen erhoht. Grindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Ruckhaltung
bzw. Verminderung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanal-

netzes und dem Hochwasserschutz dient.

Darlber hinaus leistet die vorgesehene und im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentra-
ger verbindlich geregelte Installation von Photovoltaik-Anlagen auf mindestens 75 % der Dach-
flachen von neu errichteten Gebauden im Plangebiet einen Beitrag zum Klimaschutz und far
die Umstellung auf die Nutzung erneuerbarer Energien (Energiewende). Durch einen hohen
Anteil von gebaudegebundenen Solaranlagen wird die Inanspruchnahme von Freiflachen und
Landschaft zur Solarenergiegewinnung gering gehalten und die Energie verbrauchsortnah ge-

wonnen.

Die auf Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) verpflichtende an-
teilige Nutzung von Erneuerbaren Energien fir den Warme- und Kalteenergiebedarf der im
Anderungsbereich neu entstehenden Geb&ude leistet ebenfalls einen Beitrag zum Klima-

schutz.

Energiekonzept:

Gemal Ratsbeschluss vom 08.07.2010 ist fur alle gréReren Bauvorhaben (ab 5 ha Nettobau-
land bei gewerblichen Projekten) im Rahmen der Bauleitplanung ein Energiekonzept zu er-
stellen.

Fur grélRere Unternehmensansiedlungen (> 5 ha) in dem geplanten Gewerbe- und Industrie-

gebiet sind entsprechende Energiekonzepte zu erarbeiten, die durch geeignete energetische
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MafRnahmen positive Effekte auf den Energieverbrauch und auf die Energienutzung haben
und damit einen Beitrag zur Minderung der nutzungsbedingten Treibhausgas-Emissionen der

im Plangebiet sich ansiedelnden Betriebe und Unternehmen leisten.

Ein CO2-neutrales Energiekonzept der Vorhabentragerin liegt vor. Es legt flr die geplante
Ansiedlung dar, dass die CO2-Neutralitat der einzelnen Gewerbeimmobilien am Standort

Knepper im Wesentlichen durch die folgenden MaRnahmen realisiert werden:

. Hoher Warmedammstandard der Gebaudehiille (Kf\W EG 40 Standard)
. Effiziente Anlagentechnik (ggf. ,fossil free®)

. Integration regenerativer Energien (PV-Anlage)

. Beschaffung von zertifiziertem Griinstrom

Durch die verbesserte Gebaudehiille und die effiziente Anlagentechnik wird zunachst der
Energiebedarf gesenkt und damit verbundene CO2-Emissionen vermieden. Die PV-Anlage
substituiert dabei die aus dem Einsatz von Erdgas entstehenden CO2-Emissionen zur Behei-
zung der Gewerbeimmobilien, den nach der Eigenstromnutzung noch erforderlichen
Grinstrom und die Baukonstruktion.

Bei Einhaltung aller beschriebenen Randbedingungen und der Umsetzung einer ausreichend
dimensionierten PV-Anlage bietet das Energiekonzept beste Voraussetzungen dafir, dass die
CO2-Neutralitdt am Standort Knepper Dortmund im spateren Betrieb bilanziell eingehalten
werden kann.

Weiterhin bietet das Energiekonzept zudem beste Voraussetzung zur Umsetzung einer DGNB
Neubauzertifizierung. Es wird daher fiir alle Gebaude eine DGNB Zertifizierung in Gold ange-
strebt.

AuRerdem beabsichtigt die Vorhabentragerin, die auf der Entwicklungsflache geplanten Ge-
baude nach den Vorgaben der DGNB (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen) im

Standard Gold zertifizieren zu lassen.

Konkrete MaRnahmen aus dem Energiekonzept konnen planungsrechtlich nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Vereinbarungen, wie z.B. die Grolte der PV-Anlage und der
energetische Gebaudestandard erfolgen ausschlie3lich im stadtebaulichen Vertrag.

10.5 Weitere Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-

weltprifung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
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sowie § 1a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil
der Begrindung beschrieben und bewertet werden. Gegenstand der Umweltprifung ist die
Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen planbedingten Umweltauswir-
kungen auf die Schutzguter. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Aus-
wirkungen der Planung auf die Schutzguter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere und
Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Erholung sowie Kultur-
und Sachguter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch MalRnahmen
zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen bericksichtigt und welche Malinah-

men zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen werden.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter unter Hinzu-
ziehung der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.) und
unter BerUcksichtigung der Auspragung der betroffenen Schutzglter naher analysiert. Auch
die Inhalte und Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags finden hier Eingang.

Der Aufbau des Umweltberichts hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2 Abs.

4 und § 2a BauGB zu orientieren.

Es liegt ein Umweltbericht des Fachplanungsbiiro Mull & Partner als Teil B der Begriindung
zur Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans Mg 116 — Kraftwerk Knepper — vor, der die Ergeb-
nisse der Umweltpriifung wiedergibt. Dabei wurde festgestellt, dass die Anderung des Bebau-

ungsplans zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der untersuchten Schutzgiter flihrt.

11. Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet liegt ein nach § 3 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)
vermutetes Bodendenkmal. Hierbei handelt es sich um Reste der Zeche "Gustav" der Gewerk-
schaft "A.v. Hansemann". Aus diesem Grund ist damit zu rechnen, dass bei zukiinftigen Uber-
planungen bzw. Baumaflnahmen in dem Plangebiet Bodendenkmaler aufgefunden werden,
die nach dem Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen sach- und fachgerecht dokumentiert

werden missen.
Darlber hinaus ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet bei Eingriffen in den Boden bis-

lang unbekannte Bodendenkmaler angetroffen werden kénnen. Deshalb wurde folgender

textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
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,Die Entdeckung von Bodendenkmalen und von mutmalRlichen Hinweisen darauf ist gemafn
§ 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Dortmund (Tel.
0231-50 24292, Fax. 0231-50 26730) oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel.
02761-93750, Fax. 02761-2466) unverzuglich anzuzeigen.

Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Eine Bebau-
ung darf erst nach der fachgerechten Ausgrabung der Bodendenkmale erfolgen. Die Ausgra-
bung kann zu erheblichen Verzégerungen einer einmal begonnenen Baumalfinahme flhren.
Um zu vermeiden, dass Bauarbeiten verschoben oder unterbrochen werden mussen, ist es
erforderlich, vor Stellen des Bauantrags, d. h. zum Zeitpunkt, wo die Bauabsicht feststeht,
diese der Denkmalbehorde der Stadt Dortmund (Tel. 0231-50 24292, Fax. 0231-50 26730)
mitzuteilen. Ausgrabungen dirfen nur in Absprache mit der Denkmalbehdrde der Stadt Dort-
mund vorgenommen werden. Die Kosten hat der Verursacher zu tragen.

Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten (Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen,
Ramm- und Spundarbeiten 0.4.). Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und Bruchsti-
cke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter,
Veranderungen und Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdrticke tieri-

schen oder pflanzlichen Lebens.*

12. Stadtebaulicher Vertrag

Folgende Inhalte sind flr den stadtebaulichen Vertrag vorgesehen:

o Erschliefung - zeitliche Abfolge und Abhangigkeiten (Ausbau Autobahnanschluss-
stelle/Kénigshalt/Langenacker)

e zusatzliche Lkw-Stellplatze auf dem Gelande

e Sicherung der Gleisanlage

e Entwasserung des vorhandenen Larmschutzwalles /Ausbau aktiver Larmschutzmal3nah-
men - zeitliche Abfolge und Abhangigkeiten

e Larmschutzfensterprogramm

e Photovoltaik auf Dachflachen

o Energiekonzept

e Verbindungen Ful’- und Radwege Uber Belastungsflachen mit ,Schleuse*

e Nachweis Baumersatz

e CEF-Malnahmen/Monitoring

e Begriinungskonzept

e Gestaltung der kinftigen Gebaude/Werbeanlagen (Farbkonzept/helle Materialitat)

e Sicherheitsleistungen/Blirgschaften
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e Vermeidung von Beeintrachtigungen der im Plangebiet vorhandenen Biotope nach § 30
BNatSchG durch das geplante angrenzende Regenriickhaltebecken
e Durchfihrung und dauerhafte Unterhaltung der Ausgleichsmalinahme fir den Eingriff

durch die UmbaumalRnahme am Knotenpunkt Kénigshalt/Anschlussstelle Bodelschwingh

13. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans
Mg 116 der Stadt Dortmund fr ihren Geltungsbereich.

Gesamtflache 558.001 m? 100 %
GE — Gebiet 78.456 m?2 14,1 %
Gl — Gebiet 281.696 m? 50,5 %
offentliche StraRenverkehrsflachen 19.494m? 3.5%
(einschl. Verkehrsgriin)

Private Grinflachen 65.333 m? 11,7 %
(einschl. La&rmschutzwall und Aufschuttungsfla-

chen)

davon:

- Larmschutzwall: 26.143 m?
- Aufschittungsflachen: 7.219 m?

Offentliche Griinfliche 3.105 m? 0,6 %
Flachen flr Versorgungsanlagen 21.572 m? 3,9 %
(Regenrickhaltung)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz von Bo- 87.200 m? 15,6 %
den, Natur und Landschaft

Wasserflache 1.144 m? 0,2 %

Tab. 6: Flachenbilanz des Bebauungsplans zur Anderung Nr. 2 des Bebauungsplans Mg 116 der Stadt Dortmund
— Kraftwerk Knepper —

Aus der Gegeniberstellung mit der Flachenbilanz des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans
Mg 116 Anderung Nr. 1 der Stadt Dortmund (vgl. Tab. 7) lassen sich die Veranderungen der

Flachennutzung im Plangebiet erkennen.
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(Kohlekraftwerk einschl. Ldrmschutzwall, Re-
genriickhaltebecken)

Gesamtfldche 557.957 m? 100 %
GE- Gebiet 102.648 m? 18,4 %
Gl-Gebiet 132.556 m? 23,8 %
Verkehrsflache 58.062 m? 10,4 %
(einschl. Verkehrsgriin und Wege)

Fléchen fiir Versorgungsanlagen 264.691 m? 47,4 %

Tab. 7: Flachenbilanz des Bebauungsplans Mg 116 Anderung Nr. 1 der Stadt Dortmund

Dortmund, den 16.09.2022

Niedergethmann
stellv. Fachbereichsleiterin
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Ubersicht der Gutachten und Fachbeitrige

AHLENBERG INGENIEURE GMBH (23.05.2016): KW Knepper in Dortmund-Mengede (Kraft-
werksgelande) — Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung —

AWG RUMMEL & KNUFERMANN (10.08.2001): Ehemalige Schachtanlage Gustav, Teilflache
Ostlich Kraftwerk Knepper in Dortmund — Gutachten Untersuchung und Beurteilung der Unter-
grundverhaltnisse hinsichtlich potenzieller Verunreinigungen zur Gefahrdungsabschatzung im
Hinblick auf eine geplante industrielle bzw. gewerbliche Nutzung

AWG RUMMEL & KNUFERMANN (26.11.2001): Ehemalige Schachtanlage Gustav, Nachun-
tersuchungen zur Eingrenzung der Verunreinigungen im Bereich BS 3 auf dem Gelande 6stlich
des Kraftwerks Knepper in Dortmund

BRILON BONDzIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH
(11.09.2020): Verkehrsuntersuchung zur Nachfolgenutzung am ehemaligen Kraftwerksstand-
ort Gustav Knepper

BRILON BONDzIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH
(25.11.2021): Schalltechnische Untersuchung zum zusammengefassten Bebauungsplan Mg
116 in Dortmund und Nr. 246 in Castrop-Rauxel

BRILON BONDzIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH
(10.12.2021): Untersuchung des Verkehrsablaufs am AK Castrop-Rauxel-Ost mithilfe der mik-
roskopischen Verkehrsflusssimualtion

KAISER INGENIEURE (03.07.2020): Gewerbegebiet ehemaligen Kraftwerk Knepper, Dortmund
| Castrop-Rauxel — ErschlieBungskonzeption: |. Regenwasserkonzeption, Ib. BWK-M3-Nach-
weis (vereinfacht) fur Einleitung Heimanngraben, II. Hohenkonzeption Gesamtgeldnde u. bes-
tigte Flachen, Ill. Konzeption zum Uberflutungsschutz gem. DIN, IV. Schmutzwasserkonzep-
tion

KAISER INGENIEURE (09.07.2020): Erlauterung Entwasserungskonzept Neubau Gewerbege-
biet ehem. KW Knepper

LOHMEYER GMBH, NIEDERLASSUNG DORSTEN (April 2021): Anderung B-Plan Mg 116 — Kraft-
werk Knepper in Dortmund, Aufstellung B-Plan Nr. 246 — Gewerbegebiet Knepper in Castrop-
Rauxel — Luftschadstoffgutachten —

MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (22.08.2018): Bauvorhaben ehem.
Kraftwerk Gustav-Knepper Dortmund-Mengede — Sanierungsplan nach § 13 BBodSchV — Kdln

MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (01.11.2018): Vertiefende Artenschutz-
prufung (ASP Stufe Il) inkl. Ergebnisse der faunistischen und floristischen Bestandserfassung,
Entwicklung des Gustav-Knepper-Kraftwerk-Gelandes — Hannover

MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (26.11.2020): Protokoll Ruckbau ehem.
Gustav-Knepper-Kraftwerk, Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Arbeiten — Okolo-
gische Baubegleitung (OBB) — Konzept Bunker fiir Zwergflederméause

MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (19.03.2021): BV Gustav-Knepper-
Kraftwerk — Stellungnahme zur Ausgleichsflache fir den Flussregenpfeifer

MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (23.04.2021): Zusatzbericht der Vertie-
fenden Artenschutzprifung (ASP Il), Entwicklung des Gustav-Knepper-Kraftwerk-Gelandes —
Hannover

97



MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (11.10.2021): Vermerk zu der Aktuali-
sierung der Artenschutzprifung (ASP Stufe Il), Rickbau ehem. Gustav-Knepper-Kraftwerk,
Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Arbeiten

MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (08.11.2021): Umweltbericht zur Ande-
rung Nr. 2 des Bebauungsplanes Mg 116 — ehem. Kraftwerk Knepper — der Stadt Dortmund

OKOPLAN — BREDEMANN UND FEHRMANN (16.11.2021): Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir das
Planvorhaben ,Ausbau der Anschlussstelle Dortmund-Bodelschwingh“ — Anlage einer Hoch-
staudenflur

TABERG INGENIEURE GMBH (07.11.2019): Tiefbauschachte Gustav 1 (TOB 2594 5715 002)
und Gustav 2 (TOB 2594 5715 001) der ehemaligen Zeche Adolf von Hansemann auf dem
Gelande des ehemaligen Steinkohlenkraftwerks ,Gustav Knepper” in Dortmund-Mengede —
Abschlussbericht Gber die durchgefihrten Schachtsicherungsarbeiten
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