Teil |

Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW.

. W
Der Rat der Stadt hat am fﬁ (% d@éc die im
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch-

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58). Die Grenzen |gefiihrie Anderung Nr. 6 des Bebauungsplanes Mg
und Bezeichnungen der Flurstucke stimmen mit dem | 115 nach § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 12 BauGB
Nachweis des Liegenschaftskatasters in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeord-

Stand £ % 05 . FJe2 @ nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen diesen Be-
liberein.

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen

Teil li
Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

§ 8 AuBere Gestaltung der Gebzude
(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Als Dachform sind ausnahmslos Flachdédcher zuléssig.

Bebauungsplan Mg 115 Anderung Nr. 6

—

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m: § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 2Nr. 1-3 i i Sl Wrgebauiiche; \lgﬂuﬂm . bauungsplan als Satzung beschlossen.
BauNVO zuldssigen Nutzungen (Wohngebé&ude, die der Versorgung des Gebietes 8 9 Einfriedung rrigtriseh or _,a-, |g N . : Qm
Christ-for-all- dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks- (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauQrgRW) M?a &) 2 .
- o betriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwischen der mit Ziffe gekennzeichneten Flache fir Stellpldtze und der 6ffentlichen Verkehrs- . S o | Dortmund. denQ% ﬁ\ PN Lo 2T
Evangelistic-Ministries | 1 AR I AS,

Zwecke) allgemein zuléssig.

flache - ButzstraBe - ist auf einer Pflanzflache von mind. 1,00 m Breite entlang der Verkehrsflache Tel. 0231 / 73 00 01

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO mit Ausnahme der Zufahrt eine Hecke anzupflanzen und auf mind. 0,80 m Héhe zu erhalten. Es

% Fax 0231 /730205 ; =
;i =y . . ' R,
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen sind heimische standortgerechte Arten zu verwenden. Ein Zaun ist nur auf der Innenseite der zu \ }f A_S CRAA
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. pflanzenden Hecke zuldssig. Die Hohe des Zauns darf die Hohe der Hecke nicht tiberschreiten. ed; ge s Sungsingetiie ’ berbiirgermeister
§ 2 Zulassigkeit von Nebenanlagen Teil Il | | (H | —
@ (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauGB) -

Hinweise fiir den gesamten Planbereich Hiermit wird enisprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung | Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB

uber die dffentliche Bekanntmachung von kommuna- |in den ,Dortmunder Bekanntmachungen® - Amisblatt
lem Orisrecht (Bekanntmachungsverordnung - Be- der Stadt - Nr. % vom 4{{} ‘« OF. ;ﬁa ﬁp
kanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung ortsiiblich offentlich bekanntgemacht wnrden

vom 286.08.1999 (GV NRW S. 516; SGV NRWV 2023)) | Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung Nr. 6

bestétigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen |des Bebauungsplanes Mg 115 — Dorwerstrafe -als
Dokumentes der Satzung Anderung Nr. 6 des Mg Satzung in Kraft getreten.

118 — dmerslraﬁi,e mit dem Beschluss des Rates
vom 4. & e *%beremstlmmt und, dass die Verfah-

rensvorschriften gemaR § 2 Abs. 1 und 2 Bekannt-
mYO eingehalten worden sind.

Dortmund, den O3 032020

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen und auf den dafiir ausgewiesenen Fléachen fiir Nebenanlagen zuldssig.

(1) Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodendenkmalern
Fahrradstander und Abstellplétze fur Millbehalter sind in den fiir Nebenanlagen gekenn- 1 Je P

_ hneten Flich I Baulicha Natbs I Gartenha d Gerit h | Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfuade,
Y R s zeichneten Flachen zuléssig. Bauliche Nebenanlagen wie Gartenhéuser und Geratehzuser d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
. e — ' gtk T :

(Y = ' P =Sk DUE ERETDail et Hoethaybaren Grandsticksfinchen uldssg. naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
/ pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWIL-Archdologie
fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen

§ 3 Zulass:g keit von Stellplitzen und Garagen

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Carports nur innerhalb der iiberbaubaren
Flache zulassig. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpldtze innerhalb der Baugrenzen
und der dafiir ausgewiesenen Flachen zulédssig. Bauliche Einhausungen der Stellplatze
(Carports) sind innerhalb der Fléachen fiir Stellplétze nicht zul&ssig.

§ 4 Ver- und Entsorgung

Dorimund, den
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) (3 16 Abs. 4 DSchG NW). R b
Im gesamten Baugebiet sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu fithren. (2) Baumschutzsatzung kS Chleg I‘/{// M
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand 4 : S i
?usr g:g#::ﬁ:;:"nuﬂnadumfr; : g?l:l::tl:l?; l:,g: ?;:l;ueg: “s?;flili:"t?:: :ﬂn:stBl;l;I‘ungen f:lie Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund” in der RRgaRi T ereichsieiterin
Bepﬂanzu"gen Jjewells giiltigen Fassung. Geschiitzte Bdume diirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB) Kronen-, Stamm-, und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Es ist sicherzustellen, dass vor
5.1 Stellplatzbegriinung Beginn der BaumalBRnahmen geeignete Schutzmanahmen gemaR DIN 18920 und den Richtlinien
Stellplatzanlagen sind je angefangene 2 Langsparkplétze oder je angefangene 5 fur die Anlage von StraBen, Abschnitt 4: Schuiz von Badumen und Strauchern im Bereich von Bau-
Senkrechtparkplatze mit einem breitkronigen Laubbaum als Hochstamm mit einem stellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind.
Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu bepflanzen, (3) Empfehlung fiir schutzbediirftige Rizume (Aufenthaltsriume) sowie Terrassen und Balkone
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheiben sind mit im Anderungsbereich:
bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden flachig und dauerhaft zu begriinen. Sofern nicht schon durch Grundrissgestaltung bei allen Neu-, Umbau- und Erweiterungsbauten die
Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléassigen Belag ver- Lage von geplanten und vorhandenen AuBenspielflachen beriicksichtigt wird, sollten schutz-
sehene Flache muss mindestens 10 m? betragen. Bei Pflanzstreifen ist zusétzlich bedirftige Raume (Aufenthaltsrdume) in diesem Zusammenhang mit technischen Vorkehrungen
eine Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer (z. B. Schalldammliiftern) ausgestattet werden. Entsprechend wird fiir Terrassen und Balkone
Raum von mind. 12 m® mit Baumsubstrat herzustellen. Sofern aufgrund der empfohlen, bauliche Vorkehrungen (z. B. Briistung / Verglasung) zur Schallminderung zu treffen.
ortlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Vegetationsfléche (Baumscheibe) Zu empfehlen ist dariiber hinaus, dass zwischen Geb&auden auf dem Baufeld WA 2 und der:
realisiert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m® auch AuBenflachen der ostlich angrenzenden vorhandenen TEK ein Griinstreifen vorgesehen wird,
unterhalb befestigter Flache herzustellen. Des Weiteren ist ein vorsorglicher Schutz vor der durch immergriinen Bewuchs eine Sichtunterbrechung gewahrleistet.
Stammschéden zu schaffen. (4) Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB
5.2 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen. Strauchern und Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
-sonstigen Bepflanzungen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
Innerhalb der mit Zlﬁer@ gekennzeichneten Flache mit Pflanz- und Erhaltungsgebot b i Zyst_and_zu Sihigien nod vor Vgrnicptung ﬂfder vergeueung zu schiiizen. Derdiatieioden
ist der vorhandene Gehblzbestand auf Datior zu erhatten sowie durchdic Ist vordri ngllfh_ im Eebauungsplaneblet wieder einzubauen. Zugunsten von 'WederandeFkungs—
Begriinung von Liicken im Bestand zu komplettieren. Abgéngige Gehdlze sind durch malnahmen" ist eine Bndenverdlchtung zugunsten der Vegetationsentwicklung zu vermeiden.
Neupflanzungen zu ersetzen. Es sind vorrangig heimische, standortgerechte Gehélze (9) Erdarbeiten, Bodenbewegungen und Bodenaushub
zu verwenden. Zum Schutz des Baumbestandes sind in einem Abstand von 2,50 m Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MaRnahmen iiber den vorhandenen
um die Baumstdmme Befestigungen ausgeschlossen. Geringfiigige Abweichungen sind Kenntnisstand hinaus Boden- und Untergrundsverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art,
fur die Herstellung von Aufstellflichen fiir tragbare Leitern der Feuerwehr in naturnah Beschaffenheit oder Menge in besonderem MaRe gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend,
gestalteter und versickerungsfahiger Ausfiihrung im Einzelfall zulassig. explosibel oder brennbar sind oder Erreger iibertragbarer Krankheiten enthalten oder hervor-
bringen kdnnen, so sind diese gemaR § 9 Abs. 4 und 5 Landesabfallgesetz NW in der jeweils
. 5.3 Dachbegrﬁnung@ gultigen Fassung unverziiglich der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde beim Umweltamt der Stadt
Die nachfolgenden Vorschriften gelten fir alle Gebaude i.S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW, Dortmund anzuzeigen. In einem solchen Fall konnen die zustidndigen Fachbehérden weitreichen-
einschlieBlich Garagen und Carports mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne dere Schutz-, Sicherheits-, oder SanierungsmaBnahmen fordern. Es ist darauf zu achten, dass
des § 14 Abs.1 BauNVO im gesamten Anderungsbereich: Flachdécher sind mindestens Bodenaushub nicht als Abfall anfalit. Der notwendige Bodenaushub ist nach Méglichkeit auf dem
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen Es ist eine Grundstiick ei ;zubauen. Far notwendige VerfillmaBnahmen und Gelidndemodellierungenistaus- Rechtsgrundiagen
- 8 o Maae tauflage vorzusehen. die den Abflussbeiwest C von schlielich unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder .
fnfjlsﬂi?:izzs m starke Magersubstra ge vorz , die de g elacteten Brdsbmniuh sk daler vortior sl die Littaion NG Bictatl bt bkt il Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634 / FNA 213-1)
Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum Sprossensaat) zu verwenden. amt der Stadt Dortmund abzustimmen. Unbelasteter Boden ist fiir die Verwendung vor Ort Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
Dabei miissen 20% der Fische mit heimischen Wildkriutem als Topfballen bepflanzt schonend abzutragen und zu lagern. Fiir iiberschiissige Massen ist die Verwertung vorab mit vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786 / FNA 213 -1 - 2)
werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu dem Umweltamt der Stadt Dortmund zu kiaren.
et hinen (6) Altlasten Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
$ 6 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Fir die im Plan gekennzeichnete Fliache liegen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen vor, (& lanzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, $.58 / FNA 213 - 1 - 6)
“ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Aus dem durch das Gutachterbiiro IGC Geoconsult GmbH erstellten Baugrundgutachten geht

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGRB)
Reduzierung des Versiegelungsgrades

Im Anderungsbereich sind samtliche privaten Fldchen auf den Baugrundstiicken wie Stell-
platze, Wege, Terrassen und Eingangsbereiche aus Griinden des Bodenschutzes und zur
Sicherung des Grundwasserdargebotes mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger
Pflasterung (Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlédssigen Materialien
auf einem versickerungsfahigen Untergrund zu befestigen.

§ 7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Passive Schallschutzma®nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Im Anderungsbereich sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larm-
belastung durch die Dérwerstralle und die ButzstraBe fiir die Gebdude bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei dirfen Jnnenschallpegel

- wie in der nachfnlgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht iberschritten werden. .

Die Tabelle lst nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach dem i
F estsetzungen tiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind: i

: i : j Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ( Landesbauordnung Bau© NRW 201
hervor, dass hier Auffiillungen vorhanden sind die Schadstoffe enthalten. Die Untere Bodenschutz- 21.07.201 3Q(GV NRW S. 421) ( J 8) vom

behdrde behalt sich vor, bei zukiinftigen Nutzungsanderungen, Bauvorhaben und Eingiffen in den
Boden entsprechende Bodenuntersuchungen im Rahmen von Bauantragsverfahren einzufordern.

Sollten sich Anhaltspunkie fiir das Vorliegen einer Altlast (Altstandort/Altablagerungen) oder einer
schadlichen Bodenverdnderung im Sinne des §2 des Bundesbodenschutzgesetzes auf dem

Grundstiick ergeben, besteht die Verpflichtung, dies unverziiglich dem Umweltamt der Stadt
Dortmund - Untere Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

(7) Artenschutz

Die Priifung zum Artenschutz erfolgt im Baugenehmigungsverfahren zum Abbruch der vor-
handenen Gebdude. Spatestens mit dem Bauantrag zum Abbruch der Gebaude und vor Durch-
fihrung genehmigungsfreier BaumaBnahmen auf dem Baugrundstiick ist ein mit dem Umweltamt
der Stadt Dortmund abgestimmtes Gutachten zum Artenschutz beim Stadtplanungs- und Bau-

. ordnungsamt vorzulegen.Die in der Artenschutzrechtlichen Priifung formulierten MaRnahmen zum
g .Schutz wild lebender Arten sind zu beachten.Gehélzrodungen und. Baumfallungen sind geniafd

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zugunsten briliender

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023)
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Bebauungsplan Mg 115

b - Vogelarten unzuléssig. Unberiihrt bleiben schonende Form- und Pﬂegeschmtte zur Beseitigung
Raumart ~ Mittelungspegel des Zuwachses der Pflanzen. s
1. Schlafraume nachts | [B) Kampfmlttel F And e ru n g N r- 6
{ i in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A) : : . ; . : Lo
| . Die durch die Bezirksregierung in Arnsberg vorgenommene Auswertung der Luftbilder lasst im
. DRS00 B aacion Bereich d Ih benen Baufidche ein Bombenabwurfgebiet erkennen. Fiir di :
12 in allen iibrigen Gebieten 35 dB (A) ereich der von Ihnen angegebenen Baufidche ein om en_a urfgebie : e Anderung Nr. MaRstab Abteilung Datum
5 Wohnriume tagsiiber Kampfmittelbeseitigung ergeben sich folgende Erfordernisse:
2'1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB (A) - Ein Absuchen der zu bebauenden Fléache und Baugruben im Bereich der Bombardierung;
FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634: Krankenhaus- und Kurgebieten e e N . b @ s
FNA 213-1) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11 2017 (BGBI. 1. 2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB (A) T;CB;‘LSQ‘juigelj;’”:ge";ff;faf;e: m.ﬂ;pfi‘nﬁﬁm rjachf;hi‘;“gﬂ(n'k"r:m iy i
3. F kﬂt o d X . e - : # i " =
S.3786 / FNA 213- 1'2) Kommum W= g Abeitriume Sagstibes " Die TV KpMMiBesNRW ist im Internet unter http:/fwww.im.nrw.de/sch/725 him zu finden. Zu diesem Plan gehort die BegrUndung vom QJP‘, S, Z C?ZC)
3. Unt ht hebedurftige Einzelbi 40 dB (A
Artderb N Sanstlge Planze:chen nterrichtsraume, ruhebedirftige Einzelbiiros, (A)
er baulichen Nutzung . . s i Die genannten MaRRnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn beim Ordnungsamt der Stadt
(8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 - 11 BauNVO) wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken, ;
: : Konferenz- und Vortragsriume, Arztpraxen Dortmund zu beantragen. Ist bei der Durchfithrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRer-
P | Operationsraume, Kirchen Anitei ’ gewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
Allgemeine Wohngebiete 1 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches 39 Blitos firsnchrore Eofearon 45 dB (A) ?m._zustellen und es IS'_(. unverzﬂgllcif dgr Kampﬁrlﬁglbeselhgungsdtenst Westfalen-Lippe durch die
(§ m l des ﬁnderungsbereich&s (§ 9 Abs‘ 7 BEUGB) 3'3 Grﬂﬁraumbﬁl'ﬂs, GEStStéﬁen, SChalterfaume, 50 dB (A) OI'ﬂIChE Ol'dnUHQSbehOl'de OdEf PDIIZE‘! ZU VEI‘Standlgen.
(=T i
Laden (9) Methanausgasungen
i sl Der Anderungsbereich liegt in der Zone 1 der Arbeitskarte der potentiellen Methanaustrittsbereiche
MaR der baulichen Nutzung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung ein- i Stadtgebigt Dottt %Stand' Februar 2000). Dies bedeutef dass Kiotianatictote wet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, sowie §§ 16-21a BauNVO) ©-©0-0-0-0 von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes ! . 2 : : kY _ - b ! ) _ pWEHIY
- der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gehalten werden kénnen, sind schallschitzende Auenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster wahrscheinlich” sind und Auswirkungen auf die ausgewiesene Nutzung nicht zu erwarten sind.
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuRentiiren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden. : i
Grundfiichenzahl (GRZ) 5 ot | Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen (10) Ber"gbauhche Emwfmrkfmg?n | [ . ' .
0.4 §19 BauNVO i e Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfilhrungen zu bertick- Der Anderungsbereich liegt iiber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
: : Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplitze sichtigen. MaRgebend ist die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-\Westfalen (BauO ~Adolph von Hansemann 1“ und iiber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
| | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage giitigen Fassung. ~Zeche vereinigte Stein & Hardenberg“ sowie iiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnis-
. o1 i s Bezuglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits feld ,CBM - RWTH" (zu wissenschaftlichen Zwecken). Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen
x Gt:gcgnss\f:gt‘-henzahl (GFZ) | ! moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Wéarmeschutzverordnung ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb des Anderungsbereiches dokumentiert.
§ au St Stellplatze erflllen (dicht schlieRende Rahmen und Isolierverglasung) ein SchallddmmaR von 30 - 40 (11) Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften
dB (A) gewahrleisten und damit Fenstern der Schutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften oder sonstige staatliche Regelwerke
7ahl der Vollaeschoss >< @ >< Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- Bezug genommen worden ist, kénnen diese bei Bedarf im Stadtplanungs- und Bauordnungs-
i <l deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

I - Mindest- und HochstmaR X X
§20 BauNVO

verfahren aus warmetechnischen Griinden gefordert werden.

Im WA 1 sind Schlaf- und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden, in den
Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts von Lr > 45 dB(A) mit schall-
gedammien, fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtungen auszustatten. Dies betrifft Gebdude an

der Dorwer- und der ButzstraBe und umfasst entsprechende Rdume mit Offnungen, die sowohl
direkt zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin orientiert sind als auch die entsprechenden Riume

mit Offnungen in den seitlichen Wanden (rechtwinklig zu den StraRenflachen). Auf die vor-
genannten schallgedammten Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn irn Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass z.B. aufgrund von
Abschirmungen durch Gebaudeteile der Wert von 45 dB(A) nachts unterschritten wird.

_ amt eingesehen werden.
belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

PC 2 X XK

Festsetzung auf Grundlage der BauO NRW
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

(12) Dachbegriinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdachern sind zusétzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung
zulassig. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu erméglichen, ist die Photovoltaik-Anlage
innerhalb der Dachbegriinungsfldche aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen.

(13) MaBnahmen an Gebduden zum Klimaschutz

Bei der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau kénnen giinstige Kredite und Tilgungszuschiisse fiir
Effizienzhduser 55 / 40 und 40plus in Anspruch genommen werden. Die Stadt Dortmund bietet
im Rahmen der Kampagne 100 EnergiePlusHauser fiir Dortmund ein kostenloses Qualitats-
management durch einen Energieberater an. Generell konnen sich Bauwillige im Dienst-
leistungszentrum fur Energieeffizienz und Klimaschutz -kurz dize- in der Berswordthalle un-
abhangig und kostenlos beraten lassen, Tel. 0231 5025422.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze FD Flachdach

Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

V A

Sonstige Darstellungen
(nachrichtlich)

anzupflanzender Baum -

Ein- und Ausfahrtbereich

zu erhaltender Baum

Stellplatzanordnung

saidagass Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

2 8 und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen >< >< Bestandsgebzude (Abbruch)
O O .

Bepflanzungen sowie von Gewassern

e O Ce® O e

vorhandener Baum
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