Ta Ausfertigung

BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung Nr. &4
des Bebauungsplanes Ma 103 - HohbrinkstraBe -

Anderungsbereich:

Die Anderung umfaBt die Bereiche zwischen der Bundesbahnstrecke
Bochum-Langendreer - Dortmund-Dorstfeld und dem Alten/Martener
Hellweg in einer Breite von ca. 50 m westlich und ca. 45 m 8stlich
der OverhoffstraBe einschlieBlich Teilfldchen der Flurstiicke 824
und 498 Gemarkung Marten, Flur 4 sowie der Flurstiicke 910, 911 und
1 045 teilweise, Gemarkung Marten, Flur 2 an der HohbrinkstraBe.

Ziele und Zwecke der Anderung:

Die OverhdoffstraBe entspricht im o. g. Bereich in ihrem jetzigen Aus-
bauzustand nicht den verkehrlichen Anforderungen.

Der seit 1963 rechtskrdftige Bebauungsplan Ma 103 setzt fiir den
seinerzeit geplanten Verlauf der OverhoffstraBe eine 16 m breite
Trasse, die neue Unterfiihrungen unter der Bundesbahn erfordert
hdtte, fest. AuBerdem wiirde durch diese Trassenfilihrung in erheb-
lichem Umfang vorhandenes Betriebsgeldnde in Anspruch genommen.

Zu Anfang der achtziger Jahre wurde das Bebauungsplanverfahren Li 155
eingeleitet. Es hatte die Verlegung der OverhoffstraBe nach Osten

zum Zwecke der Industrieerweiterung zum Ziel. Diese Planungen werden
jedoch nicht weiter verfolgt.

Die OverhoffstraBe soll nunmehr inihrer jetzigen Linienfihrung ver-
kehrsgerecht ausgebaut werden. Als westliche StraBenbegrenzungs-
linie -wurde die Grenze des dort befindlichen Betriebsgrundstiickes
zugrundegelegt. Die OverhoffstraBe soll kiinftig folgenden Quer-
schnitt erhalten:

Gehweg Westseite: 1,50 m

Fahrbahn: 6,50 m

Langsparkstreifen Ostseite mit

Baumpflanzungen (Teilabschnitt): 2,50 m

Radweg/Gehweg Ostseite: 4,00 m
14,50 m

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches kann auf den Parkstreifen
verzichtet werden, da auf den angrenzenden Grundstiicken ausrelchénd
Parkmdéglichkeiten zur Verfiigung stehen.

)



Die Eingriffe in die Grundstiicke auf der Ostseite der Overhoff-
straBe, die sich lberwiegend im Eigentum der Stadt Dortmund
befinden und teilweise landwirtschaftlich genutzt werden, sind
als zumutbar anzusehen.

Im Rahmen der Biirgeranhdrung zum Bebauungsplan LU 155 war die
Sperrung der engen und niedrigen Briickendurchfahrt der Over-
hoffstraBe unter der Bundesbahnstrecke fiir alle Kraftfahrzeuge
vorgeschlagen worden. Dies wurde jedoch von den Biirgern abgelehnt.
Die Bahnunterfiihrung soll daher weiterhin fiir den Pkw-Verkehr
getffnet bleiben, um den Bewohnern des Alten Hellweges und der
angrenzenden Bereiche, die sich dem Ortsteil Marten zugeh6rig fiihlen
sowie den Mitarbeitern und Kunden der Betriebe an der Overhoff-
straBe einen direkten Weg in den Ortskern Marten zu ermdglichen.
Unndtige Bmwegfahrten werden vermieden. Die OverhoffstraBe wird

ab ca. 90 m'siidlich der Bundesbahnstrecke bis zur Bahnunterfithrung
als Mischverkehrsfldche ausgebaut. FuBgédnger, Rad- und Pkw-Fahrer
missen hier in besonderem MaBe aufeinander Riicksicht nehmen.

Die Festsetzung der Mischverkehrsfldche ist im Rahmen dieses
Anderungsverfahrens aufgrund des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Ma 103 nur teilweise mdglich. Das restliche Teil-
stick der Mischverkehrsfldche kann im Rahmen des Verfahrens zumr
Bebauungsplan LU 155 (der einen groBeren Bereich umfassen soll)
festgesetzt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt ist hier der derzeitige
Verlauf der OverhoffstraBe beizubehalten.

Fiir grﬁBére Fahrzeuge stehen in angemessener Entfernung geniigend
andere Nord-Sudverbindungen zur Verfiigung. Nérdlich des Grund-
stickes OverhoffstraBe 40 ist daher eine Wendeschleife geplant.

Durch die zuvor geséhilderten MaBnahmen wird die ErschlieBung
der vorhandenen und geplanten Gewerbe- und Industriegrundstiicke
beidseitig der OverhoffstraBe sichergestellt.

Die nunmehr vorgesehenen Baugrenzen beriicksichtigen die neuen
StraBenbegrenzungslinien.

Die im Bebauungsplan Ma 103 enthaltene priVate Grinfldche wird auf der

Westseite der neu zu bauenden OverhoffstraBe entsprechend der
tatsdchlichen Nutzung als Industriegebiet festgesetzt. Es werden
jedoch durch die Festsetzung der Baugrenzen entsprechende Flichen
von der Bebauung freigehalten.

Nérdlich des Alten / Martener Hellweges ist analog zur bisherigen
Festsetzung ein privater Grinstreifen vorgesehen.

Nordwestlich des Grundstilickes HohbrinkstraBe 25 soll der Bebauungs-
plan Ma 103 ebenfalls gedndert werden. Hier wurde zwischenzeitlich
im Zuge der Unterbrechung der Verkehrsverbindung zwischen dem

Alten Hellweg und der SteinhammerstraBe ein Wendehammer ausgebaut.
Die Uberbaubare Grundstiicksfléche wird diesem Sachverhalt angepaft.
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Bd&enbelastung:

Der Ubersichtsplan der "Altstandorte und Altablagerungen" weist
westlich der geplanten OverhoffstraBe Verdachtsgebiet fiir Alt-
ablagerungen/Altstandorte aus.

Es wurden daher Bodenuntersuchungen in Bezug auf die Untergrund-
situation durchgefiihrt. Hierbei wurdert%tarke Chrom-Belastungen
und untergeordnet PAKEAnreicherungen festgestellt. In dem vor-
liegenden Gutachten zur Gefdhrdungsabschdtzung wird weiterhin
festgestellt, daB hinsichtlich der momentan stattfindenden und
der geplanten Nutzung eine Gefédhrdung als unwahrscheinlich
einzustufen ist. Auch der Neufestsetzung von Verkehrsfldchen der
OverhoffstraBe steht die Untergrundsituation nicht entgegen.

Aufgrund der vorliegenden starken Chrombelastung ist eine .Kenn-
zeichnung demdR § 9 Abs. 5 BauGB erforderlich.

In einem Baugenehmigungsverfahren bzw. bei sonstigen Vorhaben oder
Eingriffen in den Untergrund ist das Umweltamt der Stadt Dortmund

zu beteiligen. Von dort wird entschieden, ob und in welchem Umfang
weitere Bodenuntersuchungen erforderlich sind. Ein entsprechender

Hinweis ist im Anderungsplan enthalten.

Der Hinweis auf den friiher hier umgegangenen Bergbau wurde aktu%li-
siert.

* PAK: polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe

Ver- und Entsorgung:

Zur Sicherung der Stromversorgung werden sidlich des Hauses Over-
hoffstraBe 42 (vorhandene 10-kV-Netzstation) und im nordéstlichen
Kreuzungsbereich Alter/Martener Hellweg/OverhoffstraBe Versorgungs-
flachen "Elektrizitdt" festgesetzt.

AuBerhalb der OverhoffstraBe liegende Gas- und Wasserleitungen der
Dortmunder Stadtwerke AG werden durch Belastungsflédchen (Leitungs-
rechte) gesichert.

Zur Entwdsserung des Bereiches sind KanalbaumaBnahmen im Verlauf
der OverhoffstraBe sowie parallel zum Oespeler Bach erforderlich.

Sonstige Fachplanungen:

Uber den Anderungsbereich verlaufen 3 Richtfunkverbindungen der
Deutschen Bundespost Telekom fiir den Fernmeldeverkehr. Durch die
Festsetzungen werden diese Richtfunkverbindungen nicht beeintrdchtigt.

Im Bereich des Martener Hellweges wurde der Anderungsbereich dem
Planfeststellungsverfahren flr die BAB A 45 - Sauerlandlinie - und
im Bereich der HohbrinkstraBe dem Planfeststellungsverfahren fir
die Bundesbahnstrecke Bochum- Langendreer - Dortmund-Dorstfeld
angepaBt.
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Uberschlidgig ermittelte Kosten fiir MaBnahmen imlﬁnderungsbereich:

Gesamtkosten ~ Erschliefungs- Kostenanteil
beitrage der Stadt
Dortmund
Grunderwerb 60.000,-- 54.000, -~ 6.000, -~
StrafRenausbau 1.000.000,-- 900.000,-- 100.000, -~
Kanalkosten * 2.000.000, -- - -
3.060.000,-- 954.000,-- ' 106.000, --

abziiglich der Einnahmen fiir die VerduBerung
nicht mehr bendtigter StraBenflédchen = - 11.000,~~

‘\\ ' e 95,000, --

* Die Kanalbaukosten werden durch den Gebilihrenhaushalt gedeckt.
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