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Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst

» die Verkehrsflichen der StraBen ,,Oerfeld* und das in Nord/Siid-Richtung verlaufen-
de Teilstiick des Pallandtweges (Flurstiicke 417(tlw.), 645, 646, 650(tlw.) und
729(tlw.)) von der Strafle ,,Potthdferei bis zur Martener Strafe,

» die Verkehrsflache der StraBe ,,Dellwiger Feld“ (Flurstiick 660) von der StraBe ,,Oer-
feld“ bis Ende sowie die siidlichen Teilflachen der Flurstiicke 873, 34 und 408.

Samtliche Flurstiicke liegen in der Gemarkung Liitgendortmund, Flur 6 (siehe auch
Ubersichtsplan).

Bestehendes Planungsrecht

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Wohnbaufliche dar.
Bebauungsplan

Der seit dem 19.05.1984 rechtsverbindliche Bebauungsplan Lii 145 — Potthoferei — setzt
den Anderungsbereich iiberwiegend als 6ffentliche Verkehrsfldche und zu einem gerin-

gen Teil als allgemeines Wohngebiet fest.

Anlass, Ziele und Zwecke der [inderung

Das Wohngebiet ,,Potthtferei‘/“Oerfeld“/Pallandtweg nordlich der Martener Strafle und
Ostlich der Westricher Strafle ist zwischenzeitlich weitgehend realisiert. Die Fahrbahnen
der StraBen ,,Oerfeld*“/Pallandtweg und ,,Dellwiger Feld* sind bereits mit einer ersten
Asphaltschicht versehen (BaustraBe). Aufgrund neuer Erkenntnisse haben sich Anderun-
gen ergeben, die nachfolgend detailliert beschrieben sind.

a) Stralle ,,Oerfeld* und das in Nord/Siid-Richtung verlaufende Teilstiick des Pal-
landtweges

Der rechtskréftige Bebauungsplan Lii 145 sieht fiir die Strafle ,,Oerfeld*/Pallandtweg
eine durchgéngige Straenfiihrung von der Westricher Strafle bis zur Martener Stralie
vor. Dabei weist die festgesetzte Verkehrsfliache eine Gesamtbreite von 14,50 m auf.
Die Breite ist noch in den achtziger Jahren in der Regel gewahlt worden, wenn, wie
im vorliegenden Fall, groBere Wohnquartiere erschlossen werden sollten. Nach heu-
tigen Erkenntnissen sind derartige Breiten weder zeitgeméB noch erforderlich. Viel-
mehr werden in Einzelfillen sogar Wohnsammelstraen als Mischverkehrsfléchen
ausgefiihrt. Vor diesem Hintergrund empfiehlt es sich, die StraBe ,,Oerfeld*/
Pallandtweg um 4,50 m zu reduzieren, wobei der Reduzierungsbereich als Verkehrs-
griin festgesetzt wird.



o

Im Rahmen der Realisierung der Wohnbebauung ist von Seiten der Anlieger die be-
griindete Befiirchtung geduflert worden, dass die noch nicht endgiiltig ausgebaute
StraBe ,,Oerfeld*/Pallandtweg sich nach ihrer Freigabe zu einer Schleichverkehrs-
route fiir Nichtanlieger entwickeln kénnte. Diese Befiirchtung wird auch dadurch un-
termauert, das Verkehrsteilnehmer aus Bovinghausen und Westrich bei Benutzung
der Strafie ,,Oerfeld“/Pallandtweg signalisierte Kreuzungen umgehen und dadurch
Zeitvorteile erreichen kdnnten. Die Bezirksvertretung Liitgendortmund hat diese Be-
flirchtung zum Anlass genommen, in ihrer Sitzung am 16.06.1999 eine Anderung des
Bebauungsplanes Lii 145 mit der Zielsetzung zu fordern, die StraBe ,,Oerfeld*/ Pal-
landtweg zu unterbrechen. Zur Verhinderung der befiirchteten Schleichverkehre soll
die StraBe ,,Oerfeld*/Pallandtweg siidlich der Einmiindung der Strafe »Dellwiger
Feld* durch zwei Wendeanlagen unterbrochen werden. Der FuBgénger- und Radfah-
rerverkehr wird durch die Abriegelung nicht beriihrt. Er wird durch einen 3,50 m
breiten, abgepfosteten FuB- und Radweg gewihrleistet. Fiir die Feuerwehr und Ent-
sorgungsfahrzeuge soll im Zuge der Ausbauplanung eine Durchfahrtsmoglichkeit
durch herausnehmbare Pfosten gesichert werden.

Der Bebauungsplan Lii 145 setzt die Strafle ,,Oerfeld*/Pallandtweg in einer Breite
von 14,50 m fest (6,50 m Fahrbahn sowie beidseitig 2 m Gehweg und 2 m Parkstrei-
fen). Ostlich der StraBe ,,Oerfeld“/Pallandtweg hat friiher eine Hausmiilldeponie be-
standen, die etwa 1975 geschlossen wurde. Bis zum Abklingen der Methanausgasun-
gen kann der Bereich 6stlich der Strafle ,,Oerfeld“/Pallandtweg nicht bebaut werden.
Aus den vorgenannten Griinden kann das Profil der Strafle ,,Oerfeld*/Pallandtweg
siidlich Hs. Nr. 14 von 14,50 m auf 10 m reduziert werden. Daraus ergeben sich fol-
gende Profile (von West nach Ost):

- im Bereich der Grundstiicke Potthoferei 19 und Oerfeld 14: 2 m Gehweg,
2 m Parkstreifen, 6 m Fahrbahn, 2 m Parkstreifen und 2,50 m Gehweg,

- stidlich Oerfeld 14: 2 m Gehweg, 2 m Parkstreifen, 6 m Fahrbahn und
4,50 m Verkehrsgriin,

- stidlich der Einmiindung ,,Dellwiger Feld*: 2 m Gehweg, 5,50 m Fahrbahn,
2,50 m Parkstreifen und 4,50 m Verkehrsgriin,

- siidlich der Einmiindung des in Ost/West-Richtung verlaufenden Teilstiickes
des Pallandtweges: 2 m Gehweg, 2 m Parkstreifen, 6 m Fahrbahn und 4,50 m
Verkehrsgriin.

Der 4,50 m breite Streifen auf der Ostseite der Strafle ,,Oerfeld*/Pallandtweg soll
bis zur endgiiltigen Kldrung der Bebaubarkeit der angrenzenden Grundstiicke als
Verkehrsgriin festgesetzt werden. Diese Interimslsung erfordert lediglich einen re-
lativ geringen Aufwand fiir das Verkehrsgriin, wohingegen ein kompletter Ausbau
als Verkehrsfliche weitaus hohere Kosten verursachen wiirde. Diese Kosten stén-
den keinem Nutzen gegeniiber, weil der Zeitpunkt der Bebauung aufgrund der Me-
thanausgasungen nicht zu verifizieren ist.
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Von daher ist zur Zeit dem Ausbau der Strae ,,Oerfeld“/Pallandtweg mit einem
4,50 m breiten Streifen Verkehrsgriin auch vor dem Hintergrund der Vorrang zu
geben, dass nach Abschluss der Methanausgasungen eine weitere Anderung mit
Umbau des Verkehrsgriins zur Verkehrsflidche erforderlich werden wird.

b) StraBe ,,Dellwiger Feld*

Der Bebauungsplan Lii 145 setzt die Strafle ,,Dellwiger Feld* in einer Breite von
10,50 m (von Siiden: 1,50 m Gehweg, 2 m Parkstreifen, 5,50 m Fahrbahn, 1,50 m
Gehweg) fest. Aufgrund einer umfassenden Reihenhausbebauung und der daraus re-
sultierenden dichten Abfolge von Grundstiickszufahrten auf der Siidseite ist es
zweckmaéBig, die Strafle ,,Dellwiger Feld* als Mischverkehrsfldche umzugestalten.
Daraus ergibt sich folgende Aufteilung (von Norden): 5 m Parkplitze in Senkrecht-
aufstellung mit Baumpflanzungen, 0,30 m FlieBrinne und 5,20 m Mischverkehrsfl4-
che. Die urspriinglich groBziigig festgesetzte Wendeanlage mit 19 m Basisbreite und
5 m Wendeastbreite soll aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (H6henunterschiede,
Eigentumsverhiltnisse) und aus Griinden der Wirtschaftlichkeit auf 12 m Basisbreite
und 7 m Wendeastbreite reduziert werden. Dies ermdglicht auch die Umwandlung
von StraBenverkehrsfliche in allgemeines Wohngebiet und Verkehrsgriin. Die Bau-
grenze wird der neuen Abgrenzung der Straflenverkehrsfliche und des Verkehrs-
griing angepasst.

4. Inhalt der Anderung

Unterbrechung der StraBe ,,Oerfeld*/Pallandtweg durch zwei Wendeanlagen mit FuB3- und
Radweg, Reduzierung der Breite der Strale ,,Oerfeld* um 4,50 m zugunsten von Verkehrs-
griin, Anderung der Zweckbestimmung der StraBe ,,Dellwiger Feld* von Verkehrsfliche mit
Separationsprinzip in Mischverkehrsfliche und Fuf3- und Radweg bei gleichzeitiger Redu-
zierung der Wendeanlage zugunsten von Verkehrsgriin bei gleichzeitiger Erweiterung des
WA-Gebietes mit entsprechender Anderung der Baugrenze sowie Erweiterung einer Belas-
tungsflache (unterirdisches Leitungsrecht).

5. Immissionsschutz/Auswirkungen auf die Anwohner

Durch die Unterbrechung der StraBle ,,Oerfeld*/Pallandtweg wird die Verkehrsbelastung
(Lérm und Abgase) deutlich verringert. Die Abriegelung stellt eine Verbesserung der Situa-
tion fiir die Anwohner dar.

6. Eingriffsregelung

Nach § 8 a BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes
zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. GemdB8 § 1 a
BauGB sind in der Abw#gung nach § 1 Abs. 6 die Vermeidung sowie der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall werden lediglich Anderungen der rechtsverbindlich festgesetzten Stra-
Benverkehrsflichen vorgenommen. Dabei wird die zu versiegelnde Fléche verringert. Von
daher kommt die Eingriffsregelung nicht zum Zuge.



7. Altlasten

Ostlich der StraBe ,,Oerfeld*/Pallandtweg hat frither eine Hausmiilldeponie bestanden, die
etwa 1975 geschlossen wurde. Sie ist gutachterlich untersucht worden. Bis zum Abklingen
der Methanausgasungen kann der Bereich dstlich der Strale ,,Oerfeld“/Pallandtweg nicht
bebaut werden. Es sind Bodenluftmessstationen als Beobachtungspegel angelegt worden, die
in regelméBigen Abstinden auf Methan beprobt werden (sieche auch Punkt 3a der Begriin-
dung). Mit der B-Planénderung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandenen
bzw. geplanten Bauvorhaben verbunden.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

8.1 Baudenkmale
Baudenkmale sind im Anderungsbereich nicht enthalten.

8.2 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Soweit bei BaumaBnahmen Bo-
dendenkmale entdeckt werden, ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde beim
Bauordnungsamt der Stadt Dortmund und dem Museum fiir Archéologie, Amt fiir Boden-
denkmalpflege, Aufenstelle Olpe, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben werden.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und flir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung gegeniiber der rechtskriftigen Planung keine
Mehrkosten.

dortmund, den 27.11.2002
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?stholt
Ad. Stadt. Verw.-Dir.



er Rat der Stadt Dortmund hat am 30.01.2003 beschlossen diese Begriindung nach § 9 Abs. 8 des
augesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, BGBI. III/FNA 213-1) in der zur
Zeit geltenden Fassung der Anderung Nr. 6 des Bebauungsplanes Lii 145 — Potthoferei - beizufii-
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ortmund, den 18.02.2003



