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Bereich der Anderung Nr. 1

Der Anderungsbereich umfaBt das Flurstiick 1453 in der Gemarkung Liitgendort-
mund, Flur 2 und liegt am Sturhanweg siidlich des Harpener Hellwegs.

AnlaB, Ziele und Zwecke der Anderung Nr. 1

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Lii 130 sind aufgrund der damaligen Be-
darfslage wihrend des Bebauungsplan-Verfahrens zwei Kindergartenstandorte pla-
nungsrechtlich gesichert worden. Ein Kindergartenstandort befindet sich im nordli-
chen Wohngquartier am Molenarkweg. Diese Einrichtung ist bereits realisiert und in
Betrieb. Dariiber hinaus ist im Wohnquartier siidlich des Harpener Hellwegs am
Sturhanweg ein zweiter Kindergartenstandort festgesetzt worden. Der Bedarfstrager
- das Jugendenamt, Abteilung fiir Kindertageseinrichtungen - hat mit Schreiben vom
6.7.1999 mitgeteilt, da das vorgenannte Grundstiick fur die Errichtung eines Kin-
dergartens nicht mehr benétigt wird.

Es bietet sich an, das Grundstiick einer Nutzung zuzufiihren, die sich in die stédte-
bauliche Gesamtkonzeption einfiigt. Eine kiinftige Wohnbebauung stellt hier eine
sinnvolle Abrundung des Siedlungsraumes dar.

Da es sich um ein stadtisches Grundstiick handelt, beabsichtigt die Liegenschaftsver-
waltung das Grundstiick zum Zwecke der Wohnbebauung zu verduBern. Hier sollen
entsprechend der stidtebaulichen Vorpragung zwei eingeschossige Doppelhduser
oder Einzelhiuser entstehen. Zusitzlich kénnen hierdurch max. 6 Wohneinheiten
realisiert werden. Der Teil der Gemeinbedarfsfliche, der im rechtskréftigen Plan in
die 6ffentliche Griinfliche hineinragt, wird mit der Anderung dem Griinzug zuge-
ordnet und als 6ffentliche Griinfliche - Fliche fiir 6kologische AusgleichsmafBnah-
men und Spielplatz - festgesetzt.

Art und MaB der baulichen Nutzung / Nebenanlagen

Der Anderungsbereich wird vorrangig als Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflichenzahl von 0,4 und einer GeschoBflédchenzahl von ebenfalls 0,4 festge-
setzt. Es sollen eingeschossige Doppelhauser bzw. Einzelhduser entstehen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO auferhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen unzuléssig. Dies gilt auch fiir Garagen soweit sie nicht separat festge-
setzt sind.

Ferner erfolgt begleitend eine marginale Erweiterung der festgesetzten 6ffentlichen
Griinflache.



Gestaltungsfestsetzungen

Fiir das Wohngebiet wird die Dachform Satteldach mit einer Dachneigung von 35
bis 45° einheitlich - wie auch bereits im gesamten Wohngebiet des Li 130 - festge-
setzt. Die Firstrichtung ist parallel zum StraBenverlauf festgesetzt. Die Firsthohe
wird in Anlehnung an die angrenzende Bebauung auf max. 133,4 m iiber natiirlicher
Gelandeoberfliche begrenzt. Diese Festsetzungen orientieren sich an den baulichen
Bestandsstrukturen westlich und siidlich Sturhanweg. Hierdurch wird eine visuelle
Integration in das Wohnquartier gewéhrleistet.

Des weiteren sind Garagen mit Satteldach vorzusehen. Garagen mit Flachdach sind
nur dann zuldssig, wenn sie mit einer extensiven Dachbegriinung versehen werden.
Abfallbehilter sind auBerhalb von Gebauden in Miillboxen unterzubringen. Alternativ
besteht die Moglichkeit, Abfallbehalter ohne Miillboxen in einem Abstand von 1,0 m
von der StraBenbegrenzungslinie aufzustellen. Der Standort ist dann mit dichtwach-
senden Strauchern in heckenartiger Anpflanzung zu umgeben.

Zur Begrenzung der Grundstiicke - mit Ausnahme von Terrassen und Sitzplatzen am
Gebaude - sind ausschlieBlich Hecken und freiwachsende Geholzstreifen zu
verwenden.

Durch diese Gestaltungsfestsetzungen, die - mit Ausnahme der Firsthdhenbeschrén-
kung - auch als Vorgabe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Li
130 gelten, soll eine ansprechende stadtebauliche Qualitét erzielt werden.

Ersch]ieﬁung

Die ErschlieBung der neuen Wohnbaufldche ist durch den rechtskriftigen Bebauungs-
plan Lii 130 gesichert. Sie erfolgt iiber den Harpener Hellweg sowie den Sturhanweg,
der als 5,5 m breite Mischverkehrsfliche festgesetzt ist und an den das Jetzt vorgese-
hene Allgemeine Wohngebiet direkt angrenzt.

Begriinungsmafinahmen

Um eine gleichm#Bige Durchgriinung des Wohngebietes zu erzielen, ist je 250 m* an-
gefangene Grundstiicksfliche ein heimischer, strandortgerechter Laubbaum (wie z.B.
Vogelkirsche, Eberesche) mit einem Stammumfang von mind. 12 bis 14 cm, in 1 m
Hohe gemessen zu pflanzen; alternativ hierzu kann auch die Pflanzung von zwei
Obstbaumen als Hochstamm durchgefiihrt werden.

Okologische Belange

Nach § 8 a BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
GemiB § 1 a BauGB sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 die Vermeidung sowie
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der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beriicksichtigen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Lii 130 erfolgt eine Anderung der Art der
baulichen Nutzung. Die Ausnutzungsziffer (GRZ 0,4) hat weiterhin Bestand. Des
weiteren werden die Bauflichen (Gemeinbedarfsfliche) um ca. 880 m? reduziert. Die-
se Restflachen werden der angrenzenden 6ffentlichen Griinfliche zugeordnet. Von
daher ist mit keiner Verschlechtung der Eingriffssituation in den Nat.urhaushalt zu
rechnen. Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind bereits
zahlreiche 6ffentliche Griinflichen und Ausgleichsflichen festgesetzt worden, die die
mit den BaumaBnahmen verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild kompensieren. Eine weitergehende Regelung ist demnach nicht erforder-
lich. Die durch das Anderungsverfahren hinzukommenden Griinflichen werden im
Zuge der letzten Herstellungsphase der siidlichen Ausgleichsflachen in gleichem Cha-
rakter realisiert.

Altlasten und Methanausgasungen

In der Karte iiber Altablagerungen und Altstandorte sind fiir den Anderungsbereich
keine Hinweise iiber Altlasten bzw. Altablagerungen enthalten. In der Arbeitskarte
der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet von Dortmund ist der Anderungs-
bereich der Zone 2 zugeordnet. Dementsprechend wird der Anderungsbereich ge-
kennzeichnet. Ferner ist ein Hinweis im Anderungsplan enthalten, daB im Bauge-
nehmigungsverfahren die erforderlichen MaBnahmen festzulegen sind.

Ver - und Entsorgung

Die entwisserungstechnische ErschlieBung fiir die Neubebauung erfolgt im Trennsy-
stem, d.h. getrennte Aufnahme und Ableitung von Niederschlagswasser und héusli-
chem Schmutzwasser. Die entsprechenden Kanile im Sturhanweg sind bereits vor-
handen. Das Regenwasser wird dem vorhandenen Regenriickhaltebecken im Siidosten
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Lii 130 zugeleitet.

Larmschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - werden durch
den KfZ - Verkehr auf dem Harpener Hellweg iiberschritten. Aus stidtebaulichen
Griinden (Aufwertung des Ortsbildes und Integration der Neubebauung in vorhande-
ne Strukturen) ist im Rahmen des Lii 130 auf aktive SchallschutzmafBnahmen verzich-
tet worden. Mittlerweile ist der GeschoBwohnungsbau am Harpener Hellweg reali-
siert worden, so da3 hiervon eine aktive Lirmminderung zu erwarten ist. Durch die
Durchbrechung der Gebéudekérper fiir die innere ErschlieBung (Sturhanweg) ist je-
doch auch weiterhin mit einer punktuellen Verldarmung zu rechnen.
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Ein ausreichender Schallschutz an den Fassaden kann durch Einbau von Fenstern der
entsprechenden Schallschutzklasse erreicht werden. Eine entsprechende Festsetzung
als "Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen" ist im Bebau-
ungsplan erfolgt.

Die Freibereiche sind im Schallschatten der Gebaude angeordnet und zum Freiraum
hin orientiert. In diesen Bereichen sind keine Lédrmbeeintrachtigungen zu erwarten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Da es nicht auszuschlieflen ist, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt

werden, wird iiber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde- und Sicherungs-
pflicht hingewiesen.

Stidtebauliche Zahlenwerte

Allgemeines Wohngebiet 1.920 m?

 Offentliche Griinfliche 880 m?
Anderungsbereich (gesamt) 2.800 m?
Kosten

Die Gemeinde erzielt durch dieses Anderungsverfahren Einnahmen durch die Veréu-
Berung stadtischer Grundstiicke.

Fiir die Gestaltung und Herrichtung der 6ffentlichen Griinflachen/Ausgleichsflachen
hat ein Bautriger eine Ausgleichszahlung geleistet. Der Anderungsbereich wird im
Rahmen der Ausbauplanung vom Griinflaichenamt beriicksichtigt und mit ausgebaut.
Ausbaukosten, die den stddtischen Haushalt belasten, fallen nicht an.

Dortmund, den 01.03.2000

P

ser

iter des Stadtplanungsamtes



Der Rat der Stadt hat am 13.04.2000 beschlossen, diese Begriindung nach § 9 Abs. 8 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, BGBI. III/FNA 213 - 1) der An-
derung Nr. 1 des Bebauungsplanes Lii 130 — Gecks Heide - beizufiigen.

Dortmund, den ¢/ 9 ot¢, 2000

M

Nickisch
Abteilungsleiter

UABPLAN\Luel 30\8sons004.doc 09.06.2000



