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Vorhaben- und Erschlieungsplan
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)

VEP LU 188 - Nahversorgungseinrichtung Marten -
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Praambel

Die Stadt Dortmund beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP L 188 -
Nahversorgungseinrichtung Marten - aufzustellen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes VEP L 188 - Nahversorgungseinrichtung Marten - umfasst die Grund-
sticke Gemarkung Marten, Flur 3, Flurstiicke 429, 430, 1100, 1113, 1114, 1491, 1493,
1497,1499, 1558, 1562, 1563, 1564, 1565, 1643, 1672, 1674, 1676, 1678, 1681, 1683, 1686,
1760 und 1780. Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Grundstlicke im Wege eines VVorhaben-
und Erschlieungsplanes einer neuen baulichen Nutzung zuzufuhren. Ziel der vorliegenden
Planung ist es, den vorhandenen Lebensmittelmarkt Schulte-Heuthaus-Stral3e 58 abzubrechen
und mit einer vergroRerten Verkaufsflache neu zu errichten. Es wurde dabei ein Konzept fiir
ein gemischt genutztes Geb&ude entwickelt: In dem neuen Geschéftshaus sollen der vergro-
Rerte Lebensmittelmarkt, eine Arztpraxis sowie eine SB-Filiale der Sparkasse einziehen. Mit
in den Baukorper wird die Wartezone der vorhandenen Bushaltestelle ,,In der Meile* inte-
griert. Die gesamte zu Uberplanende Flache hat eine Grof3e von 7.620 m2,

Dieses vorausgesetzt, schlieBen die Stadt und der Vorhabentrager auf der Grundlage des § 12
Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634, FNA
213 — 1) folgenden Vertrag zu dem vorstehend bezeichneten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan. Abweichend von der ublichen VVorgehensweise der Stadt Dortmund, zwei Teil-Vertrége
(Teil A: Planverfahren, Teil B: Durchfiihrung) zu verschiedenen Zeitpunkten des Planverfah-
rens abzuschlielen, wird in diesem Fall ein Gesamt-Durchfiuhrungsvertrag abgeschlossen.
Dies geschieht im Hinblick darauf, dass der Verfahrensstand bereits weit fortgeschritten ist
und der Satzungsbeschluss kurz bevor steht. Die 6ffentliche Auslegung fand bereits in der
Zeit vom 23.08.2021 bis 04.10.2021 statt.
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Vertragsgegenstand Planverfahren (Teil A)

§1
Gegenstand und Grundlagen des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages ist die VVorbereitung und Steuerung stadtebaulicher MaRnahmen
im Zusammenhang mit der avisierten Neubebauung im Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes VEP L 188 - Nahversorgungszentrum Marten -.

Die in diesem Vertrag beigefiigten Anlagen sind integraler Bestandteil dieses Vertrages:

Anlage 1 Ubersichtsplan

Anlage 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP Li 188 - Nahversorgungseinrichtung
Marten -

Anlage 3  Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP L 188
Anlage 4  Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP L 188
Anlage5  Pflichtenheft XPlanung

Anlage 6  Kostenschatzung der grinordnerischen Malinahmen

Anlage 7 Satzung der Stadt Dortmund zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen vom
19.02.2007

Anlage 8  Datenschutzhinweise der Stadt Dortmund

82
Vorhaben

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, auf dem Grundstiick Gemarkung Marten, Flur 3, Flur-
stlicke 429, 430, 1100, 1113, 1114, 1491, 1493, 1497,1499, 1558, 1562, 1563, 1564, 1565,
1643, 1672, 1674, 1676, 1678, 1681, 1683, 1686, 1760 und 1780 folgendes Bauvorhaben zu
errichten und der beabsichtigten Nutzung zuzufuhren:

Der bestehende Lebensmittelmarkt Schulte-Heuthaus-Stral3e 58 soll abgerissen und mit einer
vergroRerten Verkaufsflache von max. 1.500 m2 neu errichtet werden. Erganzend dazu sollen
eine Arztpraxis, Raumlichkeiten fiir ein Geldinstitut sowie eine Packstation fiir Postpakete er-
richtet werden.

Ein Lageplan ist diesem Durchfiihrungsvertrag als Anlage 1 beigefugt.

83
Bestehendes Planrecht

Fur den Bereich des geplanten Vorhabens wird auf die nachfolgend aufgefiihrten, derzeit gel-
tenden Planungen hingewiesen:
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1)  Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004 stellt
den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als gemischte Bauflache
(Oberlagert mit den Darstellungen ,,Siedlungsschwerpunkt, Ortsteilzentrum® und ,,Be-
reich mit Marktfunktion*) dar.

2)  Der aktuell noch rechtskréftige Bebauungsplan Li 180 - Ortszentrum Marten - wurde
als einfacher Bebauungsplan i.S.d. 8 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt und dient der pla-
nungsrechtlichen Steuerung von Vergnligungsstatten. Mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes VEP Li 188 - Nahversorgungszentrum Marten - wird
dieser Bereich neu beplant und ermdglicht die Ausweisung von Fl&chen fur einen Le-
bensmittelmarkt, eine Arztpraxis, Raumlichkeiten fiir ein Geldinstitut und fir eine
Packstation flir Postpakete.

§4
ErschlieBung

Der Vorhabentréager erklart sich zur Durchfuhrung und Kostentragung aller MalRnahmen be-
reit, die zur ErschlieBung des Vorhabens erforderlich sind. Neben der inneren Erschliefung
verpflichtet er sich insbesondere, die erforderlichen UmbaumalRnahmen im angrenzenden Be-
reich der geplanten Bushaltestelle entsprechend der ortsrechtlichen Bestimmungen auszu-
bauen (s. auch 8 9/ Bushaltestelle). Vor Durchfiihrung der Arbeiten verpflichtet sich der VVor-
habentréger, die Fachplanungen der Stadt zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

§5
Planwerk

1)  Das Bauvorhaben, die straRenmalige ErschlieBung einschlieBlich der Entwésserungsan-
lagen und die AulRenanlagen sind in einem Lageplan im Mal3stab 1: 500 darzustellen.
MaRgeblich sind die Signaturen der Planzeichenverordnung. Im Plan miissen mindes-
tens die Festsetzungen enthalten sein, die fur einen qualifizierten Bebauungsplan erfor-
derlich sind. Zusatzlich ist das VVorhaben in geeignetem Mafistab mit Grundrissen, An-
sichten und Schnitten darzustellen. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist mit einem
Textteil und der Begriindung zu versehen.

2)  Die Stadt kann im Rahmen der wirtschaftlichen Zumutbarkeit Anderungen des Planes
nach Ricksprache mit dem Vorhabentréger fordern. Weigert sich der VVorhabentrager,
Plandnderungen vorzunehmen, hat die Stadt ein Rucktrittsrecht von diesem Vertrag.
Eine Haftung der Stadt fir bisher getéatigte Aufwendungen des VVorhabentragers zur
Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes ist in diesem Fall ausgeschlos-
sen.

3)  Der von der Stadt und dem Vorhabentrager gebilligte Planungsentwurf nebst Anlagen
dient als Grundlage fur das weitere Verfahren des VVorhaben- und Erschliellungsplanes.

§6
Verpflichtung des Vorhabentragers

1)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich, soweit nicht schon erfolgt, folgende Arbeiten
durchzufthren:
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2)

3)

a) Die Auswertung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange und der stadti-
schen Fachamter und Erarbeitung des Abwagungsvorschlages dazu gemeinsam mit
der Stadt.

Den Textentwurf sowie den Plan zum Satzungsbeschluss zu erstellen.

b) Bereitstellung der digitalen Unterlagen in den Formaten DXF/DWG (fiir den Plan)
und DOCX/PDF (fur die Begriindung) zu allen Verfahrensschritten. Des Weiteren
ist das ,,Pflichtenheft XPlanung* zu beruicksichtigen (siehe Anlage 6).

¢) Ubergabe des Planwerks in folgenden Ausfertigungen:

1 Leinenausfertigung der Satzungsfassung unterschrieben durch den Leiter des Ka-
tasteramtes der Stadt Dortmund oder einen 6ffentlich bestellten Vermessungsinge-
nieur,

d) 1 Papierausfertigung der Satzungsfassung.

Die in der Vereinbarung zur Erstattung von Planungskosten vom 21.01.2021 getroffe-
nen Regelungen behalten ihre Giiltigkeit.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich vorbehaltlich der Rechtsverbindlichkeit der Sat-
zung, das Vorhaben entsprechend dem als Satzung beschlossenen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einschliellich der im Laufe des Verfahrens getroffenen 6ffentlich recht-
lichen und privat rechtlichen Regelungen und Vereinbarungen entsprechend diesem
Vertrag nach folgendem Zeitplan durchzufiihren:

a) innerhalb von sechs Monaten nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes VEP Li 188 - Nahversorgungseinrichtung Marten - die Baugeneh-
migung zu beantragen und

b) innerhalb von sechs Monaten nach bestandskraftiger Genehmigung mit dem
Vorhaben zu beginnen und

c) das Bauvorhaben innerhalb von 24 Monaten nach Erteilung der Baugenehmi-
gung fertig zu stellen und der beabsichtigten Nutzung zuzufiihren.

Hélt der Vorhabentréger die vereinbarten Fristen nicht ein und ist dies von dem Vorha-
bentréger zu vertreten (nicht von dem Vorhabentréger zu vertreten sind beispielsweise
Bodenfunde wie Bomben, Fundamente oder Bodendenkméler sowie Streiks), kann die
Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben. Dem Vorhabentréger stehen in
diesem Fall keine Ersatzanspriiche, gleich welcher Art, zu.

Die Frist aus dem vorstehenden Absatz 2) ist im Falle eines Rechtsbehelfs eines Dritten
gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und/oder die fir die Vorhaben zu ertei-
lenden Baugenehmigungen gehemmt. Die Hemmung der Fristen im Falle eines Rechts-
behelfs gegen eine Baugenehmigung gilt nur fir das von dem Rechtsbehelf betroffene
Vorhaben. Die Hemmung beginnt jedenfalls mit Rechtshangigkeit des Rechtsbehelfs
und endet mit dem rechtskraftigen Abschluss des gerichtlichen Verfahrens.

§7
Verpflichtungen der Stadt

Die Stadt verpflichtet sich, soweit nicht schon erfolgt, folgende Arbeiten durchzufihren:

Seite 6 von 18



1)

2)

3)

4)

5)

6)

Die Stadt stellt die zur Planung erforderlichen Daten tber die rdumliche Situation gegen
Entgelt zur Verfligung.

Die Stadt legt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und
Erschliefungsplan), die Begriindung und den Vorschlag zur Abwagung der eingegange-
nen Anregungen den zustandigen Gremien zur Behandlung und Beschlussfassung vor
und betreibt das gesetzlich vorgesehene Verfahren gemald § 12 BauGB.

Die Stadt macht die Beschliisse zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ortsiblich be-
kannt.

Die Stadt stellt die Akte des durchgefiihrten Verfahrens mit Nachweisen tber den Pla-
nungsprozess (Schriftverkehr und Gesprachsprotokolle hinsichtlich der Kontakte und

Abstimmungen mit Behorden, Tragern 6ffentlicher Belange und Fachamtern) zusam-

men.

Die Vertragsparteien sind sich dartiber im Klaren, dass sich in Abwagung 6ffentlicher
und privater Belange nach § 1 BauGB keine Bindungen flir den Rat der Stadt bei seinen
Entscheidungen in dem Verfahren zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zu
dem ErschlieSungsplan ergeben und seinen Entscheidungen mit diesem Vertrag nicht
vorgegriffen werden kann.

Ein Anspruch auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann durch
diesen Vertrag nicht begrundet werden (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB). Eine Haftung der Stadt
fiir etwaige Aufwendungen des VVorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages ta-
tigt, ist ausgeschlossen.
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Vertragsgegenstand VVorhabenrealisierung (Teil B)

§8
Stadtebau, Architektur und Fassadengestaltung

1)  Grundlage fur die stadtebauliche und architektonische Realisierung des Projektes ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan (gemaR Anlage 2). Die Ansichten sind verbindlicher
Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschliellich des VVorhaben- und Er-
schliefungsplans (Anlage 2).

2)  Der Vorhabentréger verpflichtet sich, dass in den Ansichten dargestellte Fassadenkon-
zept zu realisieren.

3)  Uber die Gestaltung und Materialwahl der Fassaden hat der Vorhabentréger im Zuge
der Erstellung der Ausfiihrungsplanung und vor Realisierung der Fassaden noch einmal
mit der Stadt - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschaftsbereich 61/4 - Einver-
nehmen herzustellen.

4)  Geringfugige Abweichungen in der Fassadengestaltung aufgrund von ausbaubedingten
Anderungen, z.B. durch die Anforderung des Brandschutzes, sind gestattet.

89
Bushaltestelle

Im Zuge der Neubebauung des Lebensmittelmarktes soll die bestehende Bushaltestelle ,,In der
Meile* an der Schulte-Heuthaus-StraRe abgerissen und durch eine neue Bushaltestelle ersetzt
werden. Grundlage hierfir sind die Festsetzungen und Ansichten des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes VEP L 188 - Nahversorgungseinrichtung Marten -. Da das neue Gebaude des
Lebensmittelmarktes grenzstandig errichtet werden soll, wird die neue Bushaltestelle unmit-
telbar an das Geb&ude angebaut werden. Die genaue Lage und Ausgestaltung der Bushalte-
stelle erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung. Der VVorhabentréger sichert hiermit jedoch zu,
die Kosten fir den Neubau der Bushaltestelle ,,In der Meile* zu tragen und die Bushaltestelle
entsprechend der VVorgaben des Bebauungsplanes VEP Li 188 zu errichten. Hierzu zéhlen das
Gebaude der Bushaltestelle selbst und sofern erforderlich, Umbaumalinahmen im 6ffentlichen
StraRenraum. Uber die konkrete Gestaltung der Bushaltestelle hat der VVorhabentrager im
Zuge der Erstellung der Ausfiihrungsplanung und vor Realisierung der Bushaltestelle noch
einmal mit der Stadt - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschéftsbereich 61/4 - Einver-
nehmen herzustellen.

810
Beleuchtung / Werbeanlagen

1)  Durch die Beleuchtung der privaten Betriebsflachen und der Werbeanlagen durfen
keine Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung entstehen. Der VVorhaben-
trager verpflichtet sich, die VVorgaben des 8 5 der textlichen Festsetzungen einzuhalten.

Bei Priifung im Baugenehmigungsverfahren wird insbesondere der Gemeinsame Rund-
erlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 13.09.2000 und des Ministeriums fur Wirtschaft und Mittelstand, Energie
und Verkehr und des Ministeriums fir Stadtebau, Wohnen, Kultur und Sport vom
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2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

13.09.2000 - veroffentlicht im Ministerialblatt NRW, S. 1283, Lichtimmissionen — Mes-
sung, Beurteilung und Verminderung - angewandt. Sowohl Aspekte zur Raumaufhel-
lung benachbarter Wohnbebauung als auch eine mogliche Blendwirkung werden im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gepruft.

Die Gestaltung der freistehenden Werbeanlagen und der Werbung am Gebé&ude sind vor
Einreichen des Bauantrages flr die Werbeanlagen mit der Stadt - Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt, Geschaftsbereich Stadtebau / Bauleitplanung (61/4-4) - einvernehm-
lich abzustimmen.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich ,,insektenfreundliche* Leuchtmittel ohne UV-An-
teil (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED) bei der AuBenbeleuchtung der
Gebéude und der Parkplatze zu verwenden, um Stérungen und Schéden der Insekten-
welt zu vermeiden.

811
SchallschutzmaRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzten Schallschutzmalnahmen umzusetzen. Diese beziehen sich auf die Gebdudetechnik,
die Gestaltung der Anlieferungszone, die Errichtung von Schallschutzwénden sowie auf die
Betriebs- und Offnungszeiten des Lebensmittelmarkts.

Die Stellplatzanlagen und Anlieferungszonen einschliel3lich ihrer Zufahrten sowie kélte-
technische Anlagen sind entsprechend der zeichnerischen Darstellungen des Plankonzepts
anzuordnen.

Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind mit einem Asphaltbelag zu versehen.

Die Anlieferungszone ist einzuhausen und mit einem Rolltor (Bauschallddmm-MaR R"/w
> 15 dB) zu versehen.

Die Einkaufswagensammelbox ist innerhalb des Marktgebaudes aufzustellen.

8§12
Errichtung von Schallschutzwéanden

Im Plangebiet ist gemal des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Errichtung von
mehreren Larmschutzwanden vorgesehen. Der VVorhabentréger verpflichtet, sich diese
Larmschutzwande entsprechend zu errichten. Lage, Lange und Héhe sowie die Beschaf-
fenheit der Larmschutzwénde sind der Planzeichnung zu entnehmen, siehe auch nachfol-
gende Abséatze 3-6.

Als Flachengewicht sind fur die Schallschutzwénde 10 kg/m?2 anzusetzen. Im Vorhabenge-
biet sind innerhalb der Stellplatzanlage und der Flache zur Unterbringung der Kiihltechnik
Hohenpunkte in m 0. NHN festgesetzt. Die Hohen sind beim Bau der Anlagen einzuhal-
ten, da die jeweilige Hohenlage dieser Anlagen die untere Bezugsebene fir die nachfol-
gend beschriebenen festgesetzten absoluten Hohen der Schallschutzwénde darstellen.

An der westlichen Grundstuicksgrenze ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3 m
zzgl. einer 1,5 m hohen Auskragung in Richtung Stellplatzanlage (45°; Gesamthdhe

4,5 m) und einer L&nge von 35 m sowie eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3 m
und einer Lange von 35,5 m gemal der zeichnerischen Darstellung zu errichten.
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4) An der Ostlichen Grundstuicksgrenze ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m
und einer Lange von 21 m gemaR der zeichnerischen Darstellung zu errichten. Die beste-
hende Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,5 m und einer L&nge von 61,5 m ist zu er-
halten.

5) Sadlich der Kéltetechnik ist eine L&rmschutzwand mit einer Hohe von 4 m und einer
Lange von 12 m gemaR der zeichnerischen Darstellung zu errichten. Die untersten 40 cm
der Wand durfen offen bleiben.

6) Ostlich der Kaltetechnik ist eine Larmschutzwand mit einer H6he von 3,2 m und einer
Lange von 3,5 m gemaR der zeichnerischen Darstellung zu errichten. Die untersten 40 cm
der Wand durfen offen bleiben.

813
Betriebszeiten

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die folgenden Betriebszeiten einzuhalten:

Die zul&ssige Betriebszeit der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe beginnt um 6 Uhr
und endet um 22 Uhr und ist damit auf die Tageszeit begrenzt. Dartiber hinaus ist die Park-
platznutzungszeit durch Kunden auf einen zusammenhangenden Zeitraum von 14,5 Stunden
zu begrenzen, wovon maximal 90 Minuten in die Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit
zwischen 6.00 und 7.00 Uhr bzw. 20.00 und 22.00 Uhr fallen diirfen. Warenanlieferungen
durfen ausschliellich im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr stattfinden. Wahrend
der Ladetétigkeiten ist das Rolltor der Anlieferungszone geschlossen zu halten. Die techni-
sche Geb&udeausstattung ist so zu errichten und zu betreiben, dass die zuldssigen Immissions-
richtwerte nach TA Larm tags und nachts nicht tberschritten werden. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich, die Bauantrdge fir noch nicht genehmigte Bestandteile des VVorhabens ent-
sprechend zu stellen. Bei Nutzungsanderung bereits genehmigter Bestandteile sind auch fir
diese die 0.g. Betriebszeiten im Bauantrag zu beachten.

8§14
Energetische Standards

1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei dem geplanten Bauvorhaben die VVorgaben aus
den 88 3 und 4 der EnEV (Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007) um 5 % zu un-
terschreiten. Der abschliefende Nachweis des Energiestandards ist vor Einreichen der
Bauantragsunterlagen der Stadt - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschéftsbereich
61/4 - vorzulegen.

2) Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager, die Dachflachen mit Photovoltaikanlagen
(im Folgenden PV-Anlagen genannt) zu belegen. Die PV-Anlagen miissen mindestens um
ihre HOhe tiber Dach vom Gebé&uderand zuricktreten.

3) Kommt der Vorhabentrager der Vereinbarung zur Umsetzung des Standards nach den An-
forderungen der Stadt gem. Abs. 1) nicht nach, hat er eine Vertragsstrafe von 20 € je
Quadratmeter Nettogeschossflache der nicht den Anforderungen des Abs. 1) entsprechen,
zu leisten.
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§15
Technische Aufbauten / Ver- und Entsorgung

Auf den Dachflachen installierte VVersorgungstechnik wie z.B. Luftungs- und Klimaanlagen
oder Photovoltaikanlagen miussen aus gestalterischen Griinden von der Gebdudeauf3enkante
jeweils mindestens so weit zurlcktreten, wie sie selbst hoch sind. Ausgenommen von dem
Mindestabstand sind aus technischen Griinden Zu- und Abluftschachte, Warmepumpen sowie
Kamine. Aufbauten sind allseitig mit einem einheitlichen Material zu verkleiden.

1)

2)

3)

4)

816
Grunordnerische MalRinahmen

Fur die folgenden Maltnahmen und Verpflichtungen sind die VVorgaben des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans VEP Li 188 - Nahversorgungseinrichtung Marten - ein-
schliellich der Begriindung und des Umweltberichtes maligeblich.

Der Vorhabentréger sichert zu, dass er im Zuge der Vergabe von Pflanzarbeiten die
Pflanzqualitaten und die Pflanzenauswahl gemal Angaben der Begriindung und - sofern
die Begriindung keine weitergehenden Aussagen trifft - hinsichtlich der Pflanzenaus-
wahl die Pflanzenauswabhlliste (Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans) verwen-
det.

Es gelten nachstehend aufgefiihrte Grundsétze fir die Gestaltung und Realisierung der
Begrinungsmalinahmen

a) Die Arbeiten sind von einem im Berufsregister zugelassenen Fachunternehmer
auszufuhren.

b) Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetations-
tragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gemé&R DIN 18916.

c) Bericksichtigung der FLL-Richtlinien fur die Anpflanzung von Béaumen.

d) Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe.

e) Der Martener Sammler ist vor Wurzelwuchs zu schiitzen.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, die Fertigstellungs- (1 Jahr) und Entwicklungs-
pflege (3 Jahre) fur insgesamt vier Jahre sicherzustellen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung der Pflanzgebote (Ersatzbaum-
pflanzungen, Begriinung der Stellplatzanlage sowie der Pflanzbeete und die Begriinung
der Schallschutzmauer) geméaR den Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Daruber hinaus verpflichtet
er sich zum Anpflanzen einer Schnitthecke entlang der L&rmschutzwéande oder alterna-
tiv zur Herstellung einer Wandbegrinung in Kombination mit einer vollflachigen Be-
pflanzung der Bodenflachen mit bodendeckender Vegetation (Geholze, Stauden, Gra-
ser) jeweils auf Seiten der Stellplatzanlage. Die Schnitthecke ist so anzulegen, dass sie
nach der Zeit der Entwicklungspflege eine liickenlose Begriinung bildet. Des Weiteren
verpflichtet sich der VVorhabentrager zu einer Durchgriinung des nordlich des Marktes
befindlichen Pflanzstreifens.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die MalRnahmen spétestens in der folgenden
Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens durchzufihren und die Stadt -
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschéftsbereich 61/4 - zwecks Abnahme zu in-
formieren. Die Beseitigung festgestellter Mé&ngel obliegt dem Vorhabentrager und ist
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von ihm kostenmaRig zu tragen. Sollten die grinordnerischen und landschaftspflegeri-
schen MalRnahmen auch nach Aufforderung durch die Stadt mit angemessener Nach-

fristsetzung nicht durchgefiihrt werden, erfolgt die Ersatzvornahme durch die Stadt auf
Kosten des VVorhabentragers.

5)  Als Sicherheit fir die Vertragserfullung hat der VVorhabentrager fiir die MalRnahmen im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Li 188 VEP eine Sicherheits-
leistung zu hinterlegen (vgl. § 20 des Vertrags). Grundlage fur die Sicherheitsleistung
ist die nachfolgende Kostenschétzung vom 15.11.2021 der Stadt Dortmund zur Herstel-
lung und Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der in Abs. 3 genannten Begriinungs-

malinahmen.

Kosten Neubeschaffung
Ersatzbaumpflanzung gem.

Baumschutzsatzung

Baumpflanzung 20-25

Landschaftsrasen/Krauter-
rasen als Unterpflanzung

Beaqriinung der Stellplatzan

Baum liefern und pflanzen
Baumbindung
Fertigstellungspflege

Rasenflache herstellen,
inkl. Fertigstellungspflege

lage und der Pflanzbeete

Baumpflanzung 18-20

Stauden, Bodendecker

Baum liefern und pflanzen
Baumbindung
Fertigstellungspflege

Oberboden lockern, planie-
ren, Pflanzung

Fertigstellungspflege

Beagriinung der Schallschutzmauer

Hecke -einreihig-

Hecke liefern und pflanzen
Fertigstellungspflege

Gesamtkosten Herstellung Griinflachen:

Kosten Entwicklungspflege
Zwei Jahre Entwicklungspflege

Stauden/Bodendecker
Landschafts-/Krauterrasen

Menge:
10 Stk.

528 m?

18 Stk.

1136 m2

200 m

1136 m2
528 m?

400€/Stck:
80€/Stck
150€/Stck

6,60€/m?

290€/Stck:
60€/Stck
150€/Stck

10€/m2;
2€/m2

42€ [ Ifm
25/ Ifm

einschl. 19%
MwSt

2€/m?
0,5€/m?

6.300,00 €
4.000,00 €

800,00 €
1.500,00 €

3.484,80 €

3.484,80 €

9.000,00 €
5.220,00 €
1.080,00 €
2.700,00 €
13.632,00 €

11.360,00 €
2.272,00 €

13.400,00 €
8.400,00 €
5.000,00 €

45.816,80 €

54.521,99 €

4.544,00 €
264,00 €
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Geholze 28 Stk. | 150€/Stck 8.400,00 €
Schallschutzbegriinung 200 m |15€/Ifm 3.000,00 €
Gesamtkosten Unterhaltung Grunflachen: 16.208,00 €
einschl. 19%
MwsSt 19.287,52 €
SUMME 73.809,51 €

Dies ergibt eine gerundete Gesamtsumme (brutto) in Hohe von 54.520 € fiir die Herstel-
lung der Begriinung und eine gerundete Gesamtsumme von 19.290 € flr die Fertigstel-
lung- und Entwicklungspflege, welche als Grundlagen fir die Bankburgschaften dienen.

6)  Hinsichtlich der festgesetzten Begriinungsmalinahmen ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ein Pflanzplan zu erstellen und mit dem Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt, Geschaftsbereich Stadtebau/ Bauleitplanung einvernehmlich abzustimmen.
Dieser muss ein Pflanzschema aufweisen mit den Angaben zur Art der Pflanze, zur
Pflanzqualitat und zu den Pflanzabstanden.

§17
Baumrigolen

Um eine nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung zu gewahrleisten, verpflichtet sich der
Vorhabentrager Baumrigolen zu realisieren. Alle Stellplatzbdume sind mit einer Baumrigole,
die in ihrer Ausfuihrung an das ,,Stockholmer Modell* angelehnt sein sollte, zu versehen. Die
Planung der Baumrigolen sind frihzeitig vor dem Entwésserungsantrag mit der Stadtentwas-
serung Dortmund (EB 70) sowie mit dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Dortmund
(StA 61/ 4-4) einvernehmlich abzustimmen. Sollte an einem Standort eine Baumrigole tech-
nisch nicht machbar bzw. wirtschaftlich unzumutbar sein, kann eine Baumrigole entfallen.
Die Grinde hierfiir missen gutachterlich und nachvollziehbar begriindet werden.

§18
Dachbegriinung

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, die Dachbegriinungen gemaR 8§ 4 Punkt 4.1 der textli-
chen Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan umzusetzen. Der Vorhabentréger
verpflichtet sich, bei der Realisierung der Dachbegriinungen die Qualitétskriterien der FLL-
Dachbegrunungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.
»Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen* (www.fll.de) in
der jeweils gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) einzuhalten. Um bei der geplanten PV-An-
lage eine flachige, extensive Dachbegriinung zu ermdglichen, ist die Anlage innerhalb der
Dachbegrinungsflache aufzustdndern und unterhalb der PV-Elemente zu begrinen.
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819
Baumersatz

Mit der Umsetzung der Planung gehen Laubbdume verloren, die nach der Baumschutzsat-
zung der Stadt Dortmund geschiitzt sind. Die VVorhabentragerin verpflichtet sich, fir alle ge-
schutzten Bdume im Rahmen der noch zu stellenden Féllantrage bei der Unteren Naturschutz-
behoérde, Ersatz nach Baumschutzsatzung (Baumersatzpflanzungen oder Ersatzgeld) zu leis-
ten. Hierbei verpflichtet sich die Vorhabentragerin 8 - 10 Ersatzpflanzungen in der daftr vor-
gesehenen stdlichen Flache anzupflanzen. Da insgesamt 17 Ersatzbaumanpflanzungen zu
leisten sind, sind die Ubrigen sieben bis neun Bdume an einem externen Standort anzupflanzen
oder es ist eine Ersatzzahlung zu leisten. Die weiteren auf der Stellplatzanlage noch anzu-
pflanzenden Gehdolze werden nicht auf den Baumersatz angerechnet.

§20
Sicherheitsleistungen und Erfillungszwang

1) Vor Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes oder vor Erteilung einer Bau-
genehmigung, hat der Vorhabentréger eine unbefristete, selbstschuldnerische Burgschaft
eines innerhalb der Européischen Union zugelassenen Kreditinstituts oder Kreditversiche-
rers, unter Verzicht auf das Recht der Einrede der Anfechtung, der Aufrechnung und der
Vorausklage nach den 88 770 und 771 des Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB) in Hohe der
Herstellungs- und Pflegekosten in einer Gesamthéhe von 73.810 € (in Worten: dreiund-
siebzigtausendachthundertzehn Euro) beizubringen, d.h. zur

2)

3)

4)

a)

b)

Sicherung der voraussichtlichen Herstellungskosten der griinordnerischen und land-
schaftspflegerischen Malinahmen gemal 8 16 dieses Vertrages:

Hierlber ist von dem Vorhabentrager eine Birgschaftserklarung in der Héhe von
54.520 € (in Worten: vierundfiinfzigtausendfiinfhundertzwanzig Euro) abzugeben;

Sicherung der voraussichtlichen Kosten der Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege der landschaftspflegerischen Malinahme gemald § 16 dieses Vertrages:
Hierlber ist von dem Vorhabentrager eine Birgschaftserklarung in der Héhe von
19.290 € (in Worten: neunzehntausendzweihundertneunzig Euro) abzugeben.

Der Stadt steht die Burgschaft aus Absatz 1 a) und b) bis zur Abnahme (nach Ende der
Entwicklungspflege) durch die Stadt zu.

Fur den Fall der Insolvenz oder der Zahlungsunféhigkeit des VVorhabentrégers tritt die-
ser hiermit seine Gewaéhrleistungs- und sonstigen Anspriiche aus Dienst-, Werk-, und
Liefervertragen sowie eventuelle Anspriiche aus Sicherheiten der bauausfiihrenden Un-
ternehmer an die Stadt ab. Die Stadt nimmt diese Abtretung unter der 0.g. Bedingung
der Insolvenz bereits jetzt an.

Kommt der VVorhabentrager seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder nicht
rechtzeitig nach, so ist die Stadt nach Aufforderung mit angemessener Fristsetzung be-
rechtigt, die Erfillung aller Verpflichtungen, fur die eine Sicherheitsleistung vereinbart
wurde, auf Kosten des VVorhabentragers entweder selbst vorzunehmen oder durch Dritte
vornehmen zu lassen. Dabei sind die beabsichtigten MalRnahmen anzukiindigen. Die
Stadt haftet in einem solchen Fall nicht fiir die Erfullung der Vertrage des VVorhabentra-
gers mit den bauausfuhrenden Unternehmen oder anderen Vertragspartnern.

Fur den Fall der Ersatzvornahme stimmt der VVorhabentrager einer Inanspruchnahme
seiner Grundstiicke zur Durchfiihrung der beabsichtigten Malinahmen zu.
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5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)
3)

4)

5)

Bei Gefahrdung der Verkehrssicherheit kdnnen Aufforderung, Fristsetzung und Ankin-
digung unterbleiben. In diesem Fall hat die Stadt das Recht, die Malinahmen sofort auf
Kosten des Vorhabentragers durchzuftihren. Die Stadt setzt den Vorhabentréger jedoch
unverzuglich in Kenntnis. Der VVorhabentréger gestattet bereits jetzt die Inanspruch-
nahme seiner Grundstticke durch die Stadt und von ihm beauftragten Dritten fr die
Durchfuhrung der unter 8 16 genannten MalRnahmen.

Die Ruckgabe der Biirgschaftsurkunde fir die Herstellung der Begriinung erfolgt durch
die Stadt - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt - nach vorheriger Prifung, sobald der
Vorhabentrager die entsprechende Herstellung nachweist. Die Rickgabe der Biirg-
schaftsurkunde fur die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erfolgt nach vorheriger
Prufung durch die Stadt - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt - jedoch erst nach Voll-
endung der Leistungen.

Der verbiirgte Betrag fur die Herstellung der Begriinung kann auf schriftlichen Antrag
des Vorhabentragers entsprechend dem Baufortschritt in Teilbetrdgen von mindestens
25.000,00 € auf Nachweis bezahlter Rechnungen fir die jeweiligen MaRnahmen ver-
mindert werden, hdchstens jedoch bis zur Hohe der noch auszufiihrenden Restarbeiten.
Der verbiirgte Betrag fir die Fertigstellung- und Entwicklungspflege kann auf schriftli-
chen Antrag des VVorhabentrégers in Teilbetrdgen von mindestens 15.000,00 € auf
Nachweis bezahlter Rechnungen fur die jeweiligen Malinahmen vermindert werden,
hdchstens jedoch bis zur Hohe der noch auszufuhrenden Restarbeiten. Die Verminde-
rung der jeweiligen Birgschaftssumme erfolgt durch die Stadt - Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt - nach vorheriger Prifung sowie nach VVorlage und Priifung der Liefer-
scheine/ Rechnungen.

Mangel, die nach Abnahme der griinordnerischen MaRnahmen oder eines Teiles der
grinordnerischen Malinahmen festgestellt werden, sind von dem Vorhabentréger vor
einer weiteren Verringerung der jeweiligen Burgschaftssummen zu beseitigen.

Sofern sich in der Ndhe der geplanten Bepflanzungen Leitungen befinden bzw. Leitun-
gen geplant sind, mussen die entsprechenden Regelwerke (v.a. DWA-M 162) zum
Schutz der Leitungen und der Geholze berticksichtigt werden. Die genaue Lage etwai-
ger vorhandener Leitungen ist bei den jeweiligen Leitungstrdgern anzufragen.

§21
Kosten

Der Vorhabentrager errichtet das Bauvorhaben auf seine Kosten.
Der Vorhabentréger tragt die Kosten der Planung gemal § 6 dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager trégt die Planungs- und Baukosten der in diesem Vertrag genannten
MafRnahmen.

Der Vorhabentrager trégt die Vermessungs-, Notar- und Grundbuchkosten, sowie sonstige
Kosten, die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung des VVorhabens entste-
hen.

Soweit die Stadt beztiglich der vorstenhenden Kosten selbst kostenpflichtig wird, stellt der
Vorhabentrager die Stadt frei und tbernimmt die Kosten. Sie sind auf Anforderung der
Stadt innerhalb eines Monats zu entrichten.
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

8§22
Wirksamkeit des Vertrages/ Allgemeine Vertragsbestimmungen

Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten vorbehaltlich etwaiger Rechte
Dritter.

Die Wirksamkeit des Vertrages ist nicht von der VVollstandigkeit seiner Anlagen abhan-
gig.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages - insbesondere in Ermangelung der ge-
setzlich vorgeschriebenen Form - unwirksam sein, so hat das auf die Wirksamkeit der
ubrigen Vertragsbestimmungen keinen Einfluss. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
anstelle solcher unwirksamen Bestimmungen neue wirksame zu vereinbaren, die den
Unwirksamen nach Sinn und Zweck moglichst nahe kommen.

Anderungen, Erganzungen und die Aufhebung des Vertrages bedirfen zu ihrer Wirk-
samkeit der Schriftform, soweit nicht das Gesetz ein weitergehendes Formerfordernis
enthalt. Dies gilt auch flr die Aufhebung dieser Schriftformklausel. Mindliche Neben-
abreden bestehen daneben zwischen den Parteien nicht.

Beziiglich der vereinbarten Verpflichtungen ist der Gerichtsstand Dortmund, soweit der
Vorhabentrager Kaufmann im Sinne des HGB, juristische Person des 6ffentlichen
Rechts oder 6ffentlich-rechtlichen Sondervermégens ist. Erfullungsort fiir die vertragli-
chen Leistungen ist Dortmund.

Der Vertrag wird nebst Anlagen zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine
Ausfertigung des Vertrages nebst Anlagen.

823
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréger hat mit Zustimmung der Stadt das Recht, die sich aus diesem Ver-
trag ergebenden Verpflichtungen ganz oder teilweise auf Dritte zu Ubertragen. Die
Ubertragung bedarf der Zustimmung der Stadt, die diese nur aus wichtigem Grund ver-
weigern darf.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

a) eine lickenlose Ubertragung der Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag
nicht erfolgt,

b) der Dritte keine ausreichende Gewaéhr fur die ordnungsgemaRe Erfullung der ver-
traglichen Pflichten bietet, insbesondere eine ausreichende Bonitat nicht gegeben
ist,

c) die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der Fristen
nach § 6 Abs. 2 dieses Vertrages geféhrdet ist, oder

d) die Sicherheitsleistungen gemaR § 20 dieses Vertrages nicht beigebracht werden.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich dabei, die sich aus diesem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen auf den oder die Erwerber zu tGbertragen, mit der Mal3gabe, diese in
Fallen weiterer Rechtsnachfolgen entsprechend weiterzugeben.

Sofern die Stadt den Vorhabentrager nicht in schriftlicher Form aus der Haftung ent-
lasst, haftet der VVorhabentréager fir die Erfillung des Vertrages neben den etwaigen
Vertragsubernehmern als Gesamtschuldner.
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1)

2)

3)

8§24
Vorwegbindung des Rates der Stadt, seiner Ausschiisse
und der betroffenen Bezirksvertretung

Die Vertragsparteien sind sich dartiber im Klaren, dass sich in Abwagung 6ffentlicher
und privater Belange nach § 1 BauGB keine Bindungen fur den Rat der Stadt, seiner
Ausschiisse und der betroffenen Bezirksvertretungen bei deren Entscheidungen in dem
Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VEP L 188 - Nah-
versorgungseinrichtung Marten - und zu dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan ergeben
und seinen Entscheidungen mit diesem Vertrag nicht vorgegriffen werden kann.

8§25
Verwertung von Urheberrechten,
Uberlassung von Untersuchungen und Gutachten

Die Stadt hat das Recht, die Unterlagen mit samtlichen VVoruntersuchungen der Archi-
tektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros zum vorgesehenen Zweck der Bebauungsplanung
zu nutzen.

Der Vorhabentréager sichert der Stadt zu, die schutzrechtsfahigen Werke Dritter (z.B.
Urheberrechte an Gutachten, Planungen etc.), die der Vorhabentréger beauftragt hat
zum Zwecke der Bauleitplanung, und der Planung ¢ffentlicher Verkehrs— und Griinfla-
chen der Stadt zu Uberlassen. Er sichert weiterhin zu, dass sie diese zu den vorgenann-
ten Zwecken ohne die Verletzung gewerblicher Schutzrechte uneingeschrankt nutzen
kann. Soweit die Stadt flr eine Verletzung solcher gewerblicher Schutzrechte von Drit-
ten in Anspruch genommen wird, kann sie verlangen, dass der VVorhabentréger sie von
dieser Inanspruchnahme freistellt. Dies gilt auch fiir die Kosten der Rechtsverteidigung.
Die Stadt wird solche Anspriiche Dritter nicht anerkennen oder befriedigen, ohne dem
Vorhabentrager vorher Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Die vorgenannten Absétze gelten auch, wenn das Vertragsverhaltnis zwischen dem Vor-
habentréger und den Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiros, gleich aus welchem
Grund, vorzeitig endet.

826
Schlussbemerkung

Dieser Vertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan VEP L 188 entsprechend dem als Anlage 2 beigefligten Planungs-
entwurf vom 17.12.2021 als Satzung bekanntgemacht wird.
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Herten, den Dortmund, den PR #I. L&

Fiir den Vorhabentriger Fiir die Stadt Dortmund

Aldi Immobilienverwaltung GmbH & Co. Der Oberbiirgermeister
KG

In Vertretung

A LDA{

¢ Co. KG

*ir 345-348 ‘ / ail
A { ......... Gl
ang Ludger Wilde
Stadtrat

Anlagen

Anlage 1 Uberswhtsplan

Anlage2  Vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP L1 188 - Nahversorgungsemrlchtung
Marten -

Anlage 3  Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Lii 188
Anlage4  Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP Lii 188
Anlage 5  Pflichtenheft XPlanung

Anlage 6  Kostenschitzung der griinordnerischen Mafinahmen

Anlage 7  Satzung der Stadt Dortmund zur Erhebung von Kostenerstattungsbetriigen vom
19.02.2007

Anlage 8  Datenschutzhinweise der Stadt Dortmund
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