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1 Geltungsbereich und Umfeld

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Liit-
gendortmund und umfasst die Sportplatzanlage ,,Im Rauhen Holz". Die Gro[&e des Plan-
gebiets belauft sich auf ca. 1,1 ha.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes verléuft die KarinstraRe. Im Osten grenzt der Gel-
tungsbereich an das Vereinsheim und Wohnbebauung, im Stiden an die OstholzstraRe.
Im Westen wird das Plangebiet durch einen Wald begrenzt.

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 742, Flur 2, Gemarkung Lit-
gendortmund. Die fiir Gehwegiiberfahrten der neuen ErschlieBungsstralen erforderli-
chen Umbauflachen in der Karin- und OstholzstraRe (Teilbereiche der Flurstiicke 983
und 1186) werden in den Geltungsbereich einbezogen.

1 Rauhen Holz
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Abb.1: Rdumlicher Ge!tungsberelch Bebauungsplan Lu 187 -sudllch Kannstra[&e-
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Umfeld

Der Sportplatz ,Im Rauhen Holz" liegt seit Ende 2018 brach. Aktuell stellen sich der
ehemalige Rasenplatz und die seitlichen Béschungen bzw. Naturtribiinen als Wiesenfl&-
chen dar. Die Naturtribiinen sind teils mit Gehélzen bewachsen.

Im nérdlichen Plangebiet an der KarinstraRe befindet sich in der Béschung ein alter Bun-
ker, der zur Umsetzung der Planung komplett zuriickgebaut werden soll. Die Oberkante
des Gewdlbeeingangs liegt ca. 2,0 m unterhalb der Geldndeoberkante.

Unmittelbar westlich grenzt ein Waldstiick mit hohen Buchen an das Plangebiet, welches
zu einem Landschaftsschutzgebiet gehért und von der Bevélkerung als Naherholungs-
flache genutzt wird.

Das &stlich angrenzende Grundstiick mit dem ehemaligen Vereinsheim befindet sich in
stadtischem Eigentum und soll fur die Errichtung eines Kindergartens genutzt werden.
Da hier bereits Baurecht nach § 34 BauGB besteht, wurde das Flurstiick 604 nicht in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Die Ruine des Vereinsheims ist
ausgebrannt und abgéngig.

Im Norden, Osten und Sitiden wird das Plangebiet von Wohnbebauung umgeben. Die
Bestandsbebauung im Umfeld zeichnet sich im Wesentlichen durch eine kleinteilige
Baustruktur mit vornehmlich 2-geschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern mit Sattelda-
chern aus.

Infrastruktureinrichtungen sind in der ndheren Umgebung vorhanden. Die nachsten Mog-
lichkeiten zur Versorgung mit Waren des taglichen und mittelfristigen Bedarfs sind in ca.
1,2 km an der ProvinzialstraBe zwischen UranusstraBe und LotharstraRe (Nahversor-
gungszentrum Bévinghausen) sowie in 1,3 km an der Litgendortmunder Strale (Stadt-
bezirkszentrum Litgendortmund) zu erreichen (vgl. Junker + Kruse: Masterplan Einzel-
handel. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dortmund. Dortmund, Mérz 2013). -

In einer Entfernung zwischen 1,0 und 1,5 km befinden sich die Holte-Grundschule urid
die Marienborn-Grundschule sowie die Heinrich-Béll-Gesamtschule und die Dellwigschu-
le (Foérderschule). Weitere schulische Einrichtungen befinden sich in ca. 2,0 bis 3,0 km
Entfernung.

In einer Entfernung von 1,0 bis 1,5 km befinden sich sechs Tageseinrichtungen fiir Kin-
der, davon liegt eine nérdlich in Bévinghausen und fiinf stidéstlich in Lutgendortmund.
Dies sind die katholischen Kindergarten Herz-Jesu und Sankt Magdalena, die stadtische
Kindertageseinrichtungen Marienborn und Westermannstrae sowie der evangelische
Kindergarten Spatzennest. Im Bereich des ehemaligen Vereinsheims ist direkt angren-
zend eine Kita geplant.

Die geplanten 36 neuen Wohneinheiten l6sen einen Spielflichenbedarf von gesamt (alle
Kategorien) ca. 190 m? aus. In rd. 450 m Entfernung liegt die nérdlich gelegene Spielfla-
che ,Am Bénner". Diese ist z. Zt. noch naturbelassen, wird aber als B/C Spielflache neu-
gestaltet und befindet sich in einer fiir die Altersgruppen erreichbaren Distanz zum neu-
en Wohnquartier. Die sidlich gelegene B/C Spielfliche Hardenackeweg (Griinanlage
Holtestr.) ist aufgrund der Undurchléssigkeit des dazwischen liegenden Wohngebietes
rd. 600 m entfernt und daher als eingeschrankt erreichbar zu betrachten.

Die in der Griinanlage weiter stidlich angrenzende A/B Spielflache (Griinanlage Harpe-
ner Heilweg) liegt rd. 800 m vom Plangebiet entfernt und ist somit fiir dltere Kinder gut
erreichbar. Damit ist die Versorgung mit Spielflachen ausreichend.
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Die Haltestelle ,Dellwiger StraRe” liegt unmittelbar éstlich des Plangebietes an der Pro-
vinzialstraBBe in fuBlaufiger Entfernung (ca. 250 m). Hier verkehren mehrere Buslinien
(Linie 378/ 30-Min.-Takt, Linie 462/ 20-Min.-Takt, Bus E87 einmal taglich, Nachtexpress-
linie NE9), auch mit Anschluss an den S-Bahnhof Liitgendortmund in rund 1,2 km Ent-
fernung. '

Das Plangebiet liegt etwa 1,3 km nérdlich der Autobahn 40 und ist tber die Provinzial-
strale (BundesstralRe 235) an diese angebunden.

2 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Auf dem ehemaligen Sportplatz ,Im Rauhen Holz" soll ein Einfamilienhausgebiet entste-
hen. Die hier ehemals anséssige Sportgemeinschaft Litgendortmund e.V. nutzt seit
2018 ausschlieBlich die Sportanlage an der IdastraRe. Geplant sind 26 Doppelhaushalf-
ten und ein Reihenhaus im freifinanzierten Wohnungsbau sowie neun Mietreihenh&user
im geférderten Wohnungsbau.

Mit dem Kommunalen Wohnkonzept Dortmund 2021 liegt ein abgestimmter Orientie-
rungsrahmen mit den Zielen und Aufgaben des zukiinftigen wohnungspolitischen Han-
delns sowie Empfehlungen fir ein wohnungspolitisches Arbeitsprogramm vor (siehe
Ratsbeschluss 17.02.2022 Drucksache Nr.: 21690-21). Das primére Ziel ist die ,ausrei-
chende und bezahlbare Wohnraumversorgung fiir alle®, wozu insbesondere die Erhé-
hung der Quote fur den geférderten Wohnungsbau bei Neubaumafinahmen beitragen
soll. Weiterhin sind ausdriicklich Versorgungsaufgaben fiir Familien, Senior*innen, Men-
schen mit Behinderung und Haushalte mit Marktzugangsproblemen zu beachten.

 Der Dortmunder Wohnungsmarkt ist aktuell als angespannt zu klassifizieren (siehe
Dortmunder Wohnungsmarktbericht). In dieser Situation hat die planungsrechtliche -Si-
cherung und Ausweitung von Wohnbauland zentrale Bedeutung, um die Neubautatigkeit
zu beférdern und das Wohnungsangebot zu vergréRern. Gestitzt wird dieses Planungs-
erfordernis auch durch das Wohnungsmarktgutachten des Landes tber den quantitati-
ven und qualitativen Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 (GEWOS
2020) und die Aussagen des stadtischen Wohnbaufldichenmonitorings.

Ein vielfaltiges Wohnungsangebot und ein qualitdtvolles stédtebauliches Erscheinungs-
bild sollen zur Attraktivitdtssteigerung der Stadt beitragen. Konkrete Handlungsstrategien
zur Baulandausweisung finden sich zusétzlich in den ,Handlungsempfehlungen fiir die
zukiinftige Wohnbaufldchenentwicklung” und dem zugehdérigen ,Entwicklungsbericht zur
zukiinftigen Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund® (Ratsbeschluss 29.09.2016,
Drucksache Nr.: 04710-16).

Im Stadtgebiet von Dortmund werden aktuell iiberwiegend Konversionsflichen fur die
Wohnbauentwicklung qualifiziert. Dariiber hinaus werden die Potenziale der Innenent-
wicklung gerade auch in Litgendortmund konsequent ausgeschépft. Dazu gehdren die
bereits realisierten Neubaugebiete Kaubomstrale mit 35 Wohneinheiten, Volksgarten-
stralle mit 80 Wohneinheiten, sidlich Volksgartenstrale mit 12 Wohneinheiten und
Wandweg mit 22 Wohneinheiten. Kleinrdumig und ortsteilbezogen stehen jedoch nicht
immer ausreichende Flachenpotenziale zur Verfigung.

Derzeit gibt es keinen gréReren Entwicklungsschwerpunkt im Stadtbezirk, der verfiigba-
res Bauland fur eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum bedienen kann. Mit 1,8 ha
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Bauland in rechtskriftigen Bebauungspldnen (Stand 31.12.2019) verfugt Litgendort-
mund Gber den mit Abstand niedrigsten Flachenanteil, verglichen mit den tbrigen Au-
Renstadtbezirken. Lediglich Huckarde hat ein ahnlich geringes Potenzial, was den Bau-
landmangel im Dortmunder Westen verdeutlicht. Innerhalb des Geltungsbereiches von
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen kdnnen in Litgendortmund noch zwdlf Einfamili-
enhduser (EFH) gebaut werden. Fast alle anderen AuRenstadtbezirke verfiigen aktuell
Uber deutlich mehr als 100 Bauplétze fir EFH. Auch in der kurz- bis mittelfristigen Per-
spektive sind in Liutgendortmund durch die Schaffung von neuem Planungsrecht nur 168
EFH mobilisierbar, davon liegen 100 im Baugebiet Steinsweg. '

Ansonsten wird aktuell im Stadtbezirk Litgendortmund mit etwa 60.000 Einwohnern nur
der Bebauungsplan Lii 141 - Auf den Toren - mit ca. 200 Wohneinheiten bearbeitet.

Tatséachlich kann die Stadt Dortmund die Nachfrage nach Baugrundstiicken, insbesonde-
re im Westen von Dortmund, derzeit nicht befriedigen.

3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan |

Der rechtsgiiltige Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg 2004, Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund - westlicher Teil als auch der in Ausstellung befindliche Regionalplan
Ruhr (Entwurfsfassung - Stand Januar 2023) stellen den Planbereich als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB)“ dar. Die Planungsziele entsprechen somit den Darstellungen.

- Fldchennutzungsplan

In dem seit 2004 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund ist das
Plangebiet als ,Wohnbauflache" dargestellt. Der Bebauungsplan kann demnach aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des seit dem 06.11.2020 rechtskraftigen
Landschaftsplanes der Stadt Dortmund. Direkt westlich an das Gebiet angrenzend befin-
det sich das Landschaftsschutzgebiet Nr. 19 ,Bévinghausen®. Der angrenzende Wald
"Im Rauhen Holz" ist dariiber hinaus als Schutzwiirdiges Biotop klassifiziert.

4 Bebauungsplanverfahren

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Olbachtal”
von 1967, der hier eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” festsetzt.

Da die Planung auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht um-
setzbar ist, wird ein neuer Bebauungsplan aufgestellt, welcher den vorigen Bebauungs-
plan in diesem Bereich ersetzt und die Umsetzung des Vorhabens planungsrechtlich er-
méglicht. :

Die vorhandene Sportplatzfliche grenzt im Norden, Osten und Siiden unmittelbar an
Wohnbebauung und ist dem Innenbereich zuzuordnen. Aufgrund dieser Vorpragungen
wird das Plangebiet als Innenentwicklungsfliche angesehen.



Begriindung zum Bebauungsplan Li 187 - sudlich Karinstralie -

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche im Plangebiet von 3.613 qm unterschreitet die ge-
mal § 13a Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch -BauGB- héchstzuldssige Grundfldche von
20.000 m? deutlich. Ferner wird durch den neuen Bebauungsplan auch kein Vorhaben
begriindet, das der Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung -UVP-
unterliegt. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung von Flora-
Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebieten. Damit sind alle Anwendungsvoraussetzungen
flr ein beschleunigtes Verfahren im Sinne des § 13a BauGB gegeben.

Bei diesem beschleunigten Verfahren bedarf es gem. § 13a BauGB keiner férmlichen
Umweltpriifung und somit auch keiner Aufstellung eines Umweltberichts. Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung kommt ebenfalls nicht zur Anwendung. AulRerdem
kann von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der. Trager éffentlicher Be-
lange abgesehen werden.

Gleichwohl wird im Verfahren ein Fachbeitrag zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltbelange erarbeitet und gepriift, ob fiir die neue Erschlieungsstralte eine Um-
weltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden muss (siehe Kap. 7).

5 Stidtebauliches Konzept

Im Plangebiet soll ein Wohnquartier mit rund 26 Doppelhaushélften sowie zehn Reihen-
hdusern in drei Gruppen entstehen.

Das Plangebiet wird von der KarinstralRe aus mit einer Stichstralie erschlossen. In deren
Verlangerung schliel3t mit Anschluss an die Ostholzstralle eine Privatstrale an.

Um einen attraktiven StraRenraum zu gestalten, werden die nérdlichen und stdlichen
Gebdaude direkt zur Karinstral’e bzw. der OstholzstralRe hin orientiert. Bei den im westli-
chen Bereich geplanten Gebauden, deren Grundstiicke an den benachbarten Wald an-
grenzen, wurde der erforderliche Waldabstand zur geplanten Bebauung von rund 30,0 m
beriicksichtigt. Die Grundstiicke weisen daher entsprechend tiefe Gartenbereiche auf.

Alle Gebdude im Plangebiet sind in Anlehnung an den umliegenden Bestand mit insge-
samt 2 Vollgeschossen vorgesehen. Die GrundstiicksgréRen werden zwischen ca. 150
und 400 m? betragen.

Jeder Doppelhaushélfte wird auf dem Privatgrundstiick eine Garage bzw. Carport zuge-
ordnet. In den Hausgruppen ist je Wohnung ein Carport oder Stellplatz verfigbar. Diese
werden mit einem Abstand von 6,0 m zur Stralie errichtet, sodass auch in der Zufahrt ein
weiterer Pkw abgestellt werden kann.

Der Sportplatz wird heute entlang der Karinstra®e und der Ostholzstral’e von einer al-
leeartigen Baumkulisse eingefasst. Bis auf zwei Berg-Ahorne am sidéstlichen und drei
Erlen am siidwestlichen Rand des Plangebietes miissen die Baumreihen fiir die geplan-
ten Gebaude gefallt werden.

Die éffentliche ErschlieBungsstraf’e im Plangebiet soll als Mischverkehrsflache ausge-
fuhrt werden. Entlang der neuen Strale sind insgesamt 8 Besucherstellpldtze angeord-
net. Die slidliche PrivatstralRe, die ebenfalls als Mischverkehrsflache ausgebaut werden
soll, dient der Erschlieung zweier Doppelhduser ausschliellich uber die Ostholzstralle
sowie als Gebietszufahrt fir Rettungsdienste. Der Durchfahrtsverkehr flir PKWs wird mit-
tels einer Abpollerung ausgeschlossen.
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Am westlichen Rand des Plangebietes wird ein fiir die Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers erforderliches, offenes Rickhaltebecken angelegt. In dieses Becken
wird Uber offene Rasenmulden und Pflasterrinnen das Niederschlagswasser aus dem
Neubaugebiet eingeleitet.

Die geplante Wohnnutzung figt sich gut in die gewachsene Siedlungslage ein, die eben-
falls von kleinteiligen Baustrukturen gepréagt wird.

6 Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung Aligemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Allgemein zuldssig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Sinne der Zielsetzung der stadtebaulichen Planung soll vornehmlich die Entwicklung
eines Wohngebietes ermdéglicht werden. Weitere Nutzungen, die die Wohnnutzung sinn-
voll ergénzen, sollen aber nicht grundsétzlich ausgeschlossen sein. Im Sinne einer An-
gebotsplanung soll das Plangebiet gewisse wohnergédnzende Nutzungen aufnehmen
kénnen, die auch der unmittelbaren Wohnnachbarschaft dienen.

Um unverhaltnismaRige, zuséatzliche Verkehre und die damit verbundenen Immissionen
zu vermeiden und zur Gewdhrleistung der Nutzungsvertraglichkeit mit dem bestehenden
Wohnumfeld, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig sind. Diese — eher groRflachigen —
Nutzungen wiirden zu unerwiinschten Fremdverkehren mit den daraus resultierenden
Belastungen fiir den gesamten Siedlungsbereich fithren.

Durch eine Beschrankung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird im Plangebiet sichergestellt, dass eine ilberméRige Verdichtung
mit einer héheren Anzahl von Wohneinheiten ausgeschlossen wird. Letzteres wiirde zu
einem héheren Platzbedarf fiir Parkplatze fuhren, wodurch sich das stadtebauliche Kon-
zept verdndern wiirde. Fiir Einzelhduser wird die zuldssige Anzahl daher auf zwei Woh-
nungen je Einzelhaus beschrankt, innerhalb von Doppelhdusern auf eine Wohnung je
Doppelhaushélfte. In Hausgruppen ist eine Wohnung je Trenngrundstiick (Hausparzelle)
zulassig. :

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund von differenzierten Festsetzungen u.a. zu Bauweise und Gebdudehéhen, wird
das Allgemeine Wohngebiet in drei Bereiche gegliedert (WA 1, WA 2, WA 3).

Grundflachenzahl
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Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 (Bereiche der geplanten Doppelh&u-
ser) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine GRZ von 0,4 entspricht
dem Orientierungswert fiir Obergrenzen gemal § 17 BauNVO. Diese Ausnutzung wird
Ublicherweise bei MalRnahmen der Innenentwicklung angewandt und tragt den Zielen ei-
ner kosten- und flaichensparenden Grundstiicksentwicklung Rechnung.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gemaR der stadtebaulichen Konzeption Rei-
henhausgruppen geplant. Dies bringt in der Regel fiir die Mittelgrundstiicke eine héhere
Grundstiicksausnutzung -mit sich. Bei dieser Gebé&udetypologie kann die GRZ von 0,4
bezogen auf ein einzelnes Mittelhaus-Grundstiick nicht eingehalten werden. Daher wird
fir das WA 2 eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Eine héhere Dichte in diesem geringfligigen
Ausmal ist stadtebaulich vertretbar und nicht mit unverhaltnismafigen negativen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohnverhéltnisse verbunden. Nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt sind ebenfalls nicht zu befiirchten. Da lediglich in dem rdumlich begrenzten Teil-
bereich mit geplanten Hausgruppen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine héhere GRZ
festgesetzt wird, entsteht im Plangebiet insgesamt noch eine aufgelockerte Bebauung.

Die Hausgruppen sind berwiegend als 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau geplant
und leisten somit einen wichtigen Beitrag zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum.
Insbesondere Reihenhausgrundstiicke sind aufgrund der geringeren GrundstiicksgréfRen
gegeniiber freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern regelméRig deutlich
kostengiinstiger. Es ist ein wichtiges stadtebauliches Ziel der Stadt Dortmund, die Quar-
tiere méglichst gut zu durchmischen, so dass hier neben gréReren Doppelhausgrundsti-
cken auch kleinere Reihenhausgrundstiicke vorgesehen sind.

Anzahl der Vollgeschosse

Fir die geplanten Wohnnutzungen werden dem  stadtebaulichen Konzept folgend ein-
heitlich maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Damit entspricht die geplante Bebau-
ung auch dem bestehenden stédtebaulichen Umfeld.

Gescholiflachenzahl

Entsprechend der Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen ist die maximal zulédssige
Geschossflachenzahl (GFZ) gemaf § 20 BauNVO fir das WA 1 und WA 3 auf 0,8 und
fur das WA 2 auf 1,0 festgesetzt. Die Festsetzung liegt unterhalb der Orientierungswerte
fur Obergrenzen der BauNVO. Mit dieser Festsetzung wird eine, dem stédtebaulichen
Zielkonzept einer maximal 2-geschossigen Bebauung entsprechende, angemessene
Ausnutzung erméglicht und eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO
sichergestelit.

Gebaudehéhen

Die Festsetzung der Geschossigkeit allein reicht nicht aus, um die Kubatur der Geb&ude
hinreichend zu bestimmen. Im Plangebiet werden daher auch Festsetzungen zur maxi-
malen Gebdudehdhe getroffen, um sowohl die Méglichkeit zu eréffnen, die stadtebaulich
wiinschenswerten Gebaudetypologien zu erstellen als auch die Vertraglichkeit der Be-
bauung mit den angrenzenden Siedlungsstrukturen zu gewahrleisten.
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Die Hohenfestsetzungen berilicksichtigen fiir die Wohngebaude grundséatzlich eine Ent-
wicklung von zwei Vollgeschossen und einem Nicht-Vollgeschoss in der Dachebene so-
wie die Entwicklung moderner und groBziigiger Geschosshéhen von jeweils etwa 3,0 m
Héhe. GemaR der stadtebaulichen Planung sind im Plangebiet Gebdudehéhen von 10,5
m bis 11m vorgesehen. Dies entspricht in etwa der &stlich und siidlich angrenzenden,
zweigeschossigen Bestandsbebauung. Die geplanten Gebéaude fiigen sich somit in die
vorherrschende Héhenstruktur der Umgebungsbebauung ein.

Die Geb&dudehdhe wird als héchster Punkt der Dachkonstruktion definiert. Fur die Ho-
henermittlung bedarf es eindeutiger und in der Ortlichkeit nachvollziehbarer Bemes-
sungsgrundlagen. Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&dudeh&éhen be-
ziehen sich je nach Grundstiickslage auf die Hohe der fertig ausgebauten Karin- bzw.
OstholzstralRe oder auf die neue ErschlieBungsachse (Planstrale). Die mittlere Bezugs-
héhe in Metern Giber NormalH&henNull (m @. NHN) ist Giber Interpolation der nachstgele-
genen Bezugspunkte zu ermitteln. Die Bezugspunkte der Planstrae sind mittels der
Gradiente in der Planzeichnung gekennzeichnet. '

Als oberer Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion.

Des Weiteren werden im Rahmen der Festsetzungen Uberschreitungen der maximal zu-
lassigen Geb#udehshen durch iibliche technische Dachaufbauten begrenzt, um uner-
wiinschte visuelle Beeintréchtigung durch diese Anlagen zu vermeiden. Untergeordnete
Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten wie Aufzugsschéchte, Liftungsanlagen,
Solaranlagen, etc.) dirfen demnach die maximal zuldssige Gebdudehdhe um maximal
2,0 m tberschreiten, wenn diese um ihre Hohe vom Gebauderand zuriicktreten. So tre-
ten diese moglichen Aufbauten aus Sicht des FuBgéngers nur untergeordnet in Erschei-
nung.

Die, mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ausfiihrbaren, baulichen
Entwicklungsmdglichkeiten folgen der stadtebaulichen Zielsetzung und gewahrleisten ei-
ne Integration der geplanten Baukérper in den Bestand sowie ein harmonisches Mitei-
nander innerhalb der geplanten Neubausiedlung.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Damit werden fiir die Neubebauung Vorgaben fiir die Stellung der baulichen
Anlagen gemal? dem stadtebaulichen Konzept getroffen. Die Baugrenzen folgen dem
StralRenverlauf der ErschlieBung mit einem Abstand von 3,0 m bzw. 2,0 m.

Damit wird sichergestellt, dass die Wohnbebauung in Form einer stralenbegleitenden
Bebauung erfolgt und zu den angrenzenden éffentlichen StraRenverkehrsflachen ausrei-
chend Abstédnde zur Gestaltung von Vorgérten gewahrt bleiben.

Die festgesetzten Bautiefen von einheitlich 12,0 m fiir die Einfamilienhduser stellen ein
Ubliches Mal fiir die jeweiligen Bauformen dar und sichern einen hinreichend groRen
Spielraum fiir die geplante bauliche Ausnutzung.

Eine ergadnzende textliche Festsetzung in § 3 erméglicht im Sinne der Flexibilitit eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Eingangsiiberdachungen um ma-
ximal 1,3 m.

Ebenfalls wird erméglicht, tiber die festgesetzten riickwartigen Baugrenzen hinaus auch
Terrassen und Terrasseniiberdachungen anbauen zu kdnnen. Diese untergeordneten
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Gebéudeteile durfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 die festgesetz-
ten Baugrenzen riickwartig um bis zu 2,0 m iiberschreiten.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 sind von dieser Festsetzung abweichende Rege-
lungen zu treffen. Da die ErschlieBung der Wohngebédude entlang der OstholzstralRe von
Suden erfolgt, wére der ruhigere Wohngarten auf der straRenabgewandten Seite aus-
schlielich im Norden gelegen. Im Sinne einer attraktiven Grundstiicksgestaltung sollen
auf den Grundstiicken Nord- und Sidgarten angelegt werden kdnnen. Dem entspre-
chend setzt der Bebauungsplan fest, dass die Baugrenzen durch Terrassen und Terras-
senilberdachungen um maximal 1,0 m {berschritten werden. Dies gilt sowohl fiir die
nérdlichen als auch fiir die stidlichen Baugrenzen.

Es soll die Méglichkeit bestehen, in der Regel 6 m lange Garagen zusétzlich durch einen
3 m langen Abstellraum zu erganzen. Da die Garage bereits von der Stralle einen Ab-
stand von 6 m einhalten muss, ragt der Abstellraum 15 m tief in das Grundstiick hinein.
Im WA 1 nérdlich der Wendeanlage wird dann die hintere Baugrenze um 1 m tberschrit-
ten. Der Bebauungsplan setzt deshalb fest, dass das mit Signatur [a] gekennzeichnete
Baufenster im WA 1 riickwaértig durch Garagen mit Abstellrdumen um mammal 1.0m
Uberschritten werden darf.

Bauweise

Im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung, setzt der Bebauungsplan fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 3 eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppel-
hausern und fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 eine offene Bauweise in Form Haus-
gruppen fest. In Verbindung mit der Beschrénkung der Anzahl an Wohneinheiten gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB (s. Kap. 6 1) wird die Errlchtung von Mehrfamlllenhausern im
Plangebiet verhindert.

6.3 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Neubaugebiet wird von der KarinstraRe aus durch eine Stichstralle mit Wendeanla-
ge erschlossen. In Richtung Siiden schlieRt eine kurze private Stichstrae an die Ost-
holzstrale an. Die Privatstral’e dient lediglich der Erschiefung des westlich an die Pri-
vatstralle anschlieBenden Teilbereichs des WA 1 (2 Doppelhauser). Sie ist am nérdli-
chen Ende durch Poller abgesperrt, sodass eine Durchfahrt des Plangebietes nicht még-
lich ist. Das Plangebiet kann — mit einer Ausnahme fiir Rettungsdienste und Millabfuhr -
somit ausschlieBlich Uber die KarinstralBe angefahren werden.

Die neue ErschlieBungsstrale wird inklusive der 6ffentlichen Besucherstellpldtze und
Pflanzbeete zur StraRenbegriinung als éffentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Mischverkehrsfliche" festgesetzt.

Gemal der ErschlieBungsplanung werden in den StraBenraum Baumscheiben zur Glie-
derung und als verkehrsberuhigende Malknahme integriert. Mittig im Plangebiet sowie im
Norden an der KarinstraBe werden insgesamt acht éffentliche Besucherstellplatze her-
gestellt. Dies entspricht einem Anteil von 20 % der geplanten Wohneinheiten. Ein Besu-
cherstellplatz ist behindertengerecht mit einer Breite von 3,50 m geplant.

Der private ErschlieRungsstich zur Ostholzstralle wird als private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache” festgesetzt.
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Die fir Gehwegliberfahrten erforderlichen Umbauflichen an der Einmiindung der neuen
Planstral3en in der Karin- und Ostholzstrale wurden in den Geltungsbereich einbezogen.
Der Bebauungsplan setzt die hierfiir erforderlichen Flachen als 6ffentliche Verkehrsfla-
che geméal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest.

Der private Bedarf an Kfz-Stellplatzen ist im Hinblick auf die begrenzte Aufnahmeféhig-
keit offentlicher StraRenrdume grundsatzlich auf den privaten Grundstiicken selbst zu
decken. Garagen, Carports und Stellplatze sollen dabei nicht wahllos und damit unge—
ordnet auf den Grundstiicken verteilt werden. ,

Insbesondere bei einer Eigenheimbebauung sollen die riickwirtigen Grundstiicksteile
von Stellpldtzen, Garagen und Carports freigehalten werden. Lange Zufahrten kénnen
die Wohnruhe beeintréchtigen und sind oftmals mit unnétigen Flachenversiegelungen
verbunden. Ein hausnaher Standort an der seitlichen Grundstiicksgrenze wird zum Par-
ken favorisiert. Auch die fiir das straBenseitige Erscheinungsbild der Baugebiete wichti-
gen Vorgartenbereiche stehen nur bedingt zur Verfiigung, da sie méglichst einen Beitrag
zur StraBenbegriinung leisten und daher méglichst nicht Giberbaut bzw. versiegelt wer-
den sollen. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass Stellplatze, Garagen und Carports
im Plangebiet im Sinne der gewiinschten Gestaltqualitat der Freiflachen auf Grundlage
. der stadtebaulichen Konzeption nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und innerhalb
der zeichnerisch gesondert dafiir festgesetzten Flachen mit den Zweckbestimmungen
~St/Ga/Ca” zuldssig sind.

Garagen und Carport sind 6 m von der Stralenkante zuriickgesetzt herzustellen, um vor
dem Stellplatz auch ein Auto abstellen zu kénnen.

6.4 Nebenanlagen und Terrassen

Innerhalb von Vorgérten sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Anlagen zur Unterbrin- -
gung von Miillbehédltern und Fahrradbiigeln unzuldssig. Es wird sichergestellt, dass die
Vorgartenflichen dauerhaft frei von Uberbauungen durch Gartenhduser oder Gerite-
schuppen etc. bleiben und somit firr eine gartnerische Gestaltung zur Verfiigung stehen.

Als Vorgérten gelten die Grundstiicksflichen zwischen der Grenze der éffentlichen Ver-
kehrsflache (StraRenbegrenzungslinie), von der eine Erschliefung erfolgt, und der im
Bebauungsplan fir das jeweilige Grundstlick festgesetzte Baugrenze und ihre Verldnge-
rung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 sind von dieser Festsetzung abweichende Rege-
lungen zu treffen. Die ErschlieBung der Wohngebaude entlang der OstholzstralRe erfolgt
von Siiden. Dementsprechend sind die riickwartigen Gartenflaichen nach Norden ausge-
richtet. Um auch auf der sonnigen Siidseite einen attraktiven Sitzplatz einrichten zu kén-
nen, dirfen in den Vorgérten auch Terrassen angelegt werden. Dem entsprechend setzt
der Bebauungsplan fest, dass in Vorgarten des WA 3 Nebenanlagen unzuldssig sind, mit
Ausnahme von Terrassen und von Anlagen zur Unterbringung von Miillbehéltern. Die
Terrasse darf maximal 15 gm grof® sein, damit noch ausreichend Flachen fir eine Be-
griinung zur Verfiigung stehen. Die Terrassen diirfen nicht als PKW-Stellplatz zweckent-
fremdet werden.

In dem an die Flache fiir Abwasserbeseitigung angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 sind Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Die rickwartigen Gartenflachen liegen hier innerhalb des Sicherheitsabstands von min-
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destens 30,0 m zwischen zulassiger Bebauung und dem vorhandenen Waldrand. Der
Sicherheitsabstand soll Schdden durch umstiirzende Bdume vorbeugen.

6.5 Ver- und Entsorgung '

Im westlichen Randbereich des Plangebietes ist zur Riickhaltung und Ableitung von Nie-
derschlagswasser aus dem Plangebiet ein éffentliches, offenes Becken vorgesehen,
welches mittels einer Pflasterrinne in etwa auf der Hohe des nach Osten abzweigenden
ErschlieBungsstiches an die neue ErschlieBungsstrale angeschlossen wird.

Zwischen dem geplanten Regenriickhaltebecken und der westlichen Plangebietsgrenze
verlauft auf dem Privatgrundstiick ein 6ffentlicher Bestandskanal, der sowohl an die Ka-
nalisation in der Karinstrale im Norden als auch in der Ostholzstrale im Studen an-
schlief3t. Der Kanal soll erhalten bleiben und oberhalb des Kanals soll ein Unterhal-
tungsweg aus Schotterrasen fiir das Regenriickhaltebecken angelegt werden. Erforder-
lich ist hierfiir eine Trasse von 3,0 m Breite.

Die Flachen fiir das Becken, die Anschlusstrasse und den Unterhaltungsweg, die zukiinf-
tig allesamt in das offentliche Eigentum ubergehen, werden im Bebauungsplan als Fla-
che fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Wasser festgesetzt.

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen grundséatzlich unterirdisch auszufiihren. Ober-
irdische Leitungen wiirden die Gestaltqualitat des StraRenraumes beeintrachtigen.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet wird das Niederschlagswasser von den einzelnen Grundstiicken tiber of-
fene Pflasterrinnen von den privaten Grundstiicken auf die 6ffentliche Mischverkehrsfla-
- che oder direkt in das Retentionsbecken abgeleitet. Zwischen den Wohngebieten WA 1
und WA 3 verlauft die erforderliche Pflasterrinne Uber mehrere Privatgrundstiicke. Der
Bebauungsplan setzt deshalb — im Sinne einer gesicherten ErschlieRung — fiir den ent-
sprechenden Bereich ein Leitungsrecht zugunsten der Anlieger fest.

Das Plangebiet soll fiir FuBgénger aus Norden und Siiden zugénglich und durchquerbar
sein. Um dies zu gewdhrleisten, setzt der Bebauungsplan fiir die Planstral’e B ein Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit fest. Des Weiteren wird fiir die PlanstralRe B zur Her-
stellung von notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger festgesetzt.

6.7 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Dachbegriinung

Um die stadtklimatischen, entwésserungstechnischen und 6kologischen Auswirkungen
einer baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes ggf. zu minimieren, trifft der Bebau-
ungsplan eine textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung von Flachdachern der
Hauptbaukérper sowie der Garagen und Carports.

Die Teilverdunstung auf den dachbegriinten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswir-
ken kann. Ebenso reduzieren Griindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die
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Aufheizung in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam mindert. In heifen, wie
auch in kihlen Jahreszeiten leisten Griinddcher einen zusétzlichen Dammeffekt, was
sich kostenreduzierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kiihlen auswirkt. Mit
Grundéchern kann in Teilen den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung getragen
werden.

Grundéacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsa-
mung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zu-
gutekommt. Dadurch ddmpfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren bei sehr -
starkem Regen.

Griindacher ermdglichen die Pflanzung von Blithstauden. Damit steigern sie das Nah-
rungsangebot fir Insekten- und Vogelarten und kénnen den funktionalen Verlust an Frei-
raum abmildern.

Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus, entwickeln begriinte Dachfléchen eine opti-
sche Wohlfahrtswirkung fiir den Menschen, was im Gebiet vor allem fir die Garagen zu-
trifft. :

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusétzliche Kosten fir ggf. eine an-
gepasste Statik sowie fir den Begriinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fir grin-
dachspezifische Pflegemanahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung
verursacht allerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Demgegeniiber rechtfertigt die Dachbegriinung gemaR der Entwéasserungssatzung der
Stadt Dortmund derzeit eine Halbierung der Abwassergebihr. Kostenreduzierend sind
ebenso die Aspekte des Bautenschutzes (Schutzfunktion fir den Dachaufbau und Lang-
lebigkeit der Dachabdeckung) zu bewerten.

Anlagen zur Photovoltaik (PV) und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die
PV-Anlage aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch
mdglich. Zudem wirkt sich der lokale Kiihleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produkti-
vitdt der PV-Anlage aus.

Neuanpflanzung von Bédumen

Zur Begriinung der 6ffentlichen ErschlieBungsstralRe ist die Mischverkehrsflache mit ins-
gesamt vier standortgerechten Laubbidumen als Hochstamm zu bepflanzen (Stammum-
fang mindestens 18-20 Zentimeter gemessen in einem Meter Héhe). Pro Baum ist ein
durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® mit Substrat gem. der Festlegungen der FLL
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Um Stammschéden zu vermeiden, sind die Pflanzflichen mit einem Hochbord einzufas-
sen. Je Baum ist eine offene Bodenfldche mit einer Mindestgréfie von 8 m? mit boden-
bedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat
von Gréasern und Kréautern flachig und dauerhaft zu begriinen.

Erhalt von Bdumen

Am sidéstlichen Plangebietsrand befinden sich zwei erhaltenswerte Berg-Ahorne und
am sidwestlichen Plangebietsrand drei Erlen, deren Erhalt ebenfalls festgesetzt wird.

Die zu erhaltenen Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust artgleich und fachgerecht zu ersetzen.

12



Begriindung zum Bebauungsplan LU 187 - slidlich Karinstralie -

6.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur-
und Landschaft

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Vorgaben fir die versickerungswirksame Flachenbefestlgung tragen dazu bei, die 6f-
fentliche Kanalisation (Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses) zu entlasten
und das Wasser nicht dem naturlichen Kreislauf zu entziehen. Somit dienen diese Mal3-
‘nahmen der Grundwasseranreicherung. Die Festsetzung unterstiitzt demnach die Vor-
gaben von § 44 Landeswassergesetz NW, wonach anfallendes Oberflaichenwasser in
erster Linie auf den Baugrundstiicken selbst abzuleiten ist. Zudem wirken sich die-MaR-
nahmen mikroklimatisch positiv aus — der Grad der Versiegelung kann minimiert und
uber die wassergangigen Fugen kann eine Teilverdunstung einsetzen. Die MaRnahmen
dienen somit zur Minderung von Umweltnachteilen. Wasserdurchlassige Pflastersteine
ohne Fugen sind daher ausgeschlossen, da sie Gefahr laufen sich mit Staub zuzusetzen
und dadurch ihre wesentliche Funktion auf Dauer zu verlieren.

6.9 Solardachpflicht

Um die durch den Rat der Stadt Dortmund beschlossenen Klimaschutzziele zu errei-
chen, sind Dacher von Gebduden, die neu errichtet werden, grundsétzlich mit Photovol-
taik auszustatten. Aufgrund der aktuellen Rahmenbedingungen ist dies fiir alle Bauen-
den zumutbar bzw. verhéltnismaRig.

Flachdacher mit einer Neigung von 0 — 15 Grad miissen deshalb mit Photovoltaik ausge-
ristet werden, deren GréRe der Module 40 % der Bruttodachfldche entspricht. Die Modu-
le sind bei Flachdachern so anzuordnen, dass gleichzeitig eine Dachbegriinung méglich
ist. Die Prozentanteile sind so bemessen, dass bei Flachdédchern ausreichend Platz z.B.
fur seitliche Sicherheitsabstdnde und Wartungswege zwischen den Modulreihen bleibt.

6.10 Gestalterische Festsefzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargeleg-
ten Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur maximalen Gebaudehéhe und zu den iber-
baubaren Flachen bestimmt. Dariiber hinaus werden gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NRW weitere gestalterische Regelungen getroffen. Im Interesse eines attrak-
tiven stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des Plangebietes und im Hin-
blick auf ein harmonisches Einfiigen in die Umgebung sind Ordnungsprinzipien in gestal-
terischer Sicht einzuhalten, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit des Einzelnen
tiberm&fig einzuschrénken.

Dachform

Mit der Vorgabe, dass alle Gebédude im Plangebiet mit Flachdachern zu errichten sind,
schafft der Bebauungsplan einen eindeutigen Gestaltungsrahmen fiir eine einheitliche
stadtebauliche und hochbauliche Gestaltung der neuen Wohnbebauung. Die Festset-
zung unterstitzt einen einheitlichen Gestaltungskanon und stellt zugleich sicher, dass
die Festsetzungen der klimatisch wirksamen Dachbegriinungen nicht dem Umsetzungs-
willen der Bauherren unterliegen, sondern zwingend umgesetzt werden.
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Einfriedungen

Einfriedungen im stadtischen Raum weisen ein zunehmend heterogenes Erscheinungs-
bild hinsichtlich Materials, Farbe, Héhe, Massivitdt und anderen Faktoren auf. Je starker
sich Heterogenitdt freisetzen darf, desto unruhiger bis stérender wirken diese Faktoren
auf das Stadtbild. Da die Art der Einfriedung somit entscheidenden Einfluss auf das
StralRenbild hat und den Charakter einer Siedlung maRgeblich mitbestimmt, soll im Bau-
gebiet ein Malk an Einheitlichkeit und Zuriickhaltung entlang éffentlicher Flachen (hier:
offentliche StraRRe) sichergestellt werden. Sollen Einfriedungen der Géarten zum o&ffentli-
chen Straflenraum erfolgen, sind zur einheitlichen und wirksamen Durchgriinung des
StralRenraumes diese nur als Hecken mit einer maximalen Héhe von 2,0 m, in Vorgéarten
von maximal 1,0 m zuldssig. Die Hecken sind Bodengebunden herzurichten, feste Ein-
fassungen wie in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Trége oder dergleichen sind unzulds-
sig.

Zaune dirfen innenliegend, von der offentlichen Fldche nicht sichtbar, hergestellt wer-
den. Der Zaun darf sich also nicht direkt auf der Grundstiickgrenze befinden und muss
ein Stiick von der dffentlichen Flache zuriickstehen. Die Hecke muss zwischen 6ffentli-
cher Flache und Zaun stehen. Dabei darf die Héhe des Zauns die Hecke nicht ber-
schreiten.

Mit den Festsetzungen wird eine optisch ansprechende Griingestaltung im Plangebiet
gesichert; die gewiinschte Offenheit und Einsehbarkeit der Grundstiicke im Vorgartenbe-
reich wird gewéhrleistet. Gleichzeitig wird dem Wunsch nach Abgrenzung der Grundstii-
cke zum &ffentlichen Raum unter Sicherheitsaspekten hinreichend Rechnung getragen.

Zu einer adaquaten Nutzung der Wohngarten gehért auch die Errichtung von Terrassen.
Trennwande auf der gemeinsamen Grenze von Baueinheiten dienen dem Sichtschutz.
Um fiir den stadtebaulichen Gesamteindruck vertragliche Lésungen sicherzustellen und
um eine unmaRige Verschattung des Nachbargrundstiicks zu vermeiden, wird flr
Trennwande zwischen den Terrassen eine Héhenbegrenzung auf 2,0 m und eine Be-
grenzung der Tiefe auf 4,0 m ab der Hauswand festgesetzt.

Vorgartenbegriinung

Begriffsbestimmung Vorgarten

Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die Grundstiicksflache zwischen der Grenze der
offentlichen Verkehrsfliche (Stralenbegrenzungslinie), von der eine ErschlieBung er-
folgt, und der im Bebauungsplan fiir das jeweilige Grundstiick festgesetzte Baugrenze
und ihre Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Innerhalb der festge-
setzten Reinen Wohngebiete sind Vorgéarten vollflichig mit Vegetation zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z. B.
Schotter und Kies ist unzuldssig.

Die Vorgartengestaltung hat mafRgeblichen Einfluss auf das Stral3enbild und den Cha-
rakter einer Wohnsiedlung. Mit den griinen, bepflanzten Vorgérten soll die Wahrneh-
mung entlang der 6ffentlichen StralRe méglichst einheitlich erscheinen. Deshalb sind die
Vorgarten vollflichig gartnerisch zu gestalten.

Von der Vorgabe zur Vorgartenbegriinung ausgenommen sind die notwendige Erschlie-
Rung des Grundstiicks (Zufahrten/erforderliche Stellplatze, Zuwegungen zu Eingéangen),
Standplatze fiir Miillbehélter, Fahrradbiigel sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 3
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gemal textlicher Festsetzung § 5 zuldssige Terrassen. Im Hinblick auf eine sparsame
Versiegelung der Vorgérten sollen nach Méglichkeit die Zufahrten eine maximale Breite
von 3 m und die Zuwegungen eine maximale Breite von 2 m mdglichst noch unterschrei-
ten. '

Millbehélter

Im Sinne einer attraktiven Vorgartengestaltung ist ebenfalls festgesetzt, dass Standplét-
ze fur Abfallbehalter dauerhaft an drei Seiten mit Hecken zu begriinen sind.

6.11 Landesrechtliche Festsetzungen

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Trennverfahren. Das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser von &ffentlichen und privaten Flachen ist in das Regen-
rickhaltebecken einzuleiten.

Die Zuleitung des Niederschlagswassers hat Uber offene Rinnen von den privaten
Grundstiicken auf die 6ffentliche Mischverkehrsflache oder direkt in das Retentionsbe-
cken zu erfolgen.

Bei dem Niederschlagswaéser der begriinten Dachflachen handelt es sich ausschlielich
um Notiiberlaufe.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Uber die Karinstral’e erschlossene Grund-
stiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sowie die vorderen befestigten Flachen
(Dachflache Haus und Zufahrt/Stellplatz) aller Grundstiicke in dem Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3. Das hier anfallende Niederschlagswasser ist Uiber private Regenwasser-
Riickhaltesysteme an die vorhandene 6ffentliche Mischwasservorflut innerhalb der an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen einzuleiten.

Néahere Aussagen zur Entwésserung sind dem Kapitel 10 zu entnehmen.

7 Umweltbelange

7.1 Umweltvertraglichkeit der ErschlieBungsstrae

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird eine neue Stralle hergestellt, die im Bebau-
ungsplan als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Dadurch wird ein Vorhaben im
Sinne der Nr. 5 der Anlage 1 des UVPG NW begriindet (Bau einer sonstigen Stralle
. nach Landesrecht). Im Rahmen einer Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls wurde da-
her ermittelt, ob der geplante StralRenneubau der Pflicht zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVP) unterliegt, wodurch eine Anwendung des angestrebten be-
schleunigten Bebauungsplanverfahrens auszuschlieBRen wére. Die allgemeine Vorprii-
fung des Einzelfalls wird dabei anhand des Kriterienkataloges der Anlage 2 zum UVPG
NRW durchgefiihrt und dient in erster Linie der Darstellung und Beurteilung der umwelt-
relevanten Auswirkungen des Vorhabens auf die zu betrachtenden Schutzgiiter.

Die Bewertung der geplanten StralRenbaumalnahme hat ergeben, dass vorhabenbe-
dingt keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Das Vorhaben
bedarf somit keiner Umweltvertraglichkeitspriifung nach den Vorschriften des UVPG
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NRW. Nahere Aussagen sind dem Fachbeitrag zu entnehmen (siehe Bebauungsplan Li
187 - sudlich KarinstraBe - in Dortmund, Einzelfallprifung nach den §§ 5 ff UVPG bzw. §
1 UVPG NRW (Screening) - Erlduterungsbericht -, Normann Landschaftsarchitekten,
Dusseldorf, 27.10.2021).

7.2 Betrachtung der Umweltschutzgiiter

Eine ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange wurde durch das
Biiro Normann Landschaftsarchitekten durchgefiihrt. Es erfolgte eine Bestandsaufnahme
und Bewertung der planungsrelevanten Schutzgiiter. Des Weiteren wurde eine Ein-
schatzung der Auswirkungen durch das Vorhaben vorgenommen. (Bebauungsplan Li
187 — sudlich Karinstrae — in Dortmund, Ermittlung/Darstellung der Umweltauswirkun-
gen -Erlduterungsbericht-, Normann Landschaftsarchitekten, Dusseldorf, 27.10.2021).

Umweltrelevante Planungsrestriktionen

Weder das Plangebiet noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach FFH-Richtlinie
und/oder nach EG-Vogelschutz-Richtlinie gemeldeten NATURA 2000-Gebietes.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Dort-
mund. Westlich grenzt jedoch unmittelbar das Landschaftsschutzgebiet L-19 ,Béving-
hausen“ an das Plangebiet an. Geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 29
BNatSchG sind im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden. Laut
Biotopkataster des LANUV NRW liegt das Vorhaben auRerhalb von ausgewiesenen Bio-
topkatasterflichen und Biotopverbundflachen. Im Plangebiet und unmittelbar angren-
zend existieren keine nach § 41 Absatz 1 Landesnaturschutzgesetz NRW geschiitzten
Alleen. Im Plangebiet selbst ist kein ,Wald“ im Sinne des Bundeswald- resp. Landes-
forstgesetzes NRW vorhanden. Im Westen grenzt jedoch Wald unmittelbar an das Plan-
gebiet an, der Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes L-19 ,Bdvinghausen® ist. Im
Plangebiet befinden sich keine Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
und Wasserschutzzonen. Im Plangebiet befinden sich ferner keine Oberflaichengewés-
ser. Der Betrachtungsraum gehért nicht zu einem Gebiet mit ,signifikantem Hochwasser-
risiko (Risikogebiet)”. Im Plangebiet liegen nach gegenwértigem Kenntnisstand keine
Altstandorte und Altablagerungen. Das Plangebiet liegt auerhalb der zu beriicksichti-
genden Achtungsabstéinde bzw. der angemessenen Sicherheitsabstédnde von Betriebs-
bereichen nach der 12. BImSchV (Stérfallbetriebe).

Schutzgut Mensch

Die schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiros ITAB von 16.07.2021 und
18.09.2023 zum Verkehrslarm haben ergeben, dass im Bereich des Bebauungsplans
entlang der KarinstraBe geringe Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18005 fiir Aligemeine Wohngebiete (WA) um wenige dB(A) im Tages-
und Nachtzeitraum vorliegen. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Mischgebiete
(MI) als MaRstab fiir ein ,gesundes Wohnen‘ werden allerdings eingehalten und auch die
Grenzwerte nach 16. BImSchV “Verkehrslarmschutzverordnung” werden nicht {iber-
schritten. Auf den ruhigeren, von der KarinstralBe abgewandten Gartenseiten werden die
Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir WA eingehalten. Es ist nicht erforderlich, Fest-
setzungen zum Schallschutz gegen Verkehrslarm vorzunehmen.
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Durch den zuséatzlichen Verkehr, der durch die evtl. geplante Bebauung und den neben
dem ehem. Sportplatz geplanten Kindergarten verursacht wird, erhéhen sich die Schal-
limmissionen an der Karin- und der Ostholzstralke um bis zu 1,6 dB(A) im Tages- und 1,5
dB(A) im Nachtzeitraum, wobei die Grenzwerte der 16. BImSchV um mindestens 2,8
dB(A) tags und 2,9 dB(A) nachts unterschritten werden.

Im Kreuzungsbereich Karinstrae/Provinzialstrale liegt schon heute eine Uberschreitung
der Grenzwerte der 16. BImSchV vor. Die Erhéhung durch den Zusatzverkehr von < 1,0
dB(A) im Tages- und im Nachtzeitraum ist subjektiv nicht wahrnehmbar. Die Grenzwerte
zur Beurteilung der Zumutbarkeit bzw. der Gesundheitsgefahrdung von tagsiiber 70
dB(A) und nachts 60 dB(A) werden nicht iiberschritten. Durch das geplante Vorhaben
sind keine (gesundheitsbeeintrachtigenden) Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

Das Vorhabengebiet besitzt keine regionale Erholungseignung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut ,Mensch* ist somit insgesamt nicht
gegeben.

Schutzgiiter Boden und Flache

Die Béden im Plangebiet besitzen aufgrund defjahrzehntelangen Nutzung als Sportplatz
lediglich geringe bzw. untergeordnete Bodenfunktionen (Filter-/Puffer-
/Regelungsfunktion).

Laut GeoPortal. NRW wird das Plangebiet (ehemaliger Sportplatz) als “weniger schutz-
wirdig” beschrieben (siehe auch Baugrunduntersuchung mit Griindungsempfehlung fiir
die Errichtung einer Wohnbebauung an der Karinstrae / Ostholzstrae in Dortmund,
KIB UNNA GMBH, Unna, 09.03.2021).

Aufgrund der Vornutzung und der relativ geringen Grée des Plangebiets wird die Um-
welterheblichkeit der stddtebaulichen Neuordnung (Innenentwicklung) bei ordnungsge-
maler Umsetzung des Vorhabens insgesamt als gering eingestuft.

Das Schutzgut Flache ist nicht als Teil des Schutzguts Boden, sondern in eigenstéandiger
Weise zu beriicksichtigen. Fiir den Flachenverbrauch (Indikator ,Siedlungs- und Ver-
kehrsflache") als eine wichtige GréRe der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung
liegt mit einer Reduzierung der Fl&dchenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis
2030 eine klar definierte ZielgréRe vor (siehe ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie — Wei-
terentwicklung 2021“ der Bundesregierung / Marz 2021).

Unter dem Schutzgut Flache ist daher in erster Linie der Aspekt des flichensparenden
Bauens zu verstehen. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 wird dem Orientierungswert fiir
Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO entsprochen, um eine hohe Dichte zu erreichen. Fiir
ein Baufeld wird der Orientierungswert aus stadtebaulichen Griinden tberschritten. Bei
dem Vorhaben handelt es sich um eine innerstéddtische Innenentwicklung, bei der eine
bereits als Sportplatz genutzte Fldche umgenutzt wird. Das Vorhaben steht daher insge- -
samt im Einklang mit der 0.g. Nachhaltigkeitsstrategie.

Flachenbilanz:

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gemaR der stadtebaulichen Konzeption Rei-
henhausgruppen geplant. Dies bringt in der Regel fiir die Mittelgrundstiicke eine hdhere
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Grundstiicksausnutzung mit sich. Daher wird fiir diesen begrenzten Bereich eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. ‘

Eine héhere Dichte in diesem geringfiigigen AusmalR ist stadtebaulich vertretbar und
nicht mit Auswirkungen auf gesunde Wohnverhéltnisse verbunden. Nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt sind aufgrund der Kleinraumigkeit und der grundsétzlichen Um-
wandlung zu Wohnbebauung ebenfalls nicht zu befiirchten. Da lediglich in dem rdumlich
begrenzten Teilbereich mit geplanten Hausgruppen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2
eine héhere GRZ festgesetzt wird, entsteht im Plangebiet insgesamt noch eine aufgelo-
ckerte Bebauung (Siehe auch Kapitel 6).

Schutzgut Wasser (Schmutz- und Niederschlagswasserbéseitigung)

Das Abwasser wird in einem Schmutzwasserkanal gesammelt. Das Niederschlagswas-
ser wird davon getrennt in oberirdischen Rinnen gefiihrt. Um die Einleitungsmengen ins
umliegende o6ffentliche Mischwassersystem zu begrenzen und eine natirlichere Versi-
ckerung zu erméglichen, ist eine Regenwasserriickhaltung erforderlich. Diese wird in
Form eines offenen Regenwasserriickhaltebeckens mit Drosselbauwerk am westlichen
Rand des Plangebietes umgesetzt. Der Bebauungsplan setzt hier eine entsprechende
Flache fur die Abwasserbeseitigung fest. Das Niederschlagswasser wird {iber offene Ra-
senmulden oder Pflasterrinnen von den privaten Grundstiicken auf die 6ffentliche Misch-
verkehrsflache oder direkt in das Retentionsbecken abgeleitet.

Die Grundstiicksflaichen/Geb&ude an der KarinstraBe und der OstholzstraRe kénnen
aufgrund der Topografie teilweise nicht an die geplante Riickhaltung angeschlossen
werden. Diese werden Uber separate private Regenwasserriickhaltungen an die vorhan-
dene offentliche Mischwasservorflut angeschlossen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann in die vorhandene Mischkanalisation
eingeleitet werden.

(Siehe auch Kapitel 10)

Schutzgut Pflanzen

Die Flache wird charakterisiert durch die offene, durch aktuell ausbleibende Pflege rude-
ralisierte Rasenflache. Gesaumt wird die Flache durch Gehdlze, die teilweise auf Wallen
stocken. Einzelne Ahornbaume pragen ebenfalls den Freiraum.

Das Plangebiet liegt als Griinflache innerhalb mit Wohnbebauung versiegelter Stadtfla-
che und bildet eine ,griine Insel“. Durch die fehlende Nutzung fillt der ehemalige Sport-
platz zunehmend brach.

Der Baumbestand im Plangebiet befindet sich mageblich entlang der nérdlichen (Karin-
stral’e) und sidlichen (Ostholzstralle) Grundstiickgrenze in Form zweier Baumreihen.
Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Birken, Ahorne und Erlen.

Im Laufe des Verfahrens wurde untersucht, welche Bdume erhalten werden kénnen.

Es wurden die langfristigen Erhaltungsméglichkeiten von drei Berg-Ahornen untersucht
und hierfur eine Baumgutachterliche Stellungnahme erarbeitet (Bebauungsplan Lii 187 —
sidlich KarinstraRe, Baumgutachterliche Stellungnahme fir drei Berg-Ahorne (Acer
pseudoplatanus) / NORMANN, Disseldorf, 04.03.2021). Da im Norden ein Untergrund-
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bunker riickgebaut werden soll, kann ein dort befindlicher groRer Ahorn aufgrund erheb-
licher entstehender Eingriffe in dessen Wurzelraum nicht erhalten bleiben,

Um den Erhalt zweier siidéstlich befindlichen Berg-Ahorne zu gewéhrleisten, wurden die
geplanten Baukérper entlang der Ostholzstralle entsprechend nach Westen verschoben
und die Bdume im B-Plan festgesetzt. Zum Schutz der Bdume ist ergédnzend festgesetzt,
dass in deren direkter Nachbarschaft ausschlieBlich der Errichtung eines Stellplatzes
oder Carports, aber keine Garage zulassig ist.

Um Schéadigungen im Wurzelbereich zu minimieren, wird die Errichtung eines Wurzel-
schutzvorhangs vor Baubeginn dringend empfohlen. Der Baumschutz auf den Baustellen
vor und wéhrend der Baumalnahme ist dringend zu befolgen. Um den Schutz der Biu-
me zu gewdébhren, ist ebenfalls eine dendrologische Baubegleitung wahrend der gesam-
ten BaumalRnahme im stédtebaulichen Vertrag geregelt. An beiden Baume sollten einfa-
che baumpflegerische MaRnahmen durchgefiihrt werden, um die Verkehrssicherheit
wieder vollstandig zu gewahrleisten.

Baumbilanz

Von den insgesamt 41 Bdumen im Plangebiet (davon ein Laubbaum abgestorben und
bereits geféllt) sind maximal 35 Bdume von der Planung betroffen und missen gefillt
werden. Hinzu kommen drei Baume im Nordosten, die zwar aulerhalb des Plangebietes
stehen (Grundstiick ehem. Vereinsheim), aber aufgrund ihrer unmittelbaren N&he zur
Neubebauung nicht erhalten werden kénnen.

Somit sind maximal 38 Badume (davon zwei Nadelbdume) von der Planung betroffen.

Da Nadelbdume nach § 3 Absatz 3 Baumschutzsatzung Dortmund ,nicht geschiitzt"
- sind, sind lediglich 36 Laubbaume im Sinne des § 3 Absatz 1 und 2 zu werten und zu bi-
lanzieren. Vorausgesetzt bei den fiinf Bdumen mit den Nr. 1 — 3, 37 und 38 (Stammum-
fang: 31cm) handelt es sich um ,ausgleichspflichtige” Ersatzpflanzungen im Sinne von §
3 Absatz 2 Baumschutzsatzung Dortmund.

Ggf. kénnen — wie oben beschrieben - noch vier Laubbdume (Baum-Nr. 2, 36-38), die im
B-Plan nicht als ,Erhalt” festgesetzt sind, noch erhalten werden.

Es miissen nach § 9 Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund fiir die maximal 36 Baum-
verluste insgesamt 61 Ersatzpflanzungen (StU mind. 20/25cm) nachgewiesen werden. .
Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund hat der Eigentimer des Grundstii-
ckes auf seine Kosten fiir jeden entfernten geschiitzten Baum eine Ersatzpflanzung vor-
rangig auf demselben Grundstiick oder auch auf einem anderen Grundstiick im Gel-
tungsbereich der Baumschutzsatzung vorzunehmen und diese zu erhalten. Ist eine Er-
satzpflanzung nicht méglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Entsprechende
Regelungen werden im vorliegenden Fall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
getroffen. .

Schutzgut Tiere

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Vor-
prifung durchgefiihrt (Bebauungsplan Lii 187 — sidlich KarinstraRe, Artenschutzrechtli-
che Vorprifung (ASP Stufe 1) / NORMANN, 05.05.2021). Mit Hilfe der vorhandenen Da-
ten zum Artvorkommen des Messtischblattes 4409 — Quadrant 4 (LANUV), verschiede-
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nen Ortsbegehi.lngen und Datenabfragen von sonstigen Informationsquellen wurde die
potenzielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten, in diesem Fall Fledermause Vogel
und Amphibien, eingeschétzt.

Der betrachtete Bereich liegt recht isoliert im innerstadtischen Bereich, wenngleich ein
Waldbestand westlich angrenzt. Dieser Waldbestand ist Teil eines groBen Wald-Feld-
Mosaik in der umgebenden Landschaft. Zahlreiche Vogelarten des Messtischblattes
werden diesen Raumen mit Brutverdacht zugeordnet. Das Plangebiet selbst bietet kaum
Strukturen. : : :

Auch der Gehélzbestand erweist sich nicht als sehr wertvoll. Es wurden am Baumbe-
stand lediglich einzelne kleinere Asteinfaulungen bei den durchgefithrten Begehungen
beobachtet. Ein Besatz durch kleinere Fledermausarten wie die Rauhautfledermaus oder
auch Végel wie der Star wird gegenwértig ausgeschlossen. Vor Aufnahme der Ro-
dungsmalnahmen sind die B4dume aber noch einmal detailliert auf Baumhéhlen zu un-
tersuchen.

Auch fiir die potenziell betroffenen Geburtshelfer- und Kreuzkréten bestehen keine ge-
eigneten Lebensraume,

Die Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass es aufgrund der wenigen potenziellen Vor-
kommen und mdglichen Betroffenheiten planungsrelevanter Tierarten bei Umsetzung
des Vorhabens nicht zur Auslésung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG und
Artikel 12 FFH-Richtlinie kommen kann. Vorausgesetzt, es werden die formulierten
Schutz- und VermeidungsmaRnahmen (siehe Bebauungsplan Teil IV - ,Hinweise“) be-
riicksichtigt. Eine vertiefende Bestandserhebung fiir die Artengruppen Végel, Fleder-
méause und Amphibien sowie eine daran anschlieBende Ausarbeitung einer Artenschutz-
prifung / Stufe Il wird gutachterlich nicht als notwendig erachtet.

Gezielte ,vorgezogene AusgleichsmaBnahmen“ (CEF-Mafnahmen) im Sinne von § 44
Absatz 5 BNatSchG sind im vorliegenden Fall gegenwartig nicht erforderlich.

Schutzguter Klima / Luft

Das Plangebiet und die umliegenden Wohnbaufldchen sind dem Klimatop “Stadtrandkli-
ma” zuzuordnen. Das Stadtrandklima unterscheidet sich vom Vorstadtklima durch eine
etwas dichtere Bebauung und einen geringeren Griinflichenanteil. Dennoch ist die Be-
bauungsstruktur, die von Einzelh&usern iiber Wohnblocks bis hin zu Blockbebauung
reicht, dabei aber durch relativ geringe Versiegelungsgrade (30-50 Prozent) gekenn-
zeichnet ist, als aufgelockert und durchgriint zu bezeichnen. Durch die relative Néhe zu
klimatischen Ausgleichsrdumen ist eine Frisch- und Kaltluftzufuhr weitgehend auch wéh-
rend Wetterlagen mit wenig Wind bzw. geringem Luftaustausch gewéhrleistet.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan entsteht
im Plangebiet zukiinftig insgesamt noch eine aufgelockerte Bebauung. (GRZ 0,4 bis 0,5).
Aufgrund des unmittelbar angrenzenden, klimatisch wirksamen Ausgleichsraumes
(Waldklima/Freilandklima) sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Klima zu
befiirchten.
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Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Die Baumgalerie entlang der KarinstraBe und OstholzstralRe prédgen das heutige Stadt-
bild. Auch wenn sich die geplante stadtebauliche Neuordnung (Wohnbaufldche) gut in
die gewachsene Siedlungslage, die mit der nérdlich, stlich und siidlich anschlieRenden
Bebauung ebenfalls von Wohnnutzungen gepréagt wird, einfligen wird, so wird der pra-
gende Baumbestand, mit wenigen Ausnahmen, verloren gehen und zukiinftig durch
LVorgartenzonen® ersetzt.

Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgliter

Im Vorhabengebiet liegen keine Objekte, die in ortsgeschichtlicher, kulturhistorischer,
stadtebaulicher oder gestalterischer Hinsicht eine herausragende Bedeutung fiir den -
Raum haben.

Wechselwirkungen

Hinweise auf kumulative oder synergetische Effekte im okosystemaren Wechselwir-
kungsgefiige ergaben sich dabei im vorliegenden Fall nicht.

7.2 Fazit Umweltbelange

Zur Umsetzung einer flichensparenden Siedlungsentwicklung ist die Innenentwicklung
ein wesentlicher Baustein. Wesentliche Handlungsmaxime einer nachhaltigen Flachen-
entwicklung ist zusatzlich zum Reduktionsziel der Flacheninanspruchnahme das Prinzip
,innen- vor AulRenentwicklung®. Die nationale Nachhaltigkeitsstrategie fordert daher das
Verhéltnis 3:1 von Innen- zu AuRenentwicklung.

Neben der Aktivierung von groRen integrierten Flachenpotenzialen wie z.B. Industrie-
oder Gewerbebrachen féllt in den Stédten der Nutzung auch von kleineren Nachverdich-
tungspotenzialen im Siedlungsbestand daher eine bedeutende Rolle zu, um die weitere
Ausdehnung der Siedlungs- und Verkehrsflache in den AulRenbereich einzuddmmen. Die
Potenziale fur eine Nachverdichtung liegen vor allem in der Aktivierung von Bauliicken,
Brachflachen, leerstehenden Gebauden und — wie im vorliegenden Fall — ungenutzten
Grundstiicken (ehemaliger Sportplatz).

Die Innenentwicklung ist aber angesichts des Klimawandels und seiner Auswirkungen
nicht mehr ganzlich unproblematisch. Deshalb sollte jedes Projekt bei der Innenentwick-
lung unter Klima- und Nachhaltigkeitsgesichtspunkten auf den Priifstand, um Schaden
fur die Stadt und ihre Biirger*innen zu vermeiden.

Unter Beriicksichtigung der durchgefiihrten Bestandsanalysen und Bewertungen der
vorhabenbedingten Eingriffe sowie der formulierten Handlungsempfehlungen (Beschrei-
bung der vorgesehenen umweltrelevanten MalRnahmen) und der planungsrechtlichen
Festsetzungen (siehe Kapitel 6 der Begriindung) ist in Bezug auf die stadtebauliche
Neuordnung an der Karinstrae fiir die zu betrachtenden Schutzgiiter in Summe ein ge-
ringes bis mittleres Konfliktpotenzial anzunehmen.
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8 Leistungsfahigkeit des StraRennetzes

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurde der zusétzliche Autoverkehr, der durch das
geplante Neubaugebiet entsteht und die Einflisse auf den Verkehrsablauf im Umfeld des
Plangebietes untersucht (Abwicklung des Neuverkehrs im StraRennetz, Lindschulte,
Disseldorf, 07.09.2023).

Bereits in dem Gutachten aus 2020 konnte nachgewiesen werden, dass die Leistungsfa-
higkeit des umgebenden Stralennetzes ausreichend ist, um den zusétzlichen Verkehr
aufzunehmen. Das Gutachten von 2020 ging noch davon aus, dass der gesamte Ver-
kehr aus dem geplanten Neubaugebiet liber die KarinstraRe abflieRt. Aktuell werden
aber 6 Doppelhduser direkt und 2 weitere Doppelhduser (iber eine PrivatstraBe an die
OstholzstralRe angeschlossen. Aufgrund der veranderten Verteilung der Fahrten erfolgte
eine Uberarbeitung des Gutachtens. Gleichzeitig wurden neue Prognosedaten fir den
Ubrigen Verkehr im StraRennetz beriicksichtigt.

Die Berechnung des zusétzlichen Verkehrs beriicksichtigt neben dem geplanten Wohn-
gebiet auch die geplante Kindertagesstétte mit vier Gruppen im Bereich der ehemaligen
Vereinsgebdude. Die Kindertagesstétte liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes. Die geplante Kindertagesstatte verursacht insgesamt zusétzliche 196 Kfz-
Fahrten pro Tag. Mit Umsetzung der geplanten Wohnbebauung ergeben sich insgesamt
zusatzliche 276 Kfz-Fahrten pro Tag.

Fur die Untersuchung der Leistungsfahigkeit des StraBennetzes wurde eine Verkehrs-
prognose erstellt. Hieraus ergibt sich eine Prognose-Verkehrsbelastung von ca. 800 Kfz
fur die Karinstrale und von ca. 16.060 Kfz fir die ProvinzialstraRe (nérdlich KarinstraRe),
bzw. ca. 16.310 Kfz (stdlich KarinstraBe). Fir die OstholzstraRe betrégt die Verkehrs-
prognose ca. 420 Kfz und fiir die ProvinzialstraRe (nérdlich der OstholzstraRe) ca.
16.310 Kfz bzw..ca. 16.610 Kfz (siidlich der OstholzstraRe).

Die zusétzlich zu erwartende Kfz-Belastung in der KarinstraRe betrégt maximal 70 Kfz/h,
welche Uberwiegend auf den Verkehr der geplanten Kindertagesstétte zuriickzufithren
sind, und in der Ostholzstrale maximal 6 Kfz/h.

Durch die Neuverkehre der Bauvorhabenund der geplanten Kindertageseinrichtung au-
Rerhalb des Bebauungsplanes erhéht sich die durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke
(DTV) in der Karinstrale von 450 auf ca. 800 Kfz am Tag und in der ProvinzialstraRe auf
von ca. 16.000 auf ca. 16.060 Kfz (nérdlich Karinstralle), bzw. 16.310 Kifz (sudlich Karin-
stralle). Auf der OstholzstralRe erhoht sich der DTV von 350 Kfz am Tag auf 420 Kfz am
Tag.

Die Verkehrsqualitit an den Kontenpunkten wird in sechs Qualititsstufen unterteilt (A -
F), die jeweils die unterschiedlich langen Wartezeiten beim Abbiegen widerspiegeln. Die
Leistungsstufe A steht fur die geringsten Wartezeiten. Die Leistungsstufe D wird als
Grenzstufe betrachtet, mit einer noch akzeptablen Qualitit des Verkehrsablaufes. Der
Knoten KarinstraBe mit der ProvinzialstraBe hat bei allen Fahrbeziehungen ohne und
auch mit dem Neuverkehr die beste Qualititsstufe A.

Die Leistungsféhigkeit des Knoten Ostholzstralie/ProvinzialstraBe/Deipenbeckstrale
verdndert sich ebenfalls durch das Planvorhaben nicht. Alle Fahrbeziehungen haben die
beste Leistungsstufe A, mit Ausnahme der Deipenbeckstrale mit der Stufe B.

Sowohl die Karinstrale als auch die OstholzstralRe sind als Wohnstraen zu kategorisie-
ren. Diese haben grundsétzlich eine Kapazitat von max. 400 Kfz/h. Mit zukiinftig maximal
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100 Kfz/h (KarinstraBe) bzw. 48 Kiz/h (Ostholzstrale) liegen beide Strale auch nach .
Realisierung der Planungen weit unterhalb der Kapazitdtsgrenze, sodass innerhalb der
Stralken ein flissiger Verkehrsablauf erwartet werden kann. '

9 Verkehrsldrm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt (Gerduschimmissionsuntersuchung zur Larmsituation im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Lii 187 ,Wohngebiet siidlich KarinstraBe“, 44388 Dortmund:;
ITAB-Ingenieurbdro furr technische Akustik und Bauphysik, Dortmund, 18.05.2020, aktua-
lisiert am 16.07.2021). Dabei wurde der Verkehrslarm betrachtet, der auf die geplante
Neubebauung einwirkt, sowie der Verkehrsldrm, der auf die bestehenden Hauser im Um-
feld einwirkt. Die Verkehrsmengen fiir die Berechnung der Schall-immissionen wurden
der Verkehrsuntersuchung des Biiros Lindschulte entnommen. Dem Gutachten von 2021
lag noch die Annahme zu Grunde, dass der gesamte Neuverkehr iiber die KarinstraRe
abgeleitet wird. Da aber zehn der 36 Wohneinheiten tiber die Ostholzstralte erschlossen
sind, wurde das Schallschutzgutachten entsprechend angepasst und zusétzlich auch
Immissionspunkte an der Ostholzstralle berechnet (Aktualisierung der Gerdauschimmis-
sions-Berechnung aufgrund neuer Verkehrszahlen, ITAB-Ingenieurbiiro fur technische
Akustik und Bauphysik, Dortmund, 18.09.2023).

Die Schallimmissionen der geplanten Wohngebé&ude, die direkt an die KarinstraRe an-
grenzen, Uberschreiten tags und nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 auf der
straflenzugewandten Fassadenseite geringfiigig um wenige dB(A) (siehe Anlage 5.3 und
5.4). Passive SchallschutzmaBnahmen sind aufgrund der geringen Uberschreitungen
nicht vorgesehen. Die Gebadude, die direkt von der KarinstralRe aus erschlossen werden,
haben zudem ihre ruhigen Aullenbereiche, bzw. Gérten mit Terrassen auf der larmab-
gewandten Siidseite, wo es ca. 10 dB(A) ruhiger ist. Das Doppelhaus auf der Ecke Kar-
instraBe / PlanstraRe A weist die Uberschreitungen nicht nur auf der Gebzudevordersei-
te, sondern auch auf der nérdlichen Giebelseite auf. Der Garten wird zur KarinstraBe
nicht durch das Geb&ude abgeschirmt, dennoch werden die Orientierungswerte der DIN
18005 auf der Gebauderiickseite eingehalten. Passive SchallschutzmaRnahmen miissen
auch hier nicht festgesetzt werden.

Die Schallimmissionen, die auf den Bestand, hier stellvertretend die Hauser KarinstralRe
1, 7 und 15 sowie Ostholzstralle 8 und 16, einwirken, erh6hen sich durch den Zusatz-
verkehr um bis zu max. 1,6 dB(A) im Tages- und max. 1,5 dB(A) im Nachtzeitraum. Die
' relevanten Grenzwerte der 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutzverordnung® von 59 dB(A)
tags / 49 dB(A) nachts werden um mindestens 2,8 dB(A) tags und 2,9 dB(A) nachts un-
terschritten. An den Hausern Karinstrale 4 und Provinzialstralle 242, die schon deutlich
im schalltechnischen Einwirkungsbereich der Provinzialstrale liegen, betrégt die Uber-
schreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV maximal 7,0 dB(A) tags und 6,9 dB(A)
nachts. Die Erhéhung durch den Zusatzverkehr von < 1,0 dB(A) im Tages- und im
Nachtzeitraum ist subjektiv nicht wahrnehmbar. Die Grenzwerte zur Beurteilung der Zu-
mutbarkeit bzw. der Gesundheitsgefahrdung von tagsiiber 70 dB(A) und nachts 60 dB(A)
werden nicht Gberschritten.

Wie im Gutachten aus 2021 zeigt auch die gutachterliche Erganzung aus 2023: Der Zu-
satzverkehr fiihrt bei der Bestandsbebauung nur zu geringen Erhéhungen der Schal-
limmissionen. Die Grenzwerte werden iberwiegend eingehalten. Dort wo sie Uiberschrit-
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ten werden, tragen die Erhéhungen durch den Neuverkehr nur geringfiigig zu den Uber-
schreitungen bei. Diese Uberschreitungen gab es schon vorher und waren im Wesentli-
chen von dem Verkehr auf der ProvinzialstraRe beeinflusst.

10 Entwisserung

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts wurde von dem Ingenieurbiiro
bPlan Ingenieurgesellschaft im Nov. 2021 eine Entwasserungsplanung erarbeitet..

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann in die vorhandene Kanalisation in
der Karinstralle eingeleitet werden. Hierfur wird in den geplanten éffentlichen Verkehrs-
flachen ein offentlicher Schmutzwasserkanal eingeplant, welcher an den Mischwasser-
kanal in der Karinstralle angeschlossen wird.

Einzig die Wohngeb&dude entlang der OstholzstraBe, ¢stlich der neuen Zufahrt, sind an
den Mischwasserkanal in der OstholzstraBe anzuschlieRen.

Niederschlagswasser

Aufgrund der ungiinstigen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet kénnen die Nieder-
schlagsabfliisse nicht vor Ort versickert werden (Baugrunduntersuchung mit Griindungs-
empfehlung fir die Errichtung einer Wohnbebauung an der KarinstraRe / OstholzstraRe
in Dortmund, KIB UNNA GMBH, Unna, 09.03.2021). Eine ortsnahe Einleitung in ein Ge-
wasser kann aufgrund der értlichen Gegebenheiten nicht realisiert werden.

~Um die Einleitungsmengen in die umliegenden Mischwasserkanile zu begrenzen, ist ei-

ne Rickhaltung des Regenwassers erforderlich. Das Regenwasser wird dazu im Bauge-
biet an der Oberfliche gesammelt und flieBt Giber Rinnen in ein Erdbecken am westli-
chen Rand des Plangebietes. Das Regenwasser wird von dort gedrosselt an den Misch-
wasserkanal Ubergeben, um den Kanal bei starkem Regen |n den Abflussspitzen nicht
zusatzlich zu belasten

Das Nlederschlagswasser wird Uber offene Rinnen von den privaten Grundstiicken auf
die 6ffentliche Mischverkehrsflache oder direkt in das Retentionsbecken abgeleitet. Dort,
wo die Rinnen Uber mehrere Privatgrundstiicke verlaufen, ist im Bebauungsplan ein Lei- -
tungsrecht zugunsten der entsprechenden Anlieger festgesetzt, des Weiteren werden
dafiir entsprechende Grunddienstbarkeiten eingerichtet. Auf der Mischverkehrsflache
wird eine Mittelrinne (umgekehrtes Dachprofil) zur Ableitung vorgesehen. Von der
Mischverkehrsflache flieRt das Niederschlagswasser tber eine Pflasterrinne bis zum &f-
fentlichen Retentionsbecken. Fir den Fall, dass die Kapazititen des Riickhaltebeckens
nicht ausreichen, lauft das Becken tber. Der Abfluss wiirde in die KarinstraBe erfolgen.
Eine Gefdhrdung durch Hochwasser bei Starkregenereignissen der bestehenden Wohn-
bebauung im Umfeld und der planten Bebauung besteht nicht.

Fur alle Flachdacher und. flach geneigten Dacher (bis 15°) sowie fiir Garagen und Car-
ports ist eine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Die Ableitung des Niederschlags-
wassers von den Déchern erfolgt liber Notiliberldufe auf private und 6ffentliche Trans-
portmulden. Die Bebauung entlang der KarinstraBe kann aufgrund der Topografie nicht
an die Riickhaltung angeschlossen werden. Diese werden {iber separate private Regen-
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wasserrickhaltungen an die vorhandene éffentliche Mischwasservorflut in der Karinstra-
Re angeschlossen.

Bei den geplanten Gebduden entlang der Ostholzstralie, éstlich der neuen Zufahrt, kén-
nen die vorderen befestigten Flachen (Dachflache Haus und Zufahrt/Stellplatz) nicht in
Richtung riickwértiger Pflasterrinnen entwéssern. Diese abflusswirksamen Flachen wer-
den ebenfalls iber private Regenwasser-Riickhaltesysteme an die vorhandene &ffentli-
che Mischwasservorflut in der Ostholzstral3e angeschlossen.

In den Bebauungsplan wurde eine entfsprechende’ Festsetzung unter § 14 aufgenom-
men.

Uberflutungsschutz

Zum vorsorglichen Schutz vor Schéden durch Oberflichenwasser infolge von Starkrege-
nereignissen werden folgende MalRnahmen zum eigenverantwortlichen Objektschutz am
Grundstiick und Geb&dude empfohlen:

Alle Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingénge, Kellerlichtschéchte, Treppen zum
Keller, Terrassenzugang efc. sind Giber der Hohe der im Bereich des Geb&dudes angren-
zenden oOffentlichen/privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird ein H6-
henunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht méglich sein, sind andere
bauliche Malknahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen/Aufmauerungen, fest in-
stallierte Abdichtungen an Fenster- und Turéffnungen und Lichtschéchten sowie abfluss-
sensible Gelandegestaltungen fiir FlieRwege (Notwasserweg) etc. vorzusehen.

Ebenso wird empfohlen, die Zuwegungen zu Haus und Garage gegeniiber der im Be-
reich des Gebaudes angrenzenden offentlichen / privaten Verkehrs- und Wegefldchen
ausreichend, um mindestens 8 cm zu erhéhen.

Zum Schutz gegen Rickstau aus dem &ffentlichen Kanal ist bei der privaten Entwésse-
rungsplanung darauf zu achten, dass die Riickstauebene gemal Entwasserungssatzung
der Stadt Dortmund eingehalten wird. Entwédsserungsgegenstiande fiir Schmutzwasser
sowie Flachen, die unterhalb dieser Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt wer-
den, sind Uber geeignete Rickstausicherungen gegen Riickstau aus der éffentlichen
Abwasseranlage gern. DIN 1986-100 zu sichern. '

In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen (Nr. 11).

11 Energieeffizienz / Klimaschutz
Passive Solarnutzung

Die Nutzung der passiven Sonnenenergie ist ein wichtiger Baustein zum energieeffizien-
ten Bauen. Die Warme der Sonneneinstrahlung durch die Fenster senkt den Heizener-
giebedarf. Die verfiigbare Sonneneinstrahlung wird zu 100 % genutzt, wenn die Haupt-
wohnseite zum Garten mit dem gréRten Fensteranteil genau nach Siiden orientiert und
unverschattet ist. Um abschédtzen zu kénnen, inwieweit sich die Ausrichtung und Ver-
schattung der Geb&dude auf die Méglichkeiten der Sonnenenergienutzung auswirkt, wur-
de auf Grundlage des stddtebaulichen Entwurfs eine solarenergetische Simulation
durchgefiihrt (Solarenergetische Priifung Wohnquartier mit 36 Einfamilienhdusern Karin-
stralRe/Ostholzstrale Dortmund, Wortmann & Wember, Bochum, 30.08.2021).
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Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet ein Verlust der verfiigbaren Sonneneinstrahlung
von 40,4%. Dieser setzt sich zusammen aus 28,6% Verlust durch nicht optimale Siid-
Orientierung und 11,8% Verlust durch Verschattung durch Bdume oder Nachbargeb&u-
de. ‘

Die Werte fur die einzelnen Gebédude sind dabei sehr unterschiedlich. Die Gebéaude
nérdlich der Wendeanlage sind zwar nahezu unverschattet, allerdings liegt die Haupt-
wohnseite mit den gréften solaren Gewinnen an der Nordfassade, so dass die Orientie-
rungsverluste Uber 50 % betragen. Am besten schneiden die Reihenhduser an der Kar-
instralle ab. Die Hauptwohnseiten sind fast optimal nach Siiden orientiert und die Verlus-
te durch Verschattung betragen nur ca. 15 %. Die Gebaude am westlichen Rand weisen
zugleich grol3e Anteile von Orientierungs- und Verschattungsverlusten auf. Letztere sind
auf den Schattenwurf des Waldes am westlichen Rand des Quartiers zuriickzufiihren,
der gerade nachmittags bei relativ tief stehender Sonne lange Schatten wirft.

Orientierung und Verschattung sind letztendlich in hohem MaRe vom stadtebaulichen
Entwurf abhéngig.

Die geplanten Gebdudestrukturen schranken die Nutzung von passiver Solarenergie er-
heblich ein. Aufgrund der gewéhlten ErschlieBung und dem Ziel kosten- und flichenspa-
rend zu bauen, gibt es aber kaum Optimierungsspielrdume. Wiirden die Gebiudehohen
verringert oder die Gebaudeabstande vergréRert, um die gegenseitige Verschattung zu
reduzieren, fihrt dies zu einer geringeren Dichte. Unabhéngig von der passiven So-
larnutzung ist die aktive Solarnutzung auf den Déchern uneingeschréankt maéglich.

Energiekonzept

Es wurde kein Energiekonzept erstellt, um die Méglichkeiten einer Nahwéarmeversorgung
zu prifen. In dem Einfamilienhausgebiet ist nur eine geringe Warmedichte vorhanden,
die leitungsgebundene Nahwarme in der Regel unwirtschaftlich und wenig nachhaltig
macht. Im Umfeld sind keine nutzbaren Potenziale fir die Nutzung von Abwérme vor-
handen, wie z.B. Abwasserkanéle mit ausreichender Kapazitét. Durch erhéhte Anforde-
rungen an die Energieeffizienz jedes einzelnen Gebaudes kann der Heizwarmebedarf
und damit der CO2-Ausstof’ - zumindest im Betrieb - deutlich gesenkt werden. Im stédte-
baulichen Vertrag wird vereinbart, dass alle freifinanzierten Gebdude mindestens die
Standards entsprechend dem Férderprogramm aus der Bundesférderung effiziente Ge-
baude BEG ,Klimafreundlicher Neubau Wohngebéude®, das am 01.03.2023 in Kraft ge-
treten ist, einhalten. Fir die geférderten Gebaude gilt der Mindeststandard des Effizienz-
hauses 55, entsprechend dem Geb&dudeenergiegesetz ab 2023 und entsprechend den
Foérderbedingungen in NRW. Der Standard des klimafreundlichen Neubaus enthélt be-
“reits ambitionierte Vorgaben zur Energieeffizienz. Die Art der Warmeversorgung (Ener-
giekonzept) kann technologieoffen bleiben.

- Solardachpflicht

Der Rat der Stadt Dortmund hat 2021 das Handlungsprogramm Klima / Luft 2030 be-
schlossen. Das Handlungsprogramm beschreibt das Arbeitspensum, um bis 2050 klima-
neutral zu werden. Der Rat hat dariiber hinaus beschlossen, dass Dortmund schon bis
2035 klimaneutral sein soll. Um dieses Klimaschutzziel zu erreichen, muss in Zukunft u.
a. deutlich mehr regenerativer Strom und regenerative Warme erzeugt werden. Dazu
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eignen sich insbesondere die Dacher von Gebauden, die neu errichtet werden. Die In-
stallation von Photovoltaik kann hier direkt mitgeplant und integriert werden. Aufgrund
der garantierten Einspeisevergitung fiur Strom und anderen Férdermdglichkeiten ist dies
fur alle Bauenden zumutbar bzw. verhéltnismaRig. Flachdédcher mit einer Neigung von 0
— 15 Grad mussen deshalb mit Photovoltaik ausgeriistet werden, deren GréRe 40 % der
Bruttodachflache entsprechen. Die Module sind bei Flachddachern so anzuordnen, dass
gleichzeitig eine Dachbegriinung mdglich ist.

Die Prozentanteile sind so bemessen, dass bei Flachdachern ausreichend Platz z.B. fir
seitliche Sicherheitsabstande und Wartungswege zwischen den Modulreihen bleibt. Bei
geneigten Dachern wie z.B. einem Satteldach mit einer Siid- und einer Nordseite ist nur
die Sudseite und damit nur S0 % der Dachfléche fiir die Anordnung von PV-Modulen ge-
eignet. Deshalb ist hier der Fldchenanteil mit 30 % etwas geringer als bei Flachdéchern.
Alternativ zu PV-Modulen kénnen auch solarthermische Anlagen genutzt werden, um die
Solardachpflicht zu erfilllen

Klimaschutz

Jeder Neubau ist grundsétzlich mit zuséatzlichen Treibhausgaseimissionen verbunden.
Dadurch entsteht schon beim Bauen ein Rucksack mit einer negativen Treibhausgasbi-
lanz, die im Laufe der Lebensdauer des Gebdudes kaum ausglichen werden kann. Die
geplanten Einfamilienhduser sind zudem die am wenigsten nachhaltige Bauweise. Die
Treibhausgasemissionen und der Ressourcenverbrauch pro gm neuer Wohnflache sind
im Vergleich zu anderen Haustypen, wie zum Beispiel Mehrfamilienhduser deutlich hé-
her. Deshalb wird in dem stadtebaulichen Vertrag vereinbart, dass die freifinanzierten
Einfamilienh&user als klimafreundlicher Neubau — KFN — ausgefiihrt werden, gemafR den
seit dem 01.03.2023 geltenden Férderrichtlinien der KiW-Bank. Die neuen Mindeststan-
dards beriicksichtigen auch fur die sog. graue Energie, also die Treibhausgasemissio-
nen, die bei der Herstellung der Baustoffe freigesetzt werden. Dies ist ein wesentlicher
Schritt in Richtung Klimaneutralitat.

12 Sonstige Belange

Bergbauliche Einwirkungen

Gemal Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, liegt das Plangebiet iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Schild-
wacht’ und Gber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Kirchharpen®.

Eigentiimerin der Bergbauberechtigungen ist die GfV Gesellschaft fir Vermégensverwal-
tung GmbH, Flamingoweg 1 in 44139 Dortmund.

In den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plan-
gebietes kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Bis in die 1960er
Jahre wurde hier Steinkohle im Tiefbau (Tiefe > 100m) abgebaut. Beim Abbau von
Steinkohle im Tiefbau sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spa-
testens nach funf Jahren abgeklungen.

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflaiche ist demnach nicht mehr zu
rechnen.
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Allerdings verweist die Bezirksregierung Arnsberg auf eine Tageséffnung eines Luft-
schutzstollens im Plangebiet. Zur Eingrenzung der Bunkeranlage wurden Rammsondie-
rungen sowie Baggerschiirfe erstellt, wodurch die ungefahre Lage im nérdlichen Grund-
stlicksbereich ermittelt werden konnte. Die Bauwerksreste wurden durch einen Vermes-
ser hinsichtlich der Tiefenlage und der Lage im Geldnde eingemessen. Mit Umsetzung
der geplanten Bebauung wird die Bunkeranlage zuriickgebaut. -

Gasaustritte (Methan)

Das Plangebiet liegt nach der Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte im Stadt-
gebiet Dortmund in der Zone 2, in die Austritte hinreichend wahrscheinlich sind. In nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahren soll aus Vorsorgegriinden ein empfehlender Hin-
~ weis aufgenommen werden, wonach unter geplanten Geb&uden eine Gasflachendraina-
ge oder ein vergleichbares Sicherungssystem installiert werden sollte.

Altlasten

Der Planbereich ist gemaR den Ergebnissen der vorhandenen Bodenuntersuchung mit
einer flichendeckenden Auffiillung versehen, die bereichsweise erhéhte Schadstoffge-
halte aufweist.

Die Auffiillungen gliedern sich in drei Schichten:
- organischer Oberboden |
- punktuell dilnne Lage Aufschiittungen: Schlacke, Kohle, Bauschutt
- LoéRlehm '

Die Chemische Analyse zeigt erhéhte Schadstoffgehalte im Oberboden und den Auf-
schittungen, die zu der Einstufung Z1 fiihren. Der darunterliegende LéRboden ist weit-
gehend unbelastet und wird als Z0 eingestuft. (Baugrunduntersuchung, KIB Unna,
09.03.2021)

Aufgrund der Schadstoffgehalte sind séamtliche Aufflllungen zu entfernen. Diese Arbei-
ten sind gutachterlich zu Giberwachen und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der
- Unteren Bodenschutzbehérde zu iibergeben. :

Das gesamte Plangebiet ist im Bebauungsplan demnach als Fléche, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind, gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ge-
kennzeichnet. Ergénzend wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen (Nr. 13). .

Kampfmittel

Die durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) vorgenommene Auswertung der
Luftbilder l&asst im Bereich des Plangebietes Stellungsbereiche erkennen. Seitens des
KDB wird daher eine Sondierung der Stellungsbereiche (falls diese nach dem zweiten
Weltkrieg nicht Giberbaut wurden) empfohlen.

Die Kampfmittel sind vor einer Bebauung zu beseitigen. Dies ist Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRer-
gewohnlich verfarbt oder werden verdéchtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst West-
falen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu versténdigen.

In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen (Nr. 10).
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13 Stﬁdtebauliche Zahlenwerte

Gesamter Planbereich 11260 m* | 100 %
Offentliche StraRenverkehrsfliche 40 m? 0,35 %
Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer '

_ 980 m? 8,70%
Zweckbestimmung
Private StralRenverkehrsfliche besonderer

] 185 m? 1,63 %
Zweckbestimmung
Allgemeines Wohngebiet 9.055m?* |8042%
Flachen fir die Abwasserbeseitigung 1.000 m? 8,90 %
Geplante Wohneinheiten 36 WE

Dortmund, den 13.11.2023

& ki

Thabe
Fachbereichsleiter
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Gutachten

- Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP Stufe I), Normann Landschaftsarchitekten,
+ Dusseldorf, 05.05.2021

- Baumgutachterliche Stellungnahme fiir drei Berg-Ahorne (Acer pseudoplatanus),
Normann Landschaftsarchitekten, Diisseldorf, 04.03.2021

- Baugrunduntersuchung mit Griindungsempfehlung fiir die Errichtung einer Wohn-
bebauung an der KarinstraBe / OstholzstraBe in' Dortmund, KIB UNNA GMBH, Un-
na, 09.03.2021

- Ermittlung/Darstellung der Umweltauswirkungen -Erlduterungsbericht-, Normann
Landschaftsarchitekten, Disseldorf, 27.10.2021

- Einzelfallpriifung nach §g§ 5 ff. bzw. § 1 UVPG NRW (Screening) - Erlauterungsbe-
richt -, Normann Landschaftsarchitekten, Diisseldorf, 27.10.2021

- Soiarenergetische Priifung Wohnquartier mit 36 Einfamilienhdusern Karinstra-
Be/OstholzstraBe Dortmund, Wortmann & Wember, Bochum, 30.08.2021

- Abwicklung des Neuverkehrs im StraBennetz, Lindschulte, Diisseldorf, 07.09.2023

- Gerauschimmissionsuntersuchung zur Ldrmsituation im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Lii 187 ,Wohngebiet siidlich KarinstraBe", 44388 Dortmund; ITAB-
Ingenieurbtro fiir technische Akustik und Bauphysik, Dortmund, 18.05.2020, ak-
tualisiert am 16.07.2021 :

- Planung der abwassertechnischen ErschlieBung, b-Plan Ingenieurgesellséhaft, Es-
sen, November 2021

- Aktualisierung der Gerduschimmissions-Berechnung aufgrund neuer Verkehrszah-

len, ITAB-Ingenieurbiiro fiir technische Akustik und Bauphysik, Dortmund,
18.09.2023
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