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1. Plangebiet
1.1 R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Litgendortmund.

Der Planbereich liegt stidlich des Litgendortmunder Hellweges, westlich der Flurstiicke
149 (Lutgendortmunder Hellweg 118) und 910, Gemarkung Lutgendortmund, Flur 1,
ndrdlich des offentlichen FuRweges zwischen Flaspoete und S-Bahnhof Litgendortmund
sowie 0stlich der Grundstiicke Flaspoete 58 bis 78. Er umfasst die unbebauten
Grundstiicke Gemarkung Lutgendortmund, Flur 1, Flurstiicke 887, 888, 899 und 982
(siehe auch Ubersichtsplan).

Der Planbereich umfasst eine ca. 6.250 m2 grof3e Flache und steht im Eigentum der
Stadt Dortmund (Sondervermégen).

1.2 Gegenwartige Situation im Plangebiet und der Umgebung

An den Planbereich grenzt nordlich eine zwei- und dreigeschossige Mehrfamilien-
hausbebauung an. Diese bildet die Stralienrandbebauung entlang des Lutgendort-
munder Hellwegs. Zwischen den Hausnummern 124 und 128 liegt ein ca. 10 m brei-
tes unbebautes Grundstiick, das der zukinftigen ErschlieBung des Planbereiches
dienen soll. Westlich an den Planbereich grenzen Hausgérten einer zweigeschossi-
gen Reihenhausbebauung an. Sudlich des Plangebiets befindet sich ein 6ffentlicher
Ful3- und Radweg. Parallel dazu verlauft im sudlichen Planbereich die S-Bahnlinie
S4 in Tunnellage. Im westlichen Planbereich ist Grabeland vorhanden. Die Flache im
Nordosten weist Baumbestand und Geholze auf. Die restliche Flache stellt sich als
Wiese dar.

Das Planbereichsgelande fallt von ca. 96 m . NN im Westen auf ca. 91 m (. NN im
Osten.

2. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das 2009 vom Rat verabschiedete Kommunale Wohnkonzept formuliert drei zentrale
Anforderungen an die zukunftige Wohnungs- und Siedlungsentwicklung. An erster
Stelle wird deutlich gemacht, dass trotz gednderter Rahmenbedingungen, die Schaf-
fung von Planrecht fur Wohnungsneubau weiterhin notwendig ist. Als Zielgré3e wird
empfohlen, eine Anhebung des Einfamilienhausbaues auf 650 und des Geschoss-
wohnungsbaues auf 500 Wohnungen jahrlich anzustreben.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels ist die Entwicklung von differen-
zierten Qualitaten bei der Standortauswahl und im stadtebaulichen Entwurf gefordert,
um eine zielgruppenorientierte Wohnbauflachenentwicklung zu erreichen. Die Bau-
landpolitik soll in diesem Sinne einen bestandigen Beitrag zur Attraktivitatssteigerung
der Stadt leisten. Sie soll die Vorausetzungen schaffen fur eine bessere Einwohner-
bindung und eine erhéhte Zuwanderungsbereitschaft der mobilen Bevdlkerungs-
gruppen. Dazu gehdrt ein vielgestaltiges Baulandangebot, vorzugsweise in kleineren
Baugebieten in der Nahe bestehender Infrastruktureinrichtungen.

Die vorgenannten Zielvorgaben kbnnen mit der beabsichtigten Umgestaltung der
Flachen am Standort sudlich des Lutgendortmunder Hellweges erfillt werden.
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Hier bietet sich nun die stadtebauliche Chance, eine vorhandene Siedlungsstruktur
mit guter OPNV-Anbindung durch Wohnbebauung sinnvoll zu erganzen.

Mit dem Bebauungsplan LU 178 — Sudlich Litgendortmunder Hellweg — soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die Realisierung von ca. 12 Einfamilienhausern in
Form von 8 Einzelhdusern und 4 Doppelhaushélften geschaffen werden. Zur Ver-
besserung der fu3laufigen Anbindung vom Litgendortmunder Hellweg zur S-
Bahnstation Dortmund-Somborn ist ein Ful3- und Radweg geplant, der an den vor-
handenen Ful3- und Radweg nordlich des Baugebietes ,Flaspoete” anbindet.

3. Bestehendes Planungsrecht und tbergeordnete Planung

Der Regionalplan Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -westlicher Teil- stellt den
Planbereich als allgemeines Siedlungsgebiet dar. Die angestrebten Planungsziele
entsprechen den Darstellungen des Regionalplanes.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Flache sudlich des Litgendortmunder
Hellweges, dstlich der Stral3e Flaspoete als Wohnbauflache dar. Oberhalb der Ful3-
wegeverbindung ist im Flachennutzungsplan die Darstellung ,Schienenverkehrsweg
unterirdisch” enthalten. Der Bebauungsplan ist somit als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt anzusehen.

In der Entwicklungskarte zum rechtskraftigen Landschaftsplan Dortmund-Mitte ist
das Plangebiet als Bestandteil einer Freirauminsel als Entwicklungsraum 6.28 -
geplante Wohnbebauung an der Flaspoete- beschrieben. Das Ziel der Landschafts-
entwicklung besteht in der Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung
der Bauleitplanung. Die Festsetzungskarte zum Landschaftsplan stellt die Freiraum-
insel grafisch als Aul3enbereich dar. Bezogen auf die Freirauminsel sind keine Fest-
setzungen beinhaltet.

Das geplante Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes. Der Bereich ist als unverplanter Innenbereich einzustufen.

Im stdlichen Randbereich des Bebauungsplanes verlauft die S-Bahnlinie 4 in Tun-
nellage. Hierfir wurde am 10.06.1987 ein Planfeststellungsbeschluss gefasst. Ei-
ne Plananderung (Anlage einer eingleisigen Haltestelle und Verlegung des Bahn-
steigs von der planfestgestellten in die heutige Lage) wurde am 16.03.1990 be-
schlossen. Die Anderungen blieben innerhalb der planfestgestellten Grenzen und
haben den nérdlichen Zugangsbereich nicht berahrt. Im Rahmen des Ausbaus wurde
die Gradiente der Gleisanlage geanderte. Der Tunnel liegt im Bereich des Bebau-
ungsplanes ca. 4,50 m tief. Da mit dem Planfeststellungsbeschluss die Option fir
einen maoglichen zweigleisigen Ausbau der S-Bahnstrecke gesichert wurde, kann von
der Grenze des Planfeststellungsbereiches nicht zurtickgewichen werden, ohne ein
formliches Anderungsverfahren des Planfeststellungsbeschlusses vorab durchfiihren
zu mussen. Dies hat zur Folge, dass die Bebauung einen Abstand von mindestens
15 m zur Gleisachse einhalten muss.
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4. Stadtebauliches Konzept

Das Plankonzept sieht eine Einfamilienhausbebauung mit ca. 12 Wohneinheiten in
Form von 8 Einzelhausern und 4 Doppelhaushélften vor.

Die Erschlie3ung soll Uber eine 5,5 m breite 6ffentliche Mischverkehrsflache gewéhr-
leistet werden. Beginnend zwischen der Wohnbebauung Litgendortmunder Hellweg
124 und 128 erstreckt sich die Stichstrafl3e ca. 50 m in sudlicher Richtung und endet
in einer Wendeanlage. Beide Arme des Wendehammers werden in einer Breite von
5,5 m um ca. 25 m nach Westen und Osten verlangert. Am Ostlichen Ende der Ver-
kehrsflache schliel3t ein Ful3- und Radweg an. Dieser fuhrt nach Siden und bindet
an den bestehenden Ful3- und Radweg zwischen Flaspoete und S-Bahnhaltepunkt
.Dortmund-Somborn* an.

Die geplante Mischverkehrsflache teilt das Plangebiet in zwei Halften. Die geplanten
H&auser bilden die bauliche Fassung auf der nérdlichen und sudlichen Stral3enseite.
Im stdlichen Planbereich sind wahlweise Doppel- oder Einzelhduser vorgesehen.
Die Bebauung muss einen Mindestabstand von 15 m zur geplanten zweiten Gleis-
achse einhalten; die stdliche Baugrenze orientiert sich an dieser zwingenden Vorga-
be. Nordlich der Erschliel3ungsstral3e sind Baugrundstiicke fir Einzelhauser geplant.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung in der Umgebung sind zwei Vollgeschos-
se vorgesehen. Die bauliche Hohe der Gebaude wird begrenzt durch maximale First-
und Traufhohen. Fir das sudliche Baufeld werden die Dachformen Satteldach, Pult-
dach und Flachdach festgesetzt. Im Bereich der geplanten Einzelhauser wird die
Dachform nicht vorgeschrieben. Somit ist die architektonische Dachgestaltung dieser
Baukorper frei wahlbar. Die Firstrichtung wird fir das sudliche Baufeld traufstandig
zur West-Ost verlaufenden o6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Eine Nutzung
von Solarthermie oder Fotovoltaik ist somit auch bei geneigten Dachern maéglich.

Bei Pultdachern ist aus Brandschutzsicht der First zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu
orientieren. Um eine Gliederung des Baukdrpers bei Pultdachern zur Vermeidung
von bis zu 10 m hohen Wé&nden Uber Stral3enniveau zu erzielen, muss die Firstwand
im Dachgeschoss einen Ricksprung von mind. 1,5 m zur AuBenwand des darunter
liegenden Geschosses aufweisen.

Der ruhende Verkehr ist Uberwiegend auf den privaten Baugrundstiicken unterge-
bracht. Die erforderlichen 6ffentlichen Besucherplatze (mind. 20 % der WE, insge-
samt vier Parkplatze) sind im nérdlichen Bereich der Mischverkehrsflache und im
Bereich des Wendehammers geplant.

5. Festsetzungen im Bebauungsplan

5.1 Artund Mafi der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flache, Bauweise
An den Planbereich grenzen sudlich, westlich und nérdlich die Wohnbebauung an
den StralRen Somborner Hoh, Flaspoete und Lutgendortmunder Hellweg an. In Er-

ganzung zu dieser wird die geplante Bebauung als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“
festgesetzt.
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Im Hinblick auf die vorhandene Nutzungsstruktur der umgebenden Bereiche, die ver-
kehrliche Erschliel3ung sowie die Stellplatzsituation werden durch textliche Festset-
zungen die gem. 8 4 Abs.3 BauNVO allgemein zuléssigen der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden sowie die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beher-
bergungswesens, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Eine stadte-
bauliche Integration ware bei Zulassung dieser Nutzungen nicht gewéhrleistet. Da-
von ausgenommen sind Solarenergieanlagen / Photovoltaikanlagen als nicht stéren-
des Gewerbe, wenn die Anlagen auf dem Gebaude (Garagendacher, Dachflachen)
bzw. innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Der Bebauungsplan setzt flr das WA 1 (Baugebiet nordlich der Planstral3e) mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und bei zwei zulassigen Vollgeschossen eine Geschoss-
flachenzahl von 0,8 fest. Aufgrund der freizuhaltenden Flachen im WA 2 (Baugebiet
sudlich der Planstral3e) ist nur eine geringere bauliche Ausnutzung méglich. Die
Grundflachenzahl wird hier auf 0,3 und die Geschossflachenzahl auf 0,6 begrenzt.
Somit wird die Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung fur Allgemeine Wohn-
gebiete (§ 17 BauNVO) erreicht bzw. unterschritten. Die damit verbundene bauliche
Dichte fligt sich weitgehend in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Als Bauweise wird im WA 2, sudlich der Planstral3e eine offene Bauweise in Form
von Doppelh&dusern und Einzelhdusern festgesetzt. So soll von der dichten Bebau-
ung mit Mehrfamilienhdusern entlang des Litgendortmunder Hellwegs zum Erho-
lungsbereich (Griinzug mit Wegeverbindung und Kinderspielplatz) die Bebauung
aufgelockert werden. Auf der Nordseite der geplanten ErschlieBungsstrale im WA 1
sollen aufgrund der geplanten Grundstiicksteilungen und -tiefen ausschlief3lich Ein-
zelhauser realisiert werden kénnen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend dem stadtebaulichen
Entwurfskonzept und der Grundflachenzahlen festgesetzt. Die Uberbaubaren Fl&-
chen auf der Nordseite der Stral3e im WA 1 haben variable Bautiefen. Auf der Sud-
seite der Stral3e im WA 2 sind die Uberbaubaren Flachen westlich des Ful3- und
Radweges einheitlich 10 m tief und orientieren sich an der Vorgabe, einen 15 m Ab-
stand von der unterirdisch verlaufenden Gleisachse der S-Bahn einzuhalten. Fur die-
sen Bereich ist zusatzlich die Festsetzung getroffen worden, dass er von Bebauung
wie z.B. Nebenanlagen, Garagen und Carports, freizuhalten ist. Ebenerdige, mit dem
natirlichen Gelandeverlauf identische Terrassen sind zuléassig. Aufgestanderte oder
aufgeschuttete Terrassen sind aufgrund der sich daraus ergebenden Lastabtragun-
gen und Fundamente im Bereich des Tunnels nicht zul&ssig.

Die Breite der Baukorper ist je nach gewahlter Grundstiicksteilung unterschiedlich.
Somit wird den Bauherren gentigend Gestaltungsspielraum eingeraumt.

Fir das Plangebiet werden ferner Trauf- und Firsth6hen festgesetzt. Die Traufh6he
wird fur die zweigeschossige Bebauung sudlich der ErschlieRungsstral3e auf 7,0 m,
die Firsthohe auf 11,5 m begrenzt. Fur die zweigeschossigen Baukorper nordlich der
ErschlieBungsstral3e werden eine Traufhdhe von 6,5 m und eine Firsthéhe von

10,0 m festgesetzt. Die Bezugsebene ist die geplante Oberkante der Mittelachse der
PlanstraRe gemafld StralRenentwurfsplanung im Bereich der jeweiligen Gebaudeach-
se. Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinie der Umfassungswand mit der
Dachflache. Bei Flachdachern gilt der Schnittpunkt der Dachhaut des obersten Voll-
geschosses mit der AuRenwand als Traufh6he. Die unterschiedlichen Trauf- und
Firsth6hen ergeben sich aus den unterschiedlichen Gelandehéhen der Baufelder be-

6
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zogen auf die Planstral3e. Mit den getroffenen Festsetzungen sollen das Siedlungs-
bild storende unmalfistabliche Hohenentwicklungen ausgeschlossen werden.

Je Einfamilienhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB), um den Charakter des Einfamilienhausgebietes zu sichern. Fiur Doppel-
haushalften ist nur eine Wohneinheit zulassig, um das Entstehen von Mehrfamilien-
hausern zu verhindern.

5.2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die ErschlieRung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt tiber eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, eine sog. Mischverkehrsflache, die ohne getrennte
Fahrbahnen und Gehwege mit einer Breite von 5,5 m ausgebaut wird. Diese Wohn-
stral3e kann lediglich Besucherstellplatze, nicht aber Stellplatze fir die Fahrzeuge
der Anlieger aufnehmen. Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Regelungen der
Landesbauordnung auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Garagen, Stellplatze und Carports sind aul3erhalb der Giberbaubaren Flache nur zu-
lassig, solange sie nicht innerhalb der Flache fir die unterirdische Bahnanlagen rea-
lisiert werden. Dies betrifft die Baureihe sudlich der geplanten Erschlie3ungsstralie.
Garagen mussen aulerdem mindestens einen Abstand von 5,0 m zur vorderen Stra-
Renbegrenzungslinie einhalten. Hierdurch wird sichergestellt, dass Garagen nicht
direkt an den StraBenraum angrenzen. Die Zufahrt zu den Garagen und Carports
darf, wenn sie mindestens 5,0 m lang ist, als Stellplatz gerechnet werden und inso-
weit die Baugrenze Uberschreiten.

Der Stellplatzschlissel betragt bei den Einfamilienhausern zwei Stellplatze pro
Wohneinheit. Bei Einfamilienh&usern ist die Entwicklung in den letzten Jahren dahin
gegangen, dass die Nutzer durchschnittlich zwei PKW pro Wohneinheit besitzen. Mit
einem Hinweis im Bebauungsplan wird daher vorgegeben, dass in Abweichung von
den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf von den Grundstiickseigentiimern fur die
erste Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick bzw. der zu-
gehdorigen Flache fur Nebenanlagen (Garagen / Stellplatze) nachgewiesen werden
mussen. Hierdurch wird dem ansonsten zu erwartenden Parkdruck im 6ffentlichen
Stral3enraum entgegengewirkt. Fur jede weitere Wohnung ist ein weiterer Stellplatz
auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

Um den Charakter der Garten zu wahren, wird die Moglichkeit zur Errichtung von
Nebenanlagen, wie insbesondere Gartenhausern, beschrankt. Nebenanlagen dirfen
vorrangig nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden. Au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache ist lediglich ein Nebengebaude mit ei-
nem maximalen Volumen von 30 m? zulassig. Ausgenommen hiervon ist der Bereich
fur Bahnanlagen. Hier verlauft in Tunnellage die S-Bahntrasse, welche nicht Gber-
baut werden darf. Terrassen sind hiervon ausgenommen und in diesem Bereich zu-
lassig.

Nebenanlagen kdnnen entweder in Form einer verlangerten Garage oder als freiste-
hendes Gartenhaus realisiert werden. Wahlt man das freistehende Nebengebaude,
so darf die Lange der Garage 6,0 m nicht Gberschreiten. Einerseits wird damit dem
haufigen Wunsch nach einem Gartenhaus entsprochen. Andererseits wird verhindert,
dass die Gartenzonen durch Nebengeb&ude ihren griinen Charakter verlieren. Ins-
besondere bei kleineren Gartengrundstiicken wird so eine Uberfrachtung der Garten
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mit Gartenhausern vermieden. Zudem wird bestimmt, dass Nebenanlagen, ausge-
nommen Fahrradabstellstdnder und Abfallbehalter, aus den oben genannten Grin-
den nicht im Bereich der stral3enseitigen Vorgarten / Garten errichtet werden dirfen.

Garagen und Nebenanlagen missen einen Abstand von mind. 1,0 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten. Die Flache zwischen den Garagen bzw. Nebenanlagen
(ausgenommen der Zufahrt von Garagen) und der 6ffentlichen Verkehrsflache ist
durchgéngig mit einer Hecke oder Gehélzen dauerhaft zu begrinen. Hierdurch wird
sichergestellt, dass Nebenanlagen und die Langsseiten von Garagen nicht direkt an
den StraRenraum angrenzen und durch die Eingrinung das Erscheinungsbild zur
Stral3e hin aufgewertet wird.

Fur die Grundsticke, die weiter als 15 m von der Wendeanlage entfernt liegen, wur-
de im nordlichen Planbereich eine Gemeinschaftsmullanlage festgesetzt. Durch den
Ordnungsbuchstaben a ist die Gemeinschaftsmullanlage den betroffenen Bauge-
bietsteilen zugeordnet.

5.3 Grinordnerische Mallhahmen

Grunordnerische Mafnahmen im Wohngebiet beschrénken sich auf eine moglichst
einheitliche Einfriedung der Garten mittels Hecken (siehe Kap. 5.4 und 9.4) sowie die
Begrinungsmal3nahmen der Verkehrsgrunflachen (siehe Kap. 9.4).

5.4  Gestaltungsfestsetzungen

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines homogenen Ortshildes im Baugebiet wer-
den auch gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei
werden die Festsetzungen so getroffen, dass ein geordnetes stadtebauliches Ge-
samtbild gewahrleistet wird, gleichzeitig aber auch der individuellen Gestaltung an-
gemessene Moglichkeiten verbleiben.

Décher
Die Dachform ist im WA 1 frei wahlbar. So wird eine individuelle architektonische Da-
chgestaltung ermoglicht.

Da die Grundstticke frei vermarktet werden sollen, ist bei Doppelh&usern die archi-
tektonische Gestaltung der zuerst gebauten Doppelhaushalfte vorpragend (vgl. Ges-
taltung von Doppelh&usern). Daher werden im WA 2 die zulassigen Dachformen auf
Satteldach, Flachdach und Pultdach beschrankt. Das Flachdach darf eine maximale
Neigung von 10 ° aufweisen. Fur Pultdacher gilt, dass aufgrund des aus brand-
schutztechnischer Sicht ggf. notwendigen 2. Rettungsweges der First zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zu orientieren ist. Dadurch kdnnen sich gemal der festgesetzten
max. Firsthohe Wandhohen von bis zu 10 m Uber Stral3enniveau ergeben. Um diese
aus stadtebaulichen Grinden zu vermeiden, muss zur Gliederung des Baukorpers
bei Pultdachern die Firstwand im Dachgeschoss einen Rucksprung von mind. 1,5 m
zur AufRenwand des darunter liegenden Geschosses aufweisen.

Auf die Festsetzung der Dachneigung bei geneigten Dachern wurde verzichtet, da
die Dachgestaltung Uber die maximalen Trauf- und Firsthbhen ausreichend geregelt
wird.
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Firstrichtung
Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung im WA 2 dient zur Unterstitzung einer stadte-

baulichen Raumkantenbildung sowie zur Bildung eines einheitlichen, geordneten
Charakters des Baufeldes. Bei dem Baufeld 6stlich des Ful3- und Radweges wird
zugunsten einer gestalterischen Offenheit auf die Festsetzung der Firstrichtung ver-
zichtet.

Gestaltung von Doppelhausern

Innerhalb einer Neubausiedlung ist durch eine Vielzahl individueller Wiinsche auch
eine Vielfalt an Bauformen sowie verwendeten Materialien zu erwarten. Es ist daher
in jedem Falle sicherzustellen, dass Doppelhauser immer als Einheit erscheinen.
Dies soll Giber die Festsetzung einer gleichen Dachform, Dachneigung und gemein-
samen First- und Traufhthe gewahrleistet werden.

Dachgauben, -einschnitte und —aufbauten

Dachgauben, -einschnitte und —aufbauten sind zulassig. Um das Erscheinungsbild
der Dachlandschaft harmonisch zu gestalten, wird die Breite von Dachgauben bei
Einfamilienhausern auf maximal die Halfte und bei Doppelh&usern auf maximal ein
Drittel der zugehorigen Trauflange beschrankt. Die Realisierung von zweigeschossi-
gen Gauben und Gauben in der zweiten Dachgeschossebene (Spitzboden) ist aus-
geschlossen.

Auf Pultdachern sind Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufbauten unzulassig.
Das oberste Geschoss kann Uber Fenster in der aufgehenden Wand gut belichtet
werden.

Einfriedungen (Hecken, Zaune)

Einfriedungen im stadtischen Raum weisen ein zunehmend heterogenes Erschei-
nungsbild hinsichtlich Material, Farbe, H6he, Massivitat u. a. Faktoren auf. Je starker
sich Heterogenitat freisetzen darf, desto unruhiger bis stérend wirken diese Faktoren
auf das Stadtbild. Da die Art der Einfriedung entscheidenden Einfluss auf das Stra-
Benbild hat und den Charakter einer Siedlung maRgeblich mitbestimmen wird, soll im
Baugebiet ein Mindestmal3 an Einheitlichkeit und Zurtickhaltung entlang offentlicher
Flachen (hier: StralRe, Ful3- und Radwege) sichergestellt werden. Einfriedungen zum
Offentlichen StraRenraum sind daher nur als Hecke zul&ssig. Z&une sind nur statthaft,
wenn sie innerhalb der Pflanzung erstellt werden, damit sie hinsichtlich ihrer ggf. unter-
schiedlichen Materialien nicht sichtbar werden. Die entsprechende Gestaltungsfestset-
zung ist im Kapitel 9.4 erlautert.

Geschlossene Einfriedungen (Mauer, Holzflechtzaun) zum Zwecke des Sichtschut-
zes sind im gesamten Planbereich nur im Terrassenbereich zuléassig. Hier durfen sie
maximal 2 m hoch und 4 m lang sein, gemessen von der hinteren Geb&udekante.
Sichtschutzzaune entlang der hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind somit
nicht gestattet. So wird eine Unterbrechung der aneinandergrenzenden Gartenfla-
chen sowie eine zusatzliche Verschattung der Gartenflachen verhindert.

Mullbehalter

Samtliche aul3erhalb des Gebaudes aufzustellenden Abfallbehélter bzw. Gemein-
schaftsmillanlagen sind z.B. durch eine Rankkonstruktion unter Verwendung von
Rank- und / oder Kletterpflanzen oder andere Eingrinungsmafnahmen (Hecken)
dauerhaft einzugriinen, um eine gestalterisch angemessene Integration zu gewahr-
leisten.
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5.5 Aufschittungen und Abgrabungen

Im Planbereich sind Abgrabungen und Aufschittungen ausgeschlossen. Unselbst-
standige Aufschittungen und Abgrabungen kénnen zugelassen werden, wenn sie
zum Angleichen der Gelandeoberflache an die Hohe der Verkehrsflache notwendig
sind.

Damit soll eine Uberformung des Gelandes vermieden werden. Zudem wird im Be-
reich des S-Bahntunnels die Veranderung der vorhandenen Uberdeckung ausge-
schlossen. Daruber hinaus werden mit der Festsetzung Abgrabungen vor Wohnge-
bauden zur Schaffung von Souterraingeschossen, die sich stérend auf das stadte-
bauliche Erscheinungsbild auswirken, ausgeschlossen.

6. Verkehrliche ErschlieBung
6.1 Individualverkehr

Die Anbindung an das uberortliche StraRennetz erfolgt durch den Anschluss der
PlanstralRe an den Liutgendortmunder Hellweg gegenlber der Gareisstral3e. Das
Plangebiet wird durch eine Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,50 m er-
schlossen. Diese Stichstral3e erstreckt sich ca. 50 m in studlicher Richtung und endet
in einer Wendeanlage. Beide Arme des Wendehammers werden um ca. 25 m nach
Westen und Osten verlangert. Innerhalb der Mischverkehrsflache soll ein maximal 62
m langer Regenwasserstauraumkanal verlegt werden, der in Richtung ,Somborner
Hoh* entwéssert. Die Mischverkehrsflache schliel3t an ihrem 6stlichen Ende nach
Suden an den geplanten Ful3- und Radweg an, welcher von der Planstral3e zum
FuRR- und Radweg oberhalb der S-Bahnstrecke verlauft.

6.2 Offentliche Stellplatze

Die erforderlichen 6ffentlichen Besucherplatze (mind. 20 % der WE, insgesamt vier
Parkplatze) sind im Bereich westlich des Wendehammers und im nordlichen Bereich
der Mischverkehrsflache geplant.

6.3 Ful-und Radweg

Am 0dstlichen Ende der Verkehrsflache soll ein Ful3- und Radweg entstehen, der
nach Suden fihrt und an den bestehenden Ful3- und Radweg zwischen Flaspoete
und S-Bahnhaltepunkt ,Dortmund-Somborn“ anbindet. Hierdurch wird die Erreichbar-
keit des S-Bahnhaltepunktes von Norden aus dem Bereich Lutgendortmunder Hell-
weg, Einmindung Gareisstral3e deutlich verbessert. Somit wird das bestehende Ful3-
und Radwegenetz sinnvoll erganzt.

Da innerhalb dieses Weges ein Kanal fur das anfallende Niederschlagswasser ver-
legt wird, muss aus Sicht der Stadtentwésserung beidseitig ein 1,0 m breiter Ab-
standsstreifen vorgehalten werden. Dieser wird mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Dortmund festgesetzt.
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6.4  Verkehrsgrin

Im Zufahrtsbereich im Norden ist der Planbereich ca. 9 m breit und weitet sich in ei-
nem Abstand von ca. 30 m auf eine Breite von ca. 14 m auf. Der 6stliche Bo-
schungsbereich der Planstrae mit ca. 1,20 m Gefélle wird als Verkehrsgrin festge-
setzt und ist, wie im Kap. 9.4 beschrieben, flachig zu begriinen. Dies umfasst auch
die Pflanzung einer Baumreihe, bestehend aus sieben kleinkronigen Zierkirschen.
Ob hier bauliche Mal3nahmen zur Boschungssicherung notwendig werden, ist im Zu-
ge der Stral3enplanung zu klaren.

Die geplanten offentlichen Stellplatze werden durch einen zu pflanzenden Baum
(Ahorn) begriint (Kap. 9.4).

Die beschriebenen Verkehrsgrinflachen stellen zwar in der Summe nur eine verhalt-
nismafig geringe Begriinungsflache dar. Sie Ubernehmen aber notwendige Funktio-
nen zur Nutzungsabgrenzung und Eingrinung.

6.5 Offentlicher Personennahverkehr

Der S-Bahn Haltepunkt ,Dortmund-Somborn* liegt ca. 150 m 6stlich des geplanten
Baugebietes. Die S-Bahnlinie S4 von DO-Lutgendortmund Gber DO-Stadthaus nach
Unna verkehrt zu den Hauptverkehrszeiten im 20-Minuten-Takt.

Uber die Buslinien 378 (Witten — Castrop-Rauxel), 369 (DO-Liitgendortmund — Bo-
chum), 463 (DO-Lutgendortmund — DO-Marten) und den AST 69 ist das Plangebiet
mit den umliegenden Stadtbezirken und Nachbargemeinden verbunden. Die Halte-
stellen ,Lutgendortmunder Hellweg“ und ,Lindentalweg” liegen in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet an der Stral3e Flaspoete.

Die Haltestelle ,Weidenhope" an der Lutgendortmunder Stral3e liegt ca. 400 m vom
Baugebiet entfernt und wird von den Buslinien 462 (DO-Huckarde — DO-Barop) und
470 (DO-Mengede — DO-Oespel) bedient. Zudem fahren in den Nachtstunden die
Linien 440 und NE40 diese Haltestelle an.

7. Infrastruktur

Im Stadtteil Lutgendortmund ist die Versorgung mit Gutern des taglichen und periodi-
schen Bedarfs sichergestellt. Das Stadtbezirkszentrum Lutgendortmund ist ca. 1 km
vom Plangebiet entfernt und kann mit der S-Bahn, dem Bus oder dem Fahrrad er-

reicht werden.

Soziale Infrastruktur

Die o6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen wie Kindergérten, Schulen, Spielplatze
sowie kirchlichen, sozialen oder sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen sind im
Umfeld des Bebauungsplan-Bereiches vorhanden.

Das Neubaugebiet ist mit ca. 12 Wohneinheiten so gering dimensioniert, dass der

zusatzliche Bedarf an Spielflachen, Kindergartenplatzen und die schulraumliche Ver-
sorgung in vorhandenen Einrichtungen gedeckt wird.

11
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Griunflachen

Der StadtgrinPlan Lutgendortmund attestiert dem Bezirk eine hohe ,wohnbedingte
Nachfrage® und eine geringe ,Angebotssituation an Grunflachen und Freiraum®. Folg-
lich wird ein ,sehr hoher Handlungsbedarf* (héchste Kategorie) zur Schaffung neuer
Freiraumangebote sowie ergdnzender Angebote der Griinversorgung attestiert.

Das Plangebiet grenzt ndrdlich an eine schmale Grunflache mitsamt eines Ful3- und
Radweges in West-Ost-Richtung (Flaspoete zur Somborner Str. / Am Schmechtings-
bach) an. Dieser Verbindungsweg fihrt ebenso zur S-Bahnhaltestelle Somborn. Der
Weg verlauft innerhalb einer schmalen Griinfuge, die von Garten, Wiesenflachen und
ruderalen Gehdlzstreifen begrenzt wird. Mit Ausnahme eines sudlich der Plange-
bietsgrenze angrenzenden Spielplatzes ist diese Grinfuge gringestalterisch nicht
aufgewertet, obwohl sie von Wohngebieten umgeben ist. Wegebegleitende Baum-
pflanzungen oder Aufenthaltsmdglichkeiten sind nicht vorhanden. Dennoch ist die
Funktion der Griinfuge als autofreier Verbindungskorridor fur Schulkinder, Radfahrer
und Hundebesitzer fur den Ortsteil wichtig. Das Plangebiet soll Gber einen eigenen
FuR3- und Radweg (Kap. 6.3) in Richtung Suden an diese Grunfuge und somit auch
an den offentlichen Spielplatz anbinden.

Technische Infrastruktur

In Ost-West-Richtung verlauft eine Richtfunkverbindung, die aber keine Einschran-
kung fir die geplante Bebauung zur Folge hat.

8. Entwasserung
Die Entwasserung im Baugebiet wird in einem qualifizierten Trennsystem erfolgen.
8.1 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser kann tber einen zu verlegenden DN 250 Kanal dem Mischwas-
serkanal in der Stral3e Lutgendortmunder Hellweg zugefuhrt werden.

8.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Ableitung des Regenwassers werden die Regelungen des 8 51 a Landes-
wassergesetz zugrunde gelegt. Danach ist das anfallende Niederschlagswasser in-
folge einer Erstbebauung vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein-
heit mdglich ist.

Zur Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde von der Ingenieurgesellschaft Koster
& Kremke, Kamen, eine geohydrologische Bodenuntersuchung durchgefihrt. Die
gemessenen Durchléssigkeitswerte im Unterboden liegen mit 5x 10° und 107 m/sec
unterhalb der als geeignet angesehenen 1x 10°® bis 1x 10 m/sec des Entwéasse-
rungsregelwerkes DWA- A 138. Vom Bau eines erdgebundenen Regenrtickhaltebe-
ckens im norddstlichen Plangebiet musste aber Abstand genommen werden, weil
sich aus Lage und Betrieb heraus keine vollstandige Uberflutungssicherheit ergab.
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Das Niederschlagswasserkonzept besteht demnach aus folgenden Komponenten:
Die privaten Flachen entwéssern das anfallende Niederschlagswasser oberflachen-
nah in Richtung der Mittelrinne der Verkehrsflache. Unterhalb der Mischverkehrsfla-
che erfolgt der Einstau in einem maximal 62,0 m langen Stauraumkanal (DN 1000).
Dies wird notwendig, weil die Einleitungsmenge am Ubergabekanal (s. u.) auf 2 I/sec
x ha gedrosselt werden muss. Am tiefsten Punkt des Stauraumkanals entwéassert
dieser kontrolliert gedrosselt in den zu verlegenden Regenwasserkanal entlang des
geplanten Ful3- und Radweges und im weiteren Verlauf entlang des bestehenden
FuRR- und Radweges nérdlich des Wohngebietes Flaspoete. Dort bindet der neue
Regenwasserkanal an den bestehenden in der StralR3e ,Somborner H6h* an. Am En-
de erfolgt die Einleitung in den Schmechtingsbach.

Zum Schutz des Regenwasserkanals dirfen beidseitig in einem Abstand von jeweils
3,0 m keine unterkellerten Geb&aude errichtet werden. Zudem sollen beidseits des 3,0
m breiten Ful3- und Radweges jeweils 1,0 m breite Bankette entstehen (als Leitungs-
recht festgesetzt), so dass der Kanal in einem insgesamt 5,0 m breiten Korridor liegt.
Lediglich das auf den Flachen der verkehrlichen Anbindung anfallende Wasser ent-
wassert hohenbedingt in Richtung des Lutgendortmunder Hellwegs.

Diese Entwasserungskonzeption wurde vom Tiefbauamt entworfen. Sie wird als wirt-
schaftlich vertretbar angesehen. Gleichzeitig wird dem § 51a Landeswassergesetz
gefolgt, indem das Niederschlagwasser mittels Trennsystem gesammelt und ortsnah
dem Schmechtingsbach zugeleitet wird.

8.3 Uberflutungsvorsorge

Der rechnerische Uberflutungsnachweis ist seitens des Tiefbauamtes der Stadt
Dortmund erbracht worden. Berechnet wurde ein héheres Regenereignis als gesetz-
lich vorgeschrieben, um einen hdheren Sicherheitsstandard zu gewahrleisten. Der
Nachweis wurde erbracht, dass ein 5-jahriges Regenereignis problemlos vom Kanal
aufgenommen werden kann. Gemal DWA A-118 sind somit die Standardanforde-
rungen an die Uberflutungsvorsorge erfiillt.

Bedingt durch die isolierte Lage (allseits gefangenes Gesamtgrundstiick / benachbar-
te Bebauung) und der differierenden Héhenlagen wurde zudem ein 20-jahriges Re-
genereignis gerechnet, um einen hoheren Sicherheitsstandard zu gewahrleisten.
Insgesamt wiirden aus den Kanalanlagen ca. 5,0 m® Wasser austreten, die sich un-
schadlich auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausbreiten kdnnen und danach der
offentlichen Kanalanlage wieder zulaufen. Voraussetzung dafir ist, dass die Rand-
einfassung (Randstein bei den Grundstiickszufahrten ca. 3,0 cm und an den norma-
len Grenzbereichen ca. 8,0 cm) Uber der Fahrbahnoberflache der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache angeordnet wird. Die Mischverkehrsflache ist Gber eine anzuordnende
Mittelrinne zu entwassern. Gemalf den Vorgaben fur den Stralenbau ist eine zusatz-
liche Ausweisung von Ruckhalteflachen nicht erforderlich. Der Stauraumkanal in
Kombination mit dem Stral3enbau reicht gemaf den gesetzlichen Vorgaben voll-
kommen fur die Uberflutungsvorsorge aus.

Da nicht vollstandig auszuschliel3en ist, dass es zu héheren Oberflachenabfliissen
durch Starkniederschlage kommen kann, wird vorsorglich ein Hinweis zur Bauvor-
sorge fir die Baugrundstiicke in den Bebauungsplan aufgenommen: Alle Offnungen
der Baukorper, wie z. B. Hauseingange, Kellerlichtschachte, Treppen zum Keller und
der Terrassenzugang sind mindestens 15 cm hoher als die HOhenangabe der Stra-
Renhdhenauskunft fir das betroffene Grundstiick anzuordnen. Mit den vorgenannten
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MaRnahmen ist die Uberflutungsvorsorge fiir das Baugebiet gewéhrleistet.

9. Umweltbelange
9.1 Gesetzliche Grundlagen

Mit dem 01.01.2007 ist das ,,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte” in Kraft getreten. Der Bebauungsplan LU 178 wurde in
einem beschleunigten Verfahren gemalR § 13 a BauGB aufgestellt.

Voraussetzung fur die Anwendung ist, dass der Bebauungsplan keine Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz tUiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Anlage 1
zum UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Somit darf der Prifschwellenwert in
Hohe von 20.000 m? zulassiger Grundflache gemalR § 19 Abs.2 BauNVO nicht tber-
schritten werden, was mit der vorliegenden Bebauungsplanflache von insgesamt ca.
6.300 m2 nicht der Fall ist.

Beschleunigte Verfahren werden gemaf § 13 a Abs. 3 BauGB ohne Umweltprifung
und folglich ohne Erstellung eines Umweltberichtes samt Monitoring durchgefuhrt.
Sie unterliegen gemal § 13 a Abs. 2 BauGB nicht der Anwendung der Eingriffsrege-
lung; sprich die zu erwartenden Eingriffe gelten als zulassig und werden nicht 6kolo-
gisch ausgeglichen.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemafl 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu prufen und die Vorschriften zum
8 1 a BauGB anzuwenden. Das schutzgutbezogene Abwégungsmaterial ist somit
verbalargumentativ zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen.
Dem entsprechend ist auch die Baumschutzsatzung zu berticksichtigen; auch die
artenschutzrechtliche Relevanzprifung ist gemaR der 88 44 und 45 BNatSchG ins
Verfahren einzustellen.

9.2 Abwéagungsmaterial und Abwagung
Biotopstrukturen, Fauna und Flora

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen im Geltungsbereich werden erstmals be-
baut. Im Wesentlichen lassen sich drei unterschiedliche Biotopstrukturen erfassen.

Biotopstruktur Brennnessel- und Goldruten-Flur (887, 899):

In Ausrichtung der S-Bahnstrecke in Tunnellage liegen Wiesenbrachen vor, die sich
nach Nutzungsaufgabe zu Brennnessel- und Goldruten-Fluren entwickelten. Der
gleiche Bewuchs besiedelt die Querung in Richtung Lutgendortmunder Hellweg.

Biotopstruktur gehdlzreiches Grabeland (888):

Westlich dieser Querung existieren Grabelander, auf denen auch Lauben standen.
Diese Flachen sind gartnerisch gestaltet und reich bestanden mit hdheren Nadel-
baumen, wie Fichten und Sorten der Scheinzypresse. Nur wenige Laubb&ume (Bir-
ken) sind eingestreut. Dieser Biotoptyp wird weiterhin gepragt durch Hecken aus Li-
guster sowie Scheinzypresse, wobei der sidliche Aufiensaum bestimmt wird durch
dichtes Brombeergebtisch. Teilflachen sind mit Holunder, Wildem Hopfen und alten,
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bluhfahigen Efeustrauchern bewachsen.

Biotopstruktur baumbestandene Gartenbrache (982):

Ostlich der Querung ist die Flache als dltere Gartenbrache anzusprechen. Laubbau-
me dominieren (Sand-Birke, Vogel-Kirsche, Sal-Weide). Einzelne Fichten sind einge-
sprengt. Zudem finden sich gepflanzte Gehdlze (Flieder, Efeu, Johannisbeere) und
als Relikte Heckenstrukturen aus Liguster. An heimischen Strauchern finden sich
Holunder, Hasel, Weil3dorn und Brombeere. Ein geringerer Teil der Flache wird
durch die beschriebenen Hochstauden eingenommen.

Okologische Wertigkeit

Die Brache ist ab Mitte Mai brusthoch zugewachsen, so dass dann kaum mehr ,Sto-
rungen” durch Hundebesitzer zu erwarten sind. Zudem begrindet der beschriebene
Strukturreichtum eine mittlere 6kologische Werteinstufung. Das Areal stellt eine Wer-
tigkeit fur die Fauna im bebauten Umfeld dar. Fur siedlungsnahe Vogelarten bietet
die strukturreiche Flache ideale Lebensraume und ist daher bedeutsam. Uber die
Nistmoglichkeiten hinaus gewahren die heimischen Strauch- und Baumarten eine
gute Nahrungsgrundlage. Auch fir Insekten ist die Flache von Fruhjahr (Kirsche) bis
in den Winteranfang (Goldrute; blihfahiger Efeu) hinein von Bedeutung. Diese Be-
deutung ergibt sich letztendlich auch aus der Entwicklungsreife der Brache.

Trotz dieser Gewichtung handelt es sich nicht um unersetzliche Biotopstrukturen.
Derartige Brachen sind typisch fir siedlungsnahe Biotopnischen in sogenannten
Zwischenstadien ab der Nutzungsaufgabe lber die Verbuschung und letztendlich
zum Wald. Aus 6kologischer Sicht ist anzumerken, dass Strukturen mittlerer 6kologi-
scher Bedeutung in ,beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB* nicht aus-
gleichspflichtig sind. Verstarkt wird diese Einschatzung durch die Gewichtung im
Umweltplan, dass der Planbereich als Bestandteil einer Freiraum- und Griinfuge
nordlich der S-Bahntrasse eine ,hohe Bedeutung” fiir den Biotopverbund aufweist.
Fur das Bebauungsplanverfahren bleibt festzuhalten, dass gemal3 8 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zu erstellen ist und das Vorhaben
nicht ausgleichspflichtig ist.

Baumbestand / Baumschutz

Die gemald Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund geschiitzten Laubbaume im
Plangebiet wurden im Zuge eines Einmalies erfasst, tabellarisch beschrieben und
danach vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt September 2010 vor Ort bewertet.
Die Sichtung der 25 vorhandenen Laubbaume ergab, dass es sich meist um Birken,
Vogel-Kirschen sowie Sal-Weiden handelt. Uberwiegend handelt es sich um ange-
salbte Baume. 5 weitere Laubbaume wiesen Stammumfange (STU) < 0,8 m auf. Ins-
gesamt fallen 17 Laubb&ume unter die Bestimmungen der Baumschutzsatzung (sie-
he Anlage).

Das Gros der Baume erreicht geringes bis mittleres Baumholz. Auffallend ist, dass
fast alle Baume mechanisch verursachte Beeintréachtigungen durch Kinderspiel oder
Grabelandnutzung sowie sonstige Vorbelastungen (Zwiesel, Verschattung) aufwei-
sen. Lediglich drei Birken (2885, 2689, 2688) werden als entwicklungsfahig und da-
her als schitzenswert eingestuft. Allerdings liegen sie innerhalb der geplanten
ErschlieBungs- und Bauflachen, weshalb ihr Erhalt aufgrund der Schaffung neuer
Wohnbauflache und der Ersetzbarkeit dieses Baumbestandes nicht moglich ist. Der
resultierende Baumersatz ist im Kap. 9.4 bilanziert.
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Umgebungskulisse / Ortsbild

Die Brachflache ist Teil eines Freiraumkorridors, der sich gen Osten ausdehnt, dann
aufweitet und wieder schlief3t. Stdlich des Plangebietes lauft ein Ful3- und Radweg
parallel zur S-Bahntrasse. Teilflachen des Freiraums wurden inzwischen norddstlich
der Flaspoete bebaut. Aufgrund der Reihenhausbebauung und kleiner Grundstlcke
ist dieser Bereich verhaltnismaRig sparlich begrint. Zu den anderen drei Himmels-
richtungen hin sind die Bestandsflachen gartnerisch gestaltet und auffallend gehdlz-
reich. Noérdlich grenzt zwei- bis dreigeschossige Bebauung an.

Boden / Wasser

Als Bodentyp herrschen laut Karte im Umweltplan der Stadt Dortmund Parabrauner-
de, Pseudogley bis Gley-Parabraunerde vor. Da die FlieRgewasser weiter dstlich lie-
gen, ist davon auszugehen, dass aus Losslehm entstandene Parabraunerde vorliegt.
Diese Bdden besitzen ein hohes Sorptionsvermégen und ausgeglichene Luft- / Was-
serverhaltnisse. Sie sind in der Hellwegregion produktive Ackerbtden. Der Umwelt-
plan stuft diese Béden mit einem mittleren bis hohen Standortpotenzial ein. Altlas-
tenverdachtsflachen sind hier nicht verzeichnet.

Wie beschrieben sind ausgeglichene Wasserverhéltnisse in der Parabraunerde mit
mittlerer Durchl&ssigkeit zu erwarten. In der Regel wird im Ortsteil der Grundwasser-
flurabstand mit 5 bis 10 m unter Flur angegeben. Allerdings liegt im unteren Bereich
des Plangebietes der S-Bahntunnel. Von daher kénnen tiefbaulich bedingt lokal
Stauwassereffekte entstehen. Erst im ndrdlichen Abschnitt am Hellweg verzeichnet
die Karte einen Zustrombereich zum Crengeldanzgraben hin. Auswirkungen auf das
Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Das geohydrologische Gutachten von Koster & Kremke, Kamen, weist feinsandig bis
schwach tonige Schluffe nach. Bis in eine Bohrtiefe von 5,0 m wurde kein Grund-
wasser nachgewiesen. Zudem wurde eine mittlere Durchgangigkeit fiir das Sicker-
wasser gemessen. Vom Menschen bedingte Verunreinigungen / Beimischungen in
den oberen Bodenschichten wurden nur geringfligig aufgeschlossen. Somit wére
auch eine Versickerung von Niederschlagswasser im Grundsatz méglich (siehe Kap.
8.2).

Klima / Lufthygiene / L&rm / Erschitterungen

Laut Umweltplan der Stadt Dortmund herrscht im Umfeld ,Villenklima“ als stadtklima-
tische Einstufung vor. Die Charakteristika sind: Leichte Dampfung der Klimaelemente
Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung, woraus ein ,insgesamt positives Bioklima“
resultiert.

Laut Umweltplan weist die Flechtenkartierung im Stadtbezirk den Luftguteindex 1,1
bis 1,2 — ziemlich hohe Belastung — auf. Zur Gewichtung dieser Grundbelastung sei
zitiert, dass bei einem Luftglte-Index von 1,1 ,die Mittelwerte im gleichen Zeitraum
gemessener Luftschadstoffkonzentrationen die WHO-Zielwerte® i.d.R. unterschreiten.

Die Stadt Dortmund hat im Rahmen eines ,,Grobscreenings” die zu erwartenden
Schadstoffbelastungen fir die Schadstoffe Benzol, Feinstaub und Stickstoffdioxid fur
alle stark befahrenen Stral3en Dortmunds, an die Wohngebaude angebaut sind, er-
mittelt. In diese Berechnung wurde der Litgendortmunder Hellweg, mit einem durch-
schnittlichen taglichen Verkehr von > 15.000 Kfz/Tag, einbezogen. Die Berechnung
fur diesen Abschnitt hat ergeben, dass die jeweiligen Grenzwerte der 22. BImSchV
eingehalten werden. Bei Verkehrsmengen < 15.000 Kfz/Tag (Flaspoete) werden im
Normalfall die Grenzwerte der 22. BImSchV eingehalten. Gesundheitliche Beein-
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trachtigungen bestehen aus Sicht der verkehrsbedingten Schadstoffe daher fiir die
Bewohner im Umfeld der geplanten Einfamilienhauser nicht.

Die vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt durchgefiihrte Schalltechnische Un-
tersuchung (August 2011) hat gezeigt, dass im Planbereich die Orientierungswerte
der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
lediglich im Nachtzeitraum an den Fassadensidseiten geringfugig Uberschritten wer-
den. Im Tageszeitraum werden die Orientierungswerte im Planbereich eingehalten.
Die S-Bahntrasse hat nur geringe Auswirkungen auf das Plangebiet. Der Schall-
schutz wird fur die betroffenen Gebaude Uber passive MaRnahmen (geeignete
Grundrissgestaltung, Schallschutzfenster, Liftungseinrichtungen) sichergestelit.

Am Litgendortmunder Hellweg sind bereits heute Larmpegel von 63-66 dB(A) tags
und 56-59 dB(A) nachts vorhanden. Durch das Planverfahren werden die Werte an
einem Mel3punkt lediglich um 0,1 dB(A) tags erhoht. Damit kdnnen die geringfligigen
Veranderungen als zumutbar fur die Anwohner angesehen werden.

Die zu erwartenden Erschitterungen durch die im Tunnel verlaufende S-Bahn Linie
wurden in einem Gutachten der DMT (2009) untersucht. Die Untersuchung hatte zum
Ergebnis, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen) so-
wohl tagsuber als auch nachts selbst im unmittelbaren Nahbereich der Tunnelachse
hinsichtlich der Belastigungs- und Schadenswirkung nicht Gberschritten werden.

Mensch / Wohnumfeldfunktion

Der dargelegte Umgebungslarm sowie die gro3flachig vorherrschende Luftbelastung
dampfen die Wohnqualitat im Stadtbezirk.

Gemall Umweltplan und StadtgrinPlan (Kap. 7) weist das Umfeld wenige Angebote
zur wohnumfeldnahen Erholung auf. Entsprechend resultiert aus der dichten Wohn-
bebauung ein Erholungsdruck auf die verbliebenen und zudem schrumpfenden Frei-
flachen. Sudlich des Plangebietes wurde ein Spielplatz am Baugebiet Flaspoete her-
gestellt.

Eine stadtteilbezogen hohe Bedeutung weist der Ful3- und Radweg als ,autofreies”
Verbindungselement zwischen der Flaspoete, dem Bahnhof Somborn und der Som-
borner StraRe auf. Das Plangebiet grenzt nérdlich daran an.

Das verwilderte und daher verbuschte Plangebiet wird z. Z. insbesondere zum Hun-
deausfuhren sowie zum elternhausabseitigen Kinderspiel (Buden und Grabeflachen
innerhalb der Gartenbrache) genutzt.

Das Plangebiet ist gut an das Bus- und S-Bahnnetz (Bhf. Somborn) angebunden
(Kap. 6.5).

Kultur- und Sachqiter
sind im Planbereich nicht vorhanden.

Landschaftsplan

Trotz der im Umweltplan und im StadtgrinPlan dargelegten Bestandssituation und
Zielabsichten trifft der Landschaftsplan Dortmund-Mitte zum Freiraum zwischen
Flaspoete und Somborner Stral3e keine Festsetzungen. Die Begrindung hierfur lie-
fert das Entwicklungsziel 6.28 — Temporare Erhaltung der derzeitigen Landschafts-
struktur bis zur Realisierung von Bauflachen durch die Bauleitplanung —.

Auswirkungen der Planung

17



Stadt Dortmund, Begriindung zum Bebauungsplan Lu 178 — sudlich Lutgendortmunder Hellweg -

Das allgemeine Wohngebiet hat eine GréRRe von 5.190 m? Flache. Infolge der Plan-
realisierung kénnen ca. 1.740 m? entsprechend der GRZ von 0,4 im WA 1 und der
GRZ von 0,3 im WA 2 erstmals bebaut oder versiegelt werden, wodurch teilflachig
Bodenfunktionen verloren gehen. Die tbrigen Flachen werden als Garten- (ca. 3.450
m?) oder als ErschlieBungsflache (ca. 740 m? StraRe; 110 m? FuRR- und Radweg so-
wie ca. 210 m? Verkehrsgriin) genutzt. Durch diese geplanten Nutzungen werden die
bestehenden Biotopstrukturen mit ihrer Lebensraumfunktion fir Fauna und Flora
Uberplant. Im Gegensatz zu diesen mittelschweren Auswirkungen sind die Wirkun-
gen auf die Grundwasserneubildungsrate gering, da ein Trennsystem incl. Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers in die Vorflut festgesetzt wird. Durch zusatzli-
chen Verkehr werden die lufthygienischen - und larmbezogenen Vorbelastungen ge-
ringfligig verstarkt. Die Auswirkungen auf die Wohnqualitat werden durch festgesetz-
te passive LarmschutzmaBnahmen gemindert (Einhaltung der Innenschallpegel
durch geeignete Grundrissgestaltung, Schallschutzfenster, Liftungseinrichtungen...).
Erholungsfunktionen (ehemalige Garten) gehen verloren, allerdings entstehen im
Wohngebiet auch neue. Der bisherige ,, Trampelpfad” wird durch eine geplante Ful3-
und Radwegverbindung ersetzt.

Abwagung
Eine vollige Unterlassung des Eingriffes, d. h. ein genereller Verzicht auf die beab-

sichtigte Wohnbebauung ,sudlich Litgendortmunder Hellweg“ scheidet wegen der
Notwendigkeit der Schaffung von Bauflachen zur Deckung des Wohnbedarfes im
Eigenheimsektor in Dortmund aus (Ratsbeschluss Kommunales Wohnkonzept;
2009). Zudem dient die geplante Bebauung der Nachverdichtung bestehender Sied-
lungsstrukturen. Die Nachverdichtung zu Lasten kleiner Freiraume ist gesamtstad-
tisch gesehen der Inanspruchnahme von freier Landschaft vorzuziehen. Ebenso ist
die geplante verkehrliche Anbindung in diesem Zusammenhang unverzichtbar, um
die ErschlieBung zu sichern. Die Planung einer Ful3- und Radwegeanbindung ist er-
forderlich, um bestehende Strukturen zu verbinden. Vor diesem Hintergrund, aber
auch mit dem Hinweis auf eine formulierte Eingriffsvermeidungsstrategie sind die
verbleibenden und zu erwartenden Eingriffe unvermeidbar. Uberplante geschiitzte
Baume sind gemald Baumschutzsatzung auszugleichen.

9.3 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes stellt ein genehmigungs-
pflichtiges Planungs- und Zulassungsverfahren dar, bei dem die Belange des Arten-
schutzes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu bertcksichtigen
sind. Ziel des Gesetzgebers ist es, die natirlichen Lebensrdaume und die Populatio-
nen wildlebender und in ihrem Bestand gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten zu
schitzen und somit die biologische Vielfalt zu erhalten.

Sofern in einem Untersuchungsraum besonders oder streng geschitzte Tier- oder
Pflanzenarten (vgl. 8 7 Abs. 2 BNatSchG) vorkommen und durch ein genehmigungs-
pflichtiges Vorhaben eine Verletzung der Verbotsbestéande des Bundesnaturschutz-
gesetzes vgl. 8 44 Abs. 1 u. 5 BNatSchG erfolgt, ist eine Einzelprifung der betroffe-
nen Arten durchzufiihren. Diese Einzelprifung beschrankt sich in Nordrhein-
Westfalen auf die sogenannten 'Planungsrelevanten Arten', die eine naturschutzfach-
lich begrindete Auswahl der im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzten
Arten darstellt. In Nordrhein-Westfalen unterliegen derzeit 213 Tier- und Pflanzenar-
ten der Verpflichtung einer artbezogenen Einzelprtfung.
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Zur Feststellung von potenziellen bzw. tatséachlichen Vorkommen planungsrelevanter
Arten im Bebauungsplangebiet, wurde durch das Landschaftsarchitekturbiro FPG
Heller + Kalka, Herne, eine Kataster- und Literaturrecherche durchgefiihrt, die nach-
folgend durch eine Habitatsbegutachtung sowie eine Kartierung der Tiergruppen 'Vo-
gel' und 'Fledermdause' tberpruft und erganzt wurde.

Mit den Vorkommen der Vogelarten Grinspecht (Picus viridis), Mehlschwalbe (Deli-
chon urbicum) und Sperber (Accipiter nisus) konnten im Bebauungsplangebiet ins-
gesamt drei planungsrelevante Tierarten kartiert werden. Nach einer Prognose der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des Bundesnaturschutzgesetzes ist je-
doch nicht davon auszugehen, dass durch die Realisierung des Bebauungsplanes
diese Tatbesténde verletzt werden. Dieser Einschatzung folgte die untere Land-
schaftsbehdrde. Der Fachbeitrag kann auf Nachfrage beim Stadtplanungs- und Bau-
ordnungsamt eingesehen werden.

In den Bebauungsplan wurde folgender Hinweis aufgenommen:

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt
werden, dass besonders oder streng geschutzte Tierarten betroffen sind, so ist nach
den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemal3 der 88 44 und 45 Bundesnatur-
schutzgesetz zu verfahren. Gehélzrodungen und Baumfallungen sind gemar 8§ 64
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zugunsten
briutender Vogelarten unzulassig. Unberthrt bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

9.4 Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen, Grinplanung, Baumersatz

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen im Baugebiet

- Die Baukorper sind solarenergetisch und bzgl. der Warmeeinstrahlung ideal gen
Siuden ausgerichtet.

- Die Sammlung, Einleitung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
der privaten und 6ffentlichen Flachen erfolgt mittels Regenwasserkanal bis zur
Einleitung in die Vorflut (Schmechtingsbach).

- Da das geohydrologische Gutachten die ausreichende Versickerungsfahigkeit
des Bodens attestiert, sind die folgenden Flachen aus Grinden des Bodenschut-
zes, zur Reduzierung der Niederschlagswassereinleitung und zugunsten des
Grundwasserdargebotes mit versickerungsfahigen Belagen auf einer dranfahigen
Tragschicht zu pflastern: Samtliche geplanten privaten Zuwegungen und Gara-
genzufahrten auf dem Baugrundstiick wie Stellplatze, Zu- / Ausfahrten und Ein-
gangsbereiche sind mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenporiger Pflaste-
rung mit einer Fugenbreite von ca. 20 mm zu befestigen.

- Die GRZ von 0,4 im WA 1 ergibt zu 60% Freiflachen auf den Grundstticken. Die
Garten gegeniber dem bestehenden Ful3- und Radweg im WA 2 sind relativ
grol3flachig. Hier ergeben sich bei einer GRZ von 0,3 bis zu 70% Freiflachen auf
den Grundstiicken.
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ErschlieRungs- und Grinplanung im Baugebiet (u. a. Gestaltungsfestsetzungen oder

Pflanzgebote)

Um an die vorhandenen Wegestrukturen anzubinden, wird das Baugebiet gen
Suden durch einen Ful3- und Radweg an die bestehende Wegeverbindung ange-
schlossen. Da innerhalb des Weges der Regenwasserkanal verlegt wird, sind
beidseitig mindestens 3,0 m Abstand zu unterkellerten Geb&uden einzuhalten.
Die Abstandsflache liegt innerhalb privater Gartenflachen.

Die als Verkehrsgrun dargestellten Flachen im Wohngebiet sind zur Eingriinung
flachig mit bodendeckenden Strauchern oder Bodendeckern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dort, wo Baume zu pflanzen sind, sind als Uberfahrschutz
entsprechende bauliche Schutzvorkehrungen (z. B. Hochbord) herzustellen.
Ostlich entlang der ErschlieBungsanbindung entsteht ein konisch zulaufender, ca.
30,0 m langer Pflanzstreifen entlang der Boschung. Dieser ist mit einer Baumrei-
he zu bepflanzen (Festsetzungsziffer 2). Da 6stlich Privatflachen angrenzen und
der Pflanzstreifen eine nur begrenzte Raumtiefe aufweist, ist hier eine Baumart
mit begrenztem Hohenwachstum und schmal sdulenférmigem Kronenbau zu ver-
wenden. Innerhalb des Verkehrsgrins sind sieben Baume II. Ordnung, Prunus x
hilleri ,Spire’ als Hst., 3x v., m. Db. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Da es
sich hierbei um Baume Ill. Ordnung mit maximal 3,0 m breiter Krone handelt,
werden sie nicht als Ersatzbaumpflanzung gemafld Baumschutzsatzung aner-
kannt.

Zur Eingrinung der 6ffentlichen Stellplatze ist innerhalb des Verkehrsgriins ein
Baum I. Ordnung, Spitz-Ahorn (Acer platanoides) der Sorten ,Cleveland’ oder
,Deborah’ als Hst., 4x v., m. Db., als Ersatzbaum mit Stammumfang 20/25 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Festsetzungsziffer 3).

Die Gemeinschaftsmiillanlage (GMU) ist mit Ausnahme der Zuwegung allseits
entlang eines 0,5 m breiten Pflanzstreifens durch Rankpflanzen entlang einer
Stahlgitterkonstruktion einzugriinen und abzuschirmen. Mindestens 50% der An-
sichtsflache sind durch das wintergriine Geif3blatt (Lonicera henryi) zu bepflan-
zen (Festsetzungsziffer 4).

Zur einheitlichen und funktionsgerechten Eingrinung der Garten gegeniber dem
Ful3- und Radweg an der Flaspoete als 6ffentlicher Raum besonderer Bedeutung
(sudliches Plangebiet) wird die Pflanzung von Schnitthecken oder freiwachsen-
den Laubhecken per Pflanzgebot gemal} 8 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt:
Entlang der mit der Festsetzungsziffer gekennzeichneten Grundstiicksgren-
zen gegenuber dem Ful3- und Radweg an der Flaspoete sind zur einheitlichen
Einfriedung der Gartengrundstiicke Hecken mit einer Mindesthéhe von 1,50 m zu
pflanzen. Die Schnitthecken sind zweireihig im sog. Dreieckverband mit insge-
samt mindestens 0,5 m Breite zu pflanzen. Hecken dtrfen auch als dichte, frei-
wachsende Laubholzhecke gepflanzt werden. Der Pflanzabstand zur Grund-
sticksgrenze muss gemal NachbG NW mindestens 0,5 m betragen. Zaune sind
nur statthaft, wenn sie innerhalb der Pflanzung erstellt werden, damit sie hinsicht-
lich ihrer ggf. unterschiedlichen Materialien nicht sichtbar werden. Sie dirfen die
Hohe der Hecke nicht Gberragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Da die Art der Einfriedungen von Privatflachen im Baugebiet entscheidenden Ein-
fluss auf das Straf3enbild hat und den Charakter einer Siedlung maf3geblich mit-
bestimmt, soll ein Mindestmal3 an Einheitlichkeit und Zurtickhaltung sichergestellt
werden. Zur einheitlichen und funktionsgerechten Eingriinung der Garten gegen-
uber den offentlichen Verkehrsflachen im Wohngebiet wird die Pflanzung von
Schnitthecken oder freiwachsenden Laubhecken als Gestaltungselement festge-
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setzt. Dementsprechend sind im Wohngebiet zur einheitlichen Einfriedung der
Gartengrundstucke entlang offentlicher ErschlieRungsflachen (Stral3e, Fuf3- und
Radweg), mit Ausnahme der Flachen fur Zuwege und Stellplatze, Hecken mit ei-
ner maximalen Hohe von 2,0 m (Mindesthdéhe 1,5 m) zu pflanzen. Die Schnitthe-
cken sind zweireihig im sog. Dreieckverband mit insgesamt mindestens 0,5 m
Breite zu pflanzen. Soweit auch Einfriedungen in Vorgarten erfolgen sollen, sind
diese ebenfalls nur als Hecke von max. 1,2 m Hohe (Mindesthéhe 0,8 m) statt-
haft. Hecken durfen auch als dichte, freiwachsende Laubholzhecke gepflanzt
werden. Der Pflanzabstand zur Grundsticksgrenze muss gemafR NachbG NW
mindestens 0,5 m betragen. Zaune sind nur statthaft, wenn sie innerhalb der
Pflanzung erstellt werden, damit sie hinsichtlich ihrer ggf. unterschiedlichen Mate-
rialien nicht sichtbar werden. Sie dirfen die Hohe der Hecke nicht Uberragen. Die
Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Vorschlage u. a. fur Heckenpflanzen liefert die Pflanzenauswabhlliste als Anlage der
Begrindung.

Nach Baumschutzsatzung geschutzte Laubbdume:

Wie im Kap. 9.2 aufgefihrt, listet das Baumeinmal3 17 geschitzte Laubbaume auf.
Die Standorte dieser Ba&ume sind im Bebauungsplan grafisch dargestellt und spezifi-
ziert. Da die Baume Uberplant werden, sind in Abhéngigkeit vom Stammumfang
(STU) hierfir insgesamt 24 Ersatzbaume nachzuweisen. In den jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahren ist daher zu prifen, ob geschitzte Baume betroffen und Fall-
antrage gemal § 6 der Baumschutzsatzung in Abstimmung mit dem kommunalen
Baumschutz zu stellen sind. Der jeweilige Baumersatz gemafd 8 9 der Baumschutz-
satzung ist vom Antragsteller nachzuweisen. Ein entsprechender Hinweis wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

9.5 Anwendung der Bodenschutzklausel

Das Vorhaben dient der Nachverdichtung in zweiter Reihe zum Litgendortmunder
Hellweg. Eine zusatzliche Bebauung innerhalb bestehender stadtebaulicher Struktu-
ren ist einer Inanspruchnahme von ,freier* Landschaft vorzuziehen. Somit tragt das
Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung der Bodenschutzklausel gemal § 1a
BauGB Rechnung. Durch die festgesetzten Vermeidungs- und Pflanzmaflinahmen
sowie eine GRZ in H6he von 0,4 im WA 1 und eine GRZ in H6he von 0,3 im WA 2
kdnnen zudem negative Auswirkungen auf das Umweltmedium Boden gemindert
werden. Vor diesem Hintergrund ist als Ergebnis der Abwéagung festzustellen, dass
auf die Mal3nahme und die damit verbundene Versiegelung nach Umsetzung des
Vorhabens von ca. 1.740 m? tiberbaubare Flache und ca. 850 m? versiegelte Ver-
kehrsflache, nicht verzichtet werden kann. Des Weiteren sei auf die maximal 50 %-
ige Uberschreitung der GRZ fiir Stellplatze, Garagen und Zufahrten hingewiesen.

10. Altlasten / Methanaustritte / Bergbauliche Einwirkungen

In der Karte Uber Altablagerungen, Altstandorte und sonstige Bodenbelastungsfla-
chen ist das Plangebiet nicht gekennzeichnet.
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In der Karte der potenziellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund (Stand: Feb-
ruar 2000) ist das Plangebiet der Zone 3 zugeordnet. Dies bedeutet, dass Methan-
austritte sehr wahrscheinlich, aber keine konkreten Austritte bekannt sind. In den
Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen konkreter Bau-
genehmigungsverfahren den Bauantragsunterlagen ein Konzept fir eine Gasfla-
chendrainage beizufugen ist. Durch das Umweltamt wird im Baugenehmigungsbe-
scheid eine Auflage vorgegeben, welche insbesondere die fachgutachterliche Uber-
wachung und Dokumentation der Gassicherungsmal3nahme festschreibt.

Das Plangebiet befindet sich auf dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
.Neu-Iserlon“ sowie Uber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeldern
»~>omborn Gas" und ,CBM — RWTH". Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Neu —
Iserlohn” ist die GfV Gesellschaft flir Vermdgensverwaltung AG, Flamingoweg 1 in
44139 Dortmund. Inhaberin der Bewilligung ,Somborn Gas* ist die Minegas GmbH,
Ruttenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM —RWTH" ist
die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir Markscheidewesen, WillnerstralRe 2 in
52062 Aachen. Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterla-
gen ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau im Plangebiet dokumentiert.
Zukunftige bergbauliche Tatigkeiten sind nach Information durch die Bergwerksei-
gentimer nicht geplant.

11. Immissionen
11.1 Larmimmissionen

Da auf das Plangebiet verschiedene Larmquellen einwirken, wurde vom Stadpla-
nungs- und Bauordnungsamt eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt
(25.08.2011). Das Plangebiet befindet sich in zweiter Reihe siudlich der bestehenden
Bebauung am stark befahrenen Litgendortmunder Hellweg. Sudlich verlauft in deut-
licher Entfernung auf einem Damm die B1/A40, zudem tritt die im stdlichen Randbe-
reich unterirdisch verlaufende S-Bahnlinie dstlich des Planbereichs an die Oberfla-
che.

Die Untersuchung hat gezeigt, dass die Schallimmissionen im Gebiet maf3geblich
von der B1/A40 bestimmt werden. Die StralRen Flaspoete und Lutgendortmunder
Hellweg weisen eine mehr oder weniger geschlossene Randbebauung auf, welche
eine abschirmende Wirkung auf das Plangebiet hat. Die S-Bahntrasse hat nur gerin-
ge Auswirkungen auf das Plangebiet. Die Berechnung hat gezeigt, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts lediglich im Nachtzeitraum bis zu 3,9 dB(A) im 2. Obergeschoss, 2,8
dB(A) im 1. Obergeschoss und im Erdgeschoss um 1,4 dB(A) uberschritten werden.
Diese Uberschreitungen betreffen im Wesentlichen die Siidfassaden der sudlichen
Bebauungsreihe. An den anderen Fassaden werden diese Werte nicht erreicht. Im
Erdgeschoss werden hier die Orientierungswerte eingehalten. Im Tageszeitraum
werden die Orientierungswerte im Planbereich eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte an den geplanten Wohnge-
bauden werden SchallschutzmafRnahmen erforderlich, es sei denn, die zulassigen
Innenschallpegel werden bereits durch entsprechende Gestaltung der Grundsrisse,
d.h. Orientierung der besonders schutzbedirftigen Arbeits- und Aufenthaltsrdume zur
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Larm abgewandten Seite hin bzw. durch eine geeignete Baukdrperstellung nicht
uberschritten. Als SchallschutzmalRnahme kommen aktive und passive Mal3nahmen
in Betracht, wobei die aktiven zunéchst Vorrang vor passiven haben.

Um die Orientierungswerte nachts einhalten zu kénnen, wére eine aktive Schall-
schutzmalinahme die in erster Linie die Emissionen der B1 abschirmen sollte, erfor-
derlich. Damit die abschirmende Wirkung erzielt werden kann, sind die MaRnahmen
moglichst nah an den Gebauden und zur Abschirmung aller Geschosse mindestens
in Traufhdhe zu errichten. Da aber auf den betroffenen Sidseiten die Freiflachen,
Garten mit Tiefen von ca. 20 m bis 25 m, angeordnet sind, wirde eine Schallschutz-
wand in Hausnahe die Nutzbarkeit der Gartenflache und die Besonnung der Fassa-
densudseite stark einschrénken. Dies ist aus stadtebaulichen Grinden nicht er-
winscht. Somit soll der Schallschutz fir diese Gebéude Uber passive Mallhahmen
(geeignete Grundrissgestaltung, Schallschutzfenster, Liftungseinrichtungen) sicher-
gestellt werden. In den Bebauungsplan wurde eine entsprechende Festsetzung auf-
genommen. Durch diese passiven SchallschutzmafRnahmen werden gesunde Wohn-
verhaltnisse in angemessener und geeigneter Weise gewahrleistet.

Der zusatzliche Verkehr durch das Bauvorhaben betragt max. 62 Fahrten pro Tag.
Dadurch werden die bereits heute vorhandenen Larmpegel von 63-66 dB(A) tags
und 56-59 dB(A) nachts am Lutgendortmunder Hellweg lediglich an einem Mess-
punkt (Lutgendortmunder Hellweg 124, 2. OG) um 0,1 dB(A) tags erhoht. An den
Sudfassaden der bestehenden Bebauung am Litgendortmunder Hellweg treten auf-
grund der abschirmenden Wirkung der geplanten Gebaude gegeniber der B1 sogar
Reduzierungen der Pegel auf. Damit kénnen die geringfligigen Veranderungen als
zumutbar fur die Anwohner angesehen werden.

Der Bau der ErschlielBungsstral3e féllt in den Anwendungsbereich der 16. BImschV
(Verkehrslarmschutzverordnung). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wer-
den durch den zu erwartenden Verkehr auf der ErschlieBungsstral3e jedoch nicht
uberschritten. SchallschutzmaflRnahmen sind daher auf der Grundlage der 16.
BImSchV nicht erforderlich.

11.2 Erschitterungen durch die S-Bahn

Die geplante Wohnbebauung liegt unmittelbar nérdlich der S-Bahn Linie S4, welche
in diesem Bereich eingleisig im Tunnel verlauft. Ein Gutachten der DMT (Gutachten,
Prognose der Erschitterungsimmissionen fir die geplante Wohnbebauung im Nah-
bereich der unterirdischen S-Bahnlinie S4 in Dortmund-Lutgendortmund, DMT GmbH
& Co. KG, Essen, 03.06.2009 und Bewertung der geotechnischen Situation hinsicht-
lich der zu erwartenden Einwirkungen der geplanten Bebauung auf die Tunnelréhre,
DMT GmbH & Co. KG, Essen, 01.07.2009) untersucht die zu erwartenden Erschitte-
rungen, die von den vorbeifahrenden S-Bahn-Ziigen erzeugt werden, sich im Boden
ausbreiten und auf die geplante Bebauung einwirken. Die Untersuchung hatte zum
Ergebnis, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen) so-
wohl tagstber, als auch nachts, selbst im unmittelbaren Nahbereich der Tunnelachse
hinsichtlich der Belastigungs- und Schadenswirkung nicht Gberschritten werden.

11.3 Verkehrsbedingte Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des relativ stark befahrenen Lutgendort-
munder Hellwegs. Die Stadt Dortmund hat im Rahmen eines ,Grobscreenings” (Be-

23



Stadt Dortmund, Begriindung zum Bebauungsplan Lu 178 — sudlich Lutgendortmunder Hellweg -

urteilung der verkehrsbedingten Schadstoffe, Umweltamt der Stadt Dortmund,
18.02.2009) die zu erwartenden Schadstoffbelastungen fiir die Schadstoffe Benzol,
Feinstaub und Stickstoffdioxid fur alle stark befahrenen Stral3en Dortmunds ermittelt.
Die zum Schutz der menschlichen Gesundheit in der 22. BImSchV festgelegten
Grenzwerte werden im Bereich Lutgendortmunder Hellweg eingehalten.

12. Klimaschutz

Solarenergetische Bewertung

Die solarenergetische Analyse und Optimierung der Entwurfskonzeption der Wohn-
bebauung erfolgte durch das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mit Hilfe des
stadtebaulichen Energiesimulationsprogramms GOSOL, welches die individuellen
passiven Solargewinne bilanziert.

Das Bebauungskonzept weist mit einem auf optimale Einstrahlungsvoraussetzungen
(=100%) bezogenen verfligbaren Solargewinn von im Mittel 88,8 % sehr gute Vor-
raussetzungen auf.

Relativ hohe Verluste von bis zu 16,5 % sind im Bereich zweier Grundstiicke nordlich
der Planstral3e durch die West-Ausrichtung gegeben. Weitere Verluste von 10,6 %
bis zu 17,2 % ergeben sich fur drei Grundstiicke nordlich der Planstral3e durch die
Verschattung der Gebaude auf der Sudseite der Planstralie.

Da aufgrund der Restriktionen im Bereich der S-Bahn die geringe Bebauungstiefe
vorgegeben ist, ist eine Geb&udeausrichtung aller Geb&dude nach Suden nicht mog-
lich.

Fur die stdliche Bauzeile wurde eine um ein Geschoss geringere Trauf- und Firstho-
he (Reduzierung um 2,5 m) solarenergetisch gepruft. Im Ergebnis ist hierdurch ge-
genuber der urspringlichen Planung eine Verbesserung im Mittel um ca. 0,5 % er-
reicht worden (Solareintrag im Mittel 90,3 %). Im Einzelnen verringern sich die Ver-
luste aus der Gebaudeverschattung der betroffenen drei Gebaude ndrdlich der Plan-
stralRe von 2 % bis 5 %. Da die Verbesserung nur marginal ist, wird zugunsten einer
sinnvollen baulichen Ausnutzung der Grundstiicke sudlich der Planstral3e auf Redu-
zierung um ein Geschoss verzichtet.

Gebéaudestandards

Im Plangebiet ist fur Einfamilienh&user der ,KfW-Effizienzhaus 70“-Standard einzu-
halten. Die Definition dieses Standards orientiert sich an einem Férderprogramm der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau. Der Primarenergiebedarf liegt bei maximal 70 % ge-
genuber dem eines gemalf heute giltiger Energieeinsparverordnung (EnEV 2009)
definierten Referenzgebéaudes.

Die Einhaltung des KfW-Standards fir die stadtischen Flachen soll GUber die Kaufver-
trage geregelt werden.
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13. Kampfmittel

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Es kann aber nicht voll-
standig ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Erdreich befinden. Weist
bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst bzw. die Polizei einzuschalten.
Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

14. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nicht berthrt. Es ist
jedoch nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaéler entdeckt
werden. Fir diesen Fall wird im Bebauungsplan tber einen entsprechenden Hinweis
vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz
NW hingewiesen.

15. Stadtebauliche Zahlenwerte

Allgemeines Wohngebiet ca. 5.190 gm

Offentliche Verkehrsflache — Mischverkehrsflache ca. 1.020 gm

(davon ca. 100 m? F+R und

ca. 162 m? Verkehrsgriin) e

Geltungsbereich insgesamt ca. 6.210 gm

Insgesamt konnen ca. 12 Einfamilienh&user in Form von 8 Einzelhausern und 4 Dop-
pelhaushalften realisiert werden.

16. Kosten

Der Bebauungsplan wird Uber das Sondervermdgen der Stadt Dortmund realisiert.

StralRenbaukosten: 132.000 €
Beleuchtung: 25.500 €
Kanalbaukosten: 250.000 €
Gesamt ca. 407.500 €

In den StralRenbaukosten sind nicht die Kosten fir Beleuchtung, Bodenmassenbe-
wegung, Anpassungsmalinahmen auf privatem Grund, Versorgungsleitungen, Be-
grinung, Planungs-/Ingenieurleistungen, Sanierung von Bergschaden usw. enthal-
ten. Ebenso sind die Kosten fur die Ersatzbaumpflanzungen nicht beinhaltet.
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17.

Gutachten und Anlagen

Zum Bebauungsplan LU 178 gehoren folgende Gutachten:

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
LG 178, FPG, Herne, Sept. 2009

Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffe, Umweltamt der Stadt Dort-
mund, 18.02.2009

Gutachten, Prognose der Erschitterungsimmissionen fir die geplante Wohn-
bebauung im Nahbereich der unterirdischen S-Bahnlinie S4 in Dortmund-
Litgendortmund, DMT GmbH & Co. KG, Essen, 03.06.2009

Bewertung der geotechnischen Situation hinsichtlich der zu erwartenden Ein-
wirkungen der geplanten Bebauung auf die Tunnelréhre, DMT GmbH & Co.
KG, Essen, 01.07.2009

Geohydrologische Bodenuntersuchungen, Ingenieurgesellschaft Koster &
Kremke, Kamen, 10.12.2009

Schalltechnische Untersuchung, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Dort-
mund, 25.08.2011

Anlagen zur Begrindung:

Pflanzenauswabhlliste, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, 2011

Baum- und Gelandeeinmal3, Stadt Dortmund, Vermessungs- und Katasteramt,
01.06.2010, ausgewertet in einer Baumliste durch das Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt, September 2011

Dortmund, 27.08.2012

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor
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pnV = Art der potentiellen nattrlichen Vegetation; K = Kulturfliichtling (bislang noch nicht

Pflanzenauswabhlliste fur den LU 178 mit Arten

der potentiellen nattirlichen Vegetation in Dortmund

- Straucher

Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sarothamnus scoparius
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Pfaffenhltchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Feld-Rose
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Besen-Ginster
Gewodhnlicher Schneeball

- Grof3straucher und Baume II. Ordnung

Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
llex aquifolium
Mespilus germanica
Populus tremula
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix triandra
Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weildorn
Stechpalme

Echte Mispel
Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Mandel-Weide
Eberesche

- Heckenpflanzen fir Schnitthecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Feld-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Stechpalme
Liguster
Gewohnliche Eibe

- Begriinung der Gemeinschaftsmillanlage mit Rankern

Lonicera henryi
Lonicera caprifolium
Clematis vitalba
Parthenocissus quinquef.

Immergriines GeiRblatt
Echtes Geil3blatt

Waldrebe

Wilder Wein

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
K

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

pnV /K

pnV
pnV
pnV

pnV /K

K, E

pnV

fest eingebdirgert); E = in der Neuzeit eingebirgerte Art (Neophyt). Quellen: Dr. Blana (1984)
— Biookologischer Grundlagen- und Bewertungskatalog fir die Stadt Dortmund, Teil 1;

Stadtplanungsamt Dortmund, 61/4-Freiraumplanung; Runge (1990) — Die Flora Westfalens,

Munster.
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: Auftrag-
gemessen: 05.05.2010 Nr - 0903343 Stadt Dortmund
Vermessungs- und

Katasteramt

LG 178 Sudlich Lutgen-

BLITEITE Sz dortmunder Hellweg

Punktnr. Krrr;eDssrtcer- Baumhohe fﬁgnmg Baumart Bemerkung Baumersatz
2888 . 50 | 50 ! 06 !  ERkastanie i | beschattet
2887 : 60 . 60 : 15 ERkastanie A 3 Stamme, beschattet 2,0
2886 | 60 ! 100 | 06 | Birke L sehr lichte Krone
288 : 100 i 200 : 12 | Birke \_______vital, teilbeschattet 10
2815 : 120 : 180 i 08 : Vogel-Kirsche : Leittrieb gebrochen 1,0
2814 | 150 | 200 | 18 | Vogel-Kirsche | 2Stamme 2,0
2810 : 60 : 140 : 08 Birke A magere Krone 1,0
..2788 1 100 i 120 i 09 . Vogel-Kirsche : _exzentrischer Wuchs 1,0
..2787 120 . 150 : 18 Hainbuche L Rindenschaden 2,0
278 80 | 100 | 09 i  Sal-Weide !  Doppelstamm 1,0
2785 60 : 60 | 07 1 Sal-Weide | exzentrischer Wuchs

2784 1 60 i 80 1 09 i\  Sal-Weide | magere Krone 1,0
2783 1 10,0 120 21 i Vogel-Kirsche : 38t Rindenschaden 2,0

______Planextern

2009 | 80 i 80 i 16 |  Holunder |

2707 1 150 | 200 i 13 Birke |\ planextern
2706 120 180 i 17 . Birke | planextern
2692 1 100 0 200 |\ 15 i | Birke i Rindenschaden 2,0
2690 i 100 i 120 i 15 i Birke i Rindenschaden 2,0
2689 1 80 1 120 i 12 i | Birke i ) vital 1,0
2688 | 80 | 120 | 10 i  Birke . vl 1,0
2687 . 70 . 60 i 10 i | Kiefer — :
2686 | 100 100 i 11 i  Sal-Weide | _ Rindenschaden 1,0
2685 | 80 i 120 i 10 i  Berg-Ahorn_ i vital 4st. Zwiesel 1,0
2686 1 60 | 60 | 06+06+05:  Kastanie | dreistimmig 2,0
2687 | 60 ! 60 | 07 |  Kastanie

2688 | 50 | 50 | 06 |  ERkastanie |

Baumersatz gemall Baumschutzsatzung 24 Stuck

Auswertung durch 61/4-5 Fallbender 23.09.2010
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