Begrundung

Teil B

zum Bebauungsplan LG 177

Einkaufszentrum-(EKZ) ProvinzialstralBe

und gleichzeitig

zur 20. Anderung des Flachennutzungs-
plans

Stadt Dortmund | RS
Stadtplanungs- und /
Bauordnungsamt




Bebauungsplan LU 177 - Einkaufszentrum ProvinzialstraBe -

Stadt Dortmund
Umweltbericht

zum Bebauungsplan Li 177

der Stadt Dortmund

Einkaufszentrum -EKZ- ProvinzialstraBe
Dortmund-Boévinghausen

und zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes

Auftraggeber:
Diermann Grundsticks KG

Am Plack 5
44149 Dortmund

Bearbeitung:
Geoconsult Holger David

UniversitatsstraBe 125

44789 Bochum

Tel: 0234 / 601435-0, Fax: 0234 / 601435-20
e-Mail: info@geo-nrw.de

in Zusammenarbeit mit:
Ingenieurbiro fir Umwelt-
und Verfahrenstechnik
Dipl.-Ing. M. Tomczak M.sc.
HansastraBe 42

44866 Bochum

Tel./Fax: 02327 / 82854
e-Mail: mtomczak@gmx.de

Bochum, im August 2011

Begriindung Teil B



Bebauungsplan LU 177 - Einkaufszentrum ProvinzialstraBe - Begriindung Teil B

Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis
Abbildungs-/Tabellenverzeichnis

Seite
BINISITUNG - 1
Anlass und Aufgabenstellung ... 2
Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraums..................... 3
Umweltrelevante Fragestellungen fir
das Bebauungsplanverfahren ... 3
Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen
und methodische Vorgehensweise ..., 4
Gesetzliche Voraussetzungen ..., 4
Umweltschutzziele aus Fachgesetzen ...........ccccvvvviiiiiiiiiininnnnns 4
Bau- und Planungsrecht ... 4
Umwelt- und Naturschutzrecht...........cccooeeiiiiiiiiiis 4
Planerische Vorgaben...........oooiiiiiiieee e 5
RT=To[[o] g F=1] o] F=1 o ISR 5
Flachennutzungsplan ... 5
Bebauungsplan / Planrecht.................eeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiines 6
Landschaftsplan.............eeeeieiiiiii s 6
Flachen fir Bahnbetriebszwecke..............uveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns 6
Aussagen informeller Planungsinstrumente............cccoooiinneeee. 7
Umweltplan DOmmMUNG ..........eeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeees 7
Umweltqualitatsziele zur Freiraumentwicklung .........cccccccoennes 7
Stadtgrinplan Litgendortmund ..o, 7

Biotopkataster des Landesamtes flir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen -LANUV NRW-.. 8

Planungsrelevante Arten nach LANUV ... 8
Stadtbiotopkataster.........ococeeiiiiiiii 8
Zusammenfassende Wertung.........cccceoeeiiiiiiieeeee e 8
Methodische VOrgehensweise .............uuuueuveviiiieeiiiiiiiiiiiiiiinieanns 8
UMWeRPIUfUNG ...cooi e 8
EingriffSregelung ... ...ue e 9
Artenschutzrechtliche Prifung ..o 9
Ergebnisse des SCOPINGS ..ovvvveeiiiiiiiiiiiiiiee e 9
Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraums..................... 9
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ............... 12
Planungsalternativen ................ueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiieeeeeeeeeeeeees 14
Standortbegriindung fir das Planungsvorhaben .................... 14

Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort............ 16



Bebauungsplan LU 177 - Einkaufszentrum ProvinzialstraBe - Begriindung Teil B

NN

AR S R
—L—L—L—L—L-—L
oo

4.2

4.2.2
4.2.3
4.3

5.1
5.2
5.3
54
5.5
5.6

»

PO POOOD O
> oo

WN) = =

Fortsetzung Inhaltsverzeichnis

Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation 17
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt nach §1

Abs. 6 Nr. 7 BauGB ......ccooeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 17
Schutzgut MenSsCh ... 17
Orts- und Landschaftsbild..........ccccoooeeeeei 18
PHlanzen Und TIEre.......uuuuiieieiiiiiiiieiiieieieeeeeeeeeeee e 19
Geologie, Boden, Wasser und Altlasten ...........cccoevveeeeeeeeeen. 22
KIEMa und LU .. 23
Kultur- und SachQUIer ......cooeiiiiiieee e 25
Grundbelastung des RAUMES ........cooeeiiiiiiiiieee e 25
Altstandorte und Altablagerungen..........coocciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 25
Luftschadstoffe und Gerlche...........ccceevieiiiiiiiis 25
Schall und Erschitterungen.........ooooiiiiieeiie e 26

Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes
unter Berlcksichtigung des Entwicklungspotentials
der Schutzguter (Prognose bei Nichtdurchflihrung der

PlanUng)...ceeeeee e 26
Ziel und Inhalte des Bebauungsplanes...........cccccceeeniiiiinneen. 29
Art und MaB der baulichen Nutzung ..., 29
Verkehrliche ErschlieBung ... 29
FuB- und Radwegeverbindung.............uuuveeemeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininns 30
Ruhender Verkenr............ocooi 31
Offentlicher Personennahverkehr -OPNV-...........ccccoccveveunnee. 31
ENTWASSEIUNG oo 31

Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden

UmwelaUuSWIrKUNGEN .......uueiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeseeeeeeeeaeeeees 36
Auswirkungen auf die Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB . 36
Schutzgut MensCh ... 36
Orts- und Landschaftsbild..........ccccooeeeeei 42
PHlanzen Und TIEre.......uuueiieiiiiiiiiiieiiieeieeteeeeeeee e 42
Boden UnNd WaSSer .........uuueeiiieieiiiiiiieeiiiiiiieieeeeeneneeeneneenennnnnnees 43
KIEMa und LU .. 44
Kultur- und SachQUIer .......oooii i 45
WechselWirkuNgen ... 45

Zusammenfassende Wertung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen (Prognose bei Durchfiihrung
der Planung) oo 45

Artenschutzrechtliche Prifung ..., 47

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen...........cccccevevviieiennennnnn. 48



Bebauungsplan LU 177 - Einkaufszentrum ProvinzialstraBe - Begriindung Teil B

10

11

12

Fortsetzung Inhaltsverzeichnis

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen nach Umsetzung des Bebauungs-

PlANES ... e 50
ZuUSammMENfaSSUNG ...eeeeriiiiiieie e 51
Karten und PIEANE ........eeiiie e 54

Ubersicht (iber Gutachten und Fachbeitrage ...........ccccvue...... 55



Bebauungsplan LU 177 - Einkaufszentrum ProvinzialstraBe - Begriindung Teil B

Abbildungs-/Tabellenverzeichnis

Seite
Abbildung 1:  Auszug aus Stadtplan...........ooooiiiiiee s 1
Abbildung 2:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan.............ccccccceiinnns 5

Abbildung 3: L0 177 - modifizierte Grenze des Untersuchungsraums..... 11

Abbildung 4:  20. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Einkaufszentrum ProvinzialstraBe - ......coooveeeeeiieeeeeieenn.. 15

Tabelle 1: BaUmliSte ..o 20



Bebauungsplan LU 177 - Einkaufszentrum ProvinzialstraBe - Begriindung Teil B

1 Einleitung

Im Ortsteil Bévinghausen der Stadt Dortmund sind der Umbau eines beste-
henden Einkaufsmarktes sowie der Neubau eines Einkaufszentrums -EKZ-
vorgesehen (Abbildung 1).

Abbildung 1: Auszug aus Stadtplan
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Durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplans und das Bebauungs-
planverfahren LU 177 sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Reali-
sierung des Vorhabens geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Li 177 Einkaufszentrum -EKZ-
ProvinzialstraBe in Dortmund Bdévinghausen Uberdeckt rd. 3,15 ha und
umfasst die Flachen zwischen der Bévinghauser StraBe (L 750) im Norden,
der Bahnlinie Wanne-Eickel/Dortmund im Osten, der UranusstraBe im Stden
und der ProvinzialstraBe (B 235) im Westen.

Der Anderungsbereich der 20. Anderung des Flachenutzungsplanes betrifft
die Flache des ehemaligen Glterbahnhofs Bdvinghausen und damit den
Ostlichen Teil des Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes LU 177. Der Anderungsbereich umfasst die Flachen
zwischen Bovinghauser StraBe im Norden, der Ostseite der Bebauung an
der ProvinzialstraBe im Westen, der Bahnlinie Wann-Eickel/Dortmund im
Osten und dem Volksgarten Litgendortmund im Siden.

-1/56 -
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1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde im Jahr
2004 das Baugesetzbuch (BauGB) geandert. Dementsprechend ist bei der
Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Dieser
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebau-
ungsplan und zum Flachennutzungsplananderung.

Die Aufgaben der Umweltprifung bzw. die Inhalte des Umweltberichtes
gehen aus § 2 (4) BauGB sowie der Anlage zum BauGB hervor.

Grundsatzliche Aufgabe des Umweltberichtes ist es demnach, die verschie-
denen Umweltbelange, die von den geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bzw. Darstellungen des Flachennutzungsplanes berihrt sind,
geblndelt darzustellen, die erheblichen Umweltauswirkungen zu
beschreiben und zu bewerten. Dabei werden auch eventuell in Betracht
kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten bericksichtigt und die
Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung prognostiziert.

Weiter werden im Umweltbericht MaBnahmen dargestellt, durch die Umwelt-
auswirkungen vermieden bzw. vermindert werden. Ebenso sollen MaBnah-
men - soweit erforderlich - dargestellt werden, die einer evil. erforderlichen
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen. Zudem sind
MaBnahmen festzulegen, mit denen die erheblichen Umweltauswirkungen
bei und nach der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Uberwacht werden
sollen (Monitoring).

Aufgrund der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes -BNatSchG- kommt
dem Artenschutz eine besondere Bedeutung zu. Die §§ 39 und 44
BNatSchG definieren bestimmte Verbotstatbestande fir alle besonders und
streng geschlitzten Tier- und Pflanzenarten. Gleichzeitig zeigt das Gesetz in
Ubereinstimmung mit der europdischen Flora-Fauna-Habitat- (FFH) und
Vogelschutzrichtlinie Spielrdume auf, um akzeptable und im Vollzug prakti-
kable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen zu erzielen.

Die im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung zu bertcksichtigenden
besonders und streng geschitzten Arten - sog. "planungsrelevante Arten" -
sowie die Prifinhalte und die Vorgehensweise bei der Prifung sind in der
Broschiure "Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" des Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen -MUNLV NRW- beschrieben. Die Berlcksichtigung
erfolgt im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung, welcher Bestandteil
des Umweltberichtes ist.

Auf dem o.g. Areal des Bebauungsplans LU 177 soll ein derzeit existierender

Lebensmittelmarkt (REWE-Markt) mit angeschlossenem Getranke-Markt
umgebaut und umgenutzt werden. Zwischen der nahezu geschlossenen

- 2/56 -
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Gebaudezeile entlang der ProvinzialstraBe im Westen und der Bundesbahn-
linie im Osten ist die Etablierung eines Einkaufszentrums -EKZ- vorgesehen.
Zusatzlich zu den vorhandenen Verkaufsflachen im Geltungsbereich sind
insg. 4100 m? neue Verkaufsflachen -VK- geplant.

Die Funktion der Flache als Giterbahnhof ist in den letzten Jahren aufgege-
ben worden, so dass der Bahnhof Bdvinghausen lediglich noch als Halte-
punkt fir den Personennahverkehr genutzt wird. Nachdem die urspringliche
Nutzung als Guterbahnhof durch die DB aufgegeben wurde, sind groBe Teil-
bereiche brachgefallen. Nach den Planungen der DB Netz AG muss die
ehemalige Bahnflache nicht mehr fir Eisenbahnbetriebszwecke vorgehalten
werden und steht fir eine neue stadtebauliche Nutzung zur Verfigung.

Mit der geplanten Verlagerung des REWE-Marktes in den Nordostteil des
Bebauungsplangebietes sowie der geplanten Erganzung mit verschiedenen
Einzelhandelsnutzungen (Vollsortimenter, Getrankemarkt, Lebensmitteldis-
counter und Fachmarkte) mit der o.g. Gesamtverkaufsflache wird sich das
Ortsteilzentrum weiterentwickeln. Es erfahrt eine Attraktivitatssteigerung
ohne gleichrangige Ortsteilzentren oder das Stadtbezirkszentrum zu gefahr-
den. Durch die Umsetzung des Einkaufszentrums wird die flachendeckende
Nahversorgung gesichert und die vorhandene Angebotsstruktur nachhaltig
gestarkt.

Im Flachennutzungsplan -FNP- der Stadt Dortmund vom 31.12.2004 ist der
Bereich entlang der ProvinzialstraBe als "gemischte Bauflache mit Markt-
funktion" und als "Siedlungsschwerpunkt", der &stliche Bereich als "Gewer-
begebiet" und ein Streifen entlang der Bahnlinie als "Grinverbindung" aus-
gewiesen. Die geplanten Festsetzungen weichen teilweise von den Darstel-
lungen des FNP ab. Aus diesem Grunde ist eine Anderung der Darstellung
"Gewerbegebiet " in "Sondergebiet" erforderlich.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraums

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes ist im Kapitel 2.4.1 beschrieben

und grafisch dargestellt.

1.3 Umweltrelevante Fragestellungen fiir das Bebauungsplan-
verfahren

Die beabsichtigte bauliche Entwicklung des Plangebietes wirkt sich auf die

nachfolgend beschriebene Bestandssituation aus, so dass sich Fragestellun-

gen zu verschiedenen Umweltaspekten ergeben, die fur die Umweltprifung
von Bedeutung erscheinen:

- 3/56 -
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e Schallschutz

e Luftglte

e Artenschutz

e Baumschutz

e Umgang mit dem Niederschlagswasser

e Umgang mit Altlasten.

2 Rechtliche und planerische Rahmenbedingun-
gen und methodische Vorgehensweise

2.1 Gesetzliche Voraussetzungen

2.1.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

2.1.1.1 Bau- und Planungsrecht

Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichtes stellt das BauGB dar, in
dem die Vorgaben zu den Belangen des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der Bau-
leitplane zu beriicksichtigen sind, dargestellt sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Als Instrument der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren ist der Umweltbe-
richt geman § 2a BauGB installiert. Der Umweltbericht ist dementsprechend
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und zum Flachennutzungsplan.

Im Mai 2009 wurde durch die Arbeitsgemeinschaft Geoconsult/Ing.-Biro far
Umwelt- und Verfahrenstechnik ein Scopingfachbeitrag erarbeitet, der die
Grundlage fir den Umweltbericht darstellt /1/.

211.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

Sind durch die Aufstellung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des
Bundesnaturschutzgesetzes -BNatSchG- im Rahmen der Abwégung nach

§ 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden. Nach § 14 BNatSchG und § 4 Land-
schaftsgesetz NRW -LGNW- sind unter Eingriffen in Natur und Landschaft
Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen zu verstehen, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen.

- 4/56 -
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2.2 Planerische Vorgaben
2.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund -Westlicher Teil- stellt den Planungsbereich als "Allgemeinen
Siedlungsbereich" dar.

Im Zuge des Verfahrens zur 20. Anderung des Flachenutzungsplanes wurde
beim Regionalverband Ruhr als Regionalplanungsbehérde die Ubereinstim-
mung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung geman § 34 des
Landesplanungsgesetzes abgefragt. Laut Regionalverband entspricht das
Vorhaben den landesplanerischen Anforderungen und ist grundsatzlich mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

222 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004 ist der Bereich
entlang der ProvinzialstraBe als "gemischte Bauflache mit Marktfunktion" und
als "Siedlungsschwerpunkt", der 6stliche Bereich als "Gewerbegebiet" und
ein Streifen entlang der Bahnlinie als "GrUnverbindung" ausgewiesen
(Abbildung 2).

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Zeichenerlduterung

Siedlungsschwerpunkt
3. Stufe (Ortsteilzentrum)

Landschaftsschutzgebiet

Bereich mit Marktfunktion
Gemischte Bauflache
Grunflache / Granverbindung
Wohnbauflache

Gewerbegebiet

0B O ®
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Die geplanten Festsetzungen weichen teilweise von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ab. Aus diesem Grund ist eine Anderung der Dar-
stellung "Gewerbegebiet " des Flachennutzungsplanes in "Sondergebiet"
erforderlich. Deshalb wird gleichzeitig in einem sog. Parallelverfahren die 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

2.2.3 Bebauungsplan / Planrecht

FUr den Planbereich besteht kein Bebauungsplan. Der Bereich éstlich der
Bdvinghauser StraBe 16, ndrdlich des Stellwerkes bis zur Bahnlinie ist als
AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Die westlich und sldlich
daran angrenzenden Flachen sind dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen.

2.2.4 Landschaftsplan

Der dstliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Landschafts-
planes Dortmund-Mitte mit dem Entwicklungsziel 8.4 "Schienenverkehrsanla-
gen". Die Ziele der Landschaftsentwicklung sind u.a. Erhaltung der trocke-
nen Ruderalflure sowie der Gehdlzpflanzungen, Vervollstandigen der
Gehdlzpflanzungen in den Randbereichen der Gleisanlagen, Prifung der
Anlage von Rad- und Wanderwegen.

Die Festsetzungskarte trifft keine Aussagen zum Planbereich des Bebau-
ungsplanes La 177.

225 Flachen flr Bahnbetriebszwecke

Flachen, die Eigentum der Deutschen Bahn sind oder waren, sind in der
Regel dem Eisenbahnverkehr gewidmet. Nach dem Allgemeinen Eisen-
bahngesetz (AEQG) ist fir diese Flachen nach § 23 AEG eine Freistellung von
Bahnbetriebszwecken erforderlich.

Die Flursticke 770 und 782, Flur 2 (zwischenzeitlich zusammengefasst zu
794), Gemarkung Bdvinghausen, sind bereits freigestellt.

Die Ubrigen betroffenen Flursticke, 742 -teilweise-, 748 -teilweise- und 769
(fortgeftihrt zu Flurstick: 796, 799, 800, 801, 802, 805), im Planbereich wur-
den positiv auf Entbehrlichkeit fir Bahnbetriebszwecke gepruft. Bahntech-
nisch bestehen keine Restriktionen aus der Machbarkeitsprifung. Einer Frei-
stellung steht somit nichts entgegen. Fir diese Flurstiicke wird parallel zum
Planverfahren das Freistellungsverfahren beantragt und durchgeflhrt.

- 6/56 -
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2.2.6 Aussagen informeller Planungsinstrumente
2.2.6.1 Umweltplan Dortmund

Der Umweltplan dient als Steuerungsinstrumentarium einer zukunftsbestan-
digen und nachhaltigen Stadtentwicklung. Er versteht sich als Arbeits-, Pla-
nungs- und Entscheidungsgrundlage fir die kommunalen Akteure in der
Planung und Projektentwicklung, flr Politik und Fachdéffentlichkeit sowie far
die Birgerschaft.

Folgende Aussagen zur 6kologischen Bewertung des Untersuchungsraumes
sind nachfolgend dargestellt:

e Das Vorhaben befindet sich in der Zone 2 der "Karte der potenziellen
Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund". In dieser Zone sind Aus-
tritte hinreichend wahrscheinlich.

e Die ehemaligen Bahnflachen sind im Altlastenkataster der Stadt Dort-
mund als Verdachtsflache unter der Bereichs-Nr. 2118 erfasst. Zuséatz-
lich existiert im Altlastenkataster eine Eintragung fir den ehemaligen
Standort einer chemischen Reinigung (Bereichs-Nr. 8596), direkt an der
ProvinzialstraBe.

e Die Bovinghauser StraBe sowie die ProvinzialstraBe (B 235) sind in der
entsprechenden Karte als StraBen mit hohem Verkehrslarm dargestellt.

2.2.6.2 Umweltqualitatsziele zur Freiraumentwicklung

Keine Angaben.

2.2.6.3 Stadtgriinplan Litgendortmund

Bdvinghausen besitzt laut Stadtgrinplan fir den Bezirk Litgendortmund im
Vergleich zu den anderen Ortsteilen einen relativ niedrigen Prozentsatz an
"Siedlungsflache und Infrastruktur". Der Anteil an "landschaftsbezogenen
erholungsrelevanten Nutzungen" und "siedlungsbezogenen Erholungsfla-
chen" ist demgegenuber relativ hoch. Auch der Anteil an Waldflachen ist im
Vergleich zum Stadtbezirk Uberdurchschnittlich groB. Bdvinghausen weist
zudem einen hohen Anteil an "erholungsbedeutsamem Freiraum" auf.

Der Anteil an siedlungsbezogenem Grin wird geringfligig schlechter bewer-
tet. Aufgrund der hohen Freiraumnachfrage in Bévinghausen besteht den-
noch ein hoher Handlungsbedarf bei der Grinversorgung.

Das Plangebiet liegt jedoch direkt an einem im FNP dargestellten Versor-

gungsschwerpunkt, der somit nicht gut zur Schaffung von weiteren "erho-
lungsbedeutsamen Freirdumen" geeignet ist.
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2.2.6.4 Biotopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen -LANUV NRW-

Das Gebiet ist nicht im Biotopkataster des LANUV erfasst.

2.2.6.5 Planungsrelevante Arten nach LANUV

Das Plangebiet befindet sich im Informationssystem fir das Messtischblatt
4410 (Herne). Detaillierte Angaben zur Auswertung und Beurteilung sind im
Kapitel "Artenschutzrechtliche Prifung" dargestellt.

2.2.6.6 Stadtbiotopkataster

Das Biotopkataster weist keine Flachen im Plangebiet und der unmittelbaren
Umgebung aus.

2.2.7 Zusammenfassende Wertung

Nach den rechtlichen und planerischen Rahmenbedingungen ergeben sich
verschiedene potentielle Konfliktbereiche, die zu betrachten und zu beurtei-
len sind. Denkbare Konflikte oder Empfindlichkeiten ergeben sich unter
Berlcksichtigung der Informationen aus dem Umweltplan insbesondere
durch Larm- und Staubemissionen, sowie im Bereich des Umgangs mit Nie-
derschlagswasser in Verbindung mit der Altlastensituation.

2.3 Methodische Vorgehensweise

2.3.1 Umweltprifung

Die Umweltprifung erfolgt schutzgutbezogen nach folgendem Ablauf:

e Beschreibung des geplanten Vorhabens und der beabsichtigten Festset-
zung.

e Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile einschl. des Menschen
im Einwirkungsbereich des Vorhabens, soweit diese Angaben zur
Bewertung von Umweltauswirkungen erforderlich sind.

e Beschreibung der vorgesehenen MaBnahmen, mit denen erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden oder - soweit méglich - aus-
geglichen werden.

e Beschreibung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen des Vorha-
bens soweit sie existieren.
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e Aufzeigen der gepruften Losungsmaoglichkeiten und Darstellung der Aus-
wahlgrinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen.

e Projektbezogene Angaben Uber Art und Umfang der Emissionen, Ver-
und Entsorgung, Neugestaltung von Natur und Umwelt usw.

e Hinweise zu sonstigen Problembereichen im Plangebiet.

2.3.2 Eingriffsregelung

Das Plangebiet weist aufgrund der Vornutzung als Gulterbahnhof eine nut-
zungsbedingte Vorbelastung und somit eine geringe Empfindlichkeit auf.
Entsprechend § 4 (2) Nr. 1 Landschaftsgesetz NRW -LGNW- (16.03.2010)
liegt durch die Aufnahme einer neuen Nutzung auf dem ehemaligen Bahn-
hofsgeldnde kein Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor. Somit ist die
Eingriffsregelung (Eingriffsbilanzierung) nicht anzuwenden.

Unberlihrt von dieser Regelung bleibt die Verpflichtung zur Stellung von
Ersatz nach Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund, fir geschiitzte Baume
im Innenbereich nach § 34 BauGB.

2.3.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Flr das Plangebiet des LU 177 Einkaufszentrum -EKZ- ProvinzialstraBe, ist
im September 2009 eine artenschutzrechtliche Prifung durch die Arbeitsge-
meinschaft Geoconsult Holger David, Ingenieurbdro fir Umwelt- und Verfah-
renstechnik Michael Tomczak und der Biologischen Station Ostliches Ruhr-
gebiet angefertigt worden /2/. Hierbei wurden neben den Standortbedingun-
gen die "Planungsrelevanten Arten" im Sinne des LANUV erfasst und beur-
teilt. Die Beurteilungsergebnisse sind nachfolgend im Kapitel 7 dargestellt.

24 Ergebnisse des Scopings

Im Mai 2009 wurde ein Scopingfachbeitrag als Informationsgrundlage fir die
an der Planung beteiligten Behérden sowie die Trager 6ffentlicher Belange
vorgelegt /1/. Die dort eingeflossenen Untersuchungen, Ergebnisse und
Festlegungen sind nachfolgend dargestellt.

2.4.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraums

Der im Scopingfachbeitrag /1/ eingefligte Vorschlag zum Untersuchungs-
raum erstreckt sich rd. 150 m stdlich Gber die Grenze des Bebauungsplans
LG 177 hinaus, verlauft auf der Westseite der ProvinzialstraBe, erfasst die
Gebaudezeile nérdlich der Bévinghauser StraBe und verlauft im Osten hinter
der Gebaudezeile, die sich parallel zur Bahnlinie erstreckt.
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Im Zuge der verschiedenen ausgefihrten Detailuntersuchungen und Abstim-
mungen zur Erarbeitung des Umweltberichtes zeichnete sich ab, dass sich
umweltrelevante Einwirkungen aus der vorgesehenen Neubebauung nicht
bis in die im Vorschlag ausgewiesene Sidgrenze des Untersuchungsraums
erstrecken werden. Vor diesem Hintergrund wurde die Stidgrenze modifiziert
und ahnlich wie im nérdlichen und 6stlichen Randbereich hinter die erste
Bebauungszeile der sudlich begrenzenden UranusstraBe gelegt. In der
nachfolgenden Abbildung 3 ist dieser Bereich als modifizierte Grenze des
Untersuchungsraums gekennzeichnet.
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Abbildung 3: Lu 177 - modifizierte Grenze des Untersuchungsraums
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2.4.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad wurden weitgehend im
Zuge der Erarbeitung des Scopingfachbeitrages und teilweise nachlaufend in
Abstimmung mit den Planungsbehérden festgelegt. Die mit Vorlage des
Scopingfachbeitrages noch existenten Defizite wurden weitgehend ausge-
raumt und vorhandene Gutachten entsprechend eingegebener Stellungnah-
men Uberarbeitet bzw. erganzt.

Folgende im Scopingfachbeitrag aufgezeigte Defizite wurden abgearbeitet:

e Erganzung des damals vorliegenden Entwurfs zur Larmbelastung.
e Vorlage eines Verkehrsgutachtens.
e Beurteilung der Luftreinhaltung.

e FErarbeitung von Gutachten zur Altlastengeféahrdungsabschatzung /8/.
Die Erarbeitung erfolgte, obwohl die vorliegenden Daten flr eine Stel-
lungnahme der Umweltbehérde im Bebauungsplanverfahren ausreich-
ten. Die Altlastengefahrdungsabschatzung war jedoch zur Entwicklung
eines Grindungskonzeptes, damit zur H6henentwicklung und insbeson-
dere zur Entwicklung eines Entwasserungskonzeptes zwingend erforder-
lich.

e Es wurden Gutachten zur Baugrundbeurteilung und Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes erarbeitet /7/.

e Die Hoéhenentwicklung des Gelandes wurde vorangetrieben und ist
weitgehend abgeschlossen.

e Aufbauend auf den v.g. Gutachten wurde eine Entwasserungskonzeption
fir das Gesamtgelande entwickelt /6/.

e Es wurden Stellungnahmen zur geotechnisch-bergbaulichen Situation /9/
sowie zur Kampfmittelsituation bei den zustéandigen Ordnungsbehérden
eingeholt bzw. ergédnzende Beurteilungen durch einen Fachgutachter
ausgefuhrt.

e Eine artenschutzrechtliche Prifung fur den B-Planbereich wurde ausge-
fuhrt /2/.

e Das Stellplatzkonzept wurde konkretisiert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden von der Landesgemeinschaft Naturschutz und
Umwelt e.V. -LNU- NRW verschiedene Anregungen und Hinweise gegeben.
Folgende Punkte sollen demnach im Umweltbericht besonders betrachtet
werden:
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Schutzgut Mensch

e Inanspruchnahme von Flachen mit Erholungsfunktion
Verschattung

Lichtemissionen

Visuelle Stérungen

Schallemissionen

Der LNU stellt fest, dass der Untersuchungsraum mit dem Luftgliteindex 1,1
- 1,2 als ziemlich hoch belastet bewertet ist. Er geht davon aus, dass mit der
Schaffung der Einkaufszentren eine erhebliche Mehrbelastung von Schad-
stoffen und Larm durch die entstehende Verkehrsbelastung eintritt.

Klima/Luft

e Flacheninanspruchnahme von klimatischen oder lufthygienisch wirksa-
men Strukturen

e Unterbrechung von Luftbahnen

e Mikroklima wird durch Einfihrung neuer Baukérper nachhaltig verandert

Pflanzen und Tiere

e Flacheninanspruchnahme von Pflanzenbestanden und Tierlebensrdu-
men

Trennwirkung flr die Fauna

Veranderung von Standortfaktoren

Trennwirkung, Wanderungshemmnisse

Bertcksichtigung des Dortmunder Brutvogelatlasses

Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

Weiter wird die Forderung aufgestellt, dass flr eine nachhaltige Zukunft die
Sicherstellung

e der Freiraumversorgung

e gesunder Lebensverhaltnisse

e einer nachhaltigen 6kologischen Entwicklung

gewahrleistet wird. Ebenso soll bei den Alternativdiskussionen die sog. Null-
Variante beriicksichtigt werden.

Vom Umweltamt der Stadt Hagen, als gemeinsame Untere Umweltschutz-
behdrde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen, wurden zum Larmschutz
folgende Hinweise formuliert.

e Der Untersuchungsraum sollte an der ProvinzialstraBe die gegenlber
der Ausfahrt der geplanten Parkplatze liegenden Hauser ebenfalls mit
einbeziehen. Der Untersuchungsraum kann nach Einschatzung der
Unteren Umweltschutzbehérde auch schutzgutbezogen definiert werden.

e Das Larmgutachten muss die private Zufahrt Uber die UranusstraBe

besonders betrachten, da hier voraussichtlich der meiste Kundenverkehr
und die Lieferverkehre abgewickelt werden.
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e Neben den Parkplatzen sind weitere Larmquellen, z.B. technische Anla-
gen der Geschéfte, zu betrachten.

e Der bestehende Containerdienst soll soweit ersichtlich an der Stelle
bestehen bleiben. Er ist als Vorbelastung fur die angrenzende Wohnbe-
bauung anzusehen. Dies ist im Larmgutachten zu bertcksichtigen.

3 Planungsalternativen

Fir das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren und die Aufstellung des
Bebauungsplanes L0 177, die im Parallelverfahren durchgefiihrt werden,
wird ein gemeinsamer Umweltbericht aufgestellt. Dies bedeutet, dass der
entsprechend der konkreteren Planungsebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung wesentlich detailliertere Umweltbericht zum Bebauungsplan auch die
spezifischen Inhalte eines Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan abde-
cken muss.

GemanB der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist vorgesehen, im Rah-
men des Umweltberichtes unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bauleitplans in Betracht kommende anderwei-
tige Planungsmaéglichkeiten darzustellen.

Eine Betrachtung alternativer Standorte flr die Ansiedlung von Einzelhandel
im Ortsteilzentrum Bdvinghausen konnte mangels geeigneter Standorte nicht
durchgefihrt werden. Im Folgenden wird daher der Standort fir das Pla-
nungsvorhaben begrindet.

Die Abschatzung der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Null-
Variante) erfolgt schutzgutbezogen im Kapitel 4.3.

3.1 Standortbegriindung fiir das Planungsvorhaben

Der Flachenutzungsplan stellt den Bereich entlang der ProvinzialstraBe zwi-
schen UranusstraBe im Siden und der Stadtgrenze im Norden als gemischte
Bauflache mit Marktfunktion — Siedlungsschwerpunkt- sowie den Ande-
rungsbereich als gewerbliche Bauflache dar. Auf der Grundlage des Master-
planes Einzelhandel wird an diesem integrierten Nahversorgungsstandort
das Ziel verfolgt, den bestehenden Vollsortimenter REWE auf Grund der
veranderten Kundenanspriiche durch einen Neubau mit Getrankemarkt zu
ersetzen. Zusétzlich soll durch die Neuansiedlung eines Discounters, eines
Fachmarktes sowie die Umnutzung der Geschéfte an der ProvinzialstraBe zu
einem Drogeriemarkt und zwei weiteren Fachmarkten das Angebot erganzt
werden. Beabsichtigt ist nun flir den Anderungsbereich die Darstellung
~Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Handel (Nah-
versorgung)“ (GH NV).
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Abbildung 4: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Einkaufszentrum ProvinzialstraBBe -
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Da lediglich die Einstufung des Baugebietes Gegenstand der Flachennut-
zungsplananderung ist, sind aus umweltplanerischer Sicht keine gravieren-
den Veranderungen hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter durch die Anderung des Flachennutzungsplanes zu erwarten.
Die Schutzgutbetrachtung und die Festlegung von MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind
bezogen auf die konkretere Ebene des Bebauungsplanes in den Kapiteln 4,
6 und 8 des Umweltberichtes dargestellt.

Das Vorhaben liegt nach Masterplan Einzelhandel gréBtenteils im Ortsteil-
zentrum Bovinghausen. Fir die Ortsteilzentren formuliert der Masterplan
Einzelhandel folgende Zielsetzung: ,Die Stadtbezirks-, Ortsteil- und Quar-
tiersversorgungszentren sind das Grundgerlst der Nahversorgung in den
Stadtbezirken. lhre Funktion als Nahversorgungsstandorte sicherzustellen,
hat héchste Prioritat. (...) Die Stadtbezirkszentren haben Versorgungsfunk-
tion fir den gesamten Stadtbezirk, die Ortsteilzentren nur fir den Ortsteil
(...)-“ (Masterplan Einzelhandel, 2004, S. 49). Auf der Basis der Einzelhan-
delsbestande 2005/2006 wurde bislang die angestrebte Kaufkraftbindung
von 100 % auf Stadtbezirksebene nicht erreicht (ca. 84 %). Der Ortsteil
Bdvinghausen erreicht ca. 61 %.

Die ehemaligen Bahnflachen liegen auBerhalb der im Masterplan Einzelhan-
del festgelegten Ortsteilzentrumsabgrenzung. Der Masterplan Einzelhandel
fuhrt zu der geplanten REWE Verlagerung auf die ehemaligen Bahnflachen
folgendes aus: ,Als konkrete Projektplanung ist zu vermerken, dass die Auf-
gabe von Bahnflachen 6&stlich der ProvinzialstraBe die Entwicklung des
REWE-Supermarktes im Ortsteilzentrum ermdglicht. Damit erfolgt die
Standortsicherung eines wichtigen Magnetbetriebes fir das Zentrum.”
(Masterplan Einzelhandel, 2004, S. 136). Bei der Aktualisierung des Master-
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planes Einzelhandel (siehe S. 136) soll die Zentrenabgrenzung um den
Bereich der ehemaligen Bahnflache angepasst werden.

Der KonsultationsKreis Einzelhandel hat das Vorhaben mehrfach, letztmalig
in seiner Zusammenkunft am 17.12.2009 beraten und den geplanten Ver-
kaufsflachen zugestimmit.

Zur Frage, ob vor Inanspruchnahme der in Frage stehenden gewerblichen
Bauflache entsprechend geeignete Flachen im Ortsteil Bévinghausen zur
Verfligung stehen, ist festzustellen, dass Alternativen nicht vorhanden sind.
Nordlich der Bévinghauser StraBe wird derzeit nach Abbruch des vorhande-
nen Lebensmittelmarktes ein sog. Doppelstandort (Vollsortimenter und Dis-
counter) mit Getrankemarkt (in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan LU
184 —EKZ nérdlich Bévinghauser StraBe-) realisiert. Weitere unbebaute Fla-
chenpotentiale stehen zur Realisierung von groBflachigen Einzelhandelsnut-
zungen im Ortsteilzentrum Bdvinghausen nicht zur Verfligung. Die ehemali-
gen Bahnflachen sind unmittelbar an das Ortsteilzentrum Bdévinghausen
angebunden. Bei der Abwagung der Betrachtungsparameter - infrastruktu-
relle und stadtebauliche Einbindung, 6kologische Wertigkeit (Natur auf Zeit),
Verflgbarkeit/Eigentumsverhélinisse sowie ErschlieBungsmdglichkeit - stel-
len die ehemaligen Bahnflachen daher eine sinnvolle Arrondierung des vor-
handenen Ortsteilzentrums dar.

Auf der Grundlage der vorgenannten Zusammenhange werden die Planun-
gen an der ProvinzialstraBe auch im Zusammenhang mit der geplanten
Ansiedlung des sog. Doppelstandortes (Vollsortimenter und Discounter) mit
Getrankemarkt im Bereich nérdlich der Bévinghauser StraBe (in Aufstellung
befindlicher Bebauungsplan LU 184 —EKZ nérdlich Bévinghauser StraBe-) als
unkritisch fir den Einzelhandel in Bédvinghausen betrachtet.

Durch die Neuansiedlung und Erweiterung vorhandener Einzelhandelsnut-
zungen kann sich das Ortsteilzentrum weiterentwickeln und erfahrt dadurch
eine Attraktivitatssteigerung ohne Gefahrdung gleichrangiger Ortsteilzentren
oder gar des Stadtbezirkszentrums im Sinne des Masterplans Einzelhandel.

3.2 Stadtebauliche Varianten am ausgewéhliten Standort

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes zwischen der nahezu
geschlossenen Bebauung im Westen und der Bundesbahnlinie im Osten,
unter Berlicksichtigung der morphologischen Situation mit bereichsweise
mehrere Meter machtigen Aufschlttungen im Norden, nach Bewertung der
Altlastensituation sowie der verkehrstechnischen Anbindung ergeben sich
keine sinnvollen Planungsvarianten zu der im Entwurf des Bebauungsplans
abgebildeten Bebauung.
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4  Ermittlung und Bewertung der raumlichen Aus-
gangssituation

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt nach §1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB

411 Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind verschiedene Emissionen, die
auf ihn als Immissionen einwirken kénnen, zu betrachten und zu beurteilen.
In diesem Zusammenhang sind die Auswirkungen aus ggf. vorhandenen Alt-
lasten und die dort zu beurteilenden Wirkungspfade zu betrachten. Dies
betrifft neben Kontaktméglichkeiten zu verunreinigtem Bodenmaterial auch
Gefahrdungsmadglichkeiten durch das Ausgasen toxischer und/oder explosi-
ver Gase. Das Plangebiet befindet sich in der Zone 2 der Arbeitskarte der
potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund, in der CHy4-Aus-
tritte hinreichend wahrscheinlich sind. Aus Vorsorgegriinden sind entspre-
chende SchutzmaBnahmen zu empfehlen.

Neben den Belastungen aus Altlastenverdachtsflachen sind Larmemissionen
zu betrachten und zu beurteilen, die den Menschen beeinflussen, ggf. belas-
tigen oder sogar schadigen kénnen. Hierzu wurde durch das Ingenieurbiro
fir Technische Akustik und Bauphysik -ITAB- ein Gutachten erarbeitet /3/,
dessen wesentliche Inhalte nachfolgend dargestellt werden.

Erganzend zu den Larmemissionen sind Einflisse der Luftreinhaltung im
Plangebiet zu bewerten. Um dies detailliert zu ermdglichen, wurde durch das
Unternehmen Dr. DlUtemeyer, Umweltmeteorologie und EDV-Dienstleistun-
gen ein lufthygienisches Gutachten vorgelegt, das diesen Themenkomplex
abarbeitet /4/.

Ebenso wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Neubau des EKZ durch die
Planungsgruppe Dr. LeBmann, Dortmund, erarbeitet, die Einflisse aus dem
zu erwartenden Verkehr beurteilt /5/.

Der StraBenzug der ProvinzialstraBe ist von den Funktionen Wohnen, Ein-
zelhandel und Gewerbe gepragt. Im Bebauungsplan L0177 wird die beste-
hende Bebauung entsprechend als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Dieser Teil
des Bebauungsplangebietes soll mit seiner Funktionsmischung und seiner
Nutzungsflexibilitat erhalten bleiben.

Der Sidteil des Bebauungsplangebietes (SO 3) ist heute als Lagerflache
genutzt und im Flachennutzungsplan weitestgehend als Gewerbeflache mit
begleitender &stlicher Randgrinflache ausgewiesen. Eine Wohnnutzung fin-
det nicht statt und ist auch zuklnftig nicht vorgesehen. Die im Nordosten
geplante Nutzung der Gebiete SO 1 und SO 2 befindet sich auf der ehemali-
gen Gleistrasse bzw. dem Nutzungsbereich des ehemaligen Gulterbahnho-
fes. Auch hier existiert keine Wohnnutzung und ist auch in Zukunft nicht vor-
gesehen.
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Am Sildostrand des Bebauungsplanes LU 177 existiert eine nicht bzw. in
Teilbereichen unzureichend ausgebaute, fuBlaufige Verbindung zwischen
dem sudlich angrenzenden Volksgarten bzw. der UranusstraBe und dem
Haltepunkt Boévinghausen der DB-Linie Wanne-Eickel/Dortmund. Dieser
Wegeverbindung kann keine Erholungs- oder Freizeitfunktion zugeordnet
werden.

Das Umfeld des Stellwerkes hat sich zum Treffpunkt fir Nichtsesshafte oder
Menschen aus sozial schwacheren Schichten entwickelt. Es ist gepragt von
Ansammlungen aus Unrat, Getrankeflaschen (insbesondere alkoholische
Getranke), menschlichen Ausscheidungen o0.A. Daneben wird das Umfeld,
da mit Fahrzeugen erreichbar, als wilder Millablageplatz genutzt. Anzutref-
fen sind hier Sperrmill, Reifen, hausmullahnliche Abfalle usw.

Im Nordteil des Bebauungsplangeléandes hat sich -im Wesentlichen durch
Selbstansaat - ein Bewuchs aus Bischen, jingeren Baumen o.A. entwickelt.
Im Randbereich zwischen der westlich gelegenen geschlossenen Wohnbe-
bauung und den zukilnftigen Kfz-Stellplatzen existieren einzelne Baume. Im
nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes hat sich die bereits 0.g. Rude-
ralvegetation etabliert. Dort sind einzelne "Trampelpfade" zu erkennen, die
insbesondere von Hundebesitzern als Auslaufbereiche fir ihre Tiere genutzt
werden. Diese nordliche Freiflache bietet eine gewisse Naherholungsfunk-
tion.

Im Siden an das Bebauungsplangebiet grenzt der Volksgarten Litgendort-
mund an, der als Parkanlage deutlich frequentiert wird und eine entspre-
chende Erholungs- und Freizeitfunktion aufweist.

41.2 Orts- und Landschaftsbild

Parallel zur ProvinzialstraBe existiert eine nahezu geschlossene Bebauung,
die von den Funktionen Wohnen, Einzelhandel und Gewerbe gepragt ist. Im
rickwartigen Raum der Gebaude existieren Garagenhéfe, Parkplatze und
bereichsweise Gartenanlagen. Aktuell ist hier keine Veranderung der Situa-
tion vorgesehen. Theoretisch ist jedoch bei entsprechender Festsetzung eine
Veranderung denkbar, wobei die grundsétzliche Funktion sowie das Orts-
und Landschaftsbild erhalten bleiben.

Im Siidteil des Gelandes findet eine regelmaBige gewerbliche Nutzung statt
und die Freiflachen sind weitestgehend versiegelt. Dies gilt ebenso flr den
bestehenden Einkaufsmarkt mit den dazugehdérigen Stellflachen und die
parallel zur ProvinzialstraBe verlaufende geschlossene Wohnbebauung.

Die Freiflachen des ehemaligen Guterbahnhofs zeigen einen typischen
Brachflachencharakter und wirken asthetisch wenig ansprechend.

Fir den 6stlichen Teil des Gelandes, mit geplanten Festsetzungen als Son-
dergebiet, sind verschiedene Gesichtspunkte der aktuellen Situation des
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Orts- und Landschaftsbildes bereits im Kapitel 4.1.1 "Schutzgut Mensch"
dargestellt. Nachfolgend noch einmal wesentliche Aspekte:

Im Nordteil existiert derzeit ein Bewuchs aus Blschen, jungeren Baumen
und randstandig auch &lteren Baumen. Diese kdnnen im Zuge der Umset-
zung des B-Plans - abgesehen von nachfolgend aufgefihrten Einzelbdu-
men - nicht erhalten werden. Vor diesem Hintergrund wird sich hier bei
Umsetzung des B-Plans eine Veranderung im Landschaftsbild ergeben.

Im Sidteil der ehemaligen Bahnflachen, sldlich des Stellwerkes, findet eine
regelmaBige gewerbliche Nutzung statt und Freiflachen sind weitestgehend
versiegelt. Auch diese Situation wird durch Neubebauung und das Anlegen
von Kfz-Stellplatzen deutlich verandert.

Im &uBersten Slden an das Bebauungsplangebiet grenzt der Volksgarten
Litgendortmund an, in dessen Bestand nicht eingegriffen wird. Relevante
Veranderungen werden sich jedoch im ndérdlichen an den Volksgarten
angrenzenden Bereich ergeben, in dem die aktuell kaum erkennbaren
Wegeverbindungen zum Haltepunkt Dortmund-Bévinghausen nach Nordos-
ten und die Anbindung an die UranusstraBe nach West-Nord-Westen opti-
miert werden.

4.1.3 Pflanzen und Tiere

Differenzierte floristische oder faunistische Daten liegen zum Plangebiet
nicht vor. Im Plangebiet sowie den angrenzenden Bereichen sind zZt. keine
Vorkommen streng geschitzter Arten sowie seltener, besonders geschuitzter
Arten bekannt und aufgrund der Biotopstruktur auch nicht zu erwarten.

Die ehemalige Bahnflache ist als "Natur auf Zeit" einzustufen. Begriindet ist
dies durch die ehemalige Nutzung als Verkehrsflache und Bahnflache.

Der spontan aufgewachsene Bewuchs im ndérdlichen Teil des B-Plan-
Gebietes zeigt eine offene Struktur. Hauptbaumart ist die Birke. Daneben
existieren zwei verbuschte Bereiche, in denen als Staude die Goldrute domi-
niert. Wie bereits geschildert existieren an der trennenden Grenze zwischen
der vorhandenen Bebauung (MI-Gebiet) und dem zukilinftigen Einkaufszent-
rum (SO-Gebiet) einzeln stehende Baume. Zwei dieser Baume mussten auf-
grund eines hohen Gefahrdungspotentials bereits entfernt werden. Hierzu
wurde ein Fallantrag gestellt und mit Schreiben vom 05.11.2009 genehmigt.
In Anlage 1 sind die bereits geféllten Baume im auBersten Nordrand des
Gelandes markiert. In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die erfassten
Baume aufgelistet.
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Wie der vorstehenden Tabelle zu entnehmen ist, wurden die Baume mit
Nummer 1 bis 3 gefallt. Von den Baumen 4 bis 9 befindet sich der Baum-Nr.
5 "Kastanie" im Innenbereich und ist dementsprechend als geschutzter
Baum gemaB Baumschutzsatzung einzustufen. Der Kronenbereich der
Kastanie ragt jedoch in den Neubaubereich hinein, so dass bei der Konzep-
tion der Stellplatzanlage entsprechende SchutzmaBnahmen zu beachten
sind.

Die Baume 10 bis 15 fallen nicht unter die Baumschutzsatzung. Die Larche
(Baum-Nr. 13) befindet sich zwar im Innenbereich, ist als Nadelholz jedoch
nicht geschitzt.

Baum-Nr. 16 "WeiBdorn" liegt im Innenbereich und ist nach den Vorgaben
der Baumschutzsatzung als geschitzter Baum einzustufen. Der Wei3dorn
kann jedoch voraussichtlich nicht langfristig erhalten werden, da der Stamm
schrag in der Béschung steht, augenscheinlich alt und in seiner Vitalitat ein-
geschrankt ist. Wird der Baum nicht erhalten, so ist hier eine Ersatzpflan-
zung bzw. ein Ersatzgeld erforderlich.

Neben den Baumen existieren im Norden flachenhaft Goldruten-Stauden
und insbesondere im Grenzbereich zwischen zukinftigen MI- und SO-
Gebieten heckenartige Geblische, die zu groBen Teilen von der Brombeere
dominiert werden.

Im Gegensatz hierzu sind die im ¢stlichen Bereich vorhandenen Béschungs-
flachen zu den Bahnlinien hin gréBtenteils unbewachsen. Die Bewirtschaf-
tung durch die Bahn unterdriickt hier erfahrungsgemaf die Entstehung von
Ruderalbewuchs.

Die im rlOckwartigen Raum der geschlossenen Bebauung vorhandenen
gering strukturierten Gérten erflllen nur Lebensraumbedingungen fir sté-
rungsunempfindliche Tierarten und Ubiquisten.

Eine Kartierung einzelner Bereiche mit Kennzeichnung der Vegetation und
Nutzung (Strukturkarte) ist Anlage 1 zu entnehmen.

Die biologische Vielfalt im direkten Bereich des Plangebietes ist als insge-
samt gering einzustufen.

Festsetzungen zu den Schutzausweisungen oder Biotopenentwicklungen
bestehen im Bereich des Plangebietes nicht.

Detaillierte Ausfihrungen zur Tierwelt sind dem Kapitel 7 "Artenschutzrecht-
liche Prifung" zu entnehmen. An dieser Stelle wird lediglich darauf hinge-
wiesen, dass als einzige planungsrelevante Art die Zwergfledermaus im
Jagdflug nachgewiesen wurde.

Die Analyse des Planungsraumes zeigt, dass das Gebiet méglicher Lebens-
raum flr einzelne Arten sein kénnte, ohne aber flr diese eine herausra-
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gende Bedeutung zu besitzen. Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen,
die fr den Erhaltungszustand der regionalen oder der lokalen Population
wichtig sein kdnnten, scheinen nicht plausibel.

41.4 Geologie, Boden, Wasser und Altlasten

Geologie
Das B-Plan-Gebiet befindet sich am Sitdrand des Miinsterlander Kreidebe-
ckens.

Unter der Gelandeoberflache stehen zunachst Lockerbdden des Quartérs
an, die im Baubereich Schichtstarken bis zu 10 m erreichen kénnen. Das
regionalgeologische Kartenmaterial zeigt, dass in Oberflachennédhe zunachst
L6B/L6Blehm (bindige Bbéden) existieren. Lokal kénnen jedoch auch Terras-
senablagerungen (Kiese, Sande, Schluffe) vorhanden sein.

Die quartaren Lockerbd6den werden von Mergeln der Oberkreide unterlagert,
bei denen es sich um Tonmergel handelt, die lokal sandig ausgebildet sein
kénnen. Die Mergelpartien erreichen im Betrachtungsbereich Schichtstarken
von mehreren Zehnermetern.

Unterhalb des Deckgebirges der Kreide folgt im Liegenden das flézfuUhrende
Karbongebirge mit Wechsellagerungen aus Ton-, Schluff- und Sandsteinen,
in die Kohlefléze eingebettet sind.

Bodenaufbau

Der gesamte Bereich des B-Plan-Gebietes ist anthropogen Uberpragt, so
dass unter der Gelandeoberflache zunachst vom Menschen aufgeflllite
Materialien angetroffen werden, die sehr inhomogen zusammengesetzt sind.
Im Bereich vorhandener Zufahrtswege und Stellflachen wird die Gelande-
oberflache von Asphalt oder durch Pflasterungen versiegelt. Darunter befin-
den sich die Oberbauschichten, die entweder auf gewachsenem Boden oder
auf weiteren Aufflllungen aufliegen. Die im &stlichen Bereich angrenzende
Bahnlinie ist ebenfalls durch eine anthropogene Aufflillung gepragt. Im nérd-
lichen Teil des B-Plan-Gebietes existieren Bodenablagerungen, die nach
aktueller Datenlage im Wesentlichen aus dem Stadtbahnbau stammen.

Unterhalb der anthropogenen Auffillung folgen dann quartare Lockerbéden,
die sich aus feinsandigen, z.T. tonigen Schluffen (Lehmbdden) zusammen-
setzen. Die Lehmbdden kdnnen bereichsweise von grobkérnigeren Terras-
senablagerungen unterlagert werden. Die Lehmbdéden weisen nur geringe
Durchlassigkeiten auf und sind deshalb als Grundwassergeringleiter mit nur
geringer Versickerungsfahigkeit einzustufen.

Im Liegenden der quartaren Lockerbéden folgen dann Tonmergel der Ober-
kreide.
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Lokal wurden innerhalb der untersuchten Bodenpartien Verunreinigungen
angetroffen, die auf die Vornutzung des Areals zurlickzufiihren sind. Diese
Verunreinigungen bedrohen bereichsweise Schutzguter, insbesondere das
Schutzgut Grundwasser. In Anlage 1 sind diese Bereiche mit analytisch
nachgewiesenen Verunreinigungen durch eine gekreuzte Schraffur gekenn-
zeichnet. Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich hier explizit um analytisch
belegte Verunreinigungen handelt. Das gesamte Areal der ehemaligen
Gleistrasse ist jedoch nach wie vor als Altlastenverdachtsflache im Altlasten-
kataster der Stadt Dortmund erfasst. Aufgrund des stichprobenartigen Unter-
suchungscharakters im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung /8/ kann nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass an anderen Stellen der Ver-
dachtsflache weitere Verunreinigungen im Untergrund existieren. Vor diesem
Hintergrund ist bei der Umsetzung von BaumaBnahmen die gutachterliche
Begleitung durch einen geotechnischen Sachverstéandigen zu empfehlen.

Grundwasser

Im Baubereich wurde an verschiedenen Untersuchungsstellen in Oberfla-
chenndhe ein 1. Grundwasserstockwerk ermittelt, dessen Wasserspiegel
sich bereichsweise in den Aufflllungspartien, andernorts in den gewachse-
nen Lehmbdden befindet.

Im tieferliegenden Untergrund ist mit dem Antreffen von Kluftgrundwasser
innerhalb der Kreidemergel zu rechnen. Informationen Uber die Tiefenlage
und Ergiebigkeiten dieses 2. Grundwasserstockwerkes existieren nicht.

Wasserhaushalt

Der westliche Teil des Bebauungsplangebietes zuzlglich der bereits vorhan-
denen ErschlieBungsstraBBe im Sitden ist weitgehend versiegelt. Der éstliche
Bereich dagegen, der ehemals durch die Deutsche Bahn genutzt wurde, ist
unversiegelt, so dass Niederschlagswasser ungehindert eindringen kdnnen.

Wahrend das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
weitgehend gefasst und in die Kanalisation abgeleitet wird, kann das auf den
unversiegelten Flachen anfallende Wasser ungehindert versickern. Dies
betrifft auch Bereiche, in denen in Oberflachenndhe grundwassergeféahr-
dende Verunreinigungen ermittelt worden sind. Der Grundwasserleiter im 1.
Stockwerk muss aufgrund seiner geringen Durchlassigkeit als nur sehr
gering ergiebig angesehen werden. Der Kluftgrundwasserleiter innerhalb des
Kreidemergels ist - je nach Zerkliftungsgrad des Festgesteins - als gering
bis maBig ergiebig einzustufen. Die Gebirgsdurchlassigkeiten variieren lokal
erheblich.

41.5 Klima und Luft
Klimatisch gesehen liegt Nordrhein-Westfalen und somit das Plangebiet im

Bereich des Westwindglrtels mit kihl-gemaBigten Sommern und maBig-
kalten Wintern.
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Die Niederschlage sind relativ gleichmaBig auf das Jahr verteilt, wobei im
Winter langer anhaltender Landregen und im Sommer klirzer anhaltende,
aber daflir wesentlich ergiebigere Schauer dominieren.

Grundlage der Beschreibung und Bewertung des klimatischen Ist-Zustandes
des Plangebietes ist die gesamtraumliche synthetische Klimafunktionskarte
des RVR.

GemalB der Klimafunktionskarte liegt das Plangebiet zum Einen im Bereich
mit Stadtklima zum Anderen im Bereich Gewerbeklima.

Das Stadtklima erstreckt sich Uber den Bereich mit Wohnbebauung und
StraBenflihrungen, das Gewerbeklima Uber den Bereich der Gleiskérper,
Brachflachen, des Stellwerkes und der Lagerflachen fiir Betriebe.

Die dichte stadtische Bebauung mit hohem Versiegelungsgrad, hohen Ober-
flachenrauigkeiten und meist geringem Grinflachenanteil verursacht ausge-
pragte Wéarmeinseln mit eingeschrankten Austauschbedingungen, zum Tell
unglnstigen Bioklimaten und erhbhter Luftbelastung gegenlber dem
Umland.

Im Allgemeinen weist Gewerbeklima einen gewissen lufthygienischen Last-
raum mit lokalen Schadstoffemissionen und Beeintrachtigung des menschli-
chen Wohlempfindens durch lang anhaltende thermische Belastungen auf.
Im konkreten Fall werden die v.g. klimatischen Ungunstfaktoren durch die
SchlieBung des Giterbahnhofs abgeschwécht. Die frei liegende Brache und
die frei liegenden Lagerflachen wirken sich hier positiv aus.

Im Plangebiet werden die v.g. negativen Eigenschaften des Stadtklimas und
des Gewerbeklimas durch die von Nord nach Sud verlaufende Bahntrasse
als Luftleitbahn fir Frischluft abgeschwacht. Bahnanlagen mit breiten Tras-
sen und meist geradlinigem Verlauf sorgen fir Bellftung von Lastrdumen,
sog. Flurwinde, resultieren aus den starken Luftdruckgegenséatzen zwischen
Stadtzentren und Umland.

Der Untersuchungsraum ist mit dem Luftgiteindex 1,1 - 1,2 als ziemlich hoch
belastet bewertet. Diese Situation ist auch im Umfeld des durch Industrie
gepragten weiteren Umfelds keine Ausnahmesituation. Im Hinblick auf ver-
kehrsbedingte Luftschadstoffe sind die Grenzwerte der 22. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung -BlmschV- einzuhalten. Das vorliegende Gutachten /4/
kommt zu dem Schluss, dass die Kurzzeitwerte der Feinstaubbelastung
sowohl an der ProvinzialstraBe als auch an der Bévinghauser StraBBe bei der
aktuellen Situation nicht eingehalten werden. Diese Situation wird sich auch
bei Nichtumsetzung der geplanten Bebauung nicht verandern.
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4.1.6 Kultur- und Sachguter

Die im Plangebiet gelegenen Sachguter (Gebdude) sind von der Planung
nicht nachteilig betroffen, da sie in ihrem Bestand gesichert sind.

Im Plangebiet existieren keine Kulturgtiter, die eine besondere Betrachtung/
Beurteilung erfordern.

4.2 Grundbelastung des Raumes
4.2.1 Altstandorte und Altablagerungen

Im Altlastenkataster der Stadt Dortmund ist der Bereich der ehemaligen
Bahnflache als Verdachtsflache unter der Bereichs-Nr. 2118 erfasst. Zusatz-
lich existiert im Altlastenkataster eine Eintragung fir den ehemaligen Stand-
ort einer chemischen Reinigung (Bereichs-Nr. 8596), direkt an der Provin-
zialstraBe.

Daneben existiert im auBersten norddstlichen Bereich eine anthropogene
Aufflllung, bei der es sich nach dem aktuellen Informationsstand um Aus-
hubmaterial aus dem Stadtbahnbau handelt.

422 Luftschadstoffe und Gertiche

Der Untersuchungsraum ist mit dem LuftgUteindex 1,1 - 1,2 als ziemlich hoch
belastet bewertet. Zu beachtende Geriiche sind nicht bekannt.

Im Hinblick auf die Lufthygiene ist nach dem vorliegenden Gutachten fir den
Istzustand das Bezugsjahr 2010 berechnet, dass sowohl an der Provinzial-
straBe als auch in der Bévinghauser StraBBe der Grenzwert fir das Jahres-
mittel an Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pug/m? fast durchgéngig Uberschritten
wird.

Bei der Feinstaubbelastung (PMo) wird der Grenzwert fur das Jahresmittel
von 40 pg/m3in allen StraBenabschnitten sicher eingehalten.

Im Gegensatz hierzu zeigt die Prognose (Bezugsjahr 2015), dass der Kurz-

zeitwert (Tagesmittelwert) sowohl an der ProvinzialstraBe als auch in der
Bdvinghauser StraBe die maximal zulassigen Uberschreitungen nicht einhalt.
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4.2.3 Schall und Erschitterungen

Die Bévinghauser StraBe und die ProvinzialstraBe sind im Umweltplan der
Stadt Dortmund als StraBen mit hohem Verkehrslarm (Tag- und Nachtwerte)
ausgewiesen.

Die B 235 (ProvinzialstraBe) stellt als BundesstraBe die direkte Anbindung
an das Ubergeordnete Verkehrsnetz dar, so dass hier eine entsprechend
hohe Frequentierung existiert. Die durchschnittliche tégliche Verkehrsstéarke
auf der ProvinzialstraBe, im Abschnitt nérdlich der UranusstraBBe betragt der-
zeit rd. 16.750 Kfz/d. Die Belastungszahlen auf der UranusstraBBe liegen bei
520 Kfz/d, auf der Bévinghauser StraBe existiert ein DTV-Wert von rd. 9.050
Kfz/d.

Erschitterungen sind derzeit weder aus anthropogenen noch aus geogenen
Quellen bekannt.

4.3 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes
unter Bericksichtigung des Entwicklungspotentials der
Schutzgliiter (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nhung)

Bei dem Plangebiet Ll 177, EKZ-ProvinzialstraBe handelt es sich im westli-
chen Teil um eine bestehende Gebaudezeile, die nach der aktuellen Daten-
lage, in Uberschaubarem Zeitrahmen unverandert bleibt. Grundsatzlich sind
hier jedoch bauliche Veranderungen im Rahmen der derzeit existierenden
bau- und planungsrechtlichen Gegebenheiten denkbar. Der &stliche Teil des
Bebauungsplangebietes Uberdeckt im Wesentlichen die Flachen des ehe-
maligen Guterbahnhofs, dessen Flachen nach Einstellung der Nutzung
brachgefallen sind.

Schutzgut Mensch
Zusammenfassend kann mit Blick auf das Schutzgut Mensch Folgendes
festgestellt und prognostiziert werden:

e Bedingt durch den Altlastenverdacht und bereichsweise nachgewiesene
Verunreinigung sowie durch Methangasaustritte aus dem fl6zfihrenden
Karbongebirge ist ein erhdhtes Gefahrdungspotential abzuleiten, das
sich bei Nichtumsetzung der Planungen praktisch unveréandert darstellt.
Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser wird bei ungehindertem
Verlauf der Dinge jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Verschlech-
terung der Situation Uber den Sickerwasserpfad eintreten.

e Die Larm-, lufthygienischen und verkehrlichen Belastungen sind auf-

grund der Lage des Untersuchungsraums hoch und werden sich bei
Nichtumsetzung der Planungen nicht bzw. nicht signifikant verandern.
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e F0r den westlichen Teil entlang der ProvinzialstraBe wird die bestehende
Bebauung als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Bei Nichtumsetzung der Pla-
nungen wird sich dieser Bereich nicht oder nur untergeordnet verandern.
Im Ostteil, auf den brachgefallenen Flachen des Giiterbahnhofes, exis-
tiert im nérdlichen Abschnitt ein im Wesentlichen spontan aufgewachse-
ner Bewuchs. Diesem Areal kann eine Erholungsfunktion zugeordnet
werden. Bei Nichtumsetzung der Planungen wird dieser Bereich so
erhalten bleiben und der Ist-Zustand wird sich voraussichtlich kaum ver-
andern. Zu beflrrchten ist jedoch, dass bei Nichtumsetzung der Planun-
gen die bereits erkennbaren Mdallablagerungen im Umfeld des Stellwer-
kes weiter in den nérdlichen Bereich vordringen und damit das Land-
schaftsbild und die Umwelt hier schadigen.

e Das sich stdlich an den Auffallungsbereich anschlieBende Areal, direkt
nérdlich an das Stellwerk angrenzend, ist kaum bewachsen und zeigt
den typischen Charakter einer brachgefallenen Gleisanlage. Hier exis-
tiert sparlicher Ruderalbewuchs und es sind diverse Mullablagerungen
vorhanden. Daneben sind im Untergrund lokal Verunreinigungen durch
die frihere Nutzung vorhanden. Bei Nichtumsetzung der vorgesehenen
Bebauung werden sich in diesem Bereich langfristig voraussichtlich wei-
tere Pflanzen ansiedeln und der sparliche Bewuchs wird sich méglicher-
weise verdichten. Des Weiteren ist jedoch auch hier zu beflirchten, dass
die bereits vorhandenen Miillablagerungen sich ausweiten und sich hier-
aus eine weitere Schadigung der Umwelt und damit des Menschen
ergibt.

Orts- und Landschaftsbild

Die bereits 0.g. Gesichtspunkte zur Beurteilung des Ist-Zustandes fiir das
Schutzgut Mensch kénnen zu groBen Teilen auch zur Bewertung fir das
Orts- und Landschaftsbild herangezogen werden. Die o0.g. Mullablagerungen
in verschiedenen Bereichen und die zu erwartende weitere Entwicklung
schadigen nicht nur den Menschen direkt, sondern werden auch eine Ver-
schlechterung des Orts- und Landschaftsbildes nach sich ziehen.

Wie bereits eingangs geschildert, wird sich fir den Westteil des Bebauungs-
plangebietes entlang der ProvinzialstraBe keine signifikante Verédnderung
des Orts- und Landschaftsbildes bei Nichtumsetzung ergeben. Hier wird der
Bestand ahnlich wie vorhanden erhalten bleiben.

Die unasthetisch wirkenden Brachflachen des Giterbahnhofs werden bei
Nichtumsetzung der Planungen ahnlich unattraktiv bleiben wie derzeit. Das
Orts- und Landschaftsbild wird sich hier bei Nichtumsetzung der Planung
dahingehend verandern, dass der sparliche, niedrige Bewuchs sich mit
hoher Wahrscheinlichkeit weiter verdichtet, der Brachflachencharakter ins-
gesamt jedoch erhalten bleibt.

Im auBersten Siden existiert eine unattraktive, derzeit wenig bis nicht aus-

gebaute Wegeverbindung zwischen dem sudlich gelegenen Volksgarten,
dem Haltepunkt Bévinghausen im Nordosten und dem vorhandenen REWE-
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Markt direkt an der ProvinzialstraBe. Bei Nichtumsetzung wird das Orts- und
Landschaftsbild mit den derzeit im stdlichen Bereich vorhandenen unattrak-
tiven Flachen mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit unverédndert bleiben.

Pflanzen und Tiere

Der spontan aufgewachsene Bewuchs im nérdlichen Teil des B-Plan-
Gebietes mit seiner derzeit offenen Struktur wird sich mit hoher Wahrschein-
lichkeit bei Nichtumsetzung der Planung weiter verdichten. Des Weiteren
kénnen im westlichen Randbereich existierende Baume bei Nichtumsetzung
der Planungen zu groBen Teilen erhalten bleiben. Eine Ausnahme hiervon
stellt der Baum-Nr. 16 (WeiBdorn) dar, der zwar als schitzenswert einzu-
stufen, aber aufgrund seines Alters, seiner Vitalitdt und seines Standortes
langfristig nicht erhalten werden kann.

Im Hinblick auf die Tierwelt ist festzustellen, dass das Plangebiet mdglicher
Lebensraum fir einzelne Arten sein kénnte, ohne aber fir diese eine heraus-
ragende Bedeutung zu besitzen. Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen,
die flr den Erhaltungszustand der regionalen oder lokalen Population wichtig
sein kénnten, scheinen nicht plausibel. Als einzige planungsrelevante Art
wurde die Zwergfledermaus in ihrem Jagdflug nachgewiesen. Bei Nichtum-
setzung der Planungen wird sich auch diese Situation voraussichtlich nicht
signifikant verandern. Begriindet ist dies mit der Lage des Untersuchungs-
raumes, mit einer westlich begrenzenden, nahezu geschlossenen Bebauung
sowie der Bahnlinie und einer sich dort anschlieBenden ebenfalls dichten
Bebauung im Osten.

Geologie, Boden, Wasser und Altlasten

Die geologischen Gegebenheiten und der Bodenaufbau werden sich bei
Nichtumsetzung der Planung nicht verdndern. Durch die im oberflachenna-
hen Bereich existierenden Bodenverunreinigungen kann bei Durchstrémung
mit Niederschlagswasser auf dem Sickerwasserpfad eine Verschlechterung
der Grundwassersituation entstehen. Hier ist eine Verschlechterung der
Situation bei Nichtumsetzung der Planungen wahrscheinlich.

Im Hinblick auf den Wasserhaushalt wird sich die aktuelle Situation ebenfalls
nicht verandern. Niederschlagswasser wird nach wie vor auf versiegelten
Flachen gefasst und in die Kanalisation abgeleitet, wahrend auf den unver-
siegelten Flachen die Niederschlagswéasser weitgehend ungehindert eindrin-
gen und versickern kénnen.

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Stadt- und bereichsweise Gewer-
beklima. Die dichte stadtische Bebauung mit eingeschrankten Austauschbe-
dingungen fahrt z.T. zu unginstigen Klimabedingungen und erhdéhten Luft-
belastungen. Die vorhandenen relativ hohen Grundbelastungen werden sich
nach den vorliegenden Gutachten /3/, /4/, /5/, praktisch nicht verandern.
Positiv zu erwéahnen ist die von Nord nach Sid verlaufende Bahntrasse, die
als Luftleitbahn far Frischluft die unginstigen Standortbedingungen im Hin-
blick auf das Klima abschwacht.
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Kultur- und Sachgiiter
Sachgiter sind nicht betroffen. Es existieren keine Kulturglter, die eine
besondere Betrachtung/Beurteilung erfordern.

5 Ziel und Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan L 177 Uberdeckt die heutige Bestandsbebauung im
Westen, die als Mischgebiet (MI) zu klassifizieren ist und als solche im
Bebauungsplan ausgewiesen wird. Zukinftig ist geplant, die Brachflachen
des ehemaligen Giterbahnhofes als Sondergebiet (SO) in das Ortsteilzen-
trum Bdvinghausen zu integrieren. Die im Einzelnen geplanten Festsetzun-
gen zu dem Mischgebiet und dem Sondergebiet sind im Teil A (Begriindung)
detailliert beschrieben und kénnen dort entnommen werden.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die den B-Plan im Westen begrenzende ProvinzialstraBe (B 235) stellt als
BundesstraBe die direkte Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
dar. Die B 235 verlauft im Beurteilungsabschnitt von Siiden nach Norden
und verbindet die Bundesautobahn A 40 im Sitden und die Stadt Castrop-
Rauxel im Norden. Sie ist mit einer zulassigen Héchstgeschwindigkeit von
50 km/h befahrbar und im Separationsprinzip ausgebaut.

Zur Ermittlung der zuklnftigen Verkehrsbelastungen und zur Entwicklung
einer flr die Anwohner vertraglichen Verkehrsfihrung wurde durch die Pla-
nungsgruppe Dr. LeBmann, Dortmund, ein Gutachten zur Verkehrsuntersu-
chung far den Neubau des EKZ Bévinghausen in Dortmund erarbeitet /5/.

Die Knotenpunkte der ProvinzialstraBe mit der Bévinghauser StraBe im Nor-
den und mit der UranusstraBe im Siden sind mit Lichtsignalen geregelt. Die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) auf der ProvinzialstraBe
nordlich der UranusstraBe betrdgt nach Verkehrszédhlung der Stadt Dort-
mund derzeitig 16.750 Kfz/d. Die Belastungszahlen auf der UranusstraBe
liegen bei 520 Kfz/d. Die Verkehrsbelastung zum Prognosezeitpunkt (2015)
liegt unter Beriicksichtigung des ndérdlich der Bévinghauser StraBe geplanten
weiteren Einkaufszentrums bei 18.120 Kfz/d flr die ProvinzialstraBe und bei
ca. 520 Kfz/d fur die UranusstraBe. In der Bdvinghauser StraBe liegt der
DTV-Wert bei rd. 9.720 Kfz/d dstlich der ProvinzialstraBe.

Im Rahmen der vom Blro Dr. LeBmann ausgefiihrten Untersuchungen /5/
wurden die einzelnen Verkehrsaufkommen der geplanten Markte errechnet
und es ergibt sich aufaddiert eine Anzahl von rd. 4.900 Kunden pro Tag als
hochster Schatzwert. Unter Berlicksichtigung der fuB- und radlaufigen
Erreichbarkeit, des 6ffentlichen Personennahverkehrs -OPNV- und Syner-
gieeffekten wird die maximale zuséatzliche Belastung auf ca. 2.390 MIV-Per-
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sonenfahrten pro Tag und Richtung abgeschatzt. Unter Berlcksichtigung
des Wagenbesetzungsgrades von 1,2 je Kraftfahrzeug, der Fahrten von
Beschéftigten und unter Berlcksichtigung des Lieferverkehrs ergibt sich flr
das EKZ eine Verkehrsbelastung von 1993 Kfz pro Tag und Richtung bzw.
213 Kfz in den Spitzenstunden.

Grundsatzlich werden durch das EKZ lediglich Verkehrsbewegungen im Zeit-
raum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr hervorgerufen. Im Nachtzeitraum finden
im Zusammenhang mit der angestrebten Nutzung keine Verkehrsbewegun-
gen statt.

Im Hinblick auf die raumliche Verteilung des Gesamtaufkommens wurden
verschiedene Varianten im v.g. Gutachten /5/ untersucht. Die Verkehrsunter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Neuansiedlung des
EKZ als verkehrsvertraglich einzustufen ist. Detaillierte Angaben zu der
geplanten ErschlieBung sind der Begriindung Teil A zu entnehmen, so dass
hier auf eine Wiederholung verzichtet wird.

Die geplante StraBe zwischen der UranusstraBe und der Bdévinghauser
StraBe muss durchgéangig fir Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar sein.
Nach den Vorgaben der Feuerwehr ist ein Lichtraumprofil von mindestens
3 m Breite und 3,5 m Hbhe erforderlich. Daneben sind im Abstand von min-
destens 20 m maximal 50 m zu den geplanten Einzelhandelsbetrieben
erreichbare Bewegungsflachen flr mindestens 2 Feuerwehrfahrzeuge vor-
zusehen. Es ist zulassig, die Fahrgassen zu den Parkplatzen hierflr zu nut-
zen. Die Bewegungsflache fur ein Feuerwehrfahrzeug nimmt eine Flache
von mindestens 7 m x 12 m in Anspruch und ist planerisch zu berilcksichti-
gen.

5.3 FuB- und Radwegeverbindung

Im Planbereich sind ergdnzend zu den Flachen fir den motorisierten Ver-
kehr private Wegeverbindungen flr den FuBganger und Radfahrer vorgese-
hen. Uber eine Rampe parallel zur westlichen Grundstiicksgrenze gegen-
tber dem Discount-Lebensmittelmarkt (SO 1) wird das Einkaufszentrum fir
FuBganger und Radfahrer zusatzlich von der héher gelegenen Bévinghauser
StraBe aus erreichbar sein. Uber die Stellplatzanlagen des EKZ und die
zuklnftig weiter ausgebaute UranusstraBe entsteht eine durchgangige Ver-
bindung bis zum stdlich angrenzenden Volksgarten.

Mit dem Ausbau der UranusstraBe wird gleichzeitig die Anbindung an den
ostlich des Planbereiches vorhanden Weg zum Bahnhaltepunkt Bévinghau-
sen und den Ubergang zur Merklinder StraBe ermdglicht. Die Anbindung ist
ein Baustein zur Optimierung der nichtmotorisierten Erreichbarkeit und damit
Element einer guten Nahversorgung.
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5.4 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellplatze fir die Nutzer und Bewohner der
Gebaude 6stlich der ProvinzialstraBe und sldlich der Bévinghauser StraBe
sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Neu angelegt werden ca.
45 Stellplatze fir die neuen Markte (Umnutzung und Erweiterung des
Bestandes — MI 2) an der ProvinzialstraBe.

Auf dem Areal des Sondergebietes EKZ sind ca. 136 Stellplatze vorgese-
hen. Die Stellplatze sollen den Verkaufsstellen direkt zugeordnet und
gestalterisch mit Baumpflanzungen untergliedert werden (vgl. Kapitel 8).

Daneben sind den Sondergebieten Fahrrad-Stellplatze zuzuordnen. Detail-
lierte Angaben hierzu sind dem Teil A der Begriindung zu entnehmen.

5.5 Offentlicher Personennahverkehr -OPNV-

Das Einkaufszentrum ist Uber die Buslinie 378 (Castrop-Rauxel Minster-
platz/Witten-Bommern Denkmal) und die Linie 462 (Huckarde Bushof-Marten
Sid [S-Bahn]) jeweils im 20-Minuten-Takt Gber die in der ProvinzialstraBe
gelegene Haltestelle Bévinghauser StralBe erreichbar.

Der Uber einen hdhengleichen FuBgangeriberweg von der UranusstraBe
aus zu erreichende DB-Haltepunkt Bdvinghausen wird von der RB 43-
Emschertalbahn Richtung Dorsten Uber Wanne-Eickel bzw. Richtung Dort-
mund Hauptbahnhof stindlich angefahren.

5.6 Entwéasserung

Nach § 51a Landeswassergesetz NRW ist Niederschlagswasser von Grund-
stlicken, die nach dem 01.01.1996 erstmalig bebaut, befestigt und an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Bei den hier zu beurteilenden und zu bebauenden Flachen handelt es sich
jedoch um vormals baulich genutzte bzw. versiegelte Flachen, so dass der §
51a LWG NW nicht greift.

Far die Sondergebiete SO 1 bis SO 3 und das Mischgebiet MI 2 einschlieB-
lich der geplanten Stellplatzanlagen sind von der ARGE Geoconsult/Inge-
nieurbtro fir Umwelt- und Verfahrenstechnik Entwasserungskonzepte /6/
unter Berlcksichtigung der Bebauungssituation, der Durchlassigkeiten der
anstehenden Bdden, der vorhandenen Vorflutsituation sowie der Altlasten-
situation erarbeitet worden.
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Nach Abstimmung mit dem Tiefbauamt ist das Entwasserungskonzept tiber-
arbeitet und der Uberarbeitungsstand als 1. Erganzung am 29.09.2010 vor-
gelegt worden. Die entsprechenden Erganzungen sind in den nachfolgenden
Unterabschnitten dargestellt.

Die Entwéasserung der Bestandsgebaude im Mischgebiet (Ml 1) bleibt unver-
andert und ist nicht Gegenstand der v.g. Konzepte.

Schmutzwasser

Das Bebauungsplangebiet ist durch einen Nord-Sid verlaufenden Betonka-
nal mit den 6ffentlichen Mischwasserkanalen in der ProvinzialstraBe und der
UranusstraBe verbunden. Die Entwasserung der SO-Flachen erfolgt zukiinf-
tig fir das anfallende Schmutzwasser im Mischsystem. Um die Ubergabe der
neu entstehenden Abwassermengen an den Bestandskanal zu realisieren,
muss vorher ein neuer Schmutzwasserkanal hergestellt werden, der sich
innerhalb der parallel zu den Markten verlaufenden ErschlieBungsstraBe
befindet. Aus dem nérdlichen Teil des Einkaufszentrums (SO 1 und SO 2)
verlauft der Kanal mit einem Gefalle von Nord nach Std und mindet in einen
bestehenden Anschlussschacht. Der letztgenannte Anschlussschacht ist
Bestandteil des vorhandenen Mischwasserkanals. Dieser vorhandene
Mischwasserkanal soll zu Teilen aufgegeben und in den zuklnftig 6ffentli-
chen StraBenbereich verlegt werden. In seiner alten Lage erhalten bleibt ein
Streckenabschnitt von ca. 40 m in sitdliche Richtung. Von dort aus ver-
schwenkt ein dann herzustellender neuer Kanal DN 800 nach Siidosten und
mundet in einen ebenfalls neu herzustellenden Mischwasserkanal DN 800,
der sich zukinftig in den Ooffentlichen StraBenflachen befindet. Dieser
Mischwasserkanal schlieBt im auBersten Siden an einen Ubergabeschacht
im Grenzbereich zum Volksgarten an. Den sudlichen Teil (SO 3) bindet ein
Stichkanal direkt in den neu herzustellenden 6ffentlichen Mischwasserkanal
an.

Niederschlagswasser

Zurzeit wird das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser weitestgehend ungedrosselt der Kanalisation zugefihrt. Das auf den
unversiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser versickert ungehin-
dert auf den brachliegenden Flachen. Hierbei werden auch anthropogene
Auffillungen mit nachgewiesenen Verunreinigungen durchsickert. Auf die-
sem Weg kénnen Schadstoffe gelést und mit dem Sickerwasser ins Grund-
wasser transportiert werden.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes und fir die
Beurteilung der Altlastensituation wurden entsprechende Gutachten /7/, /8/
erarbeitet.

Aufgrund der relativ ungiinstigen Durchlassigkeiten im Untergrund und vor
dem Hintergrund der lokal nachgewiesenen Verunreinigungen muss auf eine
vollstandige Versickerung von Niederschlagswéassern und auf eine konzen-
trierte Einleitung Uber Sickerschachte, Rigolen o.A. verzichtet werden. GroB-
flachige Direktversickerungen sind jedoch bei geeignetem Aufbau der Trag-
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und Frostschutzschichten bereichsweise umsetzbar. Auf Basis der insge-
samt erhobenen Daten wurde ein mehrfach gegliedertes Entwasserungs-
konzept erarbeitet, das fir die einzelnen Teilflachen unterschiedliche Vorge-
hensweisen vorsieht:

Dachflachen

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund
der geologischen Situation nicht in den Untergrund versickert werden. Bei
einer derartigen Situation kénnen die auf den Dachflachen anfallenden Nie-
derschlagswaésser lediglich gedrosselt in die vorhandene Kanalisation abge-
schlagen werden. Um eine derartige Drosselung zu erreichen sind verschie-
dene Varianten denkbar.

Das Entwasserungskonzept kommt zu dem Schluss, dass eine Kombination
aus Grindachern und einem Stauraumkanal, in den GUberschiissige Wéasser
abgeschlagen werden, zweckmaBig ist. Je nach Ausbildung der Griindacher
wird dort Niederschlagswasser zurlckgehalten, verbraucht, teilweise ver-
dunstet und zusétzlich die Abflussgeschwindigkeit deutlich reduziert. Uber
Fallrohre werden die "Restwassermengen” in einen Stauraumkanal einge-
leitet, der als Rickhaltesystem flr die Niederschlagswéasser dient. Der Stau-
raumkanal wird ebenfalls unterhalb der ErschlieBungsflachen bzw. der Park-
platzflachen im sidlichen Teil angeordnet. Die Stauraumkanéle schlagen ihr
Wasser in ein Drosselbauwerk ab, das sich auf privaten Flachen, unmittelbar
vor Beginn der 6ffentlichen StraBenflache befindet. Uber das Drosselbau-
werk wird sichergestellt, dass die angeschlossenen Flachen eine Einleit-
menge in den 6ffentlichen Kanal von 5 I/s nicht Gberschreiten.

In den Sondergebieten werden mindestens 70% der Dachflachen extensiv
begrint, so dass sich durch die aufgebrachten Béden und den Bewuchs ver-
schiedene technische und 6kologische Vorteile ergeben:

a) Durch die Bodenmatrix wird Wasser gespeichert und zurtickgehalten.

b) Durch die Bepflanzung wird Niederschlagswasser aufgenommen und
verbraucht.

c) Durch die lange Verweildauer und den Bewuchs ergeben sich hohe
Verdunstungsraten auf den Dachflachen und somit eine Verbesserung
des Mikroklimas.

d) Das nicht verbrauchte und nicht zurlckgehaltene Wasser gelangt
zeitverzdgert in das Kanalnetz.

e) Reduzierung von Schadstoffen (z.B. Staub) in der Luft.

f)  Anreicherung mit Sauerstoff.

g) Temperaturausgleich im Dachbereich und allgemeiner Temperaturaus-
gleich.

h)  Larmreduzierung.

i)  Verbesserung der Gebaudeenergiebilanz.

) Gestaltungselement zur Eingliederung ins Umfeld.

k)  Mechanische und biologische Reinigung des Regenwassers.
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Asphaltierte Wege

Die neu zu errichtenden Markte missen mit Schwerlastverkehr beliefert wer-
den. Da hierzu erfahrungsgemafB Sattelziige eingesetzt werden, die auf-
grund der 6rtlichen Gegebenheiten enge Radien zu bewaltigen haben, wer-
den die Fahrwege fir Lastkraftwagen eine asphaltierte Oberflache erhalten.
Eine Versickerung von Niederschlagswassern auf den asphaltierten Wegen
ist aus verschiedenen technischen und dkologischen Grinden nicht umsetz-
bar.

Die auf asphaltierten Flachen anfallenden Niederschlagswasser werden auf
den Privatflachen Gber Regenwassereinlaufe in der Fahrbahn gefasst und
zunachst in den Stauraumkanal eingeleitet. Von dort aus erfolgt eine
gedrosselte Ableitung in den neu zu errichtenden Kanal unterhalb der
zukinftig 6ffentlichen StraBe. Die im Bereich der UranusstraBe (zukinftige
offentliche Flache) anfallenden Niederschlagswasser werden direkt an das
vorhandene System parallel zur UranusstraBe bzw. den neu zu errichtenden
Mischwasserkanal angeschlossen.

Pkw-Bewegungsflachen

Im Bereich der Pkw-Fahrflachen, auBerhalb der Lkw-Fahrflachen, finden nur
relativ geringe Fahraktivitadten mit geringer Belastung durch Pkw statt. In die-
sen Bereichen wird die Oberflache mit wasserdurchlassigem Pflaster befes-
tigt und der Unterbau wird aus durchlassigen Trag- und Frostschutzschichten
hergestellt. So wird sichergestellt, dass bei Starkregenereignissen eine
rasche Ableitung erfolgt und zusétzlich ein hohes Speichervolumen unter-
halb der Oberflachenabdeckung zur Verfligung steht.

Zur Oberflachengestaltung ist mdglichst eine helle Pflasterung einzusetzen,
die einer Flachenaufheizung entgegen wirkt.

Im Gutachten zur Beurteilung der Larmemissionen wurde zunachst davon
ausgegangen, dass die Pkw-Bewegungsflachen asphaltiert ausgefihrt wer-
den. Da die Entwéasserungskonzepte und die Altlastenbeurteilung noch nicht
vorlagen, wurden zundchst keine Alternativen betrachtet. Im Nachgang
wurde durch den Verfasser erlautert, dass als alternativer Fahrbahnbelag
-vor dem Hintergrund des Schallschutzes - auch ein Pflasterbelag ohne
Fase verwendet werden kann (Stellungnahme ITAB vom 25.06.2010).

Pkw-Stellflachen
Im Bereich der Pkw-Stellflachen sind einzelne Baumscheiben vorgesehen.
Des Weiteren sind im Zufahrtsbereich kleinere Pflanzbeete geplant.

Die Kfz-Stellplatze werden mit einer vollstandig wasserdurchlassigen Ober-
flache hergestellt. Vorgesehen sind entweder wasserdurchlassige Pflaster
mit GroBfugen, Rasenpflasterungen oder vergleichbare Systeme, die dort
anfallende Niederschlagswasser unmittelbar groBflachig in den Untergrund
ableiten. Auch hier gilt, dass helles Pflaster zu favorisieren ist.
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Der Oberbau wird in diesen Flachen so hergestellt, dass ausreichend Auf-
nahmekapazitat fir anfallende Niederschlagswasser existiert.

Die Randeinfassung der Baumscheiben und die der Beete erhalten durch-
brochene Randsteine, so dass zusatzlich Wasser in den Pflanzbereichen
aufgenommen und dort versickert werden kann.

Uberflutungsnachweis

Der Uberflutungsnachweis wird im Rahmen der Genehmigungs-/Ausfih-
rungsplanung nach den Vorgaben der DIN 1986-100 und DIN 12056-4
geflhrt. Zum Schutz gegen Uberflutung sind bereits im Entwasserungskon-
zept verschiedene Elemente bertcksichtigt, die im Vorfeld abgestimmt wur-
den. Die Entwasserungsanlagen wurden nach den aktuell geltenden Regel-
werken bemessen, die bereits die veranderte Klimasituation mit ebenso ver-
anderten Niederschlagsereignissen bertcksichtigen. Es wurden Dachbegri-
nungen vorgesehen, deren Entwéasserung in einen Stauraumkanal mindet.
Hier werden sich Abflussverzégerungen und Rilckhalteeffekte ergeben. Die
Stellplatzflachen werden in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt, so
dass hier Niederschlagswasser bereits direkt versickern. Die Flachengefalle
fir Neubauten werden von den Gebauden weg, im Wesentlichen in westli-
che Richtung, geflhrt. Zu den annahernd héhengleich gelegenen Nachbar-
grundstiicken im Siddwesten werden Entwéasserungsaufnahmesysteme
angeordnet und Hochborde gesetzt, so dass kein Wasserubertritt auf Nach-
barflachen mdglich ist. Der gesamte Ubrige westliche Teil mit den bestehen-
den Gewerbebetrieben und den Wohnbebauungen liegt morphologisch deut-
lich héher. Selbst im worst-case wird es hier nicht zu einer Beeintrachtigung
kommen.

Im unglnstigsten Fall - bei Versagen der Regenwasseraufnahmesysteme -
wird sich bei unwetterartigen Niederschlagsereignissen eine temporare Pfit-
zenbildung ergeben, die anschlieBend rasch von den vorhandenen Aufnah-
mesystemen aufgenommen und abgeleitet wird.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes verlauft kein Gewasser. Somit entfallt die
Uberpriffung auf die Hochwasservorsorge und es ist ausschlieBlich die
Gewabhrleistung der Uberflutungsvorsorge sicherzustellen. Fir die Uberflu-
tungsprifung gibt die Stadtverwaltung Dortmund einen Berechnungsregen
vor, der alle 3 Jahre einmal auftritt oder Uberschritten wird. Es ist flr den
Berechnungsregen der Kostra-Atlas des Deutschen Wetterdienstes
-DWD- anzusetzen. Als maBgebende Regenmenge fur den Uberflutungs-
nachweis gemafB DIN 1986-100 und DIN 12056-4 ist das unginstigste
Regenereignis mit der entsprechenden Regendauer in Ansatz zu bringen.
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6 Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

6.1.1 Schutzgut Mensch

Das ehemalige Bahngelénde ist im Altlastenkataster der Stadt Dortmund als
Verdachtsflache unter der Bereichs-Nr. 2118 erfasst. Zusatzlich existiert im
Altlastenkataster eine Eintragung flr den ehemaligen Standort einer chemi-
schen Reinigung (Bereichs-Nr. 8596).

Die ehemalige chemische Reinigung ist seit mehreren Jahren umgenutzt, so
dass die Reinigung nicht mehr besteht. Fir die Reinigung existiert kein kon-
kreter Altlastenverdacht und es liegen keine Untersuchungen vor. Hand-
lungsbedarf ist hier derzeit nicht erkennbar.

Vor dem Hintergrund des Altlastenverdachtes wurden Uber die bereits vor-
handenen orientierenden Gutachten fir die Bahnflachen /10/, /11/, die von
der DB AG erstellt worden sind, Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung /8/
erarbeitet. Hierbei wurde festgestellt, dass lokal Verunreinigungen im Unter-
grund existieren, die ohne SicherungsmaBnahmen Schutzgtter gefahrden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der direkte Kontakt zu kontami-
nierten Materialien durch die vorgesehenen BaumaBnahmen sicher unter-
bunden wird und keine Gefahrdung fir die vorgesehene Nutzung des Areals
existiert. Lokal sind jedoch Bodenverunreinigungen vorhanden, die zusatz-
lich das Schutzgut Grundwasser bedrohen. Hier sind geeignete Sicherungs-
/SanierungsmafBnahmen vorgesehen.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in der Zone 2 der Arbeitskarte
der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund. Im Zuge der
Untersuchungsarbeiten fir die Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung wur-
den keine nennenswerten Gehalte an Methan im Untergrund analysiert. Aus
Vorsorgegrinden empfiehlt das Umweltamt der Stadt Dortmund bei einer
derartigen Situation den Ausbau von passiven Gasdranagen unterhalb der
Bodenplatten. Aus gutachterlicher Sicht ist eine derartige Vorgehensweise
ebenfalls zu empfehlen.

Bei der Umsetzung des B-Plans mit den entsprechenden Bebauungen wird
die Altlastensituation erheblich verbessert, indem langfristig sichergestellt
wird, dass kein Kontakt zu kontaminierten Materialien fir den Menschen
maoglich ist.

Die altlastenverdachtigen Flachen sind im Entwurf des B-Plans durch eine
entsprechende Schraffur gekennzeichnet. Nach den Vorgaben des Runder-
lasses des Ministeriums fiar Wohnen, Kultur und Sport vom 14.03.2005 (Alt-
lastenerlass) sind die altlastenverdachtigen Flachen im Bebauungsplanent-
wurf gekennzeichnet. Aufgabe der Kennzeichnung nach dem o.g. Erlass ist
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es, fur die nachfolgenden Verfahren auf mdégliche Gefahrdungen durch
Bodenbelastungen und die erforderliche Beriicksichtigung hinzuweisen. Eine
Freistellung von Bauvorhaben in den gekennzeichneten Bereichen nach § 67
BauO NW (Landesbauordnung NRW) ist demzufolge nicht méglich.

Die Arbeiten zur Beseitung/Sicherung von Gefahrdungspotentialen sind
durch einen geotechnischen Sachverstandigen gutachterlich zu begleiten,
um ggf. vorhandene, bisher nicht erkannte Verunreinigungsbereiche, zu
erkennen, ggf. zu separieren und einer ordnungsgemaBen Entsorgung
zuzufiahren. Ein geeignetes Bodenmanagementkonzept ist aufzustellen und
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Neben der Beurteilung der Altlastensituation sind Larmemissionen und
Aspekte der Luftreinhaltung zu beurteilen. Diese werden nachfolgend, auf
Basis der vorhandenen Gutachten /3/, /4/, /5/ beurteilt.

Zusatzlich zu den v.g. Gutachten wurde die geotechnisch-bergbauliche Si-
tuation und die Kampfmittelsituation mit folgendem Ergebnis Uberpruft /9/:

Das Plangebiet liegt auf dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld Zol-
lern | sowie Uber den auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern Kirchhar-
pen Il und Kirchharpen X. Eigentimerin des Bergwerksfeldes Zollern | ist die
RAG AG, Schamrockring 1 in Herne. Eigentimerin der auf Eisenstein verlie-
henen Bergwerksfelder ist die GfV, Gesellschaft fir Vermdgensverwaltung
AG, Flamingoweg 1 in Dortmund. Die Auswertung des Grubenbildes belegt,
dass kein heute noch einwirkungsrelevanter Tages- bzw. oberflachennaher
Bergbau verzeichnet ist. Dementsprechend ist nicht mit Einwirkungen aus
bergbaulicher Tatigkeit zu rechnen.

Im Hinblick auf im Ruhrgebiet haufig anzutreffende Kampfmittelproblemati-
ken stellt das Ordnungsamt der Stadt Dortmund mit Schreiben vom
03.09.2009 fest, dass das Plangebiet nicht in einem Bombenabwurfgebiet
liegt. Trotz dieser Feststellung kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlos-
sen werden, dass sich Kampfmittel im Erdreich befinden. Vor diesem Hinter-
grund wurde folgender Hinweis aufgenommen: "weist bei Durchfiihrung des
Bauvorhabens der Erdaushub auf auBergewdhnlicher Verfarbungen hin oder
werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst bzw. die Polizei einzu-
schalten".

Wie im Kapitel 4. ff dargestellt, bleibt die nahezu geschlossene Bebauung
parallel zur ProvinzialstraBe (Mischgebiet) fast unverandert. Dieser Teil bleibt
damit in seiner Funktionsmischung und Nutzungsflexibilitat erhalten.

Im Sud- und Ostteil des Bebauungsplangebietes existierte ehemals eine
gewerbliche Nutzung, die wieder aufgenommen wird. Wohn- und Erho-
lungsfunktionen waren diesem Teilbereich nicht zugewiesen, so dass die
Situation auch hier praktisch unverandert bleibt.
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Eine ausgepragte Erholungs- und Freizeitfunktion weist lediglich der
auBerste Sitdrand des Bebauungsplangebietes mit dem dort angrenzenden
Volksgarten auf. Eine gewisse Naherholungsfunktion ist dem nérdlichen
Teilbereich (SO 1) mit dem dort vorhandenen Bewuchs aus Blschen, jinge-
ren Baumen o.A. zuzuordnen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird diese - wenn auch nur geringwer-
tige - Naherholungsfunktion gestért. Eine Abschwachung bzw. Abminderung
wird sich durch die folgenden MaBnahmen ergeben:

e Das Umfeld wird im Siden der bewachsenen Flache (heutiger Bereich
des unbewachsenen Gleiskérpers) ansprechend verandert. Hierzu zéh-
len u.a. die bepflanzten Kfz-Stellplatze mit umgebenden Rabatten sowie
die Herstellung von Griindachern, die sowohl von der Bdvinghauser
StraBe, als auch aus Blickrichtung der Bestandsgebaude wahrnehmbar
sind.

e Es wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zur Anbindung der
Bévinghauser StraBe gesichert , so dass eine Verbindung zwischen dem
im Siden gelegenen Volksgarten und der Bdvinghauser StraBBe herge-
stellt wird.

Die neu errichteten Gebaude werden eine nur relativ geringe Bauhdhe auf-
weisen und aufgrund der morphologischen Situation tiefer liegen als die
westliche Nachbarbebauung. Aufgrund der Sid-Nord-Ausrichtung des
Gesamtgelandes werden die Gebaude in den Morgenstunden zu einer Ver-
schattung in den westlich angrenzenden Zufahrtsbereichen fihren. Eine sig-
nifikante Beeintrachtigung der vorhandenen Bebauung wird sich aufgrund
der morphologischen Situation und der Ausrichtung der Geb&ude nicht erge-
ben.

Durch die zusatzlichen Gebaude und der damit verbundenen Beleuchtung
sowie der Stellplatzbeleuchtung werden zusatzliche Lichtemissionen entste-
hen, die jahreszeitlich bedingt variieren. Aufgrund der hohen Siedlungsdichte
im Westen und - nach Uberschreiten der Bahnlinie - auch im &stlichen Be-
reich, ist durch die zusétzlichen Lichtquellen jedoch von einer nur geringen
Erhdhung auszugehen.

Im Hinblick auf die Beurteilung von Larmemissionen ist zu beachten, dass
das Plangebiet innerhalb eines verdichteten Siedlungsraums liegt und somit
durch Larm unterschiedlicher Herkunft, wie z.B. durch StraBen- und Schie-
nenverkehr, vorbelastet ist. Durch das vorliegende Gutachten /3/ wurde
geklart, ob die zu erwartende Gerauschemission durch den Betrieb des Ein-
kaufszentrums zu Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Wohnhauser
fihren wird. Parallel hierzu wurde eine Verkehrsuntersuchung /5/ ausgefuhrt
und die Verteilung des Verkehrsaufkommens untersucht. Folgende Ergeb-
nisse der beiden v.g. Gutachten lassen sich zusammenfassen:
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Beurteilungsgrundlage fur Gerauschimmissionen ist die Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm). Der Beurteilungszeitraum "tags"
umfasst den Zeitraum vom 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, fir den Beurteilungs-
zeitraum "nachts" ist die lauteste Nachtstunde zwischen 22:00 Uhr und 06:00
Uhr maBgebend.

FOr die Hauser an der Provinzial- und Bdvinghauser StraBe wurden
Gerauschimmissionsrichtwerte fir Mischgebiete (Ml) und fir die Wohnhau-
ser UranusstraBe und SaturnstraBe fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) nach
TA-Larm bericksichtigt:

MI tags/nachts 60/45 dB(A)
WA tags/nachts 55/40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen diese Immissions-Richtwerte
am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschreiten.

Fir die Wohnbebauung an der UranusstraBe 60, SaturnstraBe 1 und Merkli-
der StraBe 13/15 wurden die Zuschlage fur Allgemeines Wohngebiet fir den
Tageszeitraum mit erhdéhter Empfindlichkeit (6.00 — 7.00 Uhr und 20.00 —
22.00 Uhr) berlcksichtigt.

Die Berechnungen des o.g. Gutachtens fir den Prognosezeitraum 2015 zei-
gen, dass die vorgegebenen Richtwerte flir Mischgebiete bzw. fir allgemeine
Wohngebiete an den kritischen Immissionsorten nicht Uberschritten werden.
An dem Gebaude ProvinzialstraBe 389 (Zufahrt) wurde tags ein Wert von 60
dB(A) und an dem Geb&ude ProvinzialstraBe 387 tags ein Wert von 59
dB(A) ermittelt, so dass die Richtwerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags
eingehalten werden. An den Immissionsorten Ausfahrt Bévinghauser StraBe,
den Gebauden an der Uranus-, Saturn- und MerklinderstraBe werden die
Richtwerte flr Mischgebiete bzw. flr allgemeine Wohngebiete um 2 bis 8
dB(A) unterschritten.

Far die Immissionsorte UranusstraBBe 60 und 62 sowie fir die SaturnstraBBe 1
ist eine Vorbelastung durch die Firma Kichler (Containerdienst) westlich des
geplanten Fachmarktes an der UranusstraBe gegeben. Zur Berlicksichtigung
dieser Vorbelastung sind die Gerduschimmissionsrichtwerte in Anlehnung an
die TA Larm im Tageszeitraum um mindestens 6 dB(A) zu unterschreiten.
Die Bestimmung der Vorbelastung kann im Fall einer Unterschreitung des
Gerauschimmissions-Richtwertes um mindestens 6 dB(A) entfallen. An die-
sen vorbelasteten Immissionsorten (Uranus- und SaturnstraBe) wird der vor-
gegebene Richtwert nach TA Larm von 55 dB(A) um mindestens 8 dB(A)
unterschritten.

Nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) wurden die schutzwirdigen
AuBenbereiche beurteilt. Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass der
Orientierungswert von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete eingehalten
bzw. unterschritten wird. Fir die Balkone und Terrassen der Bestandsge-
baude an der ProvinzialstraBe/Bdvinghauser StraBe wird der Orientierungs-
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wert von 60 dB(A) fir Mischgebiete ebenfalls eingehalten. Ebenso ist fur die
MerklinderstraBe festzustellen, dass der dort einzuhaltende Orientierungs-
wert von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete eingehalten bzw. unter-
schritten wird.

Die Betrachtung des Verkehrs auf den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen Bdévinghauser-, Provinzial- und UranusstraBe zeigt auf der Grund-
lage der DTV-Daten der Stadt Dortmund, dass der vorgegebene Immissions-
Grenzwert nach 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) an den
Wohnhausern der UranusstraBe 55 bis 62 und SaturnstraBe 1 bei Betrieb
des EKZ im Tageszeitraum nicht Gberschritten werden.

Der Beurteilungspegel wird durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf
der UranusstraBe um maximal 2,7 dB(A) auf maximal 58,9 dB(A) erhdht. Im
Bereich der ProvinzialstraBe und der Bévinghauser StraBe wird der Beurtei-
lungspegel um maximal 0,2 dB(A) auf 69,3 und 71,3 dB(A) erhéht. Damit
kommt es zu keiner Erhéhung von 3 dB(A) und somit zu keiner wesentlichen
Anderung an ErschlieBungsstraBen nach der 16. BImSchV.

Der in der 0.g. Verordnung angegebene kritische Wert von 70 dB(A) tags-
Uber und 60 dB(A) nachts wird teilweise bereits in der Grundprognose - ohne
die zusatzlich durch das Vorhaben ausgeldsten Verkehre - im Bereich der
Provinzial- und Bévinghauser StraBe Uberschritten, so dass durch das
geplante Vorhaben keine signifikante Verschlechterung der Situation
erkennbar ist. Zunachst ist festzustellen, dass eine erstmalige Uberschrei-
tung von Grenz- bzw. Orientierungswerten, verursacht durch zusatzliche
Verkehre des Einkaufszentrums, nicht gegeben ist. Aufgrund der Betriebs-
zeiten des geplanten EKZ, die sich auf den Tageszeitraum beschranken,
ergeben sich im Nachtzeitraum keine Anderungen der vorhandenen
Gerauschimmissionen durch StraBenverkehr. In der Prognose 2015 ergeben
sich rechnerisch minimalen Pegelerh6hungen tags von 0,1 —-0,2 dB(A) im
Bereich der Provinzial- und Bdvinghauser StraBe. Durch passive Schall-
schutzmaBnahmen soll ein Ausgleich fir die hohen und planbedingt noch
einmal minimal erhéhten Beurteilungspegel geschaffen und schadliche
Umwelteinwirkungen flr die angrenzenden Wohnnutzungen damit vermie-
den werden. Der Investor verpflichtet sich zur anteiligen Kostentbernahme
fir passive SchallschutzmaBnahmen bei Wohnnutzungen, in denen sich an
den Fassaden die Pegelwerte planbedingt auf Gber 70 dB(A) tags erhdéhen
bzw. eine bereits dartber liegende Larmbelastung weitergehend um mind.
0,1 dB(A) erhdht wird. Dem Grunde nach kommen flir passive Schallschutz-
maBnahmen die zu Wohnzwecken genutzten Hauser in Frage, die unmittel-
bar von den Einmindungen zu dem Einkaufszentrum tangiert sind. Dies sind
die Hauser unmittelbar entlang der ProvinzialstraBe, von der Einmindung
der Boévinghauser StraBe bis zur Einmindung der UranusstraBe und die
Hauser entlang der Bdvinghauser StraBe, von der Einmindung Provinzial-
straBe bis zur Bahnlinie. Antragsberechtigt sind die Eigentimer der Hauser.
Ein Anspruch auf Erstattung besteht vom Zeitpunkt der Bekanntmachung
des Bebauungsplanes an fur 3 Jahre. MaBgeblich ist jeweils das Datum des
Erstattungsantrags.
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Die Regelung der La&rmsanierung mit dem Investor erfolgt im stadtebaulichen
Vertrag.

Um fir die umgebende Bebauung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleisten zu kénnen, werden unter Beriicksichtigung der v.g. Ermittlung
folgende MaBnahmen als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen
bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt:

e Im SO 1, SO 2 und SO 3 sowie im MI 2 sind samtliche Warenanlieferun-

gen und Verladetétigkeiten einschl. Lkw-An- und Abfahrten auf den
Tageszeitraum zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zu beschranken.
Das An- und Abfahren per Pkw ist ausschlieBlich auf den Tageszeitraum
zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zu beschranken. Die Offnungszeiten
sind im Baugenehmigungsverfahren so festzulegen, dass die Vorgabe
eingehalten werden kann.

e FUr die Kihlaggregate der Markte in den Sondergebieten 1, 2, 3 ist ein
héchst zuldssiger Schallleistungspegel von je Lw < 75 dB(A) gemaR
Definition Richtlinie 45681 einhalten. Fir die Kuhlaggregate der Méarkte
im Mischgebiet ist ein hdochst zuldssiger Schallleistungspegel von je Lw
< 65 dB(A) nach der v.g. Norm einzuhalten.

e Die Stellplatzanlagen (mit Ausnahme der Stellplatze selbst) im
Sondergebiet sind mit einem ebenen Fahrbahnbelag (Asphalt oder
Pflaster ohne Fase) zu versehen.

Durch textliche Festsetzung wird im B-Plan geregelt, dass im Bereich der
Warenanlieferung der Méarkte SO 1 und SO 2 jeweils eine Larmschutzwand
mit einer Lange von je ca. 20 m und einer H6he von 2,5 m Uber geplantem
Gelandeniveau zu errichten sind. Ebenso ist durch textliche Festsetzung zu
regeln, dass in den Mischgebieten bei allen Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten aufgrund der Larmbelastung durch die ProvinzialstraBe und Béving-
hauser StraBe fir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen sind. Dabei dirfen die entsprechend zu verwen-
denden Innenschallpegel nicht Uberschritten werden. Detaillierte Angaben
hierzu sind dem o.g. Gutachten sowie dem Teil A der Begriindung im Kapitel
7.2.1 zu entnehmen.

Sofern die vorgegebenen Innenschallpegel nicht schon durch Grundrissge-
staltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden kénnen, sind schall-
schitzende AuBenbauteile zu verwenden.

Die v.g. Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtli-
chen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfiih-
rung zu berlcksichtigen. MaBgebend ist die Bauordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen -Landesbauordnung- in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung
der baulichen Anlagen gultigen Fassung.
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Detaillierte Aussagen zur Verkehrsbelastung durch das EKZ liefert das Gut-
achten der Planungsgruppe Dr. LeBmann /5/. Wesentliche Eckdaten des
Gutachtens sind dem Kapitel 5.2 "Verkehrliche ErschlieBung" zu entnehmen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, von den vier tUberpriften Varianten
wurde die Variante herangezogen, die die angrenzenden Gebdude am
geringsten belastet. Die Kapazitatsprifung der im Einzelnen Uberpriften
Knotenpunkte ergab, dass sich bei allen Varianten der zusatzliche Verkehr
an der Ein- und Ausfahrt der ProvinzialstraBe mit guter Verkehrsqualitat
bewaltigen lasst. Der Knotenpunkt ProvinzialstraBe/UranusstraBe wird
ebenfalls als gut und der Knotenpunkt ProvinzialstraBe/Bévinghauser StraB3e
als ausreichend bewertet. Dementsprechend kommt das Gutachten zu dem
Schluss, dass die geplante Neuansiedlung des EKZ als "verkehrsvertraglich"
einzustufen ist.

6.1.2 Orts- und Landschaftsbild

Im zukinftigen Mischgebiet entlang der ProvinzialstraBe bleibt die Situation
praktisch unverandert, so dass sich das Orts- und Landschaftsbild, selbst bei
Veranderungen im Rahmen der Festsetzungen, nicht signifikant verdndern
wird.

Das zuklnftige Sondergebiet des Einkaufszentrums zeigt im Wesentlichen
einen typischen Brachflachencharakter, wirkt &sthetisch wenig ansprechend.
Dies qilt insbesondere vor dem Hintergrund der zahlreichen Mullablagerun-
gen im Umfeld des Stellwerkes und die Ablagerungen von Gewerbeabféllen
im sudéstlichen Teil.

Bei Umsetzung der Planungen wird sich das Orts-/Landschaftsbild hier ver-
bessern. Hierzu werden die vorgesehenen Grind&cher, die gegliederten
Fassaden, die bepflanzten Kfz-Stellflachen mit den umgebenden Pflanzfla-
chen beitragen.

6.1.3 Pflanzen und Tiere

Wie Dbereits geschildert, ist die ehemalige Bahnflache als "Natur auf Zeit"
einzustufen.

Der im ndrdlichen Teil vorhandene Bewuchs ist als wenig schutzwirdig und
wertvoll einzustufen. Als geschitzte Baume gemaB Baumschutzsatzung ist
der Baum-Nr. 5 (Kastanie) am Westrand des zukiinftigen Sondergebietes
SO 1 und der Baum-Nr. 16 (WeiBdorn) zu klassifizieren. Wahrend der
Baum-Nr. 5 nach der aktuellen Datenlage erhalten bleiben kann, ist der
Baum-Nr. 16 aufgrund seines Alters und seines Standortes mit einem schief
stehenden Stamm in der Bdschung in seiner Vitalitat eingeschrankt und
kann daher in Verbindung mit dem geplanten Vorhaben nicht erhalten wer-
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den. Da eine Ersatzpflanzung im Planbereich nicht méglich ist, wird eine
Ersatzgeldzahlung flr den WeiBdorn erforderlich.

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Tierarten, die fir den Erhal-
tungszustand der regionalen oder lokalen Population wichtig sein kénnten,
sind nicht erkennbar. Als einzige planungsrelevante Art wurde die Zwergfle-
dermaus beim Jagdflug nachgewiesen. Eine Gefahrdung der lokalen Popu-
lation durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten. Die Beurteilung der Pflan-
zen- und Tierwelt erfolgt im Kapitel 7 "Artenschutzrechtliche Prifung”.

6.1.4 Boden und Wasser

Wie im Kap. 6.1.1 "Schutzgut Mensch" geschildert, existieren lokal Boden-
verunreinigungen, die u.a. das Schutzgut Grundwasser bedrohen. Dort wo
deutliche Verunreinigungen vorliegen, werden diese im Zuge der BaumaB-
nahmen aufgenommen, separiert und einer ordnungsgemaBen Entsorgung
zugefthrt. AnschlieBend werden diese Areale wieder mit unbelastetem
Boden aufgeflllt und Uberbaut. Konkrete Gefahrdungen fiir das Schutzgut
Grundwasser werden damit im Zuge der BaumaBnahmen beseitigt.

Daneben existieren auf Flachen, die ehemals von der Bahn genutzt wurden,
diffus verteilte Verunreinigungen im Untergrund. Bei Niederschlagsereignis-
sen und damit verbundenem Eindringen von Sickerwasser, werden Schad-
stoffe in der ungeséttigten Zone (wasserfreie Zone) gelést und mit dem
Sickerwasser ins Grundwasser transportiert. Die Bebauungs- und AuBenfla-
chengestaltung wurde so geplant, dass dort, wo entsprechende Verunreini-
gungen existieren, eine nahezu vollstdndige Versiegelung der Oberflache
besteht und der Sickerwasserpfad hier durch die BaumaBnahmen unterbro-
chen wird. Lediglich dort, wo keine Schadstoffe vorhanden sind, wird die
Oberflache offen gestaltet, so dass Niederschlagswasser hier flachenhaft
versickern kann. Dies betrifft ausschlieBlich die Kfz-Stellplatze und die vor-
gesehenen Grlinanlagen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass Gefahren fir die Schutzguter
Boden und Grundwasser entweder beseitigt oder die Wirkungspfade sicher
unterbrochen werden.

Trotz der Beseitigung/Sicherung von Gefahrdungspotentialen ist geman
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde vom 15.09.2010 eine Frei-
stellung von Bauvorhaben in den gekennzeichneten Bereichen nach § 67
BauO NW nicht mdglich.

Zur Sicherstellung der Beseitigung bzw. Sicherung von Geféahrdungspoten-
tialen sind die Arbeiten durch einen geotechnischen Sachverstandigen gut-
achterlich begleiten zu lassen, um so vorhandene Verunreinigungsbereiche
nach Freiziehen des Planums zu erkennen, ggf. zu separieren und einer
ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufUhren. Fir die Tiefbauarbeiten ist
zudem ein Bodenmanagementkonzept aufzustellen, welches im Vorfeld mit
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der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde beim Umweltamt abzustim-
men ist. Eine entsprechende Forderung wird seitens des Umweltamtes spa-
testens im Baugenehmigungsverfahren erhoben.

6.1.5 Klima und Luft

FUr das westlich gelegene Mischgebiet ist festzustellen, dass die Provinzial-
straBe als breite Ein- und AusfallstraBe Anwohner durch Emissionen beein-
trachtigt. An dieser Situation wird sich durch die Umsetzung der Bauplanung
nichts Wesentliches andern.

Im Bereich des Sondergebietes werden die negativen Eigenschaften des
Stadtklimas und des Gewerbeklimas durch die Nord-Std verlaufende Bahn-
trasse als Luftleitbahn fir Frischluft abgeschwacht. Diese Luftleitbahn wird in
ihrer Breite geringfligig eingeengt, bleibt aber in ihrer Funktion erhalten. Des
Weiteren wirkt sich positiv aus, dass das Plangebiet unmittelbar von Klima-
topen mit Stadtrandklima, Vorstadtklima, Parkklima und Waldklima umgeben
ist. Die unmittelbare Nahe der Klimatopen zueinander und der FlachengréBe
der Wald-, Park- und Freiflachen wirkt sich positiv auf thermische und bio-
klimatische Bedingungen aus. Die Bauplanung sieht flir das Plangebiet u.a.
eine Dachbegriinung vor, die die Auswirkungen der klimarelevanten Veran-
derungen abmindert. Daneben sind relativ groBe Abstandsflachen zwischen
den Baukérpern gewahrleistet. Ein Luftaustausch ist dementsprechend
- trotz der neuen Baukérper - zum Einen aufgrund der aufgelockerten Struk-
tur und zu einem Weiteren durch die versetzten Héhen maéglich. Zu einer
Verbesserung und damit zu einer Abminderung der Auswirkungen werden
zusatzlich zu vorgesehenen Griindachern, die Bepflanzungen auf den Kfz-
Stellflachen sowie eine helle Gestaltung der Pflasterung beitragen.

Wie dem Kapitel 4.1.5 zu entnehmen ist, wird der Immissionswert von 40
ug/me fir das Jahresmittel an Stickstoffdioxid (NO,) im Bereich der Provin-
zialstraBe und der Bévinghauser StraBe im Ist-Zustand groBflachig Uber-
schritten. Fir den Prognosefall (2015) werden insgesamt geringere NO,-Jah-
resmittelwerte berechnet. Trotz dieser Verringerung ist jedoch - aufgrund der
hohen vorhandenen Belastung - auch zum Prognosedatum mit einer Uber-
schreitung der NO»-Jahresmittelwerte zu rechnen. Im Bereich der rickwarti-
gen, zum Parkplatz des geplanten EKZ hin orientierten Gebaudefassaden
und damit im eigentlichen Neubaubereich, wird der NO>-Emissionswert flir
das Jahresmittel dagegen sicher eingehalten.

Der Grenzwert von 40 pg/m? fir das Jahresmittel an Schwebstaub (PMyg)
wird im Bereich der StraBenrdume sowohl im Ist-Zustand als auch im Prog-
nose-Planfall sicher eingehalten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die
maximal zulassigen 35 Uberschreitungstage mit dem PM;o-Kurzzeitwert von
50 pg/m3 in beiden Fallen groBrdumig erreicht bzw. Gberschritten werden.
Auch far Schwebstaub gilt, dass im Bereich der rickwartigen, zum Parkplatz
des geplanten EKZ hin orientierten Gebaudefassaden, der Kurzzeitwert flir
PM;o sicher eingehalten werden kann.
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Zusammenfassend ist im Hinblick auf die "Lufthygiene" festzustellen, dass
das Planvorhaben gegentber dem heutigen Zustand die Immissionssituation
nicht verschlechtern wird.

Eine Veranderung des Mikroklimas im Bereich der zukinftigen SO-Gebiete
wird sich aufgrund der Bauaktivitaten einstellen. Eine signifikante Ver-
schlechterung ist jedoch durch die bereits 0.g. verschiedenen abmindernden
MaBnahmen nicht prognostizierbar.

6.1.6 Kultur- und Sachguter

Beurteilungsrelevante Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nicht zu
erwarten.

6.2 Wechselwirkungen

Die ausgeflhrten Detailuntersuchungen zeigen verschiedene 6kosystemare
Wechselwirkungen auf, die berlcksichtigt wurden und in die Planungen ein-
geflossen sind. Die vorhandenen Untergrundverunreinigungen, die verschie-
dene Schutzgiter bedrohen, werden entweder entfernt oder so gesichert,
dass langfristig keine Auswirkungen mehr auf den Mensch oder sonstige
Schutzglter zu erwarten sind. Daneben wurde das Entwasserungskonzept
auf die vorhandene Untergrundsituation abgestimmt und hiermit die Wech-
selwirkungen in diesen Themenbereichen ebenfalls planerisch bericksich-
tigt.

Ebenso wurden die Eingriffe im Hinblick auf die Landschaft, Pflanzen und
Tiere untersucht und die Wechselwirkungen mit dem Eingriff bei Umsetzung
der Bebauung berucksichtigt.

Gleiches gilt fur die verkehrliche ErschlieBung, im Zusammenwirken mit den
daraus resultierenden Mehrbelastungen an Verkehr, den Emissionen aus
der zusatzlichen Verkehrsbelastung und die Auswirkungen der so entste-
henden Immissionen. Auch hier wurden alle untersuchten Bausteine in die
Gesamtbetrachtung der Planungen integriert und planerisch berticksichtigt.

6.3 Zusammenfassende Wertung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen (Prognose bei Durchfiihrung der
Planung)

Die Durchfiihrung der Planung wird bereichsweise negative, zu groBen Tei-
len jedoch auch positive Auswirkungen flr Schutzglter mit sich bringen. Im
Einzelnen sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Bei Umsetzung der Planungen wird die Boden-/Altlastensituation insge-
samt verbessert. Gefahrdungen fir die Schutzgiter Mensch und Grund-
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wasser sind dann nicht mehr erkennbar. Im Hinblick auf die Beurtei-
lungsbereiche Bergbau und Kampfmittel wird sich die Situation nicht ver-
andern, so dass sich hier keine Beurteilungsrelevanz ergibt.

e Einfluss auf die Wohn-, Erholungs- und Freizeitfunktion ergeben sich nur
untergeordnet. Die Einschrédnkungen im nérdlichen Teilbereich (SO 1)
werden durch die vorgesehenen MaBnahmen mit Griindachern, geglie-
derten Fassaden, die Begriinung der Stellflachen sowie die Sicherung
eines Gehrechtes flr die Allgemeinheit abgemindert.

e Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Tierarten, die flr den
Erhaltungszustand der regionalen oder lokalen Population wichtig sein
kénnten, scheinen nicht plausibel. Als einzige planungsrelevante Art
wurde die Zwergfledermaus im Jagdflug nachgewiesen. Eine Gefahr-
dung der lokalen Population durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

e Als geschitzte Baume sind der Baum-Nr. 5 (Kastanie) am Westrand des
zukinftigen SO 1-Gebietes sowie der Baum-Nr. 16 (WeiBdorn) am Std-
westrand des SO 1-Gebietes vorhanden. Wahrend die Kastanie (Baum-
Nr. 5) nach der aktuellen Datenlage erhalten bleiben kann, wird der
Baum-Nr. 16 nicht zu erhalten sein. Da eine Ersatzpflanzung im Planbe-
reich nicht mdglich ist, wird eine Ersatzgeldzahlung fir den WeiBdorn
erforderlich.

e Die Untersuchungen im Hinblick auf den Verkehr, Larm und die Luft zei-

gen, dass bereits hohe Grundbelastungen existieren, die im Wesentli-
chen durch die vorhandenen StraBenzige ProvinzialstraBe, Bévinghau-
ser StraBe und in Teilbereichen UranusstraBe verursacht werden. Der
zusatzliche Verkehr ist insgesamt als "vertraglich" beurteilt. Die
Gerauschimmissionen werden sich insgesamt gering erhéhen und durch
verschiedene Auflagen abgemindert. Zum einen werden Beschrankun-
gen fur Warenanlieferung und Verladetatigkeit sowie flr sonstige An-
und Abfahrten geregelt. Ebenso werden die Schallleistungspegel von
Klhlaggregaten begrenzt. Zu einem Weiteren werden die Stellplatzanla-
gen mit gerduschminimierenden Fahrbahnbeldgen versehen, soweit dies
im Zusammenwirken mit entwasserungstechnischen Zielen vereinbar ist.
Festgesetzt werden Larmschutzwédnde im Bereich der Anlieferungen
zweier Markte und die Innenschallpegel im Mischgebiet aufgrund der
hohen Vorbelastung des Verkehrs.
Zur Milderung der hohen Larmgrundbelastung der ProvinzialstraBe und
Bdvinghauser StraBe wird im Bereich der unmittelbar von den Einmin-
dungen zu dem Einkaufszentrum tangiert wird, durch passive Schall-
schutzmaBnahmen (Schallschutzfensterprogramm) ein Ausgleich fur die
hohen und planbedingt noch einmal minimal erhéhten Beurteilungspegel
angeboten.

e Die Begutachtung der Belastungen aus Stickstoffdioxid und Schweb-
staub zeigt, dass auch hier eine hohe Grundbelastung existiert, die bei
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Umsetzung der Planungen nicht signifikant beeinflusst wird. Festzustel-
len ist, dass die Situation sich nach Umsetzung nicht verschlechtert.

e FUr die Bewertung von Kultur- und sonstigen Sachgutern ist festzustel-
len, dass keine Hinweise auf Beeintrachtigungen vorliegen.

7 Artenschutzrechtliche Prifung

GemaB der "kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes" (Dez. 2007)
sind die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs-
und Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen
zu prifen. Gesetzliche Grundlage bilden §§ 44 und 45 BNatschG. Die Pri-
fung erfolgt in Form einer eigenstandigen artenschutzrechtlichen Prifung.

Seit der sog. "kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes" vom
Dezember 2007 sind die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflich-
tigen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen
Bestimmungen zu prifen. Gesetzliche Grundlage bilden §§ 44 und 45
BNatschG. Die Priufung erfolgt in Form einer eigensténdigen artenschutz-
rechtlichen Prifung.

Flr das Plangebiet des Ll 177 Einkaufszentrum -EKZ- ProvinzialstraBe ist
im September 2009 eine artenschutzrechtliche Prifung durch die Arbeitsge-
meinschaft Geoconsult Holger David, Ingenieurbdro fir Umwelt- und Verfah-
renstechnik Michael Tomczak und der Biologischen Station Ostliches Ruhr-
gebiet angefertigt worden /2/. Hierbei wurden neben den Standortbedingun-
gen die "Planungsrelevanten Arten" im Sinne des LANUV erfasst und beur-
teilt. Ebenso wurde der Dortmunder Brutvogelatlas Uberprift und bewertet.

Im Plangebiet sowie in den angrenzenden Bereichen sind zz. keine Vor-
kommen streng geschitzter Arten sowie seltener, besonders geschitzter
Arten bekannt und aufgrund der Biostruktur auch nicht zu erwarten.

Als einzige planungsrelevante Art wurde im Untersuchungsgebiet die Zwerg-
fledermaus beim Jagdflug nachgewiesen. Eine Gefahrdung der lokalen
Population durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten. Sofern es zum Abriss
von Gebauden oder zur Raumung gewerblicher Flachen kommt, sollte dies
in der Zeit von November bis Februar geschehen, um den wenig wahr-
scheinlichen, aber nicht auszuschlieBenden direkten Verlust von Fledermau-
sen in Sommerquartieren zu vermeiden. Ein entsprechender Hinweis wurde
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Analyse des Raums in Hinblick auf die Lebensraumanspriiche weiterer
potentiell vorkommender planungsrelevanter Arten zeigt, dass das Gebiet
moglicher Lebensraum flr einzelne Arten sein kdnnte, ohne aber fir diese
eine herausragende Bedeutung zu besitzen. Artenschutzrechtlich relevante
Vorkommen, d.h. solche, die fir den Erhaltungszustand der regionalen oder
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der lokalen Population wichtig sein kénnten, erscheinen auch geman Ein-
schatzung der unteren Landschaftsbehdrde (Sept.2009) nicht plausibel.

Wenn das Gebiet nicht als artenschutzrechtlich beachtlicher Lebensraum
einzuschétzen ist, eribrigt sich, die besonderen Auswirkungen des Vorha-
bens in dieser Hinsicht zu prifen. Das Durchfihren eines speziellen arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags fir das Vorhaben erscheint deshalb nicht
erforderlich.

Diese Schlussfolgerung beruht im Wesentlichen auf einer Abschatzung von
Plausibilitaten.

8 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswir-
kungen

Bei Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen sind - abgesehen von den
Belastungen wahrend der Bauphase - nur relativ geringe Auswirkungen auf
die Umwelt zu erkennen.

FiOr das im Westen gelegene Mischgebiet (MI) ergeben sich nach der aktu-
ellen Datenlage kaum Veranderungen, die Umweltauswirkungen nach sich
ziehen. Der Umbau der bestehenden Méarkte wird weitgehend belastungs-
neutral ablaufen. Das ausgewiesene Sondergebiet im Osten weist aufgrund
der Vornutzung als Guterbahnhof eine nutzungsbedingte Vorbelastung und
somit eine insgesamt nur geringe Empfindlichkeit auf. Aufgrund der Gege-
benheiten ist die vorhandene Brachflache als "Natur auf Zeit" zu bewerten,
so dass die Eingriffsregelung hier nicht anzuwenden ist.

Durch die Beseitigung des insbesondere im Norden der Bahnbrache vorhan-
denen Ruderalbewuchses ergeben sich Auswirkungen auf die Umwelt, die
durch verschiedene MaBnahmen abgemindert werden.

MaBnahmen zur Minderung

Zur Abminderung von Umweltauswirkungen ist die Begrinung der Dachfla-
chen (mindestens 70 %) vorgesehen. Daneben werden die weiter unten
beschriebenen grinordnerischen MaBnahmen umgesetzt und derzeit nicht
oder schlecht ausgebaute Wegeverbindungen optimiert. Im Hinblick auf den
Boden- und Grundwasserschutz (Altlasten) werden Schadstoffe bereichs-
weise entfernt oder durch technische MaBnahmen gesichert, so dass hier fir
die Zukunft keine Gefahrdung mehr fiir ein Schutzgut erkennbar ist.

Fir die Stellplatze des Mischgebietes und des Sondergebietes ist die Ver-

wendung wasserdurchlassiger Materialien vorgesehen (vgl. Kapitel 5.6 "Ent-
wasserung").
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Im Hinblick auf den zusatzlich anfallenden Verkehr und den damit verbunde-
nen Auswirkungen wurde die Verkehrsfihrung in mehreren Varianten Gber-
pruft und die vertraglichste Variante ausgewahlt.

Zur Larmminderung werden als Hinweis im Bebauungsplan Beschrankungen
fir Warenanlieferungen und Verladetatigkeiten sowie flr sonstige An- und
Abfahrten formuliert. Ebenso werden Larmemissionen von Kihlaggregaten
begrenzt. Die Stellplatzanlagen werden mit gerauschminimierenden Fahr-
bahnbeldgen versehen. Festgesetzt werden Larmschutzwéande im Bereich
der Anlieferungen zweier Markte und die Innenschallpegel im Mischgebiet
aufgrund der hohen Vorbelastung des Verkehrs. Zur Milderung der hohen
Larmgrundbelastung der ProvinzialstraBe und Bévinghauser StraBe wird im
Bereich der unmittelbar von den Einmindungen zu dem Einkaufszentrum
tangiert wird, durch passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster-
programm) ein Ausgleich fir die hohen und planbedingt noch einmal minimal
erhdhten Beurteilungspegel angeboten.

Im Zuge der Abwicklung der BaumaBnahmen werden sich Beeintrachtigun-
gen durch den Baustellenbetrieb ergeben. Durch eine geordnete Baustellen-
koordinierung und den Einsatz moderner Larm- und schadstoffarmer Bau-
maschinen werden die Beeintrachtigungen minimiert. Daneben wird die
Bauausfiihrung von verschiedenen Sachkundigen begleitet. Dies betrifft ins-
besondere die Bodenbewegungen und die Bearbeitung der Altlastenproble-
matik, so dass auch denkbare Beeintrachtigungen vermindert werden.

Ersatzpflanzungen gemaB Baumschutzsatzung

Im Kapitel 4.1.3 ist die Bestandssituation auf dem Grundstiick des Vorha-
bens beschrieben (vgl. Anlage 1). Von den insgesamt erfassten Baumen
sind 2 (Baum-Nr. 5 und Baum-Nr. 16) als geschitzte Baume gemaB Baum-
schutzsatzung zu klassifizieren.

Der Baum-Nr. 5 (Kastanie) kann nach aktueller Datenlage erhalten bleiben,
muss jedoch einen besonderen Schutz bei Umsetzung der BaumaBnahmen
erfahren. Zur dauerhaften Erhaltung der Kastanie sind Eingriffe im Bereich
der Krone auszuschlieBen. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechen-
den Hinweis zum Schutz der Gehélze wahrend der BaumaBnahmen.

Der Baum-Nr. 16 (WeiBdorn) zeigt einen schragen Stamm, steht in einer
Bdschung, ist relativ alt und in seiner Vitalitéat eingeschrankt. Es zeichnet sich
ab, dass dieser Baum in Verbindung mit dem Vorhaben nicht erhalten wer-
den kann. Da eine Ersatzpflanzung im Planbereich nicht méglich ist, ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager im stadtebaulichen Vertrag zu einer Ersatz-
geldzahlung fir den entfallenden WeiBdorn. Das Umweltamt hat hierfiir ein
Ersatzgeld in H6he von 1.670,76 Euro errechnet und festgelegt.

Die Ubrigen erfassten Baume befinden sich im AuBenbereich nach § 35
BauGB. Es erfolgt keine Anwendung der Eingriffsregelung, da es sich um
eine "Natur auf Zeit-Flache" gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 1 LG (Landschaftsgesetz
NW) handelt.
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Griinordnerische MaBnahmen

Die Stellplatzflachen im Sondergebiet sind durch Pflanzstreifen so zu glie-
dern, dass fir je angefangene 2 Langsparkplatze oder je angefangene 5
Senkrechtstellplatze ein Baum gepflanzt wird. Innerhalb der Stellplatzanlage
sind grundsatzlich groBkronige, standortgerechte Laubbiaume (z.B. Spitz-
ahorn Acerplatanoides "Cleveland") als Hochstamm mit einem Anpflan-
zungsstammumfang von 18 cm bis 20 cm, gemessen in 1 m H6he Uber dem
Erdreich, und einer Anpflanzhéhe von mindestens 2,5 m anzupflanzen. Die
offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag ver-
sehene Flache muss mindestens 8 m? betragen. Auf den Pflanzflachen an
den Fahrwegen der Lkw sind kleinkronige Baume (z.B. Sorbus x thuringiaca
"Fastigiata”) vorzusehen, da ansonsten Konflikte beim Anlieferungsverkehr
entstehen. Bei der Anlage von Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite von
1,5 m einzuhalten. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens
12 m® Substanz gemaB der Festlegung der FLL (Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen.

Die jeweiligen Pflanzflachen sind mit bodendeckender Vegetation aus
standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat von Grésern
und Krautern anzulegen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren und
dauerhaft zu erhalten. Um Stammschaden zu vermeiden, sind die Pflanzfla-
chen mit einem Hochbord einzufassen.

Far die Gebaude ist die Realisierung mit Flachdachern vorgesehen, die als
Grandacher hergestellt werden. Diese sind mindestens zu 70 % mit einer
geeigneten Vegetation zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Aus Griinden einer gesicherten Funktionserfillung ist ein mehr-
schichtiger Begrinungsaufbau einschlieBlich einer 8 cm bis 10 cm machti-
gen Vegetationstragschicht vorzusehen, der in allen Funktionsschichten den
Qualitatskriterien und Anforderungen der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie ent-
sprechen muss.

9 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen nach Umsetzung des
Bebauungsplanes

GemaB § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Spéatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans ist eine Uber-
prifung durch Wiedervorlage der Verfahrensakie und Abarbeiten eines
Priifbogens durch die jeweils betroffenen Stadtamter vorgesehen. Inhaltlich
soll die Uberprifung u.a. folgende Punkte abdecken:
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e Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplans,
insbesondere von MaBnahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob
wegen ihrer Nichtdurchfihrung nicht erwartete, nachteilige Auswirkungen
auftreten.

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse lber das Auftreten
sonstiger nicht erwarteter, nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter.

Zum derzeitigen Verfahrensstand sind konkrete Monitoring-MaBnahmen
nicht ersichtlich.

Im Hinblick auf unvermeidbare Beeintrachtigungen durch die Bauphase ist
vorgesehen, dass alle MaBnahmen des Erd- und Grundbaus sowie der Alt-
lastensanierung durch einen geotechnischen Sachverstédndigen begleitet
werden.

10 Zusammenfassung

Der Planbereich des Bebauungsplans LU0 177 Einkaufszentrum -EKZ-
ProvinzialstraBBe liegt im nérdlichen Teil des Ortsteilzentrums Bdvinghausen,
im Stadtbezirk Litgendortmund. Im Westen wird die Flache von der Provin-
zialstraBe (B 235), im Norden von der Bdvinghauser StraB3e, im Siden von
der UranusstraBe und im Osten von der Bahnlinie Wanne-Eickel/ Dortmund
begrenzt. Der Anderungsbereich der 20. Anderung des Flachenutzungspla-
nes betrifft die Flache des ehemaligen Guterbahnhofs Bévinghausen und
damit den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Lu 177.

Entlang der ProvinzialstraBe existiert eine nahezu geschlossene Bebauung,
die von den Funktionen Wohnen, Einzelhandel und Gewerbe gepragt ist. Im
rickwartigen, éstlichen Teil der Bebauungszeile existieren Stellplatzanlagen,
Garagen und Garten.

Der 6stliche Teil des Bebauungsplangebietes ist von brachgefallenen Fla-
chen des ehemaligen Guterbahnhofs gepragt. Hier existiert im Norden
spontan aufgewachsener Bewuchs, im Zentrum des Ostteils liegen noch
groBe Teile des ehemaligen Gleiskérpers mit einem entsprechenden Schot-
terbett, das Stellwerk und im Suden befindet sich randlich eine gewerblich
genutzte Flache.

Nach den aktuellen Planungen soll im Plangebiet ein derzeit bestehender
Lebensmittelmarkt (REWE-Markt) mit angeschlossenem Getranke-Markt
umgebaut und umgenutzt werden. Im Ostteil ist die Etablierung eines Ein-
kaufszentrums -EKZ- vorgesehen. Mit der geplanten Verlagerung und den
vorgesehenen Neubauten wird sich das Ortsteilzentrum weiterentwickeln und
eine Attraktivitatssteigerung erfahren, ohne gleichrangige Ortsteilzentren
oder Stadtbezirkszentren zu gefédhrden. Bei Umsetzung des Einkaufszen-
trums wird die flachendeckende Nahversorgung gesichert und die vorhan-
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dene Angebotsstruktur nachhaltig gestarkt. Es ist vorgesehen, den westli-
chen Teil des Bebauungsplangebietes mit der vorhandenen Bebauung als
Mischgebiet -MI- und den 6&stlichen Teil mit den zuklnftigen Markten als
Sondergebiet -SO- auszuweisen und festzusetzen. Da die geplanten Fest-
setzungen teilweise von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweichen, wird in einem sog. Parallelverfahren die 20. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchgefihrt, um flr den Anderungsbereich die Dar-
stellung ,Gewerbegebiet” in ,Sondergebiet” zu andern.

Im Untersuchungsraum existieren verschiedene Vorbelastungen durch vor-
malige Nutzungen, die eine Kennzeichnung als Altlastenverdachtsflache
erfordern. Im Hinblick auf die Lufthygiene ist festzustellen, dass der Untersu-
chungsraum mit einem Luftgiteindex 1,1 - 1,2 als relativ hoch belastet
bewertet ist. Vorliegende Gutachten ermitteln den Istzustand fir das
Bezugsjahr 2010, dass sowohl an der ProvinzialstraBe als auch an der
Bévinghauser StraBe der Grenzwert flr das Jahresmittel an Stickstoffdioxid
(NO,) fast durchgangig Uberschritten wird. Bei der Feinstaubbelastung
(PMyo) wird der Grenzwert fir das Jahresmittel in allen StraBenabschnitten
sicher eingehalten.

Im Gegensatz hierzu zeigt die Prognose (Bezugsjahr 2015), dass der Kurz-
zeitwert (Tagesmittelwert) sowohl an der ProvinzialstraBBe als auch an der
Bdvinghauser StraBe die maximal zulassigen Uberschreitungen nicht einhalt.

Die Bévinghauser StraBe und die ProvinzialstraBe sind im Umweltplan der
Stadt Dortmund als StraBen mit hohem Verkehrslarm ausgewiesen. Bei
Nichtdurchfihrung der MaBnahmen werden sich die Vorbelastungen nicht
signifikant verandern, in Teilbereichen ist eine Verschlechterung zu befiirch-
ten. Die betrifft zum Einen die Altlastensituation mit lokal nachgewiesenen
Verunreinigungen, zu einem Weiteren die bereits vorhandenen und sich vor-
aussichtlich ausdehnenden Mullablagerungen im Umfeld des Stellwerkes.

Bei Umsetzung der geplanten MaBnahmen ergeben sich Auswirkungen auf
die zu beurteilenden Schutzgiter. Im Hinblick auf die Altlastensituation mit
nachgewiesenen Bodenverunreinigungen und im Hinblick auf den Grund-
wasserschutz wird sich die Situation durch Umsetzung der BaumaBnahmen
verbessern. Flr die Beurteilungsbereiche Bergbau und Kampfmittelsituation
ergibt sich keine Beurteilungsrelevanz, unabhangig von der Umsetzung der
MaBnahmen. Einflisse auf die Wohn-, Erholungs- und Freizeitfunktion erge-
ben sich bereichsweise, in dem im nérdlichen Teil (SO 1) spontan aufge-
wachsener Bewuchs zu Realisierung entfernt werden muss. Eine Abminde-
rung dieses Eingriffes erfolgt durch verschiedene MaBnahmen, wie z.B. die
groBflachige Begrinung der Dachflachen.

Die artenschutzrechtliche Prifung (ARGE Geoconsult / Ing. Baro fir Umwelt-
und Verfahrenstechnik, Bochum, September 2009) kommt zu dem Ergebnis,
dass das Gebiet mdglicher Lebensraum flr einzelne Tierarten sein kdnnte,
ohne aber flr diese eine herausragende Bedeutung zu besitzen. Als einzige
planungsrelevante Art wurde im Untersuchungsgebiet die Zwergfledermaus
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beim Jagdflug nachgewiesen. Eine Gefahrdung der lokalen Population durch
das Vorhaben ist nicht zu erwarten. Um eine mdgliche Gefahrdung einzelner
Individuen auszuschlieBen, wurde ein Hinweis mit entsprechender Vermei-
dungsmaBnahme in den Bebauungsplan aufgenommen. Artenschutzrecht-
lich relevante Vorkommen, die flr den Erhaltungszustand der regionalen
oder der lokalen Population wichtig sein kdnnten, erscheinen auch geman
Einschatzung der Unteren Landschaftsbehérde (Sept. 2009) nicht plausibel.
Das Durchfihren eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erscheint deshalb nicht erforderlich.

Die Untersuchungsergebnisse im Hinblick auf den Verkehr, L&rm und die
Luft zeigen die bereits eingangs geschilderte hohe Grundbelastung. Der
zusatzliche Verkehr ist insgesamt als "vertraglich" beurteilt. Die Gerausch-
emissionen werden sich insgesamt gering erhéhen und durch verschiedene
Auflagen abgemindert. Als Hinweis werden Beschrankungen fir Warenan-
lieferungen und Verladetatigkeiten sowie flr sonstige An- und Abfahrten
formuliert. Ebenso werden Larmemissionen von Kihlaggregaten begrenzt.
Die Stellplatzanlagen werden mit gerauschminimierenden Fahrbahnbelagen
versehen. Festgesetzt werden Larmschutzwéande im Bereich der Anlieferun-
gen zweier Markte und die Innenschallpegel im Mischgebiet aufgrund der
hohen Vorbelastung des Verkehrs. Zur Milderung der hohen Larmgrundbe-
lastung der ProvinzialstraBe und Bévinghauser StraBe wird im Bereich der
unmittelbar von den Einmindungen zu dem Einkaufszentrum tangiert wird,
durch passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfensterprogramm) ein
Ausgleich fir die hohen und planbedingt noch einmal minimal erhdhten
Beurteilungspegel angeboten. Die hohe Grundlast aus Stickstoffdioxid und
Schwebstaub wird bei Umsetzung der Planung nicht signifikant beeinflusst.
Festzustellen ist, dass die Situation sich nach Umsetzung nicht verschlech-
tern wird.

Es liegen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen
Sachgutern vor.

Das Plangebiet weist aufgrund der Vornutzung als Guterbahnhof eine nut-
zungsbedingte Vorbelastung und somit eine geringe Empfindlichkeit auf und
ist als "Natur auf Zeit" zu bewerten. Somit ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden, die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund
fir geschitzte Baume im Innenbereich nach § 34 BauGB bleibt jedoch hier-
von unberlhrt.

Von dem Bauvorhaben sind zwei gemaB Baumschutzsatzung geschitzte
Baume betroffen. Wahrend die Kastanie (Baum-Nr. 5) an der nord-westli-
chen Planbereichsgrenze unter Beachtung entsprechender SchutzmaBnah-
men (vgl. Hinweis im Bebauungsplan) erhalten werden kann, kann der
WeiBdorn (Baum-Nr. 16) in Verbindung mit dem Vorhaben nicht mit einer
Erhaltungsfestsetzung belegt werden. Da eine Ersatzpflanzung im Planbe-
reich nicht mdglich ist, verpflichtet sich der Vorhabentrager im stadtebauli-
chen Vertrag zu einer Ersatzgeldzahlung fur den entfallenden WeiBBdorn.
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Das Umweltamt hat hierflir ein Ersatzgeld in H6he von 1.670,76 Euro
errechnet und festgelegt.

Als grinordnerische MaBnahmen werden die Stellplatzflachen mit 1,5 m
breiten Pflanzstreifen gegliedert. Fir jede angefangene 2 Langsparkplatze
oder je angefangene 5 Senkrechtstellplatze wird ein Baum gepflanzt. Die
KronengréBe wird je nach Lage im Plangebiet zwischen klein- und groBkro-
nig variiert. Wobei grundsatzlich groBkronige Baume vorgesehen und ledig-
lich im Bereich der Lkw-Fahrwege kleinkronige Baume eingesetzt werden
mussten, da sonst Konflikte mit dem Fahrzeugverkehr entstehen. Fir die
Gebaude ist die Realisierung von Flachdachern festgesetzt, die zu mindes-
tens 70 % mit einer geeigneten Vegetation zu begrinen sind.

11 Karten und Plane

Ein Teil der Karten bzw. Planunterlagen wurden in die Texte integriert.
Erganzend beigefligt wurde ein Lageplan mit Kennzeichnung des Bestands
bzw. des Ausgangszustands im Plangebiet. Der Bestandsplan beinhaltet
folgende Darstellungen:

e Kennzeichnung der Innenbereiche (§ 34 BauGB) und der AuBenberei-
che (§ 35 BauGB) gemaB Festsetzung der Stadt Dortmund.

e Kennzeichnung bereits geféllter Baume (Fallgenehmigung vom
05.11.2009).

e Darstellung geschitzter Baume gemaB Baumschutzsatzung der Stadt
Dortmund (Baum-Nr. 5 und 16).

e Darstellung von nachgewiesenen Bodenverunreinigungen, die im Rah-
men der Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung erkannt worden sind.
Unabhangig davon ist das gesamte ehemalige Bahnareal als Altlasten-
verdachtsflache kartiert und dementsprechend zu kennzeichnen.

e Darstellung der Bereiche mit Aufschittungen und Bebauungen.

e Darstellung der erkennbaren Bewuchsbereiche mit Angabe der dominie-
renden Pflanzen.

e Kennzeichnung von Fahrwegen und Gewerbeflachen.

Der MaBnahmenplan enthalt folgende Darstellungen:

e Die unterschiedlichen Oberflaichenmaterialien wurden farbig markiert.
Kfz-Stellplatze erhalten einen vollstandig durchlassigen Belag und sind

im beigefligten Plan gelb dargestellt. Die Pkw-Bewegungsflachen zwi-
schen den Stellflachen sind -soweit es sich nicht um Rangierflachen fir
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Lkw’s handelt- orange markiert und werden mit einer durchlassigen
Pflasterung (aber mit geschlossenen Fugen) hergestellt. Fahrflachen,
auf denen sich auch Lkw”s bewegen und dort rangieren werden mit
einer Asphaltierung ausgefuhrt, die im Plan grau dargestellt ist.

e In den Plan aufgenommen wurde, dass eine mindestens 70%ige
Dachbegrinung erfolgt. Da diese im Detail noch nicht dargestellt werden
kann, wurden hier entsprechende "Textmarken" eingeflgt.

e Fir den geplanten Markt im SO 2 sind Fassadenbegriinungen vorgese-
hen, die an der Ostseite durch eine griine Kennzeichnung markiert wur-
den. Daneben wurde in den Lageplan eine Ansicht kopiert, um die Fas-
sadenbegrinung in diesem Abschnitt zu verdeutlichen.

e Im Bereich von Lkw-Bewegungsflachen sind kleinkronige Baume
vorgesehen, wéahrend in den Ubrigen Bereichen groBkronige Baume
gepflanzt werden. Eine entsprechende Untergliederung bzw. Kennzeich-
nung ist im MaBnahmenplan erfolgt.

e Die zukilnftigen Grinbereiche sind durch grine Farbstellung
gekennzeichnet.

12 Ubersicht iiber Gutachten und Fachbeitrage
Vorbemerkungen:

Mehrere Gutachten, Berichte und Konzepte wurden von der Arbeitsgemein-
schaft Geoconsult Holger David, UniversitatsstraBe 125, 44789 Bochum, und
dem Ingenieurbiro fir Umwelt- und Verfahrenstechnik, Dipl.-Ing. M.
Tomczak M.sc., HansastraBe 42, 44866 Bochum, erarbeitet. In der nachfol-
genden Auflistung wird die Arbeitsgemeinschaft kurz mit ARGE Geoconsult/
Ingenieurblro Tomczak bezeichnet.

/1/ ARGE Geoconsult/Ingenieurbliro Tomczak (2009): Scopingfachbei-
trag zum Bebauungsplan L0 177 -EKZ ProvinzialstraBe- Dortmund-
Bbévinghausen und zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans.-
Bochum, 26.05.2009

/2 ARGE Geoconsult/Ingenieurbltiro Tomczak (2009): Artenschutzrechtli-
che Prifung zum Bebauungsplan L0 177 -EKZ ProvinzialstraBe-
Dortmund-Bévinghausen.-Bochum, 03.09.2009

/3/ Ingenieurblro flir technische Akustik und Bauphysik -ITAB- (2010):
Gerauschimmissions-Untersuchung fir den Neubau des EKZ Dort-
mund-Bdvinghausen.-Dortmund, 20.10.2010, erganzende Stellung-
nahme vom 11.03.2011
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14/

/5/

16/

17/

18/

19/

/10/

11/

Dr. Datemeyer (2010): Lufthygienisches Gutachten fir den B-Plan LU
177 -EKZ ProvinzialstraBe- in Dortmund-Bdvinghausen.-Essen, Marz
2010-05-11

Dr. LeBmann GmbH (2009): Verkehrsuntersuchung Neubau des EKZ
Bdévinghausen in Dortmund.-Dortmund, 28.09.2009

ARGE Geoconsult/Ingenieurbliro Tomczak (2009/2010): Entwasse-
rungskonzepte fir den Neubau Einkaufszentrum -EKZ- Provinzial-
straBe im Bebauungsplan LG 177.-Bochum, 15.04.2010 sowie 1.
Erganzung zum Entwéasserungskonzept vom 29.09.2010

Geoconsult Holger David (2009/2010): Zwei Baugrundgutachten incl.
Versickerungsbeurteilung und abfallwirtschaftlicher Erstbewertung far
den Neubau Einkaufszentrum -EKZ ProvinzialstraBe- im Bebauungs-
plan LG 177 Dortmund-Bdvinghausen -Nérdliche Teilflache und -Aure-
lis-Flachen/ZufahrtstraBe-.-Bochum, 19.08.2009 und 03.03.2010

Geoconsult Holger David (2009/2010): Zwei Gutachten zur Gefahr-
dungsabschatzung fir den Neubau Einkaufszentrum -EKZ Provinzial-
straBe- im B-Plan Ll 177 Dortmund-Bévinghausen -Nérdliche Teilfla-
che- und -Aurelis-Flachen/ZufahristraBe-.-Bochum, 26.08.2009 und
26.02.2010

Geoconsult Holger David (2010): Bericht zur geotechnisch-bergbauli-
chen Situation fir den B-Plan LU 177 -EKZ ProvinzialstraBe- 44388
Dortmund-Bévinghausen.-Bochum, 03.03.2010

Planungsgesellschaft Bodensanierung Homburg mbH (1998): Histori-
sche Erkundung fir den Bahnhof Dortmund-Bévinghausen.-Essen,
13.01.1999

TAUW GmbH, Moers (2001): Orientierende Untersuchung zur Altlas-
tensituation am Standort Dortmund-Nord (Bf Dortmund-Bévinghau-
sen).-Moers, 18.12.2001

(Dieses Gutachten liegt in Ausziigen vor. Da es sich um die Beurtei-
lung eines grdéBeren Areals handelt, wurden uns ausschlieBlich die
Gutachtenteile zur Verfligung gestellt, die das Beurteilungsgelande
betrachten.)

aufgestellt Bochum, 08.08.2011
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