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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Lu 177 —Hid¥inzialstral3e — liegt im
Westen Dortmunds in Dortmund-Bdvinghausen. Er Wwgdrenzt im Norden von der
Boévinghauser StralRe (L 750), im Osten von der BaleWanne-Eickel / Dortmund,
im Suden von der Uranusstral3e und ihrer Verlanggbisizur Bahnlinie und im Wes-
ten von der ProvinzialstralRe (B 235).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lu 177Z4Ht#vinzialstralle — umfasst
eine Flache von ca. 3,15 ha.

2. Anlass der Planung, Zielsetzungen

Mit dem Bebauungsplan LU 177 — Einkaufszentrum (ER&vinzialstral3e — sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Needeging von Einzelhandelsnut-
zung auf den ehemaligen Bahnflachen in Dortmundmijihausen sowie fur die Siche-
rung der angrenzenden Bestandsbebauung geschadfdarw

Um den Einzelhandel, insbesondere die Nahversorguarignzugsbereich des Ortsteil-
zentrums von Bovinghausen langfristig zu sichenmde&n mit dem Beschluss des Nah-
versorgungskonzeptes im Rahmen des Masterplans|&aamdel durch den Rat der
Stadt Dortmund im Jahre 2004 die oben bezeichridéahen als potenzielle Erweite-
rungs- und Erganzungsflachen fur Einzelhandelsmgiz dargestellt.

Fur die Ortsteilzentren formuliert der MasterplanZelhandel folgende Zielsetzung:
.Die Stadtbezirks-, Ortsteil- und Quartiersversargszentren sind das Grundgerust der
Nahversorgung in den Stadtbezirken. Ihre FunktleiNahversorgungsstandorte si-
cherzustellen, hat héchste Prioritat. (...) Died8iazirkszentren haben Versorgungs-
funktion flr den gesamten Stadtbezirk, die Ortségitren nur flr den jeweiligen

Ortsteil (...)." (Masterplan Einzelhandel, 2004 48).

Im Ortsteilzentrum von Bévinghausen soll aktuell derhandene REWE Markt an der
Provinzialstral3e in einen Neubau verlagert undré®&ert sowie durch weitere Einzel-
handelsnutzungen erganzt werden. Geplant ist diehErng von drei Neubauten ent-
lang der Bahntrasse und eine Erweiterung im Bemgshbestehenden REWE-Marktes.

Der Masterplan Einzelhandel fiihrt zu der geplaRENWE Verlagerung auf die ehema-
ligen Bahnflachen Folgendes aus: ,Als konkrete ékipjlanung ist zu vermerken, dass
die Aufgabe von Bahnflachen 6stlich der Provinzralse die Entwicklung des Rewe-
Supermarkts im Ortsteilzentrum ermdglicht. Damibkgt die Standortsicherung eines
wichtigen Magnetbetriebs fur das Zentrum.” (MastemnEinzelhandel, 2004, S. 136).
Bei der nachsten Aktualisierung wird die Zentremabhgung (zentraler Versorgungsbe-
reich) im Masterplan Einzelhandel (siehe S. 136)dem Bereich der ehemaligen Bahn-
flache angepasst.

Die Planung an der Provinzialstral3e ist im Zusaniraeg mit der Verlagerung eines
Vollsortimenters (Edeka) und der NeuansiedlungeDiscounters im Bereich nordlich
der Bovinghauser Stral3e (in Aufstellung befindlicBebauungsplan Li 184 — Ein-
kaufszentrum nérdlich Bovinghauser Stral3e -) ztalbhten.

Durch die Verlagerung der v. g. Lebensmittelmaddeie die geplanten erganzenden
Einzelhandelsnutzungen wird der zentrale Versorgoegeich Ortsteilzentrum Béving-
hausen weiterentwickelt und erfahrt eine Attrakéitgsteigerung. Die flachendeckende
Nahversorgung wird dadurch langfristig gesicheg,wrhandenen Angebotsstrukturen
nachhaltig gestarkt.
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In dem Teil des Ortsteilzentrums, der im Geltungsioh des Lu 177 liegt, sind ein-
schlie3lich des bestehenden REWE-Marktes derzeit.880 m2 Verkaufsflache (VK)
vorhanden. Diese VK verteilt sich auf rd. 10 Ladéuwr. planungsrechtlichen Sicherung
dieser Nutzungen wird die Bebauung entlang deriRzalstrale und sudlich der Bo-
vinghauser Stral3e in den Geltungsbereich des Lieihbézogen und als Mischgebiet
festgesetzt.

Die geplante Gesamtverkaufsflache im Geltungsblemdss LU 177 betragt

ca. 6.000 m2. Es entstehen somit ca. 4.100 m2Vietkaufsflache.

Im Masterplan Einzelhandel werden AnforderungerdiérPrifung von Einzelhandels-
vorhaben formuliert (vgl. S. 40). Die Auswirkungaer Planungen LU 177 und LU 184
wurden nach dieser Vorgabe im Zusammenhang mitBaltNVO und dem Einzel-
handelserlass gepruft, da beide Vorhaben im zentNérsorgungsbereich Bovinghau-
sen errichtet werden sollen.

Auf Grundlage des Zentrengutachtens der Stadt Donthin seiner Uberarbeiteten Fas-
sung von 2006 werden die EinzelhandelsstrukturefemDortmunder Stadtbezirken,
den Zentren und den Sondergebieten regelmallig emhotd fortgeschrieben. Gegen-
Ubergestellt werden die Anzahl der Betriebe, unteeslen nach periodischem Bedarf
(Nahrungs- und Genussmittel sowie GesundheitsKidmgerpflege als nahversor-
gungsrelevante Sortimente) und aperiodiscBedarf (alle anderen zentrenrelevanten
und nichtzentrenrelevanten Sortimente). Abgeleaitsstdem Verhaltnis des Jahresum-
satzes der Betriebe und der Kaufkraft der Einwolmeginzugsbereich werden Ruick-
schliusse auf die Umgebungsvertraglichkeit von Vieeimagezogen. Dariiber hinaus
werden Potenziale identifiziert. Der ermittelte \\gibt Auskunft Gber die Kaufkraft-
bindung eines Standortes.

Bezogen auf das Segment Nahrungs- und Genussritetjie reinen Nahversorger,
wird die Obergrenze der Kaufkraftbindung gemal etgpsan Einzelhandel so definiert,
dass in den Stadtbezirks- und Ortsteilzentren diet€von 100 % unterschritten wer-
den sollte, um negative Auswirkungen auf die bebadlen Zentren zu verhindern. Im
Bereich der im Masterplan Einzelhandel definierartiersversorgungszentren wird
sogar eine Kaufkraftbindung von nur 70 — 80 % atigbs

Auf Grundlage dieser Eckdaten ist die langfrisieherung der Nahversorgung im
Einzugsbereich von Bovinghausen geplant worden.

Zur Uberprifung der Vertraglichkeit der Standoiteden Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel wird die Kaufkraft im Einzugsbereich augdegelegt. Die gegenwartige-
Kaufkraftbindung im Bereich Nahrungs- und Genustghiiegt bei ca. 27,59 %. Nach
Ausschopfung aller Potenziale der Bebauungsplamdengie bei zuktinftig 82,91 %
liegen. Im aperiodischen Bereich werden gegenwadid.1,8 % und nach Realisierung
der Planung ca. 27 % der Kaufkraft ausschlie3lididdam Stadtgebiet von Dortmund-
abgeschopft. Da diese Werte im Durchschnitt dest@itzentren der Stadt Dortmund
liegen, ist nicht von negativen Auswirkungen aufigehbarte, gleichrangige oder ho-
herwertige zentrale Versorgungsbereiche auszug&snschliel3t die Zentren der be-
nachbarten Stadt Castrop-Rauxel ein. Die Ergebsisskin die Festsetzungen der Be-
bauungsplane eingeflossen.

Der KonsultationsKreis Einzelhandel (KKEh) hat d@shaben mehrfach, letztmalig in
seiner Zusammenkunft am 17.12.2009, intensiv berate den geplanten Verkaufsfla-
chen zugestimmit.

Das Vorhaben entspricht zudem den landesplanerisghforderungen und ist mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
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3. Beschreibung der Rahmenbedingungen im Plangebiet

3.1 Gegenwartige Situation

Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes entlamddhnlinie wurde friher als Giter-
bahnhofsflache genutzt. Er ist gering mit Straushmwachsen und liegt heute brach.
Entlang der Provinzialstral3e und Bovinghauser 8tkafindet sich eine geschlossene
[lI-1V-geschossige Bebauung mit Wohnnutzung, Schamid Speisewirtschaften, La-
den und Dienstleistungseinrichtungen. Der rickwérBereich der Strallenrandbebau-
ung ist durch Hofflachen mit Garagen und Stell@a#nbauten und wenigen kleineren
Garten gepragt.

An der ProvinzialstraRe 383/385 ist derzeit ein REWarkt mit ca.1.000 mVerkaufs-
flache sowie im riickwartigen Bereich ein Getrankesnmit ca. 300 rVerkaufsflache
vorhanden. Die zugeordnete Stellplatzanlage um&as$€i0 Stellplatze. Eine Durchfahrt
zur Stellplatzanlage befindet sich auf der Hohetdisses Nr. 387.

Im sudlichen Teilbereich ist eine private Erschlie@sstral3e angrenzend an die 6ffent-
liche Erschlie3ungsflache Uranusstrafl3e vorhandexselFlache wird als zuséatzliche
Zu- und Abfahrt zu der Stellplatzanlage des REWEKWs genutzt. Darliber hinaus
dient der Weg als Zufahrt zum Stellwerk der Bahd als Ful3- und Radwegeverbin-
dung zum Bahnhaltepunkt Bovinghausen 6stlich dasli@reiches sowie zum Volks-
garten im Suden. Das aul3erhalb des Planbereichanaene Stellwerk der Deutschen
Bahn AG wird von Herne aus ferngesteuert und isgqeell nicht mehr besetzt.

3.2 Topographische Situation

Der Planbereich féllt von Norden nach Siden insgésan ca. 4,5 m ab. Die Geb&ude
an der ProvinzialstralRe liegen mit ihren Garten Hotflachen teilweise um ca. 2 m
hoher als der 6stliche brachliegende Bereich. ieiijhauser Stral3e liegt etwa 2 m
hoher als der norddstliche Planbereich. DieseriBergird zudem von einer nord-sid-
verlaufenden Boschungskante mit einem Hohenuntedelon ca. 2 — 4,5 m durchzo-
gen.

3.3  Bestehendes Planungsrecht und Ubergeordnete PlanwsTy

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberlmgr&ortmund —
westlicher Teil — stellt den Planbereich als ,,Allgeinen Siedlungsbereich” dar. Im Zu-
ge dieses Anderungsverfahrens wurde beim Regiatalnd Ruhr als Regionalpla-
nungsbehorde die Ubereinstimmung mit den ZielerRéemordnung und Landespla-
nung geman § 34 des Landesplanungsgesetzes NRWaagbgleaut Schreiben des Re-
gionalverbandes Ruhrgebiet vom 29.02.2010 entgpieh Vorhaben den landesplane-
rischen Anforderungen und ist grundsatzlich mit dexslen der Raumordnung und Lan-
desplanung vereinbar.

Der Flachennutzungsplander Stadt Dortmund vom 31.12.2004 stellt den Bérent-
lang der Provinzialstral3e als gemischte BauflacihéAarktfunktion (Siedlungs-
schwerpunkt), den dstlichen Bereich als gewerblBaeflache dar.

Die geplanten Festsetzungen weichen teilweise worDdrstellungen des Flachennut-
zungsplanes ab. Aus diesem Grunde ist eine entsprde Anderung der Darstellungen
.Gewerbegebiet “ des Flachennutzungsplanes in ,Sambiet* (20. Anderung) mit der
Zweckbestimmung — GH NV — ,Grol3flachiger HandeafNersorgung)“ erforderlich,
die nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit der Aellsing des Bebauungsplanes
durchgefuhrt wird (sog. Parallelverfahren).
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Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt im Gelslbegeich dekandschaftsplans
Dortmund-Mitte mit dem Entwicklungsziel 8.4 ,Schienenverkehrsgald. Die Ziele
der Landschaftsentwicklung sind u.a. Erhaltungtakenen Ruderalfluren sowie der
Geholzpflanzungen, Vervollstandigen der Gehdlzidlergen in den Randbereichen der
Gleisanlagen, Prifung der Anlage von Rad- und Wiavetgen. Die Festsetzungskarte
trifft keine Aussagen zum Planbereich des Bebatwplagss Lu 177.

Fur den Planbereich besteht kBi@bauungsplan Der westliche Planbereich liegt bis
zur ostlichen Grenze des Grundstiicks Bovinghausa& 16 im Innenbereich geman
§ 34 BauGB. Der 6stliche Geltungsbereich ist vanBRite/zinghauser Stral3e bis zum
Stellwerke der Bahn dem Aul3enbereich gemal § 3&Baund der stdliche Planbe-
reich dem Innenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen.

Die Flachen, die im Eigentum der Deutschen Bahmesteind die Flachen die vormals
im Eigentum der Deutschen Bahn gestanden habehirsater Regel fir den Eisen-
bahnverkehr gewidmet. Nach dem Allgemeinen Eisempasetz (AEG) ist fur diese
Flachen nach § 23 AEG digeistellung von Bahnbetriebszweckemlurchzufihren.

Die Flursticke 770 und 782 (inzwischen zusammesgefau Flurstiick 794), Flur 2,
Gemarkung Bévinghausen sind bereits freigestellt.

Fur die tbrigen Flachen im Planbereich wird palaillen Bebauungsplanverfahren das
Freistellungsverfahren beantragt und durchgefiitharstiicke 796, 799, 800, 801, 802,
805, alle Gemarkung Bévinghausen, Flur 2.

4.  Stadtebauliche Konzeption

4.1  Bebauungskonzept

Der Plan des Investors fir das Einkaufszentrumhadiet den Neubau von drei einge-
schossigen Gebaudekomplexen entlang der Bahnflasieerinen Umbau eines zwei-
geschossigen Gebadudekomplexes in Verbindung mRdedbebauung an der Provin-
Zialstral3e:

Im Norden an der Bévinghauser Stral3e ist ein Eirarelelsbetrieb (Discounter) (SO 1)
geplant. Im Zentrum der Flache sind der Neubausdiebensmittelmarktes (Vollsorti-
ment, REWE) und ein Getrankemarkt (SO 2) vorgeseherer Provinzialstral3e Nr.
381 — 387 sind drei Fachmarkte (Ml 2) (Umnutzund &nweiterung der bestehenden
Flachen des REWE- und des Getrdnkemarktes) geplamiveiterer Fachmarkt ist
nordlich des Volksgartens im stdlichen Plangebietjgsehen (SO 3).

Es sind drei Neubauten entlang der Bahntrasse mfepladurch wird die Flache zur
Bahn hin rdumlich gefasst. Der ruhende Verkehm(isa. 180 Stellplatze) wird im
zentralen Bereich angeordnet. Dadurch entstehtzeis@mmenhangende Stellplatzan-
lage, von der aus die einzelnen Verkaufsstatterigaichbar und auch gut sichtbar
sind.

Fur die Stellplatzanlage und fiir die Neubauten wiedTopografie so angeglichen, dass
die gesamte Freiflache eine maximale Querneigungwo noch ca. 3 % besitzt. Dieses
wird durch eine Umschichtung der Bodenmassen exfolas bestehende Einzelhan-
delsgebaude im riickwartigen Bereich der Provinzefke 383 und 385 soll aufgrund
der geplanten Umnutzung eine Treppen- sowie eimgpgRaanlage zum seitlichen Ein-
gang erhalten.

Durch die geplante Anpassung des Gelandes (Ahtradgarden, Auftrag im zentralen
Bereich) wird die Flache der zwei nérdlichen Neubawgegeniber der Bahntrasse ho-
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her liegen, so dass zur Bahn hin zusatzlich eitiz®auer erforderlich wird (ca. 3,2 -
1,60 Hohe).

Die lll-IV-geschossige Bebauung an der Provinzials¢ soll mit inren Nutzungen im
Bestand gesichert werden. Dort finden sich heutgrGaomie, Geschéaftsnutzungen
und Dienstleistungsbetriebe im Erdgeschoss und \Woimden oberen Geschossen.

4.2  Verkehrliche Erschliel3ung

Der Planbereich ist verkehrsgunstig an der ProalsizalRe (B 235) gelegen, die als
Bundesstral3e die direkte Anbindung an das tUbergeted/erkehrsnetz darstellt. Die
Provinzialstral3e verlauft als wichtige Hauptverlsstnal3e in Sid-Nord-Richtung zwi-
schen der Autobahn A 40 im Suden und der Stadr@a&auxel im Norden. Sie ist
mit einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von Brkbefahrbar und im Separati-
onsprinzip ausgebaut.

Die Zufahrt fur PKW ist fir SO 1 und SO 2 und deptanten Markte im MI 2 nur tGber
die Provinzialstral3e vorgesehen. Fur die von Nokidenmenden Besucher des EKZ
wird auf der Provinzialstral3e eine Linksabbiegespungerichtet. Die Abfahrt aus dem
EKZ kann sowohl Uber die Durchfahrt Provinzialseaiédoch nur als Rechtsabbieger,
als auch Uber die UranusstralRe / Planstral3e enfolgesschliel3lich fir Rechtsabbieger
ist an der Bovinghauser Stral3e eine weitere Austg@plant.

Die bisher private ErschlieBung im Anschluss anUti@nusstral3e wird zukinftig als
offentliche Verkehrsflache (Planstral3e) ausgelfaeplant ist eine 6 m breite Fahrbahn
mit einseitigem Gehweg (1,50 m) auf der Ost- bziMs®ite und einem 0,50 m breitem
Schrammbord auf der Westseite. Um die Zufahrt zuStendergebieten SO 1 und SO 2
und den rickwartigen Markten im Ml von Stden ausizierbinden, wird die Fahrbahn
auf eine Breite von 3,50 m baulich reduziert. Imiddeh der Einengung ist nur die
Fahrtrichtung nach Siden maoglich. Die Zufahrt zuell®erk bleibt gegen die Ein-
bahnrichtung von Siuden aus tber herausnehmbaer Betehen und ist nur fir Be-
triebsangehorige der Bahn befahrbar. Die im stdhdPlanbereich geplante Stellplatz-
anlage im SO 3 wird Uber die Wendeanlage der Rilbsterschlossen. Die Zu- und
Abfahrt des Fachmarktes (SO 3) ist ausschliel3lipdr die Planstral3e vorgesehen.

Die Du_rphfahrt an der ProvinzialstrafRe im Bereieh ldausnummer 387 ist bereits rea-
lisiert. Uber eine Rampe erreicht man die Steljalatagen des heutigen REWE-
Marktes.

Die LKW-Anlieferung der einzelnen Markte erfolgterdie Flache der Stellplatzanla-
ge. In den Seitenbereichen der Méarkte sind Anliegfgszonen mit Laderampen zur
Abwicklung der einzelnen Be- und Entladevorgangegsehen.

Die LKW- Zufahrt zum SO 1 und SO 2 und der Fachrgk MI 2 erfolgt Gber die
Durchfahrt an der Provinzialstra3e im Bereich daushummer 387. Die Abfahrt der
LKWs ist hier nur nach rechts zulassig. Nach Sietévigt die LKW- Abfahrt Uber die
Planstral3e. Die Ausfahrt an der Bévinghauser Sistffér LKW nicht zulassig.

Die LKW- Zu- und Abfahrt des geplanten FachmarlktesSO 3 erfolgt Giber die Plan-
stral3e.

(Weitere Ausfuihrungen zur Erschliel3ung siehe Kaplenungsrechtliche Festsetzun-
gen 5.4.)

4.3  Ful3- und Radwegeverbindungen

Innerhalb der privaten Stellplatzflachen sind piev&/egeverbindungen fur Fu3géanger
und Radfahrer in Form von farblich abgesetztenhgaayeplant. Von Norden von der

Bovinghauser StralRe aus Uber die geplante Rampeimigeplanten Gehweg im Be-
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reich der Planstrafl3e im Suden ist eine durchganyiggeverbindung fir Ful3ganger
und Radfahrer vorgesehen und durch ein Wegereghinaten der Allgemeinheit pla-
nungsrechtlich gesichert. Im Bereich der RampeBawinghauser Straf3e soll der Geh-
weg Uber ein Hochbord von der Fahrbahn getrenndever

Mit dem Ausbau der stdlichen Verkehrsflache liedenaul3erhalb des Planbereiches
vorhandenen Zugange zum Bahnhaltepunkt Bovinghawseézum Volksgarten zu-
kinftig an einer 6ffentlichen Verkehrsflache, ir éen separater Gehweg geplant ist.

4.4 Ruhender Verkehr

Mischgebiet
Die erforderlichen privaten Stellplatze fir die kert oder Bewohner der Gebaude 6st-

lich der Provinzial- und sudlich der Bévinghaus&aBe sind auf den privaten Grund-
stiicken nachzuweisen. Neu angelegt werden ca.ellpl§tze fur die neuen Markte an
der Provinzialstral3e.

Sondergebiet
Auf dem Gelande des Einkaufszentrums sind ca. 18§itze vorgesehen Die Stell-

platze sollen den Verkaufsstellen direkt zugeoravextlen und sind gestalterisch durch
Baumpflanzung (je 5 Stellpléatze ein Baum) zu uritedgrn. Fir die Erstellung der
Stellplatzflachen ist die Topografie anzugleichEivéauunterschied von bis zu 4,5 m).
Die Boschungskante soll abgeschwacht und das Gekardt zu den Bahnflachen im
Osten herabgefihrt werden. (3% Gefalle, Anschitaurdgahn hin).

Fahrradstellplatzeind jeweils im Bereich der Eingénge der geplaiteabauten vor-
gesehen.

(Weitere Ausfiihrungen zum ruhenden Verkehr siehat&leplanungsrechtliche Fest-
setzungen 5.5. Garagen, Stellplatze und Nebenarlage

4.5 Offentlicher Personennahverkehr

Mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNVYlat Einkaufszentrum tber die
Buslinien 378 (Castrop-Rauxel Munsterplatz — WitBsnmmern Denkmal) und 462
(Huckarde Bushof — Marten Std (S-Bahn) (und 462igéndortmund S-Bahnhof) je-
weils im 20-Minuten-Takt Uber die in der Provinsiahl3e gelegene Haltestelle ,Bo-
vinghauser Stral3e” erreichbar.

Der tber einen hohengleichen Fu3gangeriiberwegendmnusstralie aus zu errei-
chende DB-Haltepunkt Bovinghausen wird von der BE=enschertalbahn Richtung
Dorsten tber Wanne-Eickel bzw. Richtung Dortmundptbahnhof stiindlich angefah-
ren.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1  Artder baulichen Nutzung

Mischgebiet

Der Stral3enzug der Provinzialstral3e ist heute eonFdinktionen Wohnen, Einzelhan-
del und Gewerbe gepragt. Die Flachen liegen imt@izgentrum von Bévinghausen. Es
handelt sich um einen definierten zentralen Vensoggbereich. Im Bebauungsplan
wird die bestehende Bebauung entsprechend ihrgar&gung als Mischgebiet (MI)
festgesetzt. Das Baugebiet soll mit seiner lebemdiunktionsmischung und der daraus

8
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abzuleitenden hohen Nutzungsflexibilitat erhaltemlden. Das Mischgebiet wird unter-
gliedert in zwei Teilbereiche (Ml 1 und Ml 2).

Allgemein zulassig sind in den Mischgebieten naéhBaauNVO die Nutzungen Wohn-
gebaude, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhamdtiedtie, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbesjgo@twerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturellegziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Unzul&ssig sind aus Griinden des Immissionsschiieagsstellen und Vergnigungs-
statten.

Eine Konzentration von Vergnugungsstatten wirdeBemuhungen zur Aufwertung
des Stadt- und Stral3enbildes im Ortsteilzentrurgegy@nstehen. Von Vergnigungsstat-
ten kdnnen negativ pragende Auswirkungen auf dateldmicht ausgeschlossen wer-
den und kdnnen zu einer Milieuveranderung fihreergdiigungsstatten sind im Plan-
bereich daher ausgeschlossen.

Im Gebaude Bovinghauser Stral3e 18 befindet siddlith zurzeit eine Vergnigungs-
statte. Sie wird Uber eine Fremdkorperfestsetzemga®® 8 1 Abs. 10 BauNVO in ihrem
derzeitigen Bestand gesichert. Nach § 1 Abs. 10N®/&u kann im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden, dass Erweiterungen, AnderungezuNgsanderungen und Erneuerun-
gen dieser Anlagen allgemein zulassig sind odanatuasweise zugelassen werden
kénnen. Der Betrieb geniel3t auf Grundlage der Gaigeing aus dem Jahre 1988 Be-
standsschutz und kann die bisherige Nutzung deprectsend auch weiterhin in vol-
lem Umfang ausschopfen. Die Fremdkdrperfestsetsuhginkt die bestehende Ge-
nehmigungssituation nicht ein und sichert den Bbtglanungsrechtlich dauerhaft am
heutigen Standort. Die Festsetzung nach § 1 (10NB® setzt das Vorliegen besonde-
rer stadtebaulicher Grinde voraus. Diese liegendaien begrindet, dass die bestehen-
de Vergnugungsstatte kiinftig nach den FestsetzuhgeBebauungsplanes nicht mehr
zuléssig waren, jedoch Bestandsschutz geniel3t amdaher flr die weitere Dauer ih-
res Bestehens planungsrechtlich gesichert werden so

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben gem. § 1ABauNVO ist begriindet in dem
grol3en Platzbedarf dieser Nutzungen. Dieser sehtRlanungsziel einer verdichteten
Randbebauung im Ortsteilzentrum entgegen.

Im Mischgebiet Ml 2 ist eine bauliche Erweiteruray thier derzeit vorhandenen Ein-
zelhandelsflachen geplant. Auch zukinftig sollemEidgeschosse der Gebaude an der
Provinzialstral3e sowie der rickwartige Gebaudgwiterblich genutzt und erweitert
werden kénnen. Funktional steht diese Flache ima@wmsenhang mit den 6stlich an-
schlieBend geplanten Einzelhandelsnutzungen. IrOdemgeschossen der Gebaude an
der Provinzialstral3e ist Wohnen vorhanden. Zwarwiiegt die gewerbliche Nutzung

in dem Baugebiet; die Durchmischung bleibt denngaivahrt.

Sondergebiet EKZ

Die geplante Einzelhandelsnutzung wird nach deréstypisierung der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) als Sonstiges Sondergebiet . Abs. 3 mit der Zweckbe-
stimmung ,Einkaufszentrum* festgesetzt.

Die vorgesehenen Nutzungen liegen im OrtsteilzemtBdvinghausen. Durch die fest-
gesetzte Beschrankung auf Lebensmittel und GetriémiS0 1 und SO 2 sowie den
Ausschluss dieses Sortiments im SO 3 und die Restggvon Verkaufsflachen-
Obergrenzen fur diese und einzelne Sortimente swattergestellt, dass sich keine
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schadigenden Auswirkungen auf die umliegenden alem/ersorgungsbereiche erge-
ben (vgl. Kap. 2. Anlass der Planung, Zielsetzung).

Das Sondergebiet ,Einkaufszentrum* wird unterglit¢de drei Teilbereiche:

Im nordlichen Sondergebiet SO 1 ist ein Einzelhésimdrieb mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.000 m? festgesetzt. Die malariv@rkaufsflache fur einzelne
Sortimente entsprechend d2ortmunder Sortimentsliste gemal Ratsbeschluss vom
19.06.2008 wird auf 799 m2 beschrankt.

Im Sondergebiet SO 2 sind ausschlie3lich ein Labé@redmarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.400 m? und ein Getrdnkemaikemer maximalen Verkaufsfla-
che von 400 m2 zulassig.

Im Sondergebiet SO 3 ist ein Einzelhandelsbetrigleimer maximalen Verkaufsflache
von 799 m2 zulassig. Lebensmittelméarkte sind awdbrand der Zielsetzung, diese
Einzelhandelsnutzungen auf die Bereiche SO 1 un@ 3®konzentrieren, hier nicht
zulassig.

Das Angebot von nahversorgungsrelevanten Sortimarttsprechend der Dortmunder
Sortimentsliste, konzentriert sich auf die TeilggiSO 1 und SO 2 und wird somit auf
insgesamt max. 2.599 gm (SO 1: 799 80 2: 1800 ) begrenzt.

5.2  Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den Baugehieturch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der maximal zuléassigen fivéloe und der Anzahl der Voll-
geschosse bestimmt. In den Sondergebieten wirdiaufestsetzung der Vollgeschosse
verzichtet. Mit der Festsetzung der maximal zugiessiTraufhohe ist fir diese Bauge-
biete das Mal3 der baulichen Nutzung hinreichenuhigef.

Grundflachenzahl

Die Mischgebietaverden mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Die @fidichenzahl ent-
lang der ProvinzialstraRe orientiert sich an deeite vorhandenen Uberbauung der
Grundsticke und weicht daher von der Obergrenz8aeNVO ab. Die geschlossene
Blockrandbebauung, beengte Grundstiicksverhéltoisdeler Mangel an Stellplatzfla-
chen fuhren im Bestand zu einer Gberwiegenden Mgtder riickwartigen privaten
Grundsticksflachen durch Stellplatze und GaragenAubauten und somit zu einer
unvermeidbaren Uberschreitung der GRZ Obergrertadiébauliche Mangel liegen
aufgrund der nach Osten weitestgehend unbebauiehdti und dem guten OPNV-
Anschluss nicht vor.

Fur die_Sondergebieteird gemald der Obergrenze der BauNVO die maximidlsaige
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

In den_Sondergebieten SO1, SO 2, SO 3 und im MemkbyMI 2darf die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von § 19 Absa# @ BauNVO durch die
Grundflachen von Stellplatzen und deren Zufahreme sonstige befestigte Flachen
bis zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden.Abisiedlung der Einzelhandels-
markte mit einem ausreichenden Angebot an Stetipiéim Bereich des Ortsteilzent-
rums Bovinghausen ist aus stadtebaulicher Sich&trnkung der Nahversorgung des
Ortsteils wiinschenswert. Im Hinblick auf die Eintiimg des Vorhabens in das Nah-
versorgungskonzept fur den Ortsteil Bovinghaused die Funktionsfahigkeit nicht
nur bewahrt, sondern erfahrt durch die raumlichezémtration der Markte noch eine
Starkung.

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an edhemt bebauten Standort im Kreu-

zungsbereich Provinzialstral3e / Bévinghauser StialgeGrundflache der Baukoérper
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der geplanten Markte halt die Obergrenzen ein Abigtandflachen nach der Bauord-
nung NRW zu der Bestandsbebauung werden eingehBlietyberschreitung der
hochstzulassigen Grundflachenzahl durch die Sétiphlage wird daher als stadtebau-
lich vertretbar angesehen. Die Versiegelung destda soll Giber die geplanten Baum-
pflanzungen in der Stellplatzanlage und die gepla@rindacher der Markte funktio-
nal ausgeglichen werden. Negative stadtebauliclevikkungen des Vorhabens in Be-
zug auf den flieBenden und ruhenden Verkehr soigientrastrukturelle Erschlie3ung
des Ortsteils sind aus den o. g. Griinden nichtwaréen. Eine Beeintrachtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- undigsserhaltnisse ist nicht zu er-
kennen.

Zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt inchgbietanalog zur Bestandssitua-
tion mindestens Il und maximal IV Vollgeschossedie Randbebauung. Die riickwar-
tige Bebauung wird entsprechend der Vorpragungmaitimal Il Vollgeschossen fest-
gesetzt.

Maximale Traufhhen

Eine Festsetzung von Traufhdéhen erfolgt sowohtfig Misch- als auch flir das Son-
dergebiet. Die festgesetzten Traufh6hen im Misclegelehmen die vorhandenen
Traufhdohen auf und erméglichen einen hinreicher@jgelraum fir technische Neue-
rungen. So sind z. B. auch Verstarkungen der Datdtkaktionen aus energetischen
Gesichtspunkten maéglich.

Die Beschrankung der Traufhéhe in den Sondergetietfolgt, da gewerbliche Gebau-
de in der Regel keine eindeutig definierten Gessindlsen aufweisen. Um dennoch eine
aus stadtgestalterischer Sicht erforderliche ,Raamt¥ realisieren zu kénnen, wird fur
SO 1 aufgrund der hdheren Lage nach der Gelanddatmaueine maximale Traufho-
he von 134 m G NHN (entspricht einer Gebaudehdimervax. 8 m Uber geplantem
Stellplatzniveau), fir SO 2 von 133 m U NHN (Gelehithe max.: 8,5 m tber gepl.
Stellplatzniveau) und SO 3 von 131,5 m U NHN (Gelefadhe max.: ca. 8 m tber gepl.
Stellplatzniveau) festgesetzt.

Mit der Bestimmung der GRZ und der maximalen Trab#hist das Mal3 der Nutzung
fur das Sondergebiet EKZ ausreichend bestimmt.

53 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Festsetzungen zu den tberbaubaren Grundstéicksfi und zur Bauweise spiegeln
die gestalterischen Zielsetzungen des stadtebauliklonzeptes wieder: Entsprechend
der baulichen Konzeption werden im Sondergebiet Bk separate tiberbaubare Fla-
chen ausgewiesen. Die Baufelder sind nach OstelieaBahntrasse geriickt, um die
Freiflache zwischen Neubebauung und Bestand optinrah die Gebaude zu fassen
bzw. durch die Stellplatzanlage nutzen zu kdnnen.

Die Uberbaubaren Flachenim Mischgebiet und im Sondergebiet werden durch-Ba
grenzen definiert und sind sowohl fur die geplaritetzungen als auch fur einen indi-
viduellen, architektonischen Gestaltungsspielrausreichend dimensioniert.

Die Abstandflachen der drei geplanten Méarkte in 8endergebieten liegen bei voller
Ausschdpfung der Gberbaubaren Flache teilweisdeuflachen der DB Netz AG.

11
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Hierflr wird zwischen dem Investor und der DB NAG ein Gestattungsvertrag abge-
schlossen. Einwéande bezuglich der Grenzbebauudgseimit nicht zu erwarten.

Gemal3 der Vorpragung wird fur die Bestandsbebadenglischgebiete und fir die
geplante Bebauung im SO 1, SO 2 und MI 2géischlossene Bauweigem. 8§ 22 Abs.
1 BauNVO festgesetzt.

5.4  ErschlieBung

Verkehrsuntersuchung

Zur Ermittlung der zukunftigen Verkehrsbelastung anr Entwicklung einer fur die
Anwohner vertraglichen Verkehrsfiihrung wurde eierkehrsuntersuchung zum
Neubau des EKZ Bdvinghausen® (Verf: Planungsgruppd_-elmann Dortmund,
28.09.2009) erstellt. Es wurden folgende Belastzaigien im Istzustand und zum Pro-
gnosezeitpunkt unter Bertucksichtigung der PlanungseEinkaufszentrums auf der
Stadtgrenze zu Castrop-Rauxel (Bebauungsplan L)iek@ittelt:

Die Knotenpunkte der Provinzialstraf3e mit der Bghiauser Stral3e im Norden und mit
der Uranusstral3e im Suden sind mit Lichtsignalarageregelt. Die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DTV) auf der Provinzia8 nordlich der Uranusstral3e be-
tragt nach Verkehrszahlungen der Stadt Dortmungeziurd. 16.750 Kfz/24h und auf
der Bovinghauser StralRe ostlich der Provinzialst@B50 Kfz/24h. Die Belastungszahl
auf der Uranusstral3e liegt bei 520 Kfz/24h. DiekRébrsbelastung zum Prognosezeit-
punkt (2015) liegt unter Beriicksichtigung des fiohdder Bévinghauser Stral3e ge-
planten weiteren Einkaufszentrums bei 18.120 Kfa/f24 die Provinzialstra3e und un-
verandert bei 520 Kfz/24h fur die Uranusstral3eldnBovinghauser Stral3e liegt der
DTV-Wert bei rd. 9.720 Kfz/24h 6stlich der Provialgtralie.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde fur dizednen geplanten Markte fol-
gendes Verkehrsaufkommen errechnet:

- Lebensmitteldiscounter (SO 1) 840-1.400 NutzerTag,

- Lebensmittelmarktes (SO 2) 720-1.350 Nutzer pro, Tag

- Getrankemarkt (SO 2) 160-240 Nutzer pro Tag,

- Fachmarkte (Ml 2) 850-1.190 Nutzer pro Tag,

- Fachmarkt (SO 3) 500-700 Nutzer pro Tag.

Zusammen ergibt sich eine Anzahl von rd. 4.900 Kumpro Tag als hochster Wert.
Unter Berucksichtigung der Erreichbarkeit fir Fufiggr- und Radfahrer sowie der Er-
reichbarkeit durch den OPNV und des Synergieeffefda. 30 % der Kunden besuchen
nacheinander verschiedene Einkaufsstatten ohnézlioké Fahrt) wird von einer ma-
ximalen zusatzlichen Belastung von rd. 2.390 MI\fsBaenfahrten pro Tag und Rich-
tung ausgegangen. Bei einem Besetzungsgrad vga Kf2, einer zuséatzlichen Be-
rucksichtigung der Fahrten von Beschaftigten (Gak-dhrten) und der Lieferverkehre
(ca. 20 Fahrten) ergibt sich flr das EKZ eine Viarkbelastung von 1993 Kfz pro Tag
und Richtung bzw. 213 Kfz in der Spitzenstunde j&snen Ziel- und Quellverkehr.
Grundsatzlich werden durch das EKZ lediglich Versbewegungen im Zeitraum von
06:00 -22:00 Uhr hervorgerufen. Im Nachtzeitraundén keine Verkehrsbewegungen
statt.

Fur die rdumliche Verteilung des Verkehrsaufkommeuosden 4 Varianten untersucht.
Unter Berucksichtigung der Kapazitatsprifungenadezelnen Knotenpunkte lasst sich
bei allen Varianten der zuséatzliche Verkehr ankler und Ausfahrt an der Provinzial-

stral3e mit einer guten Verkehrsqualitat bewaltig .allen Varianten ist ein Linksab-

biegen aus dem EKZ auf die Provinzialstral3e ungger&eer lichtsignalgeregelte Kno-

tenpunkt Provinzialstral3e / Uranusstral3e wird eddisméls gut und der lichtsignalgere-
12
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gelte Knotenpunkt Provinzialstral3e / Bévinghaugeal® als ausreichend bewertet.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die gegNeuansiedlung des EKZ als
verkehrsvertraglich einzustufen ist. Aufgrund degdbnisse der verkehrs- und schall-
technischen (vgl. Ziffer 7.2.1 dieser Begrindungjddsuchung der vier Erschlie-
Bungsvarianten wurde die folgende Variante als @age fur die zukinftige Verkehrs-
fuhrung festgelegt, da sie die an die Erschliel3léxgjsen angrenzenden Wohngebaude
am geringsten belastet.

ErschlieBung Einkaufszentrum

Die Zufahrt fur PKW ist fir SO 1 und SO 2 und deptanten Markte im MI 2 nur tGber
die Provinzialstral3e vorgesehen. Fur die von Nokidenmenden Besucher des EKZ
wird auf der Provinzialstral3e eine Linksabbiegespugerichtet. Die Abfahrt aus dem
EKZ kann sowohl Uber die Durchfahrt Provinzialseaiédoch nur als Rechtsabbieger,
als auch Uber die UranusstralRe / Planstral3e enfolgesschliel3lich fir Rechtsabbieger
ist an der Bovinghauser Stral3e eine weitere Ausf@plant. Diese Ausfahrt wird auf-
grund des Hohenunterschiedes zur BovinghauseresadalRampe mit 7 % Neigung
und einer 8 m langen, ebenen Aufstellflache fur PEMYgebildet. Neben der Fahrbahn
ist ein 2,0 m breiter Gehweg, der Gber ein Hochbordder Fahrbahn getrennt sein
soll, vorgesehen. Im Bereich der Bovinghauser 8twaitd die Ausfahrt an der vorhan-
denen Baumscheibe mittels einer Gehwegabsenkuhgigefihrt.

Im Bebauungsplan ist der Bereich der Ausfahrt fesstyt. Ostlich daran angrenzend
sind Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Die bisher private ErschlieBung im Anschluss anUti@nusstral3e wird zukinftig als
offentliche Verkehrsflache (Planstral3e) ausgelfaeplant ist eine 6 m breite Fahrbahn
mit einseitigem Gehweg (1,50 m) auf der Ost- bziMds®ite und einem 0,50 m breiten
Schrammbord auf der West- bzw. Nordseite. Um diaiZi zu den Sondergebieten SO
1 und SO 2 und den rickwartigen Markten im Ml vamdén aus zu unterbinden, wird
die Fahrbahn im Norden der Planstral3e auf 3,50 ttelsnPoller reduziert. Im Bereich
der Einengung ist nur die Fahrtrichtung nach Siasmusfahrt mdglich. Bahnbetrieb-
lich ist die Zufahrt flr Betriebsangehdrige der Batum Stellwerk tber die offentliche
Verkehrsflache erforderlich. Dies soll Gber heralsnbare Poller sichergestellt wer-
den. Somit kann das Befahren durch Unbefugte wgkuoll unterbunden werden. Die
im sudlichen Planbereich geplante Stellplatzaniag80 3 wird Uber die Wendeanlage
der Planstral3e erschlossen. Die Zu- und AbfahrEdeemarktes (SO 3) ist ausschliel3-
lich Uber die PlanstralRe vorgesehen. Entlang dersihal3e ist nérdlich der Wendeanla-
ge zur Unterbindung von weiteren Zu- und AbfahirerBebauungsplan eine entspre-
chende Festsetzung getroffen worden.

Weitere Zu- und Abfahrten sind an der PlanstraBeéia westlich an den Planbereich
angrenzenden Betrieb vorgesehen.

Die Du_rphfahrt an der ProvinzialstrafRe im Bereieh ldausnummer 387 ist bereits rea-
lisiert. Uber eine Rampe erreicht man die Steljalatagen des heutigen REWE-
Marktes.

Die LKW-Anlieferung der einzelnen Markte erfolgterdie Flache der Stellplatzanla-
ge. In den Seitenbereichen sind Anlieferungszonghaderampen zur Abwicklung
der einzelnen Be- und Entladevorgange vorgesehierl ON- Zufahrt zum SO 1 und
SO 2 und der Fachmarkte im MI 2 erfolgt Gber dieddéahrt an der Provinzialstral3e
im Bereich der Hausnummer 387. Die Abfahrt der LKid{shier nur nach rechts zul&s-
sig. Nach Siden erfolgt die LKW- Abfahrt Gber diar3tral3e. Die Ausfahrt an der Bo-
vinghauser Stral3e ist fur LKW nicht zulassig.
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Die LKW- Zu- und Abfahrt des geplanten FachmarlktesSO 3 erfolgt Giber die Plan-
stral3e.

Die Herstellung der Planstral3e sowie die Herstglllgr Linksabbiegespur in der Pro-
vinzialstral3e werden in einem ErschlieBungsvergeaggelt. Die Linksabbiegespur
liegt im Geltungsbereich des angrenzenden Bebapilamgss Ll 119, der hier 6ffentli-
che Verkehrsflache festsetzt.

Verkehrsprognose 2015

Unter Berucksichtung der geplanten Einzelhandeisdhsg in Bovinghausen ergibt
sich in der Verkehrsprognose fir 2015 folgende lagchnittliche tagliche Verkehrs-
starke (DTV):

18.710 KFZ/24 Std. im Bereiche der ProvinzialstraBedllich der Zufahrt zum Ein-
kaufszentrum bis zur Bévinghauser Stral3e; 19.130/&4Std. im Bereich der Provin-
zialstral3e sudlich der Zufahrt zum Einkaufszenthisrzur Uranusstral3e; 9.990
KFZ/24 Std. im Bereich der Bovinghauser Stral3adabster ProvinzialstralRe; 2.100
KFZ/24 Std. im Bereich der Uranusstral3e ostlichRievinzialstralle.

5.5  Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze im Bereich der Mischgebiete

Im Mischgebiet sind Garagen, Carports und Steltpl&tinerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache und auf den hierfir festgesetztéchen zulassig. Garagen, Car-
ports und Stellplatze sind heute auf den Grundstiitdereits vorhanden. Es handelt
sich bei dieser Festsetzung um eine Bestandssiulpelie erforderlichen Stellplatze
fur die geplanten Markte im Ml werden auf der Stielizflache nachgewiesen: ca. 45
ST: Stellplatzschliissel: 1 ST pro ca. 4DViK. Der Stellplatzschliissel liegt hier im
mittleren Bereich (fiir Verkaufsstatten bis 709 giit ein Stellplatzschliissel von 1 Stell-
platz (ST) je 30 - 50 AVK) der Verwaltungsvorschriften zur BauO NRW (V\agO
NRW).

Stellplatze im Bereich der Sondergebigd® 1 - SO 3):

Die fur die einzelnen Markte erforderlichen Steilge (ST) sind auf den Freiflachen
zwischen den Méarkten und dem Mischgebiet angeordéimejesamt sind ca. 136 Stell-
platze geplant. Im Einzelnen ergibt sich folgen8sliplatzschlissel:

SO 1: ca. 34 ST; Stellplatzschliissel: 1 ST pr&6ait Verkaufsflache (VK)

SO 2: ca. 75 ST; Stellplatzschliissel: 1 ST pr@darf VK.

SO 3: ca. 27 ST; Stellplatzschliissel: 1 ST pr&6anf VK.

Der Stellplatzschlissel liegt im SO 1 und SO 3 mmren Bereich und im SO 2 im mitt-
leren Bereich (fiir Verkaufsstatten mit mehr als #®erkaufsflache gilt ein Stell-
platzschliissel von 1 ST je 10 - 36 WK). Bei dem Stellplatzschliissel im SO 1 wurde
die maximale VK von 1000 frberiicksichtigt. Derzeit ist ein Discounter mit m#29
m?VK geplant. Der Stellplatzschliissel liegt damit be$T pro ca. 24 VK und liegt

im oberen Bereich.

Es ist darliber hinaus zu bertcksichtigen, dassgginstige Anbindung durch den 6f-
fentlichen Personennahverkehr vorhanden ist undSynergieeffekte (ca. 30 % der
Kunden besuchen nacheinander verschiedene Einka#téssohne zusétzliche Fahrt)
durch die raumliche Nahe der Markte ergeben.

Es ist daher festzustellen, dass negative Auswg&nrauf das Umfeld und den Ver-
kehrsablauf auf der Provinzialstraf3e durch Parkser&lehre ausgeschlossen werden
kénnen, da auf dem Gelande ein ausreichend grdaBisli&zangebot zur Verfigung

steht.
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Fahrradstellplatzeind jeweils im Bereich der Eingange der geplaiteabauten wie
folgt analog zu den genannten Kfz-Stellplatzzam@mesehen; fir SO 1: 9, SO 2: 19,
MI — Markte (Ml 2): 21 (je 7 pro Fachmarkt) und SO9 Fahrradabstellplatze.

Fur das Stellwerk sind 4 Stellplatze zuséatzliclden Stellplatzen fir den Fachmarkt im
SO 3 vorgesehen

5.6 Grinordnerische Malihahmen

Zur Minderung des Eingriffs in die Natur werdenaPzmaflinahmen wie Anpflanzung
von Baumen und Pflanzflachen festgesetzt. Die Bstagen gemall 8 9 (1) 25a + b
BauGB sehen im Einzelnen wie folgt aus:

Pflanzbindung

Bei der Umgestaltung der ehemaligen Bahnflachesirzer Stellplatzanlage wird im
Norden ein Baum erhalten und planungsrechtlichchesi. Zum Schutz des Baumes ist
das derzeitige Bodenniveau zu erhalten. Aufschggaomund Abgrabungen sind unzu-
lassig. Abgangige Baume sind durch gleichwertigerB& zu ersetzen.

Pflanzgebote

Private Stellplatzbegriinung

Die Stellplatzanlage ist durch Pflanzflachen sglredern, dass fir je angefangene 2
Langsparkplatze oder je angefangene 5 Senkredpl&teé ein Baum gepflanzt wird.
Wie im Bebauungsplan festgesetzt sind insgesarBédine zu pflanzen. Innerhalb der
Stellplatzanlagen sind grof3kronige, standortgeeechtibbdume (z.B. Spitzahorn - A-
cer platanoides "Cleveland") zu pflanzen. Auf déarizflachen an den Fahrwegen der
LKW sind kleinkronige Baume (z.B. Sorbus x thuriga "Fastigiata”) vorzusehen. Die
Standorte sind dem Mal3nahmenplan des Umweltbesicdhitentnehmen. Die Baume
sind als Hochstamm mit einem Anpflanzstammumfang /20 cm, gemessen in 1,00
m Hohe Gber dem Erdreich, und einer Anpflanzhéhemodestens 2,50 m anzupflan-
zen. Die offene oder mit einem dauerhatft luft- wasserdurchlassigen Belag versehe-
ne Flache muss mindestens 8 m? betragen. Bei dag@non Pflanzstreifen ist eine
Mindestbreite von 1,50 m einzuhalten. Pro Bauneiistdurchwurzelbarer Raum von
mind. 12 m3 mit Substrat gem. der Festlegungerirter(Forschungsgesellschaft Lan-
desentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellea f&stgesetzten Pflanzflachen so-
wie die Baumscheiben im SO 3 sind mit bodendedkeNegetation aus standortge-
rechten Stauden oder Gehélzen oder mit EinsaaGvasern und Krautern anzulegen.
Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufuhren uadedhaft zu erhalten. Um Stamm-
schaden zu vermeiden, sind die Pflanzflachen méreiHochbord einzufassen. Aus-
baubedingte geringfligige Abweichungen sind zugetass

Mit dieser Festsetzung soll eine Durchgriinung deli@atzanlage erreicht und dem
hohen Versiegelungsgrad entgegengewirkt werden.

Dachbegriinung

In den Sondergebieten sind mindestens 70 % derflaabbn der Gebaude extensiv mit
einer Sedum-Moos-Kraut-Vegetation zu begriinen, iieafiezu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Aus Grunden einer gesicherterktiamserfillung ist ein mehrschich-
tiger Begriinungsaufbau einschlieflich einer 8-10m#chtigen Vegetationstragschicht
vorzusehen, der in allen Funktionsschichten dedi@tskriterien und Anforderungen
der FLL-Dachbegriunungsrichtlinie entsprechen muss.
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Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklug von Boden, Natur und
Landschaft:

Die im MalRnahmenplan des Umweltberichtes gekenhmeten Flachen der Stellplatz-
anlage im SO 1, SO 2, SO 3 und MI 2 sind aus Gaiirties Bodenschutzes und zur Si-
cherung des Grundwasserdargebotes in wasserdwigaéBauweise (z.B. Porenstein
oder in sonstigem wasserdurchlassigen Pflasteasteflung mit Rasenfugen von ca. 20
mm Breite, wassergebundener Decke, Schotterraasmyfiihren.

5.7  Ausschluss von festgesetzten Nutzungen vor der Fs&llung

Das Sondergebiet SO 3, die geplante offentlich&&tesflache im stdlichen Planbe-
reich sowie die dstliche Teilflache der Stellplaiizge der geplanten Méarkte im Misch-
gebiet MI 2 sind auf gewidmeten Bahnflachen geplarg betroffenen Flursticke Ge-
markung Boévinghausen, Flur 2, Flurstiicke 742 tadeie748 teilw. und 769 (fortge-
fuhrt zu Flurstick: 796, 799, 800, 801, 802, 80byden positiv auf Entbehrlichkeit fur
Bahnbetriebszwecke geprift. Bahntechnisch bestie¢iae Restriktionen aus der
Machbarkeitsprifung. Einer Freistellung steht sauith nach Auffassung der DB AG
und des Eisenbahnbundesamtes nichts entgegenrddteffung dieser Flachen soll
zum Satzungsbeschluss erfolgen.

In den Bebauungsplan sind die derzeit gewidmetaaohein nachrichtlich ibernommen
worden (bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BautB).

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungedeubetroffenen Flursticken sind
bis zur Bestandskraft des Freistellungsbescheide&tenbahnbundesamtes unzulés-

sig.
Die Festsetzungen zum Mischgebiet MI 1 sind vonFdeistellung der Bahnanlagen
komplett unberihrt.

5.8  Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 der Landesbauordung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werdenteutlibhe Festsetzungen tber ort-
liche Bauvorschriften gemal 8 86 BauO NRW ergdfirie geordnete stadtebauliche
Entwicklung erfordert Giber die planungsrechtlick@stsetzungen hinaus auch den Er-
lass von maf3vollen Vorschriften Uber die Gestaltieigbaulichen Anlagen und Wer-
beanlagen. Im Interesse eines stadtebaulichenrahdektonischen Gesamtbildes und
im Hinblick auf eine harmonische Einfigung in diemgebung werden Ordnungsprin-
zipien in gestalterischer Hinsicht festgesetzt,eotiass dabei die Gestaltungs- und Bau-
freiheit des Einzelnen Gbermafig beschnitten wirde.

Fassadengestaltung

Aufgrund der zu erwartenden grofRen Baukorperlamgeaus gestalterischen Griinden
eine Gliederung der Gebaudefassaden im Sondergetmeterlich. Die Fassaden der
Baukorper sind ab einer Baukorperlange von 30,@uroh vertikal verlaufende Gestal-
tungselemente zu unterteilen.

Als gliedernde Gestaltungselemente gelten ventigdhufende Fensterbander, bei hel-
len Fassadenflachen vertikale Farbstreifen in demddbgesetzten Farbtbnen, bei dunk-
len Fassadenflachen vertikale Farbstreifen in haldgesetzten Farbtonen sowie eine
Fassadenbegriinung in Form von Kletter- und Rankgesei.

Die Fassadenbegriinung des geplanten Vollsortinemes0 2, d.h. der 6stlichen Fas-
sade auf dem Bahngeldnde aul3erhalb des Geltung$lesrevird in einem stadtebauli-
chen Vertrag geregelt. Die Realisierung dieser 8@gmgsmalinahme ist zwischen dem
Vorhabentrager und der Bahn in einem Gestattungagezu regeln.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind aus gestalterischen Griindenumdszhutz des Stadtbildes in allen
Baugebieten lediglich in eingeschrankter Form aidadDer stadtebauliche Grundsatz
bei der Zulassigkeit von Werbeanlagen ist, dasf\tBebeanlage, einen unmittelbaren
Bezug zum zugeordneten Betrieb aufweisen mussmrigereich der Fassaden anzu-
bringen ist. Die Beleuchtung soll ruhig und zurialkénd sein. Blinkend oder bewegt
beleuchtete Werbeanlagen sind unzuléssig. In Saamfaglen zusammengefasste frei-
stehende Werbeanlagen sind einheitlich zu gestattdrdiirfen eine Grof3e von maxi-
mal 40 gm aufweisen.

Aufgrund der besonderen ortlichen Gegebenheitahfiindie geplanten Markte auf
dem ehemaligen Bahngelande Ausnahmen festgeseigénnder Tieflage des Marktes
im SO 1 werden zwei auf den Ecken des Dachs béflmelWerbeanlage zur Béving-
hauser Stral3e hin gestattet. Die einzelne Werbdtasezt eine Grol3e von 2 x 2m. Die
incl. Werbeanlage tber die Hohe der Bovinghausaf3gthinausragende Gebaudehohe
des SO 1 betragt maximal 6 m.

Zusatzlich ist an der einzigen Zufahrt des Einkaemfsrums im M| 2 eine Sammelanla-
ge gestattet, da hier Werbeanlagen an der Statteetstung nicht mdglich sind. Die
Markte sind von der Provinzialstral3e aus nichtetibsr.

Dachform

Da aus gestalterischen Griinden eine moglichst aw@&Blge und gleichzeitig anspre-
chende Gestaltung der Dachlandschaft im Plangedaésiert werden soll, wird fur die
zukinftige Ausgestaltung der Dachflachen der SaretgeteFlachdach mit maximal
10 ° Neigung festgesetzt. Eine Nutzung als Grundstdiestgesetzt.

Fur die_Mischgebietavird die Dachform nicht festgesetzt.

Die Bestandsbebauung weist heute bereits unteddie Dachformen und —
Neigungen auf. Daher wird die Notwendigkeit einédsebaulichen Regelung der
Dachform, -Neigung sowie der Firstrichtung nichsejgen.

6. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

6.1 Entwéasserung des Plangebietes

Gemal § 51 a Landeswassergesetz NRW ist das Nibtlgswasser von Grundsti-
cken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebausstisgfeder an die 6ffentlichen Kana-
lisation angeschlossen werden, vor Ort zu versigkar verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintigiaigi des Wohls der Allgemeinheit
maglich ist. Da es sich um eine grof3tenteils vosnaulich genutzte bzw. versiegelte
Flache handelt, greift der § 51 a LWG hier nicht.

Fur die Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 3 und dendBetter geplanten Fachmarkte im
Mischgebiet sowie die geplanten StellplatzanlagéeinEntwasserungskonzepfir

die neu zu errichtenden Markte (Verf.: Arge Geoatinsing.-buro fir Umwelt- und
Verfahrenstechnik, Bochum, 15.04.10, 29.09.201®¢mBertcksichtigung der Altlas-
tensituation erarbeitet worden. Die Entwasserum@dstandsgebaude im Mischgebiet
bleibt unverandert.

Schmutzwasser

Im stdlichen Plangebiet ist ein 6ffentlicher Kamathanden. Der Kanal wird am
Schacht nérdlich der PlanstraRe aufgenommen urtd@sten in die 6ffentliche Plan-
stral3e verlegt. Somit wird gewahrleistet, dasffentliche Kanal zukinftig in der 6f-
fentlichen Verkehrsflache liegt.
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Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt auchrdtigiiiir das anfallende Schmutz-
wasser im Mischsystem. Um die Ubergabe der netetreisden Abwassermengen an
den offentlichen Bestandskanal zu realisieren, windneuer privater Schmutzwasser-
kanal hergestellt, der sich innerhalb der paralletien Markten verlaufenden Stellplatz-
flache befindet.

Niederschlagswasser

Zurzeit wird das auf den befestigten Flachen agrfialé Niederschlagswasser weitestge-
hend der Kanalisation zugefiihrt. Das auf den uimegetien Flachen (entlang der Bahn-
trasse) anfallende Niederschlagswasser versickedes brachliegenden Flachen.

Zur Beurteilung der Situation wurde ein Baugrundghten incl. Versickerungsbeurtei-
lung und abfallwirtschaftlicher Erstbewertung f@ndNeubau EKZ Provinzialstral3e im
Bebauungsplan Lu 177 Do-Bévinghausen® (Verf.: Gesatt, Bochum, 19.08.2009,
Erganzung vom 03.03.2010) erarbeitet.

Im Zuge der Erarbeitung der ergdnzenden Gefahrdinsghatzungsuntersuchungen
vom 26.08.2009 und 26.02.2010 (Verf.: Geoconsultjden Versickerungsversuche
durchgefuhrt. Vor allem im stdlichen Plangebietsiine ermittelten Durchlassigkeits-
beiwerte in die Kategorie ,schwach durchlassigzestufen.

Aufgrund der ungunstigen Durchlassigkeitsbeiwartdintergrund sind zukinftig eine
vollsténdige Versickerung und eine konzentrierteldtiung der Niederschlagswasser
z.B. in Sickerschéchte oder Rigolen nicht mégl@hol3flachige Direktversickerungen
sind jedoch bei geeignetem Aufbau der Trag- ungtsohutzschichten umsetzbar.

Das auf den Dach- und versiegelten Flachen derrdtigén Markte anfallende Nieder-
schlagswasser darf nur gedrosselt in die Mischwkasalisation eingeleitet werden.
FUr die Bemessung von Regenriickhalteanlagen ifR2meisselabfluss von maximall/s
zulassig

Es ist geplant, zur Reduktion der Abflussgeschvgkelit und zur Minimierung der Ab-
leitungsmengen die Dacher der Markte mindestern®24% zu begriinen sowie einen
Stauraumkanal und Stellplatzflachen in wasserdéssiiger Bauweise zu errichten.
Durch die Realisierung von begrinten Dachern emsterhebliche Vorteile, die sich
nicht nur auf entwasserungstechnische Aspekte @gsdrung des Mikroklimas, Redu-
zierung von Schadstoffen in der Luft, Anreicherumigy Sauerstoff, Temperaturaus-
gleich, Verbesserung der Gebaudeenergiebilanzarsirgcken.

Bei der Art der Flachenversickerung kann zwischigrdén Schwerlastverkehr geeigne-
ten asphaltierten Fahrwegen mit Ablaufrinnen, wenlgelasteten PKW-Bewegungs-
flachen und PKW-Stellflachen unterschieden wer@eea.PKW-Bewegungsflachen
werden mit wasserdurchlassigem Pflaster befestigtenhalten einen Unterbau aus
durchlassigen Trag- und Frostschutzschichten. BiM/5tellflachen kénnen vollstan-
dig wasserdurchlassig gepflastert werden, so dassodt anfallenden Niederschlags-
wasser nach entsprechender Behandlung von Teitheredes Bodens aus altlasten-
technischer Sicht unmittelbar in den Untergrundedditet werden kdnnen. Im Mal3-
nahmenplan des Umweltberichtes sind die Flachespesthend gekennzeichnet.

Das auf der offentlichen Verkehrsflache anfalleNdederschlagwasser wird in den neu
zu verlegenden offentlichen Mischkanal in der Piiafée eingeleitet.

Der Uberflutungsnachweis wird im Rahmen der Genghnys-/Ausflihrungsplanung
entsprechend der geltenden DIN-Vorschriften gefidutn Schutz gegen Uberflutung
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sind bereits im Entwasserungskonzept folgende Eieaneorgesehen: Ausreichend
bemessene Entwasserungsanlagen, Stauraumkanahdgaichung, Stellplatzflachen in
wasserdurchlassiger Bauweise und FlachengefallelgnrGebauden wegfihrend.

Stau- und Grundwasser

Ein zusammenh&ngender Grundwasserhorizont (1. B&skkliegt im Bereich des
Plangebietes teilweise nur wenige Dezimeter urdeiGklandeoberflache (Entwasse-
rungskonzept 15.04.2010, Gefahrdungsabschatzur§8.2009, 26.02.2010). Die
Grundwasseroberflache im Plangebiet befindet sitiveise in aufgefiillten Materia-
lien, teilweise in gewachsenen Boden. Entsprecinesrden Flachen mit Grundwasser
gefahrdenden Verunreinigungen in Oberflachennébkermters behandelt (vgl. hierzu
Punkt 7.3 Altlasten).

6.2  Sonstige Ver- und Entsorgung

Die sonstigen Netze fur die Kommunikation sowiedig Energie- und die Wasserver-
sorgung sind in den umliegenden Stral3en vorhandénverden bei Bedarf zur Ver-
sorgung der im Geltungsbereich des Bebauungspianstehenden Nutzungen ausge-
baut.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirtiza fuhren.

Belastungsflachen

Die unterirdische Verlegung der Ver- und Entsorglgigungen auf der privaten Stell-
platzflache werden durch ein 3 m breites Geh-, Fatal Leitungsrecht zu Gunsten der
Stadt Dortmund und der Ver- und Entsorgungsbetndeungsrechtlich gesichert. Mit
einer Breite von 3 m wird zusatzlich fur eine 10-Kundenstation im Stellwerk die
vorhandene 10-kV-Versorgungsleitung planungsredhtiiesichert. Die bestehende 10-
kV-Kundenstation auf der Stellplatzanlage wird diygehen und soll nérdlich des Bau-
feldes im SO 2 verlegt werden. Fir sie wurde im&eimgsplan ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

Der vorhandene stadtische Kanal westlich des Stetles, wird mit einem 6 m breiten
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlichichest.

Des Weiteren ist von Norden von der Bévinghauseaft her tiber die geplante Rampe
bis zum geplanten Gehweg im Bereich der Plansira(&iden eine durchgangige We-
geverbindung fir FuRgénger und Radfahrer vorgesehemurch ein Wegerecht zu-
gunsten der Allgemeinheit planungsrechtlich gesiche

7. Umweltbelange

7.1 Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fiir jeden Bebauungsgilas Umweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichenittauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewesitgh

Der Umweltbericht ist als Teil B dieser Begriundusigefiigt.

7.2 Immissionsschutz

7.2.1 Larmimmissionen

Zur Untersuchung der zukinftig zu erwartenden LArmissionen, die von der geplan-

ten Nutzung im Plangebiet ausgehen, ist ein Samaltzgutachten (Ing.buro fur techni-
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sche Akustik und Bauphysik (ITAB), Dortmund, 202@10) erstellt worden. Das
Schallschutzgutachten untersucht die Vorbelasturdjerdurch gewerbliche Nutzungen
aulRerhalb des Plangebietes bestehen und die Gleesnissionen durch das neue Ein-
kaufszentrum im Plangebiet. Dem Schallgutachtegt tiee unter Ziffer 5.4 der Begrin-
dung Teil A zum Bebauungsplan beschriebene Verk@msng zur Erschlie3ung des
Einkaufszentrums (PKW und LKW An- und Abfahrtenpmunde. Sie stellt die Varian-
te (Variantenuntersuchung siehe Verkehrsgutacheri, Planungsgruppe Dr. Lel3-
mann Dortmund, 28.09.2009) dar, die die an dieltief8ungsflachen angrenzenden
Wohngebaude am geringsten belastet.

Die schalltechnische Untersuchung kann im Stadtplgs- und Bauordnungsamt ein-
gesehen werden. Die Ergebnisse sind im Folgendeanmmengefasst worden.

Gewerbelarm

Fur die Betriebe des Einkaufszentrums wird einei@aetzeit an Werktagen im Tages-
zeitraum bericksichtigt. Die Anlieferungen mittelsW erfolgen ebenfalls zwischen
06:00 Uhr und 22:00 Uhr. Im Nachtzeitraum sowiesann- und Feiertagen findet kein
Betrieb der Markte statt. Geméal} Gutachten wirdddareb eines Backshops ohne
weiteren Nachweis in den Vormittagsstunden an Sbeiertagen nicht zu Konflikten
hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes fulneMNachtzeitraum werden die ggf.
vorzusehenden Kaltemaschinen an den einzelnen &fadts Gerauschquellen beriick-
sichtigt. Im Einzelnen sind dies folgende Gerdusetign
- PKW-Fahrbewegungen von Kunden und Mitarbeiterrdieai Ein- und Ausfahr-
ten,
- PKW-Parkvorgange von Kunden und Mitarbeitern auh detriebsgelande (be-
ricksichtigt wurden zum Zeitpunkt der Untersuch@g Stellplatze),
- LKW- Fahrbewegungen bei den Ein- und Ausfahrten auddem Betriebsge-
lande des EKZ,
- LKW-Rangiervorgénge,
- LKW-Stellplatzwechsel bei Warenanlieferung,
- Verladevorgange mit LKW,
- Kuhlanlagen im Aul3enbereich der Markte,
- Kuhlaggregate anliefernder LKW (REWE und noérdl. €ebmittelmarkt),
- Gerauschemissionen durch Einkaufswagen-Sammelboxen.

Die Haufigkeit der Verladevorgange bei der Wareidtung sowie die jeweiligen An-
und Abfahrtswege der LKW-Anlieferung und Lage dediéferungen kdnnen dem
Gutachten entnommen werden. Im Bereich der Anligfgim SO 1 und SO 2 wurde
zum Schutz der dstlich angrenzenden Wohnbebauudgraderklinder Stral3e jeweils
eine Larmschutzwand mit einer Lange von 20 m undrdddhe von 2,5 m beriicksich-
tigt.

Die Gerauschimmissionen wurden zunéchst von jedetl®getrennt ermittelt und an-
schlief3end zu einem Gesamtimmissions-Pegel anngi@iskionsorten energetisch ad-
diert. Die Anzahl der einzelnen Fahrbewegungendiaeinzelnen Berechnungen sind
dem Gutachten zu entnehmen.

Die Stellplatzflache wird fur die Berechnungeneliene gepflasterte Oberflache be-
ricksichtigt. Als ebener Fahrbahnbelag ist Aspledditp angegeben. Alternativ ist auch
ein Pflasterbelag ohne Fase mdglich (vgl. ergare&tdllungnahme Ing. Buro ITAB,
Dortmund 25.06.2010).
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Beurteilungsgrundlaggir den Gerduschimmssionsschutz des Gewerbel&trdei
»1echnische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA+biivom 26.08.1998. Der Be-
urteilungszeitraum ,tags” umfasst den Zeitraum 06r00 Uhr bis 22:00 Uhr. Als Be-
urteilungszeitraum wahrend der Nacht gilt die lateeNachtstunde von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr. Fur die Hauser an Provinzial- und Bohisgser StraRe wurden Gerdusch-
immissions-Richtwerte fir Mischgebiete (MI) und flie Wohnhauser Uranusstral3e
und Saturnstral3e fir Allgemeine Wohngebiete (WAHhNBA-Larm bericksichtigt:

MI  tags/nachts 60/45 dB(A) WA tags/nachts 55/40A)B

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen diesaissions-Richtwerte am Tag um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um niclghmals 20 dB(A) tUberschreiten.

Fur die Wohnbebauung an der Uranusstral3e und MdediStral3e wurden die Zu-
schlage fur Allgemeines Wohngebiet fur den Tagésaan mit erhéhter Empfindlich-
keit (6.00 — 7.00 Uhr und 20.00 —22.00 Uhr) beriatkgt.

Die Berechnungedes Gutachtens flir den Prognosezeitraum (201&§¢rzedass die
vorgegebenen Richtwerte flr Mischgebiet bzw. flgéineines Wohngebiet an den
kritischen Immissionsorten nicht Uberschritten veerdAn dem Gebaude Provinzial-
straf3e 389 (Zufahrt) wurden tags 60 dB(A) und an Gebaude Provinzialstral3e 387
tags 59 dB(A) ermittelt. Damit wird der Richtwefte Mischgebiet von 60 dB(A) tags
eingehalten. An den Immissionsorten Ausfahrt Bokangser Stral3e, Geb&uden an der
Uranus-, Saturn- und Merklinder StralRe werden diatiRerte fir Mischgebiet bzw.
Allgemeines Wohngebiet um 2-8 dB(A) unterschritten.

Fur die Immissionsorte Uranusstral3e 60 und 62 sBafernstral3e 1 ist eine Vorbelas-
tungdurch die Fa. Kichler (Containerdienst) westlich deplanten Fachmarktes an der
Uranusstral3e gegeben. Zur Berticksichtigung diesdrélastung sind die Gerau-
schimmissions-Richtwerte in Anlehnung an TA-LarmRr{jfung der Einhaltung der
Schutzpflicht*) im Tageszeitraum um mindestens §AJBu unterschreiten. Die Be-
stimmung der Vorbelastung kann im Falle einer Ustiereitung des Gerauschimmissi-
ons-Richtwertes um mindestens 6 dB(A) entfallendfgsen vorbelasteten Immissi-
onsorten (Uranus- und Saturnstralle) wird der vaigege Richtwert nach TA-Larm

von 55dB(A) um mindestens 8 dB(A) unterschritteantit kann die Bestimmung der
Vorbelastung entfallen.

AulRenwohnbereiche

Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) enirdie schutzwirdigen Aul3en-
wohnbereiche beurteilt. Es kann davon ausgegangethew, dass an der Uranusstral3e
im Bereich der Freiflachen und Terrassen der Wolisérader Orientierungswert von
55 dB(A) fur Allgemeines Wohngebiet eingehalten banterschritten wird. Die Be-
rechnungen zeigen, dass an den Balkonen und Tenrdss Bestandsgebaude an der
Provinzialstral3e /Bovinghauser Stral3e die Oriamtigswerte von 60 dB(A) tags fur
Mischgebiet eingehalten werden. Im Bereich der Nieder Stral3e werden die Orien-
tierungswerte von 55 dB(A) fir Allgemeines Wohnglain den Terrassen und Freifla-
chen eingehalten bzw. unterschritten. Aufgrundedenittelten Zusatzbelastung fiir die
gerauschvorbelasteten Wohnhauser an der Uranusstoal®7 dB(A) bzw. 42 dB(A)
tags, geht der Gutachter davon aus, dass der @rigmjswert von 55 dB(A) fur All-
gemeines Wohngebiet an den Terrassen und Freifiduhbt Gberschritten wird.
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Offentliche Verkehrsflachen und Auswirkungen des Vehabens auf die vorhande-
ne Wohnbebauung

Des Weiteren ist der Verkehr auf den angrenzentfenttichen Verkehrsflachen Bo-
vinghauser-, Provinzial- und Uranusstral3e zu besidbkgen. Die auf der Grundlage
der DTV-Daten der Stadt Dortmund nach RLS-90 emetdn Beurteilungspegel zei-
gen, dass der vorgegebene Immissions-GrenzwertIadBimSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) - Grenzwert: 59 dB(A) fur WA, @&(A) fur Ml im Tageszeitraum -
an den Wohnhausern der Uranusstral3e 55 bis 62atnchStral3e 1 bei Betrieb des
EKZ im Tageszeitraum nicht tGberschritten werden.

Der Beurteilungspegel wird durch das zusatzlichek®ersaufkommen, das durch das
Planverfahren ausgel6st wird, auf der UranusstiaRenaximal 2,7 dB(A) (Uranus-
stralRe 62) auf maximal 58,9 dB(A) erhodht. Im Bdraler ProvinzialstralRe und Bo6-
vinghauser Straf3e wird der Beurteilungspegel unbi3, inaximal 0,2 dB(A) (Provinzi-
alstraf3e 389 und 382) auf 69,3 und 71,3 dB(A) arlidamit kommt es zu keiner Erh6-
hung von 3 dB(A) und somit zu keiner wesentlicheldrung an ErschlieRungsstralen
nach der 16. BImSchV.

Die im Hinblick auf eine mogliche Gesundheitsgettimyg kritischen Werte von 70
dB(A) tagsuber und 60 dB(A) nachts werden teilwéieeeits in der Grundprognose -
ohne die zusatzlichen durch das Vorhaben ausgel®&kehre — im Bereich der Pro-
vinzial- und Bovinghauser Stral3e Uberschrittergass das geplante Vorhaben hier zu
keiner signifikanten Verschlechterung der Situateitragt. Gleichwohl ist zu bewer-
ten, ob durch diese Zusatzbelastung ein Anspruth&mschutzsanierung an den un-
tersuchten Immissionsorten ausgeldst wird. Zundsh#tstzustellen, dass eine erstma-
lige Uberschreitung von Grenz- bzw. Orientierungsere verursacht durch zusatzliche
Verkehre des Einkaufszentrums, nicht gegeben istlrdmissionssituation stellt sich
vielmehr so dar, dass bereits in der Grundprogtdmeschreitungen der Orientie-
rungswerte in MI-Gebieten von tags 60 dB(A) um#uisl4,8 dB(A) vorliegen. Auf
Grund des hohen Verkehrsaufkommens von ca. 18.@0Q4Std. auf der Provinzial-
stralRe und von 9.720 Kfz/24 Std. auf der Bovingha&sralie sowie der schalltechnisch
unginstigen Situation einer stral3ennahen geschiess$tandbebauung beider Stral3en
liegen hier die Immissionswerte tagstber an eini@ebauden Gber 70 dB(A). Auf-
grund der Betriebszeiten des geplanten EKZ, die @it den Tageszeitraum beschran-
ken, ergeben sich im Nachtzeitraum keine Anderunigervorhandenen Gerauschim-
missionen durch StralRenverkehr.

In der Prognose 2015 ergeben sich rechnerisch ralaifegelerhhungen tags von 0,1
—0,2 dB(A) im Bereich der Provinzial- und Bévinglsau Stral3e. Diese marginale Zu-
nahme erzeugt dennoch einen Handlungsbedarf. Bfiigpischen Mitteln im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung kann der Larmk&hfiicht vermindert werden. Akti-
ve Larmschutzmalnahmen in Form von Larmschutzwaaden—wallen entlang der
ProvinzialstralR3e bzw. der Bovinghauser Stral3e dehen der vorhandenen Bestandssi-
tuation aufgrund der Einmindungen und Zufahrtenisaoler anliegenden Baustruktu-
ren aus. Folglich sind passive SchallschutzmaRnalaime Mdoglichkeit, einen Aus-
gleich fur die hohen und planbedingt noch einmadimal erhéhten Beurteilungspegel
zu schaffen und schadliche Umwelteinwirkungen féarahgrenzenden Wohnnutzungen
zu vermeiden. Der Investor verpflichtet sich zutedigen Kosteniibernahme fir passi-
ve Schallschutzmal3hahmen bei Wohnnutzungen, imd&ale an den Fassaden die Pe-
gelwerte planbedingt auf Gber 70 dB(A) tags erhdbwem. eine bereits dartber liegende
Larmbelastung weitergehend um mind. 0,1 dB(A) ethild. Der Anteil der Kosten-
tibernahme betragt 75% der Kosten feSuhallschutzfenster, maximal 300 €/m
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Die anteilige Kostentubernahme steht unter dem \fatheiner Prifung der tatsachli-
chen Notwendigkeit solcher MaRnahmen. Die tatsélsbINotwendigkeit passiver
SchallschutzmalRnahmen sowie ihr Umfang richtenrsédh der Schutzbedurftigkeit
vorhandener Raume in Bestandsgebauden sowie demniendenen Schalldammma-
3e von AulRenbauteilen. Der Investor verpflichteh siertraglich dazu, dass die Ermitt-
lung nach der 24. BImSchV vorgenommen wird.

Fur eine Kostenschétzung (ITAB, Dortmund, 04.07130¢urde durch 6rtliche Inau-
genscheinnahme geprift, welche Fenster eingebadiisid ob nicht bereits die heute
vorhandenen Standardfenster die Einhaltung deswtanmpegels garantieren. Des
Weiteren wurden die Gréf3en der Fenster und dientixhiegenden Nutzungen (Wohn-
oder Schlafraum) abgeschatzt.

Schutzbediirftig sind im Sinne der LArmsanierung:

* Raume, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt wedseny gehdren auch
Kinderzimmer, Einraumapartments, Bettenrdume nKenh&usern, Kurheimen,
Altenheimen und Altenpflegeheimen,

* Wohnraume,

» Unterrichtsraume,

 sonstige Raume, die zum nicht nur voriibergehenddenthalt von Menschen be-
stimmt sind, insbesondere Aufenthaltsrdume inrkiegmen, Kindergarten,
Arbeitszimmer sowie Kiichen, soweit keine Tee- d¢ifeekiichen.

Nicht schutzbediirftig sind Raume, die gewerblichujet werden und Raume, die nur
zum vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen bedtsimd. Hierzu zahlen:

» Operationsrdume, wissenschaftliche ArbeitsrAumseit&ime in Bibliotheken,
» Konferenz- und Vortragsraume, Blroraume, allgemeaimrraume,

* Behandlungs-, Untersuchungsraume in Arztpraxen,

« Schlafraume in Ubernachtungs- und Beherbergundsbetr,

» Bader und Toiletten,

» Treppenhauser und Flure,

* Lagerraume.

Dem Grunde nach kommen fir passive Schallschutzamefien die zu Wohnzwecken
genutzten Hauser in Frage, die unmittelbar vonElamindungen zu dem Einkaufs-
zentrum tangiert sind. Dies sind die Hauser untbéieentlang der Provinzialstralle,
von der Einmundung der Bovinghauser Stral3e bi€Emmindung der Uranusstral3e
und die Hauser entlang der Bévinghauser Stral3edeo&inmindung Provinzialstral3e
bis zur Bahnlinie. Konkret handelt es sich um folde Hauser:

Provinzialstral3e Nr. 364 bis 372
Provinzialstral3e Nr. 376 bis 386
Provinzialstraf3e Nr. 392 bis 400
Provinzialstraf3e Nr. 369 bis 371
Provinzialstraf3e Nr. 381 bis 409
Bovinghauser StralRe 16 bis 22
Bovinghauser Stral3e 17 bis 23
Uranusstral3e 51

Antragsberechtigt sind die Eigentimer der Hauseder Bekanntmachung zum Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes Lu 177 weré&udissen der fir eine Erstat-
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tung in Frage kommenden Hauser durch die Stadiniord veroffentlicht und die An-
spruchsberechtigten aufgefordert, ihre AnsprichedreStadt (Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt) geltend zu machen. Die eingehedgage werden an den Investor
zur Bearbeitung weitergeleitet.

Der Investor ermittelt auf seine Kosten durch eiRanhgutachter in jedem Einzelfall,
ob und ggf. in welchem Umfang bzw. auf welche Waiefinahmen des passiven
Schallschutzes erforderlich sind. Die Feststelldag SchalldAmmmalies richtet sich
nach § 3 der 24. BImSchV. Er teilt den jeweiligagdatimern und der Stadt das Er-
gebnis dieser Ermittlungen mit. Ein Anspruch audt&ttung besteht vom Zeitpunkt der
Bekanntmachung des Bebauungsplanes an fir eingautaivon 3 Jahren. Mal3geblich
ist jeweils das Datum des Erstattungsantrages.

Die Regelung mit dem Investor zur Larmsanierunglgtiim stadtebaulichen Vertrag.

SchallschutzmalRnahmen

Um fir die vorhandene Bebauung gesunde Wohn- ubdi&verhéltnisse gewéabhrleis-

ten zu kbnnen, werden die Mal3nahmen, die im Saltaltyyten bei der Berechnung be-
ricksichtigt wurden, als Hinweise den Bebauungsplan aufgenommen bzw. sind im
Baugenehmigungsverfahren zu regeln:

Im SO 1, SO 2, SO 3 und MI 2 sind sédmtliche Warkefamungen und Verladetatigkei-
ten einschliel3lich LKW An- und Abfahrten auf deng€azeitraum zwischen 06:00 Uhr
und 22:00 Uhr zu beschranken. Das An- und AbfapesrPKW ist ausschliel3lich auf
den Tageszeitraum zwischen 06:00 Uhr und 22:00zultireschranken. Die Offnungs-
zeiten sind im Baugenehmigungsverfahren so fesieuledass diese Vorgabe eingehal-
ten werden kann.

Fur die Kiihlaggregate der Markte im SO 1, SO 2860d3 ist ein hdchstzulassiger
Schallleistungspegel von je kw5 dB(A) (einzeltonfrei) gemal3 Definition der Rilch
nie DIN 45681 einzuhalten. Fir die KihlaggregateMarkte im Mischgebiet (MI) ist
ein hochstzulassiger Schallleistungspegel von j& B dB(A) (einzeltonfrei) gemal
Definition der Richtlinie DIN 45681 einzuhalten.

Die Stellplatzanlagen (mit Ausnahme der Stellpl&iber) im Sondergebiet sind mit
einem ebenen Fahrbahnbelag (Asphalt oder Pflaktex Base) zu versehen

Die im Gutachten zugrundegelegten aktiven Schallzchalinahmen werden im Be-
bauungsplan wie folgt geregelt: Durch textlicheteizungwird im Bebauungsplan ge-
regelt, dass im Bereich der Warenanlieferung detkdédes SO 1 und SO 2 jeweils ei-
ne Larmschutzwand mit einer Lange von je ca. 2(hcheiner Hohe von 2,5 m Uber
geplantem Gelandeniveau zu errichten ist.

Das Gutachten ist hierbei von der Lage der Anligfeen an der Ostseite der Gebaude
ausgegangen. Sofern die Anlieferzonen verlegt wesdéten, ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens gutachterlich untersuchéaszen, ob die Larmschutzwénde
entsprechend der Vorgabe des neuen Larmgutachgénsbgnfalls zu verlegen sind
oder ggf. entfallen kénnen.

Innenschallpegel Mischgebiete

Wie aus dem Gutachten hervorgeht, werden beredsriiGrundprognose die Orientie-
rungswerte in MI-Gebieten deutlich Gberschrittenrdh eine textliche Festsetzung
wird im Bebauungsplan daher geregelt, dass in disohgebieten bei allen Neu-, Um-
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und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastuinghddie Provinzialstral3e und
Bovinghauser Stral3e fir die Gebaude bauliche unstige Vorkehrungen zur Larm-
minderung zu treffen sind. Dabei durfen Innensglegjél, wie in der nachfolgenden
Tabelle aufgeflihrt, nicht Gberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als dig¢ denannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzuméssig sind:

Raumart Innenschallpegel

1. SchlafrAume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnraume tagsuber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber

3.1 Unterrichtsraume, ruhebeddrftige 40 dB(A)

Einzelbiros, wissenschaftliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsrdume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRraumbdiros, Gaststatten 50 dB(A)
Schalterraume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissijestaund Baukdrperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschitzende®hauteile, wie z.B. Schall-
schutzfenster und deren Zusatzeinrichtungen sowengsluftungen (entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719), Aul3entiren, Dachflachen, Waretc. zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sinBatmmen der nach landesrechtli-
chen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutaischen Nachweisfiihrung zu be-
ricksichtigen. MalRgebend ist die Bauordnung furldasl Nordrhein-Westfalen —
Landesbauordnung — (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpwiek Errichtung der baulichen
Anlage gultigen Fassung.

Zusammenfassendst festzustellen, dass durch die vorgenanntemeaktind passiven
SchallschutzmalRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitiiteidse in angemessener und
geeigneter Weise gewahrleistet werden.

7.2.2 Lufthygiene

Die lufthygienischen Untersuchungen (,Lufthygiemies Gutachten fir den Bebau-
ungsplan LU 177 -EKZ Provinzialstral3e- in DortmBialinghausen®, Verf.: Dr. Du-
temeyer, Essen Marz 2010) belegen, dass die Pretd&mStickstoffdioxid (NQ) und
Feinstaub (PIvb) bei der aktuellen Situation bereits die zulagsiGeenzwerte Uber-
schreiten.

Fur den Prognosefall (2015) werden insgesamt gemrnQ-Jahresmittelwerte be-
rechnet. Trotz dieser Verringerung ist jedoch in dagrenzenden Stral3en aufgrund der
hohen vorhandenen Belastung auch zum Prognosedaituemer Uberschreitung der
NO,-Jahresmittelwerte zu rechnen. Im Bereich der ridgckgen, zum Parkplatz des ge-
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planten EKZ hin orientierten Gebaudefassaden undtdan eigentlichen Neubaube-
reich wird der N@-Emissionswert fir das Jahresmittel dagegen seingehalten.

Der Grenzwert von 40 pg/ms? fur das JahresmittSemvebstaub (PM) wird im Be-
reich der StralBenraume sowohl im Ist-Zustand atk ao Prognose-Planfall sicher ein-
gehalten. Es ist jedoch davon auszugehen, dassadignal zulassigen 35 Uber-
schreitungstage mit dem RpKurzzeitwert von 50 pg/ms3 in beiden Fallen gro/néy
erreicht bzw. Uberschritten werden. Auch fur Schstadb gilt, dass im Bereich der
rackwartigen, zum Parkplatz des geplanten EKZ hientierten Gebaudefassaden, der
Kurzzeitwert fir PMg sicher eingehalten werden kann.

Zusammenfassend ist im Hinblick auf die "Lufthygémestzustellen, dass das Vorha-
ben gegentber dem heutigen Zustand die Immisstaasisin nicht verschlechtern
wird.

Die bereits bestehenden Grenzwertlberschreitungi@nek durch verkehrliche Mal3-
nahmen bzw. Verkehrsbeschrankungen reduziert weAdlemdings ist der Bebauungs-
plan als Rechtsinstrument nicht geeignet, diesendiafen festzusetzen und damit eine
Reduzierung von Grenzwertlberschreitungen zu regellem kann ein Luftreinhalte-
plan gebiets- und ballungsbezogen aufgestellt wentel damit grol3ere Gebiete erfas-
sen als ein Bebauungsplan. Er kann gerade bei Kiesikemissionen als Ursache der
Luftreinhalteproblematik daher viel wirksamere MaRmen treffen als ein einzelner
Bebauungsplan.

Die Luftreinhaltung ist Aufgabe der BezirksregiegulVerden im Rahmen einer Uber-
planung Grenzwertiiberschreitungen ermittelt, siedalder Bezirksregierung zu mel-
den, die ihrerseits dann gefordert ist, Luftreitdyaline aufzustellen und konkrete Malf3-
nahmen anzuordnen. Der Belastungsschwerpunkt wirddy Bezirksregierung Arns-
berg im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet der Bezirkseegng Arnsberg -Teilplan Ruhrge-
biet Ost — derzeit nachrangig geregelt. Es wirdfehipn, die prognostizierten Grenz-
wertliberschreitungen der Bezirksregierung Arnsbatguteilen und um Behandlung

im Rahmen der Luftreinhalteplanung zu bitten, wleit Bebauungsplan als Rechtsin-
strument nicht geeignet ist, entsprechende Mal3nalanie verkehrsbeschrankender
Natur festzusetzen.

7.2.3 Lichtimmissionen

Zum Schutz der Bestandsbebauung wurde in den Babaplan folgender Hinweis
aufgenommen: Bei der Installation flichenwirksakierstlicher Beleuchtung (z. B.
Parkplatzbeleuchtung, Lichtquellen fir die Werbuisgu beachten, dass diese zum
Schutz der umliegenden Bebauung dem allgemeinen $&r Technik entspricht
(Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung minkaérkung zu vermeiden).

Zudem sind Lichtquellen zu verwenden, die sich ipagsgenuber Nachtinsektenanflug
verhalten und energiesparend sind. So z.B. Leutieligpen mit geringem UV-A-
Lichtanteil im Lichtspektrum > 500 Nm, z. B. Natmdampf-Niederdrucklampen (NA).

7.2.4 Klimaschutz, Solarenergie

Der Ratsbeschluss vom 08.07.2010 zur Energieefiizim Neubau sieht fur Nicht-
wohngebaude eine 10 % -Unterschreitung der EnE\? 200. Ersatzweise konnen die
Déacher begrunt (mindestens 50 % der Dachflache)mdd-otovoltaikanlagen ausges-
tattet werden. Darlber hinaus ist ab 5 ha Nettamalbei gewerblichen Projekten ein
Energiekonzept zu erstellen.

Auf den geplanten Neubauten der Einzelhandelslbetigt eine mindestens 70 % -ige

Dachbegriinung vorgesehen, ferner wird der EinsatzGaswarmepumpen gepruft.
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Mit der Dachbegrinung werden fir die geplanten twolhngebaude die Anforderun-
gen an den Klimaschutz erflllt. Die Erstellung sigergiekonzeptes ist verzichtbar,
da die Nettobaulandflache unter 5 ha liegt.

7.3 Altlasten

In der Karte der Altstandorte und Altablagerunged sonstigen Bodenbelastungsfla-
chen ist fur das Plangebiet im Bereich des Hause88Y der Standort einer ehemali-
gen chemischen Reinigung (Bereichsnummer 8596)g@etgsplan Ziffef |1) und der
Ostliche Planbereich als ehemalige Guterbahnhdi@gBereichsnummer 2118) (Be-
bauungsplan Ziffef ]2[+] 3 ) dargestellt. Dieséchen sind dementsprechend im Be-
bauungsplan als Altlastenverdachtsflachen gekeanzet. Eine Freistellung von Bau-
vorhaben in den gekennzeichneten Bereichen na@hB&6 NW ist demzufolge nicht
maglich.

Die mit der Ziffef 1 gekennzeichnete Flache befirsieh in den bereits (iberbauten Be-
reichen. Die Reinigung besteht nicht mehr. Flesgistiert kein konkreter Altlastenver-
dacht. Hier besteht zurzeit kein weiterer Handllegsirf. Bei Umnutzung, Baumal3-
nahmen etc. behalt sich die Untere Bodenschutzteti@im Umweltamt vor, im zu-
gehdrigen Baugenehmigungsverfahren in Abhangigkeitder Detailplanung Untersu-
chungs- bzw. Sicherungsmal3nahmen zu fordern.

In den Jahren 1999 und 2001 sind im Auftrag dent&dwen Bahn AG orientierende
Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung derd~&iebeitet worden. Da diese
Untersuchungen nicht fiir eine abschlieRende Béumgpausreichten, wurden zwei er-
ganzende Gutachten zur Gefahrdungsabschatzungritleubau EKZ Provinzialstral3e
im Bebauungsplan LU 177 Do-Bévinghausen (Verfo&asult, Bochum, 26.08.2009,
26.02.2010) erstellt.

Die Untersuchung vom 26.08.2009 fur die Hauptfléctes Plangebietes kommt zu
dem Ergebnis, dass lokal deutliche Verunreiniguragggenommen (Hinweis Flaghk 3)
und extern entsorgt werden mussen, da SchutzdiesrGrundwasser) bedroht sind.
Auf eine Sanierungsuntersuchung kann unter derigsetzung verzichtet werden, dass
ein Bodenmanagementsystem etabliert und die Ausfighdurch einen Sachverstandi-
gen begleitet wird.

Die schwachen Verunreinigungen innerhalb der Figisi@d je nach Belastungsgrad
unter fachgutachterlicher Begleitung umzulagern amidubereiten. In geringerem Um-
fang sind auch extern zu entsorgende Bodenmateriali erwarten. Das zugehorige
Bodenmanagement ist im Vorfeld mit der zustandigateren Bodenschutzbehérde
beim Umweltamt abzustimmen.

Die Untersuchung vom 26.02.2010 fur den sudlicheitb&reich , Aurelis-Flachen
/Zufahrtstral3e” hat erganzend ergeben, dass inggegn Umfang Bodenmaterialien an-
fallen, die extern entsorgt werden mussen. Hidnbhadelt es sich im Wesentlichen um
Aushub aus Leitungsgraben der Grundleitungen désu@kes. Diese sind zunachst seit-
lich gesichert zu lagern. Anschlie3end ist einedsgntative Deklarationsanalytik aus-
zufiihren. Entsprechend der Untersuchungsergebaifdgt die Festlegung des Ent-
sorgungsweges. (Hinweis Fladhé 2 )

Die Untersuchungen kommen abschlie3end zu dem &iggetass fir die angestrebte

Nutzung nach Umsetzung samtlicher empfohlener Mafdea zur Behandlung der Alt-
lasten keine Gefahrdung Uber die betrachteten Wggpfade erkennbar sein wird.
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Die Arbeiten sind durch einen geotechnischen Sashiuadigen gutachterlich begleiten
zu lassen, um vorhandene Verunreinigungsbereictie Fi@iziehen des Planums zu er-
kennen, ggf. zu separieren und einer ordnungsgentafsorgung zuzufthren. Fur die
Tiefbauarbeiten ist zudem ein Bodenmanagementkomzgpustellen, welches im Vor-
feld mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdetta Umweltamt abzustimmen
ist. Eine entsprechende Forderung wird seitendJdeseltamtes spatestens im Bauge-
nehmigungsverfahren erhoben werden.

7.4 Bergbau, Methangasaustritte

Bergbau

Das Plangebiet liegt tiber dem auf Steinkohle eelen Bergwerksfeld ,Zollern I
sowie Uber den auf Eisenstein verliehenen Bergv&dern ,Kirchharpen 111 und
.Kirchharpen X“. Ebenso liegt der Planbereich i#éem auf Kohlenwasserstoffe erteil-
ten Bewilligungsfeld ,Zollern Gas". EigentimeringdBergwerkfeldes ,Zollern 1" ist
die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44688ne. Eigentimerin der Berg-
werksfelder ,Kirchharpen III* und ,Kirchharpen Xsi die GFV Gesellschaft fur Ver-
maogensverwaltung AG, Flamingoweg 1 in 44139 Dortchunhaberin der Erlaubnis
,CMB — RWTH" ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und titat fir Markscheidewesen,
Willnerstral3e 2 in 52062 Aachen. Inhaberin der Bigwng ,,Zollern Gas*® ist die Mi-
negas GmbH, Rellinghauser Str. 1-11 in 45128 Ed$ach den hier vorliegenden Un-
terlagen ist derzeit kein einwirkungsrelevantergbau innerhalb der PlanmafRnahme
dokumentiert.

Methanausgasungen

In der Karte der potenziellen Methangasaustritt&tadtgebiet Dortmund (Januar
1999) liegt das Bebauungsgebiet in der Zone 2. dwagasaustritte sind damit hinrei-
chend wahrscheinlich. Konkrete Austritte sind jddaccht bekannt. Die aus Vorsorge-
grunden erforderlichen Sicherheitsmal3inahmen wandddahmen der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren definiert und baurechtlidharm von Auflagen und Hinwei-
sen berucksichtigt. Ein entsprechender Hinweis wumdden Bebauungsplan aufge-
nommen.

7.5 Kampfmittel

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einer Kanipétrerdachtsflache aus dem 2.
Weltkrieg. Es kann aber nicht vollstandig ausgesss#n werden, dass sich Kampfmit-
tel im Erdreich befinden. Weist bei Durchfiihrung d@auvorhabens der Erdaushub auf
eine aul3ergewdhnliche Verfarbung hin oder werdedaahtige Gegenstande beobach-
tet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und Idampfmittelbeseitigungsdienst durch
das Ordnungsamt der Stadt Dortmund, Olpe 1, 441#thinind; Telefon: 0231/50-
22978 oder 50-25955 oder die Polizei zu verstamdige

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauuagsplifgenommen.

8. Denkmalschutz, Naturdenkmale

Baudenkmaler befinden sich nicht im Plangebiet. Ba&leneingriffen kénnen Boden-
denkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche &ddnde, d.h. Mauern, alte Gréaben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbumgder naturlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zesgtisrischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werenEntdeckung von Bodendenk-
malern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkrhéilitole und/oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, AuR3enstelle Olpe (T@R2761/93750; Fax: 02761/2466)
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unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétidesatens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (8 15 u. 16 Denkmailzgbsetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.Ledschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergaszuwerten und flr wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitazhmen (8 16 Abs. 4 DSchG
NW).

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauuagsgplfgenommen.

9. Flachenbilanz

Mischgebiet ca. 16.780 gm
Sondergebiet ca. 12.670 gm
Offentliche Verkehrsflache ca. 2.060 gm
Grol3e des Bebauungsplangebiets ca. 31.510 gm

10. Kosten

Samtliche durch das Vorhaben des Einkaufszentrusgetdsten Kosten gehen zu Las-
ten des Vorhabentragers.

Stral3enbaukosten fallen nicht an, da die Ma3nalureh @inen Erschlielungstrager re-
alisiert wird. Die Kanalbaukosten sind dem Ersdhliegstrager 5 Jahre nach Fertigstel-
lung der ErschlieBungsmalRnahme abziglich des Amterl Oberflachenentwésserung
und einer Verwaltungsgebuhr von der Stadt zu éestat

Dortmund, den 08.08.201

Funktion SB TL SB SB TL
61/4-6 61/4-6 61/4-4 61/4-4 61/4-4
Hartenstein | Jakumeit Schulz Vennefrohne Greve
Datum
Nickisch
Handzei-
chen

Teil B - Umweltbericht - folgt nach Seite 30.
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Zu diesem Bebauungsplan sind folgende Gutachtésllersorden.

- Orientierende Untersuchung zur Altlastensituatiam Standort Dortmund-Nord (Bf
Do-Bovinghausen), TAUW GmbH, Moers 18.12.2001

- Historische Erkundung fur den Bahnhof Do-Bévingteay$lanungsgesellschaft
Bodensanierung Homburg mbH, Essen 13.01.1999

- GerauschimmissionsuntersuchuhgAB, Dortmund, 20.10.2010, erganzende Stel-
lungnahme vom 11.03.2011

- Verkehrsuntersuchungeubau des EKZ Bévinghausen in Dortmund, Planungs-
gruppe Dr. LeBmann Dortmund, 28.09.2009

- Artenschutzrechtliche Priufurmum Bebauungsplan Lu 177, Verf.: Geoconsult /
Ing.biro fur Umwelt- und Verfahrenstechnik, Bochi@8,09.2009

- Entwasserungskonzepterf.: Arge Geoconsult/Ing.biro fur Umwelt- un@Nah-
renstechnik, Bochum, 15.04.2010, 29.09.2010,

- Gutachten zur Gefahrdungsabschéatziimgien Neubau EKZ Provinzialstral3e im
Bebauungsplan Lu 177 Do-Bévinghausen, Verf.: GesgbnBochum, 26.08.2009

- Gutachten zur Gefahrdungsabschéatziimgien Neubau EKZ Provinzialstral3e im
Bebauungsplan LU 177 Do-Bovinghausen, Aurelis-Féachufahrtstralle, Verf.:
Geoconsult, Bochum, 26.02.2010

- Baugrundgutachten incl. Versickerungsbeurteilund abfallwirtschaftlicher Erst-
bewertung fiir den Neubau EKZ Provinzialstraf3e ima@ingsplan Lu 177 Do-
Bovinghausen, Verf.: Geoconsult, Bochum, 19.08.2009

- Baugrundgutachten incl. Versickerungsbeurteilund abfallwirtschaftlicher Erst-
bewertung fur den Neubau EKZ Provinzialstral3e imhd@gingsplan Lt 177 Do-
Bodvinghausen, Aurelis-Flachen/ZufahrtstralRe, V&eoconsult, Bochum,
03.03.2010

- Bericht zur_geotechnisch-bergbaulichen Situat\erf.: Geoconsult, Bochum,
03.03.2010

- Lufthygienisches Gutachtdiir den Bebauungsplan LU 177 -EKZ Provinzialstral3e
in Dortmund-Bodvinghausen, Verf.: Dr. Ditemeyer, étgdMarz 2010
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