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Textliche Festsetzunpen

Teil I

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVQ

§1

O

rn
~a

§3

Sondergebiet - Technologiegebiet -
(§9 Abs, I Nr. I BauGB sowie § 11 BauNVO)

In dem mit <I> gekennzeichneten SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung
"Technologiegebiet" sind vorrangig technologieorientierte Betriebsansiedlun-
gen zuldssig, deren Produktions- bzw. Leistungsschwerpunkte in den Berei-
chen Maschinenbau, Elektrotechnik, Informatik, Kommunikations- und Infor-
mationstechnologie (Medien), Chemie und Umwelttechnik liegen:

In Anlehnung an die Nutzungsstrukturen in bestehenden Technologiegebicten

muf} bei Betriebsansiedlungen des produzierenden Gewerbes der Ansiedlungs-
schwerpunkt bei den betriehlichen “unktionsbereichen Entwicklung, Manage-

ment/Marketing und Schulung liegen. Produktionslinien sind nur als entwick-

lungsorientierte Prototypen- bzw. Kleinserienfertigung zuldssig. Vertriebsbe- -
reiche dirfen nur in Verbindung mit entwicklungs- bzw. schulungsorienticrten
Betriebsbereichen angesiedelt werden.

Bei den Betriebsansiedlungen, die private Dienstleistungen beinhalten, sind ins-
besondere Ingenicurgesellschaften, Entwicklungsiabors, mef- und priiftechni-
sche Einrichtungen, Softwarehiuser, Unternehmensberatungen etc. zuléssig.
Auflerdem zulassig sind Dienstleistungsunternehmen wie Wirtschaftsprifungs-
gesellschaften, Wirtschafts-/Patentanwilte, Banken und Versicherungen,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
S 9 Abs. I Nr. 21 BauGB)

(1) Die VEW AG hat das Recht, die mit dem Symbol @ gekennzeichneten Fli-
chen mit einem Leitungsrecht zu belasten.

Alle geplanten Vorhaben im Schutzstreifen, einschlieBlich Anpflanzunasmas-
nahmen, sind rechtzeitig mit der VEW AG abzustimmen. Im Bereich der Mast-
freihalteflachen und der Schutzstreifen besteht ein Bauverbot.

(2} M2 Deutsche Bahn AG hat das Recht, die mit dem Symbol @ gekenn-
zeichneten Flichen mit einen: Leitunasrecht zu belasten.

Alle geplanten Vorhaben im Schutzstreifen, einschlieRlich Anpflanzungsmafi-
nahme.., sind rechtzeitig mit der Deutschen Bahn AG abzustimmen. Im Bereich

der Mastfreihaltefllichen und der Schutzstreifen besteht ein Bauverbot,
Yerner sind im Bereich der Bahnstromleitung novr niedrigwachsende Geholze

anzupflanzen, die ein Endwachstum von 3,5 m nicht Uberschretien,

(3)  Die Ruhrgas AG Essen hat das Recht, die mit dem Symbol @ gekenn-
zeichneten Flichen mit einem Leitungsrecht (unterirdisch) zu belasten.

(4)  Die Dortmunder Engrgie- und Wasserversorgung GmbH hat das Recht, die mit
dem Symbol gekennzeichneten Flichea mit einem Leitungsrecht (un-
terirdisch) zu belasten.

(5) coo et das Peche, die mit dem Symbol @ gekennzeich-
neten Fliichen mit einem Leitunesrecht (unterirdisch) zu belasten.

Yorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den mit der Ziffer %u gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu,-
Um,- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs
durch die A 40 (B 1) und die im Bau befindliche Verliingerung der Brennabor- %
straBe fiir die Gebéude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung
zu treffen. Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrt, nicht Giberschritten werden,

Die Tabelle ist nur insoweit ansvendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen tiber die Art der baulichen Nuw'zung zulissig sind:

Raumart Mittelungspgel
1, Schlafriume nachts
1.1 in Reinen und Alleemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgehieten
1.2 i ailen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
2, Wohnriiume tagsiiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB({A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 inallen ttbrigen Gebicten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbe'tsriume tagsiiber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedirflige 40 dB(A)
Einzelbiros, wissenschaflliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriaume,
Arztpraxen, Operationsriume, Kirchen, Aulen
3.2 Buros fir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroBraumbiiros, Gaststiitten, 50 dB(A)

Schalterrdume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), Auf3entiiren, Dachflichen,
Wiinde etc. zu verwenden,

Nach dem Runderlal3 vom 24.09.1990 (MB]. NW §. 1348) des nordrhein- westfi-
lischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 ~ Schallschutz im Hoch-
bau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens‘als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret er-
forderlichen SchallschutzmalBnalimen zu erbringen. A

Beziiglich der Kosten fir Schallschutzfenster jst jedoch darauf hinzuweisen, daf3 be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutz-
verordnug erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schalldim-
mall von 30 - 34 dB(A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2
entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen Griinden gefordert
wird.

§5

§6

Die mit der Ziffer

<3> gekennzeichnete Flache ist extensiv mit heimischen,
standortgerechten Geholzen und artenreichen Wildkriuterwiesen sowie Suk-
zessionsbereichen zu gestalten, Der Geholzanteil mufl mind. 25 % an der Ge-
samtfliche betragen. FuB3- und Radwegeverbindungen sind ausschiieBlich ans
wassergebundener Wegedecke anzulegen. Die Fliche ist fachgerecht zu pfle-
cen und dauerhaft zu erhalten.

kologischer Ausgleich "Quartiersbezogene Griinziige"

Die mit der Ziffer <4> gekennzeichneten Flichen sind extensiv mit heimi-
schen, standortgerechten Geholzen und artenreichen Wildkriuterwiesen zu ge-
stalten, Die Ausbildung von tempordr vernissten Mulden ist zuléissig. FuB- und
Radwegeverbindungen sind ausschliefilich aus wassergebundener Wegedecke
anzulegen. Die Fliche ist fachgerecht zu pflegen und dauverhaft zu erhalten.
Das genauere Gestaltungskonzept ist dem Griinordnungsplan zu diesem Be-
bauungsplan zu entnehmen.

Zuordnung der Fliichen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu den Grund-
stiicksfliichen, auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwar-

ten sind (§ 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGBi. V. m. § 8 a Abs. 1 BNatSchG)

Die im Bebauungsplan mit @ nezesstnstgFiche fir AusgleichsmalBnahmen, die
von der Stadt Dortmund realisiert und vom direkten Eingriffsverursacher nach der Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetréigen refinanziert werden soll, wird den

mit @) bezeichneten Eingriffsbereichen zugeordnet,

Anpflanzung von Biumen Striuchern und sonstigen Be flanzungen und Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.2523 und b BauGBi. V., m.

§9 Abs. 1_Nr. 20 BauGB

n _1e_ljplatzbegrﬂn_i_mg

Lbenerdige, offene Stellplitze sind zu begriinen. Je vier angefangene Stell-
plitze ist ein hochstimmiger, grofkroniger, heimischer Laubbaum mit einemn
Stammumfang von 16 - 18 ¢m (in I m Hohe gemessen) fachgerecht zu pflan-
zen. Die Anpflanzung muB jeweils auf der gesamten Stellplatzanlage in regel-
miifligen Abstiinden zwischen den einzelnen Stellpltzen angeordnet werden,
so daf} ein gleichmiBiges Kronendach entsteht. Je Baum ist eine offene Bo-
denfliche von der MindestgroBe eines Stellplatzes mit heimischen Bodendek-

kern (niedrige Striucher oder Stauden) zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten,

(2) Grundstiicksbegriinung

Je 500 m? angefangener Grundstiicksfliche ist ein grofkroniger heimischer,
standortgerechter Laubbaum (wie z.B. Linde, Eiche, Esche, Spitzahorn) mit

einem Stammumfang von mind. 16 - 18 em, in Im Héhe gemessen zu pflan-
zen und daverhaft zu erhalten.

(3) Fassidenbcgrﬁnu?sz / Verwendung von Kletternflanzen

Garagenwiinde, Mauern, Holzflechtziune, Einfassungen von Abfallbehiltern
und Pergolen sowie Wandflichen von Gebiuden, die vertikal durchgehend in
einer Breite von 5,0 m keine Offnung aufweisen, sind in ihrer Gesamtheit mit
standortgerechten Kietterpflanzen zu begriinen; pro laufender Meter Wandfli-
che ist mindesten; ein Klettergeholz in den Boden zu pilanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten,

Teil II:

Gestaltungsfestsetzungen .
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

Begritnung der Geb4udevorzonen

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flichen sind bis auf den Anteil der notwendigen
ErschlieBung (Gehwege/Grundstiickszufahrten) zu 100 % mit bodendeckender, standortge-
rechter Vegetation (Gehdlze und Stauden) zu begriinen. Die Endhohe der Vegetation soll im
Mittel 1,5 m betragen. Die Integration von Fahrradstindern und Werbeanlagen ist zul4ssig,

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu-pflegen und dauerhaft zu erhalten. Entsprechende Pflan-
zempfehlungen sind dem Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan zu entnehmen.

Einfriedung
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Hlecken oder freiwachsende Gehoélzpflanzungen aus
vorrangig heimischen, standortgerechten Arten zu verwenden, Bei der Verwendung von Ziu-

nen sind diese zu 100 % mit geeigneten Gehélzen (Strauchern, Kletterpflanzen) zu begriinen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Entsprechende Pflan-
zempfehlungen sind dem Griinordnungsplan zu diésem Bebauungsplan zu entnehmen.

Teil II: Hinweise

(1} Bergschadenssicherungsmall nahmen/bergbauliche Einwirkungen

Im Gebiet zwischen Sauerlandlinie (A 45), Rheinlanddamm (B 1) und Wittener
Strufle befinden sich Bergsenkungsgefahrenbereiche. ‘

Aufgrund der gegebenen Lagerstéttenverhiltnisse 148t sich auch das Vorhan-
densein von widerrechtlichem Abbau Dritter oder aber "Uraltbergbau" nicht
mit letzter Sicherheit ausschlieBen. Eine exakte Gefihrdungsabschitzung ist
erst nach der Erkundung der tatsichlichen Lockermasseniiberdeckung im Ge-
linde und der Durchfiihrung von Standsicherheitsuntersuchungen mbglich,

Es wird daher empfohlen, in dem mit x x x x gekennzeichneten Bereich recht-
zeitig vor Baubeginn beim Landesoberbergamt Nordrhein-Westfalen, 44135
Dortmund, GoebenstraBle 25, eine Einsicht in das amtliche Grubenbild zu bean-
tragen, um mit dem Bergwerkseigentiimer evt!. erforderliche Bergschadenssi-
cherungen abzusprechen.

Im Planbereich nihern sich die Kohlefibrenden Schichten der Tagesoberfliche

bis auf eine seigere Entfernung von ca. 30 m. Vor diesem Hintergrund und wegen
nachgewiesener Grubengasvorkommen westlich des Plangebiets (Bereich
OverhoffstraBle) kann nicht ausgeschlossen werden, daf3 Methangas an die
Obertliiche gelangt und dort frei austritt. Nach der Karte der potentielien N
Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund liegt der Planbereich in den Zonen 2
und 3 {Austritte hinreichend oder sehr wahrscheinlich). Im Rahmen nachfolgender
Baurechtlicher Verfahren werden aus Vorsorgegriinden Mafnahmen zur ‘

schadlosen Ableitung von Methangas (z. B. Gasflachendrinagen unterhalb der
Gebiwde) gefordert.

(2) Llodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griiben, Einzelfunde, aber auch
Verlinderungen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden, Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehsrde (Tel.: 0231/50 - 2 42
92, Fax-Nr.: 0231/50 - 2 67 30) und/oder dem Westfilischen Museum fur Ar-
chiiologie / Amt fur Bodendenkmalpfiege, AuBenstelie Olpe (Tel.-Nr.
02761/9375-0, Fax-Nr. 02761/24 66) unverziglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstitte ist mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegoben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, des Bodendenkmal zu bergen,
 suszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nchmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3) Baumschutzsatzung

Soweit durch diesen Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen wer-
den, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in"der jeweils gitltigen
Fassung,

(4)* Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach § 8 a Bundes-

naturschutzgesetz

Soweit in diesemn Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden,
gelten fiir die Gestaltung und Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen
die Ausfithrungsgrundsitze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetrigen” der Stadt Dortmund in der jeweils giiltigen Fassung.

In Baugenehmigungen aufgrund dieses Bebauungsplanes ist auf den Lei-
stungsbescheid {iber Kostenerstattungsbetriige gem. § 8 a BNatSchG
hinzuweisen,

(5) ©  Entsorgung von Niederschlagswasser (Landeswasserpesetz NW § 51 a)

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwissert (getrennte Abfiihrung des
Oberflichen- und Schmutzwassers). Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ist daher sicherzustellen, daB in Baugebieten bei Um-, Neu- und Er-
weiterungsbauten ein Anschluf an das Kana'netz im Trennsystem durchge-
fithrt wird,

Die Entwisserung des Oberflachenwassers der Sondergebiete ist iiber die in
der Brennaborstrafie und den nachgeordneten Erschliefungsstichstrafen ge-
planten Strafienkanile vorgesehen, so dafi auch diesbeziiglich dem § 51 a
LWG Rechnung getragen wird,

(6)  Anlagen der AuBgr;wcrbung

Antriage auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der Auflenwerbung,
die dazu geeignet sind, den Verkehrsteilnchmer auf der B 1 und A 45 anzu-
sprechen, sind dem Westfilischen Straflenbauamt Bochum zur Zustimmung
bzw. Genehmigung gemif § 9 FStrG zu iibersenden.

(N Dem Bebauungsplan Lii 174 ist ein Griinordnungsplan beigefiigt. Hierin sind
detaillierte Angaben zur Gestaltung der Freirdume und Ergénzungen zu be-
reits in 0. g. Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) getroffenen
Festsetzungen enthalten.
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Blatt 2

" Dicses Blatt Nr. 2 der Erstausfertiqung ist Bestandteil des aus 2
Blittern bes!shenden Bebattungsplanes L0174 und bildet mit dem
Blatt T lbammbibonn- der Erstausflertigung eine Ginheil,
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