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1.1

Planbereich

Riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Lii 174 umfaft im Stadtbezirk Dortmund-Liitgendortmund, Ge-
markung Oespel, Flur 2, zwei Teilbereiche innerhalb folgender Grenzen:

Nordlicher Teilbereich:

Der Ostseite der BAB A 45, einer gedachten Linie ca. 20 - 30 m parallel siiddstlich
des Autobahnkreuzes A 45/A 40 (B1) - Rheinlanddamm - (entlang des geplanten
Larmschutzwalles), einer gedachten Linie ca. 20 - 40 m parallel stidlich zur B 1 (siid-
lich des geplanten Lirmschutzwalles) der West- und Stidwestseite des Grundstiickes
Wittener Strae 331/333 (Autobahnmeisterei), der Nordseite der im Bau befindlichen
Verldngerung Brennaborstrafie, die Flurstiicke 538, 539, 1777, 525, 528, 591, 607
und 1859 durchquerend, im Bau befindlicher nérdlicher Einmiindungsbereich in
16,50 m Breite und ca. 30 m Linge, (Flurstiick 605 teilweise), Nordseite der im Bau
befindlichen Verldngerung Brennaborstrafle auf ca. 320 m Lange (Flurstiick 1859
teilweise), Westseite der StraBe "Im Weilen Feld", gedachte Linie rechtwinklig nach
Westen abknickend zur Nordostecke des Flurstiicks 1833 und Nordseiten der Flur-
stiicke 1833 und 1832.

Siidlicher Teilbereich:

Nordseite der Wittener Strale von der Einmiindung der Strafie "Im Weillen Feld" in
stlicher Richtung nach ca. 150 m nach Norden abknickend, gedachte Linie ca. 150 -
160 m parallel zur StraBe "Im Weilen Feld", Siidseite der Verlangerung Brennabor-
straBe auf ca. 160 m Linge (Flurstiick 1859 durchquerend), West-, Stid- und Ostseite
der im Bau befindlichen StraBenverbindung (Westseite des Flurstiickes 1860) zwi-
schen der im Bau befindlichen Verlangerung Brennaborstrale und der Wittener Stra-
BBe, Siidseite der im Bau befindlichen Verlangerung Brennaborstrale, Westseite des
geplanten Sondergebietes (ca. 16 m parallel zur Westseite des Gebaudes Wittener Str.
361), Siidseite der Wittener Strale, Nordseite des Flurstiickes 552, Nordwest- und
Nordseite des Flurstiickes 1756, Nordwestseite des Flurstiickes 1744, der Nordwest-
seite des Flurstiickes 1743, der Nordostseite des Grundstiickes "In der Oeverscheidt
18", den Nordwestseiten der Grundstiicke "In der Oeverscheidt 18 und 20", der Nord-
seite und der Westseite der Flurstiicke 1716 und 1397 sowie der Nordseite des Grund-
stiickes "Im WeiBen Feld 114", der Siid- und der Westseite des Flurstiickes 613 und
von dort zurtick zum Ausgangspunkt.



Gegenwiirtige Situation im Plangebiet und bestehendes Planungsrecht

Die Flichen im Plangebiet werden iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Entlang
der StraBe "Im WeiBen Feld" und der MagdalenenstraBe befinden sich noch Solitar-
baukorper, die teilweise durch Wohnen, teilweise durch Gewerbe genutzt werden.
Siidlich der Wittener StraBBe, auf dem Grundstiick Wittener Stra3e 400, befindet sich
ein Biirogebiude (Call-Center) im Bau. Auf der gegeniiberliegenden Straflenseite
wird das zugehorige Parkhaus errichtet. Das Plangebiet ist durch Gerdusch- und
Schadstoffemissionen der BAB A 45 (Sauerlandlinie) und der A 40/B 1 (Rheinland-
damm) vorbelastet. Fiir den Bereich gibt es keine rechtsverbindlichen Bebauungspli-
ne. Die Flichen sind zur Zeit als Auflenbereich im Sinne des § 35 BauGB ‘
einzustufen.

Das Gebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes Lii 174 war im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan 1985 im westlichen Teil als "Flache fiir die Landwirtschaft", im
ostlichen Teil als "Sondergebiet (Universitit und unibezogene Einrichtung)" und als
"zeitlich nachrangig zu verwirklichende Bauflache - nachdem mit der Planverwirkli-
chung im Sondergebiet dstlich der Strae "Hauert" begonnen wurde -" (§ 5 Abs. 3
BBauG, 1976) dargestellt. Die Wittener Straf3e ist als "Verkehrs- und Haupterschlie-
Bungsstralle" dargestellt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Li 174 beabsichtigten Festsetzungen

erforderten eine Anderung des Flichennutzungsplanes. Die erforderliche 3. Anderung

ist seit dem 09.05.1997 wirksam. Es sind im wesentlichen dargestellt:

- Sondergebiet, Technologiegebiet

- Flache fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

- Flache fiir die Landwirtschaft

- Griinflache

- Verkehrs- und HaupterschlieBungsstralle.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfat dariiber hinaus weitere Bebau-
ungsplanbereiche des Universitdts-Umlandes.

Fiir die geplante Erweiterung des Technologieparkes sowie weiterer hiermit im Zu-
sammenhang stehenden Planungen war die Anderung des Gebietsentwicklungsplanes
(GEP), Teilabschnitt Dortmund / Unna / Hamm erforderlich. Den hierfiir notwendi-
gen Anderungen hat der Bezirksplanungsrat mit der 3. Anderung des GEP im Jahre
1991 zugestimmt mit der Auflage, daf ca. 20 ha dkologische Ausgleichsflachen im
regional bedeutsamen Griinzug neu zu entwickeln sind. Der Bebauungsplan Lii 174
ist somit aus dem giiltigen Gebietsentwicklungsplan (GEP) entwickelt und entspricht
den Darstellungen der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan Lii 174-Im WeiBen Feld- kniipft an die Planinhalte und Festset-

zungen des Bebauungsplanes Lii 158 -Verldngerung Brennaborstralle- unmittelbar an.
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Planungsanlal}, Ziele und Zwecke der Planung

Die Flichenpotentiale des fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Dortmund
bedeutsamen Technologieparks sind nahezu ausgeschopft. Mit dem Bebauungsplan
Lii 174 wird zum einen qualifiziertes Baurecht fiir Neuansiedlungen bzw. Betriebser-
weiterungen geschaffen. Zum anderen sichert der Bebauungsplan die durch die Be-
reichsplanungen fiir die Uni und das Umland erforderlich gewordenen Ausgleichs-
und Erssatzflichen nach Mafigabe der Bezirksregierung.

Grundlage fiir die planerische und rechtliche Weiterentwicklung des Technologiege-
bietes Dortmund" ist die 1985 beschlossene und 1986 modifizierte Bereichsplanung
"Universitit und Umland". Mit dem Bebauungsplan Lii 158, der im wesentlichen
Planrecht fiir den Bau der verlingerten Brennaborstra3e beinhaltet, wurden die grund-
legenden Voraussetzungen zur Erweiterung des Technologiegebietes nach Westen ge-
schaffen. Die fiir die Technologiepark- Erweiterung vorgesehenen Baufelder werden
iiber den Bebauungsplan Lii 174 planungsrechtlich qualifiziert. Gemé$ Flachennut-
zungsplandarstellung wird mit diesem B- Plan ein ca. 8 ha groBes Baugebiet in ver-
schiedenen Teilabschnitten zwischen Rheinlanddamm (A 40 (B1)) und der Stra3e In
der Oeverscheidt entwickelt.

Erliuterungen zum Bebauungsplan

Die stiadtebauliche Konzeption basiert auf einem im Jahr 1994 durchgefiihrten Gut-
achterverfahren. Die Beurteilung der beauftragten Gutachter-Entwiirfe erfolgte durch
eine Obergutachter-Kommission, in der die Dezernate Wirtschaftsforderung und Pla-
nung, die sachbertiihrten Amter sowie die politischen Gremien, Fachausschiisse und
externe Experten vertreten waren.

Der in diesem Verfahren eindeutig favorisierte Entwurf bildet die Grundlage fiir die
iiber die Bebauungspline Lii 158 - Verldngerung Brennaborstrae - und Lii 174 - Im
WeiBen Feld - vorgesehene Erweiterung des bestehenden Technologiegebietes. Die
iiberzeugende Einbindung der neuen Baugebiete in den Freiraum wurde ibernom-
men, wihrend die einzelnen Baufelder im Hinblick auf eine weitgehende Flexibilitét
uberarbeitet wurden.

Stidtebauliche Konzeption

Fiir die Entwicklung und Erweiterung des Technologiegebietes wurde mit der Be-
reichsplanung Universitdt und Umland eine enge Verzahnung zwischen vorhandenem
Freiraum und den zu entwickelnden Baufeldem als stadtrdumliche Leitlinie vorgege-
ben. Hieriiber sollen zum einen klar ablesbare Baugebiete und Baukonturen definiert
werden. Zum anderen wird iiber die integrierte und gebietsiibergreifende Entwicklung
des Universitatsumlandes der hohen 6kologischen Bedeutung von zusammenhéangen-
den Griin- und Freiflaichen Rechnung getragen.



Die iiber den Bebauungsplan Lii 174 planungsrechtlich gesicherten Baugebiete run-
den in diesem Sinne das Technologiegebiet nach Westen ab. Die planerische Konzep-
tion ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Lii 158 -Verlangerung Brenna-
borstraBBe - entwickelt worden und schlie3t rdumlich unmittelbar an diesen Geltungs-
bereich an. Im einzelnen werden Festsetzungen fiir die Entwicklung des heute tiber-
wiegend unbebauten Au3enbereichs zwischen Wittener Straf3e und dem Autobahn-
kreuz A 45/A 40 (B 1) getroffen.

Vorgesehen sind einzelne Baufelder, die tiber StichstrafBen und eine zentrale Erschlie-
BungsstraBe von Norden bzw. Stiden an die verldngerte BrennaborstraBe angeschlos-
sen sind. Die einzelnen Baufelder sind hierdurch klar ablesbar (Adressenbildung) und
lassen den potentiellen Investoren sowie der stadtischen Liegenschaftsverwaltung den
erforderlichen Entwicklungsspielraum. Gleichzeitig ist hierdurch die gewiinschte
Verkniipfung des iber AusgleichmaBnahmen gestalteten Freiraums mit den im Tech-
nologiegebiet bestehenden Flachen moglich.

Abweichend vom engeren Technologiegebiet sind mit Ausnahme der Baufelder ent-
lang der verlidngerten BrennaborstraB3e keine Baulinien festgesetzt worden. Durch die
Baulinien und die Festsetzung einer 2- bis 5-geschossigen Bebauung ist gewihrleistet,
daB entlang der verldngerten BrennaborstraBe , als Adresse der Technologiegebietser-
weiterung, ein aufeinander abgestimmtes Bauvolumen entwickelt wird.

Die Stellung und Gestaltung der Baukérper orientiert sich an den Vorgaben des Tech-
nologiegebietes. Auch hier ist es Ziel, die Einzelvorhaben in einem gestalterischen
Gesamtkonsens aufeinander abzustimmen. Die Erfahrungen aus dem Technologiege-
biet sowie das diesem Gebiet zugrundeliegende Gestaltungshandbuch bilden eine fun-
dierte Grundlage fur die gestalterische Beratung und Beurteilung geplanter Vorhaben.
Baugestalterische Vorgaben, wie beispielsweise Gliederung der Baukérper, Materiali-
en werden vor diesem Hintergrund nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Verbindliche
Regelungen sollen stattdessen im Rahmen der Grundstiicksverhandlungen zwischen
der Stadt Dortmund und dem jeweiligen Investor vereinbart werden. Sie sind im wei-
teren dann bindend fiir den Bauantrag.

Art der baulichen Nutzung

Die im Planbereich festgesetzten Baugebiete sollen die in unmittelbarer Nachbar-
schaft bestehende Nutzungs- und Baustruktur des Technologiegebietes aufgreifen und
erweitern. Dementsprechend sind sie durchgéngig als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung “Technologiegebiet™ festgesetzt.

Dieses Technologiegebiet soll durch die Ansiedlung von spezifischen Betriebstypen,
die u. a. das umfangreiche Technologie- und Wissenspotential der Universitit nutzen,
den hohen Standard des bestehenden Technologiegebietes fortsetzen und dazu beitra-
gen, daB es sich von seiner Nutzungsstruktur und Gestaltung vom Bild iiblicher Ge-
werbegebiete abhebt. Die Eingrenzungen auf spezifische Ansiedlungsbranchen wer-
den vorgenommen, um insbesondere die beabsichtigte innovative Zusammenarbeit
zwischen Universitdt und Wirtschaft und forschungsnahem Gewerbe zu sichem.




3.3

Im SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung "Technologiegebiet" sind vorrangig tech-
nologieorientierte Betriebsansiedlungen zulassig, deren Produktions- bzw. Leistungs-
schwerpunkte in den Bereichen Maschinenbau, Elektrotechnik, Informatik, Kommu-
nikations- und Informationstechnologie (Medien), Chemie und Umwelttechnik
liegen.

In Anlehnung an die Nutzungsstrukturen im bestehenden Technologiegebiet muf3 bei
Betriebsansiedlungen des produzierenden Gewerbes der Ansiedlungsschwerpunkt bei
den betrieblichen Funktionsbereichen Entwicklung, Management/Marketing und
Schulung liegen. Produktionslinien sind nur als entwicklungsorientierte Prototypen-
bzw. Kleinserienfertigung zuldssig. Vertriebsbereiche diirfen nur in Verbindung mit
entwicklungs- bzw. schulungsorientierten Betriebsbereichen angesiedelt werden.

Diese Festsetzung kann jedoch nicht dazu fithren, daB bereits in den benachbarten
Technologiegebieten ansassige High-Tech-Firmen mit iiberwiegender Produktion von
hochtechnisierten Artikeln, wie z. B. Mikroprozessoren nicht zugelassen werden kon-
nen. Vielmehr ist es ausdriickliche Zielsetzung, diesen Betriebstyp uneingeschrankt in
den Sondergebieten nordlich und siidlich der verldngerten Brennaborstraf3e auch dann
zuzulassen, wenn der Schwerpunkt nicht bei Entwicklung, Management und Schu-
lung liegt. Fiir diesen Fall sieht das Baugesetzbuch ausdriicklich in seinem § 31 die
Moglichkeit der Befreiung vor.

Im bestehenden Technologiepark wird seit kurzem angestrebt, die iberwiegend for-
schungsorientierten Unternehmen zu ergénzen durch verschiedene Dienstleistungsun-
ternehmen wie beispielsweise Wirtschaftspriifungsgesellschaften, Wirtschafts- und
Patentanwilte, Banken, Versicherungen u. 4. Bei der SO-Gebietsausweisung fiir die
Technologiepark-Erweiterung sollen entsprechende Dienstleistungsunternehmen von
vornherein berticksichtigt werden.

Bei den Betriebsansiedlungen, die private Dienstleistungen beinhalten, sind insbeson-
dere Ingenieurgesellschaften, Entwicklungslabors, meB3- und priftechnische Einrich-
tungen, Softwarehiuser, Unternehmensberatungen etc. zuléssig.

Mal} der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen haben durch ihre Nahe zur Universitit/ zum
Technologiegebiet, ihre unmittelbare Anbindung an das iiberértliche Verkehrsnetz
und die Lage im Landschaftsraum hervorragende Standortqualitéten. Im stédtebauli-
chen Konzept wird diese, auch im Standortvergleich hervorgehobene Situation durch
eine insgesamt verdichtete Gesamtkonzeption mit einer mehrgeschossigen Bebauung
beriicksichtigt. Vorgesehen ist iiberwiegend eine 3- bis 4- geschossige Bebauung. Im
Randbereich der verlidngerten BrennaborstraBe sehen die straenbegleitenden Baufel-
der eine 3 - 5-geschossige Bebauung vor. Im riickwértigen Grundstiicksbereich ist
hier eine nur 2- bis 3-geschossige Bebauung méglich. Entlang der B 1 ist eine
5-geschossige Bebauung zuldssig.



3.4

4.1

Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von
2,4 orientieren sich die Ausnutzungsziffern an den iiblicherweise in Gewerbegebieten

oder sonstigen Sondergebieten nach Baunutzungsverordnung festgesetzten Obergren-
zen (§ 17 Abs. 1 BauNVO). '

Gestaltungsfestsetzungen

Um ein einheitliches gestalterisches Gesamtbild zu erzielen und eine visuell-dstheti-
sche Qualitit innerhalb des Baugebietes zu gewahrleisten, werden nach § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW zwei Gestaltungsfestsetzungen getroffen:

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliachen in den Eingangsbereichen ist ein
Pflanzgebot festgesetzt worden. Diese Flachen sind mit Ausnahme der erforderlichen
Zuwegungen mit niedrigwachsenden, standortgerechten Geholzen zu begriinen.

Durch diese MaBnahme soll ein einheitliches und reprasentatives Erscheinungsbild er-
zielt werden. Die Beschrinkung der Wuchshéhe auf einen Mittelwert von 1,50 m
trigt dazu bei, einen groBziigigen und einsehbaren Eingangsbereich zu schaffen und
keine griinen "Barrieren" entstehen zu lassen.

Finfriedungen

Die Grundstiicksgrenzen des Sondergebietes liegen unmittelbar an den inneren Griin-
ziigen bzw. Ausgleichs- und Ersatzflachen. Um einen gestalterisch ansprechenden
Ubergangsbereich zu erzielen und die Aufenthaltsqualitit innerhalb der Griinziige
nicht zu mindern, sollen fiir die Grundstiickseinfriedung vorrangig Hecken bzw. frei-
wachsende Gehdlzpflanzungen Verwendung finden. Zaune sind auch dann zuldssig,
wenn diese mit geeigneten Gehdlzen oder Kletterpflanzen begriint werden.

Empfehlungen fiir die Verwendung bzw. Eignung bestimmter Pflanzenarten zur
Grundstiicksbegriinung sind dem Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan zu
entnehmen, der bei Bedarf eingesehen werden kann. '

Verkehr

Anbindung an das iibergeordnete Verkehrsnetz, innere Erschlieffung

Die neuen Baugebiete sind iiber die im Bau befindliche verlangerte Brennaborstrale
an das ortliche und tiberortliche Verkehrsnetz (A 45/A 40 (B 1)) angebunden.

Die innere Erschliefung der Baugebiete ist {iber die im Bebauungsplan als 6ffentliche
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) festgesetzten Stich- und Haupterschlie-
Bungsstralen gesichert. Die parallel zur verldngerten Brennaborstralle vorgesehenen
Baufelder sind tiber die verldngerte Brennaborstraf3e erschlossen.
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Um die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke "Im WeiBen Feld 71 und 88" so-
wie Magdalenenstr. 1, 3 und 4 zu gewihrleisten, werden die o. a. StraBen als Misch-
verkehrsfliche festgesetzt, was auch weitgehend der derzeitigen Nutzung entspricht.

Offentlicher Personennahverkehr

In der Wittener StraBe wird ab 30.05.1999 die Buslinie 465 der Dortmunder
Stadtwerke AG verkehren, die die bisherige Linie 452 ersetzt. Der heutige Haltepunkt
befindet sich im Bereich der Einmiindung Wittener StraBe/ In der Oeverscheidt. Mit
dem Bau der verldngerten BrennaborstraBe ist eine neue Haltestelle etwa 100 Meter
ostlich der Kreuzung mit der im B- Plan Lii 174 festgesetzten HaupterschlieBungs-
stralle vorgesehen. Die Buslinie stellt die Verbindung zu den S- Bahnhaltepunkten der
S 1/8 21 in Dortmund- Oespel und S 1/S 21/ S 2 und

S 4 in Dortmund- Dorstfeld her.

Fir die heute am Bibliotheksgebéude der Universitit endende H-Bahn-Linie (Halte-
stelle Universitit) ist eine Verlidngerung bis zum geplanten Haltepunkt Technologie-
zentrum planfestgestellt. Eine Weiterfiihrung nach Westen ist iiber die StraBe "Hau-
ert” bis an die neuen Bushaltepunkte an der verldngerten Brennaborstra3e vorgesehen.
Die geplante Linienfiihrung ist im Planbereich nachrichtlich dargestellt.

Rad- und Fufiwege

Die Baugebiete sind iiber HaupterschlieBungsstraien an die mit getrennten Rad-
und FuBwegen im Bau befindliche verldngerte BrennaborstraBe angebunden. Dar-
tiber hinaus sind nérdlich und siidlich der verldngerten Brennaborstrae Rad- und
FuBwegeverbindungen in den iiber Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu gestal-
tenden Freiflachen vorgesehen.

Mit dem Bau der verlangerten BrennaborstraBe und dem damit im Zusammenhang
stehenden Ausbau des siidlichen Abschnitts der StraBe im WeiBen Feld (bis zur
Wittener Strafle) verliert die Wittener StraBe ihre heutige Bedeutung als Verbin-
dungsstraBe im Verkehrsnetz. Entsprechend ihrer verbleibenden Bedeutung als
Verbindungsweg fiir FuBganger und Radfahrer wird die Wittener StraBe zwischen
der geplanten Wendeanlage und dem Grundstiick Haus Nr. 405 als FuB3- und Rad-
weg und lediglich im Bereich des Grundstiickes Wittener Str. 405 als Mischver-
kehrsflache festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Notwendige private Stellplitze sind auf den jeweiligen Grundstiicken geméB den

Anforderungen aus den jeweiligen Baugenehmigungen anzulegen. Fiir die Anlage

der privaten Stellplitze werden keine Vorgaben festgelegt. Im bestehenden Tech-

nologiegebiet sind verschiedene Maglichkeiten zur Anwendung gekommen. Sie

dienen als Orientierung fiir geplante Vorhaben. |
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Konkrete Regelungen bzw. Vereinbarungen kénnen im Rahmen der Grundstiicks-
verhandlungen als Vorgabe fiir den Bauantrag getroffen werden.

Offentliche Stellplatze sind beidseits der ErschlieBungsstralen in Langsaufstellung
vorgesehen. Im Bereich des nordlichen Baugebietes sind hiervon abweichend 6f-
tentliche Stellplitze senkrecht zum zukiinftigen Larmschutzwall der A 40 (B 1) ge-
plant, der Gegenstand des geplanten Planfeststellungsverfahrens fiir den sechsspuri-
gen Ausbau der A 40 (B 1) werden soll.

Private Griinfliiche - Gartenland -

Die 6stlich und westlich der StraBe Im Weifen Feld sowie beidseits der Magdale-
nenstralie bestehende Streubebauung (Splittersiedlung) ist stidtebaulich nicht inte-
griert. Planungsrechtlich liegt die Bebauung im AuBlenbereich (§ 35 BauGB). Die
bestehenden Nutzungen (Wohnen und gewerbliche Nutzung) sind gem. § 35 Abs. 2
BauGB im Auflenbereich nicht qualifiziert (sog. sonstige Vorhaben). und entspre-
chen auch nicht den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes (Fléche fiir die
Landwirtschaft bzw. Griinfliche).

Auch die planerische Konzeption fiir die Universitéit und das Umland geht von ei-
ner durchgangigen Freiraumnutzung aus. Wegen der abseitigen Lage im Aufenbe-
reich und der unmittelbaren Nihe zu den stark emittierenden Verkehrsbindern
BAB A45 und A 40 (B1) soll eine Erweiterung oder Verfestigung der baulichen
Nutzungen unterbunden werden.

- Die historisch iiberkommene Streubebauung genieBt aufgrund der planungsrechtli-
chen Situation lediglich Bestandsschutz, in dessen Rahmen ErhaltungsmaBnahmen
zur Bestandssicherung méglich sind. Eine Erweiterung des Bestandes ist ausge-
schlossen.

Die iiber den Bebauungsplan Lii 174 festgesetzten neuen Baugebiete haben auf-
grund der groBen Entfernung keine negativen Auswirkungen fiir die bestehende
Streubebauung. Die Bestandssituation ist vielmehr durch die Nihe zu den bestehen-
den Verkehrsemittenten vorbelastet. Hierdurch bestehende Konflikte sind weder
unmittelbar noch mittelbar durch die Planungen des Bebauungsplanes Lii 174
verursacht.

Die Grundstiicke Im WeiBlen Feld 71 und 88 sowie MagdalenenstraBe 1, 3 und 4
werden zur Entwicklung der vorgenannten Zielsetzung als private Griinflache mit
der Zweckbestimmung Gartenland festgesetzt. Da die bestehende Bebauung Be-
standsschutz genieft, konnen die baulichen Nutzungen im heutigen Umfang weiter
ausgeiibt werden.
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Die ber den Griinordnungsplan qualifizierten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werten die heutigen Freiflichen (ausgeraumte Ackerflur)) im Umfeld der geplanten
Bebauung aber auch zwischen der Streubebauung und den Verkehrstrassen BAB A
45 und A 40 (B1) erheblich auf. Insgesamt wird hierdurch eine Verbesserung der
heutigen Situation erreicht, ohne die verkehrsbedingten Konflikte im Planbereich
jedoch urséchlich losen zu kénnen (Emissionen der A 40 (B 1) und der A 45).

Griinordnerische und landschaftspflegerische Mafinahmen

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Wassers, der Luft und des Bodens einschliellich seiner Rohstoffvorkom-
men, sowie das Klima zu beriicksichtigen.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW gelten Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen als
Eingriff in Natur und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8
Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Die geplanten Sondergebietsnutzungen fiir die der Bebauungsplan Lii 174 - Im Wei-
fien Feld - die planungsrechtliche Grundlage schafft, gelten als Eingriff im Sinne der
Gesetzgebung.

Nach § 8 a BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
GemaB § 1 a BauGB sind in der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 die Vermeidung sowie
der Ausgleich der zu erwartenden Ein griffe in Natur und Landschaft zu
beriicksichtigen.
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Zu diesem Punkt sei auf die Ausfiihrungen des landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges im Anhang (Anlage 3) verwiesen. Als besonders erheblich ist demnach der Ein-
griff in den Regionalen Griinzug zu bewerten, der durch die Ausweisung des Sonder-
gebietes eine weitere Einengung und Funktionsbeeintrichtigung erfihrt.

Landschaftsplan Dortmund-Mitte

Fur das im Rahmen des Bebauungsplanes Lii 174 - Im WeiBen Feld - geplante Son-
dergebiet zwischen der B | im Norden, der Wittener StraBe/In der Oeverscheidt im
Stiden und dem Regenriickhaltebecken im Osten sieht der Landschaftsplan keine
Schutzausweisungen vor, sondern definiert das Entwicklungsziel "Temporire Erhal-
tung bis zur Realisierung der Bauleitplanung". Fine Anderung des Landschaftsplanes
ist hier nicht erforderlich. Lediglich siidlich der Wittener StraBe wird das im Land-
schaftsplan festgesetzte Landschaftsschutzgebiet Nr. 25 durch einen ca. 20 m breiten
Streifen mit der Zweckbestimmung "Sondergebiet (Technologiegebiet)" iberplant.
Da die Untere Landschaftsbehérde als Trégerin der Landschaftsplanung nicht wider-
sprochen hat, werden die Festsetzungen des Landschaftsplanes durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Lii 174 gemaB § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW ersetzt.

Der westlich angrenzende Landschaftsraum bis zur BAB 45 ist ebenfalls als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt.

Des weiteren ist entlang der A 45 auf der Gstlichen Seite eine im Durchschnitt ca.

50 m breite Immissionsschutzpflanzung im Landschaftsplan festgesetzt Dieser MaB-
nahme wird durch eine Festsetzung als Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan Rechnung getragen
(§ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB). Im Bereich des geplanten Larmschutzwalles an der B 1
wird die vorgesehene Schutzpflanzung entbehrlich und kann in Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehérde entfallen.

Die Brachfliche 6stlich des Regenriickhaltebeckens soll laut Landschaftsplan bis zur
Realisierung der Bauleitplanung erhalten werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes
wird diese Flache zur Biotoperganzung des Regenriickhaltebeckens dauerhaft als Fli-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gesichert. Eine alternative z. B. bauliche Nutzung ist an
dieser Stelle aufgrund der Hochspannungsleitung und Belastungsflichen nicht
moglich.
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Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen

Begriinung der Stralentrasse

Die Begriinung der Verkehrsfliche zur inneren ErschlieBung erfolgt im Rahmen der
Ausbauplanung durch eine zweireihige Baumallee. Die Bdume sind im Bebauungs-
plan nachrichtlich dargestellt. Diese Manahme ist vorrangig aufgrund gestalterischer
Aspekte vorgesehen, und zwar zur Einbindung des Bauvorhabens in das Orts- und
Landschaftsbild. Eine Festsetzung im Plan erfolgt nicht. Die MaBnahmen werden so-
mit nicht als Kompensationsmanahme angerechnet.

Begriinung und Gestaltung des Sondergebietes

Zur Minderung der Eingriffsfolgen und zur gleichmaBigen Durchgriinung des Son-
dergebietes werden gemaB § 9 Abs. I Nr. 25 a und b BauGB in Verbindung mit § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende Begriinungsmafnahmen festgesetzt:

Stellplatzbegriinung

Die Stellplatzflachen werden mit Pflanzflichen gegliedert; fiir jeden vierten Stellplatz
ist die Pflanzung eines Solitérbaumes vorgesehen. Diese MaBnahme fiihrt zu einer
Beschattung der Flichen, was eine Aufheizung der Flichen verhindert. Ebenso wie
alle anderen PflanzmaBnahmen werden mit einer entsprechenden Durchgriinung Be-
eintrichtigungen des Kleinklimas gemindert.

Verwendung von Kletterpflanzen

Die Fassadenbegriinung bzw. Verwendung von Kletterpflanzen tragt zur Minimie-
rung der mit dem Planungsvorhaben verbundenen Eingriffsfolgen bei. Mit dieser Art
von Begriinung wird bei geringem ebenerdigen Flichenbedarf das Griinvolumen in-
nerhalb des Baugebietes mit einem hohen Versiegelungsgrad erhéht und somit einer
Vielzahl von Kleinlebewesen zusétzlicher Lebensraum geschaffen.

Ein weiterer entscheidender Aspekt, von dem auch die Eigentiimer in starkem MalBe
profitieren, sind die bauphysikalischen Positivwirkungen von Fassadengriin. Als Wit-
terungsschutz trdgt das vertikale Griin zur Material- und Werterhaltung der Fassaden
bei. Immergriine Berankungen haben eine ausgleichende Wirkung auf das Gebu-
deinnenklima und tragen u. U. dazu bei, Heizkosten zu senken.

Um den Nutzen und (Pflege-)Aufwand der Manahme in ein verniinftiges Verhltnis
zu setzen, sollen nur Fassaden mit einer ungegliederten Mindestwandbreite von 5 ,LO0m
begriint werden.
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Grundstiicksbegriinung

Je 500 m? angefangene Grundstiicksfliche ist ein groBkroniger, heimischer Laubbaum
wie z. B. Linde, Eiche, Esche, Spitzahorn zu pflanzen. Diese Festsetzung trigt zu ei-

ner Erhohung des Griinvolumens sowie zu einer Verbesserung der mikroklimatischen
Situation bei.

Weitere griinordnerische GestaltungsmaBnahmen

Dartiber hinaus sind griinordnerische MaBnahmen mit vorrangig gestalterischer Funk-
tion festgesetzt worden. Die BegriinungsmaBnahmen werden unter Punkt 3.4 niher
begriindet und soll an dieser Stelle nicht niher ausgefiihrt werden.

Dariiber hinaus wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Festsetzung zur Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades getroffen (Oberflachengestaltung).

Oberflachengestaltung

Eine Beschrankung des Versiegelungsgrades durch die Verwendung von wasser-
durchlassigen Materialien bei der Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen
soll den OberflachenwasserabfluB im Baugebiet reduzieren. Diese MaBnahmen tragen
dazu bei, daB das Wasser nicht dem natiirlichen Kreislauf entzogen wird und ggf. zu
einer Anreicherung des Grundwassers fiihren kann. Sie unterstiitzen dadurch die Zie-
le des § 51 a Landeswassergesetz NW, wonach anfallendes Oberflichenwasser in er-
ster Linie auf den Baugrundstiicken selbst zu entsorgen ist.

Kompensation - Sondergebiet

Ausgleich - Eingriff in den Regionalen Griinzug

Im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des Gebietsentwicklungsplanes ist mit
der Bezirksregierung Arnsberg im April 1991 vereinbart worden, den durch das ge-
plante Sondergebiet verengten Regionalen Griinzug dauerhaft zu sichern und 6kolo-
gisch zu optimieren. Ausgleichs- und Ersatzflichen in einer GréfBenordnung von ca.
20 ha sollten hierbei nachgewiesen werden. Der Bebauungsplan sichert diese Flichen
gemél § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft.
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Planerische Leitvorstellung ist es, den vorhandenen und bereits ausgestalteten
Grinzug Meilengraben im Siidosten durch ein Freiraumsystem im Zusammenhang
mit der Erweiterung des Technologie-Parks zu erganzen. Bei der Gestaltung der Aus-
gleichsfldchen soll im Rahmen der konkreten Landschafts- und Griinordnungspla-
nung ebenfalls in Absprache mit der Bezirksregierung die Integration von Wegen
oder Sitzmoglichkeiten berticksichtigt und somit die Erholungsfunktion gestirkt wer-
den. Bereits im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens Lii 158 - Verlangerung
Brennaborstral3e - sind insgesamt drei Teilflichen innerhalb des Regionalen Griinzu-
ges als Ausgleichs- und Ersatzflichen gesichert worden. Mit dem Bebauungsplan-
Verfahren Lii 174 - Im WeiBlen Feld - werden diese Einzelflichen zu einer Gesamtlo-
sung erganzt.

Die Ausgestaltung der Flachen erfolgt in Anlehnung an das extensive Gestaltungs-
konzept des Griinzuges "Meilengraben" sowie an das Uni-Umlandkonzept aus dem
Jahre 1990. Dichte oder flichendeckende Pflanzungen sollen zur Erhaltung des Land-
schaftscharakters mit seiner spezifischen Weite nicht durchgefiihrt werden. Lediglich
in den Randbereichen ist die Anpflanzung von groBeren Feldgeholzen moglich. Die
Flachen sind deshalb insgesamt zu ca. 25 % mit heimischen, standortgerechten Ge-
holzen zu bepflanzen. Die Restflichen sind als Wildkriuterwiesen mit vereinzelten
Sukzessionsbereichen zu gestalten. Mogliche Wegeverbindungen sind nur aus wasser-
gebundener Wegedecke zulassig. Im geplanten Wegesystem sind zwei Wegekategori-
en zu klassifizieren. Zunichst ein sog. ausgebauter Hauptweg der die Hauptwegever-
bindungen berticksichtigt und die ausreichende ErschlieBung fiir eine landschaftsbe-
zogene Erholung sichert. Dariiber hinaus konnen auch quartiersbezogene "informelle"
Wegebeziehungen, z. B. Trampelpfad, zwischen den einzelnen Baufeldern entstehen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens Lii 174 ist ein Griinordnungsplan fiir den
gesamten Bereich, also einschlieBlich der Ausgleichs- und Ersatzflachen fiir die ver-
lingerte BrennaborstraBe erstellt worden. Dieser Planung ist die angedachte Grund-
konzeption zur 6kologischen Qualifizierung des Raumes und ErschlieBung fiir die ex-
tensive Erholungsnutzung zu entnehmen.

Griinordnerische Konzeption - Sondergebiet

Das bauliche Konzept ist Ergebnis eines stidtebaulichen Wettbewerbes im Vorfeld
zum Bebauungsplan-Verfahren. Um das geplante Baugebiet mit dem westlich angren-
zenden Landschaftsraum zu verzahnen, ist vorgesehen, die Quartiere mit kammarti-
gen, inneren Grinziigen zu gliedern, die sich aus der offenen Landschaft entwickeln.
Diese in Ost-West-Richtung verlaufenden inneren Griinziige sind mit einem in Nord-
Stid-Richtung verlaufenden Griinzug verbunden, der den Anschlu3 an das Land-
schaftsparksystem des vorhandenen Technologieparks sowie den Griinzug "Meilen-
graben" schafft. Diese inneren Griinziige werden extensiv gestaltet. Die Griinflichen
innerhalb des Sondergebietes tibernehmen zwei Funktionen. Zum einen sollen die mit
Realisierung der BaumaBnahme verbundenen Eingriffe in direktem Zusammenhang
zum Eingriffsort kompensiert werden. Dariiber hinaus ist die konsequente Durchgrii-
nung des Sondergebietes mit Freiflichen angedacht, die ebenfalls Aufenthaltsqualiti-
ten tibernehmen.
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Ausgleich- und Ersatz - Sondergebiet

Fiir das geplante Sondergebiet wurde ein Kompensationserfordernis von rd. 6,0 ha
Ausgleichs- und Ersatzflichen ermittelt. Das entspricht einem Flidchenanteil von ca.
40 % an den insgesamt festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflichen . Nur diese rech-
nerisch ermittelten Flichen konnen letztendlich dem Vorhaben zugeordnet werden.
Hierbei soll insbesondere eine Zuordnung der inneren Griinziige sowie der siidostlich
gelegenen Flachen, die in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang zu den Ein-
griffsbereichen stehen, erfolgen. Die tibrigen Flachen basieren auf einer Vereinbarung
zwischen Bezirksregierung und Stadt Dortmund und fungieren als Kompensationsfla-
chen u. a. im Zusammenhang mit der gesamten Entwicklung Uni-Umland. Die Reali-
sierung und Finanzierung der nicht zugeordneten Flichen liegt bei der Stadt
Dortmund.

Im Bebauungsplan sind die Grundsticksflachen (SO-Gebiet), auf denen bei planmé-
Biger Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit

(Eingriff) gekennzeichnet. Mit dem Zusatzsymbol (Ausgleich) ist die Flache
fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gekennzeichnet, auf der die Eingriffe ausgeglichen werden konnen.

Die Kosten der AusgleichsmaBnahmen (Grunderwerb/Planung/Herrichtung und Pfle-
ge) sind anteilig von den Eigentiimern der Eingriffsgrundstiicke bzw. vom Vorhaben-
trager zu tragen.

Entsprechend § 8 a Abs. 3 BNatSchG wird die Gemeinde die MaBBnahmen an Stelle
und auf Kosten der Vorhabentriger durchfithren. Der Grundstiickserwerb der Flachen
ostlich der StraBBe "Im Weillen Feld" ist bereits vollstandig getatigt. Lediglich im
westlichen Bereich fiir die Kompensation in den Regionalen Grinzug und das Uni-
Umland sind noch Restflachen zu erwerben.

Uber die Festsetzungen @ und @ wird nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG die
Zuordnung der AusgleichmaBnahmen zu den Grundstiicksflachen, auf denen Eingrif-
fe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, vorgenommen.

Dabei verteilen sich die Kosten fiir Ausgleich und Ersatz wie folgt:
Verkehrsflichen (innere ErschlieBung) 12 %

Sondergebiet 88 %

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In Anlage 3 zu dieser Begriindung ist der Mindestkompensationsbedarf fiir das ge-
plante Sondergebiet berechnet worden.
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Der errechnete Kompensationsbedarf betragt demnach rd. 6,0 ha. Durch Zuordnung
der Ausgleichsflichen zu den Eingriffsbereichen ist sichergestellt, daf} diese Malinah-
men vom Vorhabentrager, also vom Eingriffsverursacher, finanziert werden.

Der Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen betragt insgesamt 14,0 ha. In
Verbindung mit den im Bebauungsplan Lii 158 - Verlangerung Brennaborstrafe -
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflichen in einer GroBenordnung von ca. 7,3 ha
ist somit der Forderung der Bezirksregierung nach einem Flachenausgleich von min-
destens 20.0 ha in ausreichendem MaBe Rechnung getragen. Die Malinahmen des
Landschaftsplanes bleiben bei dieser Rechnung unberiicksichtigt.

Demnach ist sowohl dem gesetzlichen Ausgleichserfordernis nach § 8 a BNatSchG
und § 1 a BauGB als auch der Forderung der Bezirksregierung in ausreichendem Ma-
Be Rechnung getragen worden.

Umweltbelange

Luftbelastung

Zur Beurteilung der Belastung des Plangebietes durch Luftschadstoffe wurden die
mit dem Plangebiet im Zusammenhang stehenden Daten der letzten Jahre (Verdf-
fentlichungen der ehemaligen Landesanstalt fiir Immissionsschutz - LIS -, jetat
Landesumweltamt - LUA - in Essen) mit Hilfe des stddt. Programmsystems BIS-
DORT (Belastungs- und Informationssystem Dortmund) ausgewertet.

Die Auswertung der Standarddaten von Staubniederschlag, Blei und Cadmium im
Staubniederschlag, Schwefeldioxid und der an den TEMES-Stationen
(Telemetrische-Echtzeit-Mehrkomponenten-Erfassungs-System des Landesumwelt-
amtes Nordrhein-Westfalen) gemessenen Stoffe verdeutlicht, dafl die Immissionen im
Bebauungsplanbereich Lii 174 insgesamt zuriickgegangen sind. Sémtliche Werte lie-
gen innerhalb der in der technischen Anleitung Luft benannten zuldssigen Richtwerte.
Auch beim Ozon, das den Planungsraum betreffend nur an der Station Dortmund-
Mitte ermittelt wird, ist eine Abnahme zu verzeichnen.

Die vorhandenen Luftbelastungen stehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht entgegen. Die in den Sondergebieten zuldssigen Nutzungen verursachen keine

die Luft nachhaltig beeintrachtigenden Belastungen.

Lirmbelastung und Schallschutz, Entschiidigungen

Zur Ermittlung der Larmauswirkungen auf die im Bebauungsplangebiet geplante
Sondergebietsnutzung ist eine "Schalltechnische Untersuchung” erstellt worden, die
dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist. Die Kernaussagen der Untersuchung sind
nachfolgend in Kurzfasung wiedergegeben:
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Verkehrslarmsituation (Diagnose)

Fiir die Ermittlung der Verkehrslarmsituation wurden die durchschnittlichen taglichen
Verkehrsstirken (DTV) auf den fiir das Plangebiet bedeutsamen StraBen zugrundege-
legt und entsprechend der Richtlinie fiir den Larmschutz an Strafien (RLS-90) zu Ge-
rauschemissionen umgerechnet.

Die Gerduschemission wird danach maBgeblich bestimmt durch die Bundesautobahn
A 40 (B 1) und durch die im Bau befindliche Verlangerung der Brennaborstral3e.

Festzustellen ist, daf3 die geplanten Sondergebiete siidlich der A 40 (B 1) eine Uber-
schreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 von 60 dB (A) um 18 dB (A) er-
fihrt. Ahnliches gilt fir die Sondergebiete nordlich und siidlich der Brennaborstralie,
die aufgrund der prognostizierten Verkehrsbelastung eine Uberschreitung des Orien-
tierungswertes um 4,6 bzw. 5,6 dB (A) erfahren.

Da die BrennaborstraBe auch ErschlieBungsfunktion fiir die nordlich und siidlich an-
grenzenden Sondergebiete iibernimmt, kann aktiver Schallschutz nicht in Erwdgung
gezogen werden. Fur die Sondergebiete siidlich der A 40 (B 1) scheidet aktiver
Schallschutz ebenfalls aus, da dieser wegen der fiinfgeschossigen Sondergebietsbe-
bauung eine stadtebaulich unvertretbare Hohe von ca. 15 m aufweisen mufite. Vor
diesem Hintergrund besteht fiir den gesamten Planbereich die Notwendigkeit passiver
Schallschutzmalnahmen.

Im tibrigen wird auf die detaillierten Ausfithrungen, auf die schalltechnischen Unter-
suchungen verwiesen, die dieser Begriindung als Anlage beigefigt ist.

Bodenbelastung (Altlasten) / bergbauliche Einwirkungen

Im Gebiet befinden sich zwischen Sauerlandlinie (A 45), Rheinlanddamm A 40 (B 1)
und Wittener StraBe Bergsenkungsgefahrenbereiche (Montangeologiegeotechnisches
Gutachten iiber die Gebirgs- und Baugrundverhltnisse, insbesondere iiber die Nach-

wirkungen des ehemaligen Bergbaus auf den Baugrund, Universitat Dortmund,
1965).

Aufgrund der gegebenen Lagerstittenverhaltnisse 14t sich das Vorhandensein von
widerrechtlichem Abbau Dritter oder aber "Uraltbergbau” nicht mit letzter Sicherheit
ausschlieBen. Eine exakte Gefahrdungsabschitzung ist erst nach der Erkundung der
tatsachlichen Lockermasseniiberdeckung im Gelédnde und der Durchfiihrung von
Standsicherheitsuntersuchungen méglich.

Der o. g. Bereich wird daher als Fliche nach § 9 Abs. 5 BauGB (Flachen, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des Bergbaus erforderlich
sind) im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die méglichen senkungs- und einsturzge-
fihrdeten Bereiche um den Wetterschacht 1 und den Férderschacht 2 der Kleinzeche
"Im WeiBen Feld" sind gesondert gekennzeichnet.
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Nach Mitteilung des Landesoberbergamtes NW muf aufgrund der dort vorliegenden
Erfahrungen im Bereich des Planungsgebietes mit Gasaustritten gerechnet werden.
Zwischen den beobachteten Methangaskonzentrationen und dem jeweils anstehenden
atmosphérischen Luftdruck besteht eine unmittelbare Wechselbeziehung. Die Hinwei-
se des Landesoberbergamtes sowie die Informationen der "Karte der potentiellen
Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund"” sind zum Anlall genommen worden,
einen praventiven Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen. Danach werden im
Rahmen nachfolgender baurechtlicher Verfahren MaBnahmen zur schadlosen Ablei-
tung von Methangas (z. B. Gasflachendrdnagen unterhalb der Gebédude) gefordert.

Eine industrielle oder anderweitige Nutzung, die Anlal zu einem Belastungsverdacht
geben konnte, ist dariiber hinaus im Plangebiet nicht erkennbar.

Ver- und Entsorgung

AnschluBmoglichkeiten an die Grundnetze aller Ver- und Entsorgungstréager sind
im Plangebiet vorhanden. Fiir das neu zu erschlieende Sondergebiet und die Ver-
langerung der Brennaborstrafie miissen die Ver- und Entsorgungsnetze entspre-
chend erweitert werden. Zur Sicherung der niederspannungsseitigen Versorgung ist
jeweils ein Standort fiir eine Kleinstation nordlich und siidlich der verldngerten
Brennaborstrafie als Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) festgesetzt wor-
den. Ostlich der ErschlieBungsstraBe zwischen der im Bau befindlichen Verldnge-
rung der Brennaborstrale und der Wittener Strale wurde ein Standort fiir eine Gas-
regleranlage festgesetzt (Versorgungsfliche).

In seinem westlichen Geltungsbereich wird der Bebauungsplan Li 174 von der
380/110 kV-Leitung Kruckel-Mengede der VEW, im 6stlichen Geltungsbereich
durch die 110 kV-Leitung Dorstfeld-Kruckel und die 110 kV-Bahnstromleitung Ha-
gen-Dortmund gekreuzt. Bei diesen Strom-Freileitungen handelt es sich um planfest-
gestellte Anlagen, deren Bestand gemaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Be-
bauungsplan iibernommen wird. Sowohl im 6stlichen als auch im westlichen Bereich
werden die erforderlichen Schutzstreifen und Mastfreihalteflachen beriicksichtigt und
entsprechende, mit Leitungsrechten zu belastende, Flachen vorgesehen.

Alle geplanten Vorhaben im Schutzstreifen, einschlieBlich Anpflanzungsmalinahmen,
sind rechtzeitig mit der VEW AG und der Deutschen Bahn AG abzustimmen. Im Be-
reich der Mastfreihaltefldchen und der Schutzstreifen besteht ein Bauverbot. Ferner
sind im Bereich der Bahnstromleitung nur niedrigwachsende Gehdlze anzupflanzen,
die ein Endwachstum vom 3,5 m nicht iiberschreiten. Der Bebauungsplan-Entwurf Lii
174 trifft entsprechende textliche Festsetzungen.

Die Leitungen und Maststandorte miissen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere
ist eine Zufahrt auch fiir schwere Baufahrzeuge zu gewéhrleisten. Einwirkungen und
MafBnahmen, die den ordnungsgemifen Bestand oder Betrieb der Leitungen beein-
trachtigen oder gefahrden, diirfen nicht vorgenommen werden.
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Die VEW AG fordert bei Planung neuer Wohnungsbauvorhaben einen Schutzstreifen
von 16 m beidseitig der Achse von 220kV-Freileitungen. Im westlichen Bereich han-
delt es sich um eine 380/110/kV- Hochspannungsleitung, mit einem Schutzstreifen
von 34 m beidseitig der Achse auBerhalb vorhandener oder geplanter Wohnbebauung,
Die von der Universitat Dortmund (Fakultét fiir Elektrotechnik) in Zusammenarbeit
mit der Universitdt Witten / Herdecke (Institut fiir Physiologie) im Dezember 1993
durchgefiihrten elektro-physikalischen Untersuchungen zu den elektromagnetischen
Feldern unter Hochspannungsleitungen an typischen Standorten in Dortmund haben
ergeben, daf} die von der Weltgesundheitsbehérde der Vereinten Nationen empfohle-
nen und fiir die VDE 0848/4A1 (Entwurf) vorgesehenen Grenzwerte weit unterschrit-
ten werden.

Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes konnen keine Gesundheitsgefihrdungen
durch elektromagnetische Felder unter Hochspannungsleitungen erkannt werden. Die
Einhaltung besonderer Abstiande von Hochspannungsfreileitungen mit Ausnahme der
vom Energieversorgungsunternehmen angegebenen, technisch bedingten Abstandsfla-
che ist nicht erforderlich. Im vorliegenden Fall werden nicht nur 34 m eingehalten,

- sondern vielmehr betragt der Abstand zur néchstgelegenen Wohnbauung ca. 90 m.

Stidostlich des Autobahnkreuzes A 45/A 40 (B 1) verlduft eine Gasfernleitung (DN
700) einschlieBlich Begleitkabel der Ruhrgas AG. Eine weitere (Parallel-) Leitung
ist ca. 5 m Ostlich geplant. Der fur beide Leitungen erforderliche Gesamtschutz-
streifen betragt 15 m und wird tber eine nachrichtliche Darstellung sowie ein Lei-
tungsrecht in den Bebauungsplan ilbernommen.

Entwisserung

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01 .1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95 (GV NW S. 926, SGV NW 77)
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewis-
sereinleitung ausgenommen ist gemaf § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefithrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhéltnismafig ist.
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Das entwisserungstechnische ErschlieBungskonzept ist im Zusammenhang mit den
Festsetzungen des Bebauungsplan Li 158 entwickelt worden. Dabei wird von ei-
nem Trennsystem - getrennte Aufnahme und Ableitung von Niederschlags- und ge-
werblichem Schmutzwasser - ausgegangen.

Die Stralenentwasserung erfolgt tiber die in den ErschlieBungsstral3en geplanten
StrafBenentwisserungskandle in das vorhandene Regenriickhaltebecken, das in die-
sem Bebauungsplan als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB) festgesetzt wird. Diese Flache liegt nordlich der verlingerten
Brennaborstral3e, westlich der Autobahnmeisterei.

Das in den Sondergebieten anfallenden Oberflachenwasser soll ebenfalls tiber
Trennkanile in das bestehende Regenriickhaltebecken eingeleitet werden, so daf3
hieriiber den Regelungen des § 51 a Landeswassergesetz (LWG) Rechnung getra-
gen wird.

Fir die Entwiésserung (Schmutzwasser) der westlich an das Regenriickhaltebecken
angrenzenden Baugebiete wird eine Belastungsfliche zugunsten der Stadt Dort-
mund festgesetzt. Teilweise mull das Schmutzwasser zur Mischkanalisation in der
Emil-Figge-Strafle gepumpt werden.

Unabhingig von der dargestellten Entwésserungskonzeption bleibt es dem einzel-
nen Privateigentiimer unbenommen, den Abflu3 des Niederschlagswassers von
Dach- und Hofflachen seines Grundstiickes durch geeignete MaBnahmen wie zum
Beispiel Versickerung oder Riickhaltung zu verhindern, zu vermindern oder merk-
lich zu verlangsamen. Dies setzt allerdings den Nachweis der Versickerungsfihig-
keit durch ein hydrologisches Gutachten voraus. Es bedarf im weiteren einer was-
serrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde. Diese Vorgehensweise bringt
neben der Schonung von Ressourcen (Entlastung des Kanalnetzes) eine Verringe-
rung der Entwasserungsgebiihren mit sich.

Sonstige Fachplanungen

Richtfunkverbindungen

Der Planbereich wird von zwei Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom AG
iberquert, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beeintréchtigt wer-
den. Die max. zuldssige Bauhthe von 182 m tiber N.N. kann nicht erreicht werden,
da im Planbereich eine Geldndehdhe von bis zu 116 m iiber N.N. besteht. Bei max.
fiinfgeschossiger Bebauung im Sondergebiet und damit einer Gebaudehdhe von unter
20 m wird die von der Telekom zitierte max. Hohe bei weitem nicht erreicht.
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Anlagen der Auflenwerbung

Anlagen der AuBenwerbung entlang der Bundesautobahn sowie im Bereich von freien
Strecken der Bundesfern- und Landesstralen sind im Interesse der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs grundsétzlich unerwiinscht.

Derartige Anlagen bediirfen in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. Genehmigung
der StraBenbauverwaltung gemal § 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG).

Fiir den gesamten Planbereich gilt daher folgender Hinweis:

" Antrige auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der AuBlenwerbung, die dazu
geeignet sind, den Verkehrsteilnehmer auf der B 1 und A 45 anzusprechen, sind dem
Westfilischen StraBenbauamt Bochum zur Zustimmung bzw. Genehmigung gemal

§ 9 FStrG zu tibersenden.”

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planbereich werden nach derzeitigem Kenntnisstand bau- und bodendenkmalpfle-
gerische Belange nicht beriihrt. Das Plangebiet liegt allerdings in enger rdumlicher
Nihe zu mehreren archiologischen Fundstellen, so daB bei Erdarbeiten jeder Art
neue, bisher nicht bekannte Bodendenkmaler entdeckt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan beinhaltet daher einen textlichen Hinweis auf die Melde- und Si-
cherungspflicht solcher Entdeckungen.

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes / Entschidigung

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Nutzungen zugefiihrt werden. Andernfalls ist nach dem 1. Kapitel, 4. Teil -
Bodenordnung - und 5. Teil - Enteignung - Baugesetzbuch zu verfahren.

Auf die Anwendung des § 180 BauGB (Sozialplan) kann verzichtet werden, da be-
sondere Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde der im Planbereich
wohnenden Menschen nicht erkennbar sind.

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine Entschédi-
gungsanspriiche nach § 39 BauGB ausgeldst. Fiir die festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen und Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft entsteht - sofern sie sich noch nicht im Eigen-
tum der Stadt Dortmund befinden - ein Entschidigungsanspruch der Grundstiicksei-
gentiimer nach Maf3gabe des § 40 Abs. 1 BauGB sowie ein Ubernahmeanspruch nach
Maf3gabe des § 40 Abs. 2 BauGB.
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Stidtebauliche Zahlenwerte / Fliichenbilanz

Sondergebiet - Technologiegebiet - 8,0 ha
Verkehrsflache 1,8 ha
Private Griinflache (Gartenland) 1,5 ha
Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, davon fiir:
- Festsetzungen nach

Landschaftsplan Dortmund-Mitte 0,7 ha
- Ausgleichs- und Ersatzflachen 14,0 ha
Flache fiir die Regelung des Wasserab-
flusses - Regenriickhaltebecken - 1,7 ha
Gesamtfliche Bebauungsplanbereich 27,7 ha

Kosten

Folgende Kosten wurden iiberschlagig ermittelt (Stand 99):

Malnahmen Gesamtkosten Kostenanteil der Stadt
Grunderwerb fiir die Ausgleichs-

und Ersatzflachen 160.000,00 DM 160.000,00 DM "
Strallenbau 2.700.000,00 DM 270.000,00 DM
Kanalbau 1.750.000,00 DM 1.750.000,00 DM

Realisierung der Ausgleichs-
und Ersatzflachen (Planung,
Fertigstellung und Entwicklungs-
pflege)

1.500.000,00 DM

900.000,00 DM ?
(60 %)

Voraussichtliche Gesamtkosten

6.110.000,00 DM

3.080.000,00 DM

_——— —
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Anmerkungen:

1 Der Grundstiickserwerb fiir die gesamten Ausgleichs- und Ersatzflachen ist bereits
weitestgehend im Vorfeld des Verfahrens getitigt worden. Es bleibt ein Resterwerb
von den angegebenen 160.000,00 DM. Im Rahmen der Refinanzierung nach § 8 a
BNatSchG durch den Vorhabentriger konnen fiir den Grunderwerb des mit insgesamt
6,0 ha berechneten Kompensationserfordernisses die entsprechenden Kosten umge-
legt werden. Der Bodenwert ist mit 12,00 DM/m? angegeben, so daf3 sich eine Ge-
samtsumme von 720.000,00 DM ergibt, die vom Eingriffsverursacher zu erstatten ist.

% Die rechnerische Ermittlung des Kompensationsumfanges hat ergeben, daB3 insgesamt
40 % der Ausgleichs- und Ersatzflachen als Mindestkompensationsumfang fiir das
geplante Sondergebiet erforderlich sind. Die Stadt Dortmund wird die gesamten Aus-
gleichs- und Ersatzflichen realisieren und sich entsprechend der Kostenerstattungssat-
zung der Stadt Dortmund 40 % der Gesamtkosten vom direkten Eingriffsverursacher
refinanzieren lassen. Die restlichen 60 % der Gesamtkosten obliegen der Stadt
Dortmund.

Der Ubersichtsplan (Anlage 1) und die Streckenbelastung (Anlage 2) sind Bestandteil dieser
Begriindung. Gleiches gilt fiir den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage 3) und die
Schalltechnische Untersuchung (Anlage 4).

Dortmund, den 20.04.1999

=
= I

aser
td. Stadt. Vermessungsdirektor
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

zum Bebauungsplan

Lii 174 - Im Weilien Feld -
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IVv.

V.

Bestandssituation
Bestandsbewertung

Bestandskarte

Eingriffsbilanzierung und -bewertung
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

a) Methodik

b) Bewertung der Biotoptypen (Bestand und Planung)
¢) Ermittlung des Mindestkompensationsbedarfes

Anlage 3



Bestandssituation

Tm Planungsgebiet und Umfeld ist eine intensive ackerbauliche Nutzung vorrangig.
Dle Flachen sind leicht nach Norden hin zur B 1 geneigt. In diesem heute ausgeraum-
teﬁ Landschaftsraum sind punktuell, insbesondere in den Randzonen, verschiedene

Biotoptypen vorhanden.

Die hierfiir durchgefiihrte Bestandsaufnahme bezieht sich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Soweit Auswirkungen iiber diesen Bereich hinaus erkennbar
sind, werden entsprechend ergénzende Untersuchungen durchgefiihrt. Durch Ortsbe-
gehungen in Verbindung mit der Auswertung von aktuellen Luftbildern und speziel-
lem Kartenmarterial konnten im Planungsgebiet insgesamt 10 Biotoptypen und Nut-
zungen festgestellt werden. Diese Biotopeinheiten sind in einer Ubersichtskarte unter

Punkt I11. dargestellt.

Bestandsbewertung

Bereits im Jahre 1987 sind ckologische Gutachten, u. a. ein Klimagutachten des Deut-
schen Wetterdienstes zu diesem Bereich erstellt worden. In einer Stellungnahme vom
April 1994 bezieht sich das Umweltamt auf diese Untersuchungen und verweist auf
die hohe Bedeutung des Raumes im Hinblick auf den Freiraumverbund und die
Biotopvernetzung.

Die Umweltqualitit des Landschafts- und Planungsraumes zwischen B 1, A 45 und
der StraBe "In der Oeverscheidt" kann demnach wie folgt beurteilt werden: '

- Der Boden zeichnet sich durch eine hervorragende Filter- und Pufferfunktion
gegeniiber dem Eintrag von Schadstoffen aus; er ist dartiber hinaus sehr gut
fiir die Pflanzenproduktion geeignet ("wertvoller Boden").

- Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der geringen Versiegelungsrate
kaum beeintrichtigt, wobei durch Schadstoffeintrige aufgrund verkehrsbe-
dingter Emissionen leichte Qualititseinschrénkungen bestehen.

- Fiir die Tier- und Pflanzenwelt besitzt der Raum nur eine méBige Bedeutung,
die jedoch durch EntwicklungsmaBnahmen wesentlich gesteigert werden
kann.

Der Raum iibernimmt bedeutende lufthygienische und geldndeklimatische Funktionen
(Klimagutachten des Deutschen Wetterdienstes), insbesondere im Hinblick auf seine
ausgleichende Wirkung auf angrenzende, klimatisch ungiinstigere Gebiete. Die
lufthygienische Situation ist insgesamt durch eine mittlere Belastung gekennzeichnet
und empfindlich gegeniiber weiteren Immissionen.

Das Planungsgebiet ist gema® des vom Rat der Stadt Dortmund verabschiedeten Frei-
raumentwicklungskonzeptes Bestandteil des Dortmunder Freiraumsystems und dort
als Naherholungsgebiet gekennzeichnet.




Im Regionalen Freiraumsystem Ruhrgebiet (RFR) befindet sich der betrachtete Pla-
nungsraum innerhalb eines "tiberortlichen Freiraumes im Ballungskern". Diese Frei-
raumkategorie ergénzt die regionalen Griinzige, verkniipft die bedeutenden stidti-
schen Griinziige miteinander und triagt dem notwendigen, groBraumigen Freiraumver-
bund Rechnung.

Das Planungsgebiet besitzt somit eine bedeutende Verbund- und Vernetzungsfunktion
als Bindeglied groBriaumiger Freiraumstrukturen und als Ausgleichsraum fur die Uni-
versitit mit ihren umfangreichen Sonderbauf lichen. Gleichzeitig besitzt der Land-
schaftsraum ein bedeutendes Entwicklungspotential, welches in Anlehnung an die
bisherigen planerischen Zielvorgaben durch den Landschaftsplan und die Bereichs-
planung Uni-Umland ausgeschopft werden kann.
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IV.

Eingriffsbeschreibung und -bewertung

Mit Realisierung des geplanten Sondergebietes sind zahlreiche Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden. ;

Die zu erwartenden Beeintriichtigungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Veriinderung natiirlicher Bodeneigenschaften bzw. Zerstorung der Boden-
strukturen durch Versiegelung

- Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsfliche mit guten Bodenquali-
taten

- Verdnderung des Grundwasserhaushaltes und Erhdhung des Oberflachen-
wasserabflusses

- Schaffung neuer Emissionsquellen innerhalb eines bedeutsamen klimatischen
Ausgleichsraumes

- Beeintrichtigung der Erholungsnutzung durch neue Larm- und Schadstoff-
belastungen

- Einengung und Funktionsbeeintrichtigung eines Freiraumes von iiberdrtlicher
Bedeutung (Regionaler Griinzug)

- Reduzierung der dkologischen Entwicklungspotentiale des Landschaftsrau-
mes.

Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Methodik

Zur Ermittlung der bei Eingriffen in die Biotopfunktion erforderlichen Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen werden folgende Verfahren angewendet:

LUDWIG, D. (1991):

"Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen. Verfah-
ren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bei
Eingriffen in die Biotoptypfunktion"; Biiro Froelich und Sporbeck, Bochum

ADAM, NOHL, VALENTIN (1986):

"Bewertungsgrundlagen fiir KompensationsmafSnahmen bei Eingriffen in die Land-
schaft";Hrsg: Ministerium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW,
Diisseldorf

Zur Bewertung der Biotopfunktion nach LUDWIG werden nachstehende Kriterien
herangezogen, die in ihrer Gesamtheit eine Beurteilung der Biotoptypen beziiglich der
Bedeutung aus Sicht des Naturschutzes méglich machen:



N - Natirlichkeit

W - Wiederherstellbarkeit

G - Gefihrdungsgrad

M - Maturitat (Reifegrad)
SAV - Struktur- und Artenvielfalt
H - Haufigkeit

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu ei-
nem okologischen Gesamtwert (W), der max. 30 betragen kann, verkniipft.

Indikator fiir den Eingriff bzw. die Eingriffsschwere ist bei diesem Verfahren zu-
nichst rein rechnerisch der Verlust der Biotopfunktion (Okotopbildungsfunktion /
Naturschutzfunktion).

Der so ermittelte dkologische Gesamtwert bewertet den Regelfall und tragt besonde-
ren Freiraumsituationen und Biotopauspragungen nicht unbedingt Rechnung, Bei der
Bewertung zum Bebauungsplan Lii 158 - Verlangerung Brennaborstrafle - konnte
dem gravierenden Zerschneidungseffekt innerhalb des Regionalen Griinzuges durch
die Einbeziehung der StraBenseitenrdume Rechnung getragen werden.

Eine analoge Anwendung ist fir die mit dem geplanten Sondergebiet verbundenen
Eingriffe nicht moglich. Entsprechend der von der Landesregierung NRW herausge-
gebenen Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung "Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft" (Diisseldorf 1996) soll der Bedeutung des Freiraumes fiir den Biotopver-
bund durch die Anwendung eines Korrekturfaktors (K) Rechnung getragen werden.
Demnach ist fiir Biotoptypen geringer Wertigkeit eine Aufivertung in einer bestimm-
ten Spannbreite moglich. Im vorliegenden Fall wird der Grundwert um rund ein Drit-
tel seines Gesamtwertes, also um 2 Punkte erhoht. Diese Aufwertung ist aufgrund der
besonderen Freiraumsituation berechtigt . Fiir die Realisierung des Bauvorhabens wer-
den ackerbaulich genutzte Flichen in Anspruch genommen.



b) Biotoptypen (Bestand und Planung)

Bewertungskriterien NTWI| G| M |SAV| H [Okol.|Korrektur-| O +K
Wert| faktor

Biotoptypen (Bestand)

- Acker (intensiv genutzt) 1 1 1 1 1 1 6 2 8

- Garten/Grabeland im 1 12| 1 1 2 1 \ 8 / 8
Randbereich

Biotoptpyen (Planung)

- Sondergebiet mit hohem | 1 | 0 | 0 1 1 0 3 / 3
Versiegelungsgrad
(GRZ 0,6)

- Verkehrsflache 010 0 0 0 0 0 / 0

Flichen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur

und Landschaft

- extensive Wiesenflachen | 3 | 2 | 2 | 3 3 2 1 =15 / 15

- Wiesen mit Muldenund | 2 | 2 | 3 3 4 3 17 / L7
Gehdlzen (innere Griin-
ziige)

- Wege (wassergebundene | 1 00| O 1 1 3 / 3
Wegedecke)

- Brachflachen 3 s DS E 3 3 3 17 / 17

- Geholzflachen (Feldge- 4 | 3| 3| 3 4 21 19 / 19
hélze, Hecken)

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit sollen die einzelnen Biotoptypen der nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflachen wie folgt zu einem Mittelwert zu-
sammengefalit werden.



Okologischer Mittelwert der iufieren Ausgleichs- und Ersatzfliichen

Gesamtflache ca. 113.420 m?
Geholzpflanzungen/Hecken ca. 29.489 m? (26 %)
Brachflachen ca. 21.550 m? (19 %)
extensive Wiesenflachen ca. 60.113m?(53 %)
Wege ca. 2.268 m?(2 %)

20.489 m? x 19 +21.550 m? x 17 + 60.113 m? x 15 +2.268 m’x 3

113.420 m*

Der dkologische Mittelwert entspricht 16 Wertpunkten.

Okologischer Mittelwert der inneren Ausgleichs- und Ersatzflichen

Gesamtflache ca. 27.060 m?
Wegefliachen ca. 1.624 m? (6 %)
Gehglzpflanzungen ca. 2.706 m? (10 %)

Wiese mit Einzelgehdlzen und Mulden ca. 22.730 m? (84 %)

1.624 m? x 3 +2.706 m? x 19 +22.730 m*x 17

27.060 m?

Der dkologische Mittelwert entspricht ebenfalls 16 Wertpunkten.



c) Ermittlung des Mindestkompensationsbedarfes
Okologische Beeintrichtigte Okologischer
Wertigkeit Fliche in ha Gesamtwert
O/ 0K) (A) (O/OK x A)
Bestand
- Acker (intensiv ge- 8 8,95 71,6
nutzt) innerhalb
eines bedeutsamen
Regionalen Griin-
zuges
Planung
- Sondergebiet mit 3 7,95 23,85
hohem
Versiegelungs-
grad (GRZ 0,6)
0 1,00 /
- Verkehrsflache

Der Unterschied zwischen dem 6kologischen Gesamtwert (Bestand) und dem &kolo-
gischen Gesamtwert (Planung) charakterisiert den dkologischen Wertverlust bei Rea-
lisierung der BaumaBnahme. Die Differenz betragt 47,75 Wertpunkte. Mit einer Ent-
wicklung der Ackerflachen bzw. im siidéstlichen Bereich kleinerer Grabelandfléchen
im Bestand (Okologischer Wert = 8) zu den festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen (Okologischer Mittelwert = 16) ist eine Wertsteigerung um 8 Punkte verbun-
den. Der Mindestkompensationsbedarf fiir das geplante Sondergebiet incl. innerer Er-
schlieBung berechnet sich wie folgt: |

47,75 ha : (16-8) = ca. 5,97 ha

Die im gesamten Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflachen betra-
gen ca. 15 ha. Nach der durchgefiihrten Berechnung sind ca. 40 % als Kompensati-
onserfordernis fiir den direkten Eingriffsverursacher im Zusammenhang mit Realisie-
rung des Sondergebietes nachzuweisen. Dieser ermittelte Umfang gilt unter der Vor-
aussetzung, daf die Flichen keiner Funktionsminderung durch die verldngerte
Brennaborstralle unterliegen.



Schalltechnische Untersuchung

fiir den
Bebauungsplan Lii 174

- Im Weillen Feld -

Anlage 4




1.1

1.2

2.1

Allgemeines

Vorbemerkung/Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
beriicksichtigen.

Im Bebauungsplan-Gebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene
Larmquellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet und
die Umgebung einwirken kénnen.

Dabei handelt es sich in der Hauptsache um die Gerduschemissionen, die durch die
Autobahnen A 40 (B 1) und A 45 und die Brennaborstrafie und ihre Verlangerung

hervorgerufen werden. (Rechnerische Ermittlung.)

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Dortmunder Stadtbezirk Liitgendortmund, Ortsteil Oespel
und ist weitgehend eben.

Die Bauflichen zwischen der Autobahn A 40 (B 1) und der StraBe "In der Over-
scheidt" sollen zu groBen Teilen als Sondergebiet festgesetzt werden.

Beurteilungsgrundlagen

Normen, Richtlinien und Erlasse

In dieser Untersuchung werden folgende Erlasse, Normen und Richtlinien
beriicksichtigt:

- PlanungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.82,

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau"
- Berechnungsverfahren -",

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stidtebau - Schalltechnische Orientierungswerte
fiir die stadtebauliche Planung”,

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 16.07.68
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.63),

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988,
"Schallausbreitung im Freien",
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- VDI 2719, Ausgabe August 1987
"Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",

- Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen - RLS '90 - Ausgabe 1990,

- 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - ) vom 12.06.90,

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" gemi Runderla3 vom 24.09.90
(MBI NW S. 1348)

Planungserlall und Orientierungswerte

Im Beiblatt zur DIN 18005 werden in Abh#ngigkeit von der Gebietsausweisung die
folgenden Orientierungswerte fiir eine angemessene Beriicksichtigung des Schall-
schutzes in der stiddtebaulichen Planung genannt:

Gebiet tags nachts
dB (A) dB (A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40
Mischgebiet (MI) 60 50/45
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50
Industriegebiet (G) - -
Sondergebiet (SO) 45 - 65 35-65

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitldrm, der hohere fiir Verkehrslarm.

Fir die Beurteilung ist

tags  der Zeitraum von  6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

zugrundezulegen.

Im Bebauungsplan ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Technologiege-
biet" festgesetzt. Aufgrund dieser Festsetzung und im Hinblick auf das "Allgemeine
Wohngebiet" Wittener StraBe 384 - 396 sind fiir die Sondergebiete die

MI-Werte 60/50 dB (A) tags/nachts zugrunde gelegt worden.



Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwigung als ein wichtiger
Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwéagung kann bei Uber-
wiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstufung des Schallschutzes
filhren. Wo im Rahmen der Abwigung von den Orientierungswerten abgewichen
wird, sollte ein Ausgleich durch andere geeignete Mafinahmen vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

3. Strallenverkehr

3.1 Immissionen

Die im Bebauungsplan-Bereich ermittelten Gesamtgerduschpegel wurden im wesent-
lichen durch Verkehr auf der Brennaborstrale und den Autobahnen A 40/B 1 und A
45 bestimmt und wurden entsprechend der Richtlinie RLS-90 ermittelt.

Die in der folgenden Tabelle dargestellten Angaben zur durchschnittlichen taglichen

Verkehrsstarke (DTV) sind Erhebungen des Planungsamtes der Stadt Dortmund vom
29.02.96:

Tabelle DTV-Werte und prozentuale LKW-Anteile der Strafien im Plangebiet -
Prognosehorizont 2000 - (Stand 29.02.1996)

Strafle Abschnitt |[Emissionspegel L «.:. in die dB (A)
Diagnose Prognose
DTV pt/pn |DTV pt/pn
(Kfz/24 h) (%) (Kfz/24 h) (%)
Wittener Str.* 1 6 686 10/3 4 200 3/0,5
2 J. J. 1 000 3/0,5
Brennaborstr. 1 A £ 10 900 10/3
(A 45 - Im Weillen Feld)
Brennaborstr. 2 J. J. 12 800 10/3
(I.w.Feld-ostl. Anschiuf)
Brennaborstr. 3 e A 15 900 10/3
(0stl. AnschluB3 Hauert)
Hauert nordl. Emil-Figge 1 19 656 10/3 19 656 10/3
Hauert siidl. Emil-Figge 2 11 130 10/3 | 11130 10/3
In der Overscheidt 1 1 000 10/3 1 000 10/3
A 40 (B1) 1 74 675 2020 74 675 20/20
A 45 1 63 900 25/45| 63 900 25/45
*

In der Diagnose reicht der Straenabschnitt 1 von der A 45 bis Strae Hauert, in der
Prognose reicht der Abschnitt 1 von der A 45 bis zum Ostlichen Anschluf3 der
Brennaborstraf3e. Der Abschnitt 2 ist das Verbindungsstiick von der Stra3e "In der
Overscheidt" bis zum westlichen Anschlufl der BrennaborstraBe.




Die o. g. Diagnose basiert auf aktuellen Zahlwerten, die auch den benachbarten Be-
bauungsplan Lii 158 zugrunde gelegen haben. Die Prognosewerte sind ebenfalls fiir
den Bebauungsplan Lii 158 vom Planungsamt (61/3) errechnet worden. Grundlage
war das Prognosenetz 6.6 V*. Die gemachten Angaben flir den Bebauungsplan L
158 treffen ebenfalls fiir den Anschlubebauungsplan Li 174 "Im Weillen Feld" zu.

3.2 Emissionsdaten

Aufgrund der ermittelten DTV-Werte ergeben sich folgende Emissionsdaten:

Tabelle: Emissionsdaten der Strafienabschnitte gemifi RLS 90

Strafle Abschnitt | Emissionspegel L .:. dB (A)
Diagnose Prognose
Tag Nacht |Tag Nacht
Wittener Str.* 1 61,8 51,6 59,8 49,6
2 e . 93,5 43,3
Brennaborstr. 1 A . 63,9 53,7
(A 45 - Im Weillen Feld)
Brennaborstr, 2 A, ) 64,6 54,4
(I.w.Feld-ostl. Anschluf})
Brennaborstr. 3 A. e 65,6 55,3
(6stl. Anschlufl Hauert)
Hauert nordl. Emil-Figge 1 66,5 56,3 66,5 56,3
Hauert siidl. Emil-Figge 2 64 53,8 64 53,8
[In der Overscheidt 1 50,7 41,6 50,7 41,6
A 40 (B1) 1 78 71,6 78 71,6
A 45 2 78,9 74,0 78,9 74,0

In der Diagnose reicht der Stralenabschnitt 1 von der A 45 bis Stralle Hauert, in der

Prognose reicht der Abschnitt 1 von der A 45 bis zum 6stlichen Anschlufl der
Brennaborstral3e. Der Abschnitt 2 ist das Verbindungsstiick von der Straf3e "In der
Overscheidt" bis zum westlichen Anschlufl der Brennaborstral3e.

Zusammenfassung der Ergebnisse und Auswirkungen auf die Planung

Die Stadt Dortmund plant nérdlich und sidlich der im Bau befindlichen Verldnge-
rung der Brennaborstrafe die Festsetzung von Sondergebieten zur Ansiedlung von
Betrieben des Technologiebereiches. Bei der Planung ist die im Bau befindliche Ver-
langerung der Brennaborstrafie im Bereich des Bebauungsplanes Lii 158 als giiltiges
Planrecht zugrunde zu legen, zumal der Bebauungsplan Lii 158 ohne Beanstandungen

das Anzeigeverfahren durchlaufen hat.




4.1

GemalB PlanungserlaB vom 21.07.88 (Mbl NW, S. 1238) sind bei der Bauleitplanung
sowie bei der Genehmigung die Gerduschemissionen und -immissionen zu beriick-
sichtigen. Durch diese MaBnahmen ist in gewissen Grenzen auch ein Schutz der Au-
Benbereiche wie Garten, Terrassen etc. zu erreichen, soweit sie im Innenbereich der
Wohnanlage angeordnet sind.

Ergebnis

Die Geriuschsituation im Plangebiet wird mafBgeblich durch die Autobahnen A 40
(B1) und A 45 sowie die im Bau befindliche Brennaborstrae hervorgerufen.

Konsequenzen fiir die geplanten Sondergebiete

Die geplanten Sondergebiete nordlich und siidlich der geplanten Brennaborstrae
werden nach Realisierung der Brennaborstrale Larmimmissionen von 64,6 bzw. 65,6
dB (A) ausgesetzt sein. Danach wird der Orientierungswert von 60 dB (A) um 4,6
bzw. 5,6 dB (A) iiberschritten. Da es sich um Sondergebiete handelt, die keine Woh-
nungen aufweisen, bedarf der Nachtwert keiner niheren Betrachtung. Die geplanten
Sondergebiete siidlich der A 40 (B 1) werden kiinftig Immissionen von 78 dB (A)
ausgesetzt sein, so daB hier der Richtwert um bis zu 18 dB (A) tiberschritten wird. Da
die verlingerte BrennaborstraBe ErschlieBungsfunktion hat, kann aktiver Schallschutz
beidseitig entlang der StraBe nicht ernsthaft in Erwigung gezogen werden. Die A 40
(B 1) nordlich des Plangebietes soll kurz- bis mittelfristig auf drei Richtungsfahrbah-
nen erweitert werden.

Der im Zusammenhang mit dieser Mafnahme verbundene Larmschutzwall ist bereits
nachrichtlich im Bebauungsplanentwurf dargestellt. Allerdings besteht noch keine
konkrete Terminierung fiir das Planfeststellungsverfahren. Unabhéngig davon kénnte
diese geplante LirmschutzmalBnahme fiir die beabsichtigten Sondergebietsnutzung
nicht herangezogen werden.

Die geplanten Sondergebiete siidlich der A 40 (B 1) sollen Gebéude mit 2 - 5 Ge-
schossen ermdglichen. Diese Geschossigkeit wiirde eine von der Ortlichkeit durchaus
mogliche Larmschutzwand erfordern, die eine Hohe von ca. 15 m erreichen miifite.
Eine solche Larmschutzwand in dieser Hohendimension ist aus stidtebaulichen Erwé-
gungen heraus nicht zu vertreten. Hinzu kommt, dafl die Sondergebiete keine Woh-
nungen beinhalten werden und auch Freibereiche zu dauerndem Aufenthalt von Men-
schen nicht vorgesehen sind.

Zusammenfassend ist festzustellen, daf die geplanten Sondergebiete siidlich der A 40
(B 1) und die geplanten Sondergebiete beidseitig der im Bau befindllichen Brenna-
borstraBBe aktive Schallschutzmafinahmen aus stidtebaulichen Griinden bzw. aus
funktionellen Erwigungen heraus (Erschliefungsfunktion der emittierenden Ver-
kehrsflachen) nicht zulassen.



Sofern eine Einhaltung der Richtwerte "auBen" nicht moglich, auf das geplante Be-
bauungs- und Verkehrskonzept jedoch nicht verzichtet werden kann, sind zumindest
die Innenbereiche der geplanten Bebauung durch den Einbau von Schallschutzfen-
stern zu schiitzen.

Von dieser Moglichkeit soll auch fiir die geplanten Sondergebiete im Bereich des Be-
bauungsplanes Lii 174 Gebrauch gemacht werden.

Zusammenfassende Schlufibetrachtung und Darstellung der Lirmschutz-
malinahmen

Zusammenfassend ist festzustellen, daB die Gerduschsituation maBgeblich durch den
StraBenverkehr bestimmt wird.

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Malnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander
so zuzuordnen, daB schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebie-
te soweit wie méglich vermieden werden.

Die im Bau befindliche Verl4dngerung der BrennaborstraBe hat sowohl die Funktion
einer ortsteilverbindenden StraBe als auch ErschlieBungsfunktion.

Die in § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz geforderte Trennung von stérenden und
storempfindlichen Nutzungen konnte bei der Planung nicht weitergehend greifen.

Im vorliegenden Fall werden durch die geplanten und bestehenden Verkehrswege und
Trassen die Orientierungswerte der DIN 18005 beziiglich der schutzempfindlichen
Nutzung in den meisten Baugebieten iiberschritten.

Bei der Uberschreitung der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich, es sei denn, die zuléssigen Innenschallpegel werden bereits durch entspre-
chende Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbediirfti-

gen Aufenthalts- und Schlafrdume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Baukdrperan-
ordnung erreicht.

Zur Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkungen besteht zunsichst die Notwendig-
keit, aktive SchallschutzmaBnahmen festzusetzen. Die Anwendung des aktiven Larm-
schutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von Lirmschutzanlagen wie Lirm-
schutzwall oder -wand entlang der Brennaborstrafe ist stéidtebaulich sowie aus Griin-
den der Wirtschaftlichkeit nicht zu vertreten.

Weder eine in ihrer Hohe realisierbare und vertretbare Schallschutzwand direkt an der
StraBe - diese wiirde die ErschlieBung der Grundstiicke verhindem - noch eine iiber-
dimensionierte technisch kaum realisierbare Larmschutzwand an den Grundstiicks-
grenzen der Wohnbebauung konnen als aktiver Schallschutz stadtebaulich und stadt-
gestalterisch nicht hingenommen werden.



Gleiches gilt fiir eine Lirmschutzwand siidlich der A 40 (B 1), die eine Hohe von ca.
9 m erreichen mufte.

Weil die Herstellung von aktiven Schallschutzanlagen nicht moglich bzw. nicht ver-
tretbar ist, verbleiben zum Schutz vor dem Verkehrslirm passive SchallschutzmaB-
nahmen als geeignetes Mittel zur Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse. Durch passiven Larmschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se in angemessener und geeigneter Weise gewahrleistet.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Mallnahmen
an den betroffenen Gebauden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fuir die
Larmddammung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist namlich als das Au-
Benbauteil anzusehen, welches die geringste Ddmmwirkung gegen Larmimmissionen
aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daB3 die Gebaude in
allen Baugebieten bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schallschiitzen-
den AuBenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte
gewihrleisten. Die Festsetzung eines konkreten resultierenden Schalldimmales der
gesamten AuBenfliche eines Raumes kann nicht getroffen werden, weil vor Realisie-
rung von Bauvorhaben, nimlich im Rahmen des Planverfahrens wesentliche Parame-
ter auch zur Abschitzung dieses SchallddmmalBes gerade fiir Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten nicht bekannt sind. Dazu gehoren vor allem die nach den DIN 2719,
Punkt 6.4, genannten Parameter

- vom Raum aus gesehene Gesamtaufenflache in m? und

- dquivalente Absorptionsfliche des Raumes in m?
(in der Regel ist die Absorptionsfliche ca. 0,8 x Grundfliche).

Diese beiden Parameter hangen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar.

Es konnte fiir spatere Bauvorhaben ansonsten ein Ubermal entstehen, wenn z. B.
Schallschutzfenster der Klasse IIT oder IV festgesetzt wiirden, obwohl die o. g. Para-
meter bei dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse
zulieBen.

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dal das Schalldam-
mal der AuBenhaut eines Gebaudes von der zukiinftigen Grundri3gestaltung und
Baukorperanordnung abhéngig ist. Von daher werden nur schallschiitzende Auflen-
bauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die Grundrifigestaltung und
Baukorperanordnung so ausgerichtet wird, daB der geforderte Schallschutz nicht er-
reicht, d. h. der zulassige Innenschallpegel iiberschritten wird.



Wie oben bereits erwihnt, kann, um ein UbermaB zu vermeiden, die letztendliche
Feststellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaB3inahmen im Einzelfall nur im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
herrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlal3 vom 24.09.90 (MBl. NW
S. 1348).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit der Ziffer@gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-
und Erweiterungsbautéh aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs durch die

A 40 (B 1) und die im Bau befindliche Verldngerung der Brennaborstrafie fir die Ge-
biude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen. Dabei
diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht tiber-
schritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:

Raumart Mittelungspegel
dB (A)
. Schlafrdume nachts
1.1  inreinen und allgemeinen Wohnge-
bieten, Krankenhaus und Kurgebieten 30
1.2  in allen Gbrigen Gebieten 35

2. Wohnriume tagstiber
2.1.  inreinen und allgemeinen Wohnge-

bieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 35
2.2 1in allen iibrigen Gebieten 40
3 Kommunikations- und Arbeitsraume tags-

iiber

3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirftige Einzelbiiros, 40
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2  Biiros fiir mehrere Personen 45

33 Grofiraumbiiros, Gaststétten, 50
Schalterrdume, Liden
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Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), Auf3enttiren, Dachflachen,
Wiinde etc. zu verwenden.

Nach dem RunderlaB vom 24.09.90 (MBI NW S. 1348) des nordrhein-westfilischen
Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -,
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erfor-
derlichen Schallschutzma3nahmen zu erbringen."

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daf be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutz-
verordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schall-
ddammaB von 30 - 34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse
2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen Griinden gefordert
wird.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte nach der DIN 18005 liegt nicht fir den
gesamten Planbereich, sondern lediglich fur Teilbereiche vor. Allerdings sind die Be-
rechnungen nicht so dezidiert vorgenommen worden, daf3 mittels Isolinien konkret
nachgewiesen werden kann, welche Bereiche nicht betroffen sind.

Anspruchsvoraussetzungen fiir eine Kostenerstattung nach der 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz

Durch den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen kénnen Anspriiche auf Erstattung von (passiven) Schallschutzmalf3-
nahmen ausgeldst werden (§ 42 Bundesimmissionsschutzgesetz - BIMSchG). Ent-
sprechende Regelungen sind in der 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesim-

missionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom
12.06.90 enthalten.

Anspruchsvoraussetzungen fiir Lirmschutzmaflnahmen liegen danach vor, wenn
- der Neubau einer Strafle oder eines Schienweges vorliegt

- der Beurteilungsspiegel durch die Ausbaumafinahme um mindestens
3 dB (A) erhoht wird

- die Stralle oder der Schienenweg um eine oder mehrere durchgehende
Fahrstreifen bzw. Gleise baulich erweitert wird und der Beurteilungs-
pegel die Immissionsgrenzwerte

in Allgemeinen Wohngebieten: 59 dB (A) tags oder 49 dB (A) nachts
in Mischgebieten: 64 dB (A) tags oder 54 dB (A) nachts
in Gewerbegebieten: 69 dB (A) tags oder 59 dB )A) nachts

iiberschreitet.
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Eine wesentliche Anderung liegt immer vor, wenn der Verkehrslarm nach Fertigstel-
lung der BaumaBnahme 70 dB (A) tags oder 60 dB (A) nachts erreicht.

Passive SchallschutzmaBnahmen sind erst dann erforderlich, wenn bei der bestehen-
den baulichen Ausfiihrung aufien der signifikante Immissionspegel und im Innern der
betroffenen Gebiude ein Schallpegel von 40 dB (A) tags/30 dB (A) nachts iiberschrit-
ten wird.

Im Bereich des Bebauungsplanes Lii 174 ist weder der Neubau von offentlichen Stra-
Ben oder Schienenwegen noch die wesentliche Anderung solcher vorgesehen. Bei der
im Bau befindlichen Verlangerung der BrennaborstraBe handelt es sich um eine im
Bau befindliche Verkehrsfliche, fiir die Planungsrecht in Form des Bebauungsplanes
Lii 158 besteht, der das Anzeigeverfahren ohne Beanstandungen durchlaufen hat. Die
Auswirkungen dieser im Bau befindlichen Verkehrsflache und die sich daraus erge-
benden Anspruchsvoraussetzungen fiir bestehende Wohnbebauung sind in der Be-
griindung zum Bebauungsplan Li 158 abschlieBend behandelt. Somit ist beim Bebau-
ungsplan Lii 174 von Larmimmissionen auszugehen, die als Situation vorgegeben zu
betrachten sind.

Folglich kommen die auf den Bau und die wesentliche Anderung von Strafien abge-
stellten Vorschriften der §§ 41 bis 43 BImSchG sowie der daraus abgeleiteten 16.
Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG (Verkehrslarmschutzverordnung) vom
12.06.90 nicht zur Anwendung.

Dortmund, den 20.04.1999

@l

Schmidt

1. Nachtrag:

Im Rahmen der Anderungen nach der &ffentlichen Auslegung sind die Sondergebiete erwei-
tert und die Zahlen der Vollgeschosse teilweise erhoht worden. Durch die Eth6hung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung ist von einem Zuwachs der Fahrbewegungen in Hohe von ca.
1.400 auszugehen. Diese Erhohung unter 10 %, die die Gesamtzahl von 15.900 Kfz/Tag auf
17.300 Kfz/Tag anwachsen 14Bt, fithrt zu keiner splirbaren Zunahme der Lirmbelastung, weil
erst Erhdhungen um 3 dB (A) wahrnehmbar sind. Dieser Wert wird im vorliegenden Fall
deutlich unterschritten.
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2. Nachtrag:

Zum erneuten SatzungsbeschluB sind die Belastungswerte nochmals {iberpriift worden.
Grund fiir die Uberpriifung war iiberwiegend der geplante 6-streifige Ausbau der B 1 verbun-
den mit einer Tunnellage fiir den Durchgangsverkehr. Der Bundesminister fiir Verkehr hat
das Ingenieurbiiro IVV-Aachen mit der Erstellung eines Gutachtens beziiglich "Verkehrliche
Wirkungen von Varianten des BundesfernstraBennetzes im Raum Dortmund” bezogen auf
das Jahr 2010 beauftragt. Dieses Gutachten enthilt beziiglich der A 40 (B 1) und der A 45
die in der Anlage zum 2. Nachtrag aufgefithrten Werte. Es ergeben sich geringfiigige Ande-
rungen sowohl in positiver als auch in negativer Hinsicht. Wesentliche Anderungen betreffen
die Bereiche der A 40 (B 1) (Prognose 108 000 bzw. 110 000 DTV). Dabei handelt es sich
um die Prognosewerte, bei denen von einer Erweiterung und Tunnellage der B 1 ausgegan-
gen wird. Ob und inwieweit eine Realisierung erfolgt, ist zur Zeit nicht absehbar. Dennoch
wurden diese Werte zur Beriicksichtigung des "worst case” in die Uberpriifung einbezogen.

Die Erhthung des DTV-Wertes von 74 675 auf 108 000 bzw. 110 000 fiihrt zu keiner spiir-
baren Zunahme der Lirmbelastung, weil erst eine Erhthung um 3 dB(A) wahmehmbar ist.
Diese Erh6hung setzt eine Verdoppelung der Verkehrsmenge voraus, welche hier jedoch
nicht gegeben ist. In den anderen iiberpriiften Streckenabschnitten sind deutlich geringere
Verkehrssteigerungen oder aber Reduzierungen der Verkehrsmengen zu erwarten.

Dortmund, den 20.04.1999

KLL ol

Schmidt



Anlage zum 2.Nachtrag

Die in der folgenden Tabelle dargestellten Angaben zur durchschnittlichen tiéglichen
Verkehrsstirke (DTV) sind Erhebungen des Planungsamtes der Stadt Dortmund vom
18.06.98 sowie des Bundesministers fiir Verkehr aus dem Jahr 1990/95 (A40 + A45)

Tabelle DTV-Werte und prozentuale LKW-Anteile der Strallen im Plangebiet -
Analyse- und Prognoseverkehrsbelastung

Strafie Abschnitt |Emissionspegel L e in die dB (A)
Analyse 1998 Prognose
DTV pt/pn DTV pt/pn
(Kfz24h)  [(%)  |(Kfz/24 h) [(%)
Wittener Str. ” 1 6 420 10/3 4200 3/0,5
2 6 420 10/3 1 000 3/0,5
Brennaborstr. 1 4. /.| 11300 10/3
(A 45 - Im WeiBen Feld) ‘ ,
Brennaborstr. , 2 e v 12 800 10/3
(6stl. Im Weillen Feld) |
Brennaborstr. 3 A 4. 17 300 10/3
(westl. Hauert)
Hauert nordl. Emil-Figge 1 16 950 10/3 15 800 10/3
Hauert siidl. Emil-Figge 2 10 100 10/3 10 500 10/3
In der Overscheidt 1 1 000 10/3 1 000 1073
A 40 (B1) 6stl. AS Dorstfeld 1 74 675 ("90) | 20/20 | 1100002 20/20
A 40 (B1) 6stl. AK West (A45) 2 108 0002 |  20/20
A 45 ‘ 1 60 530 ('95) | 25/45 | 86000 ? 25/45
" In der Analyse reicht der StraBenabschnitt 1 von der A 45 bis Strae Hauert, in der

- Prognose reicht der Abschnitt 1 von der A 45 bis zum 6stlichen Anschluf3 der Brenna-
borstraBe. Der Abschnitt 2 ist das Verbindungsstiick von der Strafe "In der Over-
scheidt" bis zum westlichen Anschluf3 der Brennaborstral3e.

- IVV-Aachen September 1996 "Verkehrliche Wirkungen von Varianten des
Bundesfernstraennetzes im Raum Dortnmund" Prognose 2010
Im Auftrag des Bundesminister fiir Verkehr




Der Rat der Stadt Dortmund hat am 10.06.1999 beschlossen, diese Begrindung nach
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.. 2141,
BGBI. III/FNA 213 — 1) dem Bebauungsplan Li 174 — Im WeiRen Feld — beizuflugen.

Dormund, den 14.06.1999

b

Nickis
Abteilungsleiter
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