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Beschreibung des riiumlichen Geltungsbereiches

Lage im Raum, Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches

Das ca. 15 ha grofe Planungsgebiet ist im Ortsteil Dortmund-Kley in unmittelba-
rer Nihe zum sogenannten Indupark gelegen. Der Indupark umfaft u.a. eine Nu-
zung, bestehend aus Einzelhandelsbetrieben, groBflachigem Einzelhandel sowie
GroBhandelsbetrieben. Der vorgesehene Bebauungsplan Lii 171n lehnt sich in sei-
nen Planungszielen an den bestehenden Indupark (Bebauungsplan Lii 152) an.

Der Planbereich befindet sich zwischen der Westseite der Brandschachtstrafie, der
Nordwestseite des Kleyer Weges einschlieBlich eines ca. 50 m langen Teilstiickes
der BorussiastraBe nord-westlich der Kreuzung mit dem Kleyer Weg, der Nord-
ostseite der Borussiastrafe einschlieBlich einer ca. 5 m breiten und ca. 75 m lan-
gen Fliche nord-ostlich der BorussiastraBe, sid-stlich der B 1-Ausfahrt und eines
80 m langen Teilstiickes der Brennabornstrafie sowie des Teilstiicks der Borussia-
strafe zwischen BrennabornstraBe und dem Grundstiick Borussiastrasse 83, der
Ostseite der KéimpchenstraBe einschlieflich einer ca. 4 m breiten und ca. 80 m .
langen Fliche 6stlich der Kimpchenstralie und der Nordseite der S-Bahn-Strecke
Bochum-Langendreer-Dortmund-Dorstfeld (S 1) in Dortmund-Kley/Oespel.

Topographie

Das Planungsgebiet weist keine erheblichen natiirlichen Niveauunterschiede auf.
Durch eine ehemalige Zechennutzung enstanden Aufschiittungen und-Abgrabun-
gen, durch die eine Fliche mit verschiedenen Geldndespriingen herausgebildet
wurde.

Geologie, Untergrundverhiiltnisse

Der geologische Untergrund des Martener Flachwellenlandes ist aus Schichten der
Oberkreide (Kreidemergel) aufgebaut. Die glaziale Uberprigung dieses Gebietes
ist heute noch in Form von Terrassenbildungen durch Ruhrschotter und LoBleh-
mauflagerung erhalten geblieben.

Auf den in dieser Region iiberwiegend entstehenden anderen Kreidemergeln und
L6Blehmen haben sich vorwiegend lehmige Boden entwickelt.

Als Bodentyp herrschen hier Braunerden geringen bis mittleren Basengehaltes
vor, die teilweise durch den Einfluf wasserstauender Schichten im Untergrund
gleyartig sind.

Zentrale Teile des Plangebietes sind im aktuellen Zustand flichendeckend aufge-
schiittet bzw. versiegelt worden, so daf die natiirlich anstehenden Béden vollstén-
dig tiberdeckt sind. Aufschlufl tiber Art und Herkunft der Aufschiittungen gibt
eine flaichendeckende Altlastenuntersuchung, die filr den gesamten Planbereich
vorliegt. '
Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine Brachfléche der ehemaligen Zeche
und Kokerei Oespel /II. Im gesamten Geltungsbereich ist von potentiellen
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Kontaminationen auszugehen. Das Pianungsgebiet wurde z.T. durch Bohrungen
und Probenahmen, wie unter Punkt 9.1 dargestellt, untersucht.

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchung geben des weiteren Aufschliisse iiber den
geologischen Aufbau des Planungsgebietes. Demnach sind im gesamten Untersu-
chungsgebiet von Siidost nach Nordwest zunehmende Auffiillungsmichtigkeiten
anzutreffen. Die Auffiillungsmichtigkeiten variieren von 0,9 bis 4,7 m. Sie beste-
hen vorwiegend aus Mittelsand, Schlacke, Bauschutt und Ziegelresten. Unterhalb
der Quartirbasis steht Mergel an, welcher partiell von gering méchtigen tonigen,
feinsandigen Schluffhorizonten iberlagert wird.

Grundwasser wurde bei den Sondierungen bis zu 5 m Tiefe nicht vorgefunden.
Lokal ist jedoch mit Schichtenwasser insbesondere nach starken Niederschldgen
zu rechnen. Als wasserstauender Horizont ist dabei der Verwitterungshorizont der
Oberkreide von Bedeutung. Bei 4lteren Untersuchungen wurde mit Hilfe von ei-
nem im Mergel verfilterten Grundwasserpegel im Norden des Untersuchungsge-
bietes ein Grundwasserspiegel bei 17,5 m unter der Geldndeoberfliche ermittelt.

Als GrundwasserflieBrichtung konnte die dstliche Richtung festgestellt werden.
Insgesamt zeigte sich bei den Untersuchungen ein vom Bergbau beeinflulites
Grundwasser.

Derzeitige Nutzung

Bei der zu beplanenden Fliche hat es sich zum grofBten Teil um eine Brachflidche
der ehemaligen Zeche und Kokerei Oespel /I gehandelt, die teilweise Randbe-
bauung aufweist. Auf dieser Brachfldche hat IKEA zwischenzeitlich ein Mdbel-
haus (MébelgroBanbieter mit begrenztem Warenhausangebot) errichtet (Erdffnung
im Mirz 1999).

In den Randbereichen befinden sich an der Borussiastrafle grofifldchige
Einzelhandelsbetriebe mit dem Angebot von Sport- und Kommunikationsartikeln
sowie Kiicheneinrichtungen, Biironutzung, eine Tankstelle, eine Autowaschanla-
ge, eine Autowerkstatt und ein Autowaschpark.

An der Brandschachtstrafie befinden sich eine Sport- und Freizeiteinrichtung so-
wie ein Schrotthiindler (Altautoverwertungsbetrieb).

An der Kimpchenstrafie sind 2 Speditionsbetriebe, ein Transformatorenbaubetrieb
sowie ein EDV-Dienstleistungsbetrieb ansissig,.

Am Ernestineweg liegen neben dem Tierfriedhof ein Speditionsbetrieb sowie ein
Betonfertigteileproduktionsbetrieb.
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AnlabB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Lii 171n und die damit ver-
bundene teilweise Anderung der Bebauungspliine Lii 121 und Lii 152

Fiir den o.a. Bereich ist bereits mit Satzungsbeschlufl vom 16.11.1995 der Bebau-
ungsplan Li 171 beschlossen worden. Zweck und Inhalt war, den o.a. Planbereich
im wesentlichen einer Nutzung als Einrichtungswarenhaus zuzufiihren. Dieser Be-
bauungsplan war Gegenstand eines Normenkontrollverfahrens vor dem Oberver-
waltungsgericht (OVG) Nordrhein-Westfalen. Das OVG hat den Bebauungsplan
mit Urteil vom 22.06.1998 fiir nichtig erklért.

Die Nichtigkeit des Bebauungsplanes Lii 171 (Brandschachtstralie) fiir den Be-
reich westlich der Borussiastrafie in Dortmund-Kley begriindet das OVG in der
jetzt zugestellten schriftlichen Urteilsbegriindung im wesentlichen mit zwei mate-
riellen Mingeln des Planes:

I: Die Festsetzungen tiiber die Zuléssigkeit der baulichen Nutzung fiir das den
zentralen Bereich des Plangebietes erfassenden Sondergebiets "Einrich-
tungswarenhaus" seien nicht hinreichend bestimmt und nicht geniigend kon-
kret. Die Begriffe "Einrichtungswarenhaus", "Kernsortiment" und "Randsor-
timent" hiitten genauer spezifiziert und priizisiert werden miissen.

2. Neben der fehlenden Bestimmtheit liege auch ein Mangel im Abwigungs-
vorgang vor. Die stidtebaulichen Auswirkungen (z.B. Kaufkraftumvertei-
lung) bei Realisierung des Vorhabens "IKEA" seien nicht geniigend unter-
sucht worden. Das wire aber angesichts der relativ breiten Palette zentrenre-
levanter Sortimente bei "IKEA" in groBerem Malle als geschehen erforder-
lich gewesen.

Beziiglich der Beriicksichtigung von Belangen des Antragstellers hat das OVG
keine Mingel der Planung festgestellt. Die vom Kfz-Verkehr ausgehenden Aus-
wirkungen (Gerdusch- und Abgasbelastungen) seien bei der Planung eingehend
gepriift und sachgerecht abwégend beriicksichtigt worden. Eine zusitzliche Ab-
gasbelastung in nennenswertem Umfang sei fiir den Antragsteller nicht zu erwar-
ten. Den Verkehrsimmissionen werde durch SchallschutzmafBinahmen angemessen
Rechnung getragen.

Angesichts der Feststellungen des OVG, daBl der Bebauungsplan aus den Antrag-
steller nicht betreffenden Griinden zwar unwirksam ist, indessen aber keine Beein-
trichtigung des Antragstellers in einer geschiitzten Rechtsposition erkennbar ge-
worden ist, sah die Stadt Dortmund keinen AnlaB, die Bauarbeiten stillzulegen.
Diese Auffassung ist auch in einem gerichtlichen Verfahren sowohl vom Verwal-
tungsgericht in Gelsenkirchen als auch vom Oberverwaltungsgericht in Miinster
bestatigt worden. Ebenso hat bereits die Bezirksregierung Amsberg einen Wider-
spruch in dieser Sache abgewiesen. ‘

Der Bebauungsplan Lii 171 soll jetzt unter Beriicksichtigung der vom OVG fest-
gestellten und geriigten Méngel in dem neuen Bebauungsplan-Verfahren Lii 171n
neu aufgestellt werden.
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Im Hinblick darauf, daB das OVG die Grundentscheidung zur Ansiedlung eines
Mobelwarenhauses in dem fiir nichtig erklirten Bebauungsplan nicht beanstandet
hat, erscheint es sachgerecht und angebracht, die Planung, die im Interesse der
Gesamtstadtentwicklung insbesondere der Wirtschaftsforderung und der
Schaffung von Arbeitsplétzen liegt, zur Rechtsverbindlichkeit zu fiihren. Es ist da-
her am 26.06.1998 zunichst ein erneuter AufstellungsbeschluB unter der Bezeich-
nung L 171 (n) im Rahmen einer Dringlichkeitsentscheidung gefafit worden. Die-
ser BeschluB lag dem Rat der Stadt zu dessen Sitzung am 03.09.1998 zur Geneh-
migung vor.

Der Mangel einer unzureichenden Wiirdigung der Auswirkungen des zentrenrele-
vanten Randsortiments soll auf der Grundlage eines Einzelhandelsgutachtens ge-
heilt werden, das sich an den Anforderungen des sog. Einzelhandelserlasses vom
07.05.1996 orientiert. Das Gutachten der Gesellschaft fiir Markt- u. Absatzfor-
schung mbH, Erfurt, liegt vor. Danach erweist sich in der Gesamtbetrachtung die
Etablierung von IKEA am Standort Dortmund-Kley unter stddtebaulichen und
raumordnerischen Aspekten als vertriglich. Diese Aussage erfolgt vor dem Hin-
tergrund, daf die Kaufkraftabschopfung beim Mébelkernsortiment im Kernein-
zugsbereich (Dortmund, Herne, Bochum ohne Wattenscheid, Teile der Kreise En-
nepe-Ruhr und Recklinghausen) lediglich einen Marktanteil von durchschnittlich
7 - 8 % und im Ferneinzugsbereich 3 - 4 % hat.

Bei den zentrenrelevanten Randsortimenten betrigt die Kaufkraftabschopfung im
Kermneinzugsbereich durchschnittlich 3 - 4 %. Sie ist im Ferneinzugsbereich noch
deutlich geringer. Innerhalb des Kernbereiches ist die Kaufkraftabschopfung in
den Stadtbezirken Huckarde und Liitgendortmund mit 5 - 6 % am hochsten.

Unter Beriicksichtigung der Vielzahl der von der Ansiedlung am Standort Dort-
mund-Kley betroffenen Betriebe der benachbarten Stadtbezirke und Kommunen
sowie der Hohe des Umsatzpotentials dieser Betriebe ist nicht zu erwarten, dall
durch den Umsatzumverteilungseffekt schiitzenswerte Versorgungsstrukturen und
landesplanerisch relevante Zentralitétsfunktionen gefdhrdet wiirden.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Gelinde der ehemaligen Zeche Oespel I/II wird zur Zeit u.a. durch Gewerbe-
und Industriebetriebe, Biiros, Einzelhandelsbetriebe und durch Freizeitgewerbe:
(Sport) genutzt. Eine Teilflache liegt brach. Die Industriegebietsfestsetzung des
Bebauungsplanes Lii 121 entspricht weitgehend nicht mehr den heutigen Nut-
zungsvorstellungen. Aufgrund verénderter Standortvoraussetzungen fiir Industrie-
ansiedlungen (u.a. erhebliche Abstande zu Wohnnutzungen) soll der Schwerpunkt
der zukiinftigen Nutzung in diesem Bereich auf grofiflachigem Einzelhandel (u.a.
Binrichtungswarenhaus) und hoherwertigem Gewerbe und Blironutzung liegen.
Lediglich die bestehenden Firmen, die wegen ihres Stérgrades auf die Festsetzung
"Industriegebiet" angewiesen sind, werden als solche festgesetzt. Dabei handelt es
sich im wesentlichen um Speditionen, eine Spezialtransportfirma und eine
Betonfertigteilfirma. ‘
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Zu dem bereits realisierten IKEA-M&belhaus ist folgendes festzustellen:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.03.1994 die Vorlage "GroBflachiger
Einzelhandel in Dortmund, Entwicklungsanalyse und -perspektiven" beschlossen.
Nach dieser Vorlage sollen die Flichenpotentiale an den bestehenden Standorten
Indupark und Aplerbeck-Ost aktiviert und vergréBert werden.

Der AnlaB fiir diese Vorgehensweise besteht darin, daf der grofiflichige Einzel-
handel sich in der Vergangenheit zu einem eigensténdigen, prosperierenden
Marktsegment des Einzelhandels entwickelt hat, das auf eine grofle Akzeptanz bei
verschiedenen Kéufergruppen trifft. Auch ist von stadtwirtschaftlicher Bedeutung,
daB in den Umlandgemeinden, teilweise in unmittelbarer Nihe zur Stadtgrenze, in
den letzten Jahren weitere Agglomerationen mit erheblichen Verkaufsflichen ent-
standen sind (ca. 70 % aller zusitzlichen Verkaufsflichen des Regierungsbezirkes
Arnsberg entfielen auf Mittelzentren).

Die Beschrinkung dieser Einrichtungen in Dortmund auf zwei planungsrechtlich
gesicherte Standorte konnte in den vergangenen Jahren eine ausufernde stédtebau-
lich unerwiinschte Entwicklung zwar bremsen. Es erfolgten dennoch weiterhin
Ansiedlungen auch in Gewerbe-, Industrie- und Mischgebieten. Mit Beschlull
vom 22.11.1996 hat der Rat der Stadt seine Auffassung vom 17.03.1994 nochmals
bestatigt.

Fiir die IKEA-Ansiedlung ist eine Einzelhandelsuntersuchung in Dortmund-Kley,
Oespel und Liitgendortmund durchgefiihrt worden. Danach ist eine Gefdhrdung
des Wettbewerbes und des Bestandes der hier ansissigen Einzelhandelsgeschiifte
durch IKEA nicht zu erwarten.

Ferner hat die Firma GMA aus Erfurt eine Markt- und Standortuntersuchung unter
besonderer Beriicksichtigung raumordnerischer und stidtebaulicher Auswirkun-
gen der Ansiedlung eines IKEA-M&belhauses im Auftrag der Stadt Dortmund er-
stellt. Nach diesem Gutachten ist nicht zu erwarten, daf} IKEA durch den Umsatz-
umverteilungseffekt schiitzenswerte Versorgungsstrukturen und landesplanerisch
relevante Zentralititsfunktionen gefdhrdet.

Mit der Ansiedlung des Mébelhauses IKEA ergibt sich fiir die Stadt die Chance,
auf teilweise ungenutzten gewerblichen Flichen im Umfeld des Induparkes die
eingeleitete Entwicklung des groBflichigen Einzelhandels fortzufiihren. Um die
Vertriaglichkeit mit den benachbarten Zentren wie Liitgendortmund, Kley und Oe-
spel, aber auch der Innenstadt und den Nebenzentren der Nachbarstadte zu ge-
wiihrleisten, sind auf der Grundlage des GMA-Gutachtens und entsprechend der
Entscheidung des OVG Branchen- und Sortimentsbeschrénkungen im Bebauungs-
plan festgesetzt worden (siche auch dezidierte Ausfiihrungen unter Ziff. 4.1.1.1
dieser Begrundung)

Die Firma IKEA hat zwischenzeitlich ein zwei- bis dreigeschossiges Mcbelhaus
mit einer GeschoBfliche (ohne die Tiefgarage im Untergeschol}) von ca.
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23.000 m? und einer Verkaufsfliche von 15.000 m* sowie einer Serviceflache von
2.100 m? errichtet. Die erforderlichen Stellplitze (ca. 1.200) sind iiberwiegend in
einer Parkanlage unter dem Mébelhaus und in einer teilweise mehrgeschossigen
Parkpalette an der Brandschachtstrafie und im tibrigen nordlich und sudlich des
Mobelhauses untergebracht worden.

Zu der IKEA-Ansiedlung ist in diesem Zusammenhang folgende grundsitzliche
Anmerkung zu machen: Der Rat der Stadt hat nach Feststellung der Nichtigkeit
des Bebauungsplanes Lii 171 seinen ausdriicklichen Willen erklart, das IKEA-
Mébelhaus in Dortmund-Oespel an der BorussiastraBe anzusiedeln. Ungeachtet
einer Abgrenzung zwischen dem Kermsortiment Mébel und Randsortimenten ist
sich der Rat dariiber im Klaren, daB IKEA in Dortmund-Oespel genau die gleiche
Produktpalette anbieten wird, die im Kern einheitlich nicht nur im gesamten Bun-
desgebiet, sondern auch in den Einrichtungshdusern von den USA tiber Europa,
den arabischen Landern, Hongkong und Singapur bis hin nach Australien angebo-
ten werden. Angesichts dieses Umstandes kann von keiner Seite ernsthaft in Er-
wigung gezogen werden, daB IKEA in Dortmund aus restriktiven rechtlichen
Aspekten heraus nur einen Teil des einheitlich fiir alle in Deutschland anséssigen
25 Binrichtungshiuser geltenden Kataloges anbieten wiirde. Nach dem '
GMA-Gutachten erzielt ICEA nach wie vor einen GroBteil seines Umsatzes mit
Mébeln. Von daher hat der Gutachter auch die Bezeichnung Einrichtungshaus ge-
wiihlt, die allerdings im Katalog E - Begriffsdefinitionen zu der Handels- u. Ab-
satzwirtschaft nicht definiert ist. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes soll nunmehr die Bezeichnung "MabelgroBanbieter mit begrenztem
Warenhausangebot" verwendet werden. Das begrenzte Warenhausangebot soll da-
bei die Randsortimente erfassen. ‘

Zu der Produktpalette von IKEA ist festzustellen, dafl sich IKEA in allen Sorti--
mentsgruppen nahezu ausschlieBlich auf Artikel beschrénkt, die hinsichtlich De-
sign oder Anwendungsbereich auf das unternehmensspezifische Erscheinungsbild
als skandinavisches Einrichtungshaus abgestellt sind und daher vielfach in diesem
Design im iibrigen Einzelhandel nicht zu kaufen sind. Im Vergleich zum Fachein-
zelhandel bietet IKEA in allen Sortimentsbereichen nur einen eng begrenzten
Kreis von Artikeln der speziellen Verkaufsrichtung an und bietet somit nicht die
fiir Fachgeschifte iibliche Sortimentsbreite und -vielfalt. Insbesondere fehlen bei
IKEA die im Facheinzelhandel angebotenen Markenartikel. Da das OVG Miinster
" in seinem Urteil zum Bebauungsplan Lii 171 dieser Sortimentsdefinition nicht ge-
folgt ist, geht das GMA-Gutachten davon aus, daB sich bei allen IKEA-Sortimen-
ten Sortimentsiiberschneidungen mit bereits bestehenden Einzelhandelseinrichtun-
gen sortimentsbezogen ergeben.

Uber die Ansiedlung des Mébelkaufhauses IKEA hinaus bleibt fiir die Randberei-
che KdmpchenstraBe und Borussiastrae das stadtebauliche Rahmenkonzept "Bu-
sinesspark Borussia" fiir die weitere Entwicklung mafigeblich. Hier sollen mitel-
bis langfristig Flichen fiir Biiros, Verwaltungen und Dienstleistungen in Kombi-
nation mit nicht wesentlich stérender Produktion oder Lagerflichen angeboten
werden. '
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Gleichzeitig werden die vorhandene Biironutzuhg sowie die vorhandenen grofifla-
chigen Einzelhandelsbetriebe im nérdlichen Teil des Planbereiches, die Sport- und
K ommunikationsartikel sowie Kiichen und -zubehér anbieten, in ihrem Bestand
gesichert. Das gleiche gilt fiir den nordlich der S-Bahn-Strecke Bochum-Langen-
dreer - Dortmund-Dorstfeld befindlichen Tierfriedhof und die vorhandenen Ge-
werbe- und Industriebetriebe.

Erliduterungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 2-11 BauNVO)

Zum Zweck der Bestandssicherung ergeben sich fiir das Planungsgebiet die fol-
genden 3 Nutzungen:

- 'Sondergebiete' (im Zentrum sowie im nordlichen Bereich des
Geltungsbereiches),

- 'Gewerbegebiete' sowie

- 'Industriegebiete’.

Sondergebiet fiir grofflichigen Einzelhandel (§ 11 BauNVO)
Ergebnisse des GMA-Gutachtens

Beziiglich der Auswirkungen der Ansiedlungen im Sinne von § 11 Abs. 3 der
BauNVO (konkretisiert durch den Einzelhandelserla NRW) kommt die Vertrag-
lichkeitsuntersuchung der Gesellschaft fiir Absatzforschung - GMA - zu dem Er-
gebnis, daB das Vorhaben in der Gesamtbetrachtung unter stidtebaulichen und
raumordnerischen Aspekten als vertriglich einzustufen ist. Die Begriindung dieser
Einschitzung wird in der Zusammenfassung zu dem Gutachten kurz wie folgt
erldutert: : '

"Durch das Urteil des Oberverwaltungsgerichts fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 22. Juni 1998, das den Bebauungsplan Lii 171 - Brandschachtstralie - der
Stadt Dortmund fiir nichtig erklart, ergab sich die Notwendigkeit, eine Markt- und
Standortuntersuchung unter besonderer Beriicksichtigung raumordnerischer und
stidtebaulicher Auswirkungen der geplanten Etablierung einer IKEA-Niederlas-
sung im Dortmunder Stadtbezirk Litgendortmund, Ortsteil Kley, zu erstellen. Das
bereits im Rohbau fertiggestellte Objekt soll nach angaben von IKEA iiber eine
Verkaufsflache (VK) von ca. 15.000 m?® verfiigen. Hiervon entfallen auf das Mo-
belkernsortiment ca. 10.200 m? VK und - unter Zugrundelegung des Einzelhan-
delserlasses Nordrhein-Westfalen - ca. 3.800 m* VK auf zentrenrelevante Rand-
sortimente sowie ca. 1.000 m? VK auf sonstige Randsortimente.

Der Planstandort in Dortmund-Kley, Borussiastralle, weist fiir die Etablierung ei-
nes IKEA-Mobelhauses gute Standorteigenschaften auf. Hierzu tragen in erster
Linie die zentrale Lage in einer der bevdlkerungsreichsten Regionen Deutsch-
lands, die hervorragende regionale und iiberregionale StraBenverkehrsanbindung
sowie die Synergieeffekte durch den Standortverbund mit dem tiberregional
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bedeutsamen Indu-Park bei. Einschriankend auf die Standortqualitéit wirken sich in
der Status-Quo-Betrachung die zeitweilige verkehrliche Uberlastung der Zubrin-
gerstraBen, die sich durch den Ausbau der Brennaborstrafie jedoch reduzieren
wird, und die fehlende fufiliufige Anbindung an das WAL(Wertkauf)-Einkaufs-
zentrum auf der Nordseite der Borussiastrafe aus.

Unter Zugrundelegung IKEA-typischer Verkaufsflichenproduktivititen, die weit
{iber den Durchschnittswerten - auch vergleichbarer Einrichtungen - liegen, er-
rechnet sich eine Soll-Umsatz-Leistung von ca. 130 Mio. DM. Hiervon entfallen
auf das Mébelkernsortiment ca. 91,8 Mio DM, auf zentrenrelevante Randsorti-
mente ca. 30,2 Mio. DM.

Bei der Abgrenzung und Zonierung des Einzugsgebietes von IKEA am Standort
Dortmund-Kley sind neben der regionalen und iiberregionalen Verkehrsanbindung
des Planobjektes und maglicher Synergieeffekte infolge des Standortverbundes
mit dem Indu-Park insbesondere auch die Lage wesentlicher Wettbewerber im
Untersuchungsraum sowie die Lage der néchstgelegenen IKEA-Hauser zu beriick-
sichtigen. Anzumerken bleibt, daf innerhalb der abgegrenzten Zonen sehr kom-
plexe Kundenverflechtungen bestehen. Dies bedeutet, da sich innerhalb der Zo-
nen Uberschneidungen der Orientierung mit Wettbewerbern auf3erhalb des Ein-
zugsgebietes bzw, Zonen ergeben. Dies gilt insbesondere in den Randbereichen
des Einzugsgebietes.

Unter Beachtung der genannten Priimissen sind dem Naheinzugsgebiet (Zone I)
die Stidte Dortmund, Herne, Bochum ohne Wattenscheid) und Teile des Land-
kreises Ennepe-Ruhr und Recklinghausen zuzuordnen. Das Ferneinzugsgebiet
(Zone 1) umfaBt die Stadt Hagen und den Bergischen Kreis, Recklinghausen und
Unna. Im gesamten Einzugsgebiet lebten zum Jahresende 1997 ca. 2,61 Mio. Per-
sonen. Hiervon entfielen 52 % auf Zone 1. Unter Zugrundelegung des Mikrozen-
sus von 1997 weist das Einzugsgebiet ca. 1,2 Mio. Haushalte auf.

Fiir die Berechnung der IKEA-spezifischen Kaufkraft im Untersuchungsraum sind
die Pro-Kopf-Ausgaben auf das IKEA-Sortiment abzustimmen. Unter Beachtung
regionaler Kaufkraftunterschiede ergibt sich im Einzugsgebiet ein objektspezifi-
sches Kaufkraftpotential 1997 von ca. 12.786,9 Mio. DM. Hiervon entfallen ca.
1.564,6 Mio. DM bzw. 12 % auf das Mébelkernsortiment. In der geographischen
Gliederung zeigt sich, daB 52 % dem Naheinzugsbereich zuzuordnen sind, wéh-
rend 48 % im Femeinzugsgebiet verortet sind.

Da die Werte der Handels- und Gaststittenzihlung von 1993 einen nur sehr gro-
ben Uberblick iiber die relevante Einzelhandelsstruktur im Untersuchungsraum er-
mdglichen, wurde im Rahmen dieser Untersuchung auf aktuelle GMA-Erhebun-
gen sowie Angaben der IHK zuriickgegriffen. Insgesamt konnten im Mdbeleinzel-
handel 113 Betriebe mit einer Verkaufsfliche von mehr als 1.000 m* ermittelt
werden. Diese reprisentieren eine Verkaufsfliche von zusammen ca. 489.650 m?.
In Zone I sind 59 Betriebe mit ca. 289.000 m?* VK bzw. 52 der Betriebe und 59 %
der VK verortet. Hiervon entfallen auf Dortmund 27 Betriebe mit ca. 111.400 m?
VK.
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Auf das Mébelkernsortiment entfallen ca. 432.400 m? bzw. 88 % der VK, ca.

46.800 m? VK sind den zentrenrelevanten Randsortimenten und ca. 10.450 m* VK
den sonstigen Randsortimenten zuzuordnen. :

Insgesamt ist folglich von einem Umsatzvolumen des Mébeleinzelhandels mit ei-
ner VK von iiber 1.000 m? von ¢ca. 1.720 - 1.750 Mio. DM auszugehen. Hiervon
entfallen ca. 1.085 - 1.100 Mio. DM auf den Kerneinzugsbereich und ca. 395 Mio.
- 405 Mio. DM auf Dortmund. Insgesamt wurden ca. 290 - 300 Mio. DM bzw. 17
% der Gesamtumsatzleistung mit Waren zentrenrelevanter Randsortimente erzielt.
Der Umsatz mit sonstigen Randsortimenten liegt im Untersuchungsraum bei ca.
35 - 45 Mio. DM.

- Neben grofiflichigen Anbietern aufierhalb des Einzugsgebietes, die die Markt-
durchdringung und das Marktgebiet von IKEA in Dortmund-Kley beeinflussen,
kristallisieren sich in der Status-Quo-Betrachtung folgende Unternehmen als
Hauptwettbewerber im Kerneinzugsgebiet heraus:

- Einrichtungshaus Max & Moritz, Eisenhiittenweg, Dortmund

- Mébel Mann, Wulfshofstrafle (Indu-Park), Dortmund

- Mébel Roller, Schleefstrale, Dortmund

- Mébel Tegro, Bockenfelder Straie, Castrop-Rauxel

- Mébel Unger, Rensingstraie, Bochum

- Mobel Hardeck, Werner Hellweg, Bochum

- Mobel Hardi (SB-Schiene von Mdbel Hardeck), Industriestralie, Bochum
- Einrichtungshaus Ostermann, Fredi-Ostermann-Strafle, Witten

- Ideen-Center Trend Ostermann, Fredi-Ostermann-Stralle, Witien

Dariiber hinaus sind im Kerneinzugsgebiet weitere 16 Anbieter und im Fernein-
zugsgebiet 18 Anbieter mit einer Verkaufsfliche von mehr als 3.000 m* zu ver-
zeichnen. Als wesentliche Wettbewerbsénderung ist die absehbare Schliefilung von
Mébel Franz in Hagen zu nennen. Durch die damit freiwerdende Kaufkraft verrin-
gert sich der Umsatzanteil, den IKEA im Umsatzumverteilungswettbewerb erzie-
len muf. '

Insgesamt erweist sich der Wettbewerb im Mdbeleinzelhandel im Untersuchungs-
raum als iiberdurchschnittlich ausgepragt. Hieraus folgt, daB8 die relevante Kauf-
kraft im Mdobelbereich bereits durch das bestehende Angebot weitestgehend abge-
schopft wird. Folglich muB die Soll-Umsatz-Leistung von IKEA in Dortmund-
Kley fast vollsténdig im Umsatzverteilungswettbewerb erzielt werden.

Bei der Betrachtung der Wettbewerbssituation der zentrenrelevanten und sonsti-
gen Randsortimente wurden auch grofiflichige Mehrbranchenunternehmen, wie
beispielsweise SB-Warenhiuser, Warenhéuser/Kaufhauser oder Bau- und Heim-
werkermirkte beriicksichtigt. Daher kénnen die angegebenen Werte nur eine gro-
be Niherung darstellen. Insgesamt erfafte die GMA im Kerneinzugsgebiet in den
Branchen Haushaltswaren/Kiichenbedarf/GPK/Geschenkartikel/Bilder/
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Kunstgewerbe eine Verkaufsflache von rd. 55.000 m?. Beim Sortiment Haus- und

Heimtextilien/Tischwische/Gardinen/Bettwaren belauft sich dieser Wert auf ca.
23.000 m?, bei Beleuchtungskdrper und -zubehor auf ca. 25.000 m?.

Eine detaillierte Aufnahme und Bewertung der Dortmunder Stadtbezirkszentren
Liitgendortmund, Huckarde und Hombruch sowie der Bochumer Nahversorgungs-
bzw. Stadtteilzentren Werne, Alter Bahnhof Langendreer und Langendreerer
Markt sowie Witten-Stockum zeigen eine nur unbedeutende Sortimentsiiber-
schneidung mit IKEA (in allen Féllen sind nur wenige und nicht strukturprigende
Geschifte betroffen). Dariiber hinaus weist insbesondere das Stadtbezirkszentrum

. Hombruch eine hohe Attraktivitét auf, so dal mit F olgewirkungen im Rahmen der
Etablierung von IKEA in Dortmund-Kley nur in geringem Umfang zu rechnen ist.
Die wichtigen Versorgungsfunktionen der Stadtbezirkszenten werden nicht
beeintriachtigt. '
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Die Marktanteilsbetrachtng, die auf den vorhergehenden Untersuchungsschritten
basiert, zeigt im Bereich des Mébelhandels einen Marktanteil von IKEA in Zone I
von 7 - 8 %. Dieser Wert erhoht sich im Falle der Dortmunder Stadtteile Liitgend-
ortmund, Huckarde und Innenstadt-West auf bis zu 11 %. Damit wird ein kriti-
scher Wert erreicht; d.h., der relativ hohe Umsatzumverteilungswert kann zu
Wettbewerbswirkungen fiihren, die jedoch nicht automatisch mit stédtebaulichen
Auswirkungen gleichzusetzen sind. Diese sind auch bei stidtebaulich integrierten
Wettbewerbern nicht auszuschlieen. Hingegen sind die Marktanteile im iibrigen
Kerneinzugsgebiet und im Ferneinzugsgebiet mit 3 - 4 % als unbedenklich einzu-
stufen (siche Tabelle und Pléne Seiten 14 ff).

Die voraussichtlichen Wirkungen durch die Etablierung von IKEA am Planstand-
ort lassen sich wie folgt zusammenfassen:



Kaufkraftabschopfung IKEA in Dortmund - Kley

zentrenrelevante sonstige

Stcite B Randsortimente | Randsortimente
Dartmund 8,0 < 10,0% 3.0 < 4,0% 1,6 < 2,0%
Bachum 8,0 < 10,0% 3.0 < 4.0% 1,6 < 2,0%
Castrop-Rauxel 8.0 < 10,0% 3,0 < 4,0% 1,2 < 1,6%
‘Waltrop 8,0 < 10,0% 2,0 < 3,0% 1.2 < 1,6%
Herdecke 6,0 < 8,.0% 2,0 < 3,0% 0,8 < 1.2%
Herne 6.0 < B,0% 2,0 < 3,0% 0.8 <1,2%
Herten 6,0 < 8,0% 1,0 <2,0% 0.4 < 0,8%
Datteln 6.0 < 8,0% 1,0 < 2,0% 0,4 < 0,8%
Schwerte 4,0 < 6,0% 1,0 < 2,0% 0.4 < 0,8%
Hagen 4,0 < 6,0% 1,0 < 2,0% 0.4 < 0,8%
Wetter (Ruhr) 4,0 < 6,0% 1,0 < 2,0% 0.4 < 0,8%
‘Witten 4,0 < 6,0% 1,0 < 2,0% 0.4 < 0,8%
Schwelm 4,0 < 6,0% 1,0 < 2,0% 0.4 < 0,8%
Sprockhével 4,0 < 6,0% 1,0 < 2,0% 0.4 < 0,8%
Hattingen 4.0 < 6,0% 1,0 < 2,0% 0,4 < 0,8%
Recklinghausen 4,0 < 6,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0.4%
Haltern 4,0 < 6,0% 0,1 < 1,.0% 0,1 < 0,4%
Schalksmiihle 2,0 < 4,0% 0,1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Altena 2,0 < 4,0% 0,1 <1,0% 0,1 < 0,4%
Herscheid 2,0 < 4,0% 0,1 < 1,0% 0,1 = 0,4%
Lidenscheid 2,0 < 4,0% 0,1 < 1.0% 0.1 < 0.4%
Halver 2,0 < 4,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Kierspe 2,0 < 4,0% 0,1 < 1.0% 0,1 < 0,4%
Gevelsberg 2,0 < 4,0% 0.1 < 1,0% 0.1 < 0,4%
Ennepetal 2,0 < 4,0% 0,1 < 1.0% 0,1 < 0,4%
Marl 2,0 < 4,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0.4%
Qer-Erkenschwick 2,0 < 4,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Olfen 2.0 < 4,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Ludinghausen 2,0 < 4,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0.4%
Dilmen 2,0 < 4,0% 0,1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Nottuln 2,0 < 4,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Nachrodt-Wibling. 0,1 < 2,0% 0,1 < 1,0% 0,1 < 0.4%
Breckerfeld 0,1 < 2,0% 0,1 < 1.0% 0,1 < 0,4%
Radevarmwald 0,1 < 2,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0.4%
Hiickeswagen 0.1 < 2,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Wipperfirth 0,1 < 2,0% 0.1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Marienheide 0,1 < 2,0% 0,1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Meinerzhagen 0,1 < 2,0% 0,1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
Coesfeld 0,1 < 2,0% 0,1 < 1,0% 0,1 < 0,4%
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Karte 4: Einzugsgebiet IKEA Dortmund-Kley
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- Auswirkungen auf die Zentrenstruktur

Infolge der Vielzahl und riumlichen Verteilung (meist dezentrale Standorte)
der bestehenden Anbieter sind raumordnerische und stadtebauliche Wirkun-
gen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO durch die Etablierung von IKEA in
Dortmund-Kley nicht zu erwarten.

- Auswirkungen auf die Angebotssituation in Dortmund

Durch die Etablierung von IKEA in Dortmund-Kley erféhrt einerseits der
Einzelhandelsstandort Dortmund, andererseits der Indu-Park eine deutliche
Aufwertung, die zu einer weiteren Starkung der oberzentralen Funktion
Dortmunds beitrégt.

- Auswirkungen auf die Innenstadt

Die Auswirkungen auf die Innenstadt sind als gering einzustufen. Dies liegt
im Branchenmix der zentralen Einkaufsbereiche ebenso begriindet wie in
den fehlenden Moglichkeiten groBflachiger Mobelprasentationen in
Citylagen.

- Auswirkungen auf Stadtteil- und Nahversorgungszentren

Negative stidtebauliche Auswirkungen auf die Nahversorgung sind infolge
der Sortimentsstruktur von IKEA nicht zu erwarten. Nachteilige
Auswirkungen auf bestehende Stadtteilzentren sind infolge der geringen
Sortimentsiiberschneidungen bzw. der hohen Attraktivitit der ndher unter-
suchten Einkaufslagen als gering einzustufen.

Infolge der geringen Marktanteile bei zentrenrelevanten Randsortimenten, die im
Kerneinzugsgebiet von 1 - 6 % reichen, im Ferneinzugsgebiet zumeist unter der
1 %-Grenze liegen, ist mit stddtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen

“in nur sehr geringem Umfang zu rechnen. Diese liegen unterhalb der empirischen

Nachweisbarkeit (siche Tabelle und Pldne Seiten 14 ff.). Dies gilt insbesondere
auch fiir die moéglichen Auswirkungen bei sonstigen Randsortimenten. Hier liegen
die Marktanteile im Kemneinzugsgebiet zwischen 2,3 und 0,4 %. Im Ferneinzugs-
gebiet liegen sie durchweg unterhalb der 1 % - Grenze.

In der Gesamtbetrachtung erweist sich die Etablierung von IKEA am Standort
Dortmund-Kley unter stidtebaulichen und raumordnerischen Aspekten als ver-
triglich. Die zu erzielenden Marktanteile und die durch IKEA induzierten Um--
satzumverteilungsprozesse gefihrden weder die zentraldrtliche Struktur des Un-
tersuchungsraumes noch die bestehenden Stadtbezirks- und Nahversorgungsanla-
gen oder die Dortmunder City. Vielmehr gewinnt Dortmund als Einzelhandels-
standort mit IKEA weiterhin an Bedeutung. Dies ist um so wichtiger, als sich der J
Wettbewerb der Stidte auch in Zukunft nachhaltig verstirken wird. ':
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Das vollstindige Gutachten liegt wihrend der Sitzung der einzelnen BeschluBgre-
mien zur Einsichtnahme bereit. :

Festsetzung im Bebauungsplan

Sowohl in dem Vertriglichkeitsgutachten als auch in der weiteren Begriindung
wie bei den textlichen Festsetzungen werden die Begriffe Kern- und Randsorti-
mente verwendet. Gemil dem Einzelhandelserlal wird der typische Charakter des
Betriebs von seinem Kernsortiment bestimmt, Das Randsortiment dient der Er-
ginzung des Angebots und muB sich dem Kemsortiment deutlich unterordnen. Da
die Randsortimente in der Regel Zentren- bzw. nahversorgungsrelevant sind, ist
eine Unterordnung (auf maximal 10 % oder 2.500 m* VK) notwendig, um negati-
ve stadtebauliche und landesplanerische Auswirkungen zu verhindern. Im Fall
IKEA wird der Charakter des Betriebs zwar auch durch das Kernsortiment Mébel
gepragt, die Randsortimente betragen aber knapp 30 % der Verkaufsflache und
sind damit nicht mehr im Sinne des allgemeinen Verstdndnisses deutlich
untergeordnet.

Trotzdem wird die Begrifflichkeit Kern- und Randsortimente benutzt, weil da-
durch eine bestimmte Art von Sortimenten bezeichnet ist. Es handelt sich um ein-
gefithrte Begriffe, die der besseren Verstindlichkeit bei Biirgern und den Triagem
dffentlicher Belange dienen. Im Hinblick auf die Vertriglichkeit soll nicht sugge-
riert werden, daf} die Auswirkungen aufgrund der untergeordneten Rolle unwe-
sentlich sind. Das Gutachten wiirdigt diesen Umstand und prift die Auswirkungen
der Randsortimente umfassend ab.

Das festgesetzte Sondergebiet fiir den groBflachigen Einzelhandel im Sinne des

§ 11 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO dient der Unterbringung eines IKEA-Mdbelhauses.
Aus der im folgenden entsprechend der Systematik der Wirtschaftszweige aufgeli-
steten Wirtschaftszweigen (WZ) diirfen nur die separat und abschlieend aufge-
fiihrten Warenbereiche (WB) im Sortiment aufgefiihrt werden.

Damit die Vertriiglichkeit des Vorhabens gesichert bleibt, werden die Verkaufsfla-
chen der einzelnen Sortimentsgruppen zu den Annahmen des Gutachtens, entspre-
chend den tatséichlichen IKEA-Sortimenten (= Grundlage GMA-Gutachten) im
Bebauungsplan festgesetzt. Die maximale Verkaufsfliche betréigt 15.000 m*. Die
Verkaufsfliche des Kermnsortiments umfaBt max. 10.200 m?, die des Randsorti- |
ments maximal 4.800 m*.

Madobel-Kernsortiment

Wohnmobel
Kiichenmébel
Schlafmébel
Badmabel
Freizeitmdbel
Gartenmdébel
Biiromaébel
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Korbmaébel
Modbel aller Art

Die Randsortimente teilen sich in 9 verschiedenen Warengruppen auf, fiir deren
jeweilige Verkaufsfliche Obergrenzen festgesetzt werden:

L Haushaltswaren, Kiichenbedarf, Glas, Porzellan, Keramik,
Geschenkartikel, Bilder, Kunstgewerbe max. 1.250 m? *

2. Haus- u. Heimtextilien, Tischwische, Gardinen,
Bettwaren max. 1.050 m* *

3. Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Teppichbdden,

harte Fuflbdden : max. 900m?*
4. Beleuchtungskorper und -zubehor max. 650 m?
5. Elektrokleingerite, Elektrokiichengeriite max. 250 m?
6.  Pflanzen : | max. 250 m?
[ Spielwaren max. 200 m?
8.  Lebensmittel | Gk, 15058
0. Fliesen, Sanitér, Keramik max. 100 m?

Unabhingig von der maximal zuldssigen Verkaufsfliche fiir die vorstehend zitier-
ten und mit * versehenen Randsortimentsgruppen diirfen die nachfolgend aufge-
fiihrten einzelnen Randsortimentsgruppen die nachfolgend genannten GroBen
nicht tiberschreiten:

- Haushaltswaren, Kiichenbedarf 500 gm
- Glas, Porzellan, Keramik 500 gm
- Geschenkartikel, Bilder 500 gm
- Kunstgewerbe _ 500 gm
- Haus- und Heimtextilien, Tischwische, Gardinen 750 gm
- Bettwaren 500 gm
- Farben, Lacke, Tapeten 500 gm
- Teppiche, Teppichboden, harte Fubdden 700 gm.

Die Serviceflachen ohne Lager und andere Nebenflichen sind auf max. 2.100 m?
begrenzt, wobei die Fliche des Family-Shops auf max. 100 m? beschriinkt wird
(1). Dartiber hinaus setzen sich die Servicefldchen zusammen aus Kindergarten,
Restaurant / Kiiche, Bank und Kundenservice. Die als Lagerflichen festgesetzten
Flachen sind den Kunden tatséchlich nicht zuginglich.
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(1)

Nach Angaben von IKEA handelt es sich bei dem Family-Shop um eine durch ein wechselndes
Warenangebot ergiinzte Service-Station fiir die Mitglieder des Family-Clubs. Dies ist ein Instru-
ment der Kundenbindung, beispielsweise durch Preisreduzierungen oder Informationen iiber spe-
zielle Angebote. Diese Fliche wird daher dem Service-Bereich zugeordnet, '

Im Sondergebiet 1 wird zur Anlage eines Werbeturmes eine Fliche gekennzeich-
net, fiir die eine Ausnahmeregelung beziiglich der Hoéhe der Anlage gilt. Der Wer-
beturm darf eine Hohe von 36 m iiber 95,10 m iiber NN nicht iiberschreiten.

Das Sondergebiet 2 wird fiir Biironutzung und groBflichige Einzelhandelsbetriebe
der Branchen

- Sport- u. Komunikationsartikel,
- Kiichen und -zubehor

festgesetzt.

Die Auswahl der Branchen orientiert sich hierbei am Bestand und dient somit der
Bestandssicherung.

Der Rat der Stadt schlieBt sich voll inhaltlich den Aussagen des GMA-Gutachtens
an und wiinscht auch weiterhin explizit die Ansiedlung von IKEA in Dortmund-
Oespel auch vor dem Hintergrund, daB dadurch in den dem IKEA-Standort be-
nachbarten Dortmunder Ortsteilen Kaufkraftabschépfungen durch IKEA eintreten
werden. Die Kaufkraftabfliisse aus dem Umland sind gutachterlich untersucht
worden und aufgrund der geringen GrdBenordnung und der Bedeutung von Dort-
mund als Oberzentrum vertretbar.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Die Gliederung der Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 5) und Industriegebiete (GI 1
bis GI 3) in Bereiche, in denen Gewerbebetriebe mit unterschiedlichem Storungs-
grad zuliissig sind, ist so gewihlt, daB sie eine Bestandssicherung zuldft, aber
eine Erhthung des Storgrades iiber den Bestand hinaus unterbindet.

Die Gliederung erfolgt entsprechend des Storgrades nach § 1 Abs. 4 Baunutzungs-
verordnung 1990. Die im folgenden genannten Abstandsklassen beziehen sich auf
den RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (SMBL NW S. 283) Abstéinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbebe-
trieben und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlal).

Die Gliederung ist erforderlich, um sicherzustellen, daf} insbesondere die Wohn-
bebauung siidlich der S-Bahnstrecke keinen Emissionen ausgesetzt ist, die ein ge-
sundes Wohnen nicht mehr zulassen.

Gliederung und Ausnahmen:

Im Bereich des Gewerbegebietes 1 sind nicht erheblich beldstigende Gewerbebe-
triebe nach § 8 Abs. 1 BauNVO zuldssig; nicht zulissig sind die Betriebsarten der
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Abstandsklassen I - V der Abstandsliste zum Rd.-Exl. des Ministers filr Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (SMBIL. NW 8. 283) aufge-
fithrten Anlagen sowie Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen ausnahmsweise Betriebsarten der Abstandsklas-
se V der o0.g. Abstandsliste aufgefiihrten Anlage zugelassen werden, wenn die von
ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dal sie die von den allgemein
zuldssigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden Emissionen unterschreiten. Die
Begrenzung der Emissionen kann z.B. durch {iber den derzeitigen Stand der Tech-
nik hinausgehende Mafnahmen oder Betriebsbeschréinkungen erreicht werden.

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und ande-
ren Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
sind nicht zulédssig. ‘

Ausnahmsweise zuléssig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in umittelbarem
riumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder ande-
ren Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflé-
che unter der GréBe der GeschoBfliche des Handwerks- oder anderen Gewerbebe-
triebsteiles liegt.

Im Bereich 'GE 1' befinden sich eine Tankstelle, eine WaschstraBe sowie ein Au-
towaschpark. Diese bestehenden Betriebe sind der Abstandskategorie VIder o.g.
Abstandsliste zuzuordnen. Eine Bestandssicherung erfordert demnach eine Zulds-
sigkeit von Betriebsarten der Abstandskategorie VI und einen Ausschlufl der Ab-
standskategorien I - V.

Im Bereich der Gewerbegebiete 2, 3,4 und 5 sind nicht erheblich beldstigende Ge-
werbebetriebe nach § 8 Abs. 1 BauNVO zuldssig; nicht zulédssig sind die Betriebs-
arten der Abstandsklassen I - VI der Abstandsliste zum Rd.-Erl. des Ministers fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (SMBI. NW §. 283)
aufgefiihrten Anlagen sowie Anlagen mit Zhnlichem Emissionsgrad.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB konnen ausnahmsweise Betriebsarten der Abstands-
klasse VI der o.g. Abstandsliste aufgefithrten Anlage zugelassen werden, wenn die
von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf sie die von den allge-
mein zuliissigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden Emissionen unterschreiten.
Die Begrenzung der Emissionen kann z.B. durch iiber den derzeitigen Stand der
Technik hinausgehende MaBnahmen oder Betriebsbeschrénkungen erreicht
werden. |

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und ande-
ren Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise zulsissig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in umittelbarem
réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder ande-
ren Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
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Ausstellungsfliche unter der GréBe der Geschofiflache des Handwerks- oder an-
deren Gewerbebetriebsteiles liegt.

Die Abstandsklasse VI, die fiir die Bereiche GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 vorge-
sehen ist, umfaft die Betriebe der Abstandsliste mit geringstem St6rungsgrad.
Hierdurch wird neben der Bestandssicherung verschiedener Firmen, insbesondere
die Nihe zur Wohnbebauung, die siidlich der S-Bahn-Linie Diisseldorf - Dort-
mund angrenzt, berticksichtigt.

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Die Ausweisung der Industriegebiete mit der Festsetzung des jeweils zuldssigen
Storgrades dient der Bestandssicherung. Die vorhandenen Betriebe sind aufgrund
ihres Stérgrades der Abstandskategorie V der 0.g. Abstandsliste zuzuordnen. Dies
sind 3 Speditionsbetriebe (GI 1 und GI 2), ein Schrotthéindler (GI 3) und ein Be-
tonfertigteileproduktionsbetrieb (GI 2).

Insbesondere Speditionsbetriebe sind aufgrund ihres Nachtbetriebes als erheblich
belistigend einzustufen, da sie die Orientierungswerte von 50 dB(A) (Beiblatt 1
zu DIN 18005 Teil 1: Berechnungsverfahren - Schalltechnische Orientierungswer-
te fiir die stidtebauliche Planung; Berlin; Beuth Verlag) nachts iibersteigen.

Im Bereich der Industriegebiete 1, 2 und 3 sind nicht erheblich belastigende Ge-
werbebetriebe nach § 9 Abs. 1 BauNVO zulissig; nicht zuléssig sind die Betriebs-
arten der Abstandsklassen I - IV der in der Abstandsliste zum Rd.-Erl. des Mini-
sters fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (SMBI.
NW S. 283) aufgefiihrten Anlagen sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB koénnen ausnahmsweise Betriebsarten der

" Abstandsklasse IV der o.g. Abstandsliste aufgefiihrten Anlage zugelassen werden,

wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie die von
den allgemein zulissigen Anlagen tiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht
tiberschreiten. Die Begrenzung der Emissionen kann z.B. durch iiber den derzeiti-
gen Stand der Technik hinausgehende Mafnahmen oder Betriebsbeschréinkungen
erreicht werden. :

Fir die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben gelten § 2 Abs. 3 und Abs. 4 der
textlichen Festsetzungen entsprechend.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/§§ 16-21 a BauNVO)

Grundfliichenzahl, zuliissige Grundfliche (§ 16 Abs. 3 BauNVO, § 17 Abs. 1
BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Obergrenze fiir die Grundfldchenzahl (GRZ) in 'Sonder-, Gewerbe sowie In-
dustriegebieten' betrigt geméh § 17 Abs. 1 BauNVO 0,8. Mit dieser Festsetzung
der maximal zuléssigen Grundflichenzahl wird dem Grundsatz des § 1 (5) BauGB
Rechnung getragen (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) und ein
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Héchstmal an flichensparender und wirtschaftlicher ErschlieBung des Plangebie-
tes ermdglicht, um einer Zersiedlung in anderen Bereichen der Stadt
entgegenzuwirken.

GeschoBfliichenzahl (§ 17 Abs. 2 BauNVO)

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) gibt an, wieviel gqm Geschofifliche je gm Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Sondergebiets- und Gewerbeflichen zu
gewihrleisten, ist fiir die Gewerbegebiete und fiir das Sondergebiet 2 stidlich
Kleyer Weg die nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung maximal mdgliche
GeschoBfldchenzahl von 2,4 gewihlt worden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 4 BauNVO)/Hihe der baulichen Anlagen

Um eine hohe' Ausnutzung der gewerblichen Grundstiicke zu ermdglichen, ist eine
gestaffelte Geschossigkeit gewihlt worden. Die Staffelung reicht im GE-Gebiet
bis zu maximal fiinf Geschossen und im Sondergebiet 2 bis zu drei Geschossen
bei einer Mindestgeschossigkeit von zwei Geschossen.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich dabei an der bestehenden Bebauung au-
Berhalb des Geltungsbereiches. '

Fiir die Industriegebiete (GI 1 bis GI 3) und das Sondergebiet 1 wird abweichend
von den iibrigen Bereichen auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ver-
zichtet und eine maximale Geb#udehohe in Verbindung mit einer Baumassenzahl
festgesetzt. Dies gewiihrleistet eine bindende Aussage fiir die maximale Hohe der
Baukérper.

Mit dieser Begrenzung der Bauhhen soll einer unnétigen Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes durch unmaRstibliche Baukérper entgegengewirkt
und eine Anpassung der geplanten Neubebauung an die angrenzenden stidtebauli-
chen Strukturen gewilhrleistet werden.

Zur Begrenzung des MafBes der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan im
Sondergebiet 1 eine maximale Héhe der baulichen Anlagen von 16,50 m iiber
95,10 m ii. NN festgesetzt. Der Bezugspunkt 95,10 m ii. NN wurde gewiihlt, da in
diesem Bereich eine Aufschiittung vorliegt und ein Bezug auf den natiirlichen Un-
tergrund nicht genau wire.

Von der Hochstbegrenzung ausgenommen sind nachgeordnete Anlagen und Be-
triebsvorrichtungen, die zur Aufrechterhaltung der festgesetzten Nutzung notwen-
dig sind z.B. Schornsteine, Aufzugsschiichte, Technikzentralen und sonstige tech-
nische Anlagen, deren Funktion eine Uberschreitung der festgesetzten Hohenbe-
grenzung erfordert. ‘

Die Hohe fiir Anlagen im Sondergebiet 1 wird grundsétzlich auf maximal 16,50 m
iiber 95,10 m iiber NN festgesetzt. Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiickfliche
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ist auf einer gesondert gekennzeichneten Fliche (Grenze zwischen unterschied-
lichen Mafen der baulichen Nutzung innerhalb einer iiberbaubaren Grundstiicks-
flache) ein Werbeturm mit einer Héhe von 36 m iiber 95,10 m tiber NN zuléssig.

Die Hohe fiir Gebdude in den Industriegebieten wird zur Bestandssicherung in |
Anlehnung an den rechtskriftigen Bebauungsplan LU 121 auf 12,0 m Traufhéhe
iber dem vorhandenen Gelinde festgesetzt.

- Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl (BMZ) gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratme-
ter Grundstiicksfliche zuléssig sind.

Aus der gleichen Zielsetzung einer wirtschaftlichen Ausnutzung heraus ist fiir alle
Industriegebiete eine Baumassenzahl von 9,0 festgesetzt. Die fiir das Sondergebiet
1, d.h. fiir das Mbelhaus gewihlte Baumassenzahl von 6,0 bewegt sich demge-
geniiber relativ weit unterhalb der Obergrenze von 10,0 nach § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung.

Im Bereich der Industriegebiete wird mit der Festsetzungskombination BMZ und
GRZ eine fiir Industriegebiete iibliche Funktionsvielfalt mit einem Mindestmal an
stadtraumlicher Qualitit gewihrleistet, die durch die Festsetzung der maximalen
Hohe unterstiitzt wird (Traufhohe 12,0m). Gleiches gilt fiir den Bereich des Son-
dergebietes 1 mit einer Hohe von 16,50 m iiber 95,10 m iiber NN.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan so festgesetzt, daB} sie einen
weitgehenden Nutzungs- und Gestaltungsspielraum zulassen, der sowohl eine Si-
cherung des Bestandes gewihrleistet, als auch aus gestalterischen Griinden z.B.
eine Strafenrandbebauvung ermoglicht.

Verkehrliche Belange

Zur leisthngsf‘ahigen ErschlieBung des Plangebietes sind verkehrslenkende und
bauliche MafRnahmen in Erginzung zu dem bestehenden Verkehrsangebot
erforderlich. :

AuBere ErschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt heute im Zuge:

- der Borussiastrafie iiber die in nordwestlicher Richtung die Anschluflstelle
Dortmund-Kley, B 1 (A 40) und der Ortsteil Liitgendortmund sowie in sid-
ostlicher Richtung Oepsel und im weiteren Verlauf {iber Steinsweg bzw.
Universitatsstrafe Eichlinghofen und die A 45 erreicht werden kénnen.
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- der Kampchenstrafe, die in siiddstlicher Richtung in den Kleyer Ortskern

fiihrt und in nordéstlicher Richtung Anschlu an die Borussiastrae und
Brennaborstrafie findet;

. der Brandschachtstrafie, die im Norden iiber Kleyer Weg den Anschluf} an
die Borussiastrale bzw. die AnschluBstelle Dortmund-Kley, B 1 (A 40) ge-
wiihrleistet und in siidlicher Richtung tiber die Gehrenstrafie einerseits eben-
falls AnschluB an Kleyer Weg erhilt andererseits in den Kleyer Ortskern
fiihrt,

4 der in Richtung Osten verlaufenden Brennaborstrafle mit dem Knoten
Kiampchenstraie / Borussiastrafle.

Heutige Verkehrsbelastung

Art und MaB der baulichen Nutzung des unmittelbar an das Planungsgebiet an-
grenzenden Induparkes fiihren bereits heute zu einem sehr grofen werktéglichen
Verkehrsaufkommen. Insbesondere die dichte Ansammlung von Verbraucher- und
Fachmirkten erzeugt eine grofe Verkehrsnachfrage, die zum weit tiberwiegenden
Teil aus motorisiertem Individualverkehr besteht. Die mafigebliche Zufahrtsstralie
zum Indupark (BorussiastraBe/ Brennaborstrafe) ist dadurch sehr stark belastet,
teilweise auch iiberlastet.

Mit der Realisierung gemih des Bebauungsplanes Lii 171n ist mit weiter steigen-
den Verkehren, die sich aus Neuverkehren und Verlagerungsverkehren zusam-
mensetzen, zu rechnen. Im Rahmen einer verkehrlichen Untersuchung (5/1993)
wurden die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Ansiedlungen im Plange-
biet untersucht und beurteilt.

Ein unabhéingiger Gutachter (Dauber) hat Verkehrszéhlungen durchgefiihrt und
das zusitzliche Verkehrsaufkommen durch das Mobelhaus ermittelt, wobei die
Stadt den hoheren Neuverkehrsanteil in zusitzlichen Untersuchungen zum Ver-
kehrsaufkommen sowie der Belastungen des Straflennetzes im Bereich Oespel/
Kley beriicksichtigt hat.

Aus der Untersuchung resultiert, daB die aufkommensstérkste Zeit des Gesamtver-
kehrs im Indupark zwischen 16.30 und 17.30 Uhr liegt.

Die Verkehrsregelung an den relevanten Knotenpunkten im Indupark erfolgt
durch Lichtsignalanlagen. Dabei ist die Steuerung fiir den Knotenpunkt Borussia-
straBe/BrennaborstraBe/Kampchenstrafle mit der Lichtsignalanlage an dem be-
nachbarten Knotenpunkt BorussiastraBe/stidlicher B 1(A 40)-Anschlufi/Kleyer -
Weg und dieser wieder mit dem benachbarten Knotenpunkt Borussiastrafie/nordli-
cher B 1(A 40)-Anschluf}/Alter Hellweg koordiniert. Die Lichtsignalanlagen an
diesen Knotenpunkten werden mit einer Umlaufzeit von 60 Sekunden in Festzeit-
steuerung geschaltet. |
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Eine im Gutachten erfolgte Kapazititspriifung unter Verwendung der an den Kno-
tenpunkten (die den Bebauungsplan-Bereich tangieren) geschalteten festzeitge-
steuerten Signalprogramme zeigt, bezogen auf die 'normale' Spitzenstundenbela-
stung, noch Leistungsreserven.

I Jahre 1998 erfolgte einc emeute Verkehrszahlung (siche Ziff. 5.3).

Prognose der Verkehrsnachfrage zum urspriinglichen Bebauungsplan
Lii 171

Die Prognosewerte zur Verkehrsnachfrage beziehen sich auf das Jahr 1996. Nach
der damaligen zeitlichen Disposition wurde fiir 1996/97 mit der Ansiedlung eines
Madbelhauses gerechnet.

Fiir das Mébelhaus werden zwei verschiedene Annahmen zugrunde gelegt, um eine Entwick-
lungsspanne aufzuzeigen. :

Annahme 1: 20 v. H. werden als Neu-Kunden des Induparkes angezogen, 80
v. H. der Besucher des Mébelhauses sind bereits jetzige Kunden
des Induparkes.

Annahme 2: 50 v.H. der Besucher werden durch das Mobelhaus neu

angezogen und 50 v.H. der Kunden werden dem Synergieeffekt
zugeschrieben (Zusammenwirken verschiedener Krifte, d.h. die
i : Hilfte der Besucher sind heute schon Kunden des Induparkes.

! Ergénzend zu diesem Gutachten hat die Verwaltung einen weiteren Planfall mit
folgender Annahme gerechnet:

Annahme 3: 70 % der Besucher werden von dem Mobelhaus neu angezogen.
30% werden dem Synergieeffekt zugeschrieben, d. h. 30 % sind
bereits heute Kunden des Induparkes Oespel.

S’

Durch die Ansiedlung des Mébelhauses an der BorussiastraBe wird das Verkehr-

| saufkommen in der 'normalen’ Spitzenstunde im Indupark - bei Annahme von

20 v.H. (Planfall 1) oder 50 v.H. (Planfall 2) Neuverkehr - um 120 bzw.

300 Pkw-Fahrten erhtht. Gemessen an den derzeitigen Spitzenstundenbelastungen
der Knotenpunkte entspricht der auf die jeweiligen Knoten entfallende Mehrver-
kehr durch das Mdbelhaus einer Zunahme von 2 v.H. bis maximal 7 v.H. im un-
giinstigeren Fall. Die Leistungsfihigkeitsiiberpriifung der Knotenpunkte fiir den
Planfall 2 zeigt, daB fiir die Spitzenstundenbelastung in allen Fallen ausreichende
Kapazititsreserven vorhanden sind.

Fiir den Planfall 3 ergeben sich unter Beriicksichtigung von verkehrslenkenden
MaBnahmen (Beschilderung) insbesondere an der Kreuzung Borussiastrafie/
Kleyer Weg/B 1 (A 40) fiir die Spitzenstundenbelastung noch geringfiigige
Kapazititsreserven.
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Die Synergieeffekte Mébelhaus/Indupark - Oespel sind gegeben, da der Indupark
insgesamt ein breites Warenspektrum anbietet. Die Wege zwischen dem Mébel-
haus JKEA und dem Indupark Oespel, die dann allerdings mit dem Kfz zurtickge-
legt werden, sind auch den Verkehrsprognosen zugrundegelegt.

Zur Verbesserung der Verkehrsabwicklung und zu einer besseren Anpassung der
'Griinzeiten' an die tatsichlich vorhandenen Verkehrsnachfragewerte (insbesonde-
re auRerhalb der Spitzenstunden) wird angestrebt, an diesen Knotenpunkten ver-
kehrsabhingig gesteuerte Lichtsignalanlagen einzusetzen.

Der mégliche Beitrag des Mabelhauses zu den heute bereits zeitweise auftreten-
den Uberlastungserscheinungen im Indupark insbesondere am Donnerstagabend
und Samstagvormittag ist eher gering.

Am Donnerstag, dem 07.09.1995 und am Samstag, dem 23.09.1995 sind neue
Verkehrszihlungen durchgefiithrt worden. Die dabei festgestellten Zahlwerte wur-
den mit den Neuverkehren iiberlagert, die durch den Bebauungsplan Lii 171 her-
vorgerufen werden. Auch fiir diesen Belastungsfall hat die Uberpriifung der Lei-
stungsfihigkeit der drei betroffenen Knotenpunkte im Zuge der Borussiastralie er-
geben, daB zu den kritischen Zeiten Donnerstag nachmittags (abends) und Sams-
tag vormittags (mittags) an allen Knoten Kapazititsreserven gegeben sind. Das
bedeutet, daB selbst an dem am stirksten belasteten Knotenpunkt Borussiastrafe/
Kleyer Weg/ B 1(A 40) die Signalanlage so geschaltet werden kann, dafi ein
Riickstau auf die Autobahn B 1 (A 40) auszuschliefien ist - ohne andererseits den
Riickstau in das nachgeordnete StraBennetz zu verlagern.

Eine Entlastung der Gesamtsituation wird mit der geplanten Verlangerung der
BrennaborstraBe eintreten. Sie ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens Lii
158 - Im WeiBen Feld - jedoch fiir die Entwicklung im Geltungsbereich des Lii
171 n allein nicht zwingend erforderlich. Die Verlingerung der Brennaborstrafie
befindet sich im Bau.

Die Ansiedlung des Mobelhauses ist seinerzeit bei Aufstellung des Bebauungspla-
nes Lii 171 aus verkehrlicher Sicht als unbedenklich beurteilt worden, wenn die
nachfolgend beschriebenen Mafnahmen in den Verkehrsflichen bzw. die ver-
kehrslenkenden MaRnahmen realisiert worden sind: '

1. Umbau des Kreuzungsbereiches Borussiastrafe / Kleyer Weg / Brand-
schachtstraBe: Riickbau der vorhandenen Mittelinsel zur Eréffnung einer
leistungsfiahigen Anbindung Borussiastrafle / Brandschachtstrafie.

2. Aufweitung der Einmiindung Kémpchenstrafle / Borussiastrafe.

3. Optimierung der Lichtsignalanlagen-Steuerung der Kreuzungen im Zuge
der Borussiastrafie.

4. Unterbrechung der Gehrenstralie und KimpchenstraB3e jeweils in Hohe der
S-Bahn-Uberfiihrung, um die siidlich angrenzenden Wohngebiete Kleys von
Schleichverkehren (Durchgangsverkehre) freizuhalten.
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5. Entsprechende Wegweisung zur zielgerichteten Fiihrung des Verkehrs
durch den Triger des Einrichtungswarenhauses im Rahmen der Realisierung
des Bebauungsplanes.

Die unter Punkt 1 bis 4 genannten MaBnahmen sind bereits realisiert. Aus Anlal}
von Bedenken eines an der KampchenstraBe ans#ssigen Speditionsunternehmens
ist die durchgefiihrte Teileinziehung der Kémpchenstrafe einer neuerlichen Be-
trachtung unterzogen worden. Ergebnis dieser Untersuchung war die Feststellung,
daB eine Aufhebung der durchgefiihrten Teileinziehung K#mpchenstrafie nicht in
Frage kommt.

Grundlage fiir die im Jahre 1994 durchgefiihrte Teileinziehung Kémpchenstralie
war der am 31.05.1996 als Satzung in Kraft getretene Bebauungsplan Lii 171

- BrandschachtstraRe. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits deut-
lich gemacht, daf eine Unterbrechung der Gehren- und Kampchenstrafle

- jeweils in Hohe der S-Bahn-Unterfithrung - angestrebt wird. Zielsetzung ist, zu
verhindern, daf} gebietsfremde Verkehre durch die Wohngebiete Kleys und die
KimpchenstraBe in den Indupark einfliefen. Dies ist nur durch eine Vollsperrung
sicherzustellen.

Zur Realisierung der Bebauungsplanvorgaben wurde es notwendig, eine Teilein-
ziehung (d. h. Sperrung) in Form-einer dauernden Widmungsbeschrankung fiir die
Kampchenstrafie durchzufiihren. Am 22.04.94 wurde diese Absicht 6ffentlich be-
kanntgegeben. Einwendungen wurden seitens der betroffenen Spedition hiergegen
nicht erhoben. Im weiteren Verlauf des Verfahrens wurde der Bebauungsplanent-
wurf in der Zeit vom 04.10. bis 04.11.94 6ffentlich ausgelegt und ortsiiblich be-
kanntgemacht. Auch wihrend dieser Zeit sind keine Einwénde registriert worden.
Abschliefend trat die Einziehung der Kdmpchenstrafe mit dem Tage der offentli-
chen Bekanntmachung am 11.11.94 in Kraft. '

Nach Feststellung der Nichtigkeit des Bebauungsplanes Lii 171 ist ein Attestat
nach § 125 Abs. 2 Baugesetzbuch zur Realisierung der geplanten Umbauarbeiten
in vorhandenen Verkehrsflichen der BrandschachtstraBe, der Kdmpchenstrafie,
der BorussiastraBe und des Ernestineweges erteilt worden. Auf der Grundlage die-
ses Aftestates wurden auch die Arbeiten in der Kampchenstrafie sowie die Abrie-
gelung der KmpchenstraBe im Bereich der S-Bahn im Januar 1999 zum Ab-
schluB} gebracht. Nach Abwigung aller 6ffentlichen und privaten Belange mit dem
Wunsch des angesprochenen Speditionsunternehmens nach Beibehaltung einer
verkehrlichen Anbindung nach Siiden ist dem Belang der Wohnbebauung stidlich
der S-Bahn der Vorrang einzuriumen, gebietsfremde Verkehre durch Sperrung
der Kdmpchenstrafie aus den Wohngebieten herauszuhalten. Von daher ist die be-
reits durchgefiihrte Sperrung beizubehalten.

Die unter Punkt 5 geschilderte MaBnahme wird von IKEA in Abstimmung mit der
Stadt Dortmund vorgenommen.
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Innere Erschlieflung

Als Anschlufipunkte des inneren ErschlieBungssystems (des Plangebictes) an das

~ duBere StraBennetz werden Zu- bzw. Zu- und Abfahrten an der Borussiastrafie, der

BrandschachtstraBe und der KampchenstraBe/Ernestineweg vorgesehen. Die
Hauptzufahrt wird iiber die Borussiastralie erfolgen. Vonder B1 (A
40)-Abfahrt/Kleyer Weg iiber die BrandschachtstraBe wird die zweite Zufahrt ge-
schaffen. Die dritte Zufahrt erfolgt liber Kémpchenstrafle/Emestineweg. Aus
Griinden der Verkehrssicherheit ist keine Abfahrt zur Borussiastralle zulissig.

Die Bereiche fiir die Einfahrt bzw. Ausfahrt sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Ergebnisse eines weiteren Verkehrsgutachtens nach dem Normenkontroll-
verfahren

Die zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen der Ansiedlung des Mébelhau-
ses IKEA wurden unter Beriicksichtigung der z.Z. absehbaren und relevanten wei-
teren stiidtebaulichen sowie verkehrlichen Entwicklungen im Bereich des Indu- '
Parks von einer Arbeitsgemeinschaft der Ingenieurbiiros Dr. Riith Consult und Dr.
Lessmann und Partner, nochmals untersucht. Neben den zukiinftigen Belastungen
der HaupterschlieBungsstrafen BorussiastraBe und (verléngerte) Brennaborstrafie
wurden dabei die Leistungsfihigkeiten der Knotenpunkte Borussiastraie/B1/Alter
Hellweg, Borussiastrafie/B1/Kleyer Weg und Borussiastrafie/Brennaborstra-
Be/Kémpchenstralie gepriift. '

Die heutige Belastung des StraBennetzes im Bereich des Lii 171n wurde in einer
Verkehrserhebung an einem "normalen" Werktag im Sept. 1998 ermittelt. Im Ver-
gleich zu frilheren Zahlungen (1990, 1993) wurden hierbei keine gravierenden
Veriinderungen festgestellt. Das StraBennetz ist z.Z. ausreichend leistungsfahig.

Zur Abschitzung der zukiinftig zu erwartenden Verkehrssituation wurde vom
Gutachter die Prognoseverkehrsnachfragematrix (Verkehrsbeziehungen zwischen
den Quellen und Zielen des Verkehrs im Stadtgebiet und Umland) in der Stadt
Dortmund im Jahre 2010 verwendet. Sie enthilt alle derzeit absehbaren stidtebau-
lichen und verkehrlichen Planungen im Dortmunder Stadtgebiet und beriicksich-
tigt die bis zum Jahre 2010 zu erwartenden Entwicklungen im Mobilitdtsverhalten

der Bevolkerung. Das Jahr 2010 wurde in Anlehnung an die Landes- u. Bundes-

verkehrswegeplanung als Prognosehorizont fiir alle verkehrlich relevanten Pla- .
nungen der Stadt Dortmund gewahlt. I

Die IKEA-Ansiedlung sowie die kurzfristig geplante Verlegung und Erweiterung
des Hellweg-Baumarktes von der BrennaborstraBie an die Borussiastrafie sind in
der Verkehrsprognose enthalten. Fiir die IKEA-Ansiedlung wurde entsprechend
der in Ziffer 5.1 dargestellten, ersten Verkehrsuntersuchung (Dauber 1993) ein
durchschnittlicher werktiglicher Quell-/Zielverkehr in Hohe von 1.500 Kfz/Tag
angenommen. Die zu erwartende Verkehrszunahme des Hellweg-Baumarktes
wurde aus dem hierzu vorliegenden Gutachten der Ing.-Ges. Stolz, Kaarst (Stolz
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1998) iibernommen. Danach sind zukiinftig je 280 Kfz-Fahrten/Spitzenstunde im
.Quell- u. Zielverkehr gegeniiber derzeit rd. 150 Kfz-Fahrten/Spitzenstunde im
Zielverkehr und rd. 160 Kfz-Fahrten/Spitzenstunde im Quellverkehr anzunehmen.
Die kurzfristig anstehende SchlieBung des Mann-M&belmarktes wurde nicht ver-
kehrsreduzierend beriicksichtigt, da von einer Folgenutzung mit &hnlicher Ver-
kehrserzeugung auszugehen ist.

Damit wurden alle z.Z. absehbaren klein- u. grofriumigen verkehrlichen Ent-
wicklungen beriicksichtigt, die sich auf die zukiinftige Verkehrssituation im Gel-
tungsbereich des Lii 171 n auswirken konnten. Mit Hilfe einer modelltechnischen
"Umlegung" der Prognosefahrtenmatrix auf das Stralennetz des Indu-Parks hat
der Gutachter daraus die zukiinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen der rele-
vanten StraBen ermittelt. Hierbei wurden der Planfall 1 (ohne Verléngerung der
BrennaborstraBe bis Hauert) und der Planfall 2 (mit Verlédngerung) unterschieden.
Im {ibrigen wurden die MaBinahmen des Lii 171 iibernommen (u.a. Sperrung der
Kimpchen- und der GehrenstraBe in Hohe der Bahnstrecke).

Die Verkehrsbelastungen wurden fiir die nachmittéigliche Spitzenstunde eines nor-
malen Werktags ermittelt, da ausweislich einer 1997 durchgefiihrten Dauerzéh-
lung des Kraftfahrzeugverkehrs auf der Borussiastrae an den Werktagen Montag
bis Donnerstag gegeniiber Samstagen ein insgesamt hoheres und fiir die techni-
sche Bemessung der Stralenverkehrsanlagen daher relevantes Verkehrsaufkom-
men zu erwarten ist (Uberlagerung von Einkaufsverkehr mit Berufsverkehr und
anderen Verkehrszwecken). Im Sinne einer worst case-Abschétzung wurde wel-
terhin die Annahme getroffen, daB3 60 % des Tagesverkehrs des IKEA-Mabel-
marktes im Nachmittagszeitraum 15.00 - 19.00 Uhr auftreten.

Der Gutachter kommt unter diesen Voraussetzungen bei der Uberpriifung der Lei-
stungsfahigkeit des Straflennetzes zu dem Ergebnis, daf}

- der prognostizierte Verkehr im heutigen Strafiennetz (Planfall 1) abgewik-
kelt werden kann, wenn die Signalumlaufzeiten der kritisch belasteten Kno-
tenpunkte BorussiastraBe/B 1/Alter Hellweg und Borussiastralie/B1/Kleyer
Weg von 60 auf 90 Sekunden erhoht werden,

- ein zusitzlicher Rechtsabbiegestreifen von der Borussiastrafle zur B 1
(Fahrtrichtung Dortmund) erforderlich ist,

- durch die Verlingerung der Brennaborstra3e erhebliche Entlastungen der.
Knotenpunkte entlang der Borussiastrae erreicht werden und

- somit sowohl kurz- als auch langfristig eine ausreichende verkehrliche Er-
schliefung des Indu-Parks gewihrleistet ist.

Fiir den Ausbau des StraBennetzes gibt der Gutachter zusammenfassend folgende
Empfehlungen:

'a)  Fertigstellung der Verlingerung Brennaborstrafie
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b)  Bau der Verbindung zwischen Wulfshofstrae und Sorbenweg

¢)  Finrichtung eines Rechtsabbiegefahrstreifens auf der Borussiastrafie zur B 1
in Fahrtrichtung Dortmund

d)  Realisierung der geplanten Sperrung der Kiampchenstrafle ab Ernestineweg

e)  Umgestaltung des Knotenpunktes Kleyer Weg/Brandschachtstrafle mit ab-
knickender Vorfahrt zum/vom Tkea-Mobelmarkt

f)  Umgestaltung des Knotenpunktes Brennaborstrale/Overhoffstraie/Sorben-
weg und Installation einer Lichtsignalanlage |

g)  Anpassung der Signalprogramme an die verénderten Verkehrsbelastungen

h) | Zweistreifige Linksabbieger durch einen gemischten Linksabbiege-/
Geradeausfahrstreifen an den beiden Knotenpunkten der B 1 mit der
Borussiastrafie

i) Zielgerichtete Wegweisung zu und vom Indu-Park.

Zu den vorgenannten Empfehlungen ist folgendes auszuftihren:

Zua) _
Die Fertigstellung der Verlingerung der Brennaborstrafe ist bis Herbst 1999
vorgesehen.

Zub)

Um den Knotenpunkt Wulfshofstrale / Brennaborstrafle zu entlasten, wire der
vom Gutachter angedachte Straenschluf} sinnvoll. Der Verkehrsablauf auf der
BorussiastraBe und damit die ErschlieBung des Mobelhauses IKEA ist von dieser
Mafnahme jedoch nicht direkt betroffen.

Zuc)

Der o.a. Rechtsabbiegestreifen wird im B-Plan Lii 171n festgesetzt und nach
Rechtskraft realisiert. Durch Ummarkierung wurde bereits eine langere Rechtsab-
biegespur geschaffen.

Zu d)

Die Sperrung der Kampchenstrafle ist realisiert.

Zue

‘ e
Die Umgestaltung ist realisiert.
Zu f)

Die Mafnahme wird im Zuge der Inbetriebnahme der Verldngerung Brennabor-
strafBe durchgefithrt.
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Zug)

An dem Knotenpunkt Borussiastrae/Kleyer Weg/B 1-Auffahrt wurden bereits
Anderungen der Signalsteuerungen vorgenommen. Weitere Mafinahmen werden
mit der Inbetriebnahme der Verldngerung BrennaborstraBe durchgefiihrt.

Zu h)

Die Mafnahme wird noch gepriift.

Zui

Eine zielgerichtete Wegweisung ist im Nahbereich bereits vorhanden. Mit der
Realisierung der Verlingerung der Brennaborstrafle wird die wegweisende Be-
schilderung ergénzt.

Offentlicher Personennahverkehr

- Das Gebiet ist durch die Buslinien 482 und 483 der Dortmunder Stadtwerke AG

in ausreichendem Umfang durch den OPNV erschlossen. Durch den nahe an der
stidwestlichen Begrenzung des Businesspark-Geléndes gelegenen Haltepunkt
Dortmund-Kley ist das Gebiet an die S-Bahn-Strecke Dortmund-Disseldorf (S
1/8 21) angeschlossen.

Die S-Bahn-Strecke Dortmund-Liitgendortmund - Unna (8 4) verlduft ca. 500 m
nordlich des Planbereiches mit einem Haltepunkt an der Borussiastrafie.

Ruhender Verkehr

Stellplitze sind in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb und aufierhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO kdn-
nen Nebenanlagen auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicken zugelassen
werden.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird ein bedarfsgerechtes Angebot an
Parkplitzen in Form von ebenerdigen Stellplitzen, einem mehrgeschossigen Park-
deck und einer Tiefgarage geschaffen. Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs sowie
zur Gewihrleistung eines ungehinderten Verkehrsflusses ist ein Park- und gef. -
zeitweiliges Halteverbot in der KémpchenstraBe und im Ernestineweg derzeit
nicht erforderlich. Lediglich wihrend der Eréffnungsphase wird fiir einige Tage
eine entsprechende Beschilderung vorgenommen. Im iibrigen sind verkehrslen-
kende Malinahmen nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes.

Eine Versickerung von Oberfliichenwasser auf Stellplétzen bedarf der Genehmi-
gung der Unteren Wasserbehorde.

Griinflichen

Im siidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Tierfriedhof mit altem
Baumbestand. Dieser wird planungsrechtlich gesichert, um die vorhandenen Biu-
me, Striucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten.
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Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVP)

Die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist ein unselbstindiger Teil verwal-
tungsbehordlicher Verfahren, die der Entscheidung iiber die Zuldssi gkeit von Vor-
haben dienen. Die UVP umfaBt die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen eines Vorhabens auf folgende Schutzgiiter:

1.  Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen

2. Kultur- und Sachgiiter.

Der Umweltvertriglichkeitspriffung unterliegen Vorhaben, die in der Anlage zum
Bundesgesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02. 1990,
gedindert durch Art. 7 des Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) vom
18.08.1997, wie auch erginzend in den jeweiligen Landesgesetzen aufgefiihrt
sind.

Als gesonderter fachplanerischer Beitrag zur Umweltvertréglichkeitspriifung ist
bei UVP-pflichtigen Vorhaben in der Regel eine Umweltvertréiglichkeitsuntersu-
chung (UVU) zu erarbeiten. In der UVU werden raumbezogen die Auswirkungen
eines Vorhabens auf die o.g. Schutzgiiter des UVP-Gesetzes ermittelt, beschrieben
und bewertet, wobei sich Gegenstand, Umfang und Methoden daran orientieren,
ob es sich um einen besiedelten oder unbebauten Bereich handelt. Die UVU dient
dem Planungstriger dazu, entscheidungserhebliche Unterlagen fiir das Planverfah-
ren zusammenzustellen. Sie kann dariiber hinaus von der verfahrensfithrenden Be-
hérde zur Bewertung der Umweltauswirkungen und zur Entscheidungsfindung
{iber das Vorhaben herangezogen werden. Der Standard der Schutzgilteruntersu-
chung ist mit Blick auf die bislang geltenden Ausfithrungsvorschriften nicht ver-
4ndert worden. Die Untersuchung wird in das Bauleitplan-Verfahren integriert.

Mit Artikel 7 des BauROG ist die Anlage zu § 3 des UVPG wie folgt ergénzt
worden:

"Die UVP ist durchzufiihren fiir folgende Vorhaben:

18. Errichtung von Einkaufszentren, groBflichigen Einzelhandelsbetrieben und
" sonstigen groBflichigen Handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1
der Baunutzungsverordnung ab einer Geschofifléche von 5.000 m?, fiir die
Bebauungspline aufgestellt werden;" -

Nach § 1 a Abs. 2 Nr. 3 der ab dem 01.01.1998 geltenden Neufassung des BauGB
sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 auch zu beriicksichigen "die Bewertung der
ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt
entsprechend dem Planungsstand (Umweltvertréglichkeitspriifung), soweit im Be-
bauungsplanverfahren die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von bestimmten
Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglich-
keitspriifung begriindet werden soll."
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Der Bebauungsplan Lii 171n sieht u.a. die Festsetzung eines Sondergebietes - SO,
groBflichiger Einzelhandel - vor, in welchem ein MabelgroBanbieter mit begrenz-
tem Warenhausangebot mit insgesamt ca. 15.000 m? Verkaufsfliche realisiert
werden soll. Damit ist festzustellen, daf es sich bei diesem Planungsvorhaben um
ein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt.

Der Bebauungsplanbereich ist Teil des ehemaligen Zechengeldndes Oespel VI
und teilweise bereits bebaut. Es handelt sich also nicht um eine Planung "auf gri-
ner Wiese". Nach den Ursprungsfestsetzungen des Bebauungsplanes Lii 121
kénnten im gesamtgen Anderungsbereich gewerbliche Nutzungen realisiert
werden.

Neben dem Sondergebiet sieht der Bebauungsplan Lii 171 n ein weiteres Sonder-
gebiet sowie Gewerbe- und Industriegebiete vor. Die Ursprungsfestsetzung ”Indu
striegebiet" erfihrt z. T. eine Umwandlung in "Sondergebiet”.

Im Grunde handelt es sich hierbei auch um eine gewerbliche Nutzung (womit die
Anderung nicht als wesentliche Anderung einzustufen ist), durch die allerdings
nach den gesetzlichen Vorschriften die Durchfiihrung einer UVP erforderlich
wird.

Die UVU kommt zu dem Ergebnis, daB der Ansiedlungsabsicht des IKEA-Mé&bel-
hauses im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein hoher Anteil derzeit unge-
nutzter gewerblicher Flachen fiir die groBflichige Finzelhandelsnutzung erschlos-
sen wird. Der Eingriff ist weniger fiir die biotischen Faktoren gravierend, hat je-
doch EinfluB auf die abiotischen Faktoren.

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation und der im landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag festgelegten griinordnerischen Mafinahmen sind allerdings auch
die in der UVU aufgezeigten Beeintriichtigungen im abiotischen Bereich als nur
gering und nicht nachhaltig einzustufen. In einer zusammenfassenden Beurteilung
ist die geplante Nutzung an diesem Standort daher insgesamt als umweltvertréig-
lich zu bezeichnen.

Dafiir sprechen vor allem die vorhandene Infrastruktur sowie die Lage im Randbe-
reich eines vorhandenen Gewerbegebietes. Bei dem Projekt der Wiedernutzung
der ehemaligen Zeche Oespel I/l wird eine durch Altlasten vorbelastete Flidche fuir
eine gewerbliche Entwicklung genutzt. In einer Gesamtbetrachtung der gewerbli-
chen Flachenentwicklung, vor dem Hintergrund einer &kologischen Stadtplanung,
ist die Inanspruchnahme vorbelasteter Flichen fiir die gewerbliche Nutzung posi-
tiv zu bewerten, wenn dadurch unbelastete Flichen geschont werden.

Die UVU ist dieser Begriindung als Anlage 1 beigefiigt.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Maflnahmen

Gesetzliche Grundlagen
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Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u.a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere des Wassers, der Luft und des Bodens einschliefllich seiner Rohstoff-
vorkommen sowie Klima zu beriicksichtigen.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW gelten Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit desNaturhaus-
haltes oder das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen,
als Eingriff in Natur und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie un-
vermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die &ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (im Sinne von § 4 Abs. 1 LG NW) sind nach § 1 a Abs. 2 BauGB in
der Abwigung zu beriicksichtigen. Im Ramen der Abwiigung sind somit geeignete
MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und zum Eingriffsausgleich festzulegen.

Wenn der Eingriff nicht vollstindig auszugleichen ist, kénnen Ersatzmalinahmen
im Sinne von § 5 Abs. 1 LG NW durchgefiihrt werden.

Nachrangig zu den Ersatzmafinahmen kann ggf. ein Ersatzgeld erhoben werden (§
5 Abs. 3 LG NW).

Bestandssituation/Eingriffsbeschreibung

Die bestehende Vegetation ist stark durch die ehemalige gewerbliche Nutzung und
das aufgeschiittete Bodenmaterial des Plangebietes geprigt.

Die Vegetation besteht iiberwiegend aus Ruderalarten, Grasfluren und in den
Randbereichen Strauchbestinde wildwachsender Birken-, Eschen-, Weiden- und
Ahornaufwuchs.

Zusammenhingende Vegetationsbestinde befinden sich derzeit lediglich im Be-
reich der S-Bahnboschung und entlang der Gelindekante, die sich in Nord-Siid-
Richtung durch das Plangebiet erstreckt. '

Der geplante Standort gilt als im wesentlich umweltvertréglich fiir die gewerbli-
che Nutzung. '
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Dafiir sprechen vor allem die vorhandene Infrastruktur sowie die Lage im Randbe-
reich eines vorhandenen Gewerbegebietes. Bei dem Projekt der Wiedernutzung
der ehemaligen Zeche Oespel /Il wird eine durch Altlasten vorbelastete Fldche fiir

“eine gewerbliche Entwicklung genutzt.

In einer Gesamtbetrachtung der gewerblichen Flachenentwicklung ist vor dem
Hintergrund der dkologischen Stadtplanung die Inanspruchnahme vorbelasteter
Flachen fiir die gewerbliche Nutzung positiv zu bewerten, wenn dadurch unbela-
stete Flichen geschont werden.

Mit der Bebauung des Geltungsbereiches ist ein hoher Anteil der bis dahin unge-
nutzten gewerblichen Flichen erschlossen worden. Der Eingriff beinhaltet negati-
ve Auswirkungen auf die abiotischen Faktoren (Klima, Wasserhaushalt), {iber den
Bebauungsplan-Bereich hinaus, auch auf das nihere Umfeld. Der EinfluB fiir die
biotischen Faktoren (Flora, Fauna) ist als unerheblich einzustufen.

Fiir die geplante Gewerbeansiedlung ist die Eingriffsregelung nach §§ 8, 8a
BNatSchG bzw. § 4 LGNW anzuwenden. Nach diesen Fachgesetzen liegt ein Ein-
griff dann vor, wenn die Leistungsfiihigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintriichtigt wird. Bei dieser industriell
stark vorbelasteten Fliche wird die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes, als ge-
ring eingestuft. Daher kann die beabsichtigte gewerbliche Nutzung die geringe
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes auf der Fliche selbst auch nur gering und
nicht nachhaltig beeintrichtigen. Hinzu kommt, da die mit der Bebauung verbun-
dene 'Altlastensanierung' gegebenenfalls zu einer Gefahrenabwehr und Reparatur
des Geléandes fiihrt.

Eingriffs- und Ausgleichsberechnung

Zur rechnerischen Bewertung des Eingriffs sowie zur Ermittlung des erforderli-
chen Kompensationsumfanges wurde die vom Ministerium fiir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft herausgegebene Bewertungsgrundlage nach Adam,
Nohl und Valentin (1986) verwendet. Im Rahmen dieses Verfahrens wird die
Wertigkeit der betroffenen Fliche hinsichtlich der Kriterien Landschafisésthetik/
Landschaftsbild und Landschaftsékologie ermittelt. Unter Hinzunahme der Ein-
griffsintensitiit errechnet sich der Flichenumfang, der fiir Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen zur Verfiigung stehen muf}. Diese Berechnung ist im Rahmen eines
landschaftspflegerischen Fachbeitrags durchgefiihrt worden.

Fiir die durch die geplante MaBnahme entstehenden Eingriffe ergibt sich nach
dem o.g. Bewertungsverfahren eine Gesamtkompensationsfliche von 1,335 ha,
die zu 1,0 ha auf den Bereich des Sondergebietes 1 Mabelhaus fillt.

Fiir den Bereich des Mobelhauses fiihren insgesamt die geplanten griinordneri-
schen MaBnahmen im Vergleich zur Ausgangssituation zu einer deutlichen Erho-
hung der Vegetationsmasse. Der Flichenausgleich kann durch die Schaffung von
quantitativ 0,9 ha und qualitativ 2,4 ha Griinfliche als vollwertig angesehen
werden.
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Fiir die iibrigen Bereiche des Geltungsbereiches betriigt die geforderte Ausgleichs-
fliche bei Neunutzung oder Umgestaltung der Flichen 3.350 qm.

Der Fldchenforderung fiir die AusgleichsmafBnahmen stehen die im Bebau-
ungsplan Lii 171n festgesetzten GRZ-Werte von 0,8 gegeniiber. Hierdurch stehen
20 v.H. der Grundstiicksflichen zur Verfiigung, die als ausgleichsrelevante Griin-
flichen zu gestalten sind. Der Eingriff kann insgesamt als ausgeglichen bezeichnet
werden. '

Der Ausgleich fiir den Eingriff im gesamten Geltungsbereich ist somit
gewihrleistet.

Eingriffsminimierende MaBnahmen / Ausgleichsmafinahmen

Die im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen Mafinahmen tragen
dazu bei, das Griinvolumen innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes zu er-
hshen und eine gleichm#Bige Durchgriinung zu gewihrleisten. Dadurch wird das
Kleinklima positiv beeinflufit und extremen Temperaturschwankungen entgegen-
gewirkt sowie eine Reduzierung des Versiegelungsgrades erzielt.

Der skologische Ausgleich bzw. eine Eingriffsminimierung wird durch folgende
MaBnahmen auf den Baugrundstiicken selbst geschaffen:

- Weitestgehende Festsetzung des vorhandenen wertvollen Baumbestandes
bzw. vorhandener Vegetationsflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25b und
§ 9 Abs. 6 BauGB als zu 'erhalten und zu pflegen’,

- Begriinung der Stellplatzanlagen mit groBkronigen Laubb&umen und
Stréduchern,

- Anlage einer Abpflanzung entlang der Grenze des Bereiches Sondergebiet 1
Mobelhaus, als Puffer- und Schutzzone vor Beeintréichtigungen und
Stérungen,

- Begriinung von Teilbereichen (2.000 gm) der Dachflichen im Bereich des
Sondergebietes 1 Mobelhaus, ;

- Fassadenbegriinung in Teilbereichen des an der Brandschachtstralle geplan-
ten Parkdecks im Bereich des Sondergebietes 1,

- 20 v.H. der Grundstiicksflichen der Gewerbe- und Industriebereiche sowie
des Sondergebietes 2 sind mit Gehdlzpflanzungen zu begriinen. Des weite-
ren ist anteilig zur GrundstiicksgroBe die Pflanzung von Laubbédumen sowie
eine Fassadenbegriinung vorgesehen und '

- Empfehlung der teilweisen Versickerung von anfallendem Niederschlags-

wasser als Hinweis zur Anreicherung des Grundwassers bzw. teilweise
Durchfiihrung von Riickhaltemafinahmen.



9,

5 |

36

Firr die PflanzmaRnahmen finden heimische, standortgerechte Geholzarten in An-
lehnung an die potentiell natiirliche Vegetation Verwendung. Diese Gehdlze sind
im Vergleich zu fremdlandischen Ziergehdlzen meist resistenter gegen Frost und
tierische Schidlinge. Weiterhin bendtigen sie einen geringeren Pflegeaufwand
(z.B. Verzicht auf Diingemittel- und Pestizideinsatz), wovon sowohl Eigentlimer
als auch Naturhaushalt profitieren. Zudem bieten diese Gehdlzarten der heimi-
schen Tierwelt durch Bliiten- und Fruchtbildung eine wichtige Nahrungsquelle.

Um eine mdglichst rasche einheitliche Funktionserfiillung zu gewihrleisten, wer-
den bei allen Pflanzgeboten die Anpflanzgréfien als optimale Rahmenbedingung
festgesetzt.

Fiir den Geltungsbereich liegt als Bestandteil des Bebauungsplanes ein Griinord-
nungsplan mit einer dkologischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vor.

Umweltbelange

Altlasten/Bodenverunreinigungen

In der Ubersichtskarte der Alistandorte und Altablagerungen ist fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplan LU 171 n folgender Altstandort gekennzeichnet:

Ehemalige Zeche und Kokerei Oespel (ohne Nebengewinnungsanlagen, Benzolfa-
brik, Kldranlage).

Uber das o0.g. Grundstiick liegen mehrere Gutachten vor, die den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Lii 171 n umfassen und eine flichendeckende
Bewertung der Untergrundsituation erlauben. Die Gutachten wurden zwischen
1988 und 1994 erarbeitet.

Auf dem Gelénde sind kiinstliche Auffiilllungen unterschiedlicher Hohe bis ca.
5,00 m vorhanden, die sich aus verschiedenen anthropogenen Schiittmaterialien,
iiberwiegend Bauschutt, Aschen, Schlacken, Bergematerial und Kohle, zusam-
mensetzen. Die Schadstoffverteilung und Zusammensetzung ist sehr inhomogen
mit zum Teil sehr starken Belastungen mit polycyclischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen sowie mit Methan belastet. Ein zusammenhéngender Grundwasser-
leiter wurde im Untersuchungsgebiet nicht angetroffen.

Im Hinblick auf die zukiinftige Ausweisung als GE-, GI- bzw. SO (grofiflachiger
Einzelhandel)-Gebiet sind unter Vorsorgegesichtspunkten SicherungsmalBnahmen
erforderlich.

Im Rahmen der Neubebauung der SO-Fliache (M&belhaus IKEA) wurde der Um-
gang mit den vorhandenen Boden- u. Untergrundbelastungen in einem Sanie-
rungsplan definiert. Fiir die Umsetzung des Sanierungsplanes liegt eine abfall- -
rechtliche Genehmigung gemiB § 31 LAbfG (Sanierungsgenehmigung) der unte-
ren Abfallwirtschaftsbehérde vor. Weitere Sanierungsdetails haben im baurechtli-
chen Genemigungsverfahren ihre Berticksichtigung gefunden. Die Sanierungs-
malnahmen stehen kurz vor ihrem AbschluB. In allen weiteren baurechtlichen
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Verfahren werden planungsbezogene Sicherungs- bzw. Dekontaminierungsmal-
nahmen als Auflagen und Hinweise beriicksichtigt.

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind im Bebauungsplan Flichen zu kennzeichnen,
deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Schadstoffen belastet sind.

Die als Warnfunktion gedachte Kennzeichnung ist im vorliegenden Bebauungs-

*g plan Lii 171 fiir die Fliche des gesamten Planbereiches erforderlich und erfolgt
tiber einen textlichen Hinweis. Zusitzlich ist ein Teilbereich zu kennzeichnen, fiir
i) den zusitzliche Hinweise erforderlich sind.

Fiir den gesamten Planbereich gilt folgender Hinweis:

| - Zukiinftige Baumafnahmen, schwerpunktméfig im Grilndungsbereich des
Bebauungsplanes, sind gutachterlich zu begleiten. Eine enge Abstimmung
mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund ist erforderlich. Es ist mit evtl.

Mehrkosten, z. B. fiir die Entsorgung verunreinigten Bodens, zu rechnen.

- Im Bereich zukiinftig zu tiberbauender Fliichen ist auf Griindungsniveau die
Bodenluft zu untersuchen. In Abh#ingigkeit von den Ergebnissen dieser Un-
tersuchungen kénnen Vorsorgemafnahmen gegen Gasmigrationen wie Dif-
fusionssperren oder Bodenluftdrainagen erforderlich werden.

- Freiflichen sind zu versiegeln, bzw. nach Auftrag von Mutterboden mit
einer dichten Vegetationsdecke zu versehen.

- Die Versickerung von Regenwasser bedarf der Zustimmung des Um-
weltamtes der Stadt Dortmund. Die Anlage von Schluckbrunnen ist nicht

~ zuléissig.

1 - Sollten bei der BaumaBnahme iiber den bisherigen Kenntnisstand hinaus
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit
oder Menge im besonderen Mafe gesundheits-, luft- oder wassergefihrdend,
explosibel oder brennbar sind oder Erreger iibertragbarer Krankheiten ent-
halten oder hervorbringen kénnen, sind diese gemil § 29 Abs. 4 und 5 Lan-
desabfallgesetz NW in der Fassung vom 21.06.1988 (Gesetz- und Verord-
nungsblatt NW Bl. 250 ff.) mit der Anderung vom 14.01.1992 (SGV.NW
74) in Verbindung mit § 2 Abs. 2 des Abfallgesetzes unverziiglich dem Um-
weltamt der Stadt Dortmund als Untere Abfallwirtschaftsbehérde
anzuzeigen.

Fiir den gesondert durch das Symbol X X X gekennzeichneten Bereich 6stlich
der Brandschachtstrafie gelten die nachfolgenden zusitzlichen Hinweise:

- In diesem Bereich sind SicherungsmafBnahmen erforderlich, deren Art und
Umfang von der zukiinftigen Nutzung und Bebauung abhéngen.

- Eine Versickerung von Oberflichenwasser ist nicht zuldssig.
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- Anfallender Erdaushub, einschlieBlich mdglicher Abbruchmassen, ist ge-
mih den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemif zu entsorgen.

Die ggf. erforderlich werdenden Sicherungsmafinahmen sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit dem Umweltamt festzulegen.

Lirmschutz

Der Planbereich wird durch den Verkehrsldrm der Brandschachtstralle, der Borus-
siastraBe und der Kémpchenstrafe belastet.

Hinzu kommen Larmimmissionen durch den Schienenverkehr und gewerbliche
Nutzungen. Die Immissionsquellen wirken sich sowohl auf die vorhandene indu-
strielle und gewerbliche Nutzung als auch auf die geplanten und vorhandenen
Sondergebietsnutzungen aus. Siidlich der S-Bahn-Strecke befindet sich Wohnbe-
bauung, die bereits heute den Immissionen der S-Bahn-Strecke ausgesetzt ist. Zur

-Ermittlung der Larmauswirkungen auf alle Nutzungen im Bebauungsplan-Gebiet

und in der Nachbarschaft auBerhalb des Bebauungsplan-Bereiches ist eine schall-
technische Untersuchung erstellt worden, die dieser Begriindung als Anlage beige-
fiigt ist. '

Daneben hat der Vorhabentréiger ein schalltechnisches Gutachten vom Planungs-
bitro fiir Larmschutz Altenberge erstellen lassen, das die Untersuchung der Emis-
sionen des StraBenverkehrs und die prognostizierten Emissionen des Mdbelhauses
(Kundenverkehr und Anliegerverkehr sowie Liiftungsanlagen des Baukdrpers)
zum Inhalt hat. Die subsumierenden Aussagen des externen Gutachtens sind in die
dieser Begriindung als Anlage beigefiigten schalltechnischen Untersuchung aufge-
nommen worden. Das Gutachten des Biiros Altenberge kann bei Bedarf im Stadt-
planungsamt eingesehen werden.

Die Lirmauswirkungen und die dazu getroffenen Regelungen sind der dieser Be-
griindung als Anlage 2 beigefiigten schalltechnischen Untersuchung zu
entnehmen.

Erschiitterungen

Bedingt durch den S-Bahn-Zugverkehr auf der stidlich des Bebauungsplanberei-
ches gelegenen Bahnstrecke Dortmund-Diisseldorf kénnen Erschiitterungen ent-
stehen, die ggf. besondere Gebiudegriindungs- und Gebaudesicherungsmalinah-
men notwendig machen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist mit der Ge-
nehmigungsbehérde eine evtl. erforderliche gutachterliche Priifung abzustimmen.
Die Kosten fiir die Erstellung des Gutachtens und ggf. notwendigen Gebiudesi-
cherungsmafnahmen fallen zu Lasten des jeweiligen Antragstellers.

Luftbelastung

Durch die geringfiigige Erhthung des Verkehrsaufkommens ergeben sich keine
Lufibelastungen, die einen Regelungsbedarf nach sich ziehen.

Eine gutachterliche Stellungnahme "Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Ver-
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kehr" ist dieser Begriindung als Anlage 3 beigefiigt.

10. Baugrundverhiiltnisse / Bergbauliche Einwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes LU 171 n umfaft das Gelénde der ehe-
maligen Zeche Oespel. Auf diesem Gelénde befinden sich Schachtanlagen. Im ‘ .
Rahmen einer Untersuchung wurde aus bergbaulich-geologischer Sicht die Bebau- I
barkeit der Schachtbereiche betrachtet. Bei den Schiichten handelt es sich um den

- Schacht 1 Oespel, !
- Schacht 2 Oespel mit anschlieBenden Wetterkanilen, '
- Schacht Borussia und den

- gebrochenen Schacht in Fl6z Ida sowie den

- Schacht der Bergebrechanlage mit anschlieBenden Luftschutzstollen.

Folgende Gefihrdungsbereiche und SicherungsmafBinahmen sind fiir die einzelnen
) Schachtanlagen zu berficksichtigen:

- Schacht 1 Oespel

Fiir eine Nutzung des Schachtschutzbereiches von 13 m Durchmesser ist die
1968 aufgebrachte Stahlbetonplatte, die fiir eine Nutzlast von etwa 3,3t/qm
bemessen ist, entsprechend den geltenden Richtlinien zu ertiichtigen oder.zu
ersetzen. :

- Schacht 2 Oespel

Der Schacht 2 Oespel ist ebenfalls 1968 mit einer Stahlbetonplatte, die fiir
eine Nutzlast von 3,3t/qm bemessen wurde, abgesetzt. Die Abgénge der
Wetterkanile und die Wetterkanile selbst sind verfiillt und mit hydraulisch
erhirtendem Material verpreft. Es ist davon auszugehen, da mit schadli-
chen Einwirkungen auf die Tagesoberflidche nicht zu rechnen ist. Eine Nut-
zung des Schachtschutzbereiches von 19,5 m Durchmesser erfordert ein Er-
setzen oder ein Ertlichtigen der Schachtabdeckung nach den geltenden
Richtlinien sowie eine Uberpriifung fiir die auftretenden Lasten.

- Schacht Borussia 1

Die 1975 aufgebrachte Stahlbetonplatte ausgelegt filr eine Nutzlast von
10 t/qm entspricht den heute geltenden Richtlinien, so daf der Schacht-
schutzbereich von 22,7 m Durchmesser aus Griinden der Standsicherheit bei ' ||
Nutzlasten in dem o.g. Umfang nicht eingehalten werden mub.

- Gebrochener Schacht in Floz Ida (ehem. Lehrrevier) und anschlie-
Bender Luftschutzstollen Bunkersohle

Bei einer Uberbauung insbesondere bei abschneiden der Felsfeste durch tie-
fere Griindungen wird empfohlen, den Luftstollen Bunkersohle anzubohren



40

und das mdglicherweise nach dem Verblasen der Strecke noch vorhandene
Resthohlvolumen mit einem hydraulisch erhértenden Material aufzufiillen
und zu verpressen. |

- Schacht der Bergebrechanlage

Einbriiche oder Sackungen sind auf Grund der Verfiillung und Verpressung
nicht zu erwarten. Bei einer Uberbauung muf3 jedoch durch das Aufbringen
von Lasten mit Setzungsunterschieden gerechnet werden. Hierfiir sind ggf.
Qonderuntersuchungen bzw, Sondergriindungen erforderlich.

Desweiteren sind folgende Grundsitze zu beriicksi chtigen:

- Fiir die Schiichte 1 und 2 Oespel sowie Borussia ist eine Zugénglichkeit zur
Kontrolle und Nachverfiillung sicherzustellen. Fiillstandskontrollen sind in
halbjihrlichen Abstinden und Nachverfiillungen unverziiglich
durchzufithren.

- In Abhangigkeit von der Nutzung ist gef. eine geeignete Entgasungseinrich-
tung vorzusehen. Hierzu wird empfohlen, eine Stellungnahme einer geeig-
neten Fachstelle einzuholen. Grundsétzlich ist darauf zu achten, dad mogli-
cherweise am Schacht aufsteigendes Gas nicht in vorhandene/geplante Bau-
werke gelangen kann. |

- Wenn die Schachtképfe 1 und 2 Oespel und Borussia bei einer zukiinftig
geplanten Bebauung in den Druckausbreitungsbereich von Fundamenten zu
liegen kommen, ist ein neuer Standsicherheitsnachweis fiir die Schachtkopfe
zu fithren. Dabei sind auch mégliche Auflockerungen im Arbeitsraum au-
Rerhalb des Schachtausbaus zu beriicksichtigen. - Das gleiche gilt fiir den
Schacht der Bergebrechanlage und den Treppenzugang zum gebrochenen -
Schacht in Fléz Ida. Hier ist zusétzlich das Setzungsverhalten der Locker-
massen zu beriicksichtigen.

Fiir den gesamten Planbereich sind Methangasaustritte nach der im Auftrag
des Umweltamtes erstellten Karte der potentiellen Methangasaustritte im
Stadtgebiet Dortmund sehr wahrscheinlich. Vor diesem Hintergrund bein-
haltet der Bebauungsplan folgenden Hinweis:

"Das Plangebiet liegt in der Zone 3 und 4 der Karte der potentiellen
Methangasaustritte im Stadigebiet Dortmund (Stand: Januar 1999). Danach
sind Methangasaustritte sehr wahrscheinlich und teilweise ortlich belegt. Im
Rahmen nachfolgender Baugenehmi gungsverfahren muf} mit der Forderung
von weitergehenden Untergrunduntersuchungen und Methangasmessungen
sowie mit der Forderung nach Realisierung von Sicherungsmafinahmen
(passive oder aktive Gasflachendrainage o. i.) gerechnet werden. Bezogen
auf die Schiichte Oespel 2 und Borussia sowie das Grundstiick des Mdbel-
hauses sind solche Mafnahmen bereits definiert und realisiert."
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zusténdigen Versorgungstriiger sichergestellt. Zu diesem Zweck werden
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes LU 171 n drei an der Borussiastrafie ge-
legene Flichen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Dortmun-
der Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW) festgesetzt.

"Die Bedingungen fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne des §
51 a LWG sind fir den Bebauungsplanbereich wegen der Altlastensituation und
des hohen Versiegelungsgrades nicht gegeben.

In den StraBen BorussiastraBe, Brandschachtstrafle und Emestineweg befindet
sich eine nach altem Recht genehmigte und bereits realisierte Mischwasserkanali-
sation. Der Bau eines Trennsystems fiir den gesamten Planbereich kann aus Ko-
stengriinden nicht in Erwigung gezogen werden, da die ErschlieBung bereits reali-
siert ist.

Zur Entlastung des Kanalnetzes sind Regenriickhalteeinrichtungen auf den Privat-
grundstiicken vorzusehen. Die Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers
der versiegelten Flichen ist erforderlich, um das bestehende Kanalnetz nicht mehr
als notwendig zu belasten. Die maximal moglichen Einleitungsmengen in die 6f-
fentlichen Kanile sind beispielhaft fiir das Bauvorhaben IKEA eindeutig definiert
und betragen 200 I/s zur Borussiastrafie und 100 I/s zur Brandschachtstrafle. Zum
Mischwassersammler im Ernestineweg darf nur das Niederschlagswasser der
kiinftigen Zu- und Abfahrtsfliche zum Mdbelmarkt eingeleitet werden.

Von daher kommt in diesem Fall § 51 a Abs. 4 LWG zum Tragen, wonach Nie-
derschlagswasser aufgrund einer nach bisherigem Recht genchmigten Kanalnetz-
planung gemischt mit Schmutzwasser einer dffentlichen Abwasserbehandlungsan-
lage zugefiihrt werden kann, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand
unverhéltnismafig ist." ;

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan nicht bertihrt. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, da bei Bodeneingriffen Bodendenkméler
entdeckt werden. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan {iber einen entsprechen-
den Hinweis auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

| Stiidtebauliche Zahlenwerte

Sondergebiete
Sondergebiet 1 ca. 4,99 ha
Sondergebiet 2 ca. 0,92 ha

Gesamt ca. 5,91 ha
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Gewerbegebiete
GE 1
GE 2
GE 3
GE 4
GE 5
Gesamt

Industriegebiete
GI1
GI2
GI3

Gesamt

Summe Bauland
Private Griinfliche
(Tierfriedhof)

StraBenverkehrsfliche

Gesamtfliche
Bebauungsplanbereich

Kosten
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ca. 0,40 ha
ca. 0,23 ha
ca. 0,39 ha
ca. 2,00 ha
ca. 0.76 ha
ca. 3,78 ha

ca, 0,93 ha
ca. 0,75 ha
ca. 0.43 ha
ca. 2,11 ha
ca. 11,80 ha
ca. 0,27 ha

ca. 3,32 ha

ca. 15,39 ha

Fiir die notwendigen Anpassungen der Verkehrsinfrastruktur, die aus folgenden

MabBnahmen bestehen

1. Umbau des Kreuzugsbereiches Kleyer Weg/BrandschachtstraBe/Borussia-
strafle incl. Anpassung der Verkehrssignalanlage,

2. Umbau des Kreuzungsbereiches Kimpchenstrale/Borussiastrafie incl. An-
passung der Verkehrssignalanlage,

3. Umbau des Kreuzungsbereiches Kdmpchenstrafle/Ernestineweg incl. Unter-
brechung und Wendeanlage sowie Unterbrechung der Gehrenstralle,

4. Aufweitung des Einfahrtsbereiches von der Borussiastrale auf das IKEA-

Gelénde

‘werden voraussichtlich als Gesamtkosten ﬁberschla‘igig 864.000,00 DM anfallen.

Die Finanzierung der Manahmen iibernimmt, vertraglich geregelt, der Tréger des

Mdobelhauses.
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Sonstige Fachplanungen

Richtfunkverbindungen

‘Das Plangebiet wird von zwei bestehendenen Richtfunkverbindungen der Deut-

schen Telekom AG iiberquert. Die maximal zuldssige Bauhohe von 182 m tiber
NN darf nicht iiberschritten.werden, um die Funkfelder nicht zu beeintriichtigen.
Die Gelindehshen im Planbereich liegen unter 100 m tiber NN. Bei einer maxi-
mal zulssigen fiinfgeschossigen Bauweise bzw. einer Ausnahmeregelung von 36
m iiber 95,10 m {iber NN fiir den geplanten Werbeturm kann eine Beeintrichti-
gung des Richtfunkverkehrs ausgeschlossen werden. Durch die getroffenen Fest-
setzungen werden diese Richtfunkverbindungen somit nicht beeintréchtigt.

Anlagen der Auflenwerbung
Anlagen der Aufenwerbung entlang der Bundesautobahnen sowie im Bereich von
freien Strecken der Bundesfern- und LandesstraBen sind im Interesse der Sicher- '

heit und Leichtigkeit des Verkehrs grundsétzlich unerwiinscht.

Derartige Anlagen bedtirfen in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. Genehmi-
gung der StraBenbauverwaltung gemdl § 9 Bundesfernstrafengesetz (FStrG).

Fiir den gesamten Planbereich gilt daher folgender Hinweis:

"Antrige auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der Auflenwerbung, die
dazu geeignet sind, den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der A 40 anzu-
sprechen, sind dem Westfilischen Strafienbauamt Bochum zur Zustimmung bzw.

Genehmigung gemiB § 9 FStrG zu tibersenden.”

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis den vorgesehenen Nut-
zungen zugefiihrt werden.

Dortmund, den 10.03.1999

aser

ter des Stadtplanungsamtes
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. UMWELTVERTRAGLICHKEITSUNTERSUCHUNG

ZUM B-PLAN Li 171n
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Verfasser:

Stadt Dortmund
Stadtplanungsamt / Umweltamt

Dortmund, im Januar 1999
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3. Bestandsbeschreibung

:_;:j 4. Projektbeschreibung

5. Auswirkungen auf die Schutzgiiter



1. Einleitung

Anlaf der vorliegenden Umweltvertraglichkeitsuntersuchung ist die Ansiedlung ei-
nes Mobelhauses der Mobelkette IKEA in Dortmund-Oespel an der Borussiastrale.
Das Mébelhaus ist auf der Grundlage des am 31.05.96 in Kraft getretenen B-Planes
L 171 genehmigt worden. Nach Genehmigung des Mobelhauses hat ein Anlieger
einen Normenkontrollantrag eingereicht. Das Oberverwaltungsgericht in Miinster hat
gieser Normenkontroliklage mit Urteil vom 22.06.98 stattgegeben und den B-Plan LU
171 fur nichtig erklart. Mit der Aufstellung des B-Planes L 171n als Nachfolgebe-
bauungsplan soll das zwischenzeitlich fast vollstandig fertiggestellte Mdbelhaus wie-
derum auf eine materiell rechtliche Grundlage gestelit werden.

Auf Grundlage der Anderungen der gesetzlichen Bestimmungen im Bereich des
Bau- und Raumordnungsrechtes ist ab 1. Januar 1998 fiir die Errichtung von Ein-
kaufszentren, grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groRflachigen
Handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung ab
einer GeschoRflache von 5.000 m?, fir die Bebauungsplane aufgestellt werden, eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren (vgl. Art. 7 BauROG - Anderung des
Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung). Als Grundlage dafir ist als ge-
sonderter fachplanerischer Beitrag eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU)
durchzuflhren.

Da bei dem zu untersuchenden Mébelhaus die GeschoRflache von 5000 m* tber-
schritten wird, ist aufgrund der gesetzlichen Neuregelung auch fiir den B-Plan LU
171n eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU) durchzufihren, in dem die
raumbezogenen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter gemak UVP-Ge-
setz ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Diese Schutzgiiter sind:

1. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
einschlieflich der jeweiligen Wechselwirkungen.

2.  Kultur und Sachgtiter.

Dementsprechend werden im folgenden der jetzige Zustand des Untersuchungsge-
bietes und die geplante NeubaumaBnahme einschlieBlich der moglichen Mafnah-
men zur dkologischen Aufwertung und damit verbunden, zur Minderung der Beein-
trachtigungen bei Durchflhrung des Vorhabens beschrieben sowie die raumbezoge-

nen Auswirkungen des Vorhabens auf die 0.g. Schutzglter abschlieftend beschrie-
ben und bewertet.

2. Lage des Plangebietes im Raum

Das ca. 15 ha grofte Planungsgebiet ist im Ortsteil Dortmund-Kley in unmittelbarer
Nzhe zum sogenannten Indupark gelegen. Der Indupark umfaft u.a. eine Nutzung,
bestehend aus Einzelhandelsbetrieben, grokflachigem Einzelhandel sowie

-3 -



GroRhandelsbetrieben. Der vorgesehene Bebauungsplan Lu 171n lehnt sich in sei-
nen Planungszielen an den bestehenden Indupark (Bebauungsplan LU 152) an.

Der Planbereich befindet sich zwischen der Westseite der Brandschachtstralie, der
Nordwestseite des Kleyer Weges einschlieflich eines ca. 50 m langen Teilstlickes

~ der Borussiastralbe nordwestlich der Kreuzung mit dem Kleyer Weg, der Nordostsei-

te der Borussiastrafe einschlieRlich einer ca. 5 m breiten und ca. 75 m langen Fla-
che nordéstlich der Borussiastrale, sudéstlich der B 1-Ausfahrt und eines 80 m lan-
gen Teilstiickes der Brennaborstrafle sowie des Teilstiicks der Borussiastrae zwi-
schen Brennaborstrafte und dem Grundstiick Borussiastrafie 83, der Ostseite der
Kampchenstraie einschlieRlich einer ca. 4 m breiten und ca. 80 m langen Flache
astlich der Kampchenstrafte und der Nordseite der S-Bahn-Strecke Bochum-Lan-
gendreer-Dortmund-Dorstfeld (S 1) in Dortmund-Kley/Oespel.

Bei der zu beplanenden Flache handelt es sich zum grofiten Teil um eine Brachfla-
che der ehemaligen Zeche und Kokerei Oespel I/ll, die teilweise Randbebauung
aufweist.

In den Randbereichen befinden sich an der Borussiastrafe grofflachige Einzelhan-
delsbetriebe mit dem Angebot von Sport- und Kommunikationsartikeln sowie Ku-
cheneinrichtungen, Buronutzung sowie eine Tankstelle, eine Autowaschanlage, eine
Autowerkstatt und ein Autowaschpark.

An der Brandschachtstrale befinden sich eine Sport- und Freizeiteinrichtung sowie
ein Schrotthandler (Altautoverwertungsbetrieb).

An der Kampchenstralte sind 2 Speditionsbetriebe, ein Transformatorenbaubetrieb
sowie ein EDV-Dienstleistungsbetrieb ansassig.

Am Ernestineweg liegen neben dem Tierfriedhof ein Speditionsbetrieb sowie ein
Betonfertigteileproduktionsbetrieb.

3. Bestandsbeschreibung

Das Planungsgebiet weist keine erheblichen natdrlichen Niveauunterschiede auf.
Durch eine ehemalige Zechennutzung entstanden Aufschittungen und Abgrabun-
gen, durch die eine Flache mit verschiedenen Geléndespringen herausgebildet
wurde.

Der geologische Untergrund des Martener Flachwellenlandes ist aus Schichten der
Oberkreide (Kreidemergel) aufgebaut. Die glaziale Uberpragung dieses Gebietes ist
heute noch in Form von Terrassenbildungen durch Ruhrschotter und LéRlehmaufia-
gerung erhalten geblieben.

Auf den in dieser Region Uberwiegend entstehenden anderen Kreidemergeln und
LoRlehmen haben sich vorwiegend lehmige Béden entwickelt.



Als Bodentyp herrschen hier Braunerden geringen bis mittleren Basengehaltes vor,
die teilweise durch den Einflul wasserstauender Schichten im Untergrund gleyartig
sind.

Zentrale Teile des Plangebietes sind im aktuellen Zustand flachendeckend aufge-
schuttet bzw. versiegelt worden, so dai die natlrlich anstehenden Bdden vollstéan-
dig Uberdeckt sind. Aufschluf Gber Art und Herkunft der Aufschiittungen gibt eine
flachendeckende Altlastenuntersuchung, die fur den gesamten Planbereich vorliegt.

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine Brachflache der enemaligen Zeche
und Kokerei Oespel I/1l. Im gesamten Geltungsbereich ist von potentiellen Kontami-
nationen auszugehen. Das Planungsgebiet wurde durch Bohrungen und Probenah-
men, wie unter Punkt 9.1 der Begriindung dargestellt, untersucht.

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchung geben des weiteren Aufschliisse Uber den
geologischen Aufbau des Planungsgebietes. Demnach sind im gesamten Untersu-
chungsgebiet von Stdost nach Nordwest zunehmende Auffullungsmachtigkeiten an-
zutreffen. Die Auffullungsméchtigkeiten variieren von 0,9 bis 4,7 m. Sie bestehen
vorwiegend aus Mittelsand, Schlacke, Bauschutt und Ziegelresten. Unterhalb der
Quartarbasis steht Mergel an, welcher partiell von gering méchtigen tonigen, fein-
sandigen Schiuffhorizonten Uberlagert wird.

Grundwasser wurde bei den Sondierungen bis zu 5 m Tiefe nicht vorgefunden. Lo-
kal ist jedoch mit Schichtenwasser insbesondere nach starken Niederschlégen zu
rechnen. Als wasserstauender Horizont ist dabei der Verwitterungshorizont der
Oberkreide von Bedeutung. Bei &lteren Untersuchungen wurde mit Hilfe von einem
im Mergel verfilterten Grundwasserpegel im Norden des Untersuchungsgebietes ein
Grundwasserspiegel bei 17,5 m unter der Gelandeoberflache ermittelt.

Als Grundwasserflielrichtung konnte die &stliche Richtuhg festgestellt werden. Ins-
gesamt zeigte sich bei den Untersuchungen ein vom Bergbau beeinflulites
Grundwasser.

Der Standort ist durch die speziellen Merkmale des Stadtrandklimas gepragt, die
durch die Einflisse des Gewerbeklimas tberlagert werden. Es ist durch ein, zum
grofien Teil, positives Bioklima, bei leichter Dampfung der Klimaelemente, gekenn-

- zeichnet. Z. T. herrscht ein deutlicher Einflul der Stadt bzw. des Freilands vor. Die-
§e noch relative positive Klimasituation ist jedoch durch die benachbarten Gewerbe-
gebiete und die angrenzenden Stralen mit hoher Verkehrsdichte stark klimatisch
und lufthygienisch vorbelastet. Die Gewerbegebiete, und insbesondere der Indupark
Oespel, weisen einen extrem hohen Versiegelungsgrad bei einem gleichzeitig sehr
geringem Grunanteil auf. Somit kommt es zu drtlichen starken sommerlichen Aufhei-

zungen, zu Verringerung der Luftfeuchtigkeit und zu Veréanderungen des Windfel-
des.

Die bestehende Vegetation ist stark durch die ehemalige gewerbliche Nutzung und
das aufgeschittete Bodenmaterial des Plangebietes gepragt.



" Die Vegetation besteht Uberwiegend aus Ruderalarten, Grasfluren und in den Rand-
‘_':; pereichen Strauchbestande wildwachsender Birken-, Eschen Weiden- und Ahorn-
~ aufwuchs.

‘ '_}'. Zusammenhangende Vegetationsbestande befinden sich derzeit lediglich im Be-
reich der S-Bahnbéschung und entlang der Gelandekante, die sich in Nord-Sud-
Richtung durch das Plangebiet erstreckt.

Das B-Plangelande bietet aufgrund seiner sparlichen landschaftlichen Ausstattung,
der gewerblichen Bauten in den Randbereichen und der begrenzenden Verkehrs-
straf’en ein sehr wenig attraktives Landschaftsbild. Damit verbunden ist ein sehr
eingeschrankter Erholungswert. Aufgrund der Altlastensituation ist die Nutzung der
Flache fir Anwohner, wenn Uberhaupt, derzeitig nur sehr eingeschrankt méglich.
Blickbeziehungen von dem Standort auf die angrenzenden Flachen sind wenig ab-

wechslungsreich, da er von wenig begrunten Gewerbegebieten und Infrastruktur-
bandern umgeben ist. :

4. Projektbeschreibung

Das von der Unternehmensgruppe IKEA geplante und auf Grundlage des urspriing-
lichen Bebauungsplanes LU 171 schon weitgehend realisierte Einrichtungswaren-
haus umfalt eine Bruttogescholfladche von ca. 3.000 m2. Baulich umfaftt das Vorha-
ben einen zentral gelegenen Baukdrper, an den sich vorgelagert die Flachen fir die
notwendigen Stellplatze anschlielen. Sie flllen nahezu vollstéandig die Gesamtfla-
che des zur Verfligung stehenden Grundstiickes aus. Neben den ebenerdig vorge-
sehenen Stellplatzanlagen ist an der Brandschachtstralke ein zweigeschossiges
Parkdeck und unterhalb des Hauptgeb&udes eine zusatzliche Parkebene
vorgesehen.

Zur Einbindung des Einrichtungswarenhauses und der Stellplatzbereiche in die
Landschatft ist ein vorhabenbezogener Grinordnungsplan erstelit worden. Danach
ist eine durchgangige Eingriinung des Grundstiickes mit im Detail festgelegten
Pflanzlisten vorgesehen. Die Stellplatzanlagen sollen dariiber hinaus durch hoch-
stammige Baume eingefaltt und die Pflanzbeete mit Deckstrduchern eingegrint
werden. Zur bio- und klimadkologischen Aufwertung ist fiir das Zentralgeb&ude eine
Dachbegriinung in einer Grolke von insgesamt ca. 2.000 m? vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Einrichtungswarenhauses erfolgt tber die Borus-.
siastralbe, den Ernestinenweg, sowie die Brandschachtstralte. Zur Sicherung der
verkehrlichen Erschlielung werden im Rahmen des Bebauungsplanes ergénzende
MafRnahmen zu den bestehenden offentlichen Verkehrsflachen gesichert.

5. Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Aus der Bestandsbeschreibung ist ersichtlich, da das Plangebiet aus ijkologischef
Sicht als relativ geringwertig einzuordnen ist. Aus landschaftspflegerischer Sicht
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liegen sogenannte sensible Bereiche nicht vor. Lediglich der zum Teil real alte
Baumbestand ist als wertvoll einzustufen. Auch in der Stellungnahme des Umwel-
tamtes von 1994 wird die geringe Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die
geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz deutlich,

Mit der Ansiedlungsabsicht des IKEA-Mdbelhauses wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ein hoher Anteil derzeit ungenutzter gewerblicher Flachen fur die
grof¥flachige Einzelhandelsnutzung erschlossen. Der Eingriff ist weniger fur die bioti-
schen Faktoren gravierend, hat jedoch Einflui auf die abiotischen Faktoren.

Zu den gravierendsten Auswirkungen der geplanten Gewerbeansiedlung gehoren
an diesem speziellen Standort die nahezu vollflachigen Versiegelungen durch Bau-
ten, Stellplatz- und ErschlieRungsanlagen. Drei Bereiche sind im Hinblick auf die
Folgen der Versiegelung auf die Umwelt relevant: Boden- und Wasserhaushalt und
kleinklimatische Verhaltnisse. Diese Folgen beziehen sich nicht nur auf den Standort
selbst, sondern auch auf den Umgebungsraum, auf den regionalen und Uberregio-
nalen Raum (Hochwasser) und auf die mit ihm in Verbindung stehenden und von-
einander abhangigen Systeme (z. B. Entwésserungssysteme, Klimasysteme).

Ohne alternative Mafnahmen im Umgang mit dem Regenwasser kommt es bei der
vorgesehenen 100%igen Versiegelung des B.-Plangebietes zu dem negativen Effekt
der totalen Ableitung der gesamten Niederschlagswasser in die Kanalisation. Als
Problematisch stellen sich die niederschlagsabhangigen Belastungsspitzen bei
Starkregen dar. Das Wasser nimmt (iber die befestigten Oberflachen und Uber die
Kanalisation den direkten Weg in die Vorfluter. eine Verzégerung tber den Boden,
der neben der Wassermengenreduzierung auch die Filterung Ubernimmt, findet
nicht mehr statt. Die hohen AbfluRmengen erhéhen auch die erforderlichen Kapazi-
taten der Klaranlagen sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht.

Die Flachenversiegelung fuhrt zu Anderungen der bioklimatischen Verhéltnisse am
Standort. Die unbebauten Flachen bestehen zu 50 % aus einem Gelénde mit junger
Ruderalvegetation in einem Bereich mit Aufschittungen und zu 50 % aus Schotter-
flachen. Fur das ortliche Klima ist die Beschaffenheit der Erdoberflache auf die die
Sonnenstrahlung einwirkt wesentlich entscheidend. So kommt es bei Versiegelun-
gen zu Veranderungen des Strahlungshaushaltes, des Windfeldes, des ortlichen
Warmehaushaltes und der Luftfeuchte. Die Lufttemperatur wird nach erfolgter Ver-
siegelung durch die erhéhte Absorption der Sonnenstrahlung dort ansteigen. So
kommt es in den warmeren Jahreszeiten zu extremen Aufheizungen in hochversie-
gelten Bereichen wéhrend der Tageszeiten und zu extremen Abkuhlungen in der
Nacht. Der verdnderte Boden-/Wasserhaushalt und fehlende Grunstrukturen bedin-
gen eine Verminderung der Verdunstungsméglichkeiten. Der rasche Abtransport
des Oberflachenwassers fihrt zu einer Reduzierung des Verdunstungswassers. Auf
stark versiegelten Flachen verringert sich die Luftfeuchte daher merkbar. Im weite-
ren beglinstigen Versiegelungsflachen den Transport von Staubemissionen und
gasférmigen Schadstoffen, die an keiner Stelle gebunden werden kénnen.

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation und der im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag festgelegten grinordnerischen MaRRnahmen sind allerdings auch die
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ufgezeigten Beeintrachtigungen im abiotischen Bereich als nur gering und nicht
" nachhaltig einzustufen. In einer zusammenfassenden Beurteilung ist die geplante
- Nutzung an diesem Standort daher insgesamt als umweltvertraglich zu bezeichnen.

" Dpafiir sprechen vor allem die vorhandene Infrastruktur sowie die Lage im Randbe-
reich eines vorhandenen Gewerbegebietes. Bei dem Projekt der Wiedernutzung der
ehemaligen Zeche Oespel I/ll wird eine durch Altlasten vorbelastete Fléche fur eine

~ gewerbliche Entwicklung genutzt. In einer Gesamtbetrachtung der gewerblichen Fla-
~ chenentwicklung, vor dem Hintergrund einer 6kologischen Stadtplanung, ist die In-
- anspruchnahme vorbelasteter Flachen fiir die gewerbliche Nutzung positiv zu be-

o

. werten, wenn dadurch unbelastete Flachen geschont werden.




Anlage 2

Schalltechnische Untersuchung

Zum
Bebauungsplan

Lii 171 n - Brandschachtstralle -




Allgemeines

Vorbemerkung/Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstcliung von Bauleitplanen
u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu
beriicksichtigen. ‘

Tm Bebauungsplan-Gebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene
Lirmquellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet und
die Umgebung einwirken kdnnen.

Dabei handelt es sich um

- die Gerauschimmissionen, die durch die Strafien BrandschachtstraBe, Borus-

siastrafe, KampchenstraBe und Ernstineweg im Plangebiet hervorgerufen wer-
den (rechnerische Ermittlung)

- ruhender Verkehr bzw. Kundenverkehr IKEA-Parkplatz

- die Geriuschimmissionen, die durch die S-Bahn--Strecke Diisseldorf - Dort-
mund hervorgerufen werden (rechnerische Ermittlun g).

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Dortmunder Stadtbezirk Liitgendortmund, Ortsteil Klej/ und
ist weitgehend eben.

Die Bauflachen sollen als Gewerbegebiet, Industriegebiet und Sondergebiet festge-
setzt werden.

Dabei ist von dem Gedanken auszugehen, daf es sich bei dem Planungsbereich um
vorhandene gewerbliche und industrielle Nutzung handelt, die nach den rechtsver-
bindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Lit 121 im "Mittelbereich" mit

einer industriellen Nutzung hitte vervollstindigt werden kénnen, weil der Be-
bauungsplan Lii 121 fiir diesen Bereich die Festsetzung "Industriegebiet" beinhaltet.
Die Festsetzung "Industriegebiet” soll nunmehr im Rahmen des Bebauungsplanes

Lii 171n durch die Festsetzung "Sondergebiet - MobelgroBanbieter mit begrenztem
Warenhausangebot -" weitgehend ersetzt werden. Diese Fortschreibung der kiinftigen
Nutzung stellt aus immissionsschutzrechtlicher Betrachtungweise heraus, eine Ver-
besserung dar, weil eine mit einem Kemgebiet vergl eichbare Sondergebietsnutzung
mit geringeren Immissionen als eine Industrienutzung verbunden ist. Aus dieser Be-
trachtungsweise heraus muf sich die vorliegende Untersuchung auch weniger auf die
Larmauswirkungen innerhalb des Planbereiches als mehr auf schiitzenswerte Nutzun-
gen auferhalb erstrecken. Letztlich ist zu beriicksichtigen, daB es sich um Bestand mit
entsprechenden Vorbelastungen handelt. '
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" Beurteilungsgrundlagen

Noimen, Richtlinien und Erlasse

In dieser Untersuchung werden folgende Erlasse, Normen und Richtlinien
beriicksichtigt:

- PlanungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982,

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stadtebau”
- Berechnungsverfahren -",

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987

"Schallschutz im Stadtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stidtebauliche Planung",

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lédrm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968),

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988,
"Schallausbreitung im Freien",

- VDI 2719, Ausgabe August 1987
"Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",

- Richtlinen fiir den Larmschutz an Strafien - RLS '90 - Ausgabe 1990,

- Richtlinien zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen
- Schall 03 - Ausgabe 1990

- 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06. 1990,

- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" gemi$ Runderlal vom 24.09.1990
(MBI1. NW S, 1348)

Planungserlafl und Orientierungswerte

Im Beiblatt zur DIN 18005 werden in Abh#ngigkeit von der Gebietsausweisung die
folgenden Orientierungswerte fiir eine angemessene Beriicksichtigung des Schall-
schutzes in der stidtebaulichen Planung genannt:



Gebiet tags nachts

dB(A)  dB(A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40
Mischgebiet (MT) 60 50/45
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50
Industriegebiet (GI) : i
Sondergebiete (SO) 45 -65 35-65 *1

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm, der hohere fiir Verkehrslam.

Fur die Beurteilung ist

tags  der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

zugrundezulegen.

*1  Im Bebauungsplan ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
""Mobelgrofianbieter mit begrenztem Warenhausangebot" festgesetzt. Da-
her wurden als Orientierungs werte die MK-Werte 65/55 dB (A)
tags/nachts herangezogen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwégung als ein wichtiger
q Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwigung kann bei Uber-
& wiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstufung des Schallschutzes
fithren. Wo im Rahmen der Abw#gung von den Orientierungswerten abgewichen
wird, sollte ein Ausgleich durch andere geeignete Mafinahmen vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

i’ 3. StraBenverkehr

a 3.1 Immissionen:

Die im Bebauungsplan-Bereich ermittelten Gesamtgerduschpegel wurden im wesent-
lichen durch Verkehr auf der BrandschachtstraBe, der Borussiastrafle und der Kamp-
chenstrafle bestimmt.



Grundlage der Berechnungen sind die Verkehrserhebungen vom Mérz 1995 mit ihren
ermittelten durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen DTV fur die Brandschacht-
straBe, die BorussiastraBe und die KémpchenstraBe in den zu untersuchenden
Streckenabschnitten. '

Danach sind gemaB Verkehrserhebung folgende durchschnittliche Verkehrsmengen
DTV zu beriicksichtigen:

Diagnose

BrandschachtstraBBe DTV 1.300 Kfz/24 Std.
Borussiastralle DTV ¢ 27.200 Kfz/24 5td.
K#impchenstralle DTV 5.500 Kfz/24 Std.
Ernestineweg DTV 500 Kfz/24 Std.

Die Schallausbreitungs-Bedingungen werden entsprechend den vorhandenen &rtlichen
Bedingungen beriicksichtigt.

Bei der Berechnung ergeben sich somit folgende Mittelungspegel Lm wihrend der
Tages- und Nachizeit

aufgrund der Brandschachtstrafie von
M1 =54,7dB (A)tags bzw.
=47, 3 dB (A) nachts

der BorussiastraBe von
M2 =67,2dB(A)tags bzw.

= 57,7 dB (A) nachts
der Kdmpchenstrale von
M3 =596 dB (A)tags bzw.
=51, 3 dB (A) nachts

der Strae Ernestineweg von
M4 =52, dB (A) tag bzw.

= 44,4 dB (A) nachts.
Prognose
Brandschachtstrafle DTV 4.000 Kfz/24 Std.
Borussiastrale DTV 23.000 Kfz/24 Std.
Kimpchenstrafie DTV 6.400 Kfz/24 5Std.

Emestineweg DTV 3.000 Kfz/24 Std.



Bei der Berechnung ergeben sich somit folgende Mittelungspegel Lm wahrend der
- Tages- und Nachtzeit

aufgrund der Brandschachtstrafe von
M1  =58,9dB (A) tags bzw.
= 50,4 dB (A) nachts

der BorussiastraBe von
M2 =672 dB(A) tags bzw.
= 57,4 dB (A) nachts

der Kdmpchenstralie von
M3 =593 dB (A) tags bzw.
= 51,4 dB (A) nachts

der StraBBe Ernestineweg von

M4  =56,0dB (A) tags bzw.
= 47,5 dB (A) nachts.

4. Schienenverkehr

4.1 Immissionen

Der Bebauungsplan-Bereich wird zusétzlich von der S-Bahn-Strecke Diisseldorf -
Dortmund beschallt.

Nach dem giiltigen Fahrplan der Deutschen Bahn AG wird die Bahnstrecke von 98
Ziigen tags und 12 Ziigen nachts befahren.

; Die Schallausbreitungs-Bedingungen werden entsprechend den vorhandenen ortlichen
Bedingungen beriicksichtigt.

Aufgrund der v. g. Streckenbelastung werden folgende Mittﬂungspcgel Lm erreicht:

M

63,5 dB (A) tags
59,5 dB (A) nachts.



- Uberlagerung der Immissionen aus Strafien und Schiene im Bereich der Stn alle

Ernestineweg/Kimpchenstrafie

Diagnose

Kimpchenstrale/Ermestineweg 60,4 dB (A) tags
KimpchenstraBe/Emestineweg/S 4 65,2 dB (A) tags
KampchenstraBe/Emestineweg 52,1 dB (A) nachts
Kimpchenstraie/Emestineweg/S 4 : 60,2 dB (A) nachts

M4 D =65,2 dB (A) tags
= 60,2 dB (A) nachts

Prognose

Kampchenstraie/Ernestineweg 60,8 dB (A) tags
Kéampchenstrae/Emestineweg/S 4 65,4 dB (A) tags
KimpchenstraBe/Ermestineweg 60,2 dB (A) nachts

Kimpchenstrae/Ernestineweg/S 4 60,4 dB (A) nachts
M4 P =654 dB (A) tags
= 60,4 dB (A) nachits.

Bei allen anderen Straflen {iberwiegt der StraBenverkehr so sehr, dafl er den Schienen-
lirm iiberlagert.

Fiir den Bereich der StraBe Emestineweg/KiampchenstraBe ergibt sich somit, daB die
Lirmbelastung aufgrund von IKEA sich

tags von 65,2 dB (A) auf 65,4 dB (A) bzw.
nachts von 60,2 dB (A) auf 60,4 dB (A)

erhiht.

Beurteilung

Zur Beurteilung der ‘Verkehrs geriusche werden die im vorigen Abschnitt bestimmten
Mittelungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen. Die folgen-
de Aufstellung zeigt diesen Vergleich:



- Diagnose
Bezugspunkt Mittelungspegel Orientierungswerte  Uberschreitung
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
dB (A) dB (A) dB (A)
M1 D 54,7/473 65 /55
M2D 7.2/ 57.7 65/55 « 29137
M3D 59.6/51,3 65 /55
M4 52,8/ 444 65/55
M4 D 65,2 /60,2 65 /55 0,2/52
Prognose
M1P 58,9/504 63 /55
M2 P 67,2 /57,4 65 /55 2,2/24
M3 P 59,3/514 65 /55
M4 P 65,4 /604 : 65/55 04/54

AbschlieBend ist festzustellen, dal die unter Punkt 2 genannten Orientierungswerte
der DIN 18005 durch den Stralen- und Schienenldrm an einigen Berechnungspunkten
iiberschritten werden. Die Uberschreitung liegt entlang der Randbereiche der genann-
ten Verkehrsflichen und der S-Bahn-Strecke vor.

Parkplatzverkehr

Der Vorhabentréger hat durch das Planungsbiiro fiir Lirmschutz Altenberge eine um-
fangreiche schalltechnische Untersuchung durchfiihren lassen, die bei Bedarf in der
Planungsverwaltung eingesehen werden kann. Diese schalltechnische Untersuchung
hat neben einer Beurteilung der Liftungszentralen eine Untersuchung des Parkplatzes
und des Andienungsverkehrs des IKEA- Mobelhauses zum Inhalt. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, daBl der Richtpegel am Tage erheblich unterschritten wird.
In der Nacht werden die Richtpegel geringfiigig tiberschritten bzw. eingehalten. Auch
bei der Abwicklung des gesamten Lkw-Anlieferverkehres ausschliefilich iiber den Er-
nestineweg, hat dieses keine nachteiligen Auswirkungen auf die derzeit ermittelten
Beurteilungspegel und das abgeleitete Ergebnis.



Das Gutachten kommt subsumierend zu dem Ergebnis, dafi der Richtpegel sowie der
zuléssige Spitzenwert trotz teilweise ungiinstiger Annahmen in keinem Fall tiber-
schritten wird. Die umliegenden Wohnhauser und Biirogebéude sind lediglich Larm-
belastungen ausgesetzt, die unterhalb der Richtwerte und der Zumutbarkeitsgrenze
liegen. Somit ist hinsichtlich der Immissionen des Parkplatzverkehres nichts zu ver-
anlassen. Im iibrigen wird auf die Seiten 17 ff. des zitierten schalltechnischen Gutach-
tens des Planungsbiiros Altenberge verwiesen, daf3 bei Bedarf eingesehen werden
kann.

Gewerbeldrm

Die zulissige Art der baulichen Nutzung ist fiir die Gewerbe-, Industrie- und Sonder-
gebiete in erster Linie nach dem Storgrad der Betriebe gegliedert worden.

Die Gliederung ist nach der Abstandsliste zum Runderlafl des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 vorgenommen worden. Sie war
insbesondere erforderlich, um sicherzustellen, dal die Wohnbebauung siidlich der S-

Bahn-Strecke keinen Immissionen ausgesetzt ist, die ein gesundes Wohnen nicht
mehr zulassen.

Die Ausweisung der Industriegebiete mit der Festsetzung des jeweils zulidssigen Stor-
grades dient der Bestandssicherung. Die vorhandenen Betriebe sind aufgrund ihres
Storgrades der Abstandskategorie V der Abstandsliste zuzuordnen. Dies sind drei
Speditionsbetriebe, ein Schrotthindler (Altautoverwertungsbetrieb) und ein Beton-
fertigteile-Produktionsbetrieb. Insbesondere Speditionsbetriebe sind aufgrund ihres
Nachtbetriebes als erheblich beldstigend einzustufen, da sie die Orientierungswerte
von 50 dB (A) nachts iibersteigen.

Mit der Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete ist ein ausreichender Immissi-
onsschutz schutzwiirdiger Gebiete innerhalb und auerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes vor emittierenden Betrieben im Planbereich gew#hrleistet. Die Ein-
schrankung der zul#ssigen Anlagen und Betriebe, erfolgt insbesondere im Hinblick
auf die vorhandene Wohnbebauung siidlich der S-Bahn-Strecke. Die Gliederung ge-
wihrleistet ebenfalls ein vertrigliches Nebeneinander der vorhandenen Gewerbe- und
Industriegebiete mit dem geplanten Sondergebiet, das von seiner Eigenart her mit ei-
nem Gewerbe- bzw. Kerngebiet vergleichbar ist.

Hinzu kommt, daf} es sich um vorhandene Gewerbe- und Industrienutzung und damit
um eine historisch gewachsene Situation handelt. In diesem vorbelasteten Gebiet er-
fordert der Interessenausgleich die Riicksichtnahme der verschiedenen Nutzungen
aufeinander, falls eine riumliche Trennung der unvertriglichen Nutzungen oder son-
stige Schutzmafnahmen nicht in Betracht kommen. Das dann eintretende Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme in diesem vorbelasteten Gebiet fithrt im Ergebnis zur
Duldung einer hheren Immission bei der betroffenen schutzwiirdigen Nutzung (bei
den mit einem Kerngebiet vergleichbaren Sondergebieten durch angrenzende
Industriegebiete).
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Das Staatliche Umweltamt hat in einer gutachterlichen Stellungnahme zum Ausdruck
gebracht, daB die Gliederung der einzelnen Gebiete im Bebauungsplan Lt 171 n dem
Belang ausreichenden Schallschutzes Rechnung trégt. Dartiber hinaus hat der Vorha-
bentriger eine umfangreiche schalltechnische Untersuchung vorgelegt, die unter an-
derem auch speziell den Gewerbeldrm des Mobelhauses d. h. die durch die Luftungs-
zentralen und den Kundenverkehr hervorgerufenen Emissionen untersucht.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daB die Belastungen durch den Kfz-Verkehr
(Parkplatz) am Tage absolut dominierend sind. Die Gutachter haben die Immissionen
des Kundenverkehrs und der Liiftungszentralen ermittelt. Nach den erzielten energeti-
schen Durchschnittswerten ist festzustellen, daB die Richtwerte der DIN 18005 fur die
Wohngebiet siidlich der S-Bahn-Strecke deutlich unterschritten werden (siehe auch
Blatt 15 des Gutachtens des Planungsbiiros fiir Lirmschutz Altenberge).

Subsumierend ist festzustellen, daB die gewerblichen Immissionen keine nachteiligen
Auswirkungen auf schiitzenswerte Nutzungen zur Folge haben und die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes Lit 171 n weiterverfolgt werden konnen.

Zusammenfassende Schlufibetrachtung und Darstellung der Lirmschutzmal}-
nahmen

Zusammenfassend ist festzustellen, daB der Gewerbeldrm und der Lirm durch Park-
und Zulieferverkehr keine konkreten SchallschutzmalBnahmen erforderlich machen.
Vielmehr ergibt sich der notwendige Schallschutz ausschlieBlich durch den Verkehrs-
larm (Strafie und Schiene).

Verkehrsldrm

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planun-

gen und Malnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander
s0 zuzuordnen, daf schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliefilich oder tiber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebie-
te soweit wie moglich vermieden werden.

Die vorgegebene stidtebauliche Struktur erlaubt keine Planung, die den Grundsétzen
des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz - Trennung von stérenden und stérempfindli-
chen Nutzungen - gerecht wird (Trennung der Nutzungen von Verkehrslarm).

Im vorliegenden Fall werden durch den Schienen- und StraBenverkehrslarm die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (AuBenschallpegel) beziiglich
der schutzenempfindlichen Nutzungen in den Randbereichen der Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebiete iiberschritten.



T T

f
B
|
|
|
I

11

Bei der Uberschreitung der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen er-

forderlich, es sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch entspre-
chende Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbedurfti-

gen Aufenthalts- und Schlafriume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Baukérper-
anordnung erreicht.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen aktive und passive Maf3inahmen in Betracht,
wobei die aktiven zunichst Vorrang vor passiven haben. Die Anwendung aktiven
Larmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von Schallschutzanlagen wie
Larmschutzwall bzw. -wand an den betreffenden Stellen (Borussiastraf3e, Brand-
schachtstraBe, KéimpchenstraBe und S-Bahn-Linie) ist stadtebaulich nicht zu vertre-
ten. Hinzu kommt, daR es sich um bebaute Bereiche handelt, so daf3 keine Flichen fuir
entsprechende Anlagen zur Verfiigung stehen.

AuBerdem wiirden wirksame Schallschutzanlagen zum einen die Gebdudehdhen so-
wie an den StraBen und der Bahnanlage tiber den Planbereich hinausgehende Breiten
erreichen miissen; dies wiirde sich duBerst negativ auf das Erscheinungsbild des ge-

samten Gebietes auswirken und wire finanziell nicht mehr vertretbar,

Angesichts der festgesetzten - eher unempfindlichen - Nutzungen wird deshalb den
passiven SchallschutzmaBnahmen der Vorrang gegeben, welcher fiir die Bereiche, fur
die aktiver Schallschutz stadtebaulich sowie aus Griinden der Wirtschaftlichkeit nicht
zu vertreten ist, als einzige MaBnahme zum Schutz vor dem Verkehrs- und Schienen-
larm verbleibt. Durch passiven Lirmschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse in angemessener und geeigneter Weise gewihrleistet.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Mafinahmen
an den betroffenen Gebiuden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der
VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fur die
Larmdimmung von Fenstern zugrundezulegen, Das Fenster ist namlich als das Au-
Benbauteil anzusehen, welches die geringste Dammwirkung gegen Larmimmissionen
aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, da3 die Gebéude in
Sondergebieten und den Gewerbe- und Industriegebieten bei allen Neu-, Um- und Er-
weiterungsbauten mit schallschiitzenden Aufenbauteilen zu versehen sind, die die
Einhaltung der Tag- und Nachtwerte gewéhrleisten. Die Festsetzung eines konkreten,
resultierenden SchalldimmaBes der geamten AuBenfliche eines Raumes kann nicht
getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, namlich im Rahmen des
Planverfahrens, wesentliche Parameter auch zur Abschitzung dieses SchallddmmabBes
gerade fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind, Dazu gehoren vor
allem die nach DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter

- vom Raum aus gesehene GesamtauBenfliche in gm und

- - #quivalente Absorptionsfliche des Raumes in ﬁm (In der Regel ist die Ab-
sorptionstliche ca. 0,8 x Grundflache).
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Diese beiden Paramter hiingen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind erst -
bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es konnte fiir spatere
Bauvorhaben ansonsten ein Ubermal entstehen, wenn z. B. Schallschutzfenster der
Klasse III oder IV festgesetzt wiirden, obwohl die og. Paramter bei dem konkreten
Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse zuliefien.

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, daB das Schallddam-
mal} der AuBenhaut eines Gebdudes von der zukiinftigen Grundrif3gestaltung und
Baukérperanordnung abhingig ist. Von daher werden nur schallschiitzende AufBen-
bauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die Grundrifigestaltung und
Baukérperanordnung so ausgerichtet ist, daBl der geforderte Schallschutz nicht er-
reicht wird, d. h. der zuldssige Innenschallpegel tiberschritten wird.

Wie bereits erwahnt, kann - um ein UbermalB zu vermeiden - die letztendliche Fest-
stellung der konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen im Einzelfall nur im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
herrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI. NW
S. 1348).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

"§7 Vorkehrungen zum Schutiz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Planbereich sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs durch die Brandschachtstrafle,
die Borussiastrafle, die Kdmpchenstrafie und die StraBe Ernestineweg sowie
die Lirmbelastung aus der S-Bahn-Strecke Diisseldorf - Dortmund fiir die Ge-
biude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen.
Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt,
nicht iiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:
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Raumart Mittelungspegel
dB (A)
¥ Schlafrjume nachts
1.1  in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen tibrigen Gebieten 35

4 Wohnriume tagsiiber

2.1  inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen iibrigen Gebieten 40

3 Kommunikations- und Arbeitsriume tagsitber

3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirftige 40

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsriume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45
3 Grofiraumbiiros, Gaststitten, - 50
Schalterrdume, Liden

Sofemn diese Werte nicht schon durch Grundrifigestaltung und Baukérperan-
ordnung eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende Auflenbauteile,
wie z. B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBen-
tiiren, Dachflachen, Winde etc. zu verwenden.

Nach dem RunderlaB vom 24.09.1990 (MB1. NW S. 1348) des nordrhein-
westfalischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauhermn/Antragsteller auf den Einzelfall abge-
stellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu
erbringen."

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daf be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Wirmeschutz-
verordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schall-

- démmalf von 30 - 34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse
2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen Griinden gefordert
wird, ‘

Die Uberschreitung der Orientierungswerte nach der DIN 18005 liegt nicht fiir den
gesamten Planbereich, sondern lediglich fiir Teilbereiche vor. Allerdings sind die Be-
rechnungen nicht so dezidiert vorgenommen worden, da mittels Isolinien konkret
nachgewiesen werden kann, welche Bereiche nicht betroffen sind.
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Die textliche Festsetzung zur Gewihrleistung ausreichenden Schallschutzes gilt fiir
den gesamten Planbereich, so daBl die vorstehend zitierte konkrete Bereichsfestlegung
entbehrlich war. Die Geltung der textlichen Festsetzung fiir den gesamten Planbereich
stellt keinen Verstol3 gegen das Ubermafverbot dar, weil der Nachweis ausreichenden
Schallschutzes beim Antragsteller liegt und erst im Baugenehmigungsverfahren zu
konkreten Bauvorhaben erbracht werden muf.

Hinsichtlich evéntue]ler durch den Schienenverkehr ausgel6ster Erschiitterungen ist
auszufithren, daf3 diese ggf. besondere Geb4udegriindungs- und Gebaudesicherungs-
malnahmen notwendig machen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist mit der Genehmigungsbehéorde eine
eventuelle erforderliche gutachterliche Priifung abzustimmen. Die Kosten fiir die Er-
stellung des Gutachtens und ggf. notwendiger GebudesicherungsmaBnahmen fallen
zu Lasten des jeweiligen Antragstellers.

Anspruchsvoraussetzungen fiir eine Kostenerstattung nach der 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz

Durch den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen konnen Anspriiche auf Erstattung von (passiven) SchallschutzmaB-
nahmen ausgeldst werden (§ 42 Bundesimmissionsschutzgesetz - BIMSchG). Ent-
sprechende Regelungen sind in der 16. Verordnung zu Durchfithrung des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom
12.06.1990 enthalten. |

Anspruchsvoraussetzungen fiir LirmschutzmafBnahmen liegen danach vor, wenn
- der Neubau einer Strafle oder eines Schienenweges vorliegt

- der Beurteilungspcglel durch die Ausbaumafinahme um mindestens 3 dB (A)
erhoht wird

- die StraBe oder der Schienenweg um eine oder mehrere durchgehende
Fahrstreifen bzw. Gleise baulich erweitert wird und der Beurteilungspegel
die Immissionsgrenzwerte

in Allgemeinen Wohngebieten: 59 dB (A) tags oder 49 dB (A) nachts

in Mischgebieten: 64 dB (A) tags oder 54 dB (A) nachts
in Gewerbegebieten: 69 dB (A) tags oder 59 dB (A) nachts
iiberschreitet.

Eine wesentliche Anderung liegt immer vor, wenn der Verkehrslarm nach F ertigstel-
lung der BaumafBnahme 70 dB (A) tags oder 60 dB (A) nachts erreicht.
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Passive SchallschutzmafBnahmen sind erst dann erforderlich, wenn bei der bestehen-
den baulichen Ausfiihrung auf3en der signifikante Immissionspegel und im Innern der
betroffenen Gebaude ein Schallpegel von 40 dB (A) tags/30 dB (A) nachts iiberschrit-
ten wird.

Die Verkehrsflachen im Bebauungsplan Lii 171 n sind endgiiltig ausgebaut. Eine Ver-
breiterung dieser Verkehrsflachen ist in der Planung nicht vorgesehen, so daf es sich
bei den derzeitigen Larmimmissionen um eine vorgegebene Situation handelt. Glei-
ches gilt fiir die S-Bahn-Strecke Disseldorf - Dortmund.

Somit kommen die auf den Bau und die wesentliche Anderung von Strafien abgestell-
ten Vorschriften der §§ 41 bis 43 BImSchG sowie der daraus abgeleiteten 16. Verord-
nung zur Durchfithrung des BIm5chG (Verkehrslarmschutzverordnung) vom
12.06.1990 nicht zur Anwendung.
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B-Plan Li 171 - Brandschachtstr.
Gutachterliche Stellungnahme "Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr"

Im Zusammenhang mit der Eréffnung des Mobelhauses IKEA sind veranderte Verkehrsbe-
ziehungen zu erwarten, die wiederum die Kfz-induzierten Schadstoffimmissionen beein-
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flussen. In dieser Stellungnahme sollen nun die zu erwartenden Immissionskonzentratio-
nen abgeschatzt und bewertet werden.
1.  Methodik - :
Die Kfz-bedingten Schadstoffimmissionen werden EDV-gestiitzt mit dem Softwarepro-
R~ dukt Immiss 2.0 ermittelt, das sich als Werkzeug fir derartige Aufgaben z.B. im Rahmen
. der flachendeckenden Abschatzung der Kfz-bedingten Schadstoffimmissionskonzentra-
%‘ & tionen gem4B Bundesimmissionsschutzgesetz bewdhrt hat. Diese Software wurde un-
:‘ b langst vom Lander-Arbeitskreis Immissionsschutz (LAI) als geeignetes Produkt eingestuft.
g Die Berechnung der Immissionskonzentrationen erfolgt fur die Stoffe Benzol, RuB und
i Stickstoffdioxid (NO,) auf Grundlage folgender Daten:
.
1 - Breite des zu betrachtenden StraBenabschnittes,

- Héhe der Gebiude an dieser Strafe,

- Gefélle der StraBe
- durchschnittlicher taglicher Verkehr fiir PKW und LKW

- Anteil von Katalysator- und Dieselfahrzeugen und
- Stauanteil auf der StraBe.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Eingangsdaten duBerst konservativ ange-
nommen. So wurde entgegen der Realitat fur alle betrachteten StraBenabschnitte eine
geschlossene Bebauung, d.h. eine straBenschlucht, unterstellt. Auch die DTV-Angaben
sowie die Anteile von Kat- und Dieselfahrzeugen und die Stauhaufigkeit wurden im Be-
rechnungsmodell sehr konservativ eingestellt. Dies fihrt dazu, daB die Berechnungser-
gebnisse als "absolute worst case Situation® anzusehen sind.
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Die Untersuchungen werden fiir Diagnose- und die Prognosesituation durchgefihrt.

2. Eingangsdaten

Die Verkehrsdaten wurden dem Verkehrsgutachten zum B-Plan Lu 171 vom Planungs-
und Ingenieurbiro Dr. Lessmann und Partner vom Januar 1999 entnommen. Die Daten
zur Topographie stammen aus Karten bzw. wurden vor Ort erhoben.

Die Diagnosedaten wurden durch eine Verkehrszéhlung ermittelt, die zwischen 15 und 19
Uhr stattfand. Diese Verkehrsmengen wurden Uber den Faktor 3,4 zum DTV




hochgerechnet. Zu der Hochrechnung ist anzumerken, daB der DTV auf diesem Weg

~ Uberschatzt wird.

Die Prognosedaten wurden unter Heranziehung von Erfahrungen an anderen IKEA-Hau-
sern berechnet. Die Werte stellen sich wie folgt dar:

StraBe _, DTV Diagnose  |DTV Prognose
Borussiastr. nérdlich Brennabornstr. 29.520 29.780
Borussiastr. sidlich Brennabornstr. 14.035 15.610
Brennabornstr. 30.012 28.105
Kampchenstr. 5.127 2.070

Die Topographie, d.h. StraBenbreite (Breite zwischen Gebduden) und Geb&dudehdhen

wurden wie folgt angenommen:

StraBe StraBenbreite  |Gebédudehéhe

Borussiastr. nordlich Brennabornstr. 65 15
Borussiastr. stidlich Brennabornstr. 50 15
Brennabornstr. 70 15
Kémpchenstr. 20 15|

Die Randbedingungen im Rechenmodell wurden ebenfalls duBerst konservativ wie folgt

"eingestellt":

Parameter Im Modell "eingestellte” GréBe

Anteil schwerer LKW 10%

Anteil leichter LKW 10%

Stauanteil 15 % (Kampchenstr. Diagnose 5%,
Prognose 15%)

Kat-Anteil 43 %

Diesel-Anteil 13% -

Vorbelastung NO, 95 pg/m?

(98 Perz.)

Vorbelastung NO, 45 pg/m’

(Jahresmittel)

Vorbelastung Benzol 3,5 pg/m’

Vorbelastung DieselruB |4 pug/m?

3. Ergebnisse und Bewertung
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Die berechneten Immissionskonzentrationen stellen sich fir die Diagnose- und die Pro-
gnosesituation wie folgt dar:

StraBe Benzol |Benzol |RuB RuB NO, NO, T
Diagnose |Prognose |Diagnose |Prognose Diagnose |Prognose

Borussiastr. nérdlich 7,09 73 7,16 7,19 103,22 103,5

Brennabornstr.

Borussiastr. stdlich 5.9 6,17 6,11 6,35 95 95,25

Brennabornstr.

Brennabornstr. 6,86 6,65 6,96 6,77| 101,37 99,56

Empcheﬂstr. 5,24 4,44 5,51 4,77 95 95

Die Tabelle zeigt, daB sich die Immissionskonzentrationen durch die Errichtung und den
Betrieb des IKEA Mébelhauses fiir die Borussiastr. und die Brennabornstr. nicht wesent-
lich verandern. Die Kédmpchenstr. die im Bereich der Bahntrasse abgebunden wird, zeigt
mit dem erechneten Riickgang der Immissionskonzentrationen die deutlichsten
Veranderungen.

Bewertet man die absoluten Immissionskonzentrationen, bieten sich als BewertungsmaB-
stibe die Prifwerte der 23. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (23.
BImSchV) an. '

Diese Priifwerte definieren die Grenze, ab der verkehrliche MaBnahmen zur Belastungs-
reduzierung gépruft werden miissen. Sie sind wie folgt festgelegt:

Stoff Prifwert
[Hg/m’]
NO, (98-Perzentil) 160
Benzol  (Jahresmittelwert) 10
DieselruB (Jahresmittelwert) 8

Vergleicht man die errechneten Immissionskonzentrationen ist festzustellen, daB die Be-
lastungen i.d.R. deutlich unterhalb der Prifwerte bleiben.

7u der absoluten Bewertung wird noch einmal darauf hingewiesen, daf die gewdhlten
Eingangsdaten duBerst konservativ angenommen wurden. Dies fithrt dazu, daf3 die Im-
missionskonzentrationen deutlich lberschatzt werden und daher ein Vergleich mit Pruf-
werten nur unter Hinweis auf die Randbedingungen der Berechnungen serids ist.

7usammenfassend flhren die erzielten Ergebnisse zu der Einschatzung, daB Errichtung
und Betrieb des IKEA Mébelhauses unter dem Aspekt der Kfz-induzierten Schadstoffbela-

~ stung unbedenklich ist.

Bornkessel
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Der Rat der Stadt Dortmund hat am 29.04.1999 beschlossen, diese Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1, S. 2141,
BGBL III/FNA 213 - 1) dem Bebauungsplan Lii 171 n - BrandschachtstraBe - beizufiigen.

Dortmund, den 30.04.1999

Der Oberstadtdirektor

 Im Auftrage

O,
Nickisc

Abteilungsleiter
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