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l.

Planbereich und gegenwiirtige Situation im Plangebiet

'Planbereich

Der Bebauungsplan-Bereich umfalit den unverplanten Blockinnenbereich zwischen
der Nordseite der Martener Strafle im Norden, der Ostseite der Germaniastrafle im
Westen, entlang der Nordseite def Froschlake im Siiden und der Westseite der im
weiteren Verlauf nach Norden fithrenden Froschlake im Osten in Dortmund-Marten.

Gegenwirtipe Situation

Der Planbereich ist von Straflenrandbebauung umgeben. Die Bebauung besteht ent-
lang der Martener Strafle und dem Ostlichen Verlauf der Froschlake aus zweige-
schossigen Mietwohnungsbauten. Im weiteren Verlauf der Froschlake und an der
Germaniastrale sind engstehende zwei- bis dreigeschossige Altbauten vorherrschend,
die teilweise in den Erdgeschossen Ladengeschifie enthalten.

Der unverplante Blockinnenbereich stellt sich als Ruderal- bzw. Sukzessionsfliche
dar. Es ist mit Bdumen und Strauchern dicht bewachsen. Nahere Ausfuhrungen zum
vorhandenen Vegetationsbestand befinden sich unter Punkt 1.2 des landschaftspflege-
rischen Fachbeitrages in Anlage 2.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Wie in anderen Stadtbezirken von Dortmund, liegt auch im Stadtbezirk Liitgendort-
mund ein dringender Wohnbedarf vor. Es besteht eine deutliche Nachfrage insbe-
sondere nach preisgiinstigem Wohnraum. Durch die geplanten Festsetzungen soll
dieser Nachfrage Rechnung getragen werden.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wie Kindergarten und Schule sowie Ein-
kaufsmaglichkeiten zur Deckung des tiglichen Bedarfes sind in unmittelbarer Nédhe
zum Planungsgebiet ausreichend vorhanden.

Im Bebauungsplan Lu 170 wird daher die heutige Sukzessionsfliche innerhalb der
vorhandenen Blockbebauung fiir eine zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhausbe-
bauung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet soll durch eine Stichstralle, die von der Martener Strafle in
stidlicher Richtung verlduft, erschlossen werden. Die erforderlichen Stellplitze
werden innerhalb des Blockinnenbereiches parallel zur Martener Strafie und nérdlich
der geplanten Wohnbebauung angeordnet.

Die Bebauung sieht nach Siiden gedffnete Wohnquartiere mit entsprechenden
Mietergirten vor, die in eine private Griinfliche als Parkanlage iibergehen und somit
eine stddtebaulich sinnvolle Abrundung der vorhandenen Strukturen in rdumlich
funktionaler Hinsicht darstellen.




3.1

Die bestehende Bausubstanz entlang der Martener Stralle, Germaniastrafie und
Froschlake soll in ihrer charakteristischen Baustruktur und Nutzung erhalten und ge-
sichert werden.

Erliuterungen zum Bebauungsplan-Inhalt

Der Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 27.06.19835 stellt den Bereich des
Bebauungsplanes Lii 170 als Wohnbaufliche dar.

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemeines Wohnge-
biet" fest. Er ist somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt.

Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die bestehende bauliche Nutzung entlang der Martener Strafle, Germaniastralie und
Froschlake ist nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Diese vorhandene Bebauung
wird entsprechend dem Bestand als "Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt, wodurch
die bisher zuldssigen Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausnutzungsziffern (Maf der baulichen
Nutzung) sowie die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen orien-
tieren sich an der bestehenden Bebauung.

In einigen Bereichen entstehen, soweit es stidtebaulich vertretbar ist, noch Erweite-
rungsmdglichkeiten fiir die bestehende Bebauung.

In dem bisher nicht bebauten Innenbereich wird die geplante Wohnbebauung als "All-
gemeines Wohngebiet" festgesetzt. Um dem dringenden Wohnbedarf Rechnung zu
tragen, werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5§ BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen.

Fiir die geplanten Baukd&rper wird eine zwingend vorgeschriebene zwei- bis dreige-
schossige Bebauung mit Satteldach festgesetzt. Die zwingend vorgeschriebene Ge-
schofzahl wurde gewihlt, um den stidtebaulichen Ubergang zu den bestehenden
Wohngebicten zu gewihrleisten und durch die Hohenentwicklung der Baukérper den
erwiinschten Charakter eines geschlossenen Wohnquartieres mit dazwischen liegen-
dem Wohnweg zu erzielen.

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich hinsichtlich der Grundflichenzahl von
0,4 an dem nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990 zulissigen
Hochstmall. Die GeschofBflichenzahl von 1,0 148t eine volle Ausnutzung der
zwingend festgesetzten zwei- bis dreigeschossigen Bebauung zu.
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4.1

4.2

Private Griinfliche - Parkanlage -

Siidlich der geplanten Wohnbebauung wird eine Parzelle als private Griinfliche

- Parkanlage - festgesetzt. Dieser Bereich zeichnet sich durch hohe Aufenthaltsquali-
tit wegen der zentralen Lage und der geringen Larmeinwirkung aus und stellt den
erwiinschten Ubergang von den privaten Mietergérten in einen halb-6ffentlichen Be-
reich dar.

* Die Parkanlage ist als naturnahe, extensiv genutzte Griinfliche zu gestalten. Um ihren

okologischen Wert zu erhalten und fortzuschreiben, ist sie als Fliche zum Anpflanzen
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zur Erhaltung von vor-
handener Bepflanzung festgesetzt.

Eine Untersuchung tber die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist durchge-
fihrt worden. Nach diesem positiven Untersuchungsergebnis ist vorgesehen, Teilbe-
reiche der Griinflache zur Regenriuckhaltung zu nutzen. Die Fliche wurde ent-
sprechend priventiv mit dem Vermerk "Vorbehaltsfliche fiir Regenriickhaltung” ge-
kennzeichnet. Sie ibernimmt damit eine eingriffsminimierende Funktion.

In die private Griinflache wird ein 2,0 m breiter Fulweg integriert, der die Germa-
niastrafle mit der Froschlake verbindet. Aus diesem Grunde ist hier eine Be-
lastungsflache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit vorgesehen. Ebenso
besteht iiber die geplanten Stellplatzzufahrten und Hauszuwegungen die Moglichkeit,
von diesem Fullwegesystem aus die Martener Strafe fullaufig zu erreichen.

Verkehr

Offentlicher Nahverkehr

Die Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist durch die Haltestelle "Zeche Ger-
maniastraBe" an der Martener Strafle zu dem Stadtteilzentrum Marten mit der Bus-
linie 462 der Dortmunder Stadtwerke gegeben. Die Dortmunder Innenstadt ist von
Marten aus mit der S-Bahn-Linie S 4 zu erreichen.

AuBere und innere Erschlieflung

AuBere ErschlieBung

Uber die Martener StraBe und den AnschluB an die A 44 - Ruhrschnellweg - im Be-
reich der Germaniasiedlung ist der Planbereich an das &rtliche und iiberdrtliche
Straflennetz angebunden.




Innere Erschliefung

Die nun geplante Erschliefung soll durch eine Stichstrafle (Separationsprinzip) erfol-
gen, die von Norden von der Martener Strafle aus ca. 50 m in siidlicher Richtung in
den Innenbereich gefiihrt werden und in einer Wendeanlage enden soll. Der ruhende
Verkehr soll auf Gemeinschaftsstellplatzanlagen untergebracht werden, die westlich
und 6stlich der geplanten Erschliefungsstrafie vorgesehen sind.

Die Zufahrten zu den Stellplatzen dienen auch als Zugénge zu den Wohnhausern.
Dariiber hinaus sind westlich und §stlich der Wendeanlage der Erschliefungsstrafle
Belastungsflachen mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Entsorgung Dort-
mund GmbH (EDG) vorgesehen. Eine ausreichende Dimensionierung der Zufahrten
und Wendeanlagen fiir die Entsorgungsfahrzeuge ist hierdurch sichergestellt.

Die geplante Stichstrafle mit einer Gesamtbreite von 8,50 m verlduft {iber die Stell-
platzanlage des Gebdudes Martener Strafle 446. Durch den Straflenausbau miissen die
vorhandenen Stellpldtze und das Pflanzbeet verlegt werden. Die in diesem Bereich
vorhandene Linde kann nicht erhalten werden. Fiir sie ist eine gleichwertige Ersatz-
pflanzung vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Fiir die kiinftige Entwésserung des Bebauungsplan-Gebietes wird getrennte Auf-
nahme, Ableitung und Beseitigung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser
vorgesehen.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfldchen soll zur Anreicherung des Grund-
wassers zu den dafiir vorgesehenen Vorbehaltsflichen transportiert und dort durch
Versickerung beseitigt werden (siche Anlage 3). Nach dem hydrogeologischen Gut-
achten des Erdbaulaboratoriums Essen ist der Baugrund dazu geeignet das gesamte

- Dachflichenwasser der Neubebauung aufzunehmen, Zusitzliche Regenwasserrohr-
leitungen mit Anschlufl an den Schmechtingsbach oder das stidtische Entwisserungs-
netz werden nicht erforderlich.

Die Aufnahme und Ableitung des hiuslichen Abwassers und des Stralenwassers kann
durch neue Schmutzwasserkanile ibernommen werden. Dazu mul} in dem geplanten
Fuflweg ein ca. 260 m langer Abwasserkanal DN 300 - 400 und in der Verkehrsflache
eine ca. 60 m lange Rohrleitung verlegt werden. Angeschlossen wird an das vorhan-
dene stidtische Kanalnetz in der Strae Froschlake bzw. Martener Strafle. Gereinigt
wird das Schmutzwasser in der im Bau befindlichen Kliranlage Dortmund-Nord, die
Mitte 1994 ihren Betrieb aufnehmen soll.

Zur Sicherung des Kanalbaus wird im Bereich der geplanten privaten Griinfliche/
Fullweg ein Leitungsrecht (Kanalparzelle) zugunsten der Stadt Dortrund festgesetzt.




6.1

6.2

6.3

Immissionsschutz

Vorbemerkung

Innerhalb des Bebauungsplan-Bereiches ist mit Verkehrsldrmimmissionen seltens der
Martener Strae und der Germaniastraie zu rechnen.

Die Gerduschimmissions-Untersuchungen wurden von dem Ingenieurbiiro fiir Tech-
nische Akustik und Bauphysik Bauer und Schwetzke vorgenommen.

Zusammenfassung fir den Bereich der geplanten Wohnbebauung

Meftechnische Gerduschimmissions-Untersuchungen der Lirmimmissionen der nord-
westlich vom Bebauungsplan-Gebiet liegenden Gewerbebetriebe ergaben keine Ge-
rauschimmissionen, die die Richtwerte fiir ein Allgemeines Wohngeblet (WA)
aberschreiten.

Die Gerduschimmissionen des Stralenverkehrs (Mittelungspegel) unterschreiten die
vorgegebenen schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005.

Auch die Spitzenpegel der vorbeifahrenden Lkw fithren tags und nachts nicht zu
Grenzwertuberschreitungen.

Besondere schalltechnische Anforderungen an die Auflenbauteile und an die Fenster
der geplanten Wohngebaude sind daher nicht erfordertich.

Details sind dem gutachterlichen Bericht des Ingenieurbiiros Bauer und Schwetzke
(Anlage 1) zu entnehmen.

Beurteilung der vorhandenen Wohnbebauung

Fir die zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorhandenen Wohngebidude andert sich an der situationsgegebenen Vorbelastung
durch die Planung nichts,

Da an den genannten lirmbelasteten Strallen keine Verinderungen vorgenommen
wurden, kommen somit auch die auf den Bau und die wesentliche Anderung von
Stra3en abstellenden Vorschriften der §§ 41 - 43 BImSchG sowie der daraus abgelei-
teten 16. Verordnung des BImSchG (Verkehrslarmschutzverordnung) vom
12.06.1990 nicht zur Anwendung.

Allerdings hatten die Lirmberechnungen fiir diesen Bereich Lirmwerte zum Ergeb-
nis, die iber den Richtwerten liegen.

Martener Strafle

tags 66,2 dB (A)
nachts 56,0 dB (A)




GermaniastraBe

tags 64,6 dB (A)
nachts 54,4 dB (A)

Froschlake

tags 60,1 dB (A)

nachts 49,4 dB (A).

Grundlage der Berechnung sind die in der schalltechnischen Untersuchung aufge-
fiihrten Ausgangsdaten. Die Berechnungen ergaben im Bereich entlang der Martener
StraBe und der Germaniastrafe bei den vorhandenen Wohngebiuden eine Uber-
schreitung der nach DIN 18005 zuldssigen schalltechnischen Orientierungswerte.

Fiir den Bereich der bestehenden Wohnbebauung wird daher die nachfolgende text-
liche Festsetzung getroffen;

§ 9  Im Bebauungsplan-Gebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der Larmbelastung durch die Martener Strafie und Germaniastralle
fur die Wohngebéude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminde-
rung zu treffen. Dabei diirfen Innengerduschpegel 30 dB (A) nachts und in den
Wohnriumen 40 dB (A) tags nicht iberschritten werden. Sofern diese Werte
nicht durch Grundrilanordnung und Baukdrpergestaltung eingehalten werden
koénnen, sind schallschiitzende Aufienbauteile wie z. B. Schallschutzfenster

entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, AuBlentiiren, Dachflichen, Winde zu
verwenden.

Nach dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBl. NW 8. 1348) des Nordrhein-
Westfalischen Ministerium fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109

- Schallschutz im Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vom Bauherren/Antragsteller auf den Einzeifall abgestelit als Bestandteil der

Bauvorlagen der Nachweis der konkreten erforderlichen Schallschutzmaf-
nahmen zu erbringen.

Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplan-Bereiches ist - entsprechend dem Ubersichtsplan iiber
bekannte und vermutete "Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Dortmund”
{Stand 1985), der auch die Erkenntnisse des Staatlichen Amtes fir Wasser- und Ab-

faliwirtschaft enthilt - im nordwestlichen Bereich eine Schiittung von Mineralboden
gekennzeichnet.




Diese gekennzeichnete Teilflédche ist auf Verunreinigungen des Bodens und der
Bodenluft untersucht worden. Die Untersuchung zeigt, daf3 lediglich im Norden
(Bereich "A") an der Martener Strafle oberflachennah angeschiittete Bodenschichten
auftreten. Auffillige Schadstoffkonzentrationen treten weder im Boden noch in der
Bodenluft auf, so daf nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen aus gutach-
terlicher Sicht die geplante sensible Wohnnutzung realisiert werden kann.

Im Zusammenhang mit der Errichtung von Wohngebduden wurde auflerdem im Jahre
1989 fur einen kleinen Teilbereich des siiddstlichen Bebauungsplan-Gebietes
(Bereich "B") (Ecke Froschlake) ebenfalls ein Gutachten zur Erkundung der Unter-
grundsituation erstellt (Gutachten des Gutachterbiliros Bodensanierung und Recycling
gmbH vom Mai 1989), Dort wurden vormnehmlich in Oberfldchennihe (0 - 0,4 m) in
einer vorwiegend von Bauschutt geprdgten Auffiillung punktuell erhohte
Schwermetall- und PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe)-Gehalte
ermittelt. Die Bodenluft wies z. T. deutliche Anreicherungen mit leichtfliichtigen
chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) auf. Das Gutachten aus dem Jahre 1989
weist diesen Teilbereich des Bebauungsplan-Gebietes als Teilfliche der ehemaligen
Zeche "Verein Germania® aus. Vom Umweltamt durchgefiihrte Recherchen konnten
dies nicht bestatigen.

Eine Luftbildauswertung des Jahres 1926 und fir den Zeitraum 1952 - 1978 sowie
die Auswertung von Kartenmaterial aus den Jahren 1900 - 1940 dokumentieren fur
das gesamte Bebauungsplan-Gebiet lediglich eine Wohnnutzung entlang den Strafien
Froschlake, Martener Strafle und Germaniastrafle. Der Innenbereich - derzeit noch
Griinbereich - ist demnach nie einer Bebauung zugefithrt worden. Noch haben dort
sonstige auffallige Einwirkungen in den Untergrund stattgefunden. Vielmehr
herrschte fir die o. g. Zeitrdume eine Griinflichen- und Kleingartennutzung vor.

Entsprechend der Empfehiung des Umweltamtes, die v. g. Teilflachen als Teilfliche
A und B im Bebauungsplan Lii 170 nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aufgrund schid-
licher Bodenverunreinigungen zu kennzeichnen und textliche Hinweise in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, werden die angesprochenen Bereiche entsprechend ge-
kennzeichnet. Gleichzeitig werden die nachstehenden Hinweise unter Ziffer 5 in den

Bebauungsplan aufgenommen:

" Zukiinftige Kinderspielbereiche (Kinderspielplitze etc.) sind zur Unter-
bindung eines Direktkontaktes mit sauberem Bodenmaterial im Sinne des Er-
lasses "Metalle auf Kinderspielplitzen" (MAGS, 1990) in einer Machtigkeit
von mindestens 0,5 m abzudecken. Das einzubringende Material hat den
Richtwert I zu unterschreiten. Die Benzo(a)pyren-Konzentrationen haben den
Wert 0,5 mg/kg nicht zu liberschreiten. Alle Sandkisten sind grundsitzlich. mit
einer Grabesperre zu versehen.

Bei einem Anbau von Nutzpflanzen ist die Auftragsmachtigkeit des einge-
brachten sauberen Bodenmaterials der Wurzeltiefe der Baume/Pflanzen (mind.
1,0 m) anzupassen. Dariiber hinaus sind ggf. zusitzliche Untergrundunter-
suchungen nach vorheriger Riicksprache mit dem Umweltamt und dem Ge-
sundheitsamt erforderlich.




- Anfallender Erdaushub ist geméal den abfallrechtlichen Bestimmungen ord-
nungsgemil zu entsorgen.

- Im iibrigen sind Untergrundverunreinigungen, die nach Art, Beschaffenheit
oder Menge in besonderem Mafle gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend,
explosibel oder brennbar sind oder Erreger libertragbarer Krankheiten ent-
halten oder hervorbringen kénnen, gemafl § 29 Abs. 4 und 5 Landesabfallge-
setz Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 21.06.1988 (Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Nordrhein-Westfalen, Blatt 250 ff.) in Verbindung mit § 2
Abs. 2 Abfallgesetz vom 27.08.1986 (BGBL. 1, S. 1410 ff.) unverziiglich der
Unteren Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen."

Anpflanzen von Biumen und Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Erhaltung von vorhandener Bepflanzung

Die innerhalb des Bebauungsplanes als erhaltenswiirdig festgesetzten Gro3baume
sind zu erhalten und im Fall einer Erkrankung durch geeignete MafBnahmen zu be-
handeln. Ist eine Erhaltung nicht mehr méglich, sind sie gleichwertig zu ersetzen.

Die unter 3.3 beschriebene private Griinfliche - Parkanlage - ist mit einem Pflanz-
und Erhaltungsgebot versehen. Sie soll unter Beriicksichtigung des vorhandenen Ge-
holzbestandes zu einem extensiv genutzten, nihrstoffarmen Standort entwickelt
werden. Die konkreten Pflanzmafinahmen sind im Griinordnungsplan dargestellt.

Des weiteren sind die geplanten Stellplatzanlagen mit standortgerechten Grofbdumen
zu begrinen. Die Festsetzung zur Begriinung privater Stellplatzanlagen dient der
Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes. Die Bodenversiegelung wird verringert.
Die Bepflanzung trigt zur Sauerstoffproduktion und zur Bindung von Staub bei. Uber
Verdunstung und Schattenwurf der Badume werden die Temperaturschwankungen im
bebauten Bereich verringert.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen erfolgt, da diese
den abiotischen Faktoren des Wuchsraumes angepalt sind und in die vorhandenen
Lebenszyklen wie die Nahrungskette eingebunden sind. Die Verfilschung der heimi-
schen Flora wird mit einer derartigen Festsetzung vermindert. Weiterhin sind ein-
heimische Geholze resistenter gegen Frost und Schidlinge und bediirfen eines ge-
ringeren Pflegeaufwandes als nicht standortgerechte (Zier-) Geholze,

Die Bestimmung der AnpflanzgréBie wird vorgenommen, um ¢in einheitliches
Mindestmal an dkologischer und stadtgestalterischer Funktion zu gewihrleisten. Die
Forderung zur Bepflanzung der jeweiligen Baumscheibe im Stellplatzbereich wird
erhoben, um das Austrocken und Aufheizen des Wurzelraumes zu verhindern und
dadurch gute Standortbedingungen fiir die Bdume zu schaffen. Im {ibrigen wird auf
die detallierten Ausfiihrungen in dem als Anlage beigefiigten landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag verwiesen.
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Kompensationsmalinahmen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der
Luft und des Bodens einschlieflich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu
berlicksichtigen. Das Bundesnaturschutzgesetz - zuletzt geiindert durch Artikel S des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 - gibt den
weiteren gesetzlichen Rahmen zur Definition dieser Belange.

Demnach ist ein Eingriff die Verdnderung der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich oder nachhaltig beeintrichtigt (§ 8 BNatSchG).

Nach § 8a BNatSchG ist tiber Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG - Ausgleichspflicht des Verursachers -, in der Abwigung nach § 1 BauGB
zu entscheiden.

Deshalb ist im Planverfahren die Priifung der Umweltauswirkungen des Vorhabens
erfolgt. Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind im weiteren unter den Kategorien
Eingriffsminimierung, Ausgleich bzw. Ersatz Gegenstand der Entwicklung dieses
Plankonzeptes geworden. Dieser Begriindung ist ein landschaftspflegerischer Fach-
beitrag beigefiigt (Anlage 2). Er besteht aus der Eingriffsbilanzierung und dem Griin-
ordnungsplan, der zusammen mit dem Bebauungsplan Lii 170 6ffentlich ausgelegt
wurde.

Eingriffsminimierende Mafinahmen

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung von wasserdurch-
lassigen Materialien fiir weite Teile der befestigten Flichen

- Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten zur Gewihrleistung einer
guten Durchgriinung und Gestaltung des Baugebietes

- Begriinung der Stellplétze durch die Pflanzung von Solitirbiumen fiir jeden
angefangenen vierten Stellplatz zum Zweck der Beschattung der versiegelten
Flachen und der Verbesserung des Mikroklimas

- Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in Regenriickhalteanlagen zur
Wiederanreicherung des Grundwassers

- Anlage von Mietergirten in den Blockinnenbereichen der Neubebauung

- Festsetzung von Pflegemalinahmen zur Entwicklung der Griinanlagen als
extensive, nahrstoffarme Standorte.
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Ausgleichs- und Ersatzmafinghmen

Die Priifung der Umweltauswirkungen hat ergeben, daf der Eingriff aufgrund seiner
Schwere und der innerhalb des Bebauungsplan-Bereiches nur begrenzt vorhandenen
Flichen vor Ort nicht ausgeglichen werden kann. Es ist daher notwendig, Flichen fir
Ersatzmafinahmen bereitzustellen.

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag durchgefiihrte Eingriffsbilanzierung
(vgl. Anlage 2) hat ergeben, daf} eine Aufforstung mit Feldgehdlzen auf einer der-
zeitigen Ackerfliche im Umfang von 2,4 ha einen ausreichenden Ersatz darstellt.

Die Kosten fiir die Kompensationsmafinahmen sind von den Eigentiimern zu tragen.
Dies resultiert daraus, dafl nach § 8 a, Abs. 3 des durch das Wohnbaulandgesetz gein-
derten Bundesnaturschutzgesetzes die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vom Vor-
habentrager durchzufiihren sind. Die Kostenverteilung ist im Rahmen der Realisie-
rung des Bebauungsplanes festzulegen. Dies soll auf der Grundlage eines stidtebau-
lichen Vertrages geschehen.

Aus diesem Grund wird der nachstehende Hinweis unter Ziffer 6 in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

“Die Durchfiihrung zusdtzlicher Ersatzmafinahmen gemaf § 5 Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG NW) aufierhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauung-
splanes wird iiber einen stidtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentriger geregelt."

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Da sich die Grundstiicke im Besitz des Vorhabentrigers befinden, werden bodenord-
nende oder sonstige Mafinahmen nicht notwendig.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan-Bereich nicht beriihrt. Es ist
jedoch nicht auszuschlieflen, daf} bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt
werden. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen: -
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"Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verinderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde (Tel.: 0231/50 - 2 42 92, FAX: 0231/50 - 2 57 88) und/oder dem
Westfalischen Museum fur Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 12 61, FAX: 02761 - 24 66) unverziiglich anzuzeigen; die Ent-
deckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen). Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe 1st berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW)."

Stidtebauliche Zahlenwerte

Wohnbaufliche (Bestand): © 3,38ha
Wohnbaufliche (Planung): 1,38 ha 4,76 ha
Verkehrsflache (Bestand): 0,54 ha
Verkehrsfliche (Planung): 0,05 ha 0,59 ha
Freiflache (Bestand): 2,03 ha
Private Grinfliche: 0,60 ha 0,60 ha
. Planbereich gesamt: 5,95 ha
Kosten
Uberschligig ermittelt: Stand 1993
Malnahmen Gesamtkosten Erschlieflungs- Kostenanteil
beitrige der Stadt
(Zuschiisse) Dortmund
DM ) DM DM
Grunderwerb fir
- Straflen und Wege 85.000,-- 76.500,-- 8.500,--
Strafienausbau 130.000,-- 117.000,-- 13.000,--
Kanalausbau 500.000,-- - 500.000,--

Summe 715.000,-- 193.500,-- 521.500,--
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Die Kanalausbaukosten betragen ca. 500.000,-- DM

Die Strallenausbaukosten fir die ErschlieBungsaniage sind iiberschlaglich mit
130.000,-- DM ermittelt worden. Von diesem Betrag entfallen 10 % Kostenanteil auf
die Stadt Dortmund. 90 % sind nach den Vorschriften des Baugesetzbuches auf die
Anlieger in Form von Erschlieungsbeitrigen zu verteilen.

Dem Tiefbauamt stehen die erforderlichen Haushaltsmittel zur Zeit nicht zur Ver-
fiigung. Es bietet sich daher der AbschluB} eines Erschliefungsvertrages mit dem Bau-
triger an, damit dieser in eigener Initiative die ErschlieBungsanlage herstellen kann,
Nach erfolgtem Ausbau wird die ErschlieBungsanlage an die Stadt Dortmund iiber-
tragen und vom Tiefbauamt dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet. In diesem Fall ent-
fallt der zehnprozentige Kostenanteil der Gemeinde.

Dortmund, den 17.01.1994

laser
td. Stadt. Vermessungsdirektor
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ANLAGE 1

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

lies
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.3

Aufgabenstellung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sollen die
Gerduschimmissionen im Bebauungsplan Li 170 durch das
nordwestlich gelegene Gewerbegebiet sowie die angrenzende
Martener Strafe, Froschlake und Germaniastraffe ermittelt
werden.

Die gewerblich verursachten Gerduschimmissionen im Plange-—
biet werden mefftechnisch ermittelt und nach der Richtlinie
VDI 2058 beurteilt.

Die Berechnung der Mittelungspegel und Verkehrsbelastung
erfolgt nach den Vorschriften der DIN 18005 "Schallschutz
im Stddtebau" wvon Mai 1987 und den "Richtlinien fir Lirm-
schutz an Strafen" (RLS 90).

Gewerbeldrmbelastung

Verwendete Meflgeridte

Briiel & Kjaer Typ 2231
Typ 2233
Briiel & Kjaer Typ 4230
Briel & Kjaer Typ 2206
Typ 2317

Schallpegelmesser

Schallpegelkalibrator
Schallpegelschreiber

Mef— und Auswerteverfahren

Mefitechnische Bestimmung des Mittelungspegels (5-s-Takt-
Maximalpegelverfahren) L

MePtechnische Ermittelung der maximalen Schalldruckpegel
Liturx

Meftechnische Ermittelung des Mittelungspegels Lirs .

Mepbedingungen

Datum der Messung P 4.8.1993 (9.00 - 12.00 Uhn)
Temperatur : 23 °C .

relative Luftfeuchte : 65 %

Windgeschwindigkeit : windstill

Mikrofonhdhe iiber Boden : 7,5 m




2.4 MePergebnisse

Die Lage der Mefpunkte wurde so gewdhlt, déB sie vor den
zukiinftigen Nordwest-Fassaden der geplanten Bebauung lie-

gen. f
MepBpunkt 1:

Mittelungspesgel Lirmm = 50 dB(A)
maximale Schalldruckpegel Linnax = 66 dB(A)
Mittelungspegel : Lira = 47 dB(A)
Mepfpunkt 2:-

Mittelungspegel Lira = 48 dB(A)
maximale Schalldruckpegel Litsar = 58 dB(A)
Mittelungspegel _ Liza = 45 dB(A)

An den beiden Mefpunkten konnten subjektiv keine Ge-
rauschimmissionen der im nordwestlich vom Plangebiet lie-—
genden Gewerbebetriebe wahrgenommen werden.

Alle mefitechnisch ermittelten Gerduschimmissionen sind auf
den Strafenverkehr der Martener Strafle, der Germaniastrafe
und der StrafBe Froschlake zuriickzufiihren.

Fir Verkehrsldrm ist zur Beurfeilung der Mittelungspegel
Linn heranzuziehen. |

Es muB darauf hingewiesen werden, daff die Gerduschmessun-
gen wihrend der Schulferien in Nordrhein-Westfalen durch-
gefihrt wurden und zum Mefitermin der Verkehr auf der
Martener Strafle dadurch beeinfluft gewesen sein kann.

3. Verkehrslirmbelastung

3.1 Verkehrsmengen

Die maBgebliche, stiindliche Verkehrsstidrke M mit dem dazu-
gehdrigen Lkw-Anteil p wird fiir jede Strafe, wie nachfol-
gend aufgefihrt, berilicksichtigt.

Martener Strafe

tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) M = 350 Kfz/h
. p= 10 %
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) .M = 450 Kfz/h
p = 3%
GermaniastraPBe
tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) M = 150 Kfz/h
p= 10 %
nachts  (22.00 - 6.00 Uhr) M= 28 Kfz/h
p = 3%
Froschlake
\ tagsiiber (6.00° - 22.00 Uhr) M = 90 Kfz/h
: : : p= 10 %
\ nachts (22.00 - 6.00 Uhr) M= 17 Kfz/h
P = 3 %




Strafenoberfliche: Nicht geriffelter Gufasphalt
Héochstzulidssige Fahrgeschwindigkeit fiir Pkw und Lkw maxi-
mal 50 km/h, Steigung ¢ 5 %.

Abstandskorrektur entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten
bzw, den zu erwartenden Gegebenheiten nach DIN 18005 bzw.
RLS 90.

Geriuschemissionen der Strafe
Anhand der angegebenen Berechnungsgrundlagen ergeben sich

die nachfolgende Gerduschemissionspegel in 25 m Abstand
von der Strafie Lu

Martener Strafe (Tag) 62,3 dB(A)
(Nacht) 52,1 dB(A)
Germaniastrafie (Tag) 37,5 dB(A)
{Nacht) 47,3 dB(A)
Froschlake (Tag) 55,3 dB(A)
(Nacht) 45,1 dB(A)

Gerduschimmissionen im Bebauungsplangebiet

Die Gerduschimmissionen werden mit dem Rechnerprogramm
"CADNA" ermittelt.

Diese Berechnung der Verkehrslidrmimmissionen werden ge-
trennt filir den Tages— und Nachtzeitraum durchgefiihrt.

Die Gerduschimmissionen werden als Mittelungspegel Limn
rechnerisch bestimmt.

Aus den Abbildungen | und 2 ist zu entnehmen, daf sowohl
tagsiiber als auch nachts die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA} nach DIN
18005 von 45 dB(A) nachts und 55 dB(A) tagsiiber an keiner
Fassadenfldche der geplanten Bebauung erreicht werden;
d.h., die Orientierungswerte nach DIN 18005 sind eingehal-
ten.




Zusammenfassung

MeBtechnische Gerduschimmissions—-Untersuchungen der
Lirmimmissionen des nordwestlich vom Bebauungsplangebiet
liegenden Gewerbes ergaben keine Gerduschimmissionen, die
die Richtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) iber-
schreiten.

Die Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs
(Mittelungspegel) unterschreiten die wvorgebenen schall-
technischen Oreintierungswerte nach DIN 18005.
Auch die Spitzenpegel der vorbeifahrenden Lkw flihren tags
und nachts nicht zu Grenzwertiberschreitungen.

Besondere schailtechnische Anforderungen an die Aufenbau-
teile und an die Fenster der geplanten Wohngebiude sind
daher nicht erforderlich.
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Anlage 3

E Nachntzeitraum {22.00-6.00 Uhr)

i Farbe Mittelungspegel Lm
schwarsz 25-30 dB(A)
hellgriin 30-35 dB(A)
dunkelgrin 35-40 4B(A)
blau 40-45 dB(A)
gelb 45-50 dB(A)
braun 50-55 dB(A)

f' ., BNr, 40586-1 Ldrmpegelbereiche
" 16.08.93 Nachtzeitraum (22-6 Uhr)

piv




Tageszelitlraum (&.00-22.00 Uhr)

by m—nt

Farbe Mittelungspegel Lm
hellgrin 30-35 dB(A)
dunkelgriin 35-40 dB(A)

blau 40-45 dB(A)

gelb 45-50 AB(A)

braun 50-55 dB{A)

lila 55-60 dB(A)

rot 60-65 dB(A)

A4056-1 Larmpegelbereiche
16.08.,93 Tageszeitraum (6-22 Uhr)
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‘Anlage 2

Landschaftspflegerischer

Fachbeitrag

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Li 170 - Froschlake -

Ein grl:ff
Allgemeine Erlduterung

Nach Bundesnaturschutzgesetz - zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 - ist ein Eingriff
die Verinderung der Gestalt und Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschafisbild erheblich oder nachhalng beein-

 trichtigt (§ 8 BNatSchG)

Nach § 8 a BNatSchG ist Gber Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bauleit-

- ‘planes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 .
BNatSchG - Ausglelchspﬂlcht des Verursachers - in der Abwagu.ng nach § 1 BauGB .

zu entschelden




1.2

Beschreibung des Eingriffes

Innerhalb des Bebauungsplan-Bereiches sind derzeit ca. 9.776,00 qm bebaut,
4.612,00 gm befestigt und 24.812,00 gm als private Garten- und Grinflichen genutzt.
Wihrend die obengenannten Fliachen das Gebiet ringformig umschliefen, bcﬁnden

sich weitere 20.300,00 qm Ruderalﬂachen im Inneren des Baublockes,

‘ Die Baustruktur entlaﬂg der Martener Strafie und dem Gstlichen Verlauf der Frosch-
" lake zeichnet sich durch groBflichige Grundsticke aus, die als Ziergarten bzw. Ab-

standsgriin mit zum Teil stark entwickeltern Baumbestand genutzt werden. Die
Grundsticksgrenzen sind teilweise durch Drahtziune definiert, bei den Hausern
Martener Stralle 450 bis 458 sind dagegen im Hangbereich zur Ruderalfliche private
Nutz- und Ziergirten angelegt worden, die durch geschnittene Hecken gefafit werden.

Im weiteren Verlauf der Froschlake, sowie an der Germaniastrafle sind engstehende
Altbauten vorherrschend. Die zu den Altbauten gehGrenden Grundsticke sind in den
vorderen Bereichen groBtenteils befestigt und/oder mit Nebengebiuden bebaut, die
Erschliefung der Grundstiicke erfolgt iber gréBtenteils befestigte Hofeinfahrten. Die
hinteren, an die Ruderalflache grenzenden Grundstiicksteile dagegen werden i all-
gemeinen als Zier- oder Nutzgarten genutzt, wobei sich insbesonders an den Grund-
sticksgrenzen in einzelnen Bereichen ebenfalls stark entwickelter Baumbestand
findet. Die Grundsticksgrenzen am Ubergang zu der Ruderalfliche sind zum Teil
durch Ziegelmauermn, in einzelnen Fillen jedoch auch durch Drahtziune bzw. ge-
schnittene Hecken definiert.

Des weiteren finden sich einige Neubauten, deren Grundstiicke zum groften Teil zur

' Anlage von Garagen- und Stellplatzanlagen versiegelt worden sind.

Die derzeit unbebaute Fliche innérhaib des Baublockes stelit sich als Ruderal- bzw.

-~ Sukzessionsfliche dar. Der Hohenunterschied innerhalb der Fliche betragt 4,15 m,,

die tiefste Stelle befindet sich nordlich angrenzend an das Flurstiick 858, die hdchste
Stelle befindet sich in der duBersten westlichen Ecke von Flurstiick 851. Sofern die
angrenzenden Gartengrundstiicke des Baublockes nicht durch Mauern oder Gebaude-
teile von der Ruderalfliche abgetrennt sind, erfolgt der Ubergang niveaugleich. Aus-
nahmen bilden der Hangbereich zu den Grundstiicken Martener Stralle 450 bis 458
sowie ein geringerer Gelindesprung zum Grundstiick Froschlake Nr. 36. -

Der Vegetationsbestand auf der Ruderalfliche setzt sich aus einer von Siden nach
Norden verlaufenden Hochstaudenflur mit beginnendem Birkenaufwuch und beider-
seits anschlieflenden, bis zu 10 m hohen Weiden-/Holundergebiischen zusammen, die -
in ihrem westlichen Teil nochmals von einer Hochstaudenflur unterbrochen werden.
Innerhalb der Weiden/Holundergebische befinden sich einzelne, nur zu einem ge- .
ringen Teil standortfremde Grofibiume und Baumgruppen mit Hohen bis zu 20 m
und einem Durchmesser von bis zu 10 m, Weiterhin finden sich einzelne Obstbiume
(Apfel, Bime, Safikirsche), die jedoch im Gegensatz zu den obengenannten

_ Baumen/Baumgruppen teilweise stark geschadigt sind (bes. Apfel und Bimen):




1.3

Eingriffsreduzierende Mafinahmen

+ Auferund der anstehenden Vegetation und deren Entwicklungsstand ﬁbemimmt die

fliche Biotopfunktion; wegen threr Ausdehnung von ca. 20.300,00 qm und der Lage

"innerhalb der Bebauung ist sie dariber hinaus als Riickzugsraum, insbesondere fiir

Vogel, Kle;insziuger und Insekten zu bewerten.

Durch eine Realisierung der geplanten Baumafnahmen wird die derzelt vorhandene
B10t0pﬂache bis auf geninge Restflichen und einzelne Sohta:baume ZETStort.

" Um den unter 1.2 beschriebenen Eingriff in seiner Wirkung zu fcduzieren, werden

Mafinahmen zur Minimierung seiner Wirkung festgesetzt, die in der Lage sind, ein-
zelne Aspekte der heute vorhandenen Biotopfunktion auch nach der BaumaBnahme
aufrecht zu erhalten. Dazu zahlen im Einzelnen:

- Erhalt von Teilflichen des Ursprungsbiotops als Riickzugsfliche fiir einzelne
(Pflanzen-) Arten wihrend der Baumafinahme und als Ausgangspunkt einer
Wiederverbreitung innerhalb der naturnah gestalteten Teile der Neuanlage.

& Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Fe.stSt':tZLmgr von wasserdurch-
lassigen Materialien fiir weite Teile der befestigten Flichen.

- Festsetzung von Pflanzgeboten zur Gewéhrleistung einer guten Durchgriinung
und ‘Gestaltung des Baugebietes.. -

- Begrinung der Stellplatze durch die Pflanzung von Solitirbiumen fiir jeden
angefangenen vierten Stellplatz zum Zweck der Beschartung der versiegelten
Flachen und der Verbesserung des Mikroklimas. -

- Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in Regenriickhalteanlagen zur

Wiederanreicherung des Grundwassers.

- - .Anlage von Mietergérten in den Blockinnenbereichen der Neubebauung.

- Festsetzung von Pflegemalinahmen zur Entvncklung der Grinanlagen als

extensive, nahrstoffarme Standorte.
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Ausgleich 3 .
Abschatzung des 6koiog's’chen Wertes auf Eingg'ff's’ﬂéichgn

. Zur Ermittiung der dkologischen Wertigkeit der betroffenen Biotopﬂich'cn‘wird das

Verfahren von D. Ludwig verwandt, das 1990 auf der Grundlage von Arbeiten von
Seibert (1980) und Adam, Nohl und Valentin (1986, im Auftrag des Ministers fur

'Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft Nordrhein-Westfalen) entwickelt worden

ist. Durch die Erfassung der 6kologischen Wertigkeit einzelner Flichen ermdglicht es
eine bilanzierende Gegeniiberstellung von betroffenen Biotoptypen und vorgesehenen
Ausgleichsflichen, bzw, der Wertigkeit der Ausgleichsmalinahmen, bezogen auf die
Gesamtausgleichsfliche. Dadurch kann dberpriift werden, ob die ausgewiesenen Mafl-
nahmen in der Lage sind, den Eingriff zu kompensieren.

Berechnungsmethode zur Ermittung des Ausgleiches

Im einzelnen werden folgende Para.meter erfabt und mittels einer ordinalen Werte-
skala von 0 - 3 gewichtet:

N Narirlichkeit

W Wiederherstellbarkeit

G Geféhrdungsgrad

M Marturitit

SAV  Struktur- und Artenvielfalt

H Hiufigkeit

\'% Vollkommenheit

.Der regionale Bezug wird auf die Einordnung in die Naturraumgruppen der Geo-

graphischen Landesaufniahme erreicht.

- Die obenoenannten Paramter werden fur alle drei betroffenen \{aBnahmenbcrelche

erhoben:

Die Ermittlung des ékologischen Wertes A der betroffenen Biotopfliche erfolgt

durch Kartierung des Ist-Zustandes, der daraus resultierenden Bestimmung des Bio-
toptypes und der direkten Zuordnung der Parameter. Setzt sich die betroffene Fliche
aus mehreren Biotoprypen zusammen, wird im allgemeinen der hochste vorkommende

. Gkologische Wert eines Teilbiotoptes als Referenzgrofie gewahit.

Fir die Emmittlung des Wertes B der Ausgleichsmafinahme wird der zu erwartende
Zustand der MaBnahmenfliche nach einem Zeitraum von 30 Jahren -angenommen,
dieser einem Biotoptyp zugeordnet und analog der Gkologische Wert bestimmt. Das
Kriterium "Vollkommenheit” ist dabei grundsatzlich mit der Wertstufe 1 (sehr gering)

‘anzusetzen. Werden mehrere Biotoptypen unterschiedlicher Wertigkeit zum Ausgleich

benutzt, ist das arithmetische Mittel der jeweiligen 6kologischen Werte zu bilden.

Analog werden fur die Flache, auf der die Ausglelchsmaﬂnahme stattfinden soll
(Wert C) ebenfalls die Gkologischen Werte der einzelnen Biotoptypen errmttelt und
anschliefiend 1hrer Flache entsprechend gemittelt.
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Zur Anwendung des Verfahrens ist es daher notwendig, Art und Umfang der Aus-
glemhsmaﬁnahmcn bereits vor der Bilanzierung planerisch fcsfzulegen

Die eigentliche Bilanzierung erfolgt dann mit Hilfe einer Formel und der tabellan-
schen Gegenubersteilung der einzelnen Wemgkenen_

K Ax Faktor der Beﬂmtrachtlggng x Flache des Eingriffes
B- C .

Der Wert K ist der erforderhche Mmdesmmfang der FlachengrdBe der Ausgleichs-
und Ersatzmaﬁnahme

Der Faktor der Bee 1ntracht1gung 1st je mach der Stirke der zu erwartenden Besin-
trichtigung zwischen 0 und 1 anzusiedeln; der Wert | steht dabei fiir einen totalen
Funktionsverlust der vorhandenen Biotopflache. Der Wert des Faktors richtet sich da-
her nach der Stirke des Eingriffes und dem Umfang der auf der Flache stattfindenden

- eingriffsreduzierenden Mafinahmen.

Bewertung vor dem Eingniff

Um die derzeitige dkologische Wertigkeit der Eingriffsfliche zu erfaSSCﬁ wird das
unter 2.1 beschriebene Bewertungsverfahren angewandt. Fiir den Bestand vor der
Baumafinahme ergibt sich darduf folgende Wertigkeit:

Biotoptypen
HP7 sonstige ausdauernde Ruderalfluren
AV3  schwarzer Holunder- Vorwilder stickstoffreicher Standorte
HJ6  Girten mit gr6fierem Gehdlzbestand.

- Biotoptypen N W G M SAV H A"

73 1 2 3 3 1 3
AV3 4 -2 2 3
CHI6 1 1 1 1.1 2

1
Hochster Wert AV3 = 18
Der derzeit bestehende Biotop ist nach dem Verfahren von Ludwig entsprechend dem

hochsten vorkommenden Wert mit 18 zu bezeichnen und so als Wert A in die unter
2.2 veranschaulichte Gleichung einzusetzen.

Bewertung nach dem Eing'1_1'ff/AusgleichsmaBnéhmcn .

Die von dem geplanten Bauvorhaben betroffenen Flichen im Blockinnenbereich sind
‘aufgrund ihrer Vegetanonsstruktur folgendcn Blotoptypen zuzuordnen (LOLF-Code):

Im Berclch der Ruderalﬂachc

HP? ,' sonstige ausdauernde Ruderalfluren
AV3 " schwarzer Holunder-Vorwalder stickstoffreicher Standorte




Die vorgcfundenen Solitar- und Obstbiume lasscn da.rubcr hmaus vcrmuten da.B d:e
Flache in der Vergangenheit zumindest in Teilbereichen als Nutz- und Z1ergarten ge-
nutzt worden ist. ;

Ira Bereich der Hangkante der Hiuser Martener Strafie 452 bis 460:
HJ6  Garten mit groBeérem Gehdlzbestand.

Die Planung sieht vor, weite Teile der obengenannten Biotopflichen zum Zweck der
Bebauung und der Anlage notwendiger Nebenanlagen abzurdumen. Die weiteren
heutigen Biotopflachén im Blockinnenbereich sollen zum Teil in Mietergirten umge-
wandelt werden, bzw. ais Raum zur Anlage weiterer privater Grunﬂachen gof. rmt
Anlagen zur Versickerung von Oberflichenwasser dienen.

Zﬁr Ermittlung der Eingriffsstirke und der aufgrund dessen ggf. erforderlichen Aus-
gleichsmafinahmen, werden zunichst die Verluste an Biotopflichen bilanziert.

Nutzung/Biotopstruktur Best. unv. neu gesamt
bebaute Flichen/Bauflachen 9.776 9.776 3.291 13.067
Weg-/Fahr-/Parkflachen 4,612 4.172 6.970 11.142
Garten- und Grinflichen 24,812 23.452 5.819 29.271
Ruderalflur 7.490 . 300 300
Holundergebiische 12.810 653 - 653
Versickerungsflachen 5.067 5.067
© Summe 59.500 38.253 21,147 59.500

Die Bilanz zeigt einen Verlust vorhandener Biotopflichen in Hohe von ca. 2,0 ha ge-
* genitber einem Erhalt von 0,06 und 0,03 ha, sowie Neuanlagen von Griinflichen in
Héhe von 0,6 bzw. 0,5 ha. Aufgrund der deutlich geringeren GroBe und der zu er-
wartenden, gegentber der heutigen Situation wesentlich stirkeren Frequentierung der
Flachen durch Anwohner, kdnnen diese Bereiche nur im Rahmen der unter 1.3 be-
schriebenen eingriffsminimierenden MafBnahmen angerechnet werden, zumal die zu

erreichende Gkologische Wertigkeit die des vorhandenen BlotOpes nicht ibersteigt
(Bewertung nach Ludwig, ver°161che 2.1);

Biotoptypen ' :

FD2 Kleingewisser, 011gotroph

BD3  Geschnittene Hecken -

HJ6  Girten mit groBerem Gehdlzbestand

BB1  Gebiische mit dberwiegend standorttypischen Gehdlzen




LAy

2.5

SAV'H V.

A G- M

Biotoptyp N

FD2 5 4 5 2 3 4 I
BD3 2 2 1. 3 i 2 1 . 1
HI6 1 2 1 3 0+ 3 1 1
BBl 3 2 3 3 3 3 _‘ 1
Gerundete :
Mittel 3 3 3 3 o =2 1

Gesamtwert = 18

' Bei gleicher Wertigkeit zwischen geplanten landschaftspflegerischen MaBnahmen

und dem Bestand {ibernehmen die Mafinahmen pur eingriffsminimierende Funktionen
und keine Ausgleichsfunktionen. Als Kompensation ﬁi: den geplanten Emgrlff sind
daher Ersatzmafinahmen aulerhalb des Gmndsrpckes erforderlich.

Berechnung des Kompensationsbedarfes

Als mogliche Ersatzmafinahme wird die Anlage’i(on Feldgehdlzen auf einer derzeit
ausgerdumten und 6kologisch geringwertigen Ackerfliche vorgeschlagen.

Ersatzmafinahmen, Wert B:

Biotoptyp
BA12 Feldgehdlze mit dberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit mittle-
- rem Baumholz

Biotoptyp N W G M SAV H \'%

. BAI2 4 3 3 3 4 3 1

Okologischer Wert = 21

Flache, auf der die ErsatzmaBnahme erfolgt, We& C

Biotoptyp : - ;
HAO Acker, Gemiise- und Beerenstaudenkulturen und sonstige
Sonderkulturen ohne Wildkrautfluren -

Biotopyp N W G M SAV H V
HAOQ 11 1 r 11

Okologischer Wert =7

- Fir die Bi]ﬁzierﬁng des Kompensatldnsbedarfes wird fir die Fliche, auf der der Er-

satz vorgenommen werden soll, eine homogene Struktur angenomrmen,; eine
flachenmiBige Gewichtung gg‘f dlffencrender Werte C erubng‘c sich daher.

Beeintrichtigte Flache (Verglelche 2.4): 2,1 ha




Fakror der Beeintriichtigung’

Da der vorhandene Biotop nahezu vollstandig entfernt wird, ist dieser Faktor zundachst
mit | = Funktionsverlust anzusetzen. Wie unter 1.3 beschrieben, sind allerdings ein-
grniffsminimierende Mafnalimen vorgesehen, die in der Lage sind, Teile der den
Naturhaushalt bestimmenden Funknonen der Biotopfliche zu ibernehmen
(Ve"glelche auch 2.4).. ,

Der Faktor der Beemtrichtigung ist daher mit 0,9 anzusetzen.
Bilanzierung

18 % 241 x -0,9

= 24
# o~ F

Zur Kompensation des geplanten Eingriffes im Rahmen des Bebauungsplanes Li 170
- Froschiake - sind Ersatzmafinahmen der oben beschriebenen Art auf mindestens
2,4 ha ausgerdumter Ackerflache notwendig.

Uberpriifung

Gegentberstellung von Eingriff und Ausgleich/Ersatz zur Uberpriifung des
Mindestumfanges (B-Wert = Faktor der Beeintrichtigung, 0,9):

Betroffener Flichen- Biotop- Fliache x B
.Biotoptyp: : verlust wert x Wert Wert
HP7 0,7 ha 16" - 11,2 10,08
~AV3 1,3ha . 18 234 21,06
HI6 - 0,1 ha . 8 0,8 0,72
Wertsumme betroffener Biotoptypen: ' ‘31,86

Komp. Biotop- Heutiger  Biotop- Wert-  Fliche Flache
mafinahme wert B-Typ " wert zuwachs x Wert
BAIZ .21 HAO 7 14 24ha 33,6
Wertszimlﬂe der Kompensationsmalnahme: | o 33,6

Die Uberpruﬁmg zeigt, daf} die vorgeschlagenen Ersatzma.Bnahmen geelgnet smd,
den Eingriff zu kompensieren.




Anhang-?f}anzénlisten.

Pflanzenliste-1, Biume fir Stellplatzanlagen:

Art ) ) . PflanzgréBe

Acer platan01des, Spitzahorn StU 18 - 20
Quercus robur, Stieleiche ) - - StU 18 - 20

- . Pflanzenliste 2, (Grof-)Biume:

Biume erster Ordnung, > 20 m

Art i Pflanzgrofe
Acer platanoides, Spitzahorn L sti'18 - 20
Betula Pendula, Sandbirke StU 12 - 14
Quercus robur, Stieleiche ’ St 18 - 20

Biume zweiter Ordnung, < 20 o

Acer campesire, Feldahorn St 8 - 10
Alnus glutinosa, Schwarzerle St 8 - 10
Carpinus betulus, Hainbuche ) CStu 190 - 12
Malus svlvestris, Wildapfel ' : StG &8 - 10
Prunus avium, Vogelkirsche . St 8 - 10
Sorbus aucuparia, Eberesche S 10— |2

Pflanzenliste 3, Stréucherf

Strducher 3 - 5 m

Art . " PflanzgréBe
Cornus mas, Kornelkirsche : 60 - 100
Cornuds sanguinea, Roter Hartriegel 60 - 100
Corylus avellana, Haselnuf : 100 - 130
Crataegus monogyna, Weifidorn . 100 - 130
Euonvmus europaeus, Pfaffenhiitchen 60 — 100
Frangula alnus, Faulbaum 100 - 130
Ilex aquifolium, Ilex : 60 - 80
Ligustrum vulgare, Liguster _ ) 60 = 100
Rhamnus cathartica, weuzdorn ' 60 — 100
Salix caprea, Salweide ' - 60 - 100
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder 100 - 150
Viburnum lantana, wolliger Schneeball 80 - 100
Viburnum opulus , Gemeiner Schneeball 80 - 100

. Striucher bis 3m ‘ ) _ ) )

Art : Pflanzgrdfe
: Amelanch1er ovalis, Felsenbirne 60 - 100
Buddleia.davidii, Sommerflieder. 60 - 104
* Prunus spinosa, Schlehe ) C 60 - 100
Rosa canina, Hundsrose 60 — 100
Sambucus racemosa, Roter Holunder R " - .60 - 100

Rubus fruticosus, Brcmbeere ' 60 — 100




Pflanzenliste 4, Bodendecker?:

. Art = Ao ‘Pflanzgrofe

Hedera helix, Efeu ' o _ 30 - 40
Vinca minor, Immergriin : 5 -7 Triebe

Pflanzenliste 5, Heckenpflanzen:

Art . Pflanzgréfe

"Carpinus "betulus. Hainbuche ) 80 - 100
-Crataegus monogyna, Wifdorn ) 100 - 150
Ligustrum vulgare, Liguster GQ - 100

Pflanzenliste 6, Spielpflanzen: ) .
Die am Spielplatz gesondert zu setzenden Pflanzen sollen
den Kindern Naturerfahrung durch efbare Friichte oder zum
Spielen verwendbare Ruten etc. nahebringen.

Art Pflanzgrdfe
HaselnuB, selektierter Fruchtstrauch 100 - 150
Johannisbeerstriucher . S =7 Triebe
Stachelbeerstriucher ) & = 7 Triéke
Salix rosmarinifoiia, Rosmarin - Weidé 60 - 100

Pflanzenliste 7, Kletterpflanzeﬁ:
Seilbstklimmer

Art Pflanzgrépe

. Hedera helix, Efeu 30 - 49
Hydrangea patiolaris, Kletterhortensie ; 30 - 40~
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii",

- Wilder Wein . 40 - &0

Pflanzenliste 8, Pflanzen an den,FeuchtBereichen:

Die Pflanzen  der Liste 8 besitzen eine  gute
Wasserreinigungswirkung und soliten gezielt in kleinen
Trupps an 'den Versickerungsbereichen gesetzt . werden. Die
Bereiche zwischen den Trupps sollten der spontanen
Besiedelung iiberlassen werden. :

Art ' ' . " PflanzgropBe
Iris pseudacorus, Schwertlilie Tb.
Juncus effusus, Flatterbinse Tb.
Phragmites communis, Schiif : : To.

Scirpus lacturis, Flechtbinse : ' Tb.




Anlage 3

Bodengutachten

- Versickerung von Niederschlagswasser -




Prof. Dr.-Ing. H. Nendza und Partner
Partner: Prof. Dr.-Ing. H. Nendza

Prof. Dr.-Ing. K.R. Uirichs r ' .
Erdbaulaboratorium Dipl.-ng. T. Mendza X 7 X d-J‘e 3
Essen )i

Beratende Ingenieure VBI

Erdbau - Grundbau - Wasserbau - Tunnelbau - Deponietechnik
Aldastenerkundung / -sanierung - Ingenieurgeclogie - Hydrogeologie

WBB Baupartner Enwurfsbearbeitung - Bodenuntersuchung - Bauleitung
2. H. Herrn Jentsch
Postfach 10 26 10 45136 ESSEN, den 22.10.1983
SusannastraBe 31 . Rd/ KP
44726 Bochum Fernruf 0201/26608-0 :

Telefax 0201/253733

Bearbeitungs-Nr. 46.291

Betr.: Wohnbebauung Froschlake in Dortmund-Marten,
- Versickerung von Niederschlagswasser -

Im Grenzbereich =zwischen den geplanten neuen drei Wohn-
blocks und den sildlich angrenzenden Nachbargrundstiicken
ist ein breiter Geldndestreifen als "Vorbehaltsfliche fir
Regenriickhaltung" im Bebauungsplan ausgewiesen. Diese

Fliche weist etwa eine Gréfe von 5.000 m? auf.

Seitens der WBB Baupartner wurde dem Erdbaulaboratorium Es-
sen die Frage vorgelegt, ob Niederschlagswasser in diesem

Bereich versickert werden kann.

Im Jahre 1979 wurden in dieser Fliche die Sondierunéen 6,
9. 10; 11, 27 und 28 niedergebracht (siehe unsere Bearb.-
Nr. 25.443). Diese Sondierungen zeigten ab der Gelidndeober-
kante folgende Bodenschichtung: '




‘ . rof. Dr.-Ing. H. Nendza und Partner 45.291 vom 55 10.1993 Blam

0,0 bis 0,3/0,6 m gewachsener Mutterboden oder
y/' ) o angeschiitteter Mutterboden
mit Asche versetzt
bis 1,2/1,9 m Anschittung aus Grobschluff
teilweise mit Aschebeimengungen

darunter - gewachsener sandiger Grobschluff

‘ Die genauen Wassermengen, die aus den befestigten Flédchen

'

an Niederschligen anfallen, sind dem Erdbaulaberatorium Es-

sen nicht bekannt.

Der hier vorgefundene, unterhalb des Mutterbodens und der
Anschiittung anstehende gewachsene sandige Grobschluff hat
nach den Erfahrungen des Erdbaulaboratoriums Essen voraus-
sichtlich eine Wasserdurchlédssigkeit von

=i

k=1 + 10 pis 1 - 1078 m/s.

‘@ Eine grobe Uberschlagsrechnung ergab, daf bei einer Wasser-
durchlédssigkeit von kX = 1 1077 m/s auf einer Fldche von
‘5 etwa 5.000 mz, bei Anordnung von sickerstréngen in mit
Kies verfiillten Sickergrdben, in einem Abstand von 1 m,
auf der gesamten Fldche eine Aufnahme von etwa 21 m3/Taq
méglich ist. Bei einer Wasserdurchlidssigkeit wvon k=
1 - 1078 m/s wird diese Wasseraufnahmefihigkeit nur bei

etwa 6,5 m3/Tag liegen.

Um eine derartige Aufnahme zu erreichen, wird es erforder-
lich Drédnstringe frostfrei innerhalb dieser gesamten Fl&d-
che zu verlegen. Diese Drédnstrdnge sind in 90 cm tiefe

Griben einzubringen, deren Sohle mindestens 30 cm breit
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-rof. Dr-lng. H. Nendza und Partner 46.291

vom  55.10.1993 Blu
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ist. Es ist =zu gewdhrleisten, daB die Dranstrdnge (z. B.
@ 100 mm) mindestens 10 cm stark allseits mnit lehmfreien

Kiegssand der Kérnung 0/32 mm ummantelt sein werden.

Oberhalb dieser Kiessandummantelung kann bindiger Boden
aufgefiillt werden. Es ist dafilir Sorge zu tragen, daf auf
diesem bindigen Boden an der Geldndeoberfldche keine tief-
wurzelnden Bdume und Biische angeordnet werden. Aanderen-
falls besteht die Gefahr, daB langfristig die Dridngstringe

zuwachsen und in ihrer Funktion unwirksam werden.

Das Niederschlagswasser ist iliber Schlammfidnge zu leiten,

damit die Drdnstringe nicht durch Schwebstoffe zuschldm-

men.

Ob die Fldche fiir die Aufnahme der Niederschldge aus-
reicht, ist bauseits zu priifen. Sollte dies nicht der Fall
sein, empfiehlt es sich,-Staurdume zu schaffen, von denen
das Wasser verzdgert und zeitversetzt zu starken Nieder-

schlidgen in die Kanalisation abgeleitet werden kann.

Bei weiteren Fragen zum angesprochenen Themenkreis wird um

Benachrichtigung gebeten.

Sachbearbeiter

(Radmann) (Ulrichs)
Anlagen
Verteiler

WBB Baupartner, Bochum 3 x




Der Rat der Stadt Dortmund hat am 24.02.1994 beschlossen, diese Begriindung dem Be-

bauungsplan Lii 170 nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253, BGBI. III 213 - 1) beizufiigen.

Dortmund, den 64.03.3 ¥

Miller-Kastner
Stiadt., Oberbaurat




