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1.1

1.2

Riumlicher Geltungsbereich und gegenwiirtige Situation
Riumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der riiumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes um-
fasst im Stadtbezirk Liitgendortmund, Ortsteil Bévinghausen das Gebiet zwi-
schen der Ost- und Nordseite des Grundstiickes Bévinghauser Dorfstrabe 148,
den Einmiindungsbereich der geplanten ErschlieBungsstrafie, der Siidseite des
Grundstiickes Bovinghauser Dorfstrafie 128, den Ostseiten der Grundstiicke
Bivinghauser Dorfstrafie 128 und 124, der Siidseite des Flurstiickes 131 (Ge-
markung Bévinghausen, Flur 1), der West- und Siidseite des Grundstiickes Pro-
vinzialstrafe 300 (einschlieBlich einer ca. 50 gm groBen Teilfliche an der
Siidwestecke des Grundstiickes ProvinzialstraBe 300), der Westseite der Pro-
vinziﬂis\traﬁe (einschlieBlich des Einmiindungsbereiches der geplanten Er-
schlieBungsstraBe) sowie der Siidseite der Flurstiicke 1170 und 1094 (Gemar-
kung Bévinghausen, Flur 1).

Zusitzlich umfasst der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
eine extern gelegene Ausgleichsfliche in Dortmund-Bévinghausen. Es handelt
sich um eine Teilfliche aus dem Flurstiick 936 (Gemarkung Bévinghausen Flur
1) dstlich des Holter Weges. '

Die Grébe des Plangebietes betriigt insgesamt rd. 3,1 ha.

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Siedlungsbereich der Stadt Dortmund
in Néhe der Stadtgrenze zu Castrop Rauxel.

Die Anbindung an das {iber6rtliche StraBennetz erfolgt in Richtung Siiden tiber
die im Osten an das Plangebiet angrenzende ProvinzialstraBe (B 235) an die
B 1/A 40. Der Bahnhof Dortmund-Bévinghausen liegt in fuBldufiger Erreich-
barkeit ca. 700 m vom Plangebiet entfernt und stellt in 6stliche Richtung eine
Verbindung zur Dortmunder Innenstadt (Hauptbahnhof) her.

Das zukiinftige Baugebiet stellt sich zur westlichen Hilfte als Griinlandfliche
dar. Das dstliche Teilgebiet (rund um den ehemaligen Standort des abgerisse-
nen Wasserturms) umfasst einen parkartigen Bereich, der durch einen umfang-
reichen, schutzwiirdigen und erhaltenswerten Baumbestand gepriigt ist. Beide
Teilflichen werden durch eine waldartige Baumhecke getrennt. Zur Provinzial-
straBe schlieft das Grundstiick mit einer geschnittenen Hecke aus standorttypi-
schen Laubgehdlzen ab.
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Nordlich an das Plangebiet angrenzend besteht im Norden eine Grabelandfli-
che, an die sich der Bovinghauser Friedhof anschlieBt. Im Osten grenzen un-
mittelbar die ProvinzialstraBe, daran ein Sportplatz und der Stadteilpark
»Volksgarten®” an. Im Siiden und Westen besteht eine zwei- bis dreigeschossige
Wohnbebauung. Das Geldnde ist leicht gewellt und steigt von Nordwesten nach
Siidosten von 129 m i.NN auf 132 m {i.NN an.

Bestehendes Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Dortmund - Unna - Hamm stellt das Ge-
biet als Wohnsiedlungsbereich dar.

Der Flichennutzungsplan vom 27.06.1985 stellt fiir das Plangebiet zu etwa
gleich“gmﬂen Teilen Wohnbaufliche im Westen und Griinfliche - Parkanlage -
im Osten dar. Die vorgesehenen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan erfordemn keine Anderung des Flichennutzungsplanes, da dieser nicht
parzellenscharf darstellt. Bei den zu entwickelnden Wohnbauflidchen im Ostli-
chen Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes handelt sich lediglich um
eine nachrangige Erweiterung der westlichen Wohnbaufliche. Zudem sollen
die geplanten Stadtvillen im Ostlichen Planbereich in die vorhandene Griipfli-
che - Parkanlage - integriert werden. Fiir die externe Ersatzfliche stellt der Fli-
chennutzungsplan Fliche fiir die Landwirschaft dar. Die geplante Flichenfest-
setzung steht den Darstellungen des Flichennutzungsplanes nicht entgegen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit gemdB § 8 Absatz 2 BauGB
aus dem wirksamen Flichennutzungsplan abgeleitet und entwickelt.

Die Entwicklungskarte zum rechtskriiftigen Landschaftsplan Dortmund-
Mitte beinhaltet, bezogen auf das Gesamtplangebiet, drei Entwicklungsziele.
Fiir das westliche Plangebiet besteht das Entwicklungsziel 6.1 - Temporire Er-
haltung -. Beziiglich des éstlichen Plangebietes sowie der angrenzenden nérdli-
chen Friedhofsfliche besteht das Entwicklungsziel 8.2 - Beibehaltung der
Funktion -. Hinsichtlich dieses Zieles weichen die Planungsabsichten im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan Lii 166 ab, da ca. 40% der Fliche einer Wohn-
bebauung zugefithrt werden. Hinsichtlich der planexternen Ausgleichsfliche
am ,Holter Weg* weist die Entwicklungskarte das Ziel 2.1 - Anreicherung -
auf.

Die Festsetzungskarte beinhaltet keine Festsetzungen bezogen auf die geplan-
ten Wohngebiete. Demgegeniiber liegt die planexterne Ausgleichsfliche im
festgesetzten Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 - Bovinghausen -, Westlich der
Ausgleichsfliche ist die Pflanzung einer Baumreihe (Nr. 36) festgesetzt, die be-
reits realisiert wurde. Die geplante Ausgleichsfliche geht somit mit den Fest-
setzungen des Landschaftsplan konform.



Der Bebauungsplan ,,Olbachtal® — Teilgebiet Dortmund setzt fiir den Be-
reich der Ersatzfliche am Holter Weg Fliche fiir die Landwirtschaft fest.

Die an die Bévinghauser DorfstraBe angrenzenden Bereiche sind nach § 34
BauGB als im Zusammenhang bebaute Ortsteile zu beurteilen. Sowohl der
nach Osten angrenzende Freiraum (Griinland) als auch die Parkanlage sind dem
AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzurechnen.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Dortmund hat in seiner Sitzung am 18.06.1998 ein Programm
zur Forderung des Eigenheimbaus beschlossen.

Der Aﬁsschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen hat in seiner Sitzung
am 12.04.2000 dieses Programm im Grundsatz bestitigt und festgelegt, dass
pro Jahr fiir ca. 2000 Wohneinheiten Planungsrecht entwickelt wird.

Ein wichtiger Grund dieser stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung ist u.a.
die hohe Abwanderungsrate der Dortmunder Bevolkerung in die
Umlandgemeinden. Ursache  hierfiir ist wua. die zu  geringe
Grundstiicksverfiigbarkeit bzw. das geringe Baulandangebot. Mit dem
Bevolkerungsriickgang ist zudem ein erheblicher Einnahmeverlust fiir den
stadtischen Haushalt verbunden. Wohnungsbaupolitische Prioritit hat deshalb
die Forderung des Eigenheimbaus fiir die Dortmunder Bevolkerung durch
Entwicklung und Vermarktung stidtischer bzw. disponibler privater
Grundstiicksflichen.

Auch im Stadtbezirk Liitgendortmund besteht weiterer Bedarf an Baugrundstii-
cken fiir den Wohnungsbau. Daher sollen mit der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes LU 166 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Erschliefung und Bebauung geschaffen werden.

Die geplante wohnbauliche Nutzung der Fliche dstlich der Bévinghauser Dorf-
strafe entspricht den Grundsitzen einer geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung, da die Fliche unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung anschlieft und
somit eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbereiches Bévinghausen dar-
stellt. Dies gilt auch im Hinblick auf die Lage zu den 6ffentlichen und privaten
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie die Anbindung an das Netz
des dffentlichen Nahverkehrs.

Vorhabentriiger

Die Firma Falke & Sommer GmbH & Co. Wohnungsbau, Hampittelknapp
29, 44388 Dortmund, hat einen Antrag zur Einleitung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan-Verfahrens fiir das unter Ziffer 1.1 genannte Plan-



gebiet gestellt. Die Vorhabentrigerin hat der Verwaltung gegeniiber darge-
legt, dass sie bereit und in der Lage ist, das Vorhaben zu planen und zu
realisieren.

Stidtebauliches Konzept

Wihrend im westlichen Planbereich in Anlehnung an die im niheren Umfeld
vorhandene Bebauung Doppelhiuser und Reihenhiuser realisiert werden, ist
auf der Ostlichen Fldche die Errichtung von fiinf Stadtvillen vorgesehen.

Die stidtebauliche Konzeption beriicksichtigt weitgehend die vorhandenen
bzw. die zu erhaltenden Gehdlzstrukturen. Insbesondere die mit schutzwiirdi-
gen Bidumen bestandene Ostliche Fliche nimmt wesentlich Einfluss auf die
stadtebauliche Struktur.

Fiir be‘}dc Fliichen erfolgt eine separate ErschlieBung, die fiir die westliche Teil-
fliche als Offentliche Verkehrsfliche an die Bovinghauser DorfstraBe an-
schlieft und fiir die ostliche als private Zufahrt iiber die ProvinzialstraBe gesi-
chert wird.

Die Anordnung der Doppel- und Reihenhduser der westlichen Teilfléche nord-
lich der geplanten Erschliefungsstrafie erfolgt in drei Bautiefen parallel zu der
vorhandenen Bebauung an der Bévinghauser DorfstraBe. Die ErschlieBung
wird fiir diesen Bereich in Nord -Siid -Richtung gefiihrt. Die Gebiude sind
traufstindig zur ErschliefungsstraBe angeordnet. Die Gebdudekdrperstellung
ermoglicht die Ausrichtung der Gartenbereiche nach Westen bzw. Osten. Die
Bauzeile im siidlichen Planbereich orientiert sich an der Gebdudeflucht Bo-
vinghauser DorfstraBe Nr. 148. Die Gebdude sind traufstindig zu dem Er-
schlieBungsstich in West - Ost — Richtung angeordnet. Hierdurch wird die An-
ordnung der Gartenflichen nach Siiden mdglich; gleichzeitig ist die Nutzung
von Sonnenenergie durch die Ausrichtung der Dachflichen moglich. Die ge-
plante Bebauung auf diesem Teilbereich des Plangebietes orientiert sich in ih-
rer stidtebaulichen Struktur und ihrer Héhenentwicklung am westlich angren-
zenden Wohngebiet.

Die fiinf Stadtvillen (Eigentumswohnungen) im &stlichen Plangebiet sind etwa
50 m von der Provinzialstraie entfernt am ehemaligen Standort des abgerisse-
nen Wasserturms geplant. Es handelt sich hierbei um dreigeschossige, quadrati-
sche Gebiudekd6rper mit Zeltdach, die baulich miteinander verbunden sind.

Die Gebidudeanordnung ist als eine in sich abgeschlossene Solitirbebauung in-
nerhalb des priigenden Parks geplant.
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6.2

Im Plangebiet ist die Realisierung von insgesamt ca. 61 Wohnungseinheiten
geplant. Vorgesehen sind etwa 18 Doppelhiuser, 18 Reihenhduser und 25 WE
im Geschosswohnungsbau (je fiinf WE pro Stadtvilla).

Art und Mal} der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Wohnbebauung soll in der beabsichtigten Struktur als Allge-
meines Wohngebiet (WA) gemifl § 4 BauNVO rechtlich gesichert werden. Die
gemiB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuldssig, da diese
Art vm\ Anlagen und Nutzungen die beabsichtigte ruhige Wohnnutzung insbe-
sondere durch zusitzliches Verkehrsaufkommen stéren wiirden,

Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der zulissigen Vollge-
schosse, die Grundflichenzahl (GRZ) und die Geschossflichenzahl (GFZ) so-
wie durch die maximal zulissige Traufhéhe (TH max.) bestimmt.

Sowohl fiir die geplanten Doppel- und Reihenhduser als auch fiir den Bereich
der Stadtvillen wird gemaf § 17 BauNVO eine Grundflichenzahl von 04
festgesetzt. Entsprechend der festgesetzten zweigeschossigen Bebauung auf der
westlichen Fliche und der maximal dreigeschossigen Bebauung im ostlichen
Bereich wird die Geschossflichenzahl auf 0,8 im Westen und auf 1,0 im Osten
begrenzt. Damit fligt sich die vorgesehene Dichte des Plangebietes in die Um-
gebung ein.

Ferner werden maximal zuldssige TrauthShen festgesetzt. Fiir die Bebauung
auf der westlichen Teilfliche ist eine Trauthdhe von maximal 6,50 m zulissig,
da hier zwei Geschosse zulissig sind. Dies entspricht der angrenzenden Bebau-
ung an der Bdvinghauser DorfstraBe, die zwei bis drei Geschosse aufweist. Fir
den dreigeschossigen Wohnungsbau ist eine Traufhohe von maximal 10 m
festgesetzt. Bezugspunkt der Traufhéhe ist auf der westlichen Teilfliche die
Planstrafie und auf der dstlichen die private ErschlieBung. Als Traufe wird die
Hohenlage der duferen Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut defi-
niert.



Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise / baugestalterische Festset-
zungen

Die Festsetzung der iiberbaubaren Flichen erfolgt im westlichen Plangebiet
dergestalt, dass eindeutige, den Strafienraum begrenzende Baufelder entstehen.
Die riickwirtigen Grundstiicksbereiche werden von Bebauung freigehalten, um
zusammenhingende Gartenzonen entstehen zu lassen. Hiermit werden gegen-
seitige Beeintriichtigungen der Freiriume der Wohngrundstiicke ausgeschlos-
sen. Die festgesetzten {iberbaubaren Flichen gewihren jedoch eine individuelle
Gebiudekonzeption. Im westlichen Plangebiet sind gemdh § 22 (2) BauNVO
ausschlieBlich Doppelhéduser und Hausgruppen zuléssig.

Wesentliche stéidtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben
dargcf'ﬁgtcn Festsetzungen zur Geschossigkeit, Traufhéhe und zur Bauweise
bestimmt. Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung dient zur Unterstiitzung einer
stidtebaulichen Raumkantenbildung entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen.

Fiir die geplanten Gebiude werden im Westen des Plangebietes Satteldicher
mit einer Dachneigung von 25° - 40° festgesetzt. Im Osten sind fiir die Stadtvil-
len Satteldéicher und Zeltdicher mit einer Dachneigung von 25° - 35° festge-
setzt.

Um eine abgestimmte Fassaden- und Dachgestaltung zu erhalten, sind die Fas-
saden und Dacheindeckung von Doppelhiusern und Hausgruppen je
Haus(gruppe) im gleichen Material auszufithren, Die Dacheindeckung ist zu-
dem in der gleichen Farbe auszufiihren. Bei Doppelhiusern und Hausgruppen
sind der First, die Traufe und der Sockel in einer Hohe und die Dachneigungen
im gleichen Winkel auszubilden.

Mit den getroffenen baugestalterischen Festsetzungen werden Rahmenbedin-
gungen gesetzt, die in ihrer Gesamtheit dazu beitragen, dass ein harmonisches
Siedlungsbild entsteht. Die Festsetzungen greifen jedoch nicht in die architek-
tonische Ausdrucksform des jeweiligen Einzelgebiudes ein.

Fiir die Bebauung mit Eigentumswohnungen in der ostlichen Teilfliche wird
keine Bauweise festgesetzt, da die iiberbaubare Fliche die AusmaBe der Ge-
baudekonzeption festlegt und damit begrenzt.

Fiir Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen nicht mehr als 35 Prozent der
Haupttraufe in Anspruch genommen werden, damit die Décher nicht zu un-
gleichférmig wirken und eine ansonsten dreigeschossige Wirkung unterbunden
wird.



8.1

Als Materialien sind fiir die Fassaden Putz oder Klinker fiir, die Dacheinde-
ckung Beton- oder Tondachpfannen zu verwenden. Die farbliche Gestaltung
des Putzes ist in weib oder pastelifarben vorzunehmen. Klinker sind in rotoran-
ge, rotbraun oder dunkelrot zu wihlen. Fiir die Dacheindeckung sind Grau- und
Rotténe zulissig.

Zur einheitlichen Gestaltung und Fassung des offentlichen Raumes werden im
Ubergang der privaten Gartenfliche zum Freiraum und zur Nachbarbebauuung
hin Festsetzungen zur Einfriedung getroffen. Bezogen auf die im Planbereich
entstehenden Gartengrenzen wird festgesetzt, dass Maschendrahtziiune ledig-
lich innerhalb der festgesetzten Schnitthecken statthaft sind und 1 m Hoéhe
nicht iiberschreiten diirfen.

Erschihﬂung und ruhender Verkehr
ErschlieBung des Plangebietes

Die Anbindung der westlichen Teilfliche des Plangebietes erfolgt zwischen
den Gebiuden Hausnummern 128 und 148 im Siidwesten an die Bévinghauser
Dorfstrafie. Die dstliche Fliche wird iiber eine private ErschlieBung an die Pro-
vinzialstraBe angebunden. Hiermit ist die verkehrliche Erschliefung des
Wohngebietes iiber zwei separate Anschliisse gesichert. Hierdurch wird zum
einen das Verkehrsaufkommen aufgeteilt; zum anderen entstehen ruhige
Wohnbereiche ohne Durchgangsverkehr.

Die innere Erschliefung der westlichen Teilflache erfolgt iiber eine Stichstrabe
von der Bévinghauser Dorfstrafe Richtung Nordosten und wird nach rd. 60 m
nach Nordnordwesten gefithrt. Der kurze Richtung Siidwesten fithrende Stich
dient gleichzeitig der ErschlieBung der riickwirtig der Bovinghauser DorfstraBe
vorgesehenen Reihenhausbebauung sowie der nordwestlich angrenzenden Fl&-
che fiir die Niederschlagsentwisserung. Zur Erschliefung der Gebidude wird
Richtung Siidosten ein Gehrecht zugunsten der jeweiligen Anlieger mit Anbin-
dung an die &ffentliche StraBe festgesetzt.

In Hohe der vorhandenen Baumhecke, die die beiden Flichen voneinander
trennt, wird eine 6ffentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Fufi-
und Radweg“ bis zur Stellplatzanlage festgesetzt, so dass damit auch eine
Durchfahrt von PKW-Verkehr unterbunden wird. Gesichert wird dies im spite-
ren Ausbau durch das Setzen von Sperrpfosten in der Verbindung. Dieser Full-
und Radweg wird auf der Ostlichen Teilfliche in Form eines Gehrechtes zu-
gunsten der Allgemeinheit bis zur Provinzialstrafie fortgefithrt. Durch diese
Wegeverbindung kann der Eingriff in die Baumhecke durch die Einengung mi-
nimiert werden,
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8.2

Die dstliche Fliche des Plangebietes wird iiber eine weitgehend 5,50 m breite
private ErschlieBung von der ProvinzialstraBe erreicht.

Die dffentliche Verkehrsfliche wird als Mischverkehrsfliche festgesetzt, da sie
ausschlieflich eine Anliegerfunktion hat. Die StraBenquerschnitte betragen
5,50 m. Zur ErschlieBung der Fliche fiir die Beseitigung des Niederschlags-
wasser sind 4,75 festgesetzt. Die Aufteilung und Gestaltung des Strafenraumes
bleibt der Ausfilhrungsplanung iiberlassen.

Um das siidlich an den Planbereich angrenzende Grundstiick Gemarkung Liit-
gendortmund, Flur 2, Flurstiick 1158, an das offentliche Strafienverkehrsnetz
anzubinden, ist zugunsten des Eigentiimers und der Versorgungstriiger ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht in 3,0 m Breite dstlich des siidlichen Baufeldes ein-
getragen worden.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Regelungen der Landesbauordnung
auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Fiir das westliche Teilggbiet
sind zwei Stellplidtze pro Wohneinheit und fiir den dstlich gelegenen mehrge-
schossigen Wohnungsbau eineinhalb Stellplatz pro Wohneinheit im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Bei Doppelhiusern erfolgt die Unterbringung im seitlichen Grenzabstand (Ga-
rage mit zweitem Stellplatz vor der Garage). Bei Hausgruppen werden die
Stellplitze in einer direkt zugeordneten Stellplatzanlage untergebracht. Fiir das
dstliche Baugebiet wird eine Tiefgarage festgesetzt. Da hier jedoch nicht alle
erforderlichen Stellpldtze nachgewiesen werden konnen, werden zusitzliche
Stellplatzflichen im Bereich zwischen dem Wohnkomplex und dem geplanten
offentlichen Spielplatz angeordnet.

Grundsitzlich sind private Stellplitze und Garagen nur innerhalb der iiberbau-
baren Flichen und auf den dafiir gekennzeichneten Flichen fiir Nebenanlagen
zulissig.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB kénnen im Bebauungsplan auch Fldchen fiir das
Parken von Fahrzeugen festgesetzt werden. Derartige Festsetzungen sind in der
Regel erforderlich, um entsprechend dem Grundsatz einer abschlieBenden Re-
gelung der baulichen und sonstigen Nutzung auch den ruhenden Verkehr in an-
gemessenem Umfang bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beriick-
sichtigen. Da im Baugesetzbuch selbst keine Richtzahlen fiir diesen Stellplatz-
bedarf enthalten sind, muss auf Empfehlungen zuriickgegriffen werden. Dabei
bietet sich an, auf die ,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstrafien
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9.1

9.2

EAE 85 zuriickzugreifen, die von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen mit Sitz in Koéln herausgegeben worden sind. Nach Ziffer
52.1.2 - Park- und Ladeflichen im StraBenraum - soll in geplanten Baugebie-
ten ohne private Stellplatzdefizite fiir Besucher und Lieferanten je nach Struk-
tur eines Gebietes in der Regel im offentlichen Bereich eine Parkmdglichkeit
fiir etwa 3 bis 6 Wohnungen zur Verfiigung stehen. Entsprechend dieser Emp-
fehlung sollte in der Regel in allgemeinen Wohngebieten fiir ca. 5 Wohnungs-
einheiten ein Gffentlicher Stellplatz vorgesehen werden.Fiir das westliche Bau-
gebiet werden im offentlichen StraBenraum offentliche Besucherparkplitze in
der GroBenordnung von rd. 20 % der Wohneinheiten angeordnet.

Bei Anordnung der Stellplatzanlagen wurde darauf geachtet, dass die mittig des
Gebietes verlaufende Baumhecke davon nicht beriihrt wird. Ein ausreichender
Abstand der Stellplitze wurde jeweils beriicksichtigt. Im ostlichen Plangebiet
werden 4 Besucherstellplitze auf der pivaten Fliche nachgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist gut durch den offentlichen Personennahverkehr erschlossen.
In ca. 150 m Entfernung liegt sidlich des Planbereiches an der ProvinzialstraBe
die Haltestelle Bévinghauser Dorfstrafe, die von der Buslinie 378 nach Bo-
chum-Langendreer und nach Castrop und von der Buslinie 462 nach Marten
und Huckarde angefahren wird. Mit beiden Buslinien kann sowohl die im Sii-
den gelegene S-Bahnhaltestelle Dortmund-Liitgendortmund (S-Bahnlinie S 4),
als auch der Bahnhof Bévinghausen (Regionalbahn 43) erreicht werden.

Offentliche und private Griinflichen
Private Griinfliche

Um die Griinfliche mit dem vorhandenen umfangreichen Baumbestand im &st-
lichen Plangebiet langfristig zu sichern, ist sie als private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung - Parkanlage - festgesetzt worden. Der schiitzenswerte
Baumbestand auf dieser Fliche ist entsprechend kenntlich gemacht worden.

Offentliche Griinfliiche

Die geplante Wohnbebauung liegt gemif Spielflichenbedarfsplan in einem Be-
reich, der unterversorgt ist. Aufgrund einer aktuellen Berechnung ist nach dem
Beiplan ,Spielflichen* zum Flichennutzungsplan eine ca. 500 m” groBe Spiel-
fliche der Kategorie - B - nachzuweisen. Durch die geplante BaumaBnahme
wird ein Bedarf von 137 m® ausgelost. Der restliche Flichenanteil errechnet
sich aus der umgebenden Bestandsbebauung. Der Spielplatz wird vom Vorha-
bentrdger naturnah ausgebaut und der Stadt Dortmund tibertragen.
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Der Spielplatz ist siidlich des geplanten Geschosswohnungsbaus am Ubergang
zur geplanten Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Die Fliche ist iiber die 6f-
fentliche Anliegerstraffe erschlossen und wird nach Siiden von vorhandenen
Bidumen eingesdumt.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Mafinahmen
Gesetzliche Grundlage

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das
Klimﬁ\ﬁu beriicksichtigen. Des weiteren sind gemiB § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB die
Belange von Freizeit und Erholung und geméf § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
{BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG gelten Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintriichtigen kénnen, als Eingriff in Bo-
den, Natur und Landschaft. In Erginzung hierzu definiert § 4 Abs. 2 LG NW Ein-
griffstatbestéinde.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigun-
gen von Boden, Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie
unvermeidbare Beeintriichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 4 Abs. 4 LG NW,

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft (im Sinne von § 4 Abs. 4 LG NW) sind nach § 1 a Abs. 2 BauGB
in der Abwigung zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Abwigung sind somit
geeignete Mafnahmen zur Eingriffsvermeidung und ggf. zum &kologischen
Ausgleich festzulegen. GemiB § 1 a Abs. 3 BauGB kénnen AusgleichsmaBnahmen
im Bebauungsplan gemif § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Die AusgleichsmaBnahmen sind vordringlich im Plangebiet (planinterner Aus-
gleich) vorzusehen, um die Anforderungen nach einem ,riumlichen® Ausgleich zu
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erfiillen. Gemih § 4 Abs. 4 LG NW (Novelle vom 9.5.00) sind Ausgleichsmal-
nahmen, soweit dies zumutbar ist, auf Fiichen im Eigentum des Verursachers im
Plangebiet durchzufiihren. Erginzend hierzu ist der Ausgleich bei Neuversiegelun-
gen gemilB § 4 Abs. 4 LG NW _vorrangig” durch eine Entsiegelung an anderer
Stelle in dem betroffenen Raum, ggf. planextern, zu bewirken.

Diese Ausgleichsprioritit hat der Eingriffsverursacher zu beachten. Sie ist in die
Abwigung einzustellen. Wenn der Eingriff im Plangebiet nicht vollstindig aus-
gleichbar ist, muff der Eingriff planextern im Sinne von § 5 Abs. 1 LG NW, d.h.
auf ,funktional* und ,riumlich geeigneten Flichen im Eigentum des Eingriffs-
verursachers in dem durch den Eingriff betroffenen Raum (i.d.R. der Stadtbezirk)
ausgeglichen werden. Hierzu hat der Eingriffsverursacher spitestens bis zum Sat-
zungsgimhluss eine ebenfalls fachlich geeignete Ausgleichsfliche zu erwerben
und deren Verfiigbarkeit nachzuweisen. Nach Durchfiihrung der AusgleichsmaB-
nahme sind die Ausgleichsflichen dem Umweltamt der Stadt Dortmund kosten-
und lastenfrei zu iibereignen.

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet setzt sich aus zwei unterschiedlichen Bereichen zusammen. Der
dstliche Teil besteht aus einer parkihnlichen Fliche mit zahlreichen schutzwiirdi-
gen, {iberwiegend ilteren Laubbaumsolitiren. Platane, Berg-Ahorn und Hybrid-
Pappel dominieren vor Winter-Linde, Rot-Buchen und Gemeine-Esche. Mit Aus-
nahme der Randfléichen fehlen Striucher. Stattdessen liegt eine Rasen- / Wiesen-
brache vor, in der Scharbockskraut und Wiesenschaumkraut im Frithjahr groffli-
chig auftreten. In sonnigen Abschnitten dominieren Griser. Auf dieser Fliche hat
bis vor ca. 15 Jahren im zentralen Bereich der Wasserturm Bdvinghausen gestan-
den. Nach dem Abbruch konnte sich auf dem ehemaligen Wasserturm-Standort ein
Vorwald aus Sand-Birke, Sal-Weide und Berg-Ahorn entwickeln, der inszwischen
gerodet wurde. Die ostliche und die westliche Fliche trennen eine Erlen-
Baumbhecke geringen Baumholzes sowie ein Brombeersaum. In Richtung Provinzi-
alstrafe grenzt eine ortsbildprigende Rot-Buchen-Schnitthecke das Grundstiick ab.
Die Fliche ist nicht 6ffentlich zugénglich.

Das westliche Plangebiet wurde bis zur Durchfiihrung von bodendenkmalpflegeri-
schen Grabungen 1999 iiberwiegend als Griinland und kleinfléchig als Grabeland
genutzt. Nach Beendigung der Grabungen sind die Flichen brachgefallen. Auf ih-
nen konnte sich eine ausdauernde Kraut- und Grasflur entwickeln. Die Fliche ist
anniihernd baumfrei. Lediglich im Siiden existiert ein Strauchsaum.

Das gut durchgriinte Plangebiet weist aufgrund der umgebenden Bebauung eine
insgesamt miiBige Bedeutung als Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere
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auf. Durch die zunehmend extensive Nutzung des Plangebietes steigt jedoch die
Bedeutung als Riickzugsort und Ausweichlebensraum fiir wildlebende Pflanzen
und Tiere.

Demgegeniiber ist hervorzuheben, dass das Plangebiet aus Sicht des Biotopver-
bundes zwischen dem Naturschutzgebiet "Olbachtal” im Westen und dem Natur-
schutzgebiet "Dellwiger Bach" im Osten eine wichtige Bindegliedfunktion auf-
weist. Relativiert wird diese Einschitzung durch den rechtskriiftigen Landschafts-
plan, der bezogen auf das Plangebiet keine restriktiven Festsetzungen beinhaltet.
Fiir die wohnungsnahe Erholung haben die bislang offentlich nicht zugénglichen
Flichen keine Bedeutung. Das hohe Griinvolumen begiinstigt die natiirlichen Bo-
den- und Klimafunktionen und erméglicht tkologische Ausgleichsleistungen im
Hinblick auf den natiirlichen Wasserkreislauf (Versickerung, Verdunstung) und
die klimatische Regeneration (Sauerstoffanreicherung, Schadstofffilterung etc.).

Beschreibung und Bewertung der Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 4 Landschaftsgesetz NW (LG

NW) sind Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Lei-

stungsfiihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich ‘oder

nachhaltig beeintriichtigen kdnnen.

Als Eingriff gelten:

- Die Errichtung oder wesentliche Anderung von Schienenwegen, von Strafen
und von baulichen Anlagen.

- Die Umwandlung von Wald.

Das LG NW sieht weiter in § 6 Abs. 2 vor:

.Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft, der aufgrund eines nach éffentli-

chem Recht vorgesehenen Fachplans vorgenommen werden soll, hat der Planungs-

triiger im Fachplan oder in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan, der Be-
standteil des Fachplans ist, alle Angaben zu machen, die zur Beurteilung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft erforderlich sind. Erforderlich sind insbesondere:

1. Die Darstellung und Bewertung der ékologischen und landschaftlichen Gege-
benheiten unter besonderer Hervorhebung wertvoller Biotope und der betrof-
fenen Waldfliche.

2. Die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs.

3. Die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaBnahmen zur
Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen®.

Im Plangebiet erfolgen insbesondere folgende Beeintriichtigungen des Naturhaus-

haltes:

e Nachhaltige Verinderung natiirlicher Bodeneigenschaften bzw. Zerstrung der
Bodenstruktur durch Abgrabung und Verdichtung wihrend der Bauphase.
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e Nachhaltige Zerstirung der natiirlichen Bodenstruktur durch Versiegelung und
Uberbauung bislang unversiegelter Flichen durch Wohngebiude, Erschlie-
fungsstrafen, Garagen und Stellplitze.

¢ Reduzierung der klimatischen Ausgleichsfunktionen durch Versiegelung kli-
matisch aktiver Vegetationsflichen.

¢ Verlust waldartiger Gehélzbestinde, Gebiische, Einzelbdume, extensiver Ra-
senflichen und Ruderalfluren. Von der als ,,Wald*“ definierten Fliche werden
insgesamt 1.195 m” beansprucht.

e Reduzierung des Biotopentwicklungspotenzials extensiv genutzter Flichen mit
Bedeutung als Refugial- und Verbindungsbiotop.

Von einer Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung
im &stlichen Plangebiet ist nicht auszugehen, da die ortsbildprigende Rot-
Buche}nQecke an der Provinzialstrafle erhalten bleibt und die geplante Bebauung in
den vorhandenen Baumbestand integriert wird. Lediglich der Verlust der Erlen-
Baumhecke, des vorwaldartigen Gehdlzes auf der Wasserturmstandfliche sowie
des Brombeersaumes wirkt sich negativ auf das Landschaftsbild aus.

Die geplante Bebauung im Westen des Plangebietes liegt in "zweiter Reihe" hinter
der vorhandenen Randbebauung an der Bévinghauser DorfstraBe. Daher wirkt sich
die Inanspruchnahme von Griinland miBig negativ auf das Landschafisbild aus.

Vor dem Hintergrund, dass nachweisbarer Bedarf an zusitzlicher Wohnbaufliche
besteht und die stidtebauliche Priifung die diesbeziigliche Eignung der Flichen
festgestellt hat, sind die zu erwartenden Eingriffe unvermeidbar und im Zuge der
Anwendung der Eingriffsregelung auszugleichen.

Eingriffsvermeidungsstrategie

Der Verursacher eines Eingriffes ist zunichst verpflichtet, vermeidbare Beein-
triichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen. Im
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Lii 166 bedeutet dies in ers-
ter Linie, den schutzwiirdigen Baumbestand im dstlichen Plangebiet innerhalb des
Bebauungskonzeptes zu integrieren. Wihrend der Bauphase sind die Biume durch
eine ausreichend groBflichige Abziunung sowohl im Stamm-, als auch im Kronen-
und Wurzelbereich vor Verletzungen sowie Bodenverdichtung zu schiitzen. Dies
gilt auch fir die Rot-Buche im Gehweg an der ProvinzialstraBie.
Beeintriichtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes werden durch eine Festset-
zung zugunsten der Verwendung wasserdurchlissiger Wegemalerialen sowie die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von 100% der abflusswirksa-
men Flichen im Plangebiet vermieden.



10.5 MabBnahmen zur Eingriffsvermeidung, zur Griingestaltung und zum dkolo-

gischen Ausgleich

10.5.1 Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung

Zur Vermeidung von Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes, des Bodens und des
Landschaftsbildes sind laut landschaftspflegerischem Fachbeitrag folgende Maf-
nahmen vorgesehen:

Weitgehender Verzicht auf die Inanspruchnahme schutzwiirdiger Laubbdume
zugunsten von Uberbauung oder Versiegelung etc..

Vermeidung der Beeintrichtigung des Kronen- und Wurzelbereiches von
schutzwiirdigen Laubbiumen durch Einhaltung eines Mindestabstandes der
Bé‘b@uung vom Traufbereich von mind. 1,50 m und ausreichenden Schutz wiih-
rend der Bauphase sowie Unterlassung von Aufschiittungen'und Abgrabungen.
Schutz der solitir stehenden Rot-Buche an der Einmiindung der Grundstiicks-
zufahrt in die ProvinzialstraBe durch SchutzmaBnahmen wiihrend der Baupha-
se und Vergroferung der bisherigen Baumscheibe auf mindestens 12 m?.
Vermeidung des Verlustes der landschaftlichen Einbindung durch den Erhalt
der Rot-Buchen-Schnitthecke an der Provinzialstralie.

Effiziente Flichennutzung durch kompakte Doppelhausbauweise.

10.5.2 MaBnahmen zur Griingestaltung

Im einzelnen sind folgende Mafnahmen zur Griingestaltung vorgesehen (vgl. land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag):

Pflanzung von Laubholz-Schnitthecken entlang der dufieren Gartengrenzen,
insbesondere zur Abschirmung vom nérdlich angrenzenden, ungeordneten
Grabeland und der benachbarten Bebauung.

Berankung von Garagen, die an &uBeren Grundstiicksrindern stehen und die
Fliche fiir die zuvor beschriebene rahmende Heckenpflanzung beanspruchen.
Pflanzung einer Laubholzhecke mit Uberhiltern (mittelgrofe Biume) zwi-
schen dem &stlichen und westlichen Baufeld zur Schaffung einer Griinabgren-
zung. Diese MaBnahmen ist gleichsam als Ersatz fiir die Inanspruchnahme der
Erlen-Baumhecke anzusehen.

Eingriinung der Gemeinschaftsmiillanlagen durch Rankgeriiste mit vorzugs-
weise wintergriinen Kletterpflanzen. MaBnahme dient der griinplanerischen
Einbindung.

Pflanzung eines einreihigen Gehdlzstreifens am duBeren Rand der geplanten
westlichen Versickerungsmulde, Die Mafinahme dient der erganzenden Griin-
einbindung und schirmt die Nachbargrundstiicke effektiv ab.

Pflanzung von 3 mittelgroBen hochstdmmigen Laubbidumen einschlieBlich be-
griinter Baumscheiben und Sicherung mit Biigel oder Poller in der nord-
siidlich verlaufenden ErschlieBungsstrafie.
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e Pflanzung von 4 mittelgrofen hochstimmigen Laubbdumen einschlieflich be-
griinter Baumscheiben an privaten und &ffentlichen Stellplatzanlagen im west-
lichen Baufeld. Bei den privaten Stellplatzanlagen im &stlichen Baufeld kann
wegen des vorhandenen, dichten Baumbestandes auf eine Eingriinung verzich-
tet werden. Beide Mafinahmen dienen der Anreicherung der Verkehrsflichen
mit Badumen.

e Entnahme einzelner, zu dicht stehender oder abgiingiger Gehélze (Nr. 6, 12,
13, 15, 24, 25) zugunsten der Entwicklung benachbarter Bdume im westlichen

Plangebiet.

« Spielplatzgestaltung unter Beriicksichtigung einer kind- und spielgerechten
Pflanzenverwendung.

Im g sind Pflanzenauswahllisten beigefiigt, die die zu verwendenden Gehdl-

ze beinhalten und vorgeben.

10.5.3 Ausgleichsfliichenkonzept und dkologische Ausgleichsmafinahmen

15

Die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes, die durch die Wohnbebauung und
Anlage von Wegen und Strafien erfolgen, kénnen innerhalb des Plangebietes picht
vollstindig ausgeglichen werden.

Zur Kompensation des dkologischen Funktionsverlustes im Plangebiet werden
gemiB Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Ausgleichsmafnahmen auf einer insgesamt 12,000 m? grofien Fli-
che durchgefiihrt. Die Fliche liegt im engen rdumlichen Bezug zum Eingriff. Es
handelt sich um das Flurstiick 936, Flur 1, Gemarkung Bévinghausen, am "Holter
Weg" im Landschaftsschutzgebiet "Bévinghausen” gelegen. Das Flurstiick ist ins-
gesamt 16,787 m’ groB. Es wird groBienteils ackerbaulich genutzt. Auf dieser Fli-
che kénnen drei Ausgleichserfordernisse realisiert werden:

- Eine Ersatzaufforstung fiir die Inanspruchnahme ,Wald*;

- der gesetzliche Ausgleich gemiif § 8a BNatSchG sowie

- der freiwillige 6kologische Ausgleich gemil der stadtpolitischen Vereinbarung.

Das Ausgleichsflichenkonzept wurde mit dem Umweltamt abgestimmt und bein-

haltet laut landschaftspflegerischem Fachbeitrag folgende flichenbezogene Aus-

gleichsmafinahmen:

¢ Aufforstung einer insgesamt 5.035 m? groBen Fliche mit heimischen, standort-
typischen Geholzen und einem 5 m breiten, strauchreichen Waldmantel. Diese
MaBnahme dient a) zur Kompensation der Inanspruchnahme fiir Wald (1.195
m?). b) Gleichsam fiir den zusitzlichen, freiwilligen Skologischen Ausgleich
(3.840 m?) fiir die Inanspruchnahme von Fléiche, die im Flichennutzungsplan
als Griinflliche dargestellt ist. Die MaBnahme ist mit dem Forstamt Schwerte
abzustimmen und es ist eine Genehmigung zur Erstaufforstung einzuholen. Im
Rechtsplan sind diese Flidchen als Ausgleichsflichen A 1 und A 2 festgesetzt.
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e Dem gesetzlichen Ausgleich gemilf § 8a BNatSchG wird durch Anlage einer
Obstwiese auf einer 5.900 m? grofen Fliche als 2-schiirige Mihwiese mit einer
Pflanzung von Wildobstbdumen und bliitenreichen Laubbidumen nachgekom-
men. Randlich wird die Fliche durch einen 1,5 m Grassaum breiten zum an-
grenzenden Acker begrenzt. Dieser Pufferstreifen soll helfen, die angrenzende
Ackerfliche uneingeschriinkt nutzen zu konnen. Im Anschluss wird eine
Strauchpflanzung aus heimischen standortgerechten Arten durchgefithrt (765
m? Pflanzung, 300 m? Saum). Die Pflanzung wird an zwei Stellen unterbro-
chen, um Sichtbeziechungen zu ermdglichen. Im Rechtsplan ist diese Aus-
gleichsfliche mit A 3 gekennzeichnet.

Im Anhang sind Pflanzenauswahllisten beigefiigt, in denen beispielhaft die zu
verwendenden Geholze aufgelistet sind. Die Gesamifliche ist allseits mit einem
Maschendrahtzaun einzufrieden. Dieser Zaun dient als Schutz vor Nagern (An-
wuchsbicherheit), der vorsorglichen Vermeidung einer Vermiillung der Aus-
gleichsfliche sowie als sichtbare Flichenabgrenzung in Richtung Ackerfléiche.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Im Rechtsplan sind folgende Eingriffsbereiche differenziert und gekennzeichnet

worden: '

E1 Verlust von zwei waldartigen Geholzbestiinden.

E2 Verlust von Freiflichen, die im Flichennutzungsplan als Griinfliche darge-
stellt sind.

E3 Flichen, in denen durch die o. g. Wirkungen die Leistungsfihigkeit des Na-
turhaushaltes erheblich und nachhaltig beeintriichtigt wird.

Die tabellarische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ist Bestandteil des landschaftspfle-

gerischen Fachbeitrages. Als Eingriff wurden folgende Werte ermittelt:

e El: Verlust von Wald: 725 m? vorwaldartiges Gehdlz und 470 m? Erlen-
Baumhecke (Summe 1.195 m?). Al: Waldausgleich im Verhiiltnis 1:1 laut
Aussagen des Forstamtes Schwerte vom 13.08.2001. Innerhalb der Ausgleichs-
fliche A1 werden 1.195 m? Wald aufgeforstet.

e E2: Verlust von 3.840 m? Freiraum, die im Flichennutzungsplan als Griinfli-
che dargestellt ist. A2: Verwendung von 3.840 m? Ausgleichsfliche, um diese
ebenfalls mit Wald aufzustocken.

» E3: Insgesamt ergibt sich ein Wertverlust von 93.060 Punkten durch die Beein-
trichtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes infolge der Bebau-
ung im Plangebiet (Bestand 205.480 Punkte, Planung 112.420 Punkte). A3:
Der gesetzliche Ausgleich wird durch folgende MaBnahmen nachgewiesen:
Aufwertung einer Ackerfliche zu einer Wildobstwiese mit randlichen Strauch-
pflanzungen samt Saum in einer GréBenordnung von 93.115 Punkten auf ins-
gesamt 6.965 m’.

Durch die zuvor beschriebenen Ausgleichsmafinahmen konnen die drei Aus-
gleichserfordernisse vollstindig ausgeglichen werden.
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Umweltbelange

Altlasten

Der Planbereich ist in der Karte der Stadt Dortmund {iber Altstandorte und Alt-
ablagerungen (Stand: September 2000) nicht gekennzeichnet.

Auch sonstige Erkenntnisse iiber Bodenverunreinigungen liegen dem Umwelt-
amt nicht vor.

Methanausgasungen

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiet zu Austritten von Me-
thangas an der Tagesoberfliche. Nihere Uberpriifungen ergaben, dass es sich in
diesen Fillen um natiirliche Gasvorkommen aus dem Steinkohlegebirge han-
delte. Solche Austritte konnen durch natiirliche (z. B. geologische Verwerfun-
gen, Briiche etc.) und anthropogene (Bohrungen, Gelindeeinschnitte) Weg-
samkeiten begiinstiget werden. Im Falle einer Uberbauung sind die Explosions-
bzw. Brandeigenschaften von Methan-Luftgemischen innerhalb geschlossener
Ridume zu beriicksichtigen. In Abhingigkeit von der jeweiligen Ausgasufigs-
wahrscheinlichkeit kénnen bei Neubaumafinahmen vorsorgliche Sicherungs-
maBnahmen (Gas-drainage) erforderlich werden.

Die Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund
(Stand: Januar 1999) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich
der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt in der Zone 2. Danach
sind Methangasaustritte hinreichend wahrscheinlich. In den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ist unter dem Vorsorgeaspekt ein Hinweis im Hinblick auf
nachfolgende Baugenehmigungsverfahren aufgenommen worden.

Immissionen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen u. a. insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiiltnisse zu beriicksichtigen. Das Ingenieurbiiro fiir technische Akustik und
Bauphysik, Eugen Bauer und Partner, hat zu den Auswirkungen verschiedener
Lirmquellen (KFZ-Verkehr, Sportanlage) eine schalltechnische Untersuchung!
zur Belastung der geplanten Bebauung durchgefiihrt. Die schalltechnische Un-
tersuchung kann beim Stadtplanungsamt eingesehen werden.

1 L&rmtechnische Beurteilung zu den Verkehrsgerauschen und Gerduschen durch Sportlérm
Ingenieurbiiro fiir Technische Akustik und Bauphysik Eugen Bauer und Partner GmbH, Dort-
mund, 17.01.2002
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An den geplanten Wohnhiusern der Allgemeinen Wohngebiete im westlichen
Planbereich wird der schalitechnische Orientierungswert nach der DIN 18005
(Teil 1, Ausgabe Mai 87, Schallschutz im Stiidtebau - Schalltechnische Orien-
tierungswerte filr die stidtebauliche Planung) fiir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bei vollstindiger Bebauung des Gelindes
groftenteils eingehalten bzw. unterschritten. An dem geplanten Geschosswoh-
nungsbau des Allgemeinen Wohngebietes an der ,,ProvinzialstraBe* werden die
Orientierungswerte nach der 18. BimSchV durch die Sportanlage dstlich der
Provinzialstrafe von 50 dB(A) tags und die Orientierungswerte nach der DIN
18005 durch den Verkehr der ,ProvinzialstraBe*® fiir Allgemeine Wohngebiete
tags und nachts iiberschritten.

An den zur ProvinzialstraBie nichstgelegenen Fassaden betragen die Uber-
schreitungen der Orientierungswerte durch den Straenverkehr im Erdgeschoss
bis zu 6,0 dB(A) tags und bis zu 8,4 dB(A) nachts. Die Uberschreitungen durch
den Sportlirm wurden mit bis zu 5,6 dB(A) tags im Ruhezeitraum an Sonn-
und Feiertagen von 13.00 bis 15.00 Uhr ermittelt.

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und Mafnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schiidliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden
werden.

Die vorgegebene und geplante stidtebauliche Struktur erlaubt keine Planung,
die den Grundsitzen des § 50 BImSchG - Trennung von stérenden und stor-
empfindlichen Nutzungen - gerecht wird. Die geplante Bebauung im dstlichen
Planbereich orientiert sich an der westlich angrenzenden Wohnbaufléiche und
ist im weiteren in ihrer Exposition durch die Parkanlage weitgehend festgelegt.
Die Gebiude sind etwa in einer Entfernung von 50 m vom Fahrbahnrand der
Straffe am ehemaligen Standort des Wasserturmes innerhalb einer parkartigen
Griinfliche geplant. Ein weiteres Abriicken der Wohnbebauung von der ,,Pro-
vinzialstraBe* ist nicht sinnvoll, da es sonst zu einer Aufgabe der Wohnnutzung
in dieser Siedlungslage fiihren wiirde.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen
erforderlich, es sei denn, die zulissigen Innenschallpegel werden bereits durch
entsprechende Gestaltung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders
schutzbediirftigen Arbeits- und Aufenthaltsriume zur lirmabgewandten Seite
hin bzw. durch eine geeignete Baukdrperanordnung nicht iiberschritten.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen aktive und passive Mafnahmen in Be-
tracht, wobei die aktiven zunéchst Vorrang vor passiven haben.
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Um die schalltechnischen Orientierungswerte im gesamten Plangebiet tags und
nachts einhalten zu kénnen, wire die Anwendung aktiven Larmschutzes in
Form einer ca. 5 m hohe Schallschutzwand mit ca. 90 m Linge entlang der
»Provinzialstrae* erforderlich. Dies ist aufgrund der unerwiinschten stidtebau-
lichen Wirkung nicht zu vertreten. Zur Provinzialstrabe prisentiert sich das
Grundstiick als Parkfliche mit ortsbildprigenden Baumbestand. Die Anord-
nung einer Lirmschutzwand ist auf Grund der Schallausbreitung direkt an der
Lirmquelle anzuordnen, Die Sichtbeziehungen zur Parkfliche von der Provin-
zialstraBe aus wiren durch eine 5 m hohe Wand unterbunden. Ein aktiver
Schallschutz am ca. 50 m entfernten Gebéude wiirde eine unverhiltnismifig
hohe Schallschutzwand erfordern.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Maf-
nahmeQdan den betroffenen Gebiiuden erreicht werden kann, sind die in der Ta-
belle 6 der VDI-Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innen-
schallpegel fiir die Lirmdimmung von Fenstern, Balkonen und Wintergirten
zugrundezulegen. Die Glasflichen sind ndimlich als die Aufienbauteile anzuse-
hen, welche die geringste Dimmwirkung gegen Lirmimmissionen aufweisen.

Durch eine textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, dass die
Gebiude im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bei allen Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten mit schallschiitzenden AuBenbauteilen zu versehen sind, die die
Einhaltung der Tag- und Nachtwerte der Innenschallpegel gewihrleisten. Fiir
das Allgemeine Wohngebiet an der Provinzialstrabe werden offene

Balkone und Loggien auf den emissionszugewandten Seiten der Gebiude
ausgeschlossen. Fiir Wintergirten sind Schallschutzfenster entsprechen der
VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden. Die zulissigen Innenschallpegel diirfen
nicht iiberschritten werden.

ﬁherschwemmungsgehictc

Die nidchstgelegenen FlieBgewisser sind laut FlieBgewisserkarte 1991 der
"Dellwiger Bach", der ca. 300 m stlich des Plangebietes entspringt sowie die
siidlich davon entspringende ,Deipenbecke, ca. 350 m entfernt. Westlich des
Plangebietes ist kein FlieBgewisser in Nithe des geplanten Wohngebietes. Fiir
die vorgesehene Bauflichenausweisung ist somit § 32 Wasserhaushaltsgesetz -
Uberschwemmungsgebiete- nicht relevant (Festsetzung von Retentionsflichen
fiir moigliche Uberschwemmungen).

Umweltvertriiglichkeitspriifung
Gemif § 1a Abs. 2 BauGB i.d.F. vom 27.07.2001 sind die umweltschiitzenden Be-

lange in der Abwiigung zu beriicksichtigen. Dies beinhaltet gemif § 1a Abs. 2
Nr.3 BauGB auch die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen



eines Vorhabens entsprechend dem Planungsstand auf die belebte und unbelebte
Umwelt, die Kultur- und sonstigen Sachgiiter, sowie die Wechselwirkungen zwi-
schen den vorgenannten Schutzgiitern im Rahmen einer Umweltvertriglichkeits-
priifung (UVP),

Die UVP wird gesetzlich zwingend, soweit im Bebauungsplanverfahren die pla-
nungsrechtliche Zulissigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll, fiir
die nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom
27.07.2001 i.V.m. der Richtlinie 2001/42/EG vom 27.06.2001 (UVP-RL) eine
Vempflichtung zur Durchfiihrung einer UVP besteht.

Gemiif der §§ 3 Abs. | und 17 UVPG ist das UVPG fiir Vorhaben, die in der An-
lage 1 zum UVPG aufgefiihrt sind, anzuwenden. Die Feststellung der UVP-Pflicht
gehorcht dem § 3a UVPG, wobei die verfahrensfithrende Behérde nach Beginn des
Verfahrens priift, ob geméB der §§ 3b bis 3f UVPG fiir das Vorhaben eine Ver-
pflichtung zur Durchfithrung einer UVP besteht. Das Ergebnis dieser Vorpriifung
ist im Zuge des Verfahrens bekannt zu geben.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Lii 166 ist gemilB Anla-
ge 1 zum UVPG, Nr. 18.7 als ,Stidtebauprojekt“ zu definieren. Bezogen auf Vor-
haben im AuBenbereich wire demnach ab 2 ha Grundfliche im Sinne des § 19
Abs.2 BauNVO die Vorpriifpflicht des Einzelfalles sowie ab 10 ha Grundfliche
der Schwellenwert fiir die UVP-Pflichtigkeit gegeben.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Lii 166 -Wasserturm Bévinghausen- incl.
externer dkologischer Ausgleichsfliche beliiuft sich auf 30.641 m2. Nimmt man die
Gesamtflache des Bebauungsplanes in Hohe von ca. 3,06 ha zum PriifmaBstab, so
sind hiervon die Freiflichen von der geplanten Wohnbaufliche abzuziehen. Als
Freiflichen sind enthalten: Die Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (1,2 ha), die private Griinfliche
- Parkanlage - (0,46 ha) sowie die 6ffentliche Griinfliche - Spielplatz - (0,05 ha).
Die sich in der Summe ergebenden Freifliichen belaufen sich auf 1,71 ha. Das
Zwischenergebnis Wohnbaufliche abziiglich Freiflichen betrdgt somit 1,35 ha
(3,06 ha - 1,71 ha).

Das Zwischenergebnis in Héhe von 1,35 ha setzt sich zusammen aus der geplanten
Bebauung (1,17 ha), die Flichen fiir die Entsorgung des Niederschlagswassers
(0,04 ha) sowie der Verkehrsfliche (0,14 ha).

Die GRZ wird mit 0.4 fiir das stliche (0,38 ha) und mit 0,4 fiir das westliche (0,79
ha) Baugebiet festgesetzt. Legt man die GRZ mit 04 fir das insgesamt 1,17 ha
grofie Wohngebiet zugrunde, kdnnen insgesamt ca. 0,47 ha versiegelt werden.
Denn zur Beurteilung der UVP-Pflichtigkeit ist letztendlich die unter Bezugnahme
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12.

12.1

12.2

12.3

auf die BauNVO zu erwartende Netto-Versiegelung in Hohe von ca. 047 ha
(11.700 m* x 04 GRZ) maBgeblich. Somit ist das Vorhaben unter Bezug auf die
Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7 - Stidtebauprojekt - nicht vorpriifpflichtig.

Ver- und Entsorgung
Gas, Wasser, Strom

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung des Gebietes kann durch AnschluB an
die vorhandenen Netze problemlos sichergestellt werden.

Schmh(zwasscr

Zur Erfillung der Vorgaben des Landeswassergesetzes wird das Neubaugebiet
im Trennsystem entwissert. Das anfallende Schmutzwasser im Baugebiet kann
an den vorhadenen Kanal in der ,Bovinghauser DorfstraBe an das 6ffentliche
Kanalnetz (Mischkanal) der Stadt Dortmund angeschlossen werden. Das ge-
samte hdusliche Schmutzwasser wird iiber eine Sammelleitung in der geplanten
Mischverkehrsfliche bzw. in den dafiir mit einem Leitungsrecht zugunsten' der
Stadt Dortmund belasteten privaten Flichen nach Norden iiber die nérdlich an-
grenzende stéidtische Grabelandfliche an das Kanalnetz angeschlossen. Der
Anschluss liegt auerhalb des Planbereiches. Die dingliche Sicherung der Ka-
naltrasse soll iiber eine Eintragung im Grundbuch erfolgen.

Niederschlagswasser

Fir die Ableitung des Regenwassers ist nach § 51 a Landeswassergesetzes das
Niederschlagswasser bei Neubebauung vor Ort zu versickern, zu verrieseln o-
der ortsnah in ein Gewiisser einzuleiten.

Zur Beurteilung der Versickerungsfihigkeit wurde eine entsprechende Boden-
untersuchung? durchgefiihrt. Als Ergebnis wurde eine Durchlissigkeit ermittelt,
die geringer ist als die in der ATV A 138 vorgegebenen Werte. Somit konnte
eine schadenfreie Versickerung auf den Grundstiicken vom Bodengutachter
nicht empfohlen werden.

Anstelle eines dezentralen Versickerungskonzeptes wurde vom Ingenieurbiiro
Koster & Kremke, Kamen, ein zentrales Entwisserungskonzept entworfen.

2 Grundbauinstitut in Dortmund, Am Remberg 180, 44269 Dortmund, Bebauungsgebiet "Béving-
hauser Dorfstralle”, Dortmund Bévinghausen, -Bodenuntersuchung, Beurteilung der Versicke-
rungsfahigkeit von Niederschlagswasser, 12.02.1999
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Grundlage fiir die Positionierung eines Versickerungsbeckens im nordwestli-
chen Plangebiet sind die dort nachgewiesenen, relativ giinstigen Versicke-
rungswerte. Das Entwisserungskonzept® sieht in Abstimmung mit dem Tief-
bauamt der Stadt Dortmund die folgende Konzeption vor:

Westlicher Teilbereich: Das Niederschlagswasser von 100% der abflusswirk-
samen, privaten und offentlichen Flichen im westlichen Plangebiet (insgesamt

3.700 m* StraBen- und Dachfliichen) ist in Richtung einer (semi-)zentralen
Versickerungsanlage im nordwestlichen Bereich des Baugebietes zu entwis-
sern. Fiir die Versickerungsanlage wird aufgrund einer Anlagenvorbemessung
eine Grundfliiche von ca, 210 m” erforderlich. Diese Versickerungsanlage wird
als Mulden-Rigolen-Element ausgebildet. Die maximale Einstauhdhe der An-
lage gt je nach Hohe des gewihlten Drosselabflusses ca. 0,35 bis 0,45 m.
Somit ist die Versickerungsanlage einzufrieden. (ber eine Notentwisserung ist
die Anlage an den Mischwasserkanal in der »Bovinghausener DorfstraBe® an-
geschlossen. Die Sammlung und Ableitung der Dach- und Strafenabfliisse zu
der (semi-)zentralen Versickerungsanlage im nordwestlichen Bereich soll {iber
eine in der StraBenmitte verlaufende Sammelrinne oder Ableitungsmulde sowie
iiber eine weitere Rinne im Bereich des westlichen Privatweges oberflichig er-
folgen. Die StraBenausbauplanung des Biiros Dr. Lessmann, Dortmund, bein-
haltet die Ausfiihrungen zur Mittelrinne sowie die Gefilleangaben. Damit das
Niederschlagswasser der privaten Flichen iiber die ffentliche StraBenfliche
abgeleitet werden kann, sind entsprechende bauliche Ableitungsvorrichtungen
auf den privaten Flichen zu schaffen (Pflasterrinnen, Muldensteine etc.).

Ostlicher Teilbereich: Die Dachabfliisse der dreigeschossigen Wohngebiude
im Gstlichen Teil des Plangebietes mit einer Gesamtfliiche von 1.050 m® wer-
den in Richtung der nérdlich gelegenen privaten Griinfliche abgeleitet. Unter
Berticksichtigung  der Bodenverhiltnisse wird eine Mulden-Rigolen-
Versickerung vorgesehen. Die durchgefiihrte Anlagenvorbemessung ergibt bei
einer maximalen Einstauhohe von 030 m eine erforderliche Muldenfliche von
rd. 95 m”. Die Sammlung und Ableitung des Niederschlagswassers von der
Dachfliche des mehrgeschossigen Wohnhauses 7zu der nordostlich gelegenen
Versickerungsanlage erfolgt ebenfalls in oberflichig verlaufenden Sammelrin-
nen.

Da der anstehende, scm“fﬁg'femsandige Boden eine zum Teil nur miBige
Durchlissigkeit aufweist, werden dje Anlagen fiir den Uberlastungsfall sowie
zur Gewilhirleistung vertretbarer Entleerungstciten zusitzlich mit einer Entlas-

3 Koster und Kremke, Ingenieurgeselischatt fiiy Umwelttechnik, Wasser- und Abfaliwirtschaft,
25.01.2002
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tungsméglichkeit (Drosselabfluss, Notiiberlauf) in das stidtische Kanalnetz
versehen,

Desweiteren sind im Plangebiet weitere abflussliefernde Flichen wie z.B.
Stellplitze, Hauszuwegungen oder Terrassen vorhanden. Unter dem Gesichts-
punkt der Abflussminderung sind diese Fldchen mit einer wasserdurchlissigen
Pflasterung (Porenpflaster, Rasen-, Splittfugenpflaster 0.d.) zu befestigen. Der
Bebauungsplan beinhaltet eine entsprechende Festsetzung.

Bei den vorliegenden Bodenverhiltnissen mit einem Durchlissigkeitswert von
weniger als 5 x 10 m/s ist eine vollstindige flichenhafte Versickerung iiber
durchlissig befestigte Flichen nicht mehr gewihrleistet, so dass zusitzliche
Entwiisserungsmdglichkeiten vorzusehen sind. Als weitere Mafinahmen kom-
men z.B. eine zusitzliche flichenhafte Versickerung im Seitengriin der wasser-
durchlissig befestigten Flichen (z.B. Hauszuwegungen), eine Ableitung der
Restabfliisse zu den angrenzenden ErschlieBungsstraen (6ffentliche, z.T. auch
private Stellplitze bzw. Zufahrten) oder generelle MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Untergrundentwiisserung (z.B. Einbau von Sickerschichten) in Frage.

Denkmalschutz und Denkmalpflege '

Die im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmiler auf den Flurstiicken 1094,
1095 und 1096 sind von der unteren Denkmalbehdrde Dortmund im Juli und
August 2000 vollstindig erkundet und gehoben worden. Weitere denkmalpfle-
gerische Belange werden im Plangebiet nicht beriithrt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschliefen, dass bei Bodeneingriffen auf den anderen Flurstiicken Boden-
denkmiiler entdeckt werden. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan tiber einen
entsprechenden Hinweis vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach
dem Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt iiber dem Grubenfeld der Harpen AG. Die ,Alte Haase*
Bergwerks-Verwaltungs-GmbH hat mitgeteilt, dass ihrerseits aus bergbauli-
cher Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Lii 166 bestehen.

Stidtebauliche Zahlenwerte

Wohnbaufliche Ost: 3.903 m’
Wohnbaufliche West 7.826 m’



16.

Verkehrsfliche

Private Griinfliche -Parkanlage-
Offentlicher Griinfléiche ~Spielplatz-
Entsorgungsfliche Niederschlagswasser
Okologische Ausgleichsfliche

Plangebiet insgesamt

Geplante Wohneinheiten
davon 18 Doppelhiuser,

18 Reihenhéuser

und 25 Eigentumswohnungen

N\

Kosten

1.483 m’
4.550 m’
437 m*
442 m*
12.000 m”

30.641 m*

ca. 61

Die Vorhabentrigerin iibernimmt die Gesamtkosten der vorhabenbezogenen
MaBnahmen. Der Stadt Dortmund entstehen lediglich Unterhaltungskosten fiir
die Spielplatzfliche Diese Kosten sind in die Finanzplanung des Jugendamtes

einzustellen.

Dortmund, den 10.06.2002

. 8
S 2 A
Wilde
Ltd. Stidt. Baudirektor
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Anlage zur Begriindung,
vorhabenbezogener Bebauungsplan Lii 166 -Wasserturm Bévinghausen-

Gutachten:

- Lirmtechnische Beurteilung zu den Verkehrsgeriuschen und Geriu-
schen durch Sportlirm. Ingenieurbiiro fiir Technische Akustik und
Bauphysik Eugen Bauer und Partner GmbH, Dortmund, 17.01.2002

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Lii 166. Biiro fiir Landschaftsplanung -Griinplan-, Dort-
mund, Januar 2002

- Menuntersuchung, Beurteilung der Versickerungsfiihigkeit von Nie-
derschlagswasser. Ingenieurgesellschaft fiir Umwelttechnik, Wasser-
und Abfallwirtschafi, Koster u. Kremke, Kamen, 13.11.2001

= Entwisserungskonzept Niederschlagswasser. Ingenieurgesellschaft fiir
Umwelttechnik, Wasser- und Abfallwirtschaft, Koster u. Kremke,
Kamen, 25.01.2002 '



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 11.07.2002 beschlossen diese Begriindung nach § 9 Abs. 8 in
Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1, S. 2141, BGBI.
III/FNA 213-1) in der zur Zeit geltenden Fassung dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lii 166
- Wasserturm Bbvinghausen - beizufiigen.

Dortmund, den 17.07.2002
{

LA
Greve
Stellv. Abteilungsleiter



