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1.4

1.2

‘Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lii 159 n umfasst das Gebiet
siidlich der BrennaborstraBBe, westlich der Stralie Hauert sowie nérdlich der siudli-
chen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1698 (Hauert 9) und wird westlich vom
Griinzug Meilengraben (Westseite der Flurstiicke 1735 bis 1738, 1743 1744) sowie
durch die Siid- und Ostseite des bebauten Grundstiicks Sebrathweg 2 in Dortmund-
Liitgendortmund begrenzt.

Der riaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fld-
che von ca. 10,6 ha.

Der raiumlbm Geltungsbereich der externen Kompensationsfliche umfasst das Ge-
biet nirdlich der Grundstiicke Stockumer Strafie 315, 325 und 339 einschlielilich
ihrer Girten, dstlich der Strale Am Gardenkamp. Im Norden wird der Geltungsbe-
reich parallel im Abstand von rd. 160 m zur Stockumer Strafle weiter Richtung Os-
ten bis zur dort vorhandenen Bdschungsoberkante gefiihrt. Entlang dieser folgt die
Grenze Richtung Siiden, umfihrt das Flurstiick Nr. 155 im Norden, Osten 1_md Sii-
den und schliefft am Gebiiude Stockumer StraBe 315 den Geltungsbereich.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Der Bereich westlich der Strafle Hauert zwischen Brennaborstralle im Norden und
der S-Bahn im Siiden ist Standort eines Technologiegebietes, in dem technologie-
orientierte Unternehmen wie zentrale Forschungs- und Entwicklungszentren der
Mikro- und Umwelttechnik angesiedelt sind. Westlich schlieit der Griinzug ..Mei-
lengraben® an, der im Rahmen einer 6kologischen Aufwertung mit verschiedenen
PflanzmaBnahmen und zusammenhéngenden Wegeverbindungen ausgestattet wur-
de.

Ferner setzt sich der Griinzug Meilengraben Richtung Osten zwischen den Grund-
stiicken Hauert 7 und 9 bis zur StraBe Hauert fort. Ostlich der Strae Hauert wird
diese Griinfuge weiter als zentrale Griinachse des Technologiegebietes und der U-
niversitit gefithrt und beinhaltet eine Entwisserungsanlage, {iber die Nieder-
schlagswasser dem ., Meilengraben* zugefiithrt wird.



Anlass und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Lii 159 — Drei Morgen Nord — war die Voraussetzung zur An-
siedlung mittelgroBer technologieorientierter Unternechmen im Bereich westlich der
Stralle Hauert. Hier sind Nutzungen wie zentrale Forschungs- und Entwicklungs-
zentren der Mikro- und Umwelttechnik sowie Produktionsstétten zur Fertigung von
Handhabungssystemen (Roboter) bzw. elektronischer Bauteile angesiedelt worden.

Die Firma Boehringer Ingelheim microParts GmbH betreibt auf dem Grundstiick
Hauert 7 in Dortmund ein Zentrum fiir Mikrostrukturtechnik. Die in diesem Betrieb
durchgefiihrten Entwicklungen sind bis heute soweit fortgeschritten, dass fiir die
Serienfertigung von Mikrostrukturprodukten sowohl fiir Medizin und Pharmazie als
auch fiir Konsumeranwendungen zusétzliche Produktionsflichen erforderlich wer-
den. Es istdavon auszugehen, dass bis zum Jahr 2010 eine zusétzliche Bruttoge-
schossfliche (BGF) von mindestens 32.000 m” in zwei Ausbaustufen erforderlich
werden wird. Mit der ersten Ausbaustufe im Umfang von ca. 16.000 m’ muss im
Jahr 2004 begonnen werden, da ansonsten der US-Markteintritt fiir ein Pharmapro-
dukt ernsthaft gefahrdet werden kann. Die Erweiterung von Bochringer Ingelheim
microParts GmbH ist der primére Anlass fir dieses Bebauungsplanverfahren.

Der spiirbare Wettbewerbsdruck z.B. aus USA, Osteuropa, Fernost, aber alich aus
anderen Regionen Deutschlands veranlasst die Boehringer Ingelheim microParts
GmbH die Standortvorteile vollstindig auszuschdpfen. Durch die verkehrsgiinstige
Lage sowie durch die Méglichkeiten der direkten rdumlichen Anbindung neu zu
schaffender Produktionsflichen an die bereits bestehenden High-Tech-
Fertigungsbereiche konnen bereits existierende, kostenintensive Reinrdume und
Spezialausriistungen synergetisch genutzt werden (,,Unter-einem-Dach-Prinzip™).

Réumlich voneinander entfernte und damit getrennte Produktionsanlagen wiirden
zu deutlich erhéhten Herstellungskosten durch zusdtzliche Aus- und Einschleu-
sungsvorgange von Halbfabrikaten, 3-fach-Clean-Zwischenverpackungen, zusitzli-
che Ein- und Ausgangskontrollen, Transportkosten und GMP- Validierungen (GMP
= Good Manufactoring Practise) fithren. Damit wird eine Betriebserweiterung am
Standort erforderlich. Hierzu soll ein weiteres Gebdude westlich des bestehenden
errichtet werden. Dabei sind bauliche Verbindungen im Produktionsbereich als
Reinraumiibergénge zwischen Alt- und Neubau von existenzieller Bedeutung.

Eine Verlagerung des Betriebes in das zu weiten Teilen noch nicht vermarktete
Technologiegebiet ..Im Weilen Feld" scheidet aufgrund der erheblichen Vorinves-
titionen am bestehenden Standort ebenso wie eine Gesamtverlagerung an einen an-
deren Standort im Dortmunder Stadtgebiet aus.

Die Erweiterung des Unternehmens Richtung Westen erfordert verschiedene Ande-
rungen der Bebauungspline Lii 159 und Lii 157 sowie Hom 245 , so dass diese im
neu aufzustellenden Bebauungsplan Lii 159n zusammengefasst beriicksichtigt wer-
den. Die bauliche Erweiterung vollzieht sich zum Einen nach Westen im Bereich
der gegenwirtig vorhandenen Stellplitze. Hier entsteht ein neues Entwicklungs-



und Produktionsgebdude. Zum Anderen wird westlich des Grundstiicks Hauert 9
ein Parkhaus mit vier Parkdeck-Ebenen zur Deckung des erforderlichen Stellplatz-
bedarfs des Betriebes beriicksichtigt. Weitere ebenerdige Stellplatze werden west-
lich des geplanten Neubaus und nérdlich des bestehenden Wendehammers unterge-
bracht. Fiir diese Stellplitze, fiir eine Teilfliche des geplanten Neubaus und die An-
lage von Entwisserungsflichen wird die Uberplanung von festgesetzten Flichen
des Griinzugs Meilengraben erforderlich.

Eine weitere Stellplatzanlage mit rd. 40 Stellplitzen wird fiir ein Dienstleistungsun-
ternehmen auf dem Grundstiick Hauert 7 nordlich des geplanten Neubaus als Ersatz
fur die am heutigen Standort entfallende Stellplatzanlage berticksichtigt.

Da die bauliche Erweiterung in Richtung Siiden inkl. der herzustellenden Verkehrs-
anbindung ca. 40 Prozent des festgesetzten Griinzugs zwischen Meilengraben und
der Strafle Hauert in Anspruch nimmt, muss die Grinanbindung -einschlieilich
Emwﬁsscrj'u\ngsmuldc neu strukturiert werden. Auch die innerhalb der Griinanbin-
dung verlaufenden Wege miissen verlegt werden.

Die mit der Erweiterung des Sondergebietes verbundene teilweise Inanspruchnah-
me des Griinzuges Meilengraben stellt einen erheblichen Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft dar. Extensiv gepflegte Magerwiesen auf Mergelstandort und Ge-
hélzpflanzungen werden {iberplant. Die iiberplanten Flichen sind zudem Flichen-
bestandteil eines gemill Landschaftsplan festgesetzten geschiitzten Landschafisbe-
standteils, Ferner werden damit Freizeit- und Erholungsflichen beriihrt.

Der Meilengraben ist ein bedeutsamer Griinzug, der durch Realisierung &kologi-
scher AusgleichsmaBnahmen im Zuge der Entwicklung des Technologieparks mit
Landesmitteln aufwindig hergestellt worden ist. Die zentrale Achse dieses Griin-
zugs verlduft im Siiden bis zum Steinsweg und setzt sich ndrdlich der Bl am Mei-
lengraben entlang des Bezirkfriedhofes Marten fort. Innerhalb des Planbereiches
bindet der Griinzug Meilengraben an den in West-Ost—Richtung verlaufenden
Griinzug Hauert im Technologiepark an. Die Freiflichen sind Bestandteil der Aus-
gleichsflachenkonzeption fiir die Universitdt und das Universititsumland.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Erweiterung des Tech-
nologiegebietes sollen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Lii 159 n -
Drei Morgen Nord - geschaffen werden, da die Erweiterung des Sondergebietes ei-
ne Reihe von Anderungen in verschiedensten Bereichen des Bebauungsplanes Lii
159 nach sich zieht, Gleichzeitig geht ein Teilbereich des Bebauungsplanes Lii 157
in den Bebauungsplan Lii 159 n ein, da hier Planungsrecht fiir die Realisierung des
Parkhauses benétigt wird. Letztlich wird fiir den externen Ausgleich eine Teilfliche
des Bebauungsplanes Hom 245 geindert, um dort die erforderliche Kompensation
umsetzen zu kénnen.



‘Planungsrechtliche Situation

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Dortmund — Unna — Hamm sieht fiir das
Technologiegebiet die Darstellung Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zung (GIB) u.a. vor.

Der wirksame Flichennutzungsplan (9. Anderung) stellt den gesamten Bereich
westlich der Strafle Hauert zwischen Brennaborstrale und S-Bahn in einer Tiefe
von 100 bis 150 m als Sondergebiet (Technologiegebiet) dar. Westlich an das Son-
dergebiet schlieBt die Darstellung Griinflache an. Der am 23.09.2004 vom Rat fest-
gestellte neue Flichennutzungsplan stellt Sondergebiet dar.

Der Rat der Stadt Dortmund hat in seiner Sitzung am 09.10.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Lii 159 n — Drei Morgen Nord - beschlossen.

Fiir das P[z;\ﬁgcbim liegen seit dem 09.09.1994 der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Lii 159 — Drei Morgen Nord — und seit dem 24.08.1988 der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Li 157 — Drei Morgen Siid — vor. Der gesamte Bebauungsplan Lii
159 wird durch die Neuaufstellung aufgehoben. Der nérdliche Teilbereich des Lii
157 wird in die Neuaufstellung einbezogen und damit fiir diesen Teilbereich gefin-
dert.

Die auflerhalb des Plangebietes befindlichen Kompensationsflichen nérdlich der
Stockumer Strafie, dstlich der Strale Am Gardenkamp, liegen teilweise im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Hom 245 — Am Gardenkamp - und sind als Fldche
fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Fiir diese Teilfliche ist der Bebauungsplan Hom
245 entsprechend zu dndem.

Der Planungsbereich liegt im Geltungsbereich des seit dem 19.01.1996 rechtsver-
bindlichen Landschaftsplanes Dortmund-Mitte. Der Landschafisplan besteht aus
der Entwicklungskarte mit zeichnerischen und textlichen Darstellungen sowie der
Festsetzungskarte mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Die Entwicklungskarte zum Landschaftsplan Dortmund-Mitte sieht fiir den Griin-
zup Meilengraben inkl. dem Griinzug Hauert das Entwicklungsziel | — Erhaltung -
fiir den Entwicklungsraum 1.4 — Ausgleichsfliche Meilengraben — vor.

Die Festsetzungskarte zum Landschaftsplan setzt den Griinzug Meilengraben inkl.
dem Griinzug Hauert als Geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB) Nr. 101 — Mei-
lengraben westlich Hauert - fest. Dabei handelt es sich um Ausgleichsflachen fiir
den Bau des Technologieparks (Universititsumlandplanung). Neben den allgemei-
nen Ge- und Verboten fir ,,Geschiitzte Landschafisbestandteile™ gilt hier zusétzlich
das Gebot: ,,Weiterhin extensive Pflege der Fliche ohne Diingemittel und Herbizid-
einsatz".

Wenn die untere Landschafisbehérde als Trigerin der Landschaftsplanung dem Be-
bauungsplan nicht widerspricht, konnen die Festsetzungen des Landschaftsplanes
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dessen Inkraftireten gemall § 29
Abs. 4 LG NW ersetzt werden. Von dieser Moglichkeit wird hier Gebrauch ge-
macht.



‘Stadtebauliches Konzept, Beschreibung des Vorhabens

Das stidtebauliches Konzept fiir die bauliche Erweiterung des Mikrostrukturzent-
rums sieht ein zusétzliches Produktionsgebdude mit zwei baulichen Anbindungen
an den Bestand vor, Hierdurch wird die vorhandene riickwiirtig gelegene Stellplatz-
anlage tiberplant, Als Ersatz ist siidlich der heutigen 6ffentlichen Griinfliche ein
Parkhaus mit ca. 480 Stellpldtzen vorgesehen. Es dient gleichzeitig zur Bereitstel-
lung der erforderlichen Stellplétze fiir die Betriebserweiterung,.

Diese bauliche Erweiterung erfordert ein neues internes ErschlieBungskonzept mit
Einbindung des geplanten Parkhauses, um eine problemlose Abwicklung des im
Dreischichtbetrieb entstehenden Parkverkehrs der Mitarbeiter zu gewihrleisten. Der
Lieferverkehr spielt eine nur untergeordnete Rolle, da in der Regel von drei LKW
pro Tag auszugehen ist. Sowohl die Anlieferzone als auch weitere ebenerdige Stell-
plétze werd\cn an der Westseite des neu zu errichtenden Gebéudes berficksichtigt.

Das betriebsinterne Erschliefungskonzept erhilt einen Anschluss an den Wende-
hammer der Emil-Figge-Strale Richtung Westen. Hieriiber wird gleichzeitig in
nordliche Richtung ein privater Parkplatz mit insgesamt ca, 40 Stellpldtzen als Er-
satz fiir eine entfallende Stellplatzanlage des Dienstleistungsunternehmen Hauert 7
erschlossen. Gleichzeitig wird hieriiber das 6ffentliche Wegenetz des westlich gele-
genen Griinzugs Meilengraben mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
angebunden. Die betriebsinterne ErschlieBung wird Richtung Siiden entlang der
West- und Siidseite des geplanten Gebédudes bis zur Strafle Hauert gefiihrt. An die-
ser Stelle befindet sich ebenfalls eine Grundstiickszufahrt. Siidlich der Produkti-
onsgebiude, ist zur Anbindung des geplanten Parkhauses eine interne Verkehrsan-
bindung durch den Griinzug vorgesehen. Die Stralie quert die Versickerungsfliche
des Hauert sowie die verlegte, in Ost-West-Richtung verlaufende, zentrale 6ffentli-
che Griinflache. Zur Gewahrleistung der durchgdngigen 6ffentlichen Benutzbarkeit
der Griinverbindung ist die interne ErschlieBungsstrafie (Anbindung Parkhaus) le-
diglich iiber ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger innerhalb der &ffentli-
chen Griinfliche festgesetzt worden.

Es wurden verschiedene Alternativen mit dem Ergebnis gepriift, die ErschlieBung
des Parkhauses laut gutachterlicher Untersuchung' iiber die zweite, siidliche An-
bindung mit Anschluss Hauert und Querung des Griinzugs abzuwickeln. Die Er-
schlieung des Parkhauses {iber den Wendehammer der Emil-Figge-Stralie scheidet
aus, da der signalgeregelte Knoten Emil-Figge-Straie / Hauert eine geringere Leis-
tungsfihigkeit aufweist als die zweite Anbindung siidlich der Gebdude Boehringer
Ingelheim microParts GmbH.

Die Anlieferungszone sowie die an der Westseite des Gebéudes geplanten ebener-
digen Stellpldtze koénnen iiber den Wendehammer der Emil-Figge-Stralle erschlos-
sen werden.

Ambrosius blanke, verkehr infrastruktur, Bauvorhaben Boehringer Ingelheim microParts GmbH, Ver-
kehrserschlieBung, Bochum 1.3.2004



5.2

Die mit der baulichen Erweiterung verbundene zusatzliche Niederschlagsentwisse-

rung erfolgt iber ein Grabensystem auf dem zukiinfligen Firmengelinde sowie
zwei naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken mit Anschluss an den Meilengra-
ben.

Art und Mal} der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung fiir das gesamte Plangebiet orientiert sich weitge-
hend an den bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Lii 159 und 157. Dies
gilt ebenso fiir die Festsetzung zum Sonstigen Sondergebiet gemill § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Technologiegebiet’. Somit sind nur technologieorien-
tierte, auf knopu ation mit der Universitit zielende Betnebsanswdlungen zuldssig,
deren Produkt- bzw. Produktionsschwerpunkte in den Bereichen Maschinenbau,
Elektrotechnik, Informatik bzw. Chemie- und Umwelttechnik sowie Medizin- und
Pharmazietechnik liegen. Die Notwendigkeit der Kooperation muss sich aus der
Struktur des Betriebes und der Produktion ableiten. Dabei handelt es sich aus-
schlieBlich um nicht erheblich beldstigende Betriebe. Im Gegensatz zu den Bebau-
ungsplinen Li 159 und Lii 157 wird eine Serienfertigung bei erfolgreicher Ent-
wicklung eines Prototyps fiir zuléssig erklirt, da die Notwendigkeit der Errichtung
weiterer Produktionsflichen, wie oben beschrieben, Anlass zur Neuaufstellung ist.

Das Schallgutachten des Biiros Uppenkamp und Partner hat nachgewiesen, dass die
konkret vorgesehene Sondergebietsnutzung in Form der Erweiterung der Firma
Boehringer Ingelheim microParts GmbH keine unvertréglichen Emissionen zu Las-
ten der Wohnbebauung am Sebrathweg bzw. der Mischbebauung an der Oever-
scheidt verursacht. Vielmehr liegen die prognostizierten Emissionen weit unterhalb
der Richtwerte der DIN 18005,

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im sonstigen Sondergebiet durch die Grund-
flaichenzahl (GRZ) sowie durch die Geschossflichenzahl (GFZ), die Anzahl der
Vollgeschosse oder die Gebdudehshe (GH max.) bestimmt.

Gemill §17 BauNVO wird die hichstzulassige Grundflichenzahl von 0.8 festge-
setzt, um fiir die Betriebserweiterung eine optimale Ausnutzung der Fliche zu ge-
wihrleisten. Auf der Fliche siidlich der Emil-Figge-Stralle werden entlang der
Strafle Hauert wie bisher zwingend 3 Vollgeschosse festgesetzt. Fiir die Baugebiete
der Firmen Quantum (Hauert 5) und Fresenius (Hauert 9) werden entsprechend
dem Bestand fiinf, vier bzw. drei Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt.



9.3

Mit der Festsetzung der maximalen Gebiudehdhe auf den riickwiirtigen Flichen des
Grundstiicks Hauert 7 eriibrigt sich die Angabe der Anzahl der Vollgeschosse, da
diese mit der H6henangabe eine ,definierte’ Hohe haben. Auf gewerbliche Bauten
ist im iibrigen eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nur bedingt anwendbar,
da z. B. Lager- bzw. Produktionshallen eine andere Héhe aufweisen als eine norma-
les Vollgeschoss. Die Gebédudehdhe der bestehenden Produktionsgebdudes liegt bei
131,60 m ii. NN. Fiir den Neubau ist aus betriebstechnischen Griinden eine héhere
Gebiudehohe erforderlich, sodass hierfiir 135,60 m ii. NN als Hichstgrenze festge-
setzt werden.

Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird fiir die Bebauung entlang der Strafle Hauert
mit 2,4 festpesetzt. Hier wird die gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) maxi-
mal zuldssige Obergrenze ausgeschopfi, um den Betrieben notwendige bauliche
Erweiterungen zu ermdglichen. Fiir die Fléchen riickwiirtig Hauert 7 wird auf die
Festsetzung der Geschossflichenzahl verzichtet, da in diesem Betrieb Produktions-
hallen sowie Lagerrdume mit anderen Geschosshdhen bendtigt werden.

Fiir das Parkhaus mit vier Ebenen wird eine maximale Gebdudehdhe von 9,50 m
festgesetzt, so dass das Parkhaus eine maximale Héhe von 128,0 m ii. NN erreichen
darf. .

Gestaltungsfestsetzungen nach § 86 BauNVO

Baulinien und Baugrenzen ;
Um im Technologiegebiet ein aufeinander abgestimmtes Gesamtbild mit hoher
Qualitdt zu erzielen, sind die in den rechtsverbindlichen Bebauungsplinen festge-
setzten Baulinien fiir die zur Strale Hauert ausgerichtete Bebauung {ibernommen
worden. In diesem Zusammenhang ist auf § 5 der textlichen Festsetzungen (Raute
13) und Anlage 1 der Begriindung hinzuweisen. Sie regeln, dass im Einzelfall von
den iiber Baulinien und Baugrenzen exakt definierten Gebiiuderiickspriingen aus-
nahmsweise (aufgrund funktionaler Notwendigkeiten) abgewichen werden kann.

Materialien und Baukirpergestaltung

In den zur Strafle Hauert ausgerichteten Baugebieten sind die Auflenfassaden der
Gebiude in Ziegelmauerwerk auszufiihren (ZNF, Farbe rot); braune, gelbe und o-
range Farbtdne sind unzuldssig. Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind zu-
lassig.

Die strallenseitigen Gebiudeteile sind mit einem Sockel zu versehen, dessen Hohe
im Mittel 1 m Giber Gelande betrigt.

Einfriedungen und Begriinung der Grundstiicke
In den zum o6ffentlichen Raum hin orientierten Vorgérten der Grundstiicke sind aus
gestalterischen Griinden (einheitliches Erscheinungsbild) Grundstiickseinfriedun-
gen wie Ziune, Mauern und dergleichen unzuldssig.



Die zum &ffentlichen Raum orientierten Vorgirten der Grundstiicke sind bis auf
den Anteil der notwendigen ErschlieBung voliflichig mit bodendeckender Vegeta-
tion zu begriinen.

Werbeanlagen

Fiir die Erstellung von Werbeanlagen gilt, dass sie nur am Ort der erbrachten Leis-
tung zulidssig sind. Die genaue Lage und GroBe von Werbeanlagen ist detailliert im
,Baugestaltungshandbuch fiir das Transferzentrum an der Universitdt Dortmund’
(Dortmund, o. J.), das auch fiir den Bebauungsplan Lii 159 n gilt, geregelt. In den
textlichen Hinweisen wird fir die Bautrdger auf das zur Verfiigung stehende Re-
gelwerk hingewiesen. In den textlichen Hinweisen ist auch geregelt, dass nach Vor-
gabe des Landesbetriebes Stralenbau Anlagen der Aulienwerbung, die dazu geeig-
net sind, die Verkehrsteilnehmer auf der B | anzusprechen, mit dem Landesbetrieb
Stralenbaw NRW, Niederlassung Bochum abzustimmen sind. Dieser- Hinweis geht
darauf zu:ihk. dass Verkehrsteilnehmer auf der B1 nicht durch Werbeanlagen ab-
gelenkt werden.

6.  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden wie im bisherigen Bebauungsplan
entlang der Stralle Hauert weitgehend durch Baulinien und in den riickwértigen Be-
reichen durch Baugrenzen festgesetzt. Im Einzelfall kénnen von der seitlichen Bau-
linie und der vorderen Baugrenze Abweichungen ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Diese sind in den textlichen Festsetzungen entsprechend formuliert.

Im Bereich des geplanten Gebiudeanbaus ist sowohl im Norden in Héhe des Wen-
dehammers als auch im Siiden in Héhe des Briickenbauwerks ein Gebéuderiick-
sprung durch eine Baulinie vorgesehen, um eine Gliederung des kompakten Ge-
baudekomplexes zu erreichen.

Uber die festpesetzten Baugrenzen und Baulinien sowie Gebdudehdhen kénnen die
fiir die Betriebserweiterung erforderlichen Bauvolumen planungsrechtlich gesichert
werden. Auf der Flache stlich des Parkhauses reduziert sich die iiberbaubare Fli-
che des Sondergebietes, da eine Teilfliche nunmehr Boehringer Ingelheim micro-
Parts GmbH zugeordnet und fiir den ruhenden Verkehr benétigt wird.

7.  ErschlieBung und ruhender Verkehr

Mit dem Ergédnzungsbau der Firma Boehringer Ingelheim microParts GmbH ist die
betriebsinterne ErschlieBung einschlieBlich der Flichen fiir den ruhenden Verkehr
neu zu organisieren. Hierzu wurden die moglichen Anbindungen des Grundstiicks
an die 6ffentliche ErschlieBung gutachterlich iiberpriifi’.

* Ambrosius blanke, verkehrs infarstruktur, Bauvorhaben Boehringer Ingelheim microParts GmbH in
Dortmund, VerkehrserschlicBung, Bochum 1.3.2004
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7

7.2

AuRere ErschlieRung

Die dufiere Erschlieflung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Norden und Siiden
iiber die StraBe Hauert und aus Richtung Osten iiber die Emil-Figge-Strafle, die
heute im Plangebiet als Wendeanlage am Betriebsgrundstiick Boehringer Ingelheim
microParts GmbH endet.

Betriebsinterne Erschliefung und ruhender Verkehr

Die fiir die Firma Boehringer Ingelheim microParts GmbH nach Erweiterung der
Firma nachzuweisenden insgesamt ca. 480 Stellplatze (Bestand und Erweiterung)
werden im Wesentlichen realisiert im Parkhaus siidlich des Ost-West-Griinzugs.
Dariiber hinaus sind ebenerdige Stellplitze an der Westseite des geplanten Gebédu-
des vorgesehen. Im Norden des Plangebietes wird dariiber hinaus eine weitere e-
benerdige Stellplatzfliche fiir einen bestehenden Betrieb (Hauert 7) festgesetzt. In-
nerhalb der SO-Fliche nérdlich der Emil-Figge-StraBe wird im Ubrigen die vor-
handene Tiefgarage (Fa. Quantum) als Bestand ebenfalls planungsrechtlich gesi-
chert.

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung (Ambrosius, 2004) wurden fiir die
ErschlieBung des geplanten Parkhauses die verkehrstechnischen Randbedingungen.
die Leistungsfihigkeit der bestehenden Verkehrsanlagen, die Verkehrssicherheit
und Orientierung sowie die Eingriffe in andere Nutzungen und Rechte dargestellt.

Zur verkehrlichen Beurteilung des Vorhabens wurde die Verkehrserzeugung be-
trachtet, die sich auf die Errichtung des Parkhauses mit 480 Stellplitzen bezieht.
Dabei wurde unterstellt, dass diese Stellplitze vorwiegend von den Beschiftigten
des Unternchmens genutzt werden.

Der Personalbestand der Firma Boehringer Ingelheim microParts GmbH wird nach
der Erweiterung etwa 700 Mitarbeiter umfassen, davon etwa 50 Prozent im Drei-
schichtdienst. Bedeutsam sind die zu- und abflieBenden Verkehrsstrome der Be-
schiftigten, die im Wesentlichen morgens zwischen 7:00 Uhr und 9:00 Uhr das
Firmengelinde erreichen und nachmittags zwischen 15:00 Uhr und 19:00 Uhr wie-
der verlassen. Nach Angaben des Unternechmens ist zu diesen Zeiten jeweils mit ei-
nem Fahrzeugstrom von 350 Kfz innerhalb der genannten Zeitrdume zu rechnen.

Die Untersuchung wurde auf die Nachmittagsspitzenstunde bezogen. Dieser Zeit-
raum beschreibt iiblicherweise den ungiinstigsten Verkehrszustand. Fiir diesen Zeit-
raum liegen detaillierte Verkehrszahlen der Stadt Dortmund vor. Nach den allge-
meinen Ganglinien des Berufsverkehrs ist die nachmittégliche Spitzenzeit in der
Stunde von 17:00 bis 18:00 Uhr anzusetzen; auf diesen Zeitraum beziehen sich
auch die Spitzenstundendaten der Stadt Dortmund.
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FEiir die Richtungsverteilung der Fahrten im Netz wurde angenommen, dass sich die

Nutzer des neuen Parkhauses dhnlich verhalten, wie der iibrige Ziel- und Quellver-
kehr im Technologiegebiet. Daher wurden die Verkehrsmengen nach Richtungen so
verteilt, wie sie sich im Mittel in der Richtungsverteilung der jeweils westlichen
Aste an den Knoten Hauert/Emil-Figge-StraBe und Hauert/Otto-Hahn-Strae dar-
stellen.

Danach ergeben sich

fiir den Quellverkehr: nach Norden 36 % entspr. 34 Kfz/h
nach Osten 15 % entspr. 14 Kfz/h
nach Siiden 49 % entspr. 46 I_sz/h
fur den Zielverkehr: von Norden 48 % entspr. 5 Kfz/h
von Osten 28 % entspr. 3 Kfz/h

Zur ErschlieBung des Parkhauses wurden auf dieser Grundlage unterschiedliche Al-
ternativen untersucht mit dem Ergebnis, dass die siidlich gelegene Betriebszufahrt
zwischen Hauert 7 und Hauvert 9 mit Querung des Ost-West-Griinzuges als die
gilinstigtste Variante herausgestellt hat. Der Eingriff in diesen Griinzug kann im
Hinblick auf die bodennahe Vernetzung und die wasserabflusstechnischen Bedin-
gungen durch den Einbau einer Briicke gemildert werden. Die landschaftspflegeri-
sche Betrachtung und Bewertung der Varianten erfolgt im Kapitel 8.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist {iber das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs gut er-
schlossen. Es kann sowohl mit der S-Bahnlinie S 1 als auch mit dem Bus und iiber
den Endpunkt der verlingerten H-Bahn erreicht werden.

Umweltbelange

Umweltvertraglichkeitspriifung®

Am 20.07.2004 ist die BauGB-Novelle (Europarechtsanpassungsgesetz Bau- EAG
Bau) in Kraft getreten. Gemél} den Uberleitungsvorschriften, § 244 Abs.2 BauGB
i.d.F. vom 20.07.2004 finden auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom
14.Mirz 1999 bis zum 20. Juli 2004 formlich eingeleitet worden sind und die vor
dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden, die Vorschrifien des Baugesetzbuches in

' primplan, Biiro fir landschafisplanung, Willy-Brandi-Platz 4, 44135 Dortmund, Mai 2004
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der vor dem 24.09.2004 (Datum des Tages nach Verkiindung) geltenden Fassung
weiterhin Anwendung.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Lii 159 n wurde vom Rat der Stadt am
09.10.2003 gefasst. Der Satzungsbeschluss wird voraussichtlich am 16.12.2004 ge-
fasst, so dass das BauGB vom 27.08.1997 in der zur Zeit geltenden Fassung anzu-
wenden ist:

Gemil § la Abs, 2 BauGB i.d.F. vom 27.07.2001 sind die umweltschiitzenden Be-
lange in der Abwigung zu beriicksichtigen. Dies beinhaltet gemil} § 1a Abs. 2 Nr.3
BauGB auch die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines
Vorhabens entsprechend dem Planungsstand auf die belebte und unbelebte Umwelt,
die Kultur- und sonstigen Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgiiten im Rahmen emer Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVP), Die\UVP wird gesetzlich zwingend, soweit im Bebauungsplanverfahren die
planungsrechtliche Zulassigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll,
fur die nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F.
vom 27.07.2001 i.V.m. der Richtlinie 2001/42/EG vom 27.06.2001 (UVP-RL) eine
Verpflichtung zur Durchfithrung einer UVP besteht.

Gemall der §§ 3 Abs. | und 17 UVPG ist das UVPG fiir Vorhaben, die in der Anla-
ge | zum UVPG aufgefiihrt sind, anzuwenden. Die Feststellung der UVP-Pflicht
gehorcht dem § 3a UVPG, wobei die verfahrensfithrende Behorde nach Beginn des
Verfahrens priifi, ob gemil der §§ 3b bis 3f UVPG fiir das Vorhaben eine Ver-
pflichtung zur Durchfithrung einer UVP besteht. Das Ergebnis dieser Vorpriifung
ist im Zuge des Verfahrens bekannt zu geben. )

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Lii 159 n — Drei Morgen Nord — ist gemif
Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7 als ,Stidtebauprojekt™ zu definieren. Bezogen auf
Vorhaben im Aulenbereich wire demnach ab 2 ha Grundfliche im Sinne des § 19
Abs.2 BauNVO die Vorpriifpflicht des Einzelfalles sowie ab 10 ha Grundfliche der
Schwellenwert fiir die UVP-Pflichtigkeit gegeben.

Die im Bebauungsplan Lii 159 n planungsrechtliche vorgesehene Erweiterung liegt
mit ca. 1,2 ha unterhalb des Schwellenwertes, so dass eine allgemeine Vorpriifung
nicht erforderlich ist. Diese Flachengrife bezieht sich auf die zusitzliche Bebauung
durch die Erweiterung des Sondergebietes auf Flichen der Ausgleichsfliche Mei-
lengraben. Die bisher bestehenden und in den Bebauungsplinen Lii 157 und Lii 159
festgesetzten Sondergebiete sind dem Vorhaben nicht zuzurechnen, da hier bereits
Baurecht besteht,

Dariiber hinaus gilt gemall Anlage | Nr. 18.4 UVPG beim Bau eines Parkplatzes im
bisherigen baulichen Auflenbereich mit einer Grofie von | ha oder mehr UVP-
Pflicht. Ab einer Grifie von 0,5 ha besteht die allgemeine Vorpriifpflicht des Ein-
zelfalls. Die im Bebauungsplan Lii 159 n vorgesehenen ebenerdigen Stellplatzanla-
gen entlang der Umfahrt im Bereich der Ausgleichsfliche Meilengraben liegen mit
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8.2

einer FlachengréBe von ca. 0,15 ha deutlich unter diesem Schwellenwert. Eine all-
gemeine Vorpriifung ist somit nicht erforderlich.

Die Auswirkungen wurden im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
gepriift.

Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft*

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Kli-
ma zu hﬂih)ksichtigeu. Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und
der Landschafispflege treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen
(LG NW).

Durch § 21 BNatSchG wird das Verhiiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht geregelt. Nach § 21 Abs.1 BNatSchG ist bei der Aufstellung,
Anderung, Erginzung oder Aufhebungen von Bauleitplinen oder von Satzungen
nach § 34 Abs.4 Satz | Nr.3 des BauGB, aufgrund dessen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Die konkreten Regelungsmdg-
lichkeiten ergeben sich aus § 1 a Abs. 3 BauGB. l

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG gelten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen, als Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft. In Ergdnzung hierzu definiert § 4 Abs. 2 LG NW Eingriffs-
tatbestinde. Als Eingriff in Natur und Landschafi gelten hiernach u. a.
die Beseitigung von Hecken, Alleen, Baumreihen und Streuobstwiesen, soweit
sie prigende Bestandteile der Landschaft sind,
die Zerstdrung oder sonstige erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung der
nach diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes geschiitzten Flachen oder
Objekte.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigun-
gen von Boden, Natur und Landschafi zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie
unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege auszugleichen (Aus-
gleichspflicht) - § 19 Abs. 1 und 2 BNatSchG iV.m. § 4 Abs. 4 LG NW.

4

grimplan, biiro fiir landschafisplanung, Willy-Brandi-Plaiz 4, 44135 Dortrmund, Landschafispflegerischer

Fachbeitrag, Juni 2004
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Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft (im Sinne von § 4 Abs. 4 LG NW) sind nach § 1 a Abs. 2 BauGB
in der Abwigung zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Abwigung sind somit geeig-
nete MalBnahmen zur Eingriffsvermeidung und ggf. zum 6kologischen Ausgleich
festzulegen.

Die Ausgleichsmainahmen sind vordringlich im Plangebiet (planinterner Aus-
gleich) vorzusehen, um die Anforderungen nach einem ,rdumlichen” Ausgleich zu
erfiilllen. Der Ausgleich bei Neuversiegelungen ist gemil § 4 Abs. 4 LG NW ,vor-
rangig” durch eine Entsiegelung an anderer Stelle in dem betroffenen Raum. ggf.
planextern, zu bewirken. Diese Ausgleichsprioritdt hat der Eingriffsverursacher zu
beachten; sie ist in die Abwagung einzustellen.

Wenn derEingriff im Plangebiet nicht vollstindig ausgleichbar ist, muss der Ein-
griff planextern im Sinne von § 5 Abs. 1 LG NW, d.h. auf ..funktional™ und ,rdum-
lich* geeigneten Flichen im Besitz des Eingriffsverursachers in dem durch den
Eingriff betroffenen Raum (i.d.R. der Stadtbezirk) ausgeglichen werden. Hierzu hat
der Eingriffsverursacher eine ebenfalls fachlich geeignete Ausgleichsfliche ins
Verfahren einzustellen. Im weiteren Verfahren wird die Verdffentlichung des Sat-
zungsbeschlusses u. a. davon abhéngig gemacht, dass die rechnerisch ermittelte
Ausgleichsfliche vom Eingriffsverursacher erworben oder deren Verfiigbarkeit
nachgewiesen wurde.

Kurzbeschreibung des Bestandes

Biotope

Die durch die Gebdudeerweiterung sowie die notwendige ErschlieBung beanspruch-
ten Flachen sind teilweise Bestandteil der als Geschiitzter Landschafisbestandteil
festgesetzten Gkologischen Ausgleichsfliche "Meilengraben”. Als Trittsteinbiotop
besitzt diese Fliche eine lokale Bedeutung im Biotopverbundsystem Dortmunds.

Die Biotopstruktur im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche Meilengraben ist hete-
rogen. Neben dem "Meilengraben" als von Stid nach Nord verlaufendem temporé-
rem Gewisser kommen ausgedehnte Gehdlzbestinde sowie Wiesen- und Rude-
ralfluren vor. Die Gehdlzbestdnde haben einen hohen Anteil heimischer Strauchar-
ten und sind im direkten Umfeld des Grabens sowie zuleitender Entwésserungs-
mulden als Ufergehdlze (Weiden) ausgepriigt. Die extensiv gepflegten Wiesenfla-
chen sind arten- und krautreich ausgeprégt. In Teilbereichen sind die Wiesenfld-
chen in Ansitzen als Mager- oder Feuchtwiesen entwickelt.

Die Biotopstruktur im Bereich der éffentlichen Griinfliche Hauert wird geprigt
vom Verlauf der naturnah gestalteten Entwiisserungsmulde. Diese ist deutlich im
Gelinde eingekerbt und wird vornehmlich von Strauchweiden gesdumt. Da die
Entwiisserungsmulde von den Einleitungen des Regenwasserkanals gespeist wird,
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flihrt sie lediglich temporir Wasser. Beidseits der Mulde verlaufen Rad- und Wan-
derwege mit Verbindung zum Meilengraben. Der gesamte Bereich ist relativ inten-
siv eingegrunt. Das direkte Umfeld des bebauten Sondergebietes st durch Park-
platzflichen sowie Rasen, Zierstrauch- und Zierpflanzenrabatten gekennzeichnet.

Landschafisbild/Erholung

Das Landschafisbild ist geprigt durch den Wechsel von flachigen und linearen Ge-
hélzbestdnden und offenen Wiesen- und Hochstaudenfluren. Das naturnahe Er-
scheinungsbild der dkologischen Ausgleichsfliche "Meilengraben" ist durch die
angrenzende industriell-gewerbliche Bebauung sowie durch eine die Griinanlage
querende Freileitung vorbelastet. Fiir die fullaufige Naherholung besitzt die 6ffent-
liche Griinfliche am Rande des Gewerbegebietes im Ubergang zur Landschafi eine
wichtige Funktion. Dartiber hinaus verlauft mit der Stidwest-Tour ein ubm geordne-
ter Fahrradweg durch den Griinzug Meilengraben.

Grobeinschiitzung der Eingriffserheblichkeit
Neben der Gebdudeerweiterung auf den firmeneigenen Flichen, die derzeit iiber-
wiegend als versiegelte Parkplatzflichen ausgebildet sind, werden ca. 1,4 ha Wie-
sen und Gehdlzbestinde zusitzlich durch Bau- und ErschlieBungflichen sowie An-
lagen fiir die Regenwasserentwiisserung beansprucht. Folgende Eingriffe upd Be-
eintrichtigungen sind zu erwarten:
Beanspruchung der als Geschiitzter Landschafisbestandteil festgesetzten 6kolo-
gischen Ausgleichfliche "Meilengraben" durch Uberbauung und Versiegelung.
Hierbei Verlust von struktur- und artenreichen Vegetationsstandorten wie He-
cken, extensiven Wiesen und Ruderalfluren mit Entwicklungspotenzial fiir den-
Arten- und Biotopschutz;
besonders hervorzuheben ist der Verlust von Magerwiesen, die sich erst infolge
jahrelanger Aushagerung ehemaliger Ackerflichen entwickeln konnten. Damit
einhergehend verlieren regional z.T. selten vorkommende Arten der heimischen
Flora ihren Standort;
Beeintrichtigungen der Fauna durch Lirmimmissionen eines erhéhten PKW-
Verkehrs;
Beanspruchung von natiirlichen Béden und nachhaltige ZerstGrung natiirlicher
Bodenstrukturen durch Versiegelung und Uberbauung;
Negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch Verringerung der
Versickerungsfihigkeit und erhdhten Oberflachenabfluss;
Minderung des Landschafisbildwertes durch Schaffung neuer, markanter, ca.
finfgeschossiger Gebiudekanten und Verkehrswege;
Verlust von Freiraumstrukturen mit ortlicher Erholungsfunktion. Beeintrédchti-
gung des Erholungswertes durch Behinderung der Durchgéngigkeit und Bean-
spruchung des fuBiliufigen Wegesystems.

Eingriffsvermeidung
Erschlieffung
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Die Verkehrsanbindung zwischen dem geplanten Parkhaus und der geplanten Er-
weiterung von microParts kreuzt die Entwisserungsmulde am Hauert. Damit die
Griinfuge durch das Stralenbauwerk nicht optisch verriegelt wird. soll die Strallen-
fiihrung {iber ein briickenartiges Bauwerk gefithrt werden.

Dariiber hinaus wird die geplante westliche Umfahrt nur durch eine seitliche Stell-
platzanlage ergéinzt, um eine zuséitzliche Inanspruchnahme von Griinflichen zu
vermeiden.

Vegetation

Alle Vegetationsstrukturen, die nicht direkt fiir die BaumaBinahme beansprucht
werden, sind zu erhalten und vor einer nachhaltigen Beeintrachtigung zu schiitzen.
Dies betriff insbesondere die westlich innerhalb der Griinfliche angrenzenden Ge-
hélzinseln, die als Abschirmung und zur Wahrung der landschafilichen Einbindung
erhalten werden sollten, sowie den Meilengraben begleitende Gehdlzstrukturen. Die
Einrichtung der Baustellenflichen ist auf Flachen auBerhalb der 6kologischen Aus-
gleichsfliche "Meilengraben” zu verlegen.

Niederschlagswasser und Bodenversiegelung '

Das Niederschlagswasser der geplanten abflusswirksamen Flichen (Gebédude, Ver-
kehrsflache) soll iiber zusitzliche Retentionsbecken der Vorflut Meilengraben zu-
gefiihrt werden. Becken und Ableitungsmulden sollen naturnah ausgebaut werden.
Dariiber hinaus sind die geplanten Stellplatzflichen in wasserdurchlissiger Bauwei-
se zu erstellen, '

Mabnahmen zur Griingestaltung

Zur Eingliederung und Begriinung des Bauvorhabens werden nachfolgende griin-

ordnerische Mafinahmen berticksichtigt:

- Anlage eines Heckenriegels auf einem herzustellenden Wall in ausreichender
Breite westlich der Gebdudeumfahrung als raumwirksame Abschirmung zur
Ausgleichsfliche und zur landschaftlichen Einbindung sowie als Nahrungs- und
Bruthabitat fiir Vogel und Insekten. Bepflanzung ausschlieBlich mit Strauchern;
Uberkronung der straBenseitigen Stellplatzflichen mit einheimischen, kleinkro-
nigen Laubbdumen zur Eingliederung in die Landschaft;

Anlage einer Strafenbaumreihe aus heimischen Laubbiumen zur griinplaneri-
schen Gestaltung sowie zur Abschirmung der Griinverbindung Hauert;

Anlage von Fassadenbegriinung, ggf. auch von siulenférmigen Biumen im Be-
reich zusammenhingender Fassaden des Parkhauses mit einheimischen Kletter-
gehdlzen zur Eingliederung in das Landschafisbild sowie als Nahrungs- und
Bruthabitat fiir Végel- und Insekten:
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Landschaftliche Gestaltung der Regenriickhaltebecken und der Ableitungsmul-
den zur Eingliederung in die Griinverbindung sowie als Trittsteinbiotop fiir
Amphibien und Insekten;

Neubepflanzung der Griinfuge Hauert im westlichen Abschnitt;
Wiederherstellung bzw. Anpassung des fuBiliufigen Wegesystems an die neue
Situation.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der
gem. § 4 ff LG NW auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus
dem Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan angestrebten
Zustand vog Natur und Landschaft, Hierbei bildet der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans die giiltige Bezugsgrofie.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fiir Eingriffe in die 6kologische
Ausgleichsfliche "Meilengraben" ein doppelter Ausgleich festgesetzt, um bereits
durchgefiithrte Ausgleichsmafinahmen im Rahmen vorangegangener Vorhaben
(Uni-Umland) zu ersetzen. Hierbei wird die Flachenbeanspruchung der Ausgleichs-
fliche durch das Vorhaben erfasst, die durch geeignete Mallnahmen im gleichen
Flachenumfang zu ersetzen ist.

Dartiber hinaus wird eine Eingriffsbilanzierung nach dem Verfahren LUDWIG (Me-
thode zur Gkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen, 1991)
durchgefiihrt, nach dem die Wert- und Funktionsminderung des Biotoptypenbe-
standes durch den Eingriff bewertet werden kann.

¢ Beanspruchung der Ausgleichsfliche Meilengraben

Durch die Erweiterung des Betriebsgelindes der Firma "microParts” nach Westen
werden Flichen der dkologischen Ausgleichsfliche "Meilengraben” beansprucht,
die z. T. mit Landesmitteln im Rahmen des Landschaftskonzeptes fiir die Universi-
tit und Umland Dortmund fiir KompensationsmaBinahmen hergerichtet wurden.
Neben der reinen Bebauung der Flichen durch die Erweiterungsgebiude sind dar-
iber hinaus Flichenbeanspruchungen durch ErschlieBung, Parkplatzflichen, Fla-
chen fiir die Entwésserung und Regenriickhaltung sowie die anzupassenden Ful3-
wege zu veranschlagen. Diese daverhaften Verdnderungen, die zu einer Verklene-
rung der Ausgleichsfliche fiihren, sind in gleichem Flachenumfang zu ersetzen.

Durch das Vorhaben werden ca. 1,4 ha der dkologischen Ausgleichsfliche "Mei-
lengraben" beansprucht. Die durch das Vorhaben beanspruchten Biotopstrukturen
setzen sich wie folgt zusammen:
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Die Beanspruchung von Flichen der ékologischen Ausgleichsfliche Meilengraben
verteilt sich mit 44 % auf Geholzflichen, 41 % auf Wiesenflachen, 6 % auf Hoch-
staudenfluren sowie 9 % auf sonstige Flichen (Wege etc.).

Fiir den Eingriff in die Ausgleichsfliche Meilengraben und den Flichen- und Funk-
tionsverlust sind ersatzweise an anderer Stelle auf einer Flichengréfie von 1,4 ha
okologische KompensationsmaBnahmen in #hnlicher Biotoptypenzusammenset-
zung durchzufiihren.

e FErmittlung des Eingriffes nach dem Verfahren LUDWIG

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung wird eine Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung nach dem Verfahren LUDWIG (1991) durchgefiihrt, welches die Biotop-
funktion von Biotoptypen nach ékologischen Gesichtspunkten bewertet.

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs wird die Bestandsdarstellung mit dem stadte-
baulichen Entwurf {iberlagert und die Flicheninanspruchnahme der verschiedenen
Biotoptypen erfasst. Eine detaillierte Auflistung und Bewertung der Biotoptypen ist
dem Landschafispflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen,

Nach der Bilanzierung des derzeitigen Biotoptypenbestandes mit dem nach dem
Bebauungsplanentwurf angestrebten oder zu prognostizierenden Biotoptypenzu-
standes ergibt sich ein Punkte-Defizit von 273.772 (6kologischer Gesamtwert).
Dieses Defizit ist durch geeignete Kompensationsmafnahmen auszugleichen.

Kompensationsmallnahmen

Das nach dem Vergleich der Ist-Situation mit den nach dem Bebauungsplanentwurf
angestrebten Biotoptypen ermittelte Okowert-Defizit von 273.772 Punkten ist plan-
extern auszugleichen. Dariiber hinaus ist der Verlust von Fliachen der 6kologischen
Ausgleichsflache "Meilengraben" (1,4 ha) zu ersetzen.

Da im direkten Umfeld der Ausgleichsflache "Meilengraben" keine Flachen im Be-
sitz der Stadt Dortmund zur Verfiigung stehen und auch nicht kurzfristig erworben
werden konnen, muss auf Flachen im weiteren Umfeld des "Meilengrabens" zu-
riickgegriffen werden. Hierbei musste eine Flache in den Biotopverbundachsen des
erweiterten Uni-Umlandes gefunden werden. Die Auswahl geeigneter Flichen fand
in Abstimmung mit der Héheren und Unteren Landschaftsbehérde statt,

» Lage der Flichen

Die zur Verfiigung stehenden Ausgleichsflichen befinden sich im Bereich des Uni-
versititsgelandes Campus Siid, dstlich der Straie "Am Gardenkamp" und nérdlich
der "Stockumer Strafie". Bei den Fliachen handelt es sich um strukturarme, intensiv
genutzte Ackerflichen mit einer Gesamtfliche von ca. 4 ha. Ostlich der Flichen
verlauft in geringer Entfernung der Riipingsbach, nérdlich erstreckt sich mit dem
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Rahmkebach ein 6kologisch umgebautes Gewdsser. Der nérdlich und 6stlich an-
grenzende Naturraum ist aufgrund seiner Strukturvielfalt natiirlicher und halbnatiir-
licher Pflanzengesellschaften in Verbindung mit unterschiedlich feuchten Standor-
ten und die an diese Standorte gebundenen Tier- und Pflanzenarten von groBer Be-
deutung und daher als Naturschutzgebiet und geschiitzter Landschaftsbestandteil
festgesetzt,

Als Teilflichen eines Nord-Siid ausgerichteten Verbundkorridors sowie als Puffer-

flichen fiir die angrenzenden Schutzgebiete besitzen die ausgewihlten Flichen eine
wichtige Bedeutung und ein hohes Entwicklungspotenzial.

{SLRLE R \ ¥ Vils

Lage der Ausgleichsflichen im Biotopverbundsysiem

e Okologische Manahmen®

Die Ausrichtung der Kompensationsmalinahmen orientiert sich an den vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen. Dariiber hinaus werden die im Landschaftsplan fiir den
Raum vorgegebenen Entwicklungsziele beriicksichtigt.

Angestrebt wird die Erhaltung der Vielgestaltigkeit des Landschaftsraumes mit ei-
nem Wechsel von extensiver Griinlandnutzung, kleinteiligen Geholzstrukturen,
Girten und Ruderalfluren.

Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland

Detaillierte Beschreibungen der Mallnahmen sind dem Landschafispflegerischen Fachbeitrag zu entneh-
men.

5
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‘Teile der Fliche sind als artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln. Zu empfeh-
len ist eine Kombination von herkémmlicher Ansaat und Heublumen-
saat/Mulchsaat.

Zur Aushagerung der Flichen sind diese in den ersten 3 - 5 Jahren mehrschiirig (2 -
3maliger Schnitt) zu bewirtschaften und das Mihgut ist abzutransportieren. Lang-
fristig ist eine extensive Nutzung mit einschiiriger Mahd angestrebt.

Strauchpflanzungen

Auf der Fliche sind innerhalb der extensiven Wiesen Strauchpflanzungen aus hei-
mischen Strauchern als Gehélzinseln sowie an der Gstlichen Grenze als Abpflan-
zung zur Wohnbebauung anzulegen. Dariiber hinaus ist in einem norddstlichen
Streifen eqtlang der weiterhin als Acker genutzten Fliche eine Strauchpflanzung
mit Trennus}hutzfunktion fiir das angrenzende Naturschutzgebiet vorzusehen. Die
Pflanzungen sind mehrreihig aufzubauen, wobei die ulleren Pflanzreihen durch
Straucher und die mittleren Pflanzreihen mit Bdumen II1. Ordnung und GroBstriu-
chern zu bepflanzen sind. Die Flachen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen.

Anlage einer Streuobstwiese

Im Norden der Fliiche ist im Ubergang zu Gehélzpflanzungen einer bereits festge-
setzten Ausgleichsflidche eine Streuobstwiese anzulegen. Um den Pflegeaufwand zu
reduzieren ist auf Wildobstgeholze wie Vogelkirsche (Prunus avium), Holz-Birne
(Pyrus pyraster), Mispel (Mespilus germanica) oder Holz-Apfel (Malus domestica).
zuriickzugreifen. Die Pflanzung sollte als Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm,
erfolgen, wobei je 100 m? ein Baum zu pflanzen ist. Die Pflanzung ist daverhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Die zugehorigen Wiesenflichen sind als artenreiches Extensivgriinland zu entwi-
ckeln. Hierbei sind auf den derzeit als Acker genutzten Flichen o. g. Mafinahmen
(siche Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland) durchzufithren. Langfristig
sind die Fldchen einschiirig zu bewirtschaflen oder extensiv zu beweiden.

Die Bezirksregierung Arnsberg als héhere Landschafisbehtrde wies ergéinzend dar-
aufhin, dass die Umsetzung der Kompensation zeitnah, d.h. vor Inanspruchnahme
der Freiflachen, spatestens jedoch in der Pflanzperiode nach Baubeginn am ,Mei-
lengraben® erfolgen soll.

Nachweis des Mindestumfangs landschaftspflegerischer Mafinahmen

Bei der Bilanzierung der Kompensationsmafinahmen ist die ékologische Optimie-
rung auf der geplanten Fliche zu berechnen, indem der Okowert (OW) des Bestan-
des von dem OW der geplanten Malinahme subtrahiert wird. Dieser Wert bildet den
Kompensationswert.
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8.3

8.4

Der durch okologische Aufwertungsmafinahmen errechnete Kompensationswert
von 274.693 OW liegt iiber dem durch das Vorhaben verursachten Defizit von
273.772 OW. Der Nachweis des Mindestumfangs landschaftspflegerischer Maf-
nahmen nach dem Verfahren LUDWIG ist somit erbracht®.

Die Eingriffe in die 6kologische Ausgleichsfliche Meilengraben und den damit
verbundenen Flichen- und Funktionsverlust der Biotoptypen in einem Umfang von
ca. 1,40 ha werden durch gleichwertige MaBinahmen (Gehélzpflanzung, extensive
Wiesen, Streuobstpflanzung ) auf Ackerflichen mit einer GréBe von ca. 1,4 ha er-
setzt.

Der Mindestumfang landschafispflegerischer Mafinahmen zum Ersatz von Eingrif-
fen in die Ausgleichsfliche Meilengraben ist in vollem Umfang erfiillt. Die Schaf-
fung gleichwertiger Biotopstrukturen liegt hierbei geringfiigig iiber dem vom Ein-
griff betroffenen Flichenumfang.

Altlasten

Die Ubersichtskarte der Stadt Dortmund iiber bekannte und vermutete Altst;mdorte
und Altablagerungen (Stand: Dezember 2000) enthilt fiir den Bebauungsplanbe-
reich keine Verdachtsfliche.

Methangasaustritte

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiet zu Austritten von Methangas
an der Tagesoberfliche. Uberpriifungen ergaben, dass es sich in diesen Fillen um
natiirliche Gasvorkommen aus dem Steinkohlegebirge handelt. Solche Austritte
kénnen durch natiirliche (z.B. geologische Verwerfungen, Briiche etc.) und anthro-
pogene (z.B. Bohrungen und Gelédndeschnitte etc.) Wegsamkeiten begiinstigt wer-
den. Das Plangebiet liegt in der Zone 2. Dies bedeutet, dass Methangasaustritte hin-
reichend wahrscheinlich sind. Es ist daher ein Hinweis in den Plan aufgenommen
worden. Danach werden die aus Vorsorgegriinden erforderlichen Sicherungsmall-
nahmen im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens definiert
und baurechtlich in Form von Auflagen und Hinweisen beriicksichtigt.

Larmschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen unter anderem
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

6

Konkrete Berechnung ist dem Landschafispflegerischen Fachbeitrag zu entnechmen
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hiiltnisse zu beriicksichtigen. Nach der festgesetzten Zweckbestimmung des Son-
dergebietes kann davon ausgegangen werden, dass die geplante Nutzungsart mit ei-
nem Gewerbegebiet in bezug auf Immissionsschutzregelungen vergleichbar ist. Der
Planungsrichtpegel fiir Gewerbegebiete betrigt 65 dB(A) tagsiiber.

Die geplante Erweiterung des Mikrostrukturzentrums Boehringer Ingelheim micro-
Parts GmbH, verbunden mit 400 zusétzlichen Arbeitspldtzen und der damit einher-
gehenden Errichtung eines Parkhauses und ebenerdiger Stellplitze mit insgesamt
ca. 480 Stellplatzen, veranlasste zur Uberpriifung der mit dem zusétzlichen Pkw-
Verkehr verbundenen Larmemissionen. Hierzu liegt ein entsprechendes Gutachten’
vor, das die bereits im Kapitel 7.2 dargestellten Erschliefungsvarianten auf die
Larmauswirkungen an der nichstgelegenen Wohnbebauung westlich und nordwest-
lich des Plangebietes an den Strafien Sebrathweg und In der Oeverscheidt unter-
suchte, ™\ :

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Verkehrsbelastung der diskutierten Erschlie-
Bungsvarianten im Bereich der Wohnbebauung zu keinerlei Larmbeeintrichtigun-
gen fiihren werden. Aus den Ergebnissen des Gutachtens ldsst sich ableiten, dass
selbst eine erhebliche Steigerung der Aktivititen nicht zu einer Uberschreitung der
Richtwerte fiihren wird, Auch eine Uberschreitung der zulissigen Werte fiir Einzel-
ergebnisse durch kurzzeitige Gerduschspitzen liegt nicht vor. SchallschutzmaBnah-
men sind daher grundsétzlich nicht erforderlich.

Die aus dem Planbereich durch die Sondergebietsnutzungen zu erwartenden Emis-
sionen selbst erfordern aufgrund der Art der geplanten Nutzung (erweitertes Tech-"
nologiegebiet) grundsétzlich keine weitere Festsetzung.

Die auf den Planbereich einwirkenden Verkehrslirmimmissionen, ausgehend von
der B 1, der Stralle Hauert, der verlingerten Emil-Figge-Strafie und der S-Bahn so-
wie zu erwartende Immissionen ausgehend vom projektierten Technologiegebiet
dstlich der Strale Hauert fiihren nicht zu einer Uberschreitung dieses Wertes.

Auf der Westseite der Stralle Hauert haben sich Forschungs- und Entwicklungsein-
richtungen angesiedelt. Hier handelt es sich um schutzwiirdige Nutzungen, die mit
einer Mischnutzung vergleichbar sind und von daher die Einhaltung eines Pla-
nungsrichtpegels von 60 dB(A) tags erfordern.

Durch die StraBe Hauert wird in Teilbereichen eine geringfiigige Uberschreitung
der Grenze von 60 dB(A) verursacht, wodurch eine Festsetzung im Bebauungsplan
erforderlich ist, dass je nach Art der spéteren Raumnutzung innerhalb der betroffe-

)

Schallgutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Lii 159 n — Drei Morgen Nord - und zur gleich-
zeitigen Anderung des Bebauungsplanes Lii 157 - Drai Morgen Siid -, Uppenkamp und Partner, Ahaus,
2.3.2004
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nen Gebdude Malinahmen nach der VDI-Richtlinie 2719, Tafel 3, notwendig wer-
den.

In den Bebauungsplédnen Li 159 und Lii 157 wurden bereits textliche Festsetzungen
zum Lirmschutz an der Stralle Hauert beriicksichtigt. Diese haben weiter Bestand
und werden in diese Neuaufstellung iibernommen.

Demzufolge verbleibt als einzige Mafinahme der Schutz vor Stralienldrm durch pas-
sive Schallschutzmafnahmen.

Im gesamten Plangebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund
der Larmbelastung des KFZ- Verkehrs auf der Strae Hauert fiir die Gebiiude bau-
liche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen.

Dabei diirfep die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt,
nicht iiberschritten werden. Die Tabelle ist nur soweit anwendbar, als das die dort
genannten Raumarten nach den Festsetzungen iiber die bauliche Nutzung zulassig
sind.

RAUMART MITTELUNGSPEGEL

1= Schlafrdume nachts

1.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen Gibrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnrdume tagsiiber

2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber
3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirftige 40 dB(A)
Einzelbiiros, wissenschafiliche Arbeitsriiume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Grofraumbiiros, Gaststitten, 50 dB(A)
Schalterriiume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanord-
nung eingehalten werden kénnen, sind Schallschiitzende Auflenbauteile, wie z.B.
Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiiren, Dachfla-
chen, Winde, etc. zu verwenden.
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Nach dem Runderlass des nordrhein-westfilischen Ministers fiir Bauen und Woh-
nen betreffend DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBl. NRW
§.1348) ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Priifverfahrens als Bestandteil
der Bauvorlagen vom Bauherr/Antragsteller auf dem Einzelfall abgestellt der
Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen zu erbringen.

10. Ver- und Entsorgung, Leitungsrecht

Die Entwésserung der zur Erweiterung vorgesehenen Flichen der Firma Boehringer
Ingelheim microParts GmbH erfolgt im Trennsystem. Dabei fillt Schmutzwasset
nur im Bereich des Produktionsgebdudes an. Dieses Schmutzwasser kann an den
vorhanderien Schmutzwasserkanal der Stadt Dortmund angeschlossen werden. Die-
ser sowie ein Regenwasserkanal befinden sich gegenwirtig westlich des bestehen-
den Gebdudes und werden nunmehr durch das neue Gebiude bzw. die iiberbauba-
ren Flachen iiberplant, so dass ein Teilstiick (ca. 240 m) der Kanile Richtung Wes-
ten verlegt werden muss. Fiir die Kaniile auf privatem Grundstiick wird ein entspre-
chendes Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund eingerdumt.

Fiir die ortsnahe Vorflut des Regenwassers stehen der Hauert als Regenwassergra-
ben und der Meilengraben als Gewdésser zur Verfiigung®. Im Zuge der Erweiterung
des Produktionsgebaudes wird der vorhandene Hauert in Teilen iiberbaut.

Da an den Hauert auch andere Gebaudeflichen angeschlossen sind, muss eine
Durchgéngigkeit der Wasserfithrung zum Meilengraben gewiihrleistet sein. Daher
muss der Hauert in Teilbereichen neu trassiert werden.

Im Zuge dieser Umlegung bietet es sich an, den Hauert vor der Emleitung in den
Meilengraben mehrfach aufzuweiten und dort eine Riickhaltung der zusitzlichen
Dachfldchen aus der Boehringer Ingelheim microParts - Erweiterung zu schaffen.
In dieser Retentionsfliche werden die Dachflichenwisser des neuen Parkhauses
und einer etwa 30 m langen Dachfliche des Produktionsgebiudes gespeichert und
gedrosselt iiber eine neue, siidlich gelegene, Einleitungsstelle in den Meilengraben
abgegeben. Die Einstautiefe in dieser Mulde betragt maximal 40 cm. Bei stirkeren
Regenereignissen erfolgt dann ein Notiiberlauf in den Meilengraben. Die Umlegung
dieser Einleitungsstelle gegeniiber der jetzigen Einleitungsstelle ist erforderlich, um
den durch die Riickhaltung erforderlichen Flichenverbrauch nicht in der Geholz-
sondern in der jetzigen Griinfliche abzudecken.

Aus topographischen Griinden ist es nicht méglich, das gesamte Dachflichenwasser
des Erweiterungsgebiudes und der neuen Umfahrt an diese siidliche Riickhaltung

" KONSTA Plammgsgesellschaft mbH, B-Plan Lii 159n ,,Drei Morgen Nord” — Entwésserungsplanung —
Erliuterungsbericht zur Einleitungsgenchmipgun g nach § 7 WHG, Gelsenkirchen, Mai 2004
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1.

“anzuschlieflen. Insofern wurde eine zweite Retentionsmulde nordwestlich des Pro-

duktionsgebiudes direkt vor dem Meilengraben vorgesehen. Um auch dort Eingrif-
fe in den Gehélzbestand zu vermeiden, ist die dort verfiigbare Speicherfliche bei
einer als maximal unterstellten Einstautiefe von maximal 40 cm (ohne Einzéunung)
begrenzt und kann nicht das gesamt anfallende Wasservolumen der zu berticksich-
tigenden Dachfliche und der neuen Umfahrt abdecken. Daher wurde unterstiitzend
eine strallenbegleitende Rasensickermulde auf privatem Gelinde mit einer Breite
von ca. 5,0 m vorgesehen. Diese wird kaskadenartig gestaltet, in dem alle 20 m
Querschotts (Wurzelpfahle, Mauerscheiben, etc.) eingebaut werden, die erst ab ei-
ner Einstautiefe von ca. 30 cm in die nichste Kaskade tiberlaufen. Mit dieser Ein-
richtung wird erreicht, dass es bei geringen Regenereignissen zu einer Versickerung
iiber die belebte Bodenzone innerhalb der Kaskaden kommt und erst bei starken
Regenereignissen eine durchgehende FlieBwelle zu der zweiten Retentionsmulde
erfolgt. ™ '

Die nordlich des Wendehammers geplanten Stellplitze sind aus versickerungfihi-
gem Material (z.B. Rasengittersteine) anzulegen. Das System der stralienbegleiten-
den Versickerung wird auch fiir die siidlich der Produktionsgebiude geplante Zu-
fahrt gewdhlt, wobei dabei Notiiberlidufe an den Hauert vorgesehen werden.

Die maximalen Einleitungsmengen fiir die Einleitungsstellen, die gemall BWK-
Merkblatt 3 dem Meilengraben zugefiihrt werden kdnnen, ergeben sich aus dem Er-
lauterungsbericht zur Einleitungsgenehmigung.

Die Flichen des Mulden-Rigolen-Sytems, die entlang der Betricbsumfahrt gefiihrt
werden, liegen innerhalb der festgesetzten Sondergebietsfliche und bleiben in Pri-
vateigentum.

Siidlich der Brennaborstrae verlaufen auflerhalb der &ffentlichen Wegeflache eine
Erdgasdruckleitung DN 400 sowie ein Infokabel. Um den Bestand der Leitungen zu
sichern, wird die Leitungstrasse durch die Festsetzung einer Belastungsfliche
(Symbol F) zugunsten der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung gesichert.
Innerhalb der Belastungsfliche diirfen keine Arbeiten vorgenommen werden (z. B.
Grabungen, Aufschiittungen, Baumpflanzungen, Pfliigearbeiten), die den Bestand
der Leitungen gefiihrden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht beriihrt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen auf den noch unbebauten Flichen
Bodendenkmiler entdeckt werden. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber ei-
nen entsprechenden Hinweis vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach
dem Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen.
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13.

Bergbau

Das Plangebiet liegt iiber den auf Steinkohle verlichenen Bergwerksfeldern ,,Oe-
spel”, ,.Dorstfeld”, dem auf Eisenstein verlichenen Bergwerksfeld , Alwine", dem
auf Schwefelkies verliechenen Bergwerksfeld , Ver. Carlsgliick™ sowie dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,.Germanis GAS*™.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes hat in tiefen Bereichen Bergbau der ,Ver.
Carlsgliick & Planetenfeld™ stattgefunden. Der Abbau fand in diesem Gebiet bis zur
Ubernahme dieses Bergwerks durch das Bergwerk . .Ver. Dorstfeld" im Jahr 1889
statt. Nacteallgemeiner Lehrmeinung sind schidliche Einwirkungen auf die Tages-
oberfliche aus der Gewinnung von Steinkohle in tiefen Bereichen innerhalb eines
Zeitraumes von fiinf Jahren nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklun-
gen. Mit bergbaulichen Einwirkungen aufgrund der in tiefen Bereichen gefiihrten
Gewinnung auf das Plangebiet ist daher nicht mehr zu rechnen.

Im Bergbau-Altlasten-Verdachtsflichen-Kataster der Bezirksregierung, Abteilung
Bergbau, ist zurzeit fiir das Plangebiet keine Altlast-Verdachtsfliche verzeichnet.

Nach Auskunft der Bergwerkseigentiimerin (Harpen AG) liegt das Plangebiet {iber
dem Grubenfeld der bereits im Jahr 1968 stillgelegten Zeche Robert Miiser. Aus
diesem Grund wird in den B-Plan folgender Hinweis aufgenommen: Vor Beginn,
der Baumalnahme hat der Bauherr beim Bergwerksbetreiber nachzufragen, ob fiir
sein Bauvorhaben bergbauliche Anpassungs- und SicherungsmafBinahmen notwen-
dig sind.

Kosten und Realisierung

Fiir die Realisierung der Betriebserweiterung der Firma Boehringer Ingelheim mic-
roParts GmbH entstehen als infrastrukturelle Vorleistungen gemiss der planungs-
rechtlichen Festsetzungen folgende Kosten:

Kanalbaukosten" ca. 380.000,-€
Realisierung der Regenentwiisserung” ca. 100.000.-€
Realisierung der Ausgleichsmafinahmen” ca. 275.000,-€
Insgesamt ca. 755.000,- €

1) Fiir die Betriebserweiterung ist dic Verlegung eines stidtischen Kanals erforderlich.
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2) Gem. Guiachten sind fiir die geplante Betrichserweitering neue Entwisserungsanlagen sowie ei-
ne Umverlegung vorhandener Anlagen erforderlich

3) Hierbei wird gem. Schreiben der BR Amsberg davon ausgegangen, dass vorbehaltlich der ab-
schlieBenden Priifung keine Riickzahlungen fir die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in dic
mit Landesmittel geforderien Ausgleichsflichen erforderlich werden.

Der Bebauungsplan Lii 159 n soll, nachdem der Rat die Erweiterung des Mikro-
strukturzentrums beschlossen hat, tiber das Sondervermégen ,.Verpachtung Techno-
logiezentrum Dortmund™ der Stadt Dortmund abgewickelt werden, Das Sonderver-
mégen ..Verpachtung Technologiezentrum Dortmund* wird die Investitionen und
die Finanzierung sicherstellen.

Bei privaten Vorhabentrigern wird regelmafig ein stidtebaulicher Vertrag geschlos-
sen, in dem die vom Vorhabentriiger zu erbringenden Leistungen wie ErschlieBung,
Ausgleichsmalinahmen, Entwisserungsanlagen u.d. geregelt werden. Im vorliegen-
den Fall handelt es sich jedoch um das bei der Stadt Dortmund angesiedelte Sonder-
vermdgen , Verpachtung Technologiezentrum Dortmund®, Zur Realisierung der
MaBnahmen wird mit dem Sondervermégen eine Schriftwechselvereinbarung ge-
schlossen. Bei den vom Sondervermégen zu erbringenden Leistungen handelt es
sich um folgende Mafinahmen: '

a) Externe 6kologische Ausgleichsfliche

Die externe 6kologische Ausgleichsfliche ,,Am Gardenkamp* ist in stéidti-
schem Eigentum und soll in Form einer Kapitalanlage auf das Sonderver-
mdgen libertragen werden. Die Herrichtungskosten der Fliche ,,Am Gar-
denkamp® zur Nutzung als 6kologische Ausgleichsfliche sind dann Be-
standteil der Gesamtinvestitionssumme zur Errichtung der Zerstiuberfabrik.
Das Sondervermdgen stellt die Realisierung und die dauerhafte Unterhal-
tung der AusgleichsmaBinahmen auf der externen Ausgleichsfliche .,Am
Gardenkamp" unter Beachtung der Vorgabe der Bezirksregierung Arnsberg
—Dez. 51 - vom 30.08.2004 sicher. Danach hat die Herrichtung, Umwid-
mung und Abnahme der Fliche ,,Am Gardenkamp" zeitnah, d.h. vor Inan-
spruchnahme der Freiflichen, spétestens jedoch in der Pflanzperiode nach
Baubeginn am , Meilengraben* zu erfolgen.

Die Uberwachung der Realisierung obliegt dem Umweltamt.

b)  Ausgleichsfliche Meilengraben

Der Meilengraben ist ein bedeutsamer Griinzug, der durch Realisierung éko-
logischer AusgleichsmaBnahmen im Zuge der Entwicklung des Technolo-
gieparks mit Landesmitteln aufwindig hergestellt worden ist. Die Freifl4-
chen sind Bestandteil der Ausgleichskonzeption fiir die Universitat und das
Universitatsumland,

Zu der Ausgleichsflache Meilengraben wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag vom Biirg Griinplan, Dortmund, Juni 2004 erstellt. Die Aus-

28



gleichsflache ist nach den detaillierten Vorgaben des landschaftspflegeri-

schen Fachbeitrages zu gestalten.

c) Anbindung desFreiraums im Bereich Meilengraben

In Verldngerung der Emil-Figge-Strafie ist durch und auf Kosten des
Vorhabentrigers gemédl den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
§ 2 ..Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” die ErschlieBung der westlich angren-
zenden Freiflachen des Meilengrabens dauerhaft sicherzustellen. Die Aus-
fiihrung der Wegefiihrung ist mit dem Tiefbaumt abzustimmen.

d) Entwiisserungsanlagen im Bereich westlich Hauert

Fiir die Sicherung der Entwésserung ist ein Gutachten von KONSTA, Pla-
nungsgesellschaft mbH, Mai 2004, erstellt worden. Zur Sicherung der Be-
bayungsplanes sind die Entwisserungsanlagen auf Kosten des Sonderver-

mdgens zu realisieren.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist die Schaffung von ca. 300 bis 400 Arbeits-
plitzen nach Aussage des Unternehmens verbunden.

14. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet 5,18 ha 491% |
Verkehrsfliche 0,2 ha 1.8 %
Griinzug Meilengraben / Hauert 5,18 ha 49.1% |
einschl. Regenriickhaltung

Gesamifliiche 10,56 ha 100 % ]
Planexterne Ausgleichsfliche 3,63 ha

Dortmund, den 05.10.2004

(latt

Ostholt
Leiter des Stadtplanungsamtes
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Anlage ]

Textliche Ausnahmeregelungen zu Baulinien und Baugrenzen

Ziele und Zweck der Planung
Im B-Plan LU 1590 sind die nachfolgend aufgefiihrten und zeichnerisch verdeutlichten
lextlichen Ausnahmeregelungen zuldssig:

n Raulinien und der vorderen Baugrenze folgende AD

Im Finzelfall kdnnen von der seitliche _ :
| BauGB sowie § 23 Abs. 2 und 3

/ ’ . 0 .
weichungen ausnahmsiweise zugelassen werden (§9 Abs.
BaubNVO).

=

\
A) In allen Geschossen darf die seitliche Baulinie durch Bebauung um maximal 1 m
iiberschritten werden, wenn dies aus funktionalen Griinden (z.B. Einhaltung be-
stimmter Rastermabe) zwingend notwendig und mit dem stadtebaulichen Konzept

vereinbar isl.

Die Eckausbildung ist im Bereich der Uberschreitung transparent (z.3. Glas-
/Stahlkonstruktion) auszuliihren, ’

E‘E’-
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Die vordere Baugrenze darf in allen Geschos-
sen um maximal 5,00 m Uberschritten wer-
den, wenn der Gebaudeleil vollstandig trans-
parent (z. B. Glas-/ Stahlkonstruktion) ausge-
bildet wird und eine Geb&udeliefe von maxi-
mal 11,00 m nicht Uberschritten wird.

Unterirdische Gebé&udeteile dirfen tiber
die vordere Baugrenze vorireten, sofern
die gedachte Verlangerung der vorderen
Baulinie nicht tberschritten wird. Eine
Sockelausbildung dieser Gebiudeteile
ist zuldssig, wenn die topographische
Situation dies zwingend erfordert,




D)

E)

Gebaudeteile ijm Erdgescholt ddren
(iber die vordere Baugrenze bis zur ge-
gedachten Verd&ngerungd der vc;rderen
Baulinie vorireten, sofem es sich um
vollstindig transparente Baukoérper (z. B.
Glas-/Stahlkonstruktion) handelt.

Eine Hauptgesimsausbildung ist in der

edachlen Verldngerung der vorderen
gaul‘inie zulassig, um einzelne Baukor-
per gestalterisch miteinander zu verbin-
den. Die Unterkante dieses durchlau-
fenden Haupigesimses darf den Fen-
stersturz des 2. Obergeschosses nicht
unterschreiten.




Der Rat der Stadt hat am 16.12,2004 beschlossen, diese Begriindung dem Bebauungsplan Lii
1590 — Drei Morgen Notd nach §9 Abs. 8 .V.m. § 233 Abs. | Satz | und § 244 Abs. 2
Baugesetzbuch ( BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL I S.
2414/BGBL. 111 FNA 2 13-1) beizufiigen.

Dortmund, den

Stellv. Abteilungsleiter



