Textliche Festsetzungen

Teil I

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
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Sondergebiet - Technologiegebiet -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 BauNVO0)

In dem mit @ gekennzeichneten SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung
"Technologiegebiet" sind vorrangig technologieorientierte Betriebsansiedlun-
gen zulassig, deren Produktions- bzw. Leistungsschwerpunkte in den Berei-
chen Maschinenbau, Elektrotechnik, Informatik, Kommunikations- und Infor-
mationstechnologie (Medien), Chemie und Umwelttechnik liegen:

In Anlehnung an die Nutzungsstrukturen in bestehenden Technologiegebieten
mul bei Betriebsansiedlungen des produzierenden Gewerbes der Ansiedlungs-
schwerpunkt bei den betrieblichen Funktionsbereichen Entwicklung, Manage-
ment/Marketing und Schulung liegen. Produktionslinien sind nur als entwick-
lungsorientierte Prototypen- bzw. Kleinserienfertigung zuléissig. Vertriebsbe-
reiche durfen nur in Verbindung mit entwicklungs- bzw. schulungsorientierten
Betriebsbereichen angesiedelt werden.

Bei den Betriebsansiedlungen, die private Dienstleistungen beinhalten, sind ins-
besondere Ingenieurgesellschaften, Entwicklungslabors, mef3- und priiftechni-
sche Einrichtungen, Softwarehauser, Unternehmensberatungen etc. zuldssig.
Aulierdem zulassig sind Dienstleistungsunternehmen wie Wirtschaftsprifungs-
gesellschaften, Wirtschafts-/Patentanwilte, Banken und Versicherungen.

Geh-, Fahr- und Leitunssrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1)  Die VEW AG hat das Recht, die mit dem Symbol @ gekennzeichneten Fla-
chen mit einem Leitungsrecht zu belasten. -

Alle geplanten Vorhaben im Schutzstreifen, einschlieBlich Anpflanzungsmal-
nahmen, sind rechtzeitig mit der VEW AG abzustimmen. Im Bereich der Mast-
freihalteflachen und der Schutzstreifen besteht ein Bauverbot. Ferner sind im
Bereich der Bahnstromleitung nur niedrigwachsende Geholze anzupflanzen, die
ein Endwachstum von 3,5 m nicht {iberschreiten

Die Dortmunder Energie- und Wasserversorgungs GmbH hat das Recht, die mit dem

(2) Symbol gekennzeichneten Flichen mit einem Leitungsrecht (unterirdisch)
zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB '

In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebiet sind bei allen Neu-,
Um- und Enweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Kfz-Ver-
kehr fir die Gebaude bauliche und sonstige Vorzehrungen zur Larmminderung
zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrt, nicht tiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen tiber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Raumart Mittelungspegel

L Schlafraume nachts

1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

2 Wohnraume tagsiiber

| in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 inallen tbrigen Gebieten 40 dB(A)

3 Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber

3.1 Unterrichtsraume, ruhebediirftige 40 dB(A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen

3.2  Biiros fiir mehrere Personen : 45 dB(A)
B GroBiraumbiiros, Gaststétten, 50 dB(A)

Schalterrdume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukorperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBenturen, Dachfliachen,
Winde etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) des nordrhein- westfi-
lischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hoch-
bau - i1st im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherm/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret er-
forderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen.

Bezuglich der Kosten fur Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daB be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutz-

“verordnug erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schalldam-

mal} von 30 - 34 dB(A) gewahrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2
entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen Griinden gefordert
wird.

Malinahmen sowie Flichen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Okologischer Auseleich

Die mit der Ziffer @ gekennzeichnete Flache ist extensiv mit heimischen,
standortgerechten Eeh'olzen und artenreichen Wildkrauterwiesen sowie Suk-
zessionsbereichen zu gestalten. Der Geholzanteil muf3 mind. 25 % an der Ge-
samtflache betragen. 5 % der Gesamtflache fungiert als Ausgleich und Ersatz
fiir das geplante Sondergebiet. FuB- und Radwegeverbindungen sind aus-
schlieBlich aus wassergebundener Wegedecke zu gestalten. Die Anlage ist
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

Zuordnung der Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Grund-
stiicksfliichen, auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwar-
ten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m. § 8 a Abs. 1 BNatSchG)

P X : ;
Die im Bebauungsplan mit LA\J bezeichnete Flache fiir AusgleichsmaBnahmen wird
denmit [E! bezeichneten Eingriffsbereichen zugeordnet.

Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i. V. m.

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

(hH Stellplatzbegriin ung

Ebenerdige, offene Stellplitze sind zu begriinen. Je vier angefangene Stell-
platze ist ein hochstimmiger, groBkroniger, heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm (in 1 m Hohe gemessen) fachgerecht zu pflan-
zen. Die Anpflanzung muB jeweils auf der gesamten Stellplatzanlage in regel-
madfigen Abstanden zwischen den einzelnen Stellplitzen angeordnet werden,
so daf} ein gleichmafiges Kronendach entsteht. Je Baum ist eine offene Bo-
denflache von der Mindestgrofe eines Stellplatzes mit heimischen Bodendek-
kern (niedrige Straucher oder Stauden) zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

() Grindstiohehrp

Je 300 m? angefangener Grundstiicksflache ist ein groBkroniger heimischer,
standortgerechter Laubbaum (wie z.B. Linde, Eiche, Esche, Spitzahorn) mit
einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm, in Im Hghe gemessen zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

(3)  Eassadenbegriinung / Verwendung von Kletterpflanzen

Garagenwinde, Mauern, Holzflechtzdune, Einfassungen von Abfallbehiltern
und Pergolen sowie Wandflachen von Gebiuden, die vertikal durchgehend in
einer Breite von 5,0 m keine (")ffnung aufweisen, sind in threr Gesamtheit mit
standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen; pro laufender Meter Wandfla-
che ist mindestens ein Klettergeholz in den Boden zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.
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- men (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

der Allgemeinheit moglich ist.

Hinweise

BergschadenssicherungsmaBBnahmen/bergbauliche Einwirkuncen

Im Gebiet zwischen Sauerlandlinie (A 45), Rheinlanddamm (B 1) und Wittener
Straf3e befinden sich Bergsenkungsgefahrenbereiche.

Aufgrund der gegebenen Lagerstattenverhaltnisse 148t sich auch das Vorhan-
densein von widerrechtlichem Abbau Dritter oder aber "Uraltbergbau" nicht
mit letzter Sicherheit ausschlielen. Eine exakte Gefdhrdungsabschitzung ist
erst nach der Erkundung der tatsiachlichen Lockermasseniiberdeckung im Ge-
lande und der Durchfithrung von Standsicherheitsuntersuchungen moglich.

Es wird daher empfohlen, in dem mit xxxx gekennzeichneten Bereich recht-
zeitig vor Baubeginn beim Landesoberbergamt Nordrhein-Westfalen, 44135
Dortmund, Goebenstraf3e 25, eine Einsicht in das amtliche Grubenbild zu bean-
tragen, um mit dem Bergwerkseigentiimer evtl. erforderliche Bergschadenssi-
cherungen abzusprechen.

Im Planbereich nahern sich die kohlefithrenden Schichten der Tagesober-
flache bis auf eine seigere Entfet‘rﬂmg von ca. 30 m. Vor diesem Hintergrund
und wegen nachgewiesener Grubengasvorkommen westlich des Plangebietes
(Bereich Overhoffstrafe) kann nicht ausgeschlossen werden, dafl Methangas
an die Erdoberfliche gelangt und dort frei austritt. Zum Nachweis der Gas-
fretheit des Untergrundes unter geplanten Gebiuden sind im Rahmen zu-
kiinftiger Baugenehmigungsverfahren durch ein Sachverstindigenbiiro Bo-
denluftmessungen durchzufiihren. In Abhangigkeit von den Untersuchungs-
ergebnissen konnen evtl. Mainahmen zur schadlosen Gasableitung erforder
lich werden .

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griaben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde (Tel.: 0231/50 - 2 42
99, Fax-Nr.: 0231/50 — 2 67 30 und/oder dem Westfilischen Museum fiir Ar-
chiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/
93 75 :(J, Fax-Nr.: 02761/24 66) unverzuglich anzuzeigen.

Die Entdeckungsstitte ist mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein- Westfalen), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu neh-

Baumschutzsatzung

Soweit durch diesen Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen wer-
den, gelten flir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils giiltigen
Fassung.

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungshetrigen nach § 8 a Bundes-

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden,
gelten fiir die Gestaltung und Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen
die Ausfiihrungsgrundsatze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetrigen” der Stadt Dortmund in der jeweils giiltigen Fassung.

In Baugenehmigungen aufgrund dieses Bebauungsplanes ist auf den Lei-
stungsbescheid iiber Kostenerstattungsbetriage gem. § 8 a BNatSchG
hinzuweisen.

Entsorgung von Niederschlagswasser (Landeswassergesetz NW § 51 a)

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung

iibCI' die Entwisserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund” vom

17.12.1996 zu priifen, ob der Abtluss des Niederschlagswassers von Dach- und
Hoftldchen durch geeignete Mafinahmen, wic z. B. Versickerung oder Ruckhaltung,
zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die
Maoglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasser-
rechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01 .1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
ist gem. § 51a Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswas-
sergesetz - LWG -) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95
(GV NW S. 926, SGV NW 77) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls

Die dafiir erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung,
Verrieselung oder Gewdssereinleitung ausgenommen ist gemif § 51a Abs. 4
LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisa-
tion (Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetz-
planung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbe-
handlungsanlage zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische
ovder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaBig ist.

Das Plangebiet wird im ! rennsystem entwissert (getrennte Abfiithrung des

Oberflachen- und Schmutzwassers). Im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens ist daher sicherzustellen, daB in Baugebieten bei Um-, Neu- und Er-

weiterungsbauten ein AnschluBl an das Kanalnetz im Frennsystem durchge-
fihrt wird. e

Die Entwisserung des Oberflichenwassers des Sondergebietes ist tiber den in
der Brennaborstrafie geplanten StraBenkanal vorgesehen, so dafi auch diesbe-
ziiglich dem § 51 a LWG Rechnung getragen wird, Fiir den AnschluB bedarf
es einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

Unabhangig von der dargestellten Entwisserungskonzeption bleibt es dem
einzelnen Privateigentiimer unbenommen, den Abfluf des Niederschlagswas-
sers von Dach- und Hoffidchen seines Grundstiickes durch geeignete Mafinah-
men wie zum Beispiel Versickerung oder Riickhaltung zu verhindern, zu ver-
mindern oder merklich zu verlangsamen. Dies setzt allerdings den Nachweis
der Versickerungsfihigkeit durch ein hydrogeologisches Gutachten voraus.
Ferner bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde.

Gewerbebetrieben mufl vor Ansiedlung die Auflage erteilt werden, die
eventuell erforderliche Vorbehandlung des Abwassers bzw. die Mitbehand-
lung in der Verbandsklaranlage mit der Emschergenossenschaft abzustimmen.

Anspriiche fiir eine Kostenerstattung nach der 16. Verordnung zur Durchfiih-

Es besteht kein Anspruch auf passive Schallschutzmafinahmen (Schallschutz-
fenster). Fiir den Fall, dal dennoch Anspriiche auf passive Schallschutzma-
nahmen bestehen sollten, konnen betroffene Grundstiickseigentiimer ihren
Anspruch zum gegebenen Zeitpunkt beim Tiefbauamt der Stadt Dortmund
geltend machen.

Blatt 2

Dieses Blatt Nr. 2 der Erstausfertinung ist Bestandteil des aus 2
Blattern bestehenden Bebauungsplanes LU158und bildet mit dem
Blat! 1 idenBiattams der Erstausferligung eine Einheit.
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