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Plangebiet
Riiumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Vorhaben- und Erschlieungsplanes Lii 156 — Wideybachtal — gehért zum
Ortsteil Westrich und liegt im Stadtbezirk Liitgendortmund.

Die siidliche Plangrenze verliuft entlang der Bockenfelder Strafle. Im Westen grenzt das
Plangebiet an die Gérten der Wohnbebauung Eichelhdherweg, Grasmiickenweg und Schnep-
fenweg, im Norden an den geschiitzten Landschaftsbestandteil Wideybachtal. Im Osten ver-
lduft die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches innerhalb bestehender Ackerflichen eines
Freiraumkorridors zwischen Westrich und Kirchlinde.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 620, 622, 623 und 390 sowie einen Teil des Flur-
stiickes 288, Gemarkung Westrich, Flur [.

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

\ |
Das Plangebiet wird zur Zeit iiberwiegend landwirtschaftlich (ackerbaulich) genutzt. Im
westlichen Teilbereich liegt eine Grabelandbrache. Mit Ausnahme eines Feldgehdlzes entlang
der o.g. Flichen finden sich nur wenige Geholze im Plangebiet.

Im Norden grenzt der gemiid Landschaftsplan Dortmund-Mitte festgesetzte und nach

§ 23 Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW) geschiitzte Landschaftsbestand-
teil Nr. 68 Wideybachtal an. Als Malinahme sieht der Landschaftsplan vor, u.a. in der siidli-
chen Talbdschung einen vierreihigen, ca. 340 m langen Geholzstreifen anzupflanzen (MaB-
nahme Nr. 54). Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich zwei private Grundstiicke so-
wie eine Teilfliche, die innerhalb des geschiitzten Landschafisbestandteiles liegt und die der-
zeit zur Anlegung eines Naturgartens verpachtet ist.

Insgesamt weist das Geliinde ein leichtes Gefiille in nordlicher Richtung auf. Entlang der
nordwestlichen Flurgrenze des Flurstiickes 390 verliuft eine Béschungskante von etwa zwei
Metern Hohe.

Anlass und Ziele des Vorhaben- und Erschlieungsplanes

In seiner Sitzung am 18.06.1998 hat der Rat der Stadt Dortmund ein Programm zur Forderung
des Eigenheimbaues beschlossen. Wesentlicher Hintergrund dieser stadtentwicklungspoliti-
schen Zielsetzung ist nach wie vor die hohe Abwanderungsrate der Dortmunder Bevilkerung
in die Umlandgemeinden. Mit dem Bevélkerungsriickgang ist ein erheblicher Einnahmever-
lust fiir den stéddtischen Haushalt verbunden. Eine im Juli 1997 vom Amt fiir Statistik und
Wahlen durchgefiihrte Umfrage hat als eine Ursache fiir die Abwanderung die zu geringe
Grundstiicksverfiigbarkeit bzw. das geringe Grundstiicksangebot benannt.

Vorrangige wohnungsbaupolitische Prioritéit hat deshalb die Forderung des Eigenheimbaus
durch die Entwicklung und Vermarktung stadtischer bzw. disponibler privater Grundstiicks-
flachen.
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Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Lii 156 — Wideybachtal — ist beabsichtigt, die fiir
die Realisierung von Eigenheimen erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Geplant ist die Entwicklung eines Wohngebietes, das insbesondere fiir Familien ein
Angebot zum Erwerb von Eigenheimen erméglichen soll.

Vorhabentrigerin

Vorhabentriigerin ist die ,,Wohnanlage Westrich GmbH, 1.G.*, Am Jungbrunnen 7, 44369
Dortmund. Das direkt an die Bockenfelder Stralle angrenzende Privatgrundstiick befindet sich
in ihrem Eigentum (Gemarkung Westrich, Flur 1, Flurstiick 623). Die Vorhabentriigerin wird
vertreten durch Wilhelm Borchardt und Giinter Leber, Am Jungbrunnen 7, 44369 Dortmund.

Erlduterungen zum Vorhaben- und Erschlieflungsplan
Stiidtebauliche Konzeption

Das vorhandene Ortsbild Westrichs ist nérdlich und siidlich der Bockenfelder Straie durch
eine aufgelockerte, offene Baustruktur geprigt. Stadtebaulich stellt die neue Bebauung im Be-
reich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes — Wideybachtal — mit den geplanten Einzel-
und Doppelhiiusern eine Ergéinzung und Abrundung dieser Siedlungsstruktur dar. Durch die
vorhandene technische (Straennetz und Kanalisation) und soziale Infrastruktur (Kindergarten
und Schule) bietet sich eine Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung aus stiidtebaulichen
und stadtwirtschaftlichen Griinden an. Inggesamt ist die Realisierung von ca. 47 Wohneinhei-
ten moglich. '

Der stiidtebauliche Entwurf sieht im Siiden eine straienbegleitende Bebauung mit Doppelhiu-
sern vor, die das neue Wohngebiet zur Bockenfelder Strafle fasst. Die Anbindung an die Bok-
kenfelder Strafle wird als ,,Fingang" durch seitliche Baumanpflanzungen markiert. Die innere
Erschliefung des Wohngebietes erfolgt iiber eine Mischverkehrsfliche. Mit den Richtung
Norden fithrenden Stichstrafien 6ffnet sich das Wohngebiet zum nordlich gelegenen Widey-
bachtal. Entlang der drei Stichstraflen kénnen die Baukdrper der geplanten Doppelhéuser so
ausgerichtet werden, dass eine gute Ost-West-Belichtung mdglich ist. Mit den Einzelhiusern,
die den Siedlungsrand bilden, wird ein aufgelockerter Ubergang zur Landschaft mit einer ho-
hen Durchgriinung gesichert.

Die geplante Bebauung hiilt zum geschiitzten Landschaftsbestandteil einen Abstand von
durchschnittlich 25 m ein. Die angrenzenden Freiriume mit geplantem Kinderspielplatz sind
tiber Rad- und Wanderwege an das neue Wohngebiet angebunden. Ein Rad- und Fulweg ver-
bindet das neue mit dem bestehenden Wohngebiet im Westen. Durchgangsverkehr kann dem-
entsprechend nicht entstehen. Innerhalb des vorgenannten Freiraums sollen 6kologische Aus-
gleichsmafinahmen und die erforderlichen Versickerungsbecken realisiert werden.
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Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die geplante Wohnbebauung wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Fiir die Doppelhiiuser sind zwei Vollgeschosse zulissig. Das festgesetzte Mal der baulichen
Nutzung orientiert sich mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossfli-
chenzahl (GFZ) von 0,8 an den in der BauNVO vom 23. Oktober 1990 zuléssigen Werten.
Fiir die eingeschossigen Einzelhduser im nordlichen Bereich werden GRZ und GFZ mit je-
weils 0,3 festgesetzt. Fiir die zweigeschossigen Einzelhduser im Osten betriigt die GRZ 0,3
bei einer GFZ von 0,6.

Fiir das gesamte Plangebiet gilt, dass maximal zwei Wohneinheiten je Gebiude zuldssig sind.

Gestalterische Festsetzungen

Fiir die geplanten Gebiiude werden Satteldicher mit einer Dachneigung von 35 ° bis

42 ° festgesetzt. Um ein einheitliches Erscheinungsbild im Hinblick auf das Bauvolumen zu
gewihrleisten, werden maximale TrauthShen festgelegt, die sich auf das jeweilige geplante
StraBenniveau beziehen. Fiir die Gebiiude mit zwei Vollgeschossen betrigt die maximale
Traufhéhe 6,20 m, fiir die eingeschossigen Gebiude 4,00 m.

Offentliche Griinfliiche — Kinderspielplatz

Im dstlichen Plangebiet ist ein Kinderspielplatz der Kategorie B in einer Grofle von ca.
800 m? geplant. Er wird als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-
platz festgesetzt und in die Flichen fiir 6kologische AusgleichsmaBnahmen integriert. Der
Kinderspielplatz ist iiber Rad- und Wanderwege von dem bestehenden und dem geplanten
Wohngebiet aus gut zu erreichen.

Private Griinfliche — Hausgiéirten
Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich zwei private Grundstiicke, die nach Angaben
des Eigentiimers keiner Bebauung zugefiihrt werden sollen. Sie werden durch die Festsetzung

als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hausgérten in ihrer derzeitigen Nutzung
gesichert.

Verkehrliche Belange

ErschlieBung

Das Plangebiet ist {iber die Bockenfelder Strafie an das ortliche und iiberdrtliche Netz ange-
schlossen.

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen innerhalb des Plangebictes dienen ausschlieSlich der inne-
ren ErschlieBung. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung sind sie als Anliegerstralien ein-
zustufen und werden somit als Mischverkehrsfliche mit 5,50 m Breite festgesetzt.

Der neue Spielplatz und das westlich angrenzende Wohngebiet sind iiber Fufl- und Radwege
an das neue Baugebiet angebunden.
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Die am neuen Siedlungsrand festgesetzten kologischen Ausgleichsflichen sollen durch einen
wassergebundenen Rad- und Wanderweg erschlossen werden. Dieser Weg liuft parallel zu
der durch GriinmafBinahmen neu zu definierenden Siedlungskante und ist iber mehrere Wege-
anschliisse an die Wohnbebauung und an die Bockenfelder Strafie angebunden. Eine weitere
Wegeanbindung in Richtung Kirchlinde ist nachrichtlich im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestellt.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellplétze sind im Baugenehmigungsverfahren auf den jeweiligen
Privatgrundstiicken nachzuweisen. Dabei ist ein Stellplatzschliissel von 1:2 zugrunde zu le-
gen. Stellplétze, Carports und Garagen sind auSerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Die erforderlichen 6ffentlichen Stellpliitze sind im Siiden entlang der 6ffentlichen Stralle und
im nordlichen Plangebiet im Bereich der Wendeanlagen vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr

Inca. 120m Ent\fernung befinden sich an der Bockenfelder Strafle zwei Haltestellen der Bus-
linie 462, die durchschnittlich im 20-Minuten-Takt verkehrt, sowie des Nachtexpresses NE 7.
Sie stellen die Verbindung nach Bévinghausen/ Littgendortmund und Huckarde sicher.

Geplante Stadtbahn

Fiir die derzeit bis Kirchlinde geplante Stadtbahnstrecke ist eine Verldngerung bis nach Bo-
vinghausen angedacht. Falls sich diese Planungsvorstellung konkretisiert, wird zur Umset-
zung der Malinahme ein Planfeststellungsverfahren erforderlich werden.

Aus diesem Grund wird im Bereich der geplanten Bebauung entlang der Bockenfelder Stralle
eine Trasse von 5,0 m Breite vorgehalten und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan als von
der Bebauung freizuhaltende Flache (Geplante Stadtbahn) festgesetzt. Im Ostlich angrenzen-
den Bereich ist keine priventive Vorhaltung erforderlich, da diese Flichen in stidtischem Be-
sitz bleiben. Ein daraus resultierendes Ausgleichserfordernis ist gegebenenfalls im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens zu kliren.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Maflnahmen
Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nt. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima zu beriicksichtigen. Des
weiteren sind gemiil § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB die Belange von Freizeit und Erholung und ge-
méB § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB die Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes zu beriicksichti-
gen.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen die
entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Land-
schaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).
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Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG gelten Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflé-
chen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich oder
nachhaltig beeintriichtigen kdnnen, als Eingriff in Boden, Natur und Landschaft. In Ergin-
zung hierzu definiert § 4 Abs. 2 LG NW Eingriffstatbestiinde.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Boden, Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Be-
eintriichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Manahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG 1.V.m. §
4 Abs. 4 LG NW.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwiigen. Die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft (im Sinne von § 4
Abs. 4 LG NW) sind nach § 1 a Abs. 2 BauGB in der Abwigung zu beriicksichtigen. Im
Rahmen der Abwigung sind somit geeignete MaBinahmen zur Eingriffsvermeidung und ggf.
zum dkologischen Ausgleich festzulegen. Gemil § 1 a Abs. 3 BauGB kénnen Ausgleichs-
mabnahmen im Bebauungsplan geméB § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Die Ausgleichsmalnahmen sind vordringlich im Plangebiet vorzusehen, um die Anforderun-
gen nach einem ,riumlichen” Ausgleich zu erfiillen. Gemi8 § 4 Abs. 4 LG NW (Novelle
vom 9.5.00) sind AusgleichsmafBinahmen, soweit dies zumutbar ist, auf Flichen im Eigentum
des Verursachers durchzufiihren. Erginzend hierzu ist der Ausgleich bei Neuversiegelungen
vorrangig* durch eine Entsiegelung an anderer Stelle in dem betroffenen Raum zu bewirken.
Diese Ausgleichsprioritiit hat der Eingriffsverursacher zu priifen. ’

Wenn der Eingriff im Plangebiet nicht vollstindig ausgleichbar ist, muss der Eingriff planex-
tern im Sinne von § 5 Abs. 1 LG NW, d.h. auf ,,funktional* und ,,raumlich* geeigneten Fla-
chen des Eingriffsverursachers in dem durch den Eingriff betroffenen Raum ausgeglichen
werden. s
Erst wenn dies begriindbar nicht méglich ist, ist eine Ersatzgeldvereinbarung zu treffen (§ 5
Abs. 3 LG NW). Das Ersatzgeld wird vom Umweltamt zweckgebunden fiir 6kologische Aus-
gleichsmafBnahmen auf stiidtischen Flichen im Zuge des kommunalen Ausgleichsflichenma-
nagements verwendet. Ein eingriffs- / ausgleichsbezogener Mafinahmennachweis wird durch
das Umweltamt sichergestellt.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der Vorhabentriiger hat einen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag in Auftrag gegeben, des-
sen Ergebnisse in den vorhabenbezogenen Bebauungsplanung und in die Begriindung einge-
flossen sind. Dieser Fachbeitrag (Landschaftsarchitekt Miiller, Dortmund und Leverkusen,
8/00) fungiert als Begleitplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Hinsichtlich der Ein-
griffsvermeidungsstrategie, des Kompensationskonzeptes, der Ausgleichsmalinahmen, der
Eingriffsbilanz u.a. sind demnach die Ausfithrungen des Fachbeitrages mafigeblich.
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6.3 Bestandssituation und -bewertung

Die Beschreibung der Umweltmedien im Plangebiet erfolgt in diesem Kapitel. Die Daten ent-
stammen u.a. den Ausfithrungen der UVP-Ersteinschitzung auf FNP-Ebene von 1992, der
UVP-Stellungnahme des Umweltamtes vom 02.06.00, dem griindungstechnischen Eignungs-
gutachten (Firchow, Liinen, 08.12.99) sowie dem hydrogeologische Gutachten (Firchow,
08.12.99).

Bisher ist das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes unversiegelt. Es ist Bestandteil
eines Freiraumkorridors zwischen den Ortsteilen Westrich und Kirchlinde. Mit Ausnahme der
gértnerisch genutzten Flidchen wird das Plangebiet landwirtschattlich genutzt.

Boden / Wasser: Schluffiger Lehmboden herrscht flichendeckend vor (Bodentyp Parab-
raunerde). Aufgrund der Eignungsparameter Bodenmaéchtigkeit (5-10 m), hohe Sorptionsfa-
higkeit, hohe nutzbare Wasserkapazitiit und mittlere Wasserdurchléssigkeit sind aus landwirt-
schaftlicher Sicht hohe bis sehr hohe Ertrige zu erwarten. Bodentyp und —méchtigkeit stellen
einen guten Ackerstandort dar.

Schwache bis mittlere Staunisse kann in 4-8 dm unter Flur tiber verdicht-eten Bodenschichten
vorliegen. Das Grundwasser ist mit 13-20 dm unter Flur als (méBig) fern anzusehen.

Klima: Im westlichen Plangebiet herrscht Villenklima vor. Kriterien sind eine leichte Ddmp-
fung der Klimaelemente Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung sowie ein insgesamt giin-
stiges Bioklima. Im ostlichen Plangebiet herrscht Freilandklima vor. Kriterien sind hier ein
ungestorter Feuchte- und Temperaturverlauf. Zudem wirkt sich das bisher unversiegelte Plan-
gebiet als Kaltluftentstchungsgebiet mit Abfluss in Richtung des natiirlichen Gefilles zum
Wideybachtal aus. Dieser Klimafaktor kommt dem Siepen und seinen Biotoptypen zugute.
Dariiber hinaus wird dem Plangebiet als Freiraumbestandteil eine Bedeutung als Frischluftge-
biet fiir die Stadt beigemessen.

Biotoptypen / Flora / Fauna: Das westliche Plangebiet, dass sich in Verldngerung des Ei-
chelhiiherweges anschliefit, wurde mit Ausnahme eines schmalen Streifens Acker bis vor we-
nigen Jahren als Grabeland genutzt. Es wurde tiberwiegend als Fliche zur Erzeugung von
Beerenobst und Gemiise genutzt. Ein auffallend geringer Teil der Fliche wurde zugunsten
von Zierpflanzen, Hecken, Obstbiumen und Gartenhiiuschen verwendet. Einzelbdume und
Ruderalgehdlze, wie z.B. Pionierwaldinseln oder Gebiische, sind stark unterreprésentiert.
Nach dem Auslaufen der Pachtvertriige verwilderte die Fliche zu einer Grabelandbrache
(HWEE') im Hochstaudenstadium (Hochstaudenanteil > 75 %). Auffallend ist dabei der der-
zeitige Artenreichtum an krautigen Pflanzen. Im derzeitigen Zustand besitzt die Fliche eine
hohe 6kologische Bedeutung fiir Insekten, Vogel und Kleinséuger, aber auch fiir wanderakti-
ve Amphibien des Wideybachtales. Angaben zum faunistischen Inventar liegen nicht vor. Es
ist insbesondere der Mangel an derartig 6kologisch wertvollen Brachflichen, der fiir Arten-
armut und -verlust in ,,Stadt und Landschaft** verantwortlich ist. Im Zuge der Sukzession
wiirde der Anteil an Grisern zunehmen, wobei vorauszusehen ist, dass die Fliche in Kiirze
ginzlich verbuschen wiirde.

' Biotoptypencode nach dem Verfahren LUDWIG (1991)



Die nach Osten anschlieBende Fliche ist als ungegliederter Acker (HAO) , mit leichtem Ge-
fille in Richtung Wideybachtal, anzusprechen. Westlich des Grabelandes verlduft ebenfalls
ein schmaler Streifen Acker, der Mitte der 90er-Jahre als Griinland bewirtschaftet war.

An Gehélzen befinden sich auf der Grabelandbrache, ungeachtet der wenigen Obst- und
Nussgehdlze, lediglich wenige Hecken, wenige Einzelbidume (BF31: Sand-Birke, Stiel-Eiche,
Eberesche, Esche, Berg-Ahorn), ein Sal-Weiden-Gebiisch sowie vereinzelte Brombeergebii-
sche. Den Ubergang zwischen dem Grabeland und dem Acker bildet eine Feldgehdlzhecke
(BA11), die dominierend aus Brombeeren mit eingestreuten Pflaumen-Sémlingen, Holunder,
Himbeeren und Sal-Weiden besteht. Den Ubergang zwischen dem Grabeland und dem Geh-
weg entlang der Bockenfelder Stralle bildet eine Zierstrauchhecke aus Weigelien (BD72). In-
nerhalb dieser Hecke stocken zwei Siulen-Pappeln. Zusammenfassend betrachtet ist das
Plangebiet gehdlzarm. Zudem weisen die meisten Gehdlze auf der Grabelandbrache Verlet-
zungen am Stamm oder unfachménnischen Kronenschnitt auf. Dagegen weist die Feldgehdlz-
hecke als Nektar- und Fruchtspender eine hohe 6kologische Bedeutung auf,

Privat- und Pachtgiirten: Im nordwestlichen Plangebiet existieren auf den Flurstiicken 620 und
622 zwei Privatgirten (HJ5), die reich an Stauden, aber arm an élteren Gehélzen sind. Deren
oklogische Bedeutung ist derzeit méBig hoch. Daran schlieBt sich gen Osten innerhalb des ge-
schiitzten Landschaftsbestandteiles eine gepachtete Grabelandparzelle an (Flichenbestandteil
des Flurstiicks 288), die brachgefallen ist und deren Pachtverhéltnis 2003 auslaufen soll.

Landschaftsbild / Erholungswert:

Das Landschaftsbild setzt sich aus zwei Einheiten zusammen. Im westlichen Plangebiet wirkt
neben den Girten und der Ackerflur die groBflichige Grabelandbrache priigend auf das Land-
schaftsbild. Die Hochstaudenflur bietet mit ihren jahreszeitlich wechselnden Bliitenaspekten
ein Naturerlebnis, dass auf Industriebrachen im Ballungsraum geliufig, aber am Siedlungs-
rand und innerhalb der intensiv bewirtschafteten Landwirtschaftsflichen eher selten anzutref-
fen ist. Im dstlichen Plangebiet leitet die ungegliederte Ackerfliche zum Freiraum hin.

Von der Bockenfelder Strafie aus bietet sich ein reizvoller Blick iiber das Wideybachtal hin-
weg in Richtung Norden (landwirtschaftlich genutzte Hohenriicken und Flachwellen). Ob-
wohl das Plangebiet als Bestandteil des umgebenden Freiraumes eine relativ hohe Erholungs-
eignung besitzt, existieren bislang keine Angebote in Form von Wegen fiir die Wohnumfeld-
erholung.

Uber die o.g. Darstellung der Umweltmedien hinaus liegt eine landschaftsokologische Be-
wertung fiir den Planungsraum vor, die dem biodkologischen Grundlagen- und Bewertungs-
katalog fiir die Stadt Dortmund (Dr. Blana), Teil 2 (1984), entnommen wird:

Das Plangebiet wird als Freiraum ,,Landwirtschaftliche Nutzflichen am Bodelschwingher
Berg* unter der Flichenbenennung 2.1 beschrieben, wobei der Flichenbestandteil des Widey-
Bachtales unter 2.1.f ,,Westrich — Wideybach — Tal* spezifiziert wird. Der im Oberlauf
schmale und sumpfige Bachsiepen besteht in der Niederung des Mittellaufes aus Quellfluren
und Feuchtwiesen, withrend die Bdschungsflanken durch arten- und strukturreiche Gehdlz-
und Hochstaudenbestiinde begriint sind. Eine hohe Wertigkeit des Siepens besteht im Vor-
handensein schutzwiirdiger Pflanzengesellschaften (§ 62 LG NW). Seggenriede, Kleinr6h-
richte und Nasswiesen beherbergen im Widey-Bachtal regional und iiberregional seltene
Pflanzenarten.
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Der okologische Gesamtwert liegt mit 340 Wertpunkten (bestehender Gesamtwert mit Ge-
fahrdung) tiberdurchschnittlich hoch. Auch die siidlich angrenzenden Garten- und Ackerfla-
chen weisen im Zusammenhang mit dem Bachtal cine iiberdurchschnittlich hohe kologische
Wertigkeit auf. Bereits 1984 stellt Dr. Blana fest, dass das Widey-Bachtal in seinem Bestand
gefihrdet ist. Vor allem Aufschiittungen von den Siedlungsrindern her (Bauschutt, Gartenab-
fille) beeintriichtigen Boden, Grundwasser und Flora sehr stark. Planungsrelevant sind daher
die folgenden Aussagen:

a) Schutz der schutzwiirdigen (Bachaue) und schiitzenswerten Flichen (Gehélzbestand) vor
Bebauung und Nutzungsdruck.

b) Der dkologische Gesamtwert kann laut Dr. Blana durch eine Reduzierung der Umweltbe-
eintriichtigungen von 340 auf ca. 420 gesteigert werden. Durch die Aufgabe der Grabeland-
nutzung im Plangebiet erfolgt eine partielle Verbesserung der Situation. Zwischen den ge-
planten Ziergéirten und den schutzwiirdigen Flichen miissen Abpflanzungen fir eine vorsorg-
liche Pufferfunktion vorgesehen werden.

¢) Fiir die vorgesehenen Mafinahmen unter b) miissen ausreichend tiefe Flichenpuffer in der
Planung vorgehalten werden. Es sind geeignete Gehdlze (Dornen, hohe Regenerationskraft)
fiir einen wirkungsvollen und dauerhaften Griinpuffer zu verwenden. :

d) Je mehr Flichen im Einzugsbereich des Widey-Bachtales versiegelt werden, desto mehr
Sickerwasserzufluss wird dem Tal durch Flichenverdunstung und Kanalableitung entzogen.
Daher ist aus Naturschutzgriinden ein besonderer Wert auf die dezentrale Versickerung von
Regenwasser zu legen.

Geschiitzter Landschaftsbestandteil: Im nordlichen Planbereich grenzt das ,Wideybachtal* an
das Plangebiet an. Das Tal wird durch eine als naturnah anzusprechende Bachaueé gepriigt, die
durch markante Béschungen und artenreiche Gehdlzbestinde gesiiumt ist. Auf der Talsohle
herrschen Hochstaudenfluren, Kleinrhrichte und Seggenriede vor. Aufgrund seiner dkologi-
schen Wertigkeit ist das Bachtal nach § 23 LG NW als geschiitzter Landschaftsbestandteil
(LB) ,,Wideybachtal“ (Landschaftsplan Dortmund-Mitte) festgesetzt. Im Unterschied zur
Plangebietsabgrenzung, fiir die der Einleitungsbeschluss gefasst wurde, wird die Plangrenze
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tiberwiegend an den Verlauf der Abgrenzung des
0.g. LB’es angepasst, Lediglich im nordwestlichen Plangebiet wird eine Fliche des LB’es zu-
gunsten kiinftiger Ausgleichs- oder Aufwertungsmafinahmen Giberplant. Wihrend sich die B6-
schungen des Wideybachtales im Zuge der Sukzession durch verschiedenartigen Gehélzauf-
wuchs begriint haben, wurde die zu iiberplanende Fliche durch die Grabelandnutzung iiber-
prégt. Daher sind auf dieser gehdlzfreien Fliche die 0.g. 6kologischen Maflnahmen begriindet
und festzusetzen. Der Landschaftsplan wird in diesem Bereich durch den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Lii 156 — Wideybachtal — ersetzt. Der VEP sicht hier die Festsetzung ,,Fliche
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vor.

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Die Wohnbau- und Verkehrsflichen nehmen die Grabelandbrache, einzelne Geholzflichen
sowie Ackerfliche in Anspruch. Gleiches gilt fiir die geplanten Versickerungsbecken. Die
Eingriffsintensitit durch Flichenversiegelung und —umnutzung ist hinsichtlich der Biotopty-
pen unterschiedlich stark zu bewerten:
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Boden / Wasser: Boden- und Produktionsfunktionen werden stark beeintriichtigt. Es werden
hoch produktive landwirtschaftliche Flichen umgenutzt und iberbaut. Die Auswirkungen auf
das Umweltmedium sind eher gering, da ein 6kologisch schliissiges Versickerungskonzept er-
stellt wurde.

Klima: Das neue Wohngebiet wird eine Verschlechterung der bioklimatischen Gegebenheiten
bewirken. Eine hhere Versiegelungs- und Verdunstungsrate ist zu erwarten. Insbesondere
das Potenzial der Kaltluftentstehung incl. Kaltluftabfluss in Richtung Wideybachtal wird er-
heblich reduziert. Um diesen Eingriff zu reduzieren, weicht das Baugebiet um ca. 50-70 m
von der Boschungsoberkante ab.

Biotoptypen / Fauna / Flora: Der Eingriff in die Grabelandbrache und den Gehdlzbestand ist
besonders erheblich, da hier 6kologisch wertvolle Strukturen unwiderruflich beseitigt werden.
Zumal werden Hochstaudenfluren beseitigt, die riumlich betrachtet einen seltenen Biotoptyp
darstellen. Vier von acht Bdumen miissen gefiillt werden. Dennoch kann der stidtebauliche
Entwurf auf die vitalen Einzelbdume im Plangebiet Riicksicht nehmen.

Der Eingriff in das ca. 120 m lange Feldgeholz (BB1) zwischen dem Grabeland und dem Ak-
ker ist aus stidtebaulicher Sicht unvermeidbar. Eine Erhaltung der Gehélze wiirde den stiidte-
baulichen Entwurf in zwei Bauflichen trennen und diesen somit auseinanderziehen. Zugun-
sten eines kompakteren Entwurfes und eines somit geringflichigeren Wohngebietes wird der
Eingriff begriindet. Der Eingriff in eine durch Baumschnitt stark beeintrichtigte Baumgruppe,
bestehend aus einer Stiel-Eiche und zwei Berg-Ahorne (mittleres Baumholz), ist zugunsten
der Schaffung einer einheitlichen stidtebaulichen Linie im Ubergang zum Freiraum unver-
meidbar,

Landschafitsbild / Erholung:

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild sind erheblich. Der sowieso gering-
fliichige Freiraumkorridor zwischen den Ortsteilen Westrich und Kirchhorde wird zugunsten
einer Annidherung der Siedlungskanten gestaucht. Damit einhergehend werden die Blickbe-
zichungen zu dem Freiraum im Norden weiter eingeengt. Insgesamt betrachtet erleiden die
Freiraumqualitiiten des Standortes durch die ausdehnende Bebauung weitere Einbullen.

Dem gegeniiber werden Flichen zur Durchfiihrung 6kologischer Ausgleichsmalinahmen im
Plangebiet gesichert. Gegeniiber der bisherigen Ackerfliiche fiihrt dies kleinflichig zu einer
dkologischen Aufwertung. Die beiden Privatgirten im nordwestlichen Plangebiet bleiben von
der Planung unberiihrt.

Eine véllige Unterlassung des Eingriffes ist aufgrund des aktuellen Wohnraumbedarfs im Ein-
familienhausbereich nicht méglich. Zudem ist das Plangebiet aufgrund der stadtentwick-
lungsplanerischen Ziele (Darstellung im FNP als Wohnbaufliche) gut geeignet fiir eine
Wohnbebauung. Gleiches gilt fiir die glinstige ErschlieBungsméglichkeit. Durch eine Ein-
griffsvermeidungsstrategie gelingt es, den Eingriff angemessen zu reduzieren.
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Vermeidungs-, Gestaltungs- und Ausgleichsmalinahmen

Die Maflnahmen zugunsten der Eingriffsvermeidung, der Griingestaltung und des
dkologischen Ausgleichs kommen den einzelnen Umweltmedien zugute und decken sich z.T.
mit den Zielen der Umweltqualitiitsziele (Funktionsthema 3 — wohnungsnahe Erholung am
Siedlungsrand):

Boden / Wasser: Komprimierter stiidtebaulicher Entwurf zugunsten der Sicherung nicht zu
iiberbauender Flidchen entlang der neu definierten Siedlungskante. Festsetzung zugunsten ver-
sickerungsaktiver Wegematerialien. Okologisch orientiertes Brauchwasser- und Versicke-
rungskonzept.

Klima: Integration kologischer Ausgleichsflichen ins Konzept. Millige Bepflanzung dieser
Flachen. Wiesenansaat zugunsten der Kaltluftpotenziale.

Biotoptypen / Fauna / Flora: Erhalt von Gehdlzen. Schaffung von Ersatzlebensrdumen auf den
okologischen Ausgleichsflichen. Pflanzung von Bdumen und Strauchhecken. Extensive
Griinlandbewirtschaftung.

Landschafisbild / Erholung: Durch Integration relativ groller Flichen zugunsten des dkologi-
schen Ausgleichs wird das Wohngebiet angemessen eingegriint (Erhchung des Griinvolu-
mens). Ein geplanter Rad- und Wanderweg wird das Wohngebiet umspanrien (Erhéhung der
Erlebnisqualitiit). Somit wird die Ubergangszone zwischen bebautem Raum und Freiraum an-
gemessen gestaltet.

Im Einzelnen:

Der Gehélzbestand im Plangebiet wurde eingehend begutachtet und die Erkenntnisse wurden
in die Eingriffsvermeidungsstrategie eingestellt. Nicht wenige Gehélze sind durch unfach-
ménnischen Gehdlzschnitt als nicht erhaltenswiirdig anzusehen. Fiir die durch Festsetzung ge-
schiitzten Gehdlze sind die Informationen des Baumeinmalfes zwingend. Aufgrund der Krite-
rien Vitalitit, Alter und Habitus wurden als erhaltenswiirdig eingestuft:

2 Sédulen-Pappeln (Populus nigra ,Italica‘) an der , Bockenfelder Strafie*;

1 Esche (Fraxinus excelsior) im nérdlichen Bereich des Grabelandes;

| Sand-Birke (Betula pendula) am nérdlichen Rand des Grabelandes;

eine Ligusterhecke (Ligustrum vulgare) am nérdlichen Rand des Grabelandes.

Eingriffe ins Grundwasserdargebot werden mittels eines kologisch ausgerichteten Versicke-
rungskonzeptes reduziert. Die Versickerungsbecken (Rasensickermulden) sollen naturnah
ausgeformt werden. Sie sind mit Landschaftsrasen einzugriinen und extensiv zu pflegen.

Schwerwiegenden Eingriffen ins Landschaftsbild, z.B. aus nérdlicher und 6stlicher Sicht,
wird durch Pflanzmafinahmen im Sinne des Kompensationskonzeptes vorgebeugt. Zudem
weicht der vorliegende stidtebauliche Entwurf von den Baschungskanten des Bachtales zu-
riick, so dass den Bedenken des unteren Landschaftsbeirates vom 09.03.99 gefolgt wurde.

An Griingestaltungsmafnahmen sieht der stidtebauliche Entwurf vor:

- Pflanzung von 5 Biumen in Form eines ,,Baumtores* zur Betonung der zentralen
Zufahrt aus Richtung der , Bockenfelder Strafie*;
- Pflanzung von 6 Biumen entlang der 6ffentlichen Stellplitze.



=13 =

In Hinsicht auf den § 4 Abs. 4 LG NW wurde gepriift, ob im Plangebiet Malinahmen zur Ent-
siegelung von Bestandsflichen durchgefiihrt werden konnen. Dies ist nicht gegeben, da das
Plangebiet bislang génzlich unversiegelt war. Da der Vorhabentriiger nicht im Besitz entsie-
gelungswiirdiger Flichen ist, werden , klassische® Ausgleichsmafinahmen vorgesehen. Be-
wusst zur Durchfiihrung dkologischer AusgleichsmaBnahmen werden Flichen im Ubergang
zwischen Wohngebiet und Wideybachtal sowie zum verbleibenden Freiraum in Richtung
Kirchlinde planungsrechtlich gesichert. Innerhalb dieser Ausgleichsflichen geméf § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB wird eine neu zu schaffende wassergebundene Rad- und Wegeverbindung, die
sich spangenformig um das geplante Wohngebiet zieht und quasi den ,,Eichelhdherweg" mit
dem Schulzentrum verbindet, vorgesehen. Gleichzeitig fungiert dieser als Pflegezuweg zu den
Versickerungsbecken. Im &stlichen Plangebiet wird ein Spielplatz von 800 m’ GréBe ins Frei-
raumkonzept eingebunden.

Das Kompensationskonzept setzt sich zum Ziel

- mittels Strauchpflanzungen eine Einbindung der Versickerungsbecken zu erzielen;

- u.a. mittels Gehélzpflanzungen eine Griinabschirmung zwischen dem geschiitzten
Landschaftsbestandteil und der geplanten Wohnbebauung herzustellen;

- die im nordwestlichen Plangebiet befindliche und durch den VEP iiberplante Teilfliche des
geschiitzten Landschaftsbestandteiles zugunsten der Durchfiihrung &kologischer
Malinahmen zu sichern:

- mit Gehdlzpflanzungen eine Griinabschirmung zwischen dem 6stlich angrenzenden
Freiraumkorridor und der geplanten Wohnbebauung zu schaffen;

- durch Pflanzung kleinkroniger Badume den Rad- und Wanderweg zu flihren;

- die gehdlzfreien Flichen als einschiirige, d.h. extensiv genutzte Wiese herzustellen

- sowie durch Freihaltung und ékologischer Aufwertung eines ca. 50 m breiten Frei-
‘raumkorridors entlang der dstlichen Siedlungskante eine Hilfestellung fiir den Bio-
topverbund quer zur , Bockenfelder Strale* zu leisten. Bislang wurde die Fliche acker-
baulich genutzt. Die Bepflanzung dieser Fliche wird kiinflig zu einer Artenanrei-
cherung fiihren.

Hinsichtlich der PflanzmaBnahmen sind fiir die AusgleichsmaBnahmen ausschlief3lich stand-
ortgerechte, heimische Gehélze zu verwenden. Es sind iiberwiegend nektarspendende Gehdl-
ze vorzusehen. Den hochsten Anteil sollen Straucher bestreiten, da diese die gewiinschten
Funktionen dauerhaft iibernehmen. Lediglich fiir groBflachige Pflanzflichen sind Uberhiilter
einzuplanen. Im nérdlichen Plangebiet sind im Ubergang zum geschiitzten Landschaftsbe-
standteil robuste, regenerative und bewehrte Striucher zu verwenden, um Zutrittsmoglich-
keiten vorzubeugen. Zu verwenden sind u.a. Schlehe, Weifidorn, Hunds- oder Feld-Rose so-
wie Kratz- oder Brombeere.
Das Kompensationskonzept bezieht auch eine Teilfliche des geschiitzten Landschaftsbe-
standteiles im nordwestlichen Plangebiet ein. Diese Teilflidche ist ginzlich durch die Grabe-
landnutzung iiberprigt. Zugunsten einer Griineinbindung soll die Fliche nach Auslaufen der
Pacht groBtenteils dicht bepflanzt werden. Dies deckt sich mit den Aussagen des Land-
schaftsplanes, der siidlich der angrenzenden Talboschung eine durchgéingige Pflanzmalinahme
(Nr. 54) vorsicht.
Gleichzeitig werden ins Kompensationskonzept Erholungsbelange eingebunden:
- Freihaltung einzelner Sichtachsen zwischen dem Wohngebiet und der Landschaft,
d.h. Pflanzung einzelner, intervallartig strukturierter Strauchgruppen und
- Schaffung eines Verbindungsweges als Rad- und Wanderweg mit wassergebundener
Decke, der an insgesamt vier Ankniipfungspunkt anbindet.
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Die Bebauung Wideybachtal, fiir die der Vorhaben- und Erschlieffungsplan Lii 156 die pla-
nungsrechtliche Grundlage schafft, gilt als ein Eingriff im Sinne der Gesetzgebung. Im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz beinhaltet. Die niheren
Ausfiihrungen sind diesem Fachbeitrag zu entnehmen. Der Fachbeitrag ist im Planungsamt
einsehbar. Eine Zuordnung der Flichen gemiB der Eingriffsverursacher Bauherr Borchardt
und Stadt ist in diesem Fall hinfillig, da eine gleichméBige Kostenaufteilung vereinbart wurde
(Aussage 8/00). Die Bilanz (Verfahren LUDWIG, 1991, in dkologischen Wertpunkten - OW)
fithrt zu den folgenden Ergebnissen.

Ermittlung der 6kologischen Wertigkeiten von Bestand und Planung:

Okologische Wertigkeit des Bestandes 259.317 OW
Okologische Wertigkeit der Planung 238.164 OW
Differenzbetrag 21.153 OW

Planinterne Kompensation von Eingriffen und Ersatzgeldzahlung

GemiiB der o.g. Ergebnisse ist der durch die Planung verursachte Eingriff innerhalb des Plan-
gebietes, d.h. durch Realisierung hierfiir vorgesehener ckologischer Ausgleichsmalinahmen,
nicht ausgeglichen. Demnach ist das Restausgleichserfordernis (Differenzbetrag) planextern
auszugleichen. Hierfiir bietet sich die Zahlung eines Ersatzgeldes an, mit dem das Umweltamt
zweckgebundene kologische Ausgleichsmalinahmen auf stidtischen Flichen durchfiihrt. Die
von dem Bauherrn Borchardt zu zahlenden Ersatzgelder (54,74 %-Anteil) werden iiber den
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Am Beispiel der Pflanzung eines Feldgehdlzes (OW = 19) auf ausgeriumtem Acker (OW =
6), wobei sich ein dkologisches Aufwertungspotenzial von 13 OW ergibt, lisst sich eine fla-
chenbezogene Ermittlung des Ersatzgeldes entwickeln. Daraus ergeben sich fiir die Eingriffs-
verursacher die folgenden Ersatzgeldanteile:

Ausgleichserfordernis insgesamt:
21.153 OW x 1,80 DM = 38 075,40 DM Ersatzgeld.

Ausgleichserfordernis der Vorhabentrigerin:
54,74 % = 20.842,47 DM Ersatzgeld.

Ausgleichserfordernis Stadt Dortmund:
4526 % = 17.232,93 DM Ersatzgeld.

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitit wird durch die zustindigen
Versorgungstriger sichergestellt.
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Fir die erforderliche Ortsnetzstation wird im siidlichen Plangebiet entlang der Mischverkehrs-
fliche eine Versorgungsfliiche festgesetzt. In diesem Bereich diirfen keine Arbeiten vorge-
nommen werden, die den Bestand und Betrieb der Versorgungsleitungen gefiihrden (bei-
spielsweise Grabungen, Aufschiittungen, Baumpflanzungen, Pfliigearbeiten).

Fiir die erforderliche Verlegung von Versorgungsleitungen und Kabel werden Trassenbreiten
von 1,20 m bendtigt. Der Abstand der Versorgungsleitung zum Kanal sollte mindestens

1,00 m, zu den Kanalschiichten 0,50 m und zu den Straengullys 0,20 m betragen. Zu den
Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von 0,20 m ausreichend. Baumpflanzungen innerhalb der
Versorgungstrasse diirfen nicht vorgenommen werden.

Schmutzwasser

Die anfallende Schmutzfracht soll iiber ein Trennsystem dem vorhandenen Kanal im Eichel-
haherweg zugefiihrt werden. Es kann dann durch die genossenschaftlichen Vorfluter Widey-
bach, Nettebach und Emscher iiber das Pumpwerk Dortmund-Nettebach abgefiihrt und in der
vorhandenen Kliranlage Bottrop gereinigt werden.

Niederschlagswasser

Die Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser ergibt sich fiir Grundstiicke,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden. Rechtsgrundlage hierfir ist der § 51 a Wassergesetz fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77). Danach ist das Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewiisser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trichtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen miis-
sen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Ist gutachterlich belegt worden, dass aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung
oder Verrieselung nicht méglich ist, so ist zu priifen, ob eine Direkteinleitung in die Vorflut
vertretbar ist oder ob die bestehende Kanalisation das Niederschlagswasser verzogert auf-
nehmen kann. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewissereinlei-
tung ausgenommen ist gemil § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation (Trenn-
system) abgeleitet wird
oder das

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung ge-
mischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt
wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhélt-
nismélig ist.

Die Aussagen des hydrogeologischen Gutachtens (IB Firchow, Liinen, 08.12.99, iiberarbeitet
mit Datum vom 17.01.00) kommen zum Ergebnis, dass die anstehenden 5-10 m méchtigen
LoBlehme (feinsandiger Schluff) eine lediglich geringe Versickerungseignung besitzen. Ins-
gesamt wurden acht Infiltrationsversuche durchgefiihrt. Dabei wurde dreimal die gemiB ATV
A-138 definierte Versickerungseignung nachgewiesen. Fiinf Priifergebnisse lagen dagegen im
negativen Priifbereich unter 5x 10 m/s. Freies Grundwasser wurde in einer Sondierung in

5 m Tiefe angetroffen.
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Auf Grundlage dieser Ergebnisse wurde vom IB Laux, Werne, im August 00 ein semizentra-
les Versickerungskonzept vorgestellt, das die folgenden Bestandteile beinhaltet:

- Im Norden des Plangebietes werden zwei Versickerungsbecken (Rasensickermulden)
mit einer maximalen Einstautiefe von 0,3 m und Notentlastung in Richtung Siepen
vorgesehen. Die Becken liegen zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem Wi-
deybachtal d.h. oberhalb der siidlichen Siepenbdschung. Die Becken N1 (400 m?) und N2
(350 m*) werden als Fliiche zur Versickerung von Niederschlagswasser geméf § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB festgesetzt. Sie werden von geplanten Flachen fiir 6kologische Ausgleichs-
mafinahmen umgeben;

- das Niederschlagswasser der 6ffentlichen abflusswirksamen Flichen wird mittels Pfla-
sterrinne gesammelt und in Richtung Versickerungsbecken abgeleitet;

- das Niederschlagswasser der privaten abflusswirksamen Flidchen wird mittels Rasen-
sickermulde gesammelt und entlang der Gartengrenze in einer Sammelableitungsmulde
in Kombination mit einer Rigole in Richtung Versickerungsbecken abgeleitet. Das Ver-
sickerungskonzept sieht zwischengeschaltete Zisternen fiir eine Brauchwassernutzung vor;

- zwischen dem Wohngebiet und den Versickerungsbecken werden die Flichen fiir die
okologischen"Ausgleichsmalinahmen liegen. Die o.g. Ableitungsmulden miissen daher
diese Flidche zwingend kreuzen. Die Ableitungsmulden werden naturnah gebaut (Ra-
sensickermulde).

Im Fazit betrachtet stellt das o.g. Konzept eine 6konomisch giinstige Losung dar. Aufwen-
dungen fiir Regenwasserkaniile u.a. entfallen. Kiinftig obliegt es den Eigentiimern, die Mul-
den auf ihren Privatflichen und die Abschnitte der Sammelableitungsmulden zu warten und in
einem funktionstiichtigen Zustand zu halten. Fiir die privaten Gemeinschaftsanlagen ist eine
entsprechende Regelung in den Kaufvertriigen zu treffen. Okologisch betrachtet stellt das
Konzept eine Optimallsung dar. A) Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird
nicht in den Mischkanal eingeleitet, mit Schmutzwasser vermengt und aus dem Landschafts-
raum verfrachtet, sondern im Plangebiet zur Versickerung gebracht. B) Die Versickerung zu-
gunsten von Schicht- und Grundwasser wirken sich positiv auf das Biosystem Wideybachtal
aus. C) Die geplante Brauchwassernutzung reduziert den Frischwasserverbrauch.

Umweltbelange
Altlasten/ Bodenverunreinigungen/ Methangasaustritte

Nach der Detailkarte der Stadt Dortmund {iber Altablagerungen und Altstandorte (im Mal3stab
1 : 5000) befindet sich im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes eine Mineralboden-
schiittung. Da sich keine konkreten Hinweise auf schiidliche Bodenveriinderungen ergeben
haben, kann nach Aussage des Umweltamtes auf eine Kennzeichnung der Fliche verzichtet
werden.

Der Geltungsbereich des Lii 156 — Wideybachtal — liegt nach der Arbeitskarte der potentiellen
Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund in der Zone 2. Methangasaustritte sind damit
LJhinreichend wahrscheinlich®. Ein entsprechender Hinweis mit Empfehlungen vorsorglicher
MafBnahmen fiir das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren wurde in den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgenommen.
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Immissionsschutz

Zur Untersuchung der Lirmbelastung ist eine Gerduschimmissions-Berechnung erstellt wor-
den (Ingenieurbiiro fiir technische Akustik und Bauphysik, Dortmund, August 2000). Das
Gutachten kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt der Stadt Dortmund eingesehen werden.
Die Immissions-Berechnung hat fiir die Bebauung entlang der Bockenfelder Strafle ergeben,
dass die zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete aufgrund
der Verkehrsbelastung iiberschritten werden. Im wesentlichen gilt dies fiir die Siid-, West-
und Ost-Fassaden der geplanten Gebiiude. Die Uberschreitungen liegen in einer GroBenord-
nung von bis zu 6,3 dB(A) tags und bis zu 7,5 dB(A) nachts. Es sind daher Larmschutzmal3-
nahmen erforderlich.

Zum Schutz der Erdgeschosse und der zur Lirmquelle orientierten Giirten sind aktive Schall-
schutzmaBnahmen vorgesehen. Entsprechend dem Ergebnis der Untersuchung wird eine

2,50 m hohe Schallschutzwand bezogen auf das StraBenniveau der Bockenfelder Strafle ent-
lang der siidlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Zum Schutz der dufleren Grundstiicke soll
die Lirmschutzwand entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen in einer Tiefe von ca. 10 m
(entsprechend der Tiefe der Giirten) errichtet werden.

Die Berechnung hat ergeben, dass mit dieser aktiven Lirmschutzmalinahme die zuldssigen
Orientierungswerle weitestgehend eingehalten werden kdnnen. Bei drei von 16 Gebiuden gibt
es Uberschreitungen von durchschnittlich 0,4 dB(A) tags. Nachts werden bei allen Gebiuden
entlang der Bockenfelder Strafle die zuldssigen Werte um durchschnittlich 1,2 dB(A) tiber-
schritten. Damit liegen die Uberschreitungen in einem Bereich, der akustisch nicht wahr-
nehmbar ist. Die Uberschreitung ist damit als nicht erheblich zu bewerten.

Um die Obergeschosse aktiv zu schiitzen, wiire eine erheblich héhere Lirmschutzwand not-
wendig. Bei einer Hohe von 4,50 m konnten die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohnge-
biete ausgenommen der seitlichen dufleren Grundstiicke eingehalten werden. Bei dieser Hohe
wiirden die Freibereiche tiberméBig verschattet. Aus 6konomischen und stidtebaulichen
Griinden wird somit empfohlen, die Obergeschosse nur passiv zu schiitzen. Fiir diese Gebiiu-
de werden offene Balkone und Loggien auf den emissionszugewandten Seiten ausgeschlos-
sen. Fiir Wintergarten sind Schallschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu ver-
wenden. Die zuldssigen Innenschallpegel diirfen nicht iiberschritten werden.

In den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird aus diesen Griinden folgende textliche Festset-
zung aufgenomment:

§1 Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

@ In den mit der Ziffﬁr@gckumzeichnetﬂn Baugebieten sind bei allen Neu-, Um-

und Erweiterungsbauten fiir die Gebiude aufgrund der Lirmbelastung durch die
Bockenfelder Stralie bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu
treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt,
nicht iiberschritten werden,

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen {iber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind:
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Raumart Iinnenschallpegel

Schlafrdume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen iibrigen Gebieten 35dB (A)

2. Wohnrédume tagsiiber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 inallen iibrigen Gebieten 40 dB (A)

3. Kommunikations- u. Arbeitsriume tagsiiber

3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirftige 40 dB (A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- u. Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fir mehrere Personen 45dB (A)
33 Grofiraumbiiros, Gaststitten, 50dB (A)
", Schalterriume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissanordnung und Baukdrpergestaltung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBlenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, AuBentiiren, Dachflichen, Wiinde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie
2719 zu verwenden.

Nach dem Runderlass vom 24.09.1990 (MBI, NW 8. 1348) des nordrheinwestfilischen
Ministeriums fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforder-
lichen Schallschutzmalinahmen zu erbringen.

In dem mit der Ziﬂbr?g@kmnz&ichnctcn Baugebiet sind offene Balkone und Loggi-
en auf den emissionszuiewandten Seiten der Gebiude ausgeschlossen. Fiir Wintergiir-
ten sind Schallschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden. Die
zuldissigen o.g. Innenschallpegel diirfen nicht {iberschritten werden.

Bei der Immissions-Berechnung wurde in einem weiteren Schritt die geplante Stadtbahn ent-
lang der Bockenfelder Strafle nach den Vorgaben der Stadt Dortmund untersucht. Die Be-
rechnung hat ergeben, dass sich bei Realisierung der Stadtbahn die Gerauschpegel um durch-
schnittlich 0,3 dB(A) erhéhen konnen. Damit wiiren die Uberschreitungen auch bei Umset-
zung dieser MaBnahme noch als unerheblich einzustufen,

Uberschwemmungsgebiete

Das niichstgelegene FlieBgewisser, der Wideybach, liegt ca. 100 m nérdlich von der geplan-
ten Wohnbebauung entfernt. Der Bach verlauft in einem relativ tief eingeschnittenen Siepen.
Die Bachaue ist mindestens 40 m breit, und beidseitig sind die Boschungen durch Gehdlze
eingegriint.
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Der Belang des § 32 - UbBTSGhWEmmungsgchic{c — (Wasserhaushaltsgesetz) ist im Rahmen
des Trigerbeteiligungsverfahrens seitens der unteren Wasserbehérde gepriift worden, Dem-
nach ldsst die Abflusstrasse im Bereich des Plangebietes nicht erkennen, dass Auswirkungen
eines HQ 100 zu beriicksichtigen sind. Fiir die vorgesehene Bauflichenausweisung ist der §
32 WHG nicht relevant.

Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht bertihrt. Es
ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmiiler angetroffen wer-
den. Fiir diesen Fall wird im Vorhaben- und Erschliefungsplan iiber einen entsprechenden
Hinweis auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt iiber Grubenfeldern, die sich im Besitz der Deutschen Steinkohle AG,
Herne, befinden. Von Seiten der Bergwerksgesellschaft und dem Landesoberbergamt sind

keine Anregungen hinsichtlich der Planung vorgetragen worden.

Stiidtebauliche Zahlenwerte

Wohnbaufliche: ca. 13.170 m?
Verkehrstliche (davon Verkehrsgriin ca. 239 m?): ca. 2.897 m?
Private Griinfliche - Hausgirten: ca. 1.294 m’
Offentliche Griinfliche — Kinderspielplatz: ca. 800 m?
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft — AusgleichsmaBnahmen: ca. 9.285 m?
Entsorgungsfliche — Niederschlagswasser: ca. 750 m?
Versorgungsfliche — Trafostation: ca. 15 m?
Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind:

geplante Stadtbahn ca, 811 m?
Flache zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen:

Léarmschutzwand ca. 219 m?
Plangebiet insgesamt: ca. 29.241 m?
geplante Wohneinheiten: ‘ ca. 47
Kosten

Die Stadt wird sich entsprechend den kiinftigen Eigentumsverhiltnissen (Nettoflichenanteil)
zu 45,26 % an den Kosten fiir StraBenbau, Entwiisserung, Larmschutzwand und den Aus-
gleichszahlungen beteiligen.

Die Larmschutzwand wird auf einer 6ffentlichen Fliche festgesetzt und nach der Errichtung
durch die Vorhabentriigerin vom Tiefbauamt {ibernommen. Die Vorhabentrigerin wird dafiir
eine einmalige Abstandssumme an die Stadt zahlen.

Die GréBBe des Kinderspielplatzes deckt den Spielflichenbedarf des gesamten Versorgungsbe-
reiches. Die Stadt Dortmund wird sich dementsprechend zu einem héheren Anteil an den
Ausbaukosten beteiligen.

Nithere Angaben zur Kostenaufteilung sind dem Durchfiihrungsvertrag Teil B zu entnehmen,



Stralenbau
Entwisserung
Larmschutzwand
Ausgleichszahlungen
Kinderspielplatz

Gesamtkosten fiir die Stadt Dortmund

Dortmund, den 08.02.2001

0 %h olt
Ltd. Stiidt. Verw.-Dir.

=M=

Kosten der Stadt

457.478 DM
271.570 DM
113.150 DM
80.269 DM
72.630 DM

995.097 DM



Der Rat der Stadt hat am 05.04 2001 beschiossen, diese Begriindung nach § 9 Abs. 8 in Verbindung
mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i, d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. 1, S. 2141, BGBI. III/FNA
213 - 1) dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Lit 156 - Wideybachtal - beizufiigen.

Dortmund, den 06.04.2001
Der Oberbiirgermeister
&Auﬁmge

|% \
Nickisch
Abteilungsleiter



