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1. Ausfertigung

Begrindung
zum
Bebauungsplan Li 152
- Indupark -

Riumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation im Plangebiet

Der Bebauungsplan (B-Plan) umfaBt im Stadtbezirk Litgendortmund - Orts-
teil Oespel - den Bereich zwischen dem Rheinlanddamm B 1, der Ostseite
der OverhoffstraBe (einschlieBlich der StraBenbdschung), der Nordseite
der Wohnbebauung "Am Schultenhof", dem Wandweg und der Borussiastrafe
(nordéstliche Begrenzung des B-Planes Lii 121 - Zeche Oespel I/I1 -).

Der Planbereich wird bereits zu einem groBen Teil von Grofi- und Einzelhan-
delsfirmen sowie von Gewerbebetrieben genutzt. Am Siidrand befinden sich
neben der Tenrisanlage eine landwirtschaftlich genutzte Fldche, Brachland
und die teilweise realisierte Schutzbepflanzung. ‘

. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus

dem Flachennutzungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Dortmund - Unna - Hamm ist
der Planbereich als “"Gewerbe- und Industrieansiedlung - Bereiche fiir nicht
oder nicht erheblich belédstigende Betriebe -" dargestellt. :

Der giiltige Fléchennutzunasplan 1985 stellt im Bebauungsplanbereich "Son-
dergebiet - groBfldchiger Handel" - und Griinfldche mit dem Symbol "Sport-
fldche" dar. Der Flichennutzungsplan ist entsprechend den Zielen des Be-
bauungsplanes zu dndern. Die Anderung Nr. 33 wird im Paralellverfahren
durchgefiihrt.

. AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes, Ziele und Zwecke der Stadt-

entwicklungs- und Bauleitplanung

EinzelhandelsgroBbetriebe kénnen erhebliche Auswirkungen auf die stddte-
bauliche Entwicklung in ihrer ndheren Umgebung, in anderen Bereichen der
Gemeinde oder in Nachbargemeinden haben. Bei falscher Standortwahl konnen
sie zu nachteiligen Strukturverdnderungen in den Innenbereichen und Sied-
lungsschwerpunkten der Gemeinde filhren; durch Abzug von Kaufkraft kdnnen
sie zur Unterversorgung bestimmter Bereiche filhren und somit die ausrei-
chende Versorgung der Bevdlkerung gefdhrden. AuBerdem ist eine stddte-
baulich auf lange Sicht nicht ausgleichfdhice Schddigung (Verddung) der
bestehenden Zentren (Innenstadt, Nebenzentrum Litgendortmund und Unter-
zentrum Oespel) zu besorgen. Derartige Auswirkungen sind auch im Gem.
RdErl. des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr, des
Ministers fiir Wirtschaft, Mittelstand und Technologie und des Ministers
filr Unwelt, Raumordnung und Landwirtschaft "Bauleitplanung und Genehmigung
von Vorhaben; Ansiedlung von EinzelhandelsgroBbetrieben" vom 16.07.1986
(MB1. NW 1986 S. 1001/SMB1. NW 2311) festgestellt worden.

Der § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)von 1977 nennt beispiel-



haft die Auswirkungen

- durch schédliche Umwelteinwirkungen,

- auf die infrastrukturelle Ausstattung,
- auf den Verkehr,

- auf die Versorgung der Bevélkerung,

- auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden

- auf das Orts- und Landschaftsbild und den Naturhaushalt.

Im Jahre 1977 beschloB der Rat der Stadt Dortmund, daB er im Rahmen seiner
Moglichkeiten zur Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung die Ansiedlung
von Einkaufszentren und Verbrauchermdrkten auferhalb der altvorhandenen
Zentren verhindern wolle. Wesentlich fiir diese Entscheidung war die Er-
kenntnis, daB groRfldachige Einzelhandelseinrichtungen auPerhalb der Sied-
lungsschwerpunkte den Zentren ihres Einkaufsbereiches Kaufkraft entziehen,
was zu nicht ausgleichsféhigen stddtebaulichen Negativwirkungen fihrt.

Auf die oben dargelegten Auswirkungen wird verwiesen. Diese Argumentation
galt es, auch 1985 beim RatsbeschluB zur Ansiedlung von Fachmdrkten, dahin-
gehend abzuwdgen, ob zwar Auswirkungen festgestellt werden kénnen, diese
aber nicht so schwer wiegen, daB es bestimmten Branchen untersagt werden
konnte, sich in Dortmund anzusiedeln.

Fachmdrkte konnen zum Teil wegen ihres branchentypischen Warenangebotes
und Vertriebs nicht an integrierten Standorten betrieben werden. S0 ist
das Prinzip der Selbstabholung gerade auch sperriger Glter durch den Kun-
den vielfach ein wichtiges Unterscheidungsmerkmal gegeniiber dem Fachein-
zelhandel. Dies erfordert in jedem Fall den Transport mit einem eigenen
Fahrzeug. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personannahverkehr (GPNV)
oder fuBldufige Erreichbarkeit sind in solchen Fdllen nicht notwendig und
auch vom Kunden nicht gefordert.

Die Auswirkungen speziell von nicht integrierbaren Fachmdrkten auBerhalb
der Zentren auf die Zentralstruktur sind fiir die Versorgung der nicht
motorisierten Bevidlk.erung als nicht so gravierend einzuschdtzen, zumal
es sich bei den branchentypischen Waren dieserFachmdrkte in der Regel um
solche des aperiodischen Bedarfs handelt, der zudem nur in Ausnahmefdllen
in fuBlaufiger Entfernung gedeckt und mit dem OPNV transportiert werden
kann.

Um den Ansiedlungsdruck und bereits vollzogene Entwicklungen aufzufangen,
sollen deshalb Sondergebiete fiir nicht integrierbare groBfldchige Einzel-
handelseinrichtungen nach § 11(3) BauNV0 1977 ausgewiesen werden.

In seiner Sitzung am 28.02.1985 stimmte der Rat dem BeschluBentwurf der
"Ergdnzungsvorlage: Sondergebietsausweisung fir spezielle, nicht inte-
grierbare grofflédchige Einzelhandelseinrichtungen (GFE), Fachmérkte" zu.

Hierin heiBt es u.a.: "Am Standort Brennaborstrafe (Indupark) ist eine
Sondergebietsausweisung fiir GFE unter Einbeziehung des Bestandes vorzu-
nehmen, um eine geordnete innere stddtebauliche Entwicklung sicherzu-
stellen. Von einer Ausweitung des Induparks ist abzusehen..... "

Zu den in Zentren oder Nebenzentren nicht integrierbaren groffldchigen
Einzelhandelseinrichtungen (Fachmédrkten) gehtiren die Branchen: Bau- und

Heimwerkermdrkte, MobelgroBanbieter, Gartencenter, Auto/Autozubehor und
Camping/Caravan.
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In den letzten Jahren hat es in der Mdbelbranche nicht nur in Dortmund,
sondern in der gesamten Region - Geschdftsaufgaben gegeben. Zur Zeit
weist.die Dortmunder Innenstadt ein noch bestehendes, aber bereits gefdhr-
detes weitgestreutetes Angebot an Einrichtungshdusern auf. Dieses muB

aus stddtebaulichen Griinden erhalten bleiben, um die notwendige Nutzungs-
vielfalt in der City zu gewdhrleisten. Dariberhinaus sind im Einzugsbe-
reich des Oberzentrums Dortmund geniigend Mtbel(grofi)anbieter vorhanden
(tlw. im Bau), die den langfristig zu erwartenden Bedarf decken. Jeder
zusdtzliche GroBanbieter wiirde daher die in der City und den gewachsenen
alten Nebenzentren vorhandenen Einrichtungen schddigen. Dies hdtte wie-
derum zur Folge, daB entsprechende Versorgungsmdglichkeiten in den Zen-
tren nicht mehr vorhandenwdren und dariiber hinaus stddtebaulich nicht
ausgleichbare Leerstdnde entstiinden. Dies wiirde auch das Erscheinungs-
bild der altgewachsenen Geschdftsviertel beeintrdachtigen. Im Bebauungs-
planbereich sollen - insbesondere zur Vermeidung weiterer Attraktivi-
tdtssteigerungen des Induparkes - mit Ausnahme des Grundstiickes Wulfs-
hofstrafe 6 keine Mdébelfirmen bzw. Einrichtungshduser zugelassen wer-
den.

Es war unter anderem auch gewolltes Ziel dieses Planverfahrens, negative
Rechtssicherheit beziiglich eines beabsichtigten Bauvorhabens der Fa.

Mébel Mann zu erreichen, die auf dem Grundstiick Walfshofstrabe 6 per Bau-
voranfrage die Errichtung eines MébelgroBkaufhauses mit ca. 10 000 gm
GeschoBfldche zugestanden haben wollte. Wegen dieses Antrages ist ein
Verwaltungsstreitverfahren anhdngig, das sich z. Z. in der Revisions-
instanz beim Bundesverwaltungsgericht befindet. Aufgrund eines auBer-
gerichtlichen Vergleiches sollen die Errichtung eines Baukdrpers mit einer
GeschoBflache von ca. 14 000 gm sowie die Erweiterung des vorhandenen
"Wertkaufgebdudes" fiir Konzessiondre um ca. 1 800 gm genehmigt werden.

In der Vergangenheit sind im Indupark zahlreiche groBflédchige Einzel-
handelsbetriebe angesiedelt worden. Rechtsgrundlage war tlw. der inzwi-
schen wegen fehlenderEntwicklung aus dem Flachennutzungsplan nichtige
Bebauungsplan Li 118 - Indupark - mit der seinerzeit geltenden Baunut-
zungsverordnung und tlw. § 34 Bundesbaugesetz.

Weitere Antrdge fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe(Fachmirkte) liegen
vor. Sie konnen jedoch ohne Rechtskraft des B-Planes Li 152 nach dem bis
dahin geltenden Recht nicht negativ beschieden werden. Bei der Genehmi-
gung dieser Vorhaben sind die zuvor geschilderten erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Zentrengefiige der Stadt Dortmund und der Nachbar-
gemeinden zu erwarten.

Un diese Auswirkungen zu verhindern, soll der B-Plan aufgestellt werden
mit dem Ziel:

- Bestandsfestschreibung der vorhandenen groBflédchigen Einzel- und
GroBhandels- sowie der sonstigen Gewerbebetriebe,

- Verhinderung der Ansiedlung weiterer groBflédchiger Einzelhandelsbetriebe
entsprechend den o.a. Zielsetzungen.

Zusdtzlich ist vorgesehen, die Einzelhandelsverkaufsfldchen von Gewerbe-
betrieben in Gewerbegebieten*zu bearenzen.*und Industriegebieten

Die vorgenannten Zielsetzungen sollen (bzw. werden bereits) bis zur
Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdnderungssperren sichergestellt
werden.
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Erlduterungen zum Planinhalt

MaR der baulichen Nutzung (GeschoBfléachenzahl -GFZ-, iiberbaubare Grund-
stiicksfldche und Zahl der Vollgeschosse )

Zur Regelung der kiinftigen Bebauung reicht bei fast allen Grundstiicken im
Planbereich die Festsetzung der GFZ aus. Lediglich fiir die beiden Betriebe
Metro, Borussiastrafe 101, und Wertkauf, WulfshofstraBe 6, wird aufgrund
der erheblichen Entwicklungsméglichkeiten auf den grofen Parkplatzfldchen
die restriktive Festsetzung von Baugrenzen und die Festsetzung der derzei-
tig vorhandenen bzw. der durch den Vergleich vorgegebenen Geschofifldche
als Hochstgrenze erforderlich. Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich
ebenfalls nach dem Bestand.

Sondergebiete

Das Grundstiick der Wertkauf Nord GmbH, WulfshofstraBe 6,s0ll teilweise
entsprechend seiner derzeitigen Nutzung als Sondergebiet fiir groBfldchige
Einzelhanderﬁbetriebe ohne weitere Sortimentsbeschrdnkung sbwie fir Ein-
zelhandelsbetriebe (z. B. Konzessiondre innerhalb des Verbrauchermarktes)
und als Sondergebiet fiir Grofhandelsbetriebe festgesetzt werden. Ausnahms-
weise sind Tankstellen und AutowaschstraBen zuldssig (vorhanden).Der
nordliche Teil des Grundstiickes ist als Sondergebiet fiir MébelgroBanbieter
vorgesehen (s. 5. 3, 2.Abs.). Durch die vorgenannten sowie unter Punkt
4.1 aufgefiihrten (textlichen) Festsetzungen ist die Firma in ihrer
jetzigen Form abgesichert und die Realisierung des Vergleiches 51cher-
gestellt.

Alle iibrigen vorhandenen groBflachigen Einzelhandelsbetriebe und sonstige Einzel-
handelsbetriebe werden als

Sondergebiet fir groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und E1nzelhandels~
betriebe mit der Beschrdnkung auf

- ihre derzeitige Nutzung und /oder

- die Branchen Bau- und Heimwerkermirkte,Gartencenter, Auto/Autozubehor
und Camping/Caravan

festgesetzt.

Die unter 4.1 und4.2 genannten Festsetzungen helfen, eine unerwiinschte
Ausuferung der Einzelhandelsnutzung in den Sondergebieten zu verhindern
und auf das heute vorhandene Mal zu beschrdnken.

Gewerbe- und Industriegebiete

Die vorhandenen Speditionsbetriebe zwischen der WulfshofstraBe und der
B 1 werden ihrem Stérgrad entsprechend als Industriegebiet festgesetzt.

Fiir alle tbrigen Firmen (auch GroBhandel) kann aufgrund ihrer derzeitigen
Nutzung eine Gewerbegebietsfestsetzung erfo-lgen. Die noch unbebaute
Fldche siidlich des Wenddweges ist aufgrund der Zielsetzung des Bebapungs-
planes Lii 152 ebenfalls als Gewerbegebiet vorgesehen. Hier soll auch eine
geringfilgige Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgen. Durch eine Glie-
derung der Gewerbe- und Industriegebiete entsprechend dem AbstandserlaB
vom 09.07.1982 und der dazugehorigen Abstandsliste soll insbesondere die
Wohnbebauung von Oespel am Siidrand des Planbereiches vor schddlichen Um-
welteinwirkungen geschiitzt werden. Das Wohngebdude BorussiastraBe 85,

das Bestandsschutz genieBt, soll soweilt dies moglich ist, einer gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt werden. Andernfalls sind die darin befindlichen
Wohnungen nach § 8 (3) Baunutzungsverordnung von Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen bzw. Betriebsinhabern oder Betriebsleitern zu nutzen.
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Eine weitere Zielsetzung ist es, in den Gewerbe- und Industriegebieten
nur noch solche Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbe- oder Industriebetrieben, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, zuzulassen, wenn sie in
unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Handwerks- oder produzierenden Gewerbe- oder Industriebetrieb stehen.

Die Summe der Verkaufs- und Ausstellungsflédche des Betriebes mufl un-

ter der Grobfe der GeschoBfldche des Betriebsteiles des Handwerks- oder
produzierenden Gewerbe- oder Industriebetriebes liegen. Auch durch diese
MaBnahme soll der weiteren Entleerung der Zentren entgegengewirkt werden.
Gleichzeitig erfolgt eine Unterstiitzung des produzierenden Gewerbes, wel-
ches besonders innovativ und arbeitsplatzfdrdernd ist.

Sonstige Festsetzungen

Die zwischen dem Wendenweg und der BorussiastraBe vorhandene Tennisan-
lage soll um 2 Spielfelder und ein Clubhaus erweitert werden. Ein an-
gemessener Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung ist gegeben. Dariber
hinaus sollen das Gewerbegebiet und die Tennisanlage durch-eine (iber-
wiegend 30 m breite Schutzpflanzung von der Wohnbebauung abgeschirmt
werden. Diese Griinfldche soll Rad- und FuBwege und - soweit die Bepflan-
zung noch nicht realisiert ist - einen Larmschutzwall aufnehmen.

Der Indupark ist im Norden und Nordwesten durch eine vorhandene Be-
pflanzung bereits gut eingegriint. Mit einer entsprechenden textlichen
Festsetzung soll die Erhaltung des Griinstreifens sichergestellt werden.

Die vorhandene StraRenbepflanzung wird ergdnzt. Als Ausgleich fiir die
Fldchenversiegelung und zur Verbesserung des Kleinklimas sowie aus
gestalterischen Grinden wird fiir das Grundstiick WulfsstraBe 6 eine
konkrete Begriinung der Parkpldtze sowie eine fldchendeckende Fassaden-
begriinung der im Plan gekennzeichneten Wandfldchen festgesetzt. Eine
entsprechende Begriinung ist auch fiir das Grundstick BorussiastraBe 101-
wiinschenswert.

Entschddigungen

Es ist nicht auszuschlieBen, daB durch die neuen Festsetzungen Boden-
wertminderungen eintreten, die ggf. entschadigt werden missen.

Verkehrserschliefung
Individualverkehr

Der Planbereich ist durch die vorhandenen StraBfen (Brennaborstrafe, Wulfs-
hofstraBe u.a.) ausreichend erschlossen. Die BorussiastraBe, die Overhoff-

strafe und die B 1 stellen die Anbindung an das ortliche und {iberdrtliche
HauptverkehrsstraBennetz sicher.

Die Kreuzung OverhoffstraBe/Brennaborstrafe ist iberdimensioniert und
soll in dem erforderlichen Umfang zuriickgebaut werden. In diesem Zu-
sammenhang ist auch die siidliche Fahrbahn der BrennaborstraBe zugunsten
einer Verbreiterung des Mittelstreifens auf zwei Fahrstreifen zurickzu-
bauen. Etwa in der Mitte des StraBenabschnittes der BrennaborstraBe
zwischen WulfshofstraBe und OverhoffstraRe wird der Mittelstreifen durch
eine Wendemoglichkeit unterbrochen.

Entlang der Westseite der Overhoffstrafe ist ein Geh- und Radweg vorge-
sehen. Hierdurch wird fiir Radfahrer und FuBgédnger eine sichere Verbindung
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zwischen DO-Marten und dem Indupark geschaffen.

Im Bereich des Grundstiickes Wulfshofstrafe 6 ist vorgesehen, durch Um-

" bauten innerhalb der Fahrbahn und der Fahrbahnteiler das Abbiegen in

die Zufahrt zum Wertkaufgeldnde zu verbessern und dadurch in der Ver-
gangenheit aufgetretene Stauerscheinungen zu reduzieren. Diese Ein-
mindung soll ergdnzend mit einer Lichtsignalanlage ausgeriistet werden.

Es ist davon auszugehen, daB dadurch auch der Verkehr an der wesentlich
geringer belasteten Zufahrt zur "Metro" besser abgewickelt werden kann.

Dariiber hinaus ist es aus Grinden der Verkehrsabwicklung zweckmdBig,
die Sackgassensituation der WulfshofstraRBe aufzuheben. Im Rahmen

der Aufstellung des Bebauungsplanes Li 163 - Indupark-0st - soll die
direkte bzw. indirekte Verkniipfung der Wulfshofstrafe mit der Over-
hoffstrale geregelt werden.

Offentlicher Nahverkehr

Der AnschluB des Planbereiches an den offentlichen Nahverkehr erfolgt
durch Buslinien der Dortmunder Stadtwerke AG sowie die S-Bahn-Linien
Bochum-Langendreer/D0-Dorstfeld (S 1) und DO-Germania/D0-Dorstfeld

(S 4). Zur Verbesserung des offentlichen Personennahverkehrs-Angebotes
im Kleyer-/Martener Bereich ist seitens der Dortmunder Stadtwerke AG
eine weitere Buslinie geplant, die u.a. auch durch die OverhoffstraBe
verlaufen soll. Eine Wartefldche fiir Fahrgdste ist im Bebauungsplan
vorgesehen. -

GleisanschluB

Ein Teil der Grundstiicke ist durch einen privaten GleisanschluB er-
schlossen.

Altlasten

Der westliche Teilbereich des B-Planes Lii 152 ist in der Ubersichts-
karte der "Altstandorte und Altablagerungen" als altlastenverdichtige
Fldache enthalten. Nach der Bodenkarte der Stadt Dortmund, MaRstab

1 : 10.000 von 1961, handelt es sich um aufgetragenen Boden (Schutt,
Asche, Mill). Stdwestlich des Planbereiches befanden sich die vorma-
lige Kokerei und Zeche Qespel I/11. Die dort von Seiten des Umweltamtes
durchgefiihrten Untersuchungen lassen eine Grundwasserbeeinflussung fiir
das gesamg Plangebiet vermuten. Hinweise zu,von dem ehemaligen Zechen-
und Kokereigeldnde ausgehenden,Bodenverunreinigungen liegen im Planbe-
reich aber noch nicht vor. Auf die Aufschiittungsflédche wird im B-Plan
hingewiesen, auch wenn eine "erhebliche Bodenbelastung" noch nicht
bestdtigt ist. Die Fldche ist versiegelt (iiberwiegend Parkplatzfldchen),
so daB davon auszugehen ist, daB keine Gefdhrdung filr Kunden und Be-
dienstete vorliegt. Bei evtl. BaumaBnahmen milssen Bodengutachten
eingeholt werden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt.
Beziiglich eventueller Bodendenkmdler wurde ein Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Bergbau

Der Planbereich war Abbaugebiet des Bergbaues, der insbesondere im siid-
lichen Planbereich auch oberflédchennah umgegangen ist. Dieser oberfléichen-
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nahe Bergbau konnte bei BaumaBnahmen Sicherungs-bzw. AnpassungsmaBnahmen
erforderlich machen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen. Norddstlich der Kreuzung Overhoffstrafe/Brennaborstrabe
befindet sich noch ein verfiillter ehemaliger Wetterschacht.

Ver- und Entsorgung

Die Grundnetze aller Ver- und Entsorgungstrdger sind vorhanden und als
Belastungsfldchen festgesetzt. Weitere Festsetzungen beziehen sich auf
die Standorte der vorhandenen Umspannanlagen fiir die Elektroversorgung.
Neue Standorte miissen am Bedarf orientiert, im Rahmen der Realisierung
festgelegt werden.

Stéddtebauliche Zahlenwerte

Sondergebiet (S0) ca. 22,31 ha
Gewerbegebiet (GE) ca. 19,13 ha
Industriegeﬁyet (GI) ca. 2,64 ha
Offentl.Griinfléche,

Schutzbepflanzung mit Rad- und

FuBweg u. Ldrmschutzwall ca. 1,45 ha
Verkehrsgrin ca. 1,39 ha ,
private Sportanlage

(Tennispldtze) ca. 0,62 ha
StrabBenverkehrsfldche ca. 3,19 ha
Versorgungsfldche

Elektrizitat ca. 0,01 ha
Planbereich insgesamt ca. 50,74 ha

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2 a Abs. 2 Bundesbau-
gesetz und Offentliche Auslegung nach § 3 (2u. 3)Baugesetzbuch

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde in der Zeit
vom 28.05.1985 bis 21.06.1985 durchgefiihrt.

Die erste Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 08.02.1988
bis 08.03.1988, die zweite vom 17.10.88 bis 17.11.1988.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden bei der Planung, soweit
dies die Abwdgung der privaten und &ffentlichen Belange zulieB, beriick-
sichtigt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirk.-lichung des Bebauungs-
planes

Die Grundstiicke sollen - soweit nicht bereits geschehen - moglichst
auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zu-
geflinrt werden; andernfalls ist nach dem fiinften Teil(Enteignung) des
Baugesetzbuches zu verfahren.
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13. Belange Betroffener, Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen, Sozialplan
(§ 180 BauGB)

Bei einer Anderung der Nutzung des Wohnhauses BorussiastraBe 85 wird
die Stadt Dortmund, falls dies gewiinscht wird, beim Wohnungswechsel
(Stellung von Ersatzwohnungen) behilflich sein.

Im {ibrigen sind nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Lebens-
umstidnde der im Planbereich wohnenden und arbeitenden Menschen nicht
erkennbar, so daR auf die Anwendung des § 180 BauGB - Sozialplan -
verzichtet werden kann.

14. Uberschldgige Kosten

Grunderwerb fiir 6ffentliche Griinfldche ca. 85.000,-- DM
Grunderwerb fiir StrabBen cd. 14.000,-- DM
Ausbau-Qgr offentl. Grinfldche, Schutz-

pflanzuny einschl. Larmschutzwall* und

FuB- und Radweg cd. 330.000,-- DM
StraBenbegriinung ca. 50.000,-- DM
StraBenbaukosten einschlieflich Licht-

signalanlage ca. 535.000,-- DM
Gesamtsumme ca.___1.014.000,-- DM

* Es wurde davon ausgegangen, daB die Bodenlieferung fir die Wdlle
kostenfrei erfolgt.

Die Stadt verhandelt zur Zeit iiber eine Beteiligung des Besitzers des
Grundstiicks Wulfshofstrafe 6 an den Kosten fiir die Lichtsignalanlage.

Dortmund, 04.01.1989

C-\ . Y ¥

Glinther
Ltd. Stddt. Baudirektor



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 23.02.1989 beschlossen diese Begriindung nach § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. 1, S. 2253) dem Bebauungsplan Lii 152
~ Indupark - beizufiigen.

Dortmund, den 2§ @2 7380
//x'r
/ LetmmrTD
Manne



