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1. Anderungsbereich

Das Plangebiet der Anderung Nr.2 des Bebauungsplhinel52 -Indupark- liegt innerhalb
des Ortsteils Oespel suddstlich der Brennaborstoade nordéstlich der Borussiastral3e und
umfasst eine Flache von ca. 1,73 ha.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung strdasschliellich das Grundstiick ei-
nes ehemaligen Baumarktes (Flursticke 720 und 108Pyvird wie folgt begrenzt:

* Im Norden durch die sudliche Grenze der Brennatad?st
. Im Osten durch den angrenzenden, bestehenden Eamzgisbetrieb,
* Im Sidosten durch den Wendenweg,

. Im Stiden und Westen durch die angrenzenden, besteh&inzelhandelsbetriebe.

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Anderung

Dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt liegt einfeaga zur Ansiedlung von zwei Mo6-
belmarkten am Altstandort des ehemaligen Hellwegrrktes an der Brennaborstraf3e 3 im
Indupark vor.

Fir den Altstandort des Hellweg-Baumarktes an denBaborstralie besteht eine Genehmi-
gung zur Nutzung als Baumarkt mit einer Verkaufdiki von 6.600 m2. Die Firma Hellweg
hat sich im Rahmen der Verlagerung des BaumarkteieaBorussiastralRe verpflichtet, nach
der Verlagerung des Baumarktes an die Borussiasteiden neuen Baumarkt am Altstand-
ort zu entwickeln.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des reehtsmdlichen Bebauungsplanes Li 152,
der an dieser Stelle Gewerbegebiet festsetzt. Eadispnd der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes L 152 ist an diesem Standort [Barzgel mit Verkauf an Endverbraucher
nicht zulassig. Ausnahmsweise zuléssig ist Einzelabnur, wenn dieser in rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerksaedege- oder Industriebetrieb steht.

Da die angestrebte Nutzung als groR3flachiger Eivarelel auf dieser Grundlage nicht zulas-
sungsfahig ist, ist die angestrebte Anderung Neg Bebauungsplanes Lii 152 mit der Ziel-
setzung einer Sondergebietsfestsetzung erforderlich

Nach dem Masterplan Einzelhandel liegt der Altstaihdes ehemaligen Baumarktes im Son-
dergebiet Indupark. Im Zielkonzept des Masterplagiezelhandel-Sondergebietskonzept- ist
diese Flache als Gewerbegebiet eingetragen. Einbfdlgenutzung mit Einzelhandel ist hier

nicht vorgesehen. Die umgebenden Flachen sinddallgs weiterhin als Sondergebiet Grol3-
flachiger Handel zu entwickeln.

Weiterhin spielen fur die Nachnutzung durch Mobabei die aktuellen Ansiedlungskriterien
des ,Regionalen Einzelhandelskonzept fiir das GstliRuhrgebiet und angrenzende Berei-
che* (REHK) fur das Ostliche Ruhrgebiet eine wightiRolle. Die Stadt Dortmund ist per
Ratsbeschluss dem Regionalen Einzelhandelskonadgetteten und hat sich damit ver-
pflichtet, die im REHK festgelegten Regelungen dadsiedlungskriterien fur grof3flachigen
Einzelhandel zu beriicksichtigen. Diese sehen farStatiment Mobel vor, dass die Umsatz-
Kaufkraft-Relation (insgesamt) 100 % und dass desaitzanteil mit auswartigen Kunden (an
einem Standort) 20 % nicht Uberschreiten darf. Parthinaus bestehen hinsichtlich der
Randsortimente Einschrankungen: Sie sollen maxi@e#o der Verkaufsflache (VK) in An-
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spruch nehmen, je Teilsortiment diirffen maximal 860/K in Anspruch genommen werden,
Nebensortimente/ Aktionswaren durfen nach den Alhsigskriterien des REHK auf maxi-
mal 200 M VK angeboten werden, zudem hat der Ausschlussemsbrgungsrelevanter Sor-
timente zu erfolgen.

Unter Beriicksichtigung des geplanten Mébelhause€Em®nhittenwerg wird die Umsatz-
Kaufkraft-Relation mit dem Planvorhaben auf ibe® %0 steigen. Allerdings ist geplant, die
Ansiedlungskriterien des REHK dahingehend zu andelass die Kriterien Umsatz-
Kaufkraft-Relation und Umsatzanteile mit auswanigéunden entfallen. Ausschlaggebend
fur den regionalen Konsens sollen vielmehr diedfi@in das Randsortiment betreffend sein.

Der Konsultationskreis Einzelhandel hat sich mimdAnsinnen, einen Mo6belstandort im
Sondergebiet ,Indupark” zu erméglichen, bereitsémner Sitzung am 02.09.2010 befasst. Er
kann sich grundsétzlich die Ansiedlung eines Mdbeldortes am Standort vorstellen. Aller-
dings sollte die Entscheidung im REHK und nachfotém Rat der Stadt Dortmund abge-
wartet werden. Da mit der Planung nun ein Mobetitainim ,Indupark® erméglicht wird,
bedarf es auch einer Veranderung des MasterplanzelBandel -Sondergebietskonzept-.

Insgesamt ist somit aus der Sicht der Einzelhardeiscklung nach Vorliegen der o. g. Rats-
entscheidung die Einrichtung von Mébelmarkten imd@ogebiet ,Indupark” unter folgenden
Voraussetzungen moglich:

+ Die zentrenrelevanten Randsortimente dirfen eineteiAvon 10 % der Gesamtver-
kaufsflache nicht Gberschreiten.

» Fir jedes einzelne Randsortiment ist eine maxivi&leon 200 m2 zulassig.
» Aktionswaren dirfen auf max. 100 m? angeboten werde
» Nahversorgungsrelevante Sortimente sind grundsktaicht zulassig.

Die entsprechenden Vorgaben sollen im Rahmen deedng Nr. 2 des Bebauungsplanes
LG 152 als textliche Festsetzungen aufgenommenemerd

Mit der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplasteti insgesamt die Mdoglichkeit, die
im Umfeld vorhandene Pragung des Induparkes dura¥figichigen Einzelhandel in zentren-
und umfeldvertraglicher Art und Weise auch auf désrhabengrundstiick fortzufiihren.

Die vorgenannte Anderung der Ansiedlungskriteriea dRegionalen Einzelhandelskonzeptes
muss von allen Réaten der Stadte und Gemeinden lbsseh werden, die dem regionalen

Einzelhandelskreis angehéren. Da nicht abzusehenwaan diese Beschliisse erfolgen, setzt
die angestrebte Ansiedlung von Mobelméarkten nachBaeatung im regionalen Einzelhan-

delskreis am 09.09.2011 einen " regionalen Konseosdus. Hierzu wurde ein entsprechen-
der "Antrag auf regionalen Konsens" an den Einzeleéskreis gestellt. Dem Antrag wurde

eine Auswirkungsanalyse (BBE Handelsberatung, Gitd®11) als Einzelhandelsvertrag-

lichkeitsgutachten beigefligt. In der Sitzung deszElhandelskreises am 11.11.2011 wurde
daraufhin fur das Vorhaben der regionale Konserigler

Die wesentlichen Inhalte dieses Gutachtens wemtidiolgenden Abschnitt wiedergegeben.

Einzelhandelskonzept / Auswirkungen auf den Einzelindel

Im Rahmen einer Auswirkungsanalyse wurden die pi¢lan stadtebaulichen und raumord-
nerischen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3\B&D ermittelt, dargestellt und bewer-
tet.
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Gegenstand der Auswirkungsanalyse war zunachsBalieertung der planerischen Voraus-
setzungen fir die Realisierung des in jedem FalRfiiichigen Einzelhandelsvorhabens.

Weiterhin war zu beachten, in welcher Weise digltstaf regionaler Ebene — im Rahmen des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir das OstlRhlergebiet und angrenzende Bereiche
(REHK) — sowie in ihrem eigenen ,Masterplan“ konzepelle Aussagen getroffen oder Re-
gelungen zur Ansiedlung oder Erweiterung groRRflehiEinzelhandelsbetriebe vereinbart
hat.

Schlie3lich ging es um die Analyse der absatzwhdfitichen und stadtebaulichen Auswir-

kungen des Vorhabens nach § 11 Abs. 3 BauNVO, mier Wirdigung der aktuellen Recht-

sprechung zu bewerten waren. Mal3gebend ist hidibgemal Bebauungsplan maximal zu-
lassige Sortiments- und Verkaufsflaichenzusammemsgtz

Das Fazit der Auswirkungsanalyse lautet wie folgt:

e In der Stadt Dortmund ist die Ansiedlung von biszzei Mobelfachmarkten mit einer
Gesamtverkaufsflache von bis zu 6.300 m? am Stardés ehemaligen Hellweg Bau-
marktes am Sondergebietsstandort InduPark geplant.

» Die Wettbewerbssituation ist durch grof3flachige klébbieter in den Stadten Hagen,
Witten, Bochum, Unna und Kamen bestimmt. In dedSiaortmund ist das Angebot
durch preisorientierte Mobeldiscountmarkte und Bhemspezialisten gepréagt, wahrend
abgesehen von lkea und Roller kein groReres Etnmgishaus vorhanden ist.

* Madgliche Angebotsiiberschneidungen des Planvorhaté@ndem Angebot der zentralen
Versorgungsbereiche im Untersuchungsraum beschudsikb vor allem auf die Sorti-
mente Glas, Porzellan, Keramik / HaushaltswareregcBenkartikel, Bilder / Rahmen,
und Heimtextilien.

+ Aufgrund der restriktiven Vorgaben des Bebauungsplai 152, Anderung Nr. 2 sind al-
lerdings nur auferst geringe Verkaufsflachen inalerider Sortimentsgruppen des zum
Teil zentrenrelevanten Randsortiments zuldssige EBtandortbezogene Bilanzierung
durch das Planvorhaben induzierter Umverteilunggsdfist vor diesem Hintergrund fur
das Randsortiment nicht darstellbar.

» Die Stadt Dortmund stellt als Oberzentrum in deltBgszone des dstlichen Ruhrgebie-
tes einen geeigneten Standort zur regionalen Vigusgrmit Artikeln des spezialisierten
Bedarfs (hier: Mobel) dar.

» Im abgegrenzten Einzugsgebiet leben aktuell ca.0OB@6Einwohner. Auf Basis der Zah-
len der BBE Marktforschung steht hier ein projektdfisches Nachfragevolumen in Ho-
he von ca. 373 Mio. € im Jahr zur Verfiugung. Aut ditadt Dortmund entfallt hiervon
ein Nachfragevolumen in Héhe von rd. 289 Mio. EUR.

* Fur die Planvorhaben wird vor dem Hintergrund degébots- und Nachfragesituation
ein Planumsatz von ca. 12,4 Mio. EUR prognostiZi®eal-Case"). Fur die Bewertung
der stadtebaulichen Auswirkungen wird jedoch ungesaler angebots- und nachfrage-
bezogenen Rahmenbedingungen ein ,Worst-Case-Satmait einem Planumsatz fur
das Einrichtungshaus von ca. 15 Mio. EUR angesetzt.

* Bei gleichzeitiger Realisierung der Vorhaben Bawafsé/Eisenhittenweg und InduPark
wird von einer zukinftigen Umsatz-Kaufkraft-Relatigon tber 100 %, allerdings von
unter 115 % auszugehen sein.
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Der Planumsatz fir das Moébelkernsortiment des BRidrabens unterschreitet die pro-
jektrelevante Kaufkraft in der Stadt Dortmund, stssl die Regelvermutung gilt, dass
keine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbeeemdter der wohnungsnahen Versor-
gung vorliegt.

Als wesentliche Wettbewerber fungieren die regidmadeutsamen Einrichtungshauser
im Ostlichen Ruhrgebiet sowie die spezialisiertedbilfachmarkte und ferner die preis-
orientierten Mdébeldiscountmarkte im néheren Umf&thdtebaulich negative Auswir-
kungen sind dabei nicht zu erwarten, da es sicmight-integrierte Versorgungsstruktu-
ren handelt.

In den zentralen Versorgungsbereichen sind aufgdemdabsoluten Hohe der Umvertei-
lungseffekte und des Anteils am derzeitigen Umsatmfalls keine negativen stadtebau-
lichen Auswirkungen abzuleiten.

Betriebsgeféahrdungen sowie Einschréankungen deriBkitngsfahigkeit und damit stad-
tebaulich negative Auswirkungen auf die innerstiditen zentralen Versorgungsbereiche
der Region kénnen ausgeschlossen werden.

Negative Fernwirkungen im Sinne des 8 11 Abs. 3NBAD sind damit fur die Planvor-
haben nicht zu erwarten.

Der Planstandort ist einem im Regionalplan dardjesteBereich fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) zugeordnet, sodas® édmpassung der regionalplaneri-
schen Ausweisung an die langjahrigen stadtentwngdpolitischen Ziele der Stadt
Dortmund notwendig erscheint. Allerdings sind herbuch die bisherigen Ziele (vgl.
Masterplan Einzelhandel) beztiglich der Projektimitimlzu beriicksichtigen.

Die Vorgaben des Regionalen Einzelhandelskonzdiitedas Ostliche Ruhrgebiet und
angrenzende Bereiche fir einen regionalen Konsans KHas Planvorhaben auch unter
~Worst Case“-Annahmen einhalten, sofern eine Efusty des InduParks als ,regional
bedeutsamer Erganzungsstandort* fir Mobel erfolgt.

Der Ausbau des Mébelangebotes stellt aus gutaditerl Sicht eine sinnvolle Weiter-

entwicklung des Oberzentrums Dortmund dar, ohneemtéshe Auswirkungen auf die

stadtebauliche Ordnung und Entwicklungsfahigkeit lobenachbarten zentralen Orte zu
verursachen. Das Planvorhaben ist geeignet, disovigung mit Mobeln in der Stadt

Dortmund zu verbessern.

Bestandssituation

Das Gesamtgelande der Bebauungsplandnderung wardgsbin der Vergangenheit durch
einen Einzelhandelsbetrieb (ehemaliger Baumarktug#. Nach Verlagerung dieses Bau-
marktes sudlich der Borussiastral3e stehen dieBfa60 gm groRen Geb&ude an der Brenna-
borstral3e leer bzw. werden in Teilen als Lager#aofenutzt.

Es handelt sich dabei um auf gro3flachigen Einzelehzugeschnittene Hallen, deren bauli-
cher Zustand so gut ist, dass sie mit geringfligldgerarbeiten weiterhin genutzt werden kon-
nen. Die Anlieferung des Hallenkomplexes erfolginvdVendekreis am Wendenweg aus.
Uber eine Rampe wird das tieferliegende Betriebsdgtiick erreicht.
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Zwischen dem Gebaude und der Brennaborstral3e befich die Parkplatzanlage mit ca.
193 Stellplatzen. Der Parkplatz ist durch Gringtregegliedert. Darliber hinaus ist er mit 26
z.T. schon gréReren Rotbuchen bepflanzt (entspeicietm Baum je 7,5 Stellplatze).

In den Randbereichen des Grundstiickes befindenmid@ereich der dort vorhandenen Bo6-
schungen weitere Grunbestande in den Grenzabstanddsm Nachbargrundstiicken.

4, Stadtebauliches Konzept

Da es sich bei dem Vorhaben lediglich um die Ummugzvorhandener Betriebsanlagen han-
delt, entspricht das stadtebauliche Konzept denfidbeain Bestand. Es soll eine interne Auf-
teilung des entlang der BrennaborstralRe ca. 128hgeh Hallenkomplexes erfolgen, so dass
zwei voneinander unabhéangige Mobelmarkte untergébraerden konnen. Beide Geschéfte
haben ihre Eingange zur Brennaborstral3e ausgdriamdenutzen die gemeinsame Stellplatz-
flache. Neben den Mobelgeschéften soll ein Tell idallenflache im rickwartigen Bereich
als Lagerflache fur Regalsysteme dienen.

Die Anlieferung der Einrichtungen erfolgt wie bisheuch vom Wendenweg her. Auch die
Ubrigen Anliefer-, Lager- und Stellplatzflachenibkn weitgehend unverandert.

5. Festsetzungen der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplane

5.1. Bebauung
Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der grundlegenden Zielsetzung istdauaf Entwicklungsflache sudlich der
BrennaborstralRe die Errichtung von zwei Mdbelhdusergesehen, die jeweils grofflachige
Einzelhandelsbetriebe darstellen. GroRRflachige éivandelsbetriebe sind allerdings auf3er in
Kerngebieten nur in Sondergebieten zuldssig. Dabt&at der Bebauungsplan entsprechend
der vorgesehenen Nutzung fur die Grundstlicksfl&amé&ondergebiet fur grof3flachigen Ein-
zelhandel "Mobelhaus” gemal? § 9 Abs. 1 BauGB inbelung mit 8 11 Abs. 1 und 3 (2)
BauNVO fest.

Es sind zwei Mobelmarkte als grof3flachige Einzetlesbetriebe mit begrenztem Warenan-
gebot vorgesehen, die in der Planzeichnung jewwsiSondergebiet Teil 1 und Teil 2 verortet
werden. Von der Gesamtverkaufsflache in Hohe v@0@.m? ist fur den Mdbelmarkt im
Sondergebiet SO Teil 1 eine Verkaufsflache von @ .d#h und fir den Moébelmarkt im Son-
dergebiet Teil 2 eine Verkaufsflache von 1.860 giagsig.

Die allgemein zulassigen, fur ein Mobelhaus typestBortimente sind durch eine Positivliste
festgelegt. Die Sortimentsfestsetzungen basierédexugeplanten Sortimentsliste des ,Regi-
onalen Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Rufiegeund angrenzende Bereiche"
(REHK). Demnach sind folgende Sortimente auf bisl@Q % der Verkaufsflache allgemein

zulassig:
WZ-Nr.*  Sortiment Differenzierung / Beschreibung
47.59.1 Wohnmobel Wohnraummabel einschl. Kiichen- und Badmobel

Blromobel

Vor dem Hintergrund der potenziellen Zentrenrelevdes angebotenen Warensortimentes
wird im Anderungsplan eine Abgrenzung der Waremsente vorgenommen, wobei gleich-
zeitig die zulassigen Randsortimente festgesetztieve So sind im Rahmen der textlichen
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Festsetzungen die brancheniblichen Randsortiméigezentrenschadliche Auswirkungen
haben kdnnen, auf eine Gesamtverkaufsflache vonmnma&xl0 % des jeweiligen Betriebes
beschrankt (entspricht max. 444 gm Randsortimenddi SO Teil 1 und max. 186 gm Rand-
sortiment fir das SO Tell 2).

Fir jedes einzelne Randsortiment ist eine maxird&leron 100 gm je Betrieb zulassig. Fol-
gende Randsortimente werden mit ihrer maximalerk&édsflache in Héhe von maximal
10 % der Verkaufsflache des jeweiligen Betriebsszalassig festgesetzt:

WZ-Nr*  Sortiment Differenzierung / Beschreibung

47.51.0 Textilien hiervon nur Dekorations- und Mdbelstoffe, dekomtiv
Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A
Matratzen, Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissa.
Bettwaren, Haus- und Tischwasche, z. B. HanddeBa
und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten,
Bettwasche

47.53.0 Vorhange, Teppiche, hiervon nur Teppiche, Brucken, Laufer,
FuBbodenbeléage, Tapeten Vorhéange, Gardinen

47.54.0 elektrische Haushaltsgerate (elektrische Haushaltsgerate, jedoch nur WaschgdBi
und Geschirrsplilmaschinen, Kihl- u. Gefriersclixein
-truhen, fur den Haushalt, Microwellengeréate kitische
Brotschneidemaschinen, Dosendffner, Backéfen als
Einbau- oder Unterbaugerate sowie andere eletfigs
Einbau-/ Unterbaugerate

47.59.2 keramische Erzeugnisse undhiervon nur Ziergegenstande aus Keramik und Glas
Glaswaren
47.59.9 Haushaltsgegenstande hiervon nur Lampen und Leuchten (einschlie3lich

Glihzubehor)

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, hiervon nur kunstgewerbliche Erzeugnisse und
kunstgewerbliche ErzeugnissBgvotionalien
Briefmarken, Miinzen,
Geschenkartikel

47.78.9 Sonstiger Facheinzelhandel hiervon nur Kerzen

* WZ-Nummern in Anlehnung an die Klassifikation défirtschaftszweige, Ausgabe 2008,
Statistisches Bundesamt (WZ 2008)

Aktionswaren sind auf einer Verkaufsflache von madi50 m? je Betrieb zulassig. Nahver-
sorgungsrelevante Sortimente sind im Rahmen deioddwvaren nicht zulassig. Die Ver-
kaufsflache der Aktionswaren ist flachenmaRig aief \derkaufsflache der Randsortimente
anzurechnen. Da Teile des Hallenkomplexes im rlidiyei Bereich auch als Lagerflache
genutzt werden sollen, wird die Nutzung von Gebéeiltm als Lagerflache fur Betriebe, die
nicht Bestandteil des festgesetzten Sondergelsgtdsals zulassig festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird fur das Sondeegedurch eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 bestimmt. Die GRZ liegt mit den fetgtzten Werten deutlich unter den
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO.
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5.2.

Allerdings soll fiir Stellplatze und ihre Zufahrtdarch eine textliche Festsetzung eine Uber-
schreitung der Kappungsgrenze von 0,8 bis zu €z von 0,9 zugelassen werden. Diese
Moglichkeit wird durch § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV®f#net. Im vorliegenden Fall wird von
der Mdglichkeit zur Uberschreitung Gebrauch gemathtes sich um die planungsrechtliche
Bestatigung der vorhandenen stadtebaulichen Situatandelt. Es sind keine Anderungen an
der Grundflache des Geb&audes oder der Stellplaigantorgesehen. Darlber hinaus ist es
planerisches Ziel, die im gesamten Indupark vorgege stadtebauliche Situation mit grof3-
flachigen Stellplatzanlagen fir die auf den automeobEinkauf ausgerichtete Kundschaft
dauerhaft zu sichern.

Entsprechend der vorhandenen Situation wird dieimmele Gebaudehohe im Anderungsplan
bei 106,0 m Uber NHN (Normalhéhennull) festgeseartber hinaus wird die maximale
Hohe der Oberkante des Fertigful3bodens auf 96,6enNiHN festgesetzt, so dass insgesamt
das Gebaude mit seiner H6he von ca. 9,5 m bestiitigit Die festgesetzte Gebaudehdhe darf
zur Erméglichung von erforderlichen technischenriéimungen (z.B. haustechnische Anla-
gen, Glasdacher ) um bis zu 4,0 m uberschritteleverDie Uberschreitung muf sich auf die
technische Anlage begrenzen und darf insgesamtma&xi0O% der gesamten Geb&audeflache
betragen.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiucksflédche

Fur das zuklnftige Mdbelhaus wird die Uberbaubaren@sticksflache entsprechend dem
vorhandenen Baukorper in West-Ost-Ausrichtung arh gudlichen Grundsticksteil festge-
setzt, so dass die bestehenden Stellplatze zwistdrarGebaude und der Brennaborstral3e be-
statigt werden.

Verkehr

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt unmételliver die bestehenden Stral3en (Brenna-
borstrale und Wendenweg). Von dort fihren Zufahateindie Stellplatzanlage bzw. zu der
im ruckwartigen Bereich liegenden AnlieferungszobDee Festsetzung von Verkehrsflachen
innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsmlaniny ist daher nicht erforderlich.

Allerdings sollen weitere als die vorhandenen Zrfaih vom Grundstiick auf die Brenna-
borstral’e ausgeschlossen werden, um den Verkedwsfhd die Verkehrssicherheit dort nicht
zu beeintrachtigen. GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau@Bden daher entlang der Brenna-
borstral3e die vorhandenen Zufahrtsbereiche alsubith-Ausfahrtsbereiche festgesetzt. Durch
Text wird ergédnzend festgesetzt, dass von der Biwmmstralle aus Zufahrten zum Sonderge-
biet nur im Bereich der festgesetzten Ein- und AndEbereiche zulassig sind.

Verkehrsgutachten

Zur Untersuchung der bestehenden und zukinftigrasaréenden Verkehrsbelastungen auf
den angrenzenden Stralen wurde eine verkehrlichersiichung (Ingenieurgesellschaft
Stolz, Neuss, November 2011) erstellt. Die wesemih Ergebnisse werden im folgenden
dargestellt:

Das Plangebiet ist Uber die Brennaborstraf3e ungditeren Verlauf tber die Borussiastral3e
an das ubergeordnete Verkehrsnetz angeschlosserErBehlieung der Stellplatzanlage fur
die Kunden soll wie bisher von der Brennaborstrali& erfolgen. Dabei kann aufgrund der
durchgehenden Mitteltrennung der Brennaborstrafe/om Knotenpunkt Brennaborstralle /
BorussiastralBe aus Uber die Brennaborstralle raghtiie Stellplatzanlage eingefahren wer-
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den und von der Stellplatzanlage nur nach rechisli@uBrennaborstral3e ausgefahren und
dann tber den Knotenpunkt Brennaborstral3e / Wusta®8e wieder abgefahren werden.

Zur Bewertung des zukinftigen Verkehrsablaufs &t Werkehrsaufkommen der neuen Nut-
zungen eingeschatzt, einzelnen Zu- und Abfahrteroatigeordnet und damit die zukinftige
Belastungssituation wahrend der Spitzenstundeneibgtevorden.

Fir die Bewertung der Qualitat des Verkehrsablaufd fur die beiden mafRgeblichen Kno-
tenpunkte BrennaborstraRe / BorussiastralBe undnBbemnstralle / Wulfshofstral3e entspre-
chende Leistungsnachweise durchgefiihrt worden.

Einschatzung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

Fur die geplanten Mobelméarkte wird unterstellt, dagi einem spezifischen Verkehrsauf-
kommen von 0,09 Kunden und Besucher je m2 Verkkdisé und Tag und einem Beset-
zungsgrad von 1,7 Personen/Pkw sowie einer 100%igaftfahrzeugnutzung mit taglich 334

einfahrenden und die gleiche Zahl an ausfahrendend&nfahrzeugen gerechnet werden
muss.

Fur das tagliche Gesamtverkehrsaufkommen ware @akelrsaufkommen der Mitarbeiter
sowie der Lieferverkehre hinzuzurechnen. Da hiesr dbir die Bewertung des zukilnftigen
Verkehrsablaufs die Belastungen wahrend der Sgitaaden heranzuziehen sind, kann dieser
Anteil vernachlassigt werden.

Mit dem Spitzenstundenanteil von 15% des Tageshesksind danach an normalen Werkta-
gen von montags bis freitags rd. 50 ein- und 5@adwende Fahrzeuge zu erwarten. Bei Be-
ricksichtigung des an Samstagen rd. 50% erhdhtekekiessaufkommens ist an diesen Tagen
wahrend der Spitzenstunden mit 75 einfahrenden7indusfahrenden Fahrzeugen zu rech-
nen.

Derzeitige verkehrliche Situation

Fur die Bewertung der derzeitigen verkehrlichema&ibn liegen fir den Knotenpunkt Borus-
siastral3e / Brennaborstrale Z&hlergebnisse auslaen?007 fur einen normalen Werktag
(2.872 Kfz/h) sowie eine Belastungsprognose aus dhm 2008 vor, bei der das zusatzliche
Verkehrsautfkommen des neuen Hellweg-Baumarktes emnBdrussiastral3e in Ansatz ge-
bracht wurde (3.259 Kfz/h).

Ergdnzend dazu wurden am Samstag, den 15. Okt@ddr ith Zeitbereich 10.00 bis 13.00
Uhr und am Donnerstag, den 20.10.2011 im Zeitbkr&&00 bis 19.00 Uhr entsprechende
Zahlungen an den Knotenpunkten Borussiastrafl3e mnBimrstrale und BrennaborstralRe /
WulfshofstralRe durchgefiihrt .

Dabei ist festzustellen, dass die Zahlergebnis€¥ 2;id 2011 am Donnerstag am Knoten-
punkt Borussiastraf3e / Brennaborstral3e etwa gleitle Werte ergeben. Das bedeutet, dass
trotz des neuen Hellweg-Baumarktes die in 2008 leligeen Prognosewerte nicht erreicht
werden. Andererseits muss aber auch festgestelttene dass die Belastungen am Samstag
(3.447 Kfz/h) die in der Prognose 2008 ausgewias&verte tbersteigen.

Das bedeutet, dass fir die Bewertung des zukinf¥prkehrsablaufs die Situation an Sams-
tagen bericksichtigt werden muss.

Zukunftige Kfz-Belastungen

Aufgrund der inzwischen vollstandigen Besiedlung telu-Parks wurde im Verkehrsgutach-
ten davon ausgegangen, dass sich der allgemeikehfen diesem Netzbereich nicht erho-
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hen wird, so dass es fur die Ermittlung der zukgafi Belastungssituation ausreichend war,
die bestehenden Belastungen mit dem zusatzlichekeWesaufkommen der beiden Mdobel-
markte zu Uberlagern.

Dazu war dieses Verkehrsaufkommen einzelnen Zu-Abfdhrtsrouten zuzuordnen. Dabei
ist zu unterscheiden zwischen den vorbeifahrendemdkn, fur die ein Anteil von 40% der
Gesamtkunden berucksichtigt wird und den neuen Eaonderen Anteil mit 60% eingeschatzt
wird. Die vorbeifahrenden Kunden fahren Uber deroténpunkt Borussiastral3e / Brenna-
borstral3e an und tber den Knotenpunkt BrennabBestrVulfshofstral3e in ihrer urspringli-
chen Richtung weiter.

Bei den 60% neuen Kunden wird entsprechend densBsigsanteilen der aus der Borussi-
astralRe auf die Brennaborstral3e einbiegenden kmjerzkavon ausgegangen, dass 39% auf
der Borussiastral3e aus Richtung Nordwesten unddi/Richtung Sudosten anfahren.

Bei Uberlagerung dieser Verteilung mit den bestdeanBelastungen ist damit zu rechnen,
dass sich die Belastungen im Zuge der Brennab8esiraFahrtrichtung Osten am normalen
Werktag um 3,3% und am Samstag um 3,2% und in dge@ichtung am normalen Werktag
um 2,3% und samstags um 2,9% erhdhen werden.

An den Knotenpunkten (die neben der Brennaborstrafgd weitere Verkehrsbeziehungen

aufweisen) verursachen die beiden Mdbelmérkte mwathsraten zwischen 1,5 und 2,5 %
recht geringe Belastungszuwachse. Allerdings liedjenBelastungen auch schon heute vor
allem an Samstagen auf einem auf3erordentlich hidherau. Fur die Bewertung des zukinf-

tigen Verkehrsablaufs sind daher die Belastungemrevidl der Spitzenstunde am Samstagmit-
tag heranzuziehen.

Leistungsnachweise an bestehenden Knotenpunkten

Knotenpunkt Brennaborstraf3e / Borussiastrafde

Der an diesem Knotenpunkt durchgefiihrte Leistungswais zeigt, dass auch mit den zusatz-
lichen Belastungen der geplanten Mobelmarkte undb#ehaltung der heutigen Freigabe-
zeiten die Qualitat des Verkehrsablaufs als ausesid (Stufe D) zu bewerten ist.

Ausschlaggebend dafur sind die Linksabbiegestramder Zufahrt Zeche Oespel und der

BrennaborstralRe, deren mittlere Wartezeiten bés9d.bzw. 68s liegen. Die Sattigungsgrade
zeigen auf, dass auch kinftig eine ausreichendgturejsfahigkeit besteht. Allerdings reicht

der Auslastungsgrad des Linksabbiegestroms in diaht Brennaborstrafl3e an den Grenzbe-
reich der Leistungsfahigkeit heran.

Knotenpunkt Brennaborstral3e / WulfshofstrafRe

Auch an diesem Knotenpunkt kann die bestehendeaBagelung unveréndert erhalten blei-
ben. Die Qualitat des Verkehrsablaufs ist hierzaisiedenstellend (Stufe C) zu bewerten.
Maf3gebend dafir sind die Linksabbieger der Brenrstitaf3e in Richtung Wulfshofstralle,

fur die eine mittlere Wartezeit von rd. 47s festelisn ist. Allerdings ist auch hier der

Grenzbereich der Leistungsfahigkeit nahezu errelebtware aber maglich, die Freigabezeit
fur diesen Strom zu Lasten der 6stlichen ZufahrBtennaborstralRe zu verlangern.

Insgesamt ist festzustellen, dass auch an diesemteKpunkt die zusatzlichen Belastungen
leistungsgerecht abgewickelt werden koénnen.
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5.3.

Fazit

Bei Einrichtung der beiden Mobelmarkte auf dem @Ge& des ehemaligen Hellweg-
Baumarktes an der BrennaborstraRe verursachen aiesinem normalen Werktag ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen, das im Ziel- und @agkehr jeweils taglich rd. 330 Kfz-

Fahrten umfasst.

* Aus Zahlungen an anderen Mdbelmarkten ist bekatads das Verkehrsaufkommen an
Samstagen das der normalen Werktage um bis zu b@#staigt. Allerdings betragt auch
an Samstagen aufgrund der inzwischen verlangertBudszeiten der Anteil der Spit-
zenstunde am Tagesverkehr wie an normalen Werktagetb%. Es sind daher in der
Spitzenstunde am Samstag rund 75 einfahrende uralisfahrende Kraftfahrzeuge zu
erwarten.

* Durch dieses zusatzliche Verkehrsaufkommen wer@esahon sehr hohen bestehenden
Grundbelastungen nur geringflgig erhoht (je nackchhitt um 2,3 bis 3,3 %).

» Die durchgefuihrten Leistungsnachweise zeigen, dasszusatzliche Verkehrsaufkom-
men auch ohne Veranderung der bestehenden Sigrealstgen mit ausreichender Qua-
litat abgewickelt werden kann.

Ver- und Entsorgung / Entwasserung

Da der Anderungsbereich vollstandig bebaut ist keide wesentliche Anderung der Bebau-
ung vorgesehen ist, ist die Versorgung des Plaetehimit Heizenergie, Wasser und Elektri-
zitat bereits heute gegeben.

Auch die Entwasserungssituation soll unverandeibbh und Uber das vorhandene Entwas-
serungsnetz sichergestellt werden.

Schallschutz

Da sich im Umfeld des Anderungsbereiches prindigighe schutzwiirdigen Nutzungen (z.B.
Wohnsiedlungsbereiche) befinden, sind unmittelleaihebliche Larmimmissionen auf solche
Nutzungen ausgeschlossen. Die als solche genelmWgddnhauser Borussiastrafle 83 und
85 haben allerdings Anspruch darauf, dass im Bemdiieser Hauser die Richtwerte fir
Mischgebiete nach der TA Larm eingehalten werdeer. TUV Nord kommt in seiner ergan-
zenden Betrachtung vom 15.02.2012 zu dem Ergethass, die Richtwerte der TA Larm fur
Mischgebiete, das heilt 60 d(B) A tags und 45 d(Bpachts weit unterschritten werden. Zu
Details wird auf die der Begrindung beigefligte Btéehnische Beurteilung vom 15.02.2012
verwiesen.

Da sich auf den umliegenden Straf3en jedoch auch/ddsehrsaufkommen erhéhen wird,
wurde in einem Schallgutachten (TUV Nord Systends,November 2011) ermittelt, inwie-
weit sich die Verkehrserzeugung aus dem Plangebietie Wohnbebauung an der Borussi-
astralle bzw. am Steinsweg auswirkt. Insbesonderdewiberprift, ob Werte von tber 70
dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts ermittelt werdea,diese Werte nach der giltigen Recht-
sprechung sogenannte Grenzwerte sind, bei dereicEen eine gesundheitliche Beeintrach-
tigung nicht ausgeschlossen werden kann.

Auf der Grundlage der durchgefuhrten Verkehrsuntgrang wurde die Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens in den betroffenen Stralenabsehnith rechnerisch 160 Kfz zur Tages-
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zeit bericksichtigt. Im Nachtzeitraum von 22 Uhs I6i Uhr ist keine Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens zu erwarten, daher wurden die Beusgen auf die Tageszeit beschrénkt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der ®eenhzon tags 70 dB(A) durch den zu-
satzlichen Verkehr an keinem der Wohnh&user anBadeussiastralle bzw. am Steinsweg
Uberschritten wird. Die gesamte Pegelerhohungiis0®5 dB(A) vernachlassigbar gering.

7. Kampfmittel

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Bombenatigebiet. Dennoch kann auch trotz
der erfolgten Bebauung des Planbereiches das Vdenarin weiterer Kampfmittel nicht

ausgeschlossen werden. Daher wird in den Anderlamysin entsprechender Hinweis auf die
Vorgehensweise bei verdachtigen Funden aufgenommen.

8. Altlasten / Methanausgasungen / Bergbau

Altlasten

Der Anderungsbereich ist im Ubersichtsplan der SBaitmund tiber Altstandorte / Altabla-
gerungen nicht als belasteter Bereich gekennzeiclhueh sonst liegen keine Erkenntnisse
Uber Altlasten vor.

Methanausgasungen

Der Anderungsbereich liegt in der Zone 3 It. debditskarte der potenziellen Methanaus-
trittsbereiche im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Eab2000). Danach sind Methangasaustrit-
te sehr wahrscheinlich bzw. konkret nachgewiesem.diesem Hintergrund sind alle zukinf-

tigen baulichen Anlagen mit einer Gasflachendragnagversehen. Die Planung der Drainage
(Sicherungskonzept gemaf Veroffentlichung des Utaweks ,Handbuch Methangas") hat

durch einen Sachverstandigen zu erfolgen und rstirividuellen Geb&udeplanungen anzu-
passen. Der Sachverstandige hat zu bestatigen bdasachgerechter Umsetzung des Kon-
zeptes eine sichere Gasableitung und die dauer@Gaifeiheit im Gebaude gewéhrleistet ist.
Das Gassicherungskonzept ist als zusatzliche Bgerweifach zur Antragsprifung einzu-

reichen. Technische Ruckfragen kénnen an das Ummelinter 0231/50-25426 oder -25676
gerichtet werden. Zur Information wird ein entspreder Hinweis in den Anderungsplan

aufgenommen.

Bergbauliche Einwirkungen

Der Anderungsbereich liegt teilweise im Bereich dafm auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld "Borussia” der ehemaligen Zeche Oespelt&a. Hier hat oberflachennaher
Bergbau stattgefunden, der auch heute noch einmgdaelevant sein kann.

Der Anderungsbereich wird gemafR § 9 Abs. 5 Nr. @@ als Einwirkungsbereich ehemali-
gem, oberflachennahen Bergbaus gekennzeichnet.

9. Umweltbelange

Mit dem 01.01.2007 ist das "Gesetz zur Erleichtgrumn Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte" vom 21.12.2006 in Kraftrgtsn. Das Bauleitplanverfahren zur An-
derung Nr. 2 des Bebauungsplanes Li 152 -Indupdrkl-in einem beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB -Bebauungspléane der Innenentwigkéntwickelt.
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9.1.

Als beschleunigtes Verfahren kénnen Bebauungsplaae geédndert werden, die die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung addere MalRnahmen der Innenent-
wicklung vorbereiten. Voraussetzung fur die Anwemglust gemal 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1

BauGB, dass der Bebauungsplan keine Zulassigkeivashaben begriindet, die einer Pflicht

zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprigunach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (Anlage 1 zum UVPG) odecm&andesrecht unterliegen. Somit darf
der Priifschwellenwert in Hohe von 20.008 mulassiger Grundflache gemaR § 19 Abs. 2
BauNVO nicht (iberschritten werden. Bei der vorlieden Anderung betragt die Grund-

stiicksgréRRe ca. 17.30C¢ omd die bebaute Grundflache ca. 9.00su dass das beschleunig-

te Verfahren zur Anwendung kommen kann.

Beschleunigte Verfahren werden gemafld § 13a Absr.2LNBauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB ohne Umweltprifung durchgefihrt, sie untgdie gemal § 13a Abs. 2 BauGB nicht
der Anwendung der Eingriffsregelung, d.h. die anatenden Eingriffe gelten als bereits er-
folgt oder sind zuléassig. Dennoch sind die Beladge Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemald § 1 Abs. 6 Nr.uGBazu beschreiben und zu bewerten.
Ferner sind die Vorschriften zum § 1 a BauGB anznuidee und in die Abwégung einzustel-
len. Ebenso ist eine artenschutzrechtliche Relgréfing durchzufiihren.

Umweltrelevante Auswirkungen

Schutzgut MensctDurch die Umnutzung des ehemaligen Baumarkted @srgegentiber dem

Status-quo (leerstehende Hallen) zu einer Zunahome Gewerbe- und Verkehrslarm und
Luftschadstoffen kommen. Da sich im Umfeld jedoeimke schiitzenswerte Nutzungen befin-
den, sind die Auswirkungen fur das Schutzgut Merasmicht erheblich zu bewerten.

Im Ubrigen sind wahrend der Vornutzung als Baumdikt betreffenden Immissionen auch
aufgetreten; aufgrund des voraussichtlich gering&erkehrsaufkommens der Mobelhauser
gegenuber dem Baumarkt ist demgegeniber von eiednzierung entsprechender Emissio-
nen auszugehen.

Schutzgut Fauna und Flor®a es sich um die Umnutzung bestehender Gebauudela
werden im Planbereich keine zusatzlichen FreifladheAnspruch genommen. Somit ist kein
Verlust an Lebensraum flr Fauna und Flora zu ktiests. Die bestehende Stellplatzeingri-
nung soll beibehalten werden. Die Auswirkungendad Schutzgut Fauna und Flora sind ins-
gesamt als nicht erheblich zu bewerten.

Schutzgut BoderDa es sich um einen bereits gewerblich genutztandsit handelt und kei-
ne zusatzlichen Flachen baulich in Anspruch genomwerden sollen, sind durch das Vor-
haben keine negativen Auswirkungen auf das SchuBwgden zu erwarten.

Schutzgut WasseiDa mit dem Vorhaben keine Erhéhung der Versiaggate verbunden
ist, sind keine Beeintrachtigungen fir das SchutzGuundwasser” gegeben. Weitere zu pri-
fende Beeintrachtigungen bzgl. des Schutzgutes &disgen nicht vor. Oberflachengewdas-
ser finden sich nicht im Plangebiet.

Schutzgut Klima und LuftFlr das Schutzgut Klima sind mit der Planung kd&eeintrachti-
gungen verbunden, da mit der geplanten Umnutzuirge Réerschiebung der siedlungsklima-
tischen Charakteristika verbunden ist. Aufgrund ldereits bestehenden Bebauung und der
geringen GroRRe des Plangebietes im Verhaltnis ruimeSuden liegenden Freiflichen ist
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insgesamt nicht mit erheblichen Auswirkungen au$ ##ma, auch auf benachbarten Fla-
chen, zu rechnen.

Laut der Luftglteuntersuchung mit Bioindikatorer®§®/1997), Karte 14 "Flechtenkartie-
rung" des Umweltplans Dortmund, liegt der Anderdoggeich in einer Zone mit einem Luft-
gute-Index von 1,1 - 1,2 was bedeutet, dass di¢bkl#stung innerhalb des Plangebietes
ziemlich hoch ist. Allerdings ist zu bertcksichtigedass sich seitdem fir Teilbereiche die
lufthygienischen Verhdltnisse erheblich verbeskalten, da einerseits industrielle GroRemit-
tenten nicht mehr vorhanden sind bzw. Industriekige vollstandig aufgegeben wurden und
andererseits auch im Bereich des Stral3enverkelttsHansbrandes emissionsreduzierende
Mafinahmen durchgefihrt wurden.

Lufthygienisch wird der Anderungsbereich u. a. #iudée typischen Belastungen aus groRfla-
chigen umliegenden Sonder- (Indupark), Gewerbegmbi€u. a. Technologiepark) und
Wohnbauflachen bestimmt. Als Emissionsquellen verkehrsbedingten Schadstoffen (Koh-
lenstoffdioxide, Stickoxide, Schwefeldioxide, Kohieonoxide, Kohlenwasserstoffe, Cadmi-
um- und Bleiverbindungen) wirken die umliegenderuptaerkehrsstraflen und die sich im
weiteren Umfeld befindlichen Bundesautobahnen (A46). Die ErhOhung des Ver-
kehrsaufkommens, hauptsachlich verursacht durch Kiemdenverkehr der Mobelmarkte,
wird die Luftqualitédt im Bereich des Plangebietegar negativ beeintrachtigen. Allerdings
sind die Auswirkungen durch die Nutzung auf das &lchlals unwesentlich einzustufen, da
einerseits innerhalb des Planbereiches keine Suifadsnittierenden Betriebe angesiedelt
werden und andererseits im Nahbereich keine schéitmyten Nutzungen (z.B. Wohnbebau-
ung) vorhanden sind.

Schutzgut Landschaft/Ortsbil@eeintrachtigungen fiir diesen Bereich gehen mit ¥®@rha-
ben nicht einher, da die betroffenen Flachen \élidig innerhalb des Siedlungsbereiches und
dort innerhalb eines grolReren, gewerblich genutBtneiches liegen. Die pragnanten Rotbu-
chen der Stellplatzanlage bleiben erhalten und ereshtsprechend in der Bebauungsplanan-
derung festgesetzt. Das Schutzgut Landschaft/@dtgtii somit vom Vorhaben nicht betrof-
fen.

Schutzgut Sach- und Kulturgitéfultur- und Sachguter sind von Vorhaben nicht dofédn.

Abwagung

Erhebliche, nicht beherrschbare Umweltauswirkundes Vorhabens sind nicht erkennbar.
Da es sich lediglich um eine Umnutzung bereitsddestder und in der Vergangenheit ahn-
lich genutzter Gebaude handelt, sind keine erhelplegativen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Mensch, Fauna, Boden, Wasser und Lufthygiarexwarten.

Eine Unterlassung der Umnutzung wirde zu einem rdaften Leerstand des Gebaudebe-
standes und ggfs. einer zunehmenden Verwahrlodimgri. Zudem ist die Inanspruchnahme
bereits gewerblich genutzter Flache gesamtstadgeskhen der Inanspruchnahme von freier
Landschaft vorzuziehen, um dem ,FlachenfraR* in derbliebenen Griinziigen entgegenzu-
wirken.

Eingriff in Natur und Landschaft

Ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne dessBtzes liegt mit der Durchfihrung der
Anderung Nr.2 des Bebauungsplanes Lii 152 insgesighttvor. Die vorhandenen baulichen
Anlagen im Anderungsbereich sind zum ZeitpunktEiestellung der Gebaude auf der Grund-
lage des seinerzeit rechtsverbindlichen Bebauuagsplerfolgt.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Griunordnerische und landschaftspflegerische Mal3nahen

Grunordnerische Festsetzungen

Durch die bestehenden Einzelbaume (insgesamt 28uBo¢n) im Bereich des Parkplatzes an
der Brennaborstral3e ist bereits eine Begrinunganaidn. Damit diese bestehen bleibt, wer-
den die vorhandenen Baume als zu erhaltende Edneid gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
festgesetzt. Weiterhin wird ausgefiihrt, dass diggiesetzten Einzelbaume dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang durch gleichartige Baume zutaesesind.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Nach Einschatzung der Unteren Landschaftsbehénd&tddt Dortmund werden die Belange
des Artenschutzes durch die Anderung des Bebaulamgspnicht beriihrt, da es sich bei dem
Planbereich um eine weitgehend bereits bebautdé& lEenitten eines grolRen Einzelhandels-
standortes befindet. Aufgrund der Lage und Ausprggies Anderungsbereiches ist davon
auszugehen, dass im Untersuchungsraum weder besardky streng geschitzte Tier- oder
Pflanzenarten (vgl. 8 10 Abs. 2 Nr. 10/11 BNatSck@Gkommen noch durch ein genehmi-
gungspflichtiges Vorhaben eine Verletzung der Vegbestande des Bundesnaturschutzgeset-
zes [vgl. 8 42 Abs. 1 BNatSchG (8 19 Abs. 3 BNat®givorliegt. Da zudem der vorhandene,
geringe GriUnflachenanteil im Planbereich (Steliiagrinung, Abpflanzungen in den B6-
schungsbereichen) erhalten bleibt, ist eine Be®htigung schutzwirdiger Arten auszu-
schlie3en.

Anwendung der Bodenschutzklausel

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaf § 1la2ABsuGB schreiben den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Vorramgder Inanspruchnahme von Frei-

raum sollen demnach die Wiedernutzbarmachung vacheh, die Nachverdichtung und an-
dere MalRnahmen zur Innenentwicklung haben. Im egelden Fall wird eine vorhandene,

gewerblich genutzte Flache wiedergenutzt. Somgttdas Vorhaben den Zielen der Boden-
schutzklausel gemalR § 1a BauGB Rechnung.

Klimaschutz

GemalR § 1 Abs.5 des Baugesetzbuches gehort esnzAufigaben der Bauleitplanung, Ver-
antwortung fur den allgemeinen Klimaschutz zu &istDiese Anforderung wird weiter kon-
kretisiert durch § 1 Abs. 6 Nr.7 f BauGB, der bésdgss bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie diesape und effiziente Nutzung von Ener-
gie berucksichtigt werden soll.

Die Stadt Dortmund verfolgt dieses Ziel in der Batglanung durch ein Bindel von Mal3-
nahmen, die der Rat der Stadt bereits beschlosserir Nichtwohngebaude definiert sich
der angestrebte Standard zur Energieeffizienz deirod 10%-ige Unterschreitung des maxi-
mal zulassigen Primarenergiebedarfs gemal Enemgjggiverordnung (EnEV 2009). Ersatz-
weise kdnnen die Dacher begriint oder mit Photoikaltdagen bestlickt werden.

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich dilhgs um eine Bestandsimmobilie, die le-
diglich eine neue Nutzung erfahren soll. Von datmmt die Vorgabe einer Unterschreitung
der Energieeinsparverordnung hier nicht zum Tragdlerdings ist abzusehen, dass die
Energieeinsparverordnung in den nachsten Jahreenfarickelt und der maximal zuléassige
Primarenergiebedarf gesenkt und damit den heutiygimunder Anforderungen angepasst
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wird. Sollte in einigen Jahren eine Neubebauungsingbt werden, muss diese sich dann an
den neuen Vorgaben der dann gultigen Energieeimspadnung orientieren.

Gestaltungsfestsetzungen

Zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen sowieVdlerbeanlagen werden in den Ande-
rungsplan textliche Festsetzungen als drtliche Besohriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. 88

13 und 86 BauO NRW aufgenommen. So werden Festegnuzur maximalen Grof3e von

Werbeanlagen an Gebauden getroffen. Danach dirienbé@nlagen in der Breite héchstens
ein Viertel der Breite der zugehdrigen Gebaudeseitmehmen. In der Hohe dirfen sie
hdchstens ein Drittel der dazugehdrigen Wandhoheedimen. Um das von einigen Betrei-
bern eingesetzte, umlaufende Attikaband zu ermidglic sind diese von der vorstehenden
Festsetzung ausgenommen.

DarlUber hinaus werden, um die Werbeanlagen in iHEesoheinungsbild nicht zu dominant
werden zu lassen, bewegliche (laufende) Lichtwegban bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltad {Blinkreklame) als unzuléssig festge-
setzt. Um Werbeanlagen im StralRenraum nicht zu mmhiwerden zu lassen, sind freiste-
hende bzw. freischwebende Werbeanlagen im Ber&itdthen Brennaborstralle und der ers-
ten Stellplatzreihe (mit Ausnahme von Fahnenmastanlldssig. Des Weiteren wird zur Be-
grenzung der Hohe von freistehenden WerbeanlagashdtilalRe fur diese Einrichtungen
festgesetzt. Auch Werbeanlagen oberhalb der Trhefhon Gebauden werden als unzuléssig
festgesetzt. Als Ausnahme davon ist oberhalb ddékaAan insgesamt 2 Stellen eine Werbe-
anlage als Werbeschrift in einer Hohe von maxim@lNetern und einer gesamten Breite von
max. 10 % der zugehdrigen Gebaudebreite zulassig.

Aus gestalterischen Grinden wird die Errichtung #ahnenmasten im Bereich der Brenna-
borstralRe auf funf begrenzt. Zudem werden zwisdwrBrennaborstraRe und dem Baukor-
per Lagerflachen, Garagen und tUberdachte Stelpkiisgeschlossen. Ebenso ist die Errich-
tung von Einfriedungen in diesem Bereich unzuldsaigstellungsobjekte sind nur in einem
Abstand von mehr als 10 m zur 6ffentlichen Verk#tche zuldssig. Mit dieser Festsetzung
soll gesichert werden, dass die bestehende Griaiyest der Stellplatzanlage fur den Be-
reich der oOffentlichen Verkehrsflachen weiterhirtisgh wirksam wird. Einer Verunstaltung
des Strafl3enraumes soll entgegen gewirkt werden.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung Nes2Bebauungsplans Lii 152 befinden sich
keine Baudenkmale oder denkmalwerten Objekte. Alashkonkrete Vorhandensein von Bo-
dendenkmalen ist nach heutigem Kenntnisstand miekénnt. Sollten im Zuge der Bauaus-
fuhrung Kultur- und sonstige Sachguter offenbardeer greift unmittelbar die Verpflichtung
des § 16 DSchG NRW, wonach solche Funde zu melddruaoverandert zu belassen sind.
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauuagsplifgenommen.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Ré&aumlicher Geltungsbereich: ca. 1,73 ha

Sondergebiet fur grol3flachigen Einzelhandel caB b
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- davon Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 0,90 ha

13. Kosten

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind fuSthdt Dortmund keine Kosten verbun-
den.

Dortmund, den 16.02.2012

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor




