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1. Ausfertigung

Begrindung
Z um

Bebauungsplan L 145
- Potthéferei -

Planbereich

Der Bebauungsplan umfaft im Stadtbezirk Liitgendortmund - Ortsteil
Litgendortmund - den Bereich zwischen der Martener Strafe, Wester-
mannstraBe, Westricher StraBe, der Bundesbahnstrecke Dortmund-Hbf/
Herne und der Westgrenze des Grundstiickes Martener StraBe 545,

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch die geplanten Festsetzungen soll die Bebauung des Ortskernes
von LlUtgendortmund, die bereits durch den Bebauungsplan Li 136

= Schul- und Bildungszentrum Liitgendortmund - nach Norden erweitert
worden ist, auch nach Nordosten abgerundet werden. Entsprechend der
starken Naahfrage im Raum Liitgendortmund und zur Férderung des Ein-
familienhausbaues wird im Bereich des Bebauungsplanes Lii 145 die Be-
bauung liberwiegend in Form von Eigenheimen vorgesehen.

Dabei sollen neben freistehenden Einfamilienhidusern vorwiegend f1li-
chensparende Wohnformen, wie z. B. Reihenhduser und Hausgruppen fest
gesetzt werden. Im Planbereich kénnen ca. 350 neue Wohneinheiten er-
richtet werden. ¢

Weiter soll eine Dauverkleingartenanlage entstehen.

Grundsidtze der Bauleitplanung und Erlduterungen zum Bebauungsplan

Das gesamte Geldnde fdllt von Norden (Haltepunkt Liitgendortmund-Nord
nach Sliden (Martener Strafe) ab. Nur kleine Teile des Planbereiches
an der Westermannstr./Westricher StrapBe und Potthéferei sind be-
reits bebaut, widhrend die {ibrigen Flichen landwirtschaftlich ge-
nutzt werden oder Odland =ind (ehem. Krankenhausgrundstiick).

Der &stliche Teil des Planbereiches wurde in der Vergangenheit als
Schuttkippe genutzt und ist fir eine Bebauung ungeeignet. Hier soll
eine Dauerkleingartenanlage entstehen, die den Fehlbestand an Klein-
gidrten im Dortmunder Westen reduzieren soll.

Die Auf'schtittungsmaterialien sind nach Auskunft der zusténdigen

Stellen fir eine kleingidrtnerische Nutzung geeignet. Die Fl&che

wurde vor lingerer Zeit rekultiviert und wird bereits seit ca. 2
Jahren landwirtschaftlich genutzt,

Diese Dauerkleingartenanlage wirde die letzte Licke eines durch-
gehenden Grilnzuges schliefen, der vom Zentrum Marten bis zum Volks-
garten LUtgendortmund reicht.

Die Daueprkleingartenanlage soll nicht nur den Kleingirtnern, sondern
auch dem Spaziergidnger zur Verfigung stehen. Auf der Fldche kdnnen
ca. 120 Kleingédrten angelegt werden. Auferdem sollen innerhalb der
Kleingartenanlage ein Vereinsheim und 2 Parkplitze fir ca. 75 Pkw
erstellt werden.

Der 6stliche Randbereich ist wegen seiner Hanglage und wegen der
Nachbarschaft zum Gewerbegebiet "Zeche Germania" filir eine Klein-
gartennutzung nicht geeignet. Die Fliche soll als &6ffentliche Grin-
fldche "Parkanlage" festgesetzt werden, die die Verbindung zwischen
den Grinbereichen "Kleingartenanlage Potthéferei', "Parkanlage Haus
Dellwig", "Bezirksfriedhof Liitgendortmund" und "Kleingartenanlage
Crengeldanzgraben" herstellen wird,.



Zwischen der Kleingartenanlage, der Martener StraBe und der Westricher
Strafle soll ein neues Wohngebiet entstehen. Um eine ausreichende Dichte
zu ermdglichen, wurde lberwiegend eine 2gesch. Bebauung vorgesehen;

auferdem soll die Bauweise vorwiegend in Form von Hausgruppen erfolgen.

Die gepl. Straflie "A" verbindet das geplante Wohngebiet mit der Westricher
und der Martener Strafe. Die sonstigen Strafen bzw. befahrbaren Wohnwege
wurden so gefihrt und dimensioniert, daf sie nicht zu {iberhdhten Ge-

4 schwindigkeiten verleiten.

In Endbereichen von StraBenverkehrsflidchen, die von vorhandener bzw. ge-
planter Wohnbebauung umgeben sind, sind zur Wohnumfeldverbesserung klein-
rdumige Platzgestaltungen vorgesehen, die insbesondere den Anwohnern zur
Kommunikation dienen sollen.

Die Strafe "Potthéferei" so0ll fir den Fahrverkehr nur iiber die geplante
Strafe "A" erreichbar sein, da die vorhandene Einmiindung in die West-
richer StraBe wegen der dort bereits vorhandenen Bebauung nicht mehr
verkehrsgerecht ausgebaut werden kann.

samtliche Strafen wurden so gelegt, daf sie sich weitgehend in das Ce-
lénde ainfﬂgenﬁx?rotzdem werden vereinzelte B&schungsflichen entstehen,
die Jedoch nicht'als Verkehrsfldche festgesetzt werden, da nach Absprache
mit den Bauherren diese Flichen weiterhin der Grundfliche zugeordnet
bleiben sollen. Im Zuge der Hochbaumafnahmen k&nnen dann die Grundstiicke
der Verkehrsfliche angepalt werden.

Das Plangebiet ist im Nahbereich der tangierenden Verkehrsstrafen
Martener StraRe (Westermannstr.) und Westricher Strafe als geriuschvor-
belastet zu bewerten. Dies gilt insbesondere fiir die vorhandene Wohnbe-
bauung im Kreuzungsbereich Westricher StraRe/Westermannstrafe. Auf der
Grundlage durchgefiihrter Lirmuntersuchungen sollen entlang der Wester-
mannstrafe und der Westricher Strafe textliche Festsetzungen iliber pas-
given Larmschutz z..B.-8challschutzfenster-u. GrundriBgestaltung, ge-
troffen werden.

Im Bereich der Martener Strafe, zwischen dem Haus Westermannstr, 5 und
der Einmindung der gepl. StraBe "A" ist die Errichtung eines Lirmschutz-
walles von 4+ m Hohe vorgesehen (aktiver Lirmschutz), der ausreicht, da
bereits eine maximal 4 m hohe B&schung vorhanden ist.

Der Planbereich liegt innerhalb des 1 000 m-Radius um den geplanten S-
Bahnhaltepunkt Litgendortmund-Mitte. Zusdtzlich wird der Planbereich
durch eine Buslinie den Dortmunder Stadtwerke AG erachlossen.

Im Norden des Planbereiches liegt die Trasse der Emschertalbahn. Nach
Aufnahme des S-Bahnbetriebes auf der Strecke Herne/Do-Liitgendortmund/
Do-5tadthaus/Unna werden auf dieser Trasse nur noch wenipe Gliterziige ver-
kehren. Da die Strecke im Bereich der Wohnbebauung auferdem im Einschnitt
liegt, kann auf LirmschutzmaRfnahmen verzichtet werden.

Der niveaugleiche Bahniibergang an der Westricher Strafe soll zu einem
spdteren Zeitpunkt durch ein Brickenbauwerk ersetzt werden. Eine konkrete
Planung liegt heute jedoch noch nicht vor. Trotzdem wurden die Baugrenzen
so weit zurickverlegt, daR bei einer Umgestaltung des Uberganges keine
Neubausubstanz betroffen wird.

Der im Planbereich erhaltenswerte Baumbestand wurde entsprechend festge-
setzt. Dabei wurde besonders Wert daraufl gelegt, daB ganze Baumgruppen
oder vorhandene Griinzige als offentliche Grinfldche gesichert und er-
halten bleiben. Die gemdf Runderlah des Innenministers vom 31.07.1974
erforderlichen B + C Spielpldtze sind im Planbereich festgesetzt worden.



IV.

VI.

VIE,

Diese Spielplédtze k&nnen wie folgt ausgestattet werden:

Spielbereich B

Spielelemente fiir Kinder von 6 - 12 Jahren und zwar mit Sand-
kdsten, Spielgerdteq Flichen fir Lauf- und Bewegungsspiele,
(Gruppen-, Hipf- und Strafenspiele) Rasenflédchen und Sitzpe-
legenheiten. '

Spielbereich C

Spielelemente flr Kleinkinder und jilingere Schulkinder wie Sand-
kdsten, Kleinspielgerdte, Fldchen fur Lauf- und Bewegungsspiele
(Gruppen-, Hilpf- und Strafenspiele),Ballwand, Malwand und Sitzge-
legenheiten,

Bestehendes Planungsrecht

tlw. § 34 BBauG (Im Zusammenhang bebauter Ortsteil)
tlw. §-3§ BBauG (AuBenbereich) :

Der Flédchennutzungsplan ist entsprechend den Zielen des Bebauungs-
planes pgedndert worden. Die Knderung, die unter der 1fd. Nr. 147
durchgefihrt worden ist, wurde am 21.03,1981 rechtsverbindlich.

Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 2 a BBauG

Die im Rahmen der Blrgeranh&rung vorgebrachten AuBerungen und die
wdhrend der &ffentlichen Auslegungen des Bebauungsplanes vorge-
brachten Bedenken und Anregungen wurden bei der Neuplanung soweit
wie mdglich beriicksichtigt, Auch weitere Hinweise der HBheren
Verwaltungsbehdrde - Regierungsprisident Arnsberg - sind einbe-
zogen worden.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes

s
!

Die Grundstiicke sollen mbglichst auf freiwilliger Basis der im
Bebauungsplan vorgesehen Nutzung zugefilhrt werden; andernfalls D
ist nach Teil V (Enteignung) des Bundesbaugesetzes zu verfahren. -

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes sind besonders nach- .
teilige Auswirkungen auf die perstnlichen Lebensumstinde der im =
Planbereich wechnenden oder arbeitenden Menschen nicht erkennbar.
Auf die Anwendung des § 13 a Bundesbaugesetz - Grundsitze fir

soziale MapBnahmen, Sozialplan - konnte daher verzichtet werden. _

otiddtebauliche Zahlenwerte

& =5 §
- r_.. #

Allgemeines Wohngebiet 97-000 am
Reines " 42 840"
Mischgebiet & 160 M
Kinderspielplidtze 6 940 qm :
Parkanlagen 19 680 " 3
Dauverkleingartenanlage 107 690 "
134 310 gm

Offentl. Grinfl&che ges. 134 310 qm
. Verkehrsflédche 45 650 "
Versorgungsfléche 4 100 "

326 000 gqm

32,60 ha :
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VIII. Uberschlidgige Kosten (Stand 1981)

Grunderwerbskosten [lr
6ffentliche Verkehrs-
fldchen und &6ffentliche
Grinfléchen

Ausbau der offentl. Grinflidchen

Kanalbaukosten

Innere ErsehliefBung
Wiederherst \ der
duBeren Vorflut

Strafenbaukosten

./. ErschlieBungshei-
trdge nach BBauG

Kostenanteil der Stadt:

Dortmund, 16.08.82

(o~ bl

Gliinther
Ltd, Stidt., Baudirektor

700
400

DDD —
000, -~

DM
DM

100
800

520

000, =~
OOD]"

000, --

DM
DM

DM

280

800, ==

DM

1 000
3 100

2 100

000, --

000, ==

000, -=

DM
DM

DM

==t — =il — R i e



Der Rat der Stadt Dortmund hat in seiner Sitzung am 09.12.82
dem Bebauungsplanentwurf LU 145 sowie der umseitigen Begriindung
zugestimmt und ihre &ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf und diese Begriindung haben nach § 2 a
(6) des Bundesbaupgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBL I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom
06.07.1979 (BGBL I S. 949) auf die Dauer eines Monats vom
14,02.83 bis 14.,03.83 einschlieflich zu jedermanns Einsicht
6ffentlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt Dortmund hat am 30.06.83 diese Begrindung
nach § 9 Abs. 8 Satz 1 BBauG dem Bebauungsplan Ll 145 bei-
gefigt. ’
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