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Anderungsbereich

Die Anderung umfaBt den Bereich zwischen der Siidseite der Martener
Strafe/WestermannstraBe, der Nordostseite des Grundstiicks Westermann-
strafe 5, der Ostseite des Grundstiicks Hebelerweg 15, der Siidseite

des Grundstiicks Hebelerweg 12, der Westseite des Hebelerweges und

dem ehemaligen Verbindungsweg zwischen der Westricher-‘und der Martener
StraBe in Dortmund-LUtgendortmund. Der ehemalige Verbindungsweg um-
faBt die Flurstlcke 262, 376, 377 , 385, 386, 647 und 648 in der
Gemarkung LUtgendortmund, Flur 6. Auf der Ostseite wird der Anderungs-
bereich begrenzt durch die Westseite der geplanten Strafe "A" (siid-
liche Verlédngerung der StraBe "Qerfeld").

Ziele und Zwecke der Anderung

Der Bebauungsplan (B-Plan) LU 145 - Potthéferei - soll durch seine
Festsetzungen sowohl das Einfamilienhausprogramm der Stadt Dortmund
unterstiitzen, als auch dem Bedarf an Mehrfamilienhdusern Rechnung
tragen.

Der rechtskraftige B-Plan LG 145 sieht die Erschliefung des Anderungs-
bereiches durch einen befahrbaren Wohnweg vor, der in der Kurve des
Hebelerweges beginnt und parallel zur Martener Strafle gefilhrt wird.
Aufgrund der topografischen Verhdltnisse - der Bereich weist erhebliche
Hohenunterschiede auf - soll diese Verkehrsfléche nunmehr nach ca.

30 m enden und nur noch als FuBweg (ggf. Treppe) in &stlicher Richtung
weitergefiihrt werden.

An der Wendeanlage des Hebelerweges beginnend, ist nunmehr als Haupt-
erschlieBung in &stlicher Richtung eine Ringstrafie geplant, von der
nach Studwesten und Osten je eine ca. 35 m - 45 m lange StichstraBe ab-
zweigt. Dieses ErschlieBungssystem wird sich glnstig in die kiinftigen
Geldndeverhdltnisse einfiigen. Hierbei ist von einer Auffiillung des
gesamten Bereiches auszugehen. Alle neu zu bauenden StraBen sind als
Mischverkehrsfldche zu gestalten. Neben einer sparsamen ErschlieBung
werden zweckmdBige Grundstlickszuschnitte ermbglicht.

Bei der Platzgestaltung am Ende des Hebelerweges sind Baumpflanzungen
vorzusehen.



Der rechtskriftige Bebauungsplan LU 145 - Potthdferei - sieht im

0. a. Anderungsbereich die Errichtung von Hausgruppen (mindestens
3 aneinandergebaute Gebdude) in einer zwingend vorgeschriebenen

Iweigeschossigkeit vor.

Aufgrund der gednderten Marktlage konnten in der Vergangenheit
Grundstilcke mit den vorgenannten Festsetzungen nicht bebaut werden.

Durch die Anderung der Festsetzung "Hausgruppe" in die flexiblere
Festsetzung "offene Bauweise", soll zukiinftig sowohl die Hausgruppe
als auch ein freistehendes Haus oder ein Doppelhaus bauordnungsrecht-
lich zuldssig sein. Auch bei der Geschossigkeit wurde die Zweige-
schossigkeit von einer zwingenden Verpflichtung in eine Hochst-
grenze gedndert.

In der hitte des Anderungsbereiches ist die Errichtung'von dreige-
schossigen Mehrfamilienhdusern mdglich. Auch diese Bebauung paBt
sich gut dem Geldnde an.

Jeweils zu Beginn der StichstraBen sind Gemeinschaftsmiillbehdlter
fiir die Anlieger geplant, um Millfahrzeugen ein unfalltrédchtiges
Rickwirtsfahrmandver zu ersparen.

Zum Schutz der Wohnbebauung vor dem Verkehrsldrm der Martener Strafe
ist im glltigen Bebauungsplan Lil 145 ein Ldrmschutzwall vorgesehen.
Um die Grundstiicke ndrdlich der Martener Strafe besser ausnutzen zu
kénnen und zur Erhaltung des zwischenzeitlich gepflanzten Baumbe-
standes soll statt des Walles eine L&rmschutzwand, 2,50 m Uber Strafen-
oberkante, errichtet werden. Die fiir die Wand erforderlichen Grund-
stilcksflachen stehen im Eigentum der Stadt Dortmund. Der gesamte
Knderungsbereich wird von einem Bautrdger, der hier alleiniger Erb-
bauberechtigter ist, bebaut. Im Rahmen des abzuschlieBenden Er-
schlieRungsvertrages soll die zeitgleiche Erstellung der Ldrmschutz-
wand mit den Obrigen BaumaBnahmen sichergestellt werden. Andernfalls
ist die Realisierung der Lirmschutzwand vor Bezug der betroffenen
Wohnungen durch die Stadt Dortmund (als Eigentlimerin) 1in eigener
Zusténdigkeit sicherzustellen.

Bodenbelastungen

Am Ostrand des geplanten Wohngebietes hat friher eine Hausmiilldeponie
bestanden. Um festzustellen, ob von der Deponie Gefahren ausgehen, wurde
ein entsprechendes Gutachten in Auftrag gegeben. Die in diesem Zusammen-
hang durchgefiihrte Bodenluftanalyse ergab u. a. Ortlich erhdhte
Methangehalte. Aufgrund dieser Tatsache sind sowohl der Deponie-

kérper als auch (aus Vorsorgegesichtspunkten) ein ca. 50 m breiter
Sicherheitsstreifen von einer Bebauung freizuhalten. Innerhalb dieses
Sicherheitsstreifens liegt ein kleiner Teil der Wohnbaufldche am
Bstlichen Rand des Anderungsbereiches. Diese Fldche ist erst bebaubar,
wenn die Altablagerungen westlich der geplanten StraBe "A" - Oerfeld -
ausgebaggert und abtransportiert worden sind.



GemdR § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch soll eine Kennzeichnung der
Deponieflédche erfolgen. Gleichzeitig wird folgender Hinweis in den

Anderungsplan aufgenommen:

"Altablagerungen

Im Anderungsbereich befinden sich Altablagerungen (ehemalige Hausgill-
deponie), die mit dem Symbol AAANANNA umgrenzt und der Ziffer%
gekennzeichnet sind. Danach ist nach den Befunden einer Bodenunt®r-
suchung (vergleiche Punkt 3. der Begriindung) eine bauliche MNutzung

in dem mit dem Symbol/ /> umgrenzten und der Ziffer @
gekennzeichneten Sicherheitsbereich nur méglich, wenn eime vill-
stfan]dié]c%Entfernung der Altablagerungen im ¢. g. Bereichder Ziffer@
erfolgt.

Durch diese MaPnahmen ist gewdhrleistet, daR® den o. a. Belangen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Rechnung getragen wird.

Entsprechend der Anregung des Umweltamtes sind nach Abschluf der
BodenaustauschmaBnahmen ca. 20 m westlich der StraBe "A" (verldngerte
Strafe "Oerfeld") im Bereich der geplanten Parkanlage (im Eigentum
der Stadt Dortmund) 2 BodenluftmeBstationen als Beobachtungspegel

zu errichten und im weiteren ca. 1/2-jdhrlich auf Methan zu beproben.

Nordlich und 8stlich des Anderungsbereiches wird der Bebauungsplan

Ld 245 - Im Dellwiger Feld - neu aufgestellt. Die Festsetzung der
Nutzungen erfolgt unter Beriicksichtigung der Untergrundsituation

und des o. g. Sicherheitsstreifens. Insbesondere dstlich der geplanten
StraBe "A" - Qerfeld - werden die bisher geplanten Wohnbaufldchen
deutlich reduziert.



4. Uberschldgig ermittelte Kosten filr MaBnahmen im Anderungsbereich

Es handelt sich ausschlieBlich um Mehrkosten gegenilber dem rechts-
krdftigen Bebauungsplan,

Gesamtkosten Erschliefiungs- Kostenanteil
beitrége der Stadt Dortmund
by M M
Strafenaushau 50.000,-- 45.000, - 5.000, -~
Kanalkosten 130.000,-- - -
Ausbau von
gffentlicheh
Grinfléchen 12.000,-- - 12.000,--
LArmschutzwand 190.000,-- 171.000,-—- 15.000,--
382.000,— 216.000,~- 36.000,--
abziiglich eingesparter Grunderwerbskosten - ,5.000,--
31.000,--

Die Kanalbaukosten werden durch den Gebilhrenhaushalt gedeckt.

Die genauen Kosten fiir die BodenaustauschmaBnahmen westlich der ge-
planten StraBe "Oerfeld" konnen erst nach dem Ausbau der StraBe "QOer-
feld" ermittelt werden. Die Kosten betragen voraussichtlich 200.000,-- DM.
ggvggoentfgélen auf den Anderungsbereich etwa 33 % , das sind ca.

Dortmund, den 28.10.1991
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