1. _Ausfertigung

Begrindung
Zum

Bebauungsplan Li136
- Schul- und Bildungszentrum -

Planbereich zwischen Siidseite Dellwiger Strafe bis zur
slidlichen BSschung der Bundesbahnstrecke DO-Boving-
hausen - DO-Marten, entlang der Bundesbahnstrecke, nach
Slidesten verlaufend bis zur Ostseite der Westricher
Strafile, Ostseite Westricher StrafBe bis zur Slidseite
des Grundstiickes Westricher StraBe 27 einschlieflich
der Kreuzungsaufwei bis zur Ostseite des Grund-
stiickes WestermannstraBe 20; Ostseite Westricher Strafie
vom Grundstilck Westricher StraBe 18 bis zur Slidseitle
der Westermannstrafe, nach Westen verlaufend (Slidseite
Westermannstrafe) bis zum Grundstiick Westermannstraie
42, nach Nerden verlaufend ca. 20 m Sstlich der Velks-
gartenstrafle bis zur Ostecke des Flurstiickes Gemarkung
Litgendortmund, Flur 3, Nr. 156, nach Nerdwesten ver-
laufend bis zum FuBweg (Flurstiick 153) - ca. 190 m
Gstlich der VelksgartenstraBe; weiter nach Norden ver-
laufend bis zur Sldseite Dellwiger StraBe (ca. 80 m
bstlich des Grundstiickes Dellwiger StraBe 274) in
DO-Litgendortmund
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I. Anlafl fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

B e

Gem#f der Grundsatzentscheidung des Rates der Stadt
in der Sitzung am 06. 05. 1974 sell in DO-Liitgen-
dortmund ein Schul- und Bildungszentrum errichtet
werden.

Der erste Bauabschnitt sell im Rechnungsjahr
1976 begonnen werden.

Ferner wird im Speziellen fiir diese Planungsmal-
nahme aber auch fiir die Erschlieflung des Gesamt-
raumes der Bau eines neuen Veorfluters netwendig.
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Im Rahmen dieser vorrangigen Planungsmafnahme werden
auBerdem die verhandenen Park- und Kleingartenan-
lagen in dem Bebauungsplanbereich mit einbezegen
sowie im Hinblick auf die Nidhe des Ortskerns Liitgen-
dortmund mit seinen verhandenen und geplanten In-
frastruktureinrichtungen und dem geplanten S-Bahn-
Haltepunkt , auch neue Wehngebiete festgesetzt.

Um filr diese Mafnahmen die planungsrechtlichen Vor-
gussetzungen zu schaffen wird der Bebauungsplan
Lil 126 aufgestellt.

Der Bebauungsplan deckt sich mit den Zielen der
Stadtentwicklungsplanung, er stimmt jedech nicht
mit den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes
ilberein., Es ist daher bereits das notwendige
Flidchennutzungsplaninderungsverfahren eingelei-
tet worden. %

b) Bebauungsplan

Der Bebsuungsplan sieht die Festsetzung ven Grund-
stilcken fiir den Gemeinbedarf zur Errichtung eines
Schulzentrums mit Bezirksspertanlage, eines Rau-
spielplatzes und eines Bildungszentrums - alle
Schulfermen der allgemeinen - und berufsbildenden
Schulen, Weiterbildungseinrichtungen im Sinne des
Weiterbildungsgesetzes vem 31. 07. 1974, Einrich-
tungen der Jugendfirderung, Eingrichtungen der Al-
tenhilfe, Blichereien und Biblioetheken, Einrichtun-
gen der Gesundheitspflege, Allgemeine und Schul-
aporteinriahtun:en,Spielplﬁtza - vor.
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Durch das geplante Fullwegesystem und die glinstige Lage an
mehreren Straflen ist diese Fliche veon der Umgebung aus
gut zu erreichen. Der geplante Haltepunkt der S-Bahn in
unmittelbarer Nfjhe gestattet den Schillern des weiteren
Einzugsbereiches Liitgendertmund die Benutzung Sffent-
licher Verkehrsmittel. Von Verteil fiir diesen Standert
ist auch das verhandene Hallenbad in fuBléufiger Ent-
fernung. Zur Entwisserung des Schulzentrums ist der neue
Verfluter "Katzbach" gebaut werden. Im Hinblick auf den
Bau dieses Verfluters wlrden unter Beachtung der Fest-
setzung der Offentlichen Griinfliichen "Velksgarten Liltgen-
dortmund" und Kleingartenanlage "Am Volksgarten", die
Restflichen innerhalb des Planbereichs wegen der gimsti-
gen Lage zum Ortsmittelpunkt Liitgendertmund und der vor-
hsnden und geplanten schulischen und sozlalen Einrichtung-
en als Wohnbaugebiete festgesetzt.

Im gesamten Planbereich ist die Geliéndeform sehr bewegt.

Lauf Bedenkarte des Geeloegischen Landesamtes ausz dem
Jahre 1961 M w» 1 & 10.000 besteht der Baugrund aus fein-
sandigem Lehm, in Bachbereichen mit wechselndem Sand-
und Schluffanteilen.

Im ndrdlichen Bereich des geplanten Schulgrundstiickes be-
findet sich eine Bedenaufschiittung (im Plan gekennzeichnet).

Der Grundwasserstand liegt in den Bereichen des geplanten
Schulgrundstiickes und den geplanten Wehnbauflichen ca.
4 m unter Gelindeoberkante,

Im Planbereich hat der Bergbau den Abbau 1971 eingestellt.
Mit geringen Restsenkungen muf bis Ende 1976 gerechnet
werden. Wahrscheinlich sind Sicherungen gegen bergbauliche
Einwirkungen nicht mehr erferderlich.

Im Bereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der Staub-
karte M 1 : 20.000 aus dem Jahre 1972 im Tagesdurchschnitt
ein Staubniederschlag ven 0,5 g/qm verhanden. Dies stellt
eine flir Dertmund unterdurchschnittliche Belastung dar.
Der verhandene Baubestand an der Westricher Strafe ist
{iberwiegend {iberaltert und erneuerungsbedlirftig.
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!y IV. Stidtebauliche Zahlenwerte
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;I Grife des Planbereiches 40,00 ha

4 Fliche fiir den Gemeinbedarf
y (Schulzentrum, Bildungszentrum) 9.96 ha

y Offentliche Griinfléche
(Parkanlage, Kleingartenanlage) 10.20 ha

Bruttebauland 19.84 ha
Verkehrsfliche 3.00 ha
Offentliche Griinfléche
(Kinderspielplitze) 0.99 ha
0 Nettebauland 15.85 ha
Wehnungseinheiten verh. Ga. 182
() gepl._ ___ " _____ 430
ingg. ca. 632
Einwohner vorh. ca. 480
Zugang " 1170

insg. ca. 1650
Wohndichte fiir das Nettewshnbauland im Planbereich
EW 1650

Durch den Zugang ven ca. 1170 Einwehnern ist eine ErhSBung
der Schiilerzahl zu erwarten fiir:

a) Grundschiiler = 0,6 % = 70 Schiller
b) Hauptschiller = 5,4 % =63"
¢) Realschiiler =1,5%=18"

d) Oberschiiler 1,2 % = 14 n
Prezentzahl = Schillerstand 1975.

Es isi daven auszugehen, dafS die geplanten Wehnungen im
Bebauungsplan nicht ver Fertigstellung der ersten Schul-
gebidude innerhalb desSSchulzentrums bezugsfertig werden.
Es werden alse in der Versorgung des Grund- und Haupt-
schulbereiches keine Schwierigkeiten auftreten.

V. Bodenordnende MafBnahmen
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Die Grundstlicke sellen mglichst auf freiwilliger Basis
der im Bebauungsplan vergesehenen Nutzung zugefilhrt wer-
den, andernfalls ist nach Teil V BBauG zu verfahren.
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/ VI. Kesten, (Stand 1974)
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Grunderwerb ca. 1:250f000,-- DM
/ . Gebiudeentschi- .
/ - digung : ! 260.000,== "
/ Abbruchkesten n ___35.000,==_"

ca. 1.545.000,-- DM
Netrufsidule 7.000 \ i "
Baukesten Schulzen- ) '

trum (3 BA. ein-

schlieflich Bez.-

{ ZuschuB des

Landes _8.000.000,--_DM

() ca. 15.700.000,-- DM
Voerfluter Katzbach ca. 850.000,-- DM
Kanalbaukosten ca. 600,000,-- DM

StraBenbaukesten ca. 1.800.000,-- DM
/ Zuschiisse Bund

u. Land " 375.000,-- DM
/ BErschlieBungs-
beitrige " 1.257.000,-=_DM_
. : . ca. 168-000,"'_ DM
Kleingarten-
daueranlage ca. 220.000,-- DM
ca._ __._. 220.000,=-=_DM

[ bereits verbaute Kesten fiir

den Verfluter Katzbach CRo _____ 850.000,--_DM
Gesamtkesten ce.__18,240,000, -~ DM

1

Oontmund \den 16. 01. 1976
p Stadtplanungsamt

| [

iV bnr_S
Niewer\th ReifBf/nweber
Stadtra Ltd, Sti . Baudirekter
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Der Rat der Stadt Dertmund hat in seiner Sitzung am 29. 03.
1976 den Bebauungsplanentwurf Lii 136 sowie der umseitigen
Begriindung zugestimmt und ihre 5ffentliche Auslegung be-
schlossen. \

Der Bebauungsplan und diese Begriindung haben nach § 2 & (6)
des Bundesbaugesetzes vom 23. 06. 1960 (BGB1 I S.h3h1) e
2856) auf die Dauer eines Monats vom 31. 05. 1976 bis 01,
07. 1976 einschlieBlich zu Jjedermanns Einicht &6ffentlich
ausgelegen. '

Der d, den 07, 07. 1977
/ ka/éé%?:éé%kigkf ﬂ:;”‘l'3?§

wittkamp - /[, oo
Stddt. Obervermess srat

Ergénzung zu Pkt. II a)

Flir den Bereich des Bebauungsplanes Lil 136 wurde unter

1fd. Nr. 28 ein Verfahren zur Anderung des Flichennutzungs-
planes durchgefithrt. Mit Verfiigung des Regierungsprisiden-
ten Arnsberg vom 24. 11. 1976 (Az: 35.2.1-1.4-19/76) wurde
die Anderung genehmigt.

Mit der Verdfifentlichung in den "Dortmunder Bekanntmachungen"
Nr. 52 vom 24, 12. 1976 ist die 28. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes rechtsverbindlich geworden. Der Bebauungsplan
Li 126 ist damit aus dem Fl#ichennutzungsplan entwickelt.

Dortfund, den 15. 02. 1978

w’i ttkamp é/ iy 1Y
Stddt. Oberverme éungsrat ' 7



B-Plan | Kennzeichnungen im Plan

Nutzung Gefdhrdungsabschitzung Prioritdt| Bemerkungen
der AS und AA real geplant vorhanden notwendig

Li 136 1207 = Schiittung Schul- Schul- nein D

Blatt 2 Mineralbdden zentrum zentrum

Li 136 1207 = Schiittung Sporthalle| Schul- nein D

4,Ender. Mineralbéden Schule zentrum

Li 136 1205 = Schiittung (Schutt, |Unland Dauerklein nein ja C

Blatt 1 Asche, Mill) gartenanl.

Prioritlit: A = eine akute Gefihrdung ist zu befiirchten; Untersuchungen sind umgehend einzuleiten
B = eine Gefdhrdung ist nicht auszuschlieden; Untersuchungen scllten bevorzugt eingeleitet werden
€ = eine GefEhrdungsabschitzung ist erforderiich; Untersuchungen werden d geiilhit nn Arbelitskapszititen vorhanden sind

we
D = pine Gefdhrdung ist unwahrscheinlich, aber nicht w&liig atszuschliefen; cnﬂm.nn.,ﬁmﬂbmua werden in das normale Arbeitsprogramm aufgenomesen,

wenn neue Erkenntnisse vorliegen

E = aufgrund der gegenwirtigen Nutzung ist eine Gefdhrdung derzeit nicht erkennbar; Untersuchungen werden nur bel inderung der bestehenden Nutzung im

Rahmen des Bagantragsverfahrens ggf. erforderlich

F = Rach den Ergebnissen der Gefdhrdungsabschitzung liegen keine schidlichen Bodenverunreinigungen wor, weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich

Einwelds: Vor einer Realisi von noch nicht nhhu#mmunuﬂ.wn BaumaZnahmen oder Nutzungsinderungen sind in den Bewertungskategorien A bis D
muﬂcnnmmnuuhnu Bedenuntersuchungen erforderlich
i A und B sind Haushaltszittal beareitzustellen
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