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1. Plangebiet
1.1 R&aumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans Lii 133 (Anderung Nr. 2) befindet sich im
Stadtbezirk Lutgendortmund, Ortsteil Somborn, zwischen Litgendortmunder Hellweg
und Rheinlanddamm. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1271 und 1272 (Ge-
markung Kley, Flur 1) und wird im Norden und Sudosten von Ful3- und Radwegen um-
schlossen. Im Westen verlauft ebenfalls ein Ful3- und Radweg, der in den Geltungsbe-
reich einbezogen wird.

1.2 Gegenwartige Situation

Fur das Gebiet zwischen den StralRen Flaspoete und Somborner Stral3e sowie der
S-Bahnlinie der S 4 wurde 1993 im Rahmen eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs
ein Gesamtkonzept entwickelt. Auf der Grundlage dieses Konzepts und des Bebauungs-
plans Ll 133 — Flaspoete — sind im Norden und Siden des Plangebiets dreigeschossige
ost-west ausgerichtete Zeilengebéude entstanden. Im larmgeschutzten, inneren Bereich
wurden nord-sud ausgerichtete zweigeschossige Hausgruppen als Eigenheimmal3nah-
me (im Zuge der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplans) entwickelt.

Beim Anderungsbereich Nr. 2 handelt es sich um eine unbebaute Rasenflache, die im
Nordwesten dieses Wohngebietes liegt und durch die StraRe Am Bahnhof Somborn so-
wie durch Ful3- und Radwege mit der Bestandsbebauung verbunden ist. Der 6stlich an
das Flurstiick 1271 angrenzende FufR- und Radweg wird in den Geltungsbereich der An-
derung einbezogen. Nordlich des Anderungsbereichs verlauft die S-Bahn-Strecke Dort-
mund-Dorstfeld — Dortmund-Lutgendortmund (S 4), die hier in Richtung Lutgendortmund
in Tunnellage Ubergeht.

Das Gebiet der Anderung hat eine GréRe von 2906 m2 und weist ein leichtes Gefalle in
Ostliche Richtung auf. Das Grundstiick mit der Flursticksnummer 1271 befindet sich in
privatem, 1272 (Gemarkung Kley, Flur 1) in stddtischem Eigentum.

2. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Lu 133 ist aufgrund der damaligen Bedarfslage
ein Kindergartenstandort planungsrechtlich gesichert worden. Der Bedarfstrager - das
Jugendamt, Abteilung fur Kindertageseinrichtungen - hat mit Schreiben vom 10.05.2004
mitgeteilt, dass das vorgenannte Grundstuick fur die Errichtung eines Kindergartens nicht
mehr bendtigt wird. Ein Bedarf sonstiger Gemeinbedarfseinrichtungen besteht fur das
Grundstlick ebenfalls nicht.

Es bietet sich daher an, das Grundsttick einer Nutzung zuzufihren, die sich in die stad-
tebauliche Gesamtkonzeption einfligt. Eine kiinftige Wohnbebauung stellt hier eine sinn-
volle Abrundung des Siedlungsraumes dar. Es sollen entsprechend des naheren Umfel-
des sieben zweigeschossige Einfamilienhauser in Form von zwei Hausgruppen entste-
hen.

Diese Planung entspricht der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung, die Versorgung
der Bevolkerung mit angemessenem Wohnraum sicherzustellen und durch die zuséatzli-
che Férderung von Wohneigentum einer ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung in der
Stadt Dortmund vorzubeugen.



Vorrangige wohnungsbaupolitische Prioritat hat deshalb die Forderung des Eigentums
durch die Entwicklung und Vermarktung stadtischer bzw. disponibler privater Grund-
stucksflachen. Um ein solches Grundstiick handelt es sich beim Anderungsbereich.

3. Ziele der Bebauungsplananderung

Die Anderung des Bebauungsplans bildet die planungsrechtliche Grundlage fir eine Ei-
genheimmalinahme mit 7 Einfamilienhausern, fur die Realisierung der ErschlieBungsan-
lage, fur die Entwasserung des Plangebiets und die Gestaltung der Freiraume.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird dem nicht mehr vorhandenen Bedarf des
Jugendamtes Rechnung getragen und eine Wohnnutzung auf der Flache ermdéglicht.

4. Stadtebauliche Konzeption

Die Bebauung soll Giber die Stral3e Am Bahnhof Somborn erschlossen werden. Hierzu ist
eine Verlangerung der bestehenden Anlage um ca. 35 m in westliche Richtung als 6f-
fentliche ErschlieRung vorgesehen.

Die vorhandene Baustruktur - zweigeschossige Reihenhauser und viergeschossiger Ge-
schosswohnungsbau - soll durch zwei zweigeschossige Hausgruppen ergéanzt werden.
Die geplante Wohnbebauung wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Nutzun-
gen, die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, werden
ausgeschlossen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). Dadurch
soll die Ansiedlung von flachen- oder verkehrsintensiven Betrieben verhindert und ein
ruhiges Wohnen gewabhrleistet werden. Die erforderlichen Stellplatze sind entweder am
Gebéaude angrenzend oder noérdlich der geplanten Erschiel3ung vorgesehen. Die Flachen
werden in der Bebauungsplananderung entsprechend festgesetzt.

Das festgesetzte Mal? der baulichen Nutzung orientiert sich mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 bei zweigeschossiger
Bauweise an den in der BauNVO vom 23. Oktober 1990 zulassigen Werten. Es soll die
Errichtung einer Einliegerwohnung zugelassen werden.

Entsprechend der sidlich gelegenen Bebauung werden Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 32°-35° zugelassen. Die Traufh6hen werden auf maximal 6,5 m, die FirsthGhen
auf 10,5 m begrenzt und beziehen sich auf das geplante Stral3enniveau der 6ffentlichen
ErschlieBung im Geltungsbereich.

Um eine abgestimmte Fassaden- und Dachgestaltung zu erhalten, sind die Fassaden
und Dacheindeckungen der Hausgruppen im gleichen Material und in der gleichen Farbe
auszufuhren. Der First, die Traufe und der Sockel sind in einer Hohe und die Dachnei-
gungen im gleichen Winkel auszubilden.

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen nicht mehr als 30 Prozent der Haupttraufe in
Anspruch nehmen, damit die D&cher nicht ungleichférmig wirken und eine dreigeschos-
sige Wirkung unterbunden wird.

Die geplanten Hausgruppen bilden die nordwestliche Siedlungskante des Wohngebiets.
Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung soll daher ein einheitliches Erscheinungsbild und
eine stadtebauliche Raumkantenbildung insbesondere als Abrundung des Wohngebietes
sichern.



Die Baufenster sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientiert, so dass die geplanten
Garten im Suden und Westen liegen. Die Grundstiicke sollen zu den 6ffentlichen Ful3-
und Radwegen hin mit freiwachsenden Hecken oder Schnitthecken aus heimischen,
standortgerechten Laubholzarten eingegrtint werden. Dadurch soll gesichert werden,
dass der Ubergang vom offentlichen Raum zu den privaten Grundstiicken einheitlich und
ansprechend gestaltet ist.

Mit den getroffenen baugestalterischen Festsetzungen werden Rahmenbedingungen
gesetzt, die in ihrer Gesamtheit dazu beitragen, dass ein harmonischer Siedlungsrand
ausgebildet wird.

5. Verkehrliche Belange
5.1 Erschlief3ung

Der Anderungsbereich ist iiber die StraRen Flaspoete im Sudwesten und Somborner
Stral3e im Sudosten an den Lutgendortmunder Hellweg als stadtteilverbindende Stral3e
angebunden. Uber den Knotenpunkt BorussiastraRe/ B1 (A 40) besteht eine gute Anbin-
dung an das uberregionale Verkehrsnetz.

Zur ErschlieBung der geplanten Hausgruppen wird die Strale Am Bahnhof Somborn um
eine Lange von ca. 35 m verlangert. Der Ausbau erfolgt als 5,50 m breite Mischverkehrs-
flache. Da am jetzigen Ende der StralRe Am Bahnhof Somborn eine Wendeanlage be-
steht, kann die Planstral’e ohne Wendemdglichkeit ausgebaut werden. Eine Flache fr
eine Gemeinschaftsmillanlage wird im Anbindungsbereich der Planstralie festgesetzt.

In der Ortlichkeit wurde das Flurstiick 1272 (Gemarkung Kley, Flur 1) als FuR- und Rad-
weg, die dstlich angrenzende Stral3e Am Bahnhof Somborn als Mischverkehrsflache mit
einer Wendeanlage und Stellplatzen ausgebaut.

Im Bereich des FulRR- und Radwegs und der Mischverkehrsflache (teilweise Uberplanung
vorhandener Stellplatze) missen das Pflaster aufgenommen, Randbefestigungen einge-
baut und der Unterbau gegebenenfalls verstarkt werden.

Planungsrechtlich wird die Anbindung im Bereich des Flurstiicks 1272 als 5,50 breite
Mischverkehrsflache festgesetzt. Nordlich und sidlich schliel3t der vorhandene Ful3- und
Radweg an.

Im Bereich der jetzigen Wendeanlage ist zwar eine bauliche, aber keine planungsrechtli-
che Anderung erforderlich. Daher wird die Wendeanlage nicht in den Anderungsbereich
einbezogen.

5.2 Ful3- und Radwegeverbindung

Der Anderungsbereich ist im Norden, Siidosten und -westen von FuR- und Radwegen
umgeben, die eine gute fulRlaufige und fahrradfreundliche Verbindung mit dem beste-
henden Wohngebiet, dem S-Bahnhaltepunkt und dem westlich angrenzenden Spielplatz
gewahrleisten.

5.3 Offentlicher Personennahverkehr

Unmittelbar nordostlich des Anderungsbereichs befindet sich der S-Bahnhaltepunkt
Dortmund-Somborn (S 4), der das Plangebiet im Westen mit dem Ortszentrum Litgen-
dortmund sowie im Osten mit den Ortsteilen Marten und Dorstfeld und mit der Dortmun-
der Innenstadt im 20-Minuten-Takt verbindet.



In einer Entfernung von ca. 200 m ist die Bushaltestelle Lindentalweg (in der StralRe
Flaspoete) der Linien 369 und 463 zu erreichen. Die Haltestelle Neu-Crengeldanz-
Stral3e (in der Lutgendortmunder Straf3e) der Linien 462 und 470 liegt ca. 300 m noérdlich
des Anderungsgebietes. Die Buslinien stellen eine Verbindung zum Ortszentrum Liit-
gendortmund und zu den umliegenden Ortsteilen Oespel, Kley, Marten, Bovinghausen
und Kirchlinde her (in nérdliche Richtung bis Mengede und Huckarde sowie in stdliche
Richtung Uber die Stadtbezirksgrenze hinaus bis Bochum-Langendreer).

Der Bereich der Anderung ist somit durch den o6ffentlichen Personennahverkehr sehr gut
erschlossen.

5.4 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind durch den Eigenttimer/ Erbbauberechtigten
im spateren Verfahren angrenzend an den Gebauden und nérdlich der Planstral3e nach-
zuweisen. Da das Plangebiet gut an den OPNV angebunden ist, wird ein Stellplatz-
schlissel von 1 Stellplatz je Wohneinheit zugrundegelegt. Falls in einem Gebaude eine
zweite Wohneinheit als Einliegerwohnung realisiert werden soll, ist fir diese ein weiterer
Stellplatz nachzuweisen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen oder in den fur Gara-
gen und Carports festgesetzten Flachen zu errichten. Stellplatze kénnen auch seitlich
der Gebéaude realisiert werden, aber nur im Bereich vor den festgesetzten Flachen fur
Garagen und Carports. Die im Baugebiet festgesetzte Dachform ,Satteldach” bezieht
sich nicht auf Garagen und Carports.

Entsprechende Hinweise wurden in den Anderungsplan aufgenommen. Fiir die 7 Einfa-
milienhauser werden zwei 6ffentliche Stellplatze nordlich der Planstral3e festgesetzt.

6. Infrastruktur

6.1 Nahversorgung

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im Ortszentrum Litgendortmund vorhan-
den und Uber mehrere Buslinien vom Anderungsbereich aus in wenigen Minuten zu er-
reichen.

6.2 Spielflachen

Unmittelbar westlich des Anderungsbereiches ist eine 6ffentliche Grunflache — Kinder-
spielplatz Typ B — im Bebauungsplan festgesetzt worden. Der Spielplatz wurde Ende
2005 mit einer Flachengrol3e von ca. 1000 mz fertiggestellt.

6.3 Kindergarten

In unmittelbarer Nahe zum Anderungsbereich befinden sich die Kindertagesstatte am
Winandweg 47 a und der Kindergarten am Somborner Feldweg 11. Die beiden Einrich-
tungen bieten zusammen 123 Platze an.

Im Weiteren dienen die Tageseinrichtungen im angrenzenden Einzugsbereich Litgen-
dortmund-Mitte der Mitversorgung fir Somborn, da sie in zumutbarer Entfernung liegen.
Im Ortszentrum Lutgendortmund bestehen 7 Kindertageseinrichtungen mit insgesamt
415 Platzen.

Fur die kommenden Jahre ergibt sich damit eine Versorgungssituation fir Kinder von



drei Jahren bis zur Schulpflicht von Uber 110 %. Daher ist die Errichtung eines weiteren
Kindergartens im Anderungsbereich nicht erforderlich.

6.4 Schulraumliche Versorgung

Das Grundstuck befindet sich im Einzugsbereich der Mdrike Grundschule in Dortmund-
Somborn. Hier stehen inkl. zweier Pavillons geniigend Unterrichtsraume zur Verfligung.

6.5 Technische Infrastruktur

Der Teilplan zum Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund weist im Bereich des Grund-
stucks keine besonderen technischen Infrastruktureinrichtungen aus.

7. Umweltprifung

Die im Anderungsverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemafl3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1 a BauGB i.d.F.
vom 20.07.2004 sind gemalR § 2 Abs. 3 als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu be-
werten. Dies erfolgt in einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4), in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
sowie zu bewerten sind.

Allerdings wird gemalR § 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren von der Umwelt-
prifung nach 8 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach 8§ 2 a abgesehen.

Das Monitoring nach 8 4 c ist ebenfalls nicht erforderlich.

In der Vorlage wird begriindet, dass durch die Anderung Nr. 2 die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt werden. Von daher wird das Anderungsverfahren als vereinfachtes
Verfahren gemafi § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 durchgefiihrt. Voraussetzung hierfir ist, dass
eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht nicht
vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete i. S. des BNatSchG) be-
stehen.

Derartige Gebiete sind im Dortmunder Stadtgebiet nicht ausgewiesen und somit nicht
betroffen.

Gemal Ziff. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG ist fUr ein Stadtebauprojekt ab einer Grundfla-
che von 20.000 m2 die Vorprufpflicht und ab einer Gréf3e von 100.000 m2 die UVP-Pflicht
gegeben.

Der Anderungsbereich umfasst ein Areal von ca. 2.906 m2 und liegt damit unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 m2. Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung ist somit nicht gegeben. Die Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes sind somit nicht erforderlich. Bei der Beteiligung nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2
(wahlweise offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2) ist darauf hinzuweisen, dass von ei-
ner Umweltprifung abgesehen wird.

8. Grunordnerische und landschaftspflegerische MaRnahmen
8.1 Gesetzliche Grundlagen
Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen u. a. die Belan-

ge des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu bertcksichtigen.



Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege tref-
fen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW gelten Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréachtigen kénnen, als Eingriff in Bo-
den, Natur und Landschatft.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréachtigungen von
Boden, Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mal3nahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 19 Abs. 1
und 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander gerecht abzuwagen. Die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft (im Sinne von § 4
Abs. 1 LG NW) sind nach § 1a Abs. 2 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen. Im
Rahmen der Abwagung sind somit geeignete Mal3nahmen zur Eingriffsvermeidung und
zum Eingriffsausgleich festzulegen.

8.2  Beschreibung von Bestand und Eingriff

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine Rasenflache ohne jeglichen
Gehdlzaufwuchs.

Durch die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wird Planrecht fiir die Bebau-
ung mit Einfamilienh&usern sowie fur die Erstellung der Erschlielungsstrae und der
erforderlichen Stellplatze geschaffen. Hier erfolgt durch die Versiegelung ein Verlust der
naturlichen Bodenstrukturen.

8.3  Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Fur den Anderungsbereich wurde bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Lii
133 - Flaspoete — (Anderung Nr. 1) Planungsrecht geschaffen. Der Bebauungsplan setzt
Flache fur Gemeinbedarf — Kindergarten - fest. Die festgesetzten Baugrenzen lassen
eine Uberbauung von ca. 1500 m2 zu. Bei einer GrundstiicksgroRe von ca. 2737 m2 wiir-
de dies einer Grundflachenzahl von 0,5 entsprechen.

Die Anderung des Bebauungsplans (Nr. 2) setzt fiir das Grundstiick des ehemals ge-
planten Kindergartens Allgemeines Wohngebiet und Mischverkehrsflache fest. Fir das
Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Bei einer
Wohnbauflache von ca. 2518 m2 ware daher maximal eine Uberbauung von ca.

1007 m2 moglich. Zuzlglich der zusatzlich geplanten Verkehrsflache von ca. 216,5 m?
lasst die Anderung Nr. 2 eine Versiegelung von maximal 1223,5 m2 zu.

Der 6kologische Eingriff, der durch die Umsetzung der Anderung Nr. 2 verursacht wer-
den kann, ist daher geringer, als der Eingriff, den der rechtskraftige Bebauungsplan
(And. Nr. 1) zulieRBe. Daher kann auf eine Bilanzierung des Eingriffs verzichtet werden.
Ein zusétzlicher 6kologischer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Da es sich bei dem Anderungsbereich um eine Rasenflache ohne Gehdlzbestand han-
delt, ist eine Sicherung von Gehdlzen im Rahmen des Verfahrens nicht erforderlich.



8.4  Malnahmen zur Gringestaltung

Zur angemessenen Eingrinung der Grundstticke zu den 6ffentlichen Ful3- und Radwe-
gen sind freiwachsende Hecken oder Schnitthecken aus heimischen, standortgerechten
Laubholzarten anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Zaune sind nur innenliegend in
einer Hohe von maximal 1,00 Meter zulassig.

Die Gemeinschaftsmullanlage ist durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola oder
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft ein-
zugrunen.

Entsprechende textliche Festsetzungen sind in den Anderungsplan aufgenommen wor-
den. Eine Pflanzenauswabhl ist der Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu entnehmen.

9. Ver-und Entsorgung
9.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitat wird durch die zu-
standigen Versorgungstrager sichergestellt. Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind un-
terirdisch an die in der Stra3e Am Bahnhof Somborn liegenden Leitungen anzuschlie-
Ren.

9.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann in die vorhandene angrenzende Trennkanalisation abgefuhrt
werden.

9.3 Niederschlagswasser

Die Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser ergibt sich fur Grundstu-
cke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden. Rechtsgrundlage hierflr ist der 8 51 a Wassergesetz flr
das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG - NRW) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NRW 77). Danach ist das
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.
Die daflr erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

Wenn gutachterlich belegt wurde, dass aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versi-
ckerung oder Verrieselung nicht moglich ist, so ist zu prifen, ob eine Direkteinleitung in
die Vorflut vertretbar ist oder ob die bestehende Kanalisation das Niederschlagswasser
verzogert aufnehmen kann.

Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewassereinleitung ausge-
nommen ist gemaf § 51 a Abs. 4 LWG NRW Niederschlagswasser, das

- ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation (Trenn-
system) abgeleitet wird.

Im Bebauungsplangebiet besteht bereits eine Trennkanalisation. Das Niederschlags-
wasser wird im Trennkanal Uber ein stdoéstlich der Somborner StralRe gelegenes Rick-
haltebecken dem Schmechtingsbach zugeleitet.



Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Flachen (Wohn-
bebauung, Stral3e und Stellplatze) kann durch die vorhandene Trennkanalisation abge-
fuhrt werden.

10. Umweltbelange
10.1 Altlasten/ Bodenverunreinigungen/ Methangasaustritte

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Der Anderungsbereich liegt nach der Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im
Stadtgebiet Dortmund in der Zone 3. Methangasaustritte sind damit sehr wahrscheinlich.
Konkrete Austritte sind jedoch nicht bekannt. Die Einrichtung von Grundwasserbrunnen,
Warmepumpenanlagen etc. ist wegen der tiefgreifenden Bodenaufschliisse und der
maoglichen Schaffung von Gaswegsamkeiten im gesamten Plangebiet grundsatzlich un-
zuldssig. Ausnahmen sind mit dem Umweltamt bzw. den Bergbehérden abzustimmen.
In den Baugenehmigungsverfahren soll aus Vorsorgegriunden eine Auflage aufgenom-
men werden, dass die baulichen Anlagen mit einer gutachterlich ausgelegten Gasfla-
chendrainage zu versehen sind.

Der Anderungsbereich ist mit einem entsprechenden Hinweis versehen.

10.2 Immissionsschutz

Fur den Geltungsbereich des Li 133 — Flaspoete — zwischen S-Bahn-Trasse, Flaspoete
und Somborner Stral3e ist bereits 1996 eine schalltechnische Untersuchung erstellt wor-
den (DMT, Bochum, 25.03.1996). Grundlage fiir die Untersuchung bildeten die Ver-
kehrsbelastungszahlen der umliegenden StralRen mit einem Prognosehorizont fur das
Jahr 2000. Diese Verkehrsdaten wurden gepruft und mit den Prognosedaten fur das Jahr
2015 verglichen. Im Ergebnis liegen die Verkehrszahlen fur die Kfz-Prognose 2015 fir
die umliegenden Straf3en unter denen, die fir das Gutachten zugrunde gelegt wurden.
Im Weiteren wurden die Schienenverkehre, die das Plangebiet belasten und im Immissi-
onsgutachten beurteilt wurden, gepruft. Auch hier hat es keine Erhéhung der Schienen-
verkehre gegeben.

Aus diesem Grund kann das Immissionsgutachten, das 1996 erstellt wurde, flr die Be-
bauungsplandnderung zugrunde gelegt werden.

GemaR dem Ergebnis dieser Untersuchung gilt fiir die Anderung Nr. 2, dass der Bereich
durch die Emissionen des Schienen- und des Stral3enverkehrs geringfugig belastet ist.
GemafR den Rasterlarmkarten (Prognose) liegen die Immissionswerte im Anderungsbe-
reich bei 50 — 55 dB(A) tags und 45 — 50 dB(A) nachts.

Tagsuber werden damit die zulassigen Orientierungswerte eingehalten.

Im Weiteren wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung an den geplanten
Gebauden Immissionspunkte fir die einzelnen Stockwerke genommen. An den dem An-
derungsbereich unmittelbar 6stlich angrenzenden Gebauden liegen die Immissionswerte
nachts bei 42 — 46 dB(A) (erstes und zweites Geschoss, Nord und Westseite). An der
Sudseite der angrenzenden Gebaudegruppe wurden nachts Werte von 47 — 48 dB(A) im
ersten und zweiten Geschoss gemessen.

Aufgrund dieser Ergebnisse kann davon ausgegangen werden, dass die Uberschreitun-
gen an den geplanten Gebauden im Anderungsbereich im Nachtzeitraum ebenfalls bei
maximal 1-3 dB(A) liegen. Daher werden passive LarmschutzmaRnahmen im Ande-
rungsbereich festgesetzt (Textliche Festsetzung § 4).
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10.3 Erschitterungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Li 133 — Flaspoete — ist ein Erschitterungs-
gutachten erstellt worden (DMT, Bochum, 13.03.1996). Gemal3 dem Ergebnis der Unter-
suchung sind die Anforderungen nach DIN 4150, Teil 2, fur Einwirkungsorte, in deren
Umgebung vorwiegend oder ausschlief3lich Wohnungen untergebracht sind, eingehalten.
Dies gilt auch fur den Bereich der Anderung Nr. 2.

10.4 Uberschwemmungsgebiet

Die nachstgelegenen FlieRgewasser sind laut FlieRgewasserkarte 1991 der Schmech-
tingsbach im Siidosten und der Crengeldanzgraben im Nordosten des Anderungsge-
biets. Sie liegen in einer Entfernung von mindestens 500 m. Somit ist 8§ 32 Wasserhaus-
haltsgesetz (Festsetzung von Retentionsflachen fiir mdgliche Uberschwemmungen)
nicht relevant.

10.5 Elektromagnetische Einwirkungen

Bedingt durch den Zugverkehr auf der nordlich des Bebauungsplan-Anderungsentwurfes
gelegenen S-Bahn-Strecke ist die Flache eventuell durch magnetische Einwirkungen
vorbelastet. Auswirkungen davon kénnen z. B. sein, dass herkémmliche Réhrenbild-
schirme in ihrer Funktion beeintrachtigt (flackern) werden. Dem kann seitens der jeweili-
gen Nutzer durch einfache technische Maflinahmen, z.B. durch die Verwendung geeigne-
ter Gerate oder Gerateabschirmungen, abgeholfen werden.

11. Bergbau

Die bergbaulichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Li 133 —
Flaspoete — gepriift. Dementsprechend liegt der Anderungsbereich tiber den auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Neu Iserlohn“ und ,Ver. Germania“ sowie tber dem
auf Eisenstein verliehenen, inzwischen aufgehobenen Bergwerksfeld ,Osemund®.

Nach den vorliegenden Unterlagen hat hier Steinkohlentiefbau stattgefunden. Einwirkun-
gen dieses Bergbaus auf die Tagesoberflache sind heute nicht mehr zu erwarten.

12. Denkmalschutz
Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan nicht berlhrt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler angetroffen werden.

Fur diesen Fall wird im Bebauungsplan Uber einen entsprechenden Hinweis auf die Mel-
de- und Sicherungspflicht hingewiesen.

13. Stadtebauliche Zahlenwerte

Wohnbauflache: ca. 2512 m2
Mischverkehrsflache: ca. 233 m2
Verkehrsgriin: ca. 12m?
Ful3- und Radweg: ca. 149 mz?
Plangebiet insgesamt: ca. 2906 m2
geplante Einfamilienhauser: 7
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14. Kosten

Das Grundstuck mit der Flurnummer 1271 (Gemarkung Kley, Flur 1) befindet sich in pri-
vatem Eigentum und wird von einem Vorhabentrager entwickelt. Der Stadt Dortmund
entstehen daher keine Kosten im Rahmen des Anderungsverfahrens.

Dortmund, den 7. Juli 2006

Ostholt
Ltd. Stadt. Verw.-Dir.

Anlagen

a) Pflanzenauswabhlliste

b) Geohydrologisches Gutachten (Blankmeister, Sept. 1995)
c) Schalltechnische Untersuchung (DMT, Mérz 1996)

d) Erschitterungsgutachten (DMT, Marz 1996)
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