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1.2

Plangebiet

Riumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Lii 133, Planbereich zwischen der Siidseite der S-Bahn-Strecke Dortmund-Dorst-
feld - Dortmund-Liitgendortmund (5 4), der Siidost- und Siidseite der Somborner Stra-
Be, der Nordseite des Rheinlanddammes (B 1/A 40), der Siid- und Siidwestseite der
Strafle "Flaspoete” bis zu dem Full- und Radweg zwischen den Héusern Flaspoete 78
und 80 sowie der Nordseite dieses Fu3- und Radweges bis zur S-Bahn in Dortmund-
Liitgen- dortmund.

Gegenwiirtige Situation im Anderungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Ortsrand von Liitgendortmund. Durch die im
Einschnitt verlaufende S-Bahn-Strecke, wird das Plangebiet im 6stlichen Teilbereich
raumlich vom Ortskern Liitgendortmund getrennt. Das Gelinde fillt um ca. 4,00 m
von Nordwesten nach Siidosten. Im Westen besteht eine kleine Gelindekuppe. Die
Freiriume werden tiberwiegend landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im dstlichen
Bereich liegen Girten und Grabeland mit Einzelgeholzen, Biumen und Hecken.

Entlang der Nordseite der Flaspoete und Somborner Stralie ist eine strallenbegleitende
zwei- bis viergeschossige Wohnbebauung vorhanden. Aulierhalb des Plangebietes auf
der Siidseite des Strallenzuges Flaspoete ist ein Gewerbegebiet vorhanden. Der Be-
reich siidlich der Somborner Stralle wird als Wohnbaufliche genutzt.

Anderuggsaglgﬂ. Ziele und Zwecke der Anderung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lii 133 sind Festsetzungen getroffen wor-
den, die iiberwiegend auf den Geschoflwohnungsbau (Mietwohnungen) zugeschnitten
sind.

Da aber auch ein groBer Bedarf an geeigneten Grundstiicken fiir den Bau von Rei-
heneigenheimen besteht, soll durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
die Méglichkeit geschaffen werden, entsprechende Flidchen anzubieten. Der Gesamt-
bereich bleibt jedoch weiterhin tiberwiegend dem Mietwohnungsbau vorbehalten (ca.
140 Reiheneigenheime, ca. 230 Mietwohnungen). Durch die Anderung der Baustruk-
turen wird auch eine neue Zuordnung der im gesamten Bebauungsplanbereich festge-
setzten und zugeordneten Gemeinschaftsanlagen erforderlich, daher ist es zweckmillig
mit der Anderung Nr. | den gesamten Bebauungsplanbereich zu iiberdecken.

Erli zur Bebauungsplaniinder
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3.2

4.1

Stiidtebauliche Konzeption

Das im Jahre 1993 in einem stidtebaulichen Ideenwettbewerb entwickelte Konzept
bleibt erhalten. Die bereits vorhandene Bebauung entlang der Flaspoete/Somborner
Str. wird entsprechend dem Bestand festgesetzt, wobei bauliche Erweiterungen der
Substanz in den meisten Fillen noch moglich sind.

Die Neubebauung wird gebildet von ostwestgerichteten Zeilenbauten, die aus Larm-
schutzgriinden einen Mindestabstand von 110 m von der B1/A40 haben. Hinter dieser
Riegelbebauung sind nordsiidlich orientierte Gebiudestrukturen vorgesehen. Den Ab-
schluf im Norden bildet wiederum eine ostwestgerichtete Bebauung, die parallel zu
der hier in Troglage vorhandenen S-Bahnstrecke verlduft. Hierdurch entsteht abge-
schirmt durch die Zeilenbauten, ein ruhiger Innenbereich, der durch die Anordnung
von verbindenden Griinflichen mit einem Verweilplatz im zentralen Bereich eine ho-
he Aufenthaltsqualitéit erhilt. Tm Innenbereich der Gesamtbebauung soll nunmehr ein
Wohngquartier mit Reiheneigenheimen entstehen, das sich in die urspriinglich vorgese-
henen Strukturen einfiigt.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Gegeniiber der im Bebauungsplan zwingend dreigeschossig festgesetzten Miethausbe-
bauung im Zentralbereich werden ebenfalls nordsiidausgerichtete aber zweigeschossi-
ge Hausgruppen vorgesehen. Wegen der reduzierten Gebéudehdhen und den daraus
resultierenden geringeren erforderlichen Abstinden kann die Anzahl der Gebéudezei-
len in diesem Bereich erhoht werden. Hierdurch bleibt die urspriingliche geplante Zahl
der Wohnungseinheiten ohne Verlust der Wohnqualitiit erhalten. Die Ausnutzungszif-
fern entsprechen den in der Bau NVO aufgefiihrten Werten fiir eine zweigeschossige
Bebauung.

Ausléser des Anderungsverfahrens sind konkrete Vorhaben von mehreren Bautrigern
von denen einer bereits auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungplanes Lii
133 einen ErschlieBungsvertrag mit der Stadt Dortmund zur Realisierung der notwen-
digen ErschlieBungsanlagen abgeschlossen hat. Diese Bauvorhaben sehen eine Rei-
henhausbebauung mit Satteldach und einer Dachneigung von 35" vor. Diesen Intentio-
nen wird nunmehr im Rahmen der Anderung Nr. | durch die Festsetzung der Dach-
form "Satteldach" mit einer Dachneigung von 35" Rechnung getragen. Dadurch wird
eine homogene Dachlandschaft im Zentrum des Plangebietes erreicht.

Verkehrliche Belange

AuBere ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist iiber die Flaspoete im Westen bzw. Somborner Strale im
Qstcn an den Liitgendortmunder Hellweg als stadtteilverbindende Stralle angebunden.
Uber den Knotenpunkt BorussiastraBe/B1 (A40) besteht eine ausgezeichnete Anbin-
dung an das iiberregionale Verkehrsnetz.
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4.3

Innere ErschlieBung

Im Prinzip bleibt das urspriinglich vorgesehene Erschlieflungssystem erhalten.

Von der vorhandenen Flaspoete/Somborner Strale gehen drei StichstraBen aus, die der
TiefenerschlieBung der geplanten Wohnbebauung dienen sollen. Bedingt durch die
stiidtebaulich erwiinschte, festgesetzte griine Mitte entsteht ein westliches und ein 6st-
liches Wohnquartier mit dem dazugehdrenden ErschlieBungssystem. In den Eingangs-
bereichen werden die Verkehrsflichen nach dem Separationsprinzip ausgebaut.

In den zentralen Wohnbereichen sind als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzte Mischverkehrsflichen, die ein gleichberechtigtes Nebeneinander
der Verkehrsteilnehmer gewiihrleisten und somit zur Verkehrsberuhigung beitragen
sollen, geplant. An den Endpunkten der Verkehrsflichen werden fiir die Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeuge ausreichend grofle Wendeanlagen vorgesehen. Im Bereich der vor-
handenen Strafen und FuBwege ist teilweise strallen-/wegebegleitendes Griin vorhan-
den. Diese Bereiche werden als Verkehrsgriin planungsrechtlich gesichert.

Im Gegensatz zur urspriinglich nur fuBliufig vorgeschenen Erschlieung der nordsiid-
lich orientierten dreigeschossigen Gebiudegruppen fiir den Mietwohnungsbau im zen-
tralen Bereich sollen die jetzt hier vorgesehenen Reiheneigenheime direkt von PKW
angefahren werden kénnen. Es ist daher beabsichtigt, zwischen den Hausgruppen 4,75
m breite StichstraBen (Mischverkehrsflichen) mit Wendeanlagen fiir PKW anzulegen.
Da diese Wendeanlagen fiir Fahrzeuge der EDG nicht geeignet sind, werden in den
Einmiindungsbereichen dieser Strafien entsprechende Wendeanlagen und auf den Bau-
grundstiicken Gemeinschaftsanlagen fiir die Miillentsorgung festgesetzt.

Die urspriinglich im Bebauungsplan vorgeschenen als Platz gestalteten Wendeanlagen
werden teilweise soweit dieses verkehrstechnisch moglich ist, auf das erforderliche

MabB reduziert.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Anderungsbereich wird von der S-Bahn-Strecke Dortmund - Dorstfeld - Liitgen-
dortmund tangiert. Mit Realisierung der hier geplanten Wohnbebauung soll der bereits
vorbereitete S-Bahn-Haltepunkt endgiiltig hergestellt und in Betrieb genommen wer-
den. Im Zugangsbereich zum S-Bahn-Haltepunkt ist ein Park and Ride und Bike and
Ride Platz vorgesehen.

Ergénzt wird das OPNV-Angebot durch die in der Flaspoete / Somborner Stralie und
Liitgendortmunder Hellweg vorhandenen Buslinien der Dortmunder Stadtwerke AG
Verkehrsbetriebe.

Die Busse der im Liitgendortmunder Hellweg vorhandenen Buslinien fahren im 20
Minuten-Takt in Richtung City und die westlichen Stadtteile.

Die Buslinie 459 auf der Flaspoete / Somborner Strafie bietet im Stundentakt eine Ver-
bindung bis zum Stadtteil Husen. AuBerdem fiihrt durch die Flaspoete eine Buslinie
nach Bochum - Langendreer und in Gegenrichtung nach Liitgendortmund- Zentrum.
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4.5

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist hervorragend an den OPNV angebunden. Es werden daher in Woh-
nungsnithe des Geschofiwohnungsbaues nur Stellplatze im Verhiltnis 1 : 1 angeboten
(Standard 1,5 Stellpliitze je Wohnungseinheit).

Die Stellplitze werden im westlichen und stlichen Quartier in Senkrechtaufstellung
7u den ErschlicBungsstrafien angelegt. Der Anteil an 6ffentlichen Stellplitzen ist hier
mit 20 % der geplanten Wohnungseinheiten vorgesehen. Die relativ grofle Zahl ausge-
wiesener 6ffentlicher Stellplitze erlaubt es, dall Benutzer der S-Bahn-Strecke soweit
das Angebot auf dem Park and Ride nicht ausreicht, auch diese entsprechend nutzen
kénnen.

Fiir die vorgesehene zweigeschossige Reihenei genheimbebauung im zentralen Bereich
und im riickwirtigen Gebiet der parallel zur Flaspoete - Somborner Strale vorhande-
nen Bebauung wird ein Parken in Garagen, Carports oder auf Stellpldtzen ermdglicht.
Uber die in Wohnungsnihe im Verhiltnis 1 :1 angebotenen Stellplitze hinaus konnen
auf den im siidlichen Planbereich festgesetzten 2 Gemeinschaftsstellplatzanlagen wei-
tere Stellpliitze bis zu einem Stellplatzbedarf von 1 : 1,2 angelegt werden. Es ist ohne-
hin stidtebaulich nicht vertretbar, diese durch die Emissionen der

B 1/A 40 beeintrichtigten Gebiete einer Wohnnutzung zuzufiihren. Diese Stellplatzan-
lagen werden vorsorglich festgesetzt und kénnen bei Bedarf in der gesamten ausge-
wiesenen Grofle genutzt werden.

Da ein sukzessiver Ausbau erfolgen wird, kénnen die nicht bendtigten Flichen als
temporires Griin dienen.

Im Planbereich gibt es innerhalb der Neubaugebiete ( GeschoBwohnungsbau) im
Grundsatz kein Garagenangebot. Es bleibt dem Bauherrn tiberlassen, ob teilweise Kel-
lergaragen z. B. beim frei-finanzierten Wohnungsbau angeboten werden.

Full- und Radwege

Das StichstraBensystem wird erginzt durch eine Anzahl von zumeist kombinierten
FuB- und Radwegen. Sie gewiihrleisten cine gute fulaufige und fahrradfreundliche
ErschlieBung mit Verbindungen zu den im Planbereich vorgesehenen und den aufler-
halb des Planbereiches vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen.

Der den Norden des Plangebietes tangierende FuBweg ist bereits planfestgestellt und
entsprechend ausgebaut. Er dient u. a. als Zugang zum geplanten Kindergarten, Spiel-
platz, S-Bahn-Haltepunkt und als ost-west Verbindung fiir den Ful- und Radverkehr.,
Ergiinzt wird das vorhandene Wegesystem durch weitere 6ffentliche Nord-Stid- und
Ost-Westwegeverbindungen, welche Ankniipfungspunkte mit dem in der privaten
Griinfliche vorgesehenen Wegenetz erhalten.
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Offentliche und private Griinfliichen

Offentliche Griinfliiche - Kinderspielplatz

Im Anderungsbereich ist eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung -
Spielplatz Typ B - gemél § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Der Bedarf ergibt sich
aus den zahlreichen neuen Wohneinheiten. Der Spielplatz mit einer Flichengrofle von
ca. 1000 m? wird in der westlichen Randlage des Anderungsbereiches in unmittelbarer
Nihe zum geplanten Kindergarten festgesetzL.

Durch die Verinderung des ErschlieBungskonzeptes an der Stidostseite des Spielplat-
ses entsteht eine fiir die Eigenheimbebauung erforderliche Mischverkehrsfliche, die
auch fiir die ErschlieBung des Spielbereiches genutzt werden kann.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Mafinahmen

Durch die Anderung Nr. 1 des o.g. Bebauungsplanes ergeben sich nur unwesentliche

Verinderungen der Griinplanung bzw. Ausgleichsbilanzierung. Es handelt sich ledig-
lich um geringe Modifikationen innerhalb der privaten Griinfliche - Fliche fiir Mal3-

nahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschalt.

Vorgesehen ist eine Erweiterung der Fliche um ca. 800 m? im Bereich des urspriing-
lich innerhalb der Wohnbaufliche vorgesehenen Verweilplatzes, der nunmehr in die
Griinfliche integriert werden soll.

7Zusiitzliche Beeintrichtigungen im Vergleich zur urspriinglichen Planung sind somit

nicht zu erwarten. Die in der Begriindung zum Bebauungsplan Lii 133 erarbeiteten
Griinleitlinien haben weiterhin Giiltigkeit.

Umwelthelange

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Der Anderungsbereich ist im Detailplan der Stadt Dortmund iiber Altstandorte und
Ablagerungen sowie sonstiger Belastungsflichen - Mafstab 1 : 5000 nicht gekenn-
zeichnet. Weitere Erkenntnisse iiber Bodenverunreinigungen im Plangebiet liegen
derzeit nicht vor.

Lirmschutz

Der Anderungsbereich ist durch Verkehrs- und Gewerbelidrm belastet. Als Larmquel-
len wirken maBgeblich die Bundesautobahn BAB A 40/B 1 und die Somborner

StraBe / Flaspoete. Die Emissionen der DB Hauptstrecke bzw. S-Bahn sind vergleichs-
weise gering. Wesentliche Belastungen entstehen durch den Gewerbeldrm der auf der
Siidseite der Flagpoete vorhandenen Betriebe,

Die Emissionsquellen wirken entsprechend auf die vorhandene und geplante Wohnbe-
bauung. Zur Ermittlung der Lirmeinwirkungen auf alle Nutzungen im Bebauungs-
plangebiet ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden, die dieser Begriin-
dung als Anlage beigefiigt ist.
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Grundlage fiir die "Schalltechnische Untersuchung” war ein externes Gutachten der
Fa. DMT (Deutsche Montan Technologie, Bochum), das im Auftrage der Stadt Dort-
mund erstellt worden ist. Die Aussagen des externen Gutachtens sind in zusammenge-
faBter Form in der dieser Begriindung als Anlage beigefiigten "Schalltechnischen Un-
tersuchung" aufgenommen worden. Das Gutachten der Fa. DMT vom 25.03.1996
kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt eingeschen werden.

Die Larmauswirkungen und die dazu getroffenen Regelungen sind ebenfalls der dieser
Begriindung als Anlage beigefligten "Sehalltechnischen Untersuchung” zu entnehmen.
Ergiinzend hierzu liegt noch ein Bericht iiber Erschiitterungsmessungen (S-Bahn-
Strecke und Haltepunkt) im zukiinftigen Baugebiet "Flaspoete® der Fa. DMT vom
14.03.1996 vor, der ebenfalls bei Bedarf im Stadtplanungsamt eingeschen werden
kann. Nach Aussage des Gutachters gibt es hier keinen Handlungsbedarf. Diese Ein-
schiitzung wird von hier geteilt.

Neben den von der BAB A 40/B 1 ausgehenden Larmemissionen wird das Allgemeine
Wohngebiet (Bestand) wesentlich von den Gewerbeldrmemissionen des Speditionsun-
ternchmens Heubach auf dem Grundstiick Flaspoete Nr, 105 beeintriichtigt. Die siid-
lich der Flaspoete vorhandenen Gewerbebetriebe, Grundstiicke Flaspoete Nr. 101 -
103 und Lindentalweg 4, liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Lii 102, der Gewerbegebiet festsetzt. Die auf der gegeniiberliegenden Seite
vorhandene Wohnbebauung nérdlich Flaspoete erfihrt durch diese Betriebe keine un-
sumutbaren Beeintrichtigungen. Im iibrigen wird sie im Bebauungsplan Lii 133 quasi
entsprechend dem Bestand und der tatséchlichen Nutzung als "Allgemeines Wohnge-
biet" festgesetzt.

Das Grundstiick Flaspoete Nr. 105 (Heubach) liegt auBlerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens bzw. der Betriebszulassung ist fiir diesen Betrieb die Aufla-
ge erteilt worden, an der Grundstiicksgrenze die Orientierungswerte der DIN 18005
von 55/40 dB (A) (WA-Werte) einzuhalten.

Von den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lii 102 vorhandenen Betrieben ge-
hen keine unzumutbaren Beeintriichtigungen fiir die Wohnbebauung aus. Bei dem
Speditionsbetrieb Heubach wird davon ausgegangen, da} die in der Betriebszulassung
festgelegten Werte 55/40 dB (A) eingehalten werden. Wenn diese Emissionswerte ent-
gegen der Auflage liberschritten werden sollten, ist der Betrieb verpflichtet, entspre-
chende MaBnahmen zu ergreifen, ggf. den Betricbsablauf zu éndern oder sogar eine
Verlagerung des Betriebes in Erwigung zu zichen. Weder die Betricbe im Bebauungs-
plan Lii 102 noch die Speditionsfirma stehen von daher der vorhandenen Wohnnut-
zung nordlich der Flaspoete entgegen. AbschlieBend ist noch auf den Planungserlall
NW von 1982 zu verweisen (Ziffer 5.2.1). Danach gilt faktisch fiir vorhandene Gewer-
bebetriebe in der Nachbarschaft bestehender Wohnbebauung das Gebot der gegenseiti-
gen Riicksichtnahme. Dieses Gebot erfordert in vorbelasteten Gebieten die Hinnahme
von Nutzungsbeschrinkungen fiir den Emittenten und die Duldung héherer Emissio-

nen bei der betroffenen vorhandenen schutzbediirftigen Nutzung als in unbelasteten
Gebieten,
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Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist daher auch die vorhandene Bebauung nérd-
lich entlang der Flaspoete und Somborner Strafic dem Gebietscharakter entsprechend
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Gas, Wasser und elektrischer Energie
wird durch die zustindigen Versorgungstriiger, die Entsorgung durch die zustindigen
Entsorgungstriger sichergestellt.

Zur Stromversorgung der hier vorgesehenen Wohnbebauung wird neben der vorhan-
denen Ortsnetzstation im dstlichen Planbereich, im westlichen Teil des Plangebietes
eine weitere Ortsnetzstation erforderlich.

Auf eine planerische Festsetzung wurde verzichtet. Bei der Anordnung von Versor-
gungsiliichen innerhalb eines groferen Baugebietes ist es zu empfehlen, die genaue
Lage erst bei Beginn der konkreten Ausbauplanung zwischen den Investoren und dem
Versorgungstriger zu vereinbaren. Zu gegebener Zeit ist daher ein geeigneter Standort
im Bereich Kindergarten-Geschowohnungsbau von den Investoren bereitzustellen.
Siidlich innerhalb der geplanten &ffentlichen Griinfliche (Spielbereich B) wird eme
Belastungsfliche mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinhgit und Leitungsrechten zu
gunsten der Versorgungstriger festgesetzt. Sie ist mit @ gekennzeichnet.

Entwiisserung

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01 .1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erforderli-
chen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik ent-
sprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewiissereinlei-
tung ausgenommen ist gemil § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird
oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung

gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhéltnismilig ist.

Uber die Maéglichkeit der Regenwasserversickerung wurde ein Gutachten angefertigt.
Die Modellrechnung zeigt, dal nur 30 % der Wassermenge in Haupt- und Nebenspei-
chern sowie Lingsmulden versickert werden kénnten. Dies bedeutet, dali lediglich eine
Teilversickerung, Speicherung bzw. Riickhaltung moglich ist.
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Das UberschuBwasser ist dem Kanal (Regenwasserrohrleitung) gedrosselt zuzufithren.
Es mul} daher neben der Schmutzwasserleitung noch eine Regenwasserrohrleitung zur
Aufnahme und Ableitung des UberschuBwassers der Strafienverkehrsflichen gebaut
werden. Die Reduzierung des Regenwasserabflusses durch Teilversickerung und Spei-
cherung fithrt nicht zu einer Querschnittsverringerung der Regenwasserrohrleitung.

Im Plangebiet soll daher fiir die Aufnahme und Ableitung des hiiuslichen Schmutzwas-
sers ein neuer Schmutzwasserkanal gebaut werden. Zuniichst wird das von den Baufel-
dern getrennt abgeleitete Schmutz- und Niederschlagswasser an das vorhandene Ent-
wisserungsnetz in der Flaspoete und Somborner Stralle angeschlossen. Spiiter, nach
Umgestaltung der Wasserliufe im Einzugsgebiet des RoBbaches, mufl noch ein Regen-
wasserkanal von der geplanten Regenwasserbehandlungsanlage des Schmechtingsba-
ches bis zur AnschluBstelle Somborner Strafe und Flaspoete gebaut werden.

Neben der notwendigen Regenriickhaltung und der geplanten getrennten Abfithrung
von Schmutz- und Oberflichenwasser in den Neubaugebieten ist beim Bestand sicher-
zustellen, dah bei Um- und Erweiterungsbauten die Entwiisserungsanlagen entspre-
chend gedindert werden. Entsprechende Auflagen werden im Baugenchmigungsverfah-
ren vorgegeben.

Unabhiingig von der dargestellten Entwiisserungskonzeption bleibt es dem einzelnen
Privateigentiimer unbenommen, den Abfluf} des Niederschlagswassers von Dach- und
Hofflichen seines Grundstiickes durch geeignete Maflnahmen wie zum Beispiel Ver-
sickerung oder Riickhaltung zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu
verlangsamen.

Dies setzt allerdings den Nachweis der Versickerungsfihigkeit durch ein geohydrologi-
sches Gutachten voraus. Fiir den urspriinglichen Bebauungsplan liegt ein entsprechen-
des Gutachten vor, das bei Bedarf eingesehen werden kann. Ferner bedarf es einer was-
serrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde. Diese Vorgehensweise bringt
neben der Schonung von Ressourcen und der Entlastung des Kanalnetzes eine Verrin-
gerung der Entwiisserungsgebiihren mit sich.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Anderungsbereich nicht beriihrt. Es ist je-
doch nicht auszuschliefien, daf} bei Bodeneingriffen Bodendenkmiiler entdeckt werden.,
Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf die
Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Bergbauliche Einwirkungen

Der Anderungsbereich liegt iiber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
"Neu Iserlohn" und Ver. Germania sowie iiber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwi-
schen aufgehobenen Bergwerksfeld "Osemund".

Nach den vorliegenden Unterlagen hat hier Steinkohlentiefbau stattgefunden. Einwir-
kungen dieses Bergbaus auf die Tagesoberfliche sind heute nicht mehr zu erwarten.
Vorsorglich wird jedoch in dem Anderungsbereich auf den friiher umgegangenen
Bergbau hingewiesen.
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Bodenordnende und sonstige Mainahmen zur Verwirklichung der Anderung

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis der im Anderungsbereich vor-
gesehenen Nutzung zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenz-
regelung) bzw. Teil V (Enteignung) des BauGB zu verfahren.

Entschiidi sregel

Fiir die festgesetzten dffentlichen Verkehrsflichen, éffentliche Griinfliche und die Fli-
che fiir den Gemeinbedarf Kindergarten entsteht sofern sie sich noch nicht im Eigen-
tum der Stadt Dortmund befinden ein Entschiddigungsanspruch der Grundstiickseigen-
tiimer nach Mafgabe des § 40 Abs. 1 BauGB sowie ein Ubernahmeanspruch nach
Malgabe des § 40 Abs. 2 BauGB.

Stidtebauliche Zahlenwerte

Verkehrsfliche 2,77 ha

Verkehrsgriin 0,28 ha

Verkehrsfliche gesamt 3,05 ha
Allgemeines Wohngebiet 7,81 ha

Fliche fiir den Gemeinbedarf
Kindergarien 0,27 ha

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(privat) 1,37 ha

Offentliche Griinfliche

Spielbereich B 0,10 ha
Anderungsbereich 12,60 ha
Geplante Wohnungseinheiten 370 WE

Kosten

Folgende Kosten wurden im Rahmen des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens iiber-
schligig ermittelt:

Gesamtkosten stiidtischer Anteil
Grunderwerb Kindergarten 245.000,-- DM 245.000,-- DM
Grunderwerb Spielbereich B 45.000,-- DM 45.000,-- DM
Grunderwerb Verkehrstlichen 1.655.000,-- DM 165.500,-- DM

(einschlieBlich Verkehrsgriin)

Straflenbau 3.200.000,-- DM 320.000,-- DM



11

Kanalbau 2.200.000,-- DM 2.200.000,-- DM
Ausbau des Spielbereiches B 150.000,-- DM 150.000,-- DM
Bau des Kindergartens 2.500.000,-- DM 1.680.000,-- DM

(abzgl. Landesmitiel
820.000,-- DM)

Voraussichtliche Kosten

zur Schaffung neuer
Schulriume 2.180.000,-- DM 1.530.000,-- DM
(abzgl. Zuschiisse
650.000,-- DM)
Voraussichtliche Gesamtkosten 12.175.000,-- DM 6.335.500,-- DM

Zur Realisierung der Straflen ist fiir cinen Teilbereich bereits ein Erschlieffungsvertrag
abgeschlossen worden. Da weitere ErschlicBungsvertrige folgen sollen, entstchen der
Gemeinde fiir den Bau der neuen Strafien keine Kosten.

ortmund, den 07.07.1998

L\__-—'

aser
. Stéadt. Vermessungsdirektor



Schalltechnische Beurteilung
zum Bebauungsplan
Lii 133 - Flaspoete -

Anderung Nr. 1

Anlage



Vorbemerkung und Aufgabenstellung

Die Stadt Dortmund plant im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Lii 133 -
Flaspoete - eine Wohnbebauung. Im Rahmen eines Larmgutachtens wurde von der
DMT (Deutsche Monton Technologie)- Fachstelle fiir Schwingungstechnik und Aku-
stik- im Jahre 1991 untersucht, ob und an welcher Stelle bzw. in welchem Umfang
eine Wohnbebauung moglich ist. Die Beurteilung der Gerduschsituation wurde durch
Berechnung bei freier Schallausbreitung ohne Beriicksichtigung der vorhandenen Be-
bauung durchgefiihrt.

7wischenzeitlich hat ein stidtebaulicher Ideenwettbewerb stattgefunden, in dem die
geplante Bebauung konkretisiert wurde. Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung mit
370 Wohneinheiten, einem Kindergarten, einem P+R-Parkplatz fiir die S-Bahn sowie
swei Gemeinschafisstellplitzen fiir PKW entstehen. Die Bebauung ist in zwei- bis
viergeschossiger Bauweise geplant. Fiir das Plangebiet wurde ein Bebauungsplan-
Vorentwurf aufgestellt. Aufgrund der nun vorliegenden konkreten Bebauungssituation
und der inzwischen gedinderten Verkehrsdichte ist eine erneute Begutachtung der Ge-
réuschsituation erforderlich geworden, die sowoh! die Abschirmwirkung der bestehen-
den und der geplanten Bebauung beriicksichtigt, als auch konkrete Vorschlage zu
LiarmschutzmaBnahmen bzw. zu Bebauungsplanfestsetzungen zum Inhalt hat.

Die ebenfalls bendtigte Aussage zu den von der S-Bahn ausgehenden Erschiitterungen
ist in einem separaten Gutachten der DMT behandelt. Es sei hier lediglich auf das Er-
gebnis verwiesen.

Nach DIN 4150, Teil 2, sind die Anforderungen dieser Norm fiir Einwirkungsorte, in
deren Umgebung vorwiegend oder ausschlieBlich Wohnungen untergebracht sind, fiir
den Schienen- und StraBenverkehr eingehalten. Es ergeben sich aus den Erschiitte-
rungsbelastungen keine Einschriinkungen fiir die Nutzung des Baugeldndes.

Beurteilung der Geriuschsituation

Schienenverkehr

Die Emissionen durch den Schienenverkehr wurden gem. Schall 03 ermittelt. Im Pla-
nungsgebiet liegen die Streckenabschnitte:

DB-Hauptstrecke: Dortmund Hbf. - Bochum Hbf.
Dortmund Hbf. Hagen Hbl.
S-Bahn: S 4 Unna - Liitgendortmund

Die Berechnungen wurden fiir Tag und Nacht getrennt durchgefiihrt.

Die Ausgangsdaten fiir die Emissionsberechnung des o. g. Streckenabschnittes wurden
von der Deutschen Bahn AG, Betriebsdirektion Essen, zur Verfiigung gestellt und
kdnnen bei Bedarf dem Gutachten der DMT entnommen werden.



Das umfangreiche Gutachten selbst kann beim Planungsamt der Stadt Dortmund ein-

gesehen werden.
Aufgrund der Emissionsberechnung ergeben sich fiir die einzelnen Schienenabschnitte
folgende Emissionsdaten:

Tabelle 1: Emissionsdaten der Schienenahschnltte_g_em. Schall 03
Strecke / Richtung . Lm, E in dB(A)
Tag Nacht

Dortmund - Bochum I 66,8 66,3
Bochum - Dortmund Y 66,9 64,9 |
Dortmund - Hagen 59.1 64_4,7_
Hagen - Dortmund 56,2 52,9
Unna - Litgendortmund 572 52.6
Liitgendortmund - Unna o 57.2 513

Nach Feststellung des Gutachters sind die Immissionen der S-Bahn-Strecke ver-
gleichsweise gering und erfordern von daher keinen besonderen Handlungsbedarf.

Parkplitze

Die Berechnung der Gerduschemission der Parkplatzstellflichen wird nach den Regeln
der Parkplatzlirmstudie (3. Auflage) des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz
durchgefithrt. Der Immissionspegel durch Parkplatzgeriusche setzt sich zusammen
aus dem cigentlichen Parkvorgang (An- und Abfahrt, Motorstarten, Tiirenschlagen,
Kofferraumschlagen usw.), aus dem Durchfahrverkehr (Parksuchverkehr) und einem
Zuschlag L, fiir das Taktmaximalpegelverfahren. Je nachdem wie genau die
Kenntnisse iiber den Durchfahrverkehr sind, wird das "Genaue Berechnungsverfah-
ren" oder das "Uberschligige Berechnungsverfahren" angewendet.

Sind die Fahrwege auf dem Parkplatz und die Bewegungshéufigkeiten hinreichend .
genau bekannt, wird der Immissionspegel nach der "genauen Berechnungsmethode”
ermittelt, d. h. der Schalleistungspegel des eigentlichen Parkvorganges wird nach der
Bayerischen Parkplatzlirmstudie (BPLS) berechnet zzgl. cines Zuschlages L,
(Taktmaximalpegelverfahren) fiir gewerblich genutzte Parkplitze, seine Schallausbrei-
tung nach der VDI-Richtlinie 2714 und 2720 Blatt 1 und der Pegelanteil aus dem
Durchfahrverkehr wird getrennt davon nach RLS-90 ermittelt. Am Immissionsort wer-
den beide Schallanteile energetisch addiert.



Falls es nicht moglich ist, die Verteilung des Durchfahrverkehrs auf dem Parkplatz mit
ausreichender Genauigkeit abzuschiitzen, kann mit der "liberschlagigen Berechnungs-
methbde" der flichenbezogene Schalleistungspegel L, " des Parkplatzes berechnet
werden. In ihr ist der Fahrverkehr auf dem Parkplatz durch einen Zuschlag auf den
Schalleistungspegel beriicksichtigt.

Als Grundlage fiir die Ausgangsschalleistung wird der P+R-Parkplatz angenommen,
da er den leisesten Typ darstellt. Die erhdhte Listigkeit der einzelnen Parkplatztypen
flieBt in Form von Léstigkeitszuschligen L, und L, (Taktmaximalpegelzu-

schlag) in die Berechnung ein. Diese Zuschldge sind der nachfolgenden Tabelle 2 zu
entnehmen:

‘abelle 2: Zuschlige fiir verschiedene Parkplatztypeh | ]
arkplatztyp | Zuschlige in dB(A)
S l"P.»\ L‘i‘M
+R-Parkplatz 0 3
arkplitze an Einkaufszentren - 2 4
otorradparkplitze - 2 3
arkplitze an Diskotheken - e
Zentrale Omnibushaltestelle 11 LK
Autohofe fiir Lkw 12 3 i

Es wurden folgende Schalleistungen ermittelt:

abelle 3: Anzahl (n) der Stellpliitze und Schalleistung L;, . der cinzelnen Parkflichen |
Parkfliiche Anzahl (n) Schalleistung L, ,
der Stellplitze tag/nacht
GSt-Flaspoete 40 78,6/ 71,6
~ GSt-Somborner 40 78,6/ 71,6
P+R-Parkplatz | 8 69.5/62.5

Fiir die Immissionsberechnung werden die Parkflichen entsprechend der Rechenvor-

schrift fiir die Zerlegung von Flichenschalllquellen automatisch in Teilschallquellen
unterteilt.

Freizeitlirm

Im nordwestlichen Teil des Baugebietes ist ein 3-ziigiger Kindergarten geplant. Der
Gutachter hat hierbei eine Anzahl von 116 Kindern zugrundegelegt und ist dabei zu
einem Zuschlag von 3 dB(A) auf die allgemeine Geriuschbelastung gelangt. Hierzu ist
auszufiihren, daB 3-ziigige Kindergirten nach Angaben des Jungendamtes von max.

85 Kindern zur gleichen Zeit besucht werden, die im Freien spielen.



Diese Differenz hat zur Konsequenz, dal} sich der ermittelte Zuschlag von 3 dB(A) auf
ca. 2 dB(A) reduzieren diirfle, die akustisch nicht mehr wahrnehmbar sind.

Die Lirmbelastung durch spielende Kinder erfordert die Festsetzung von Schall-
schutzmaBnahmen zum Schutz angrenzender schutzbediirftiger Wohnnutzung. Im vor-
liegenden Fall konnte keine dezidierte schalltechnische Beurteilung vorgenommen
werden, weil der Kindergarten priventiv festgesetzt worden ist, ohne Grundrisse des
Gebiudes zu kennen. Hinzu kommt, daB beim Bebauungsplan Lii 133 folgende
Aspekte zu beriicksichtigen sind:

1 Sowohl der Kindergarten als auch die angrenzende Wohnbebauung sind ge-
plante Nutzungen und kein Bestand.

2 Fs handelt sich sowohl um Eigenheimbebauung mit eigenen Hausgirten, als
auch um 3 - 4 geschossige Mictwohnbebauung.

3, Sowohl die Wohngebiude als auch der Kindergarten sind entsprechend textli-
cher Feststezung mit Schallschutzfenstern der Klasse 2 auszustatten, so daf
die maximalen Innenschallpegel eingehalten werden.

- Der Kindergarten ist von seinem Grundrif} her so auszurichten, dal} der Bau-
korper der Wohnbebauung zugewandt ist und die Spiclflichen dahinter ange-
ordnet werden. Dabei ist im Baugenchmigungsverfahren darauf zu achten, dall
entsprechend der analog anzuwendenden Sportanlagenlarmschutzverordnung
ein Emissionsrichtwert von 55 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete withrend
des Spielbetriebes im Freibereich der Kindertageseinrichtung nicht tiberschrit-
ten wird. Ggf, ist bei Uberschreitung dieses Richtwertes zur Wohnbebauung
hin eine ausreichend dimensionierte Lirmschutzwand zu errichten, die im Zu-
ge des Baugenehmigungsverfahrens zu fordern ist.

Emissionen der Verkehrsfliichen

Die Beurteilung der Verkehrsgeriusche wurde gemill DIN 18005 durchgefihrt. Die
Gerfuschsituation im Plangebiet wird maBgeblich bestimmt durch die Bundesauto-
bahn BAB A 40/B1 und durch die Straen Somborner Stralle und Flaspoete. Die Im-
missionen der DB-Hauptstrecke bzw. der S-Bahn sind vergleichsweise gering.

Wohnbestan

Die bestehende Wohnbebauung “Somborner Strale 63-79" soll als Allgemeines-
Wohngebiet (WA) eingestuft werden. Die bestehende Wohnbebauung “Flaspoete
80-104”, ehemals als Mischgebiet eingestuft, soll als Allgemeines Wohngebiet (WA)
eingestuft werden. Die Orientierungswerte werden an den straBenzugewandten Fassa-
denseiten der o.g. StraBenziige nachts um bis zu 15 dB tiberschritten. An den riickwar-
tigen Fassadenseiten treten Uberschreitungen von 6 - 8dB auf. Dies gilt sowohl fiir die
heutige Verkehrssituation (Diagnose) als auch fiir die zukiinfige Verkehrsituation
(Prognose) zu.

Geplante Wohnbebauung - Allgemeine vhngebiet (55 B(A



Fiir das gesamte Neubaugebiet ist eine Einstufung als Allgemeines Wohngebiet und

als Flache fiir den Gemeinbedarf - Kindergarten - geplant.

Die straBenzugewandten Fassadenseiten der ersten Baureihe weisen Orientierungs-
wertiiberschreitungen von bis zu 10dB auf. An den straBenabgewandten Fassadensei-

ten (Nord) dieser Wohngebiude treten Uberschreitungen bis 4dB auf.

Die innenliegenden Bereiche der geplanten Wohnbaufliche werden durch die Riegel-
bebauung entlang der Straflen “Somborner Strafie und Flaspoete™ gut abgeschirmt. Die
innenliegenden Wohnbereiche weisen in Abhingigkeit von der jeweiligen Fassaden-
seite Uberschreitungen von 1-5 dB auf.

Die Nordseiten der nérdlichen Riegelbebauung parallel der S-Bahn weisen keine
(Jherschreitungen auf.

Der Einflu des Park+Ride-Parkplatzes sowie der Gemeinschafisstellflichen ist ver-
nachlissigbar. Die hierdurch verursachten Immissionen liegen an den niichstgelegenen
Immissionsorten 15-20dB unter den durch den StraBenverkehr verursachten
Immissionen,

Gewerbelirm
Diagnose
Wohnbestand - Allgemeines Wohngebiet (55/40dB(A))

Die Gewerbelirmsituation am Tage und in der Nacht wird im wesentlichen gepriigt
durch die LKW - An- und Abfahrten auf dem Gelidnde der Firma Alfred Heubach
GmbH.

In der jetzigen Situation sind die Gewerbeldrm-Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeines Wohngebiet an der “Flaspoete 80-104" und an der “Somborner Stralie
63-79" tagsiiber eingehalten.

Nachts treten Orientierungswertiiberschreitungen an allen Immissionsorten auf. An der
Wohnbebauung “Flaspoete 102/104™ treten Pegeliiberschreitungen von bis zu 12dB
auf, an der Wohnbebauung “Flaspoete 94-100" Pegeliiberschreitungen von bis zu 8dB
und an der Wohnbebauung “Flaspoete 80-90" Pegeliiberschreitungen von bis zu 7dB.

An der Wohnbebauung “Somborner Strafie 79-71" treten nachts Pegeliiberschreitun-
gen von bis zu 7dB auf, an der Wohnbebauung “Somborner Strafle 69-65" Pegeliiber-
schreitungen von bis zu 5dB.

Verantwortlich fiir die Pegeliiberschreitungen sind die LKW- An- und Abfahrten auf
dem Geléinde der Firma Alfred Heubach GmbH.

0 S€
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Wohnbestand - Allgemeines Wohngebiet (5 -

Da fiir die Gewerbebetriecbe im Rahmen der Betriebszulassung/Baugenchmigung der
Bestandsschutz gilt, wurden die Emissionen so vorgegeben, daB fiir die Wohnbebau-
ung “Flaspoete 80-104" die Mischgebietsrichtwerte von 60/45dB(A) von jedem Be-
triech gerade eingehalten werden. Fiir die Firma Heubach wurde die Auflage
55/40dB(A) an der Grundstiickgrenze einzuhalten beriicksichtigt.

Bei einer Einstufung als WA-Gebiet wiirden demzufolge bei Betrachtung der maximal
zuliissigen Immissionen die Orientierungswerte am Tag und in der Nacht um 5-7dB
{iberschritten (da Verzicht auf Kontingentierung).

Geplante Wohnbebauung - Allgemeines Wohngebiet (55/45dB(A))

Fiir das gesamte Neubaugebiet ist eine Einstufung als Allgemeines Wohngebiet ge-
plant. Unter Beachtung der maximal zuldssigen Emissionen sind die Orientierungs-
werte fiir Allgemeines Wohngebiet an allen Immissionsorten der geplanten Bebauung
am Tag und in der Nacht eingehalten.

Unter der Bedingung, daf die Spedition Heubach den jetzigen Nachtbetrieb (Anliefe-
rungen und Abfahrten der Lkw nach 22.00 Uhr) beibehilt, treten erhebliche Pege-
liiberschreitungen an der geplanten Bebauung auf.

Die Beurteilungspegel sind an der niichstgelegenen geplanten Wohnbebauung dann
um bis zu 17 dB(A) tiberschritten.

Die kurzzeitigen Spitzenpegel weisen Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A) iiber dem
zuldssigen Spitzenpegel von 60 dB(A) in der Nacht auf.

Beurteilung der Geriiuschsituation im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
IN 18

Die Geriiuschsituation im Plangebiet wird maBgeblich bestimmt durch die Bundesau-
tobahn BAB 40/B1 und durch die Strafien Somborner Strafie und Flaspoete. Die Im-
missionen der DB-Hauptstrecke bzw. der S-Bahn sind vergleichsweise gering.

Wohnbestand

Die bestehende Wohnbebauung “Somborner Strafle 63-79” soll als Allgemeines-
Wohngebiet (WA) eingestuft werden. Die bestehende Wohnbebauung “Flaspoete
80-104”, ehemals als Mischgebiet eingestufl, soll als Allgemeines Wohngebiet (WA)
eingestuft werden. Die Orientierungswerte werden an den straBenzugewandten Fassa-
C!Enseitcn der o.g. Straflenziige nachts um bis zu 15 dB iiberschritten. An den riickwiir-
tigen Fassadenseiten treten Uberschreitungen von 6 - 8dB auf.



Dies gilt sowohl fiir die heutige Verkehrssituation (Diagnose) als auch fiir die zukiinfi-
ge Verkehrsituation (Prognose) zu.

Geplante Wohnbebauung - Allgemeines Wohngebiet (55/45dB(A))

Fiir das gesamte Neubaugebiet ist eine Einstufung als Allgemeines Wohngebiet und
als Fliche fiir den Gemeinbedarf - Kindergarten - geplant.

Die straflenzugewandten Fassadenseiten (Gebiiude 15 und 16) weisen Orientierungs-
wertiiberschreitungen von ca. 10dB auf. An den straBenabgewandten Fassadenseiten
(Nord) dieser Wohngebéude treten Uberschreitungen bis 4dB auf. Die Gebiude 1 und
14 (hinter dem Wohnbestand Flaspoete 80-104) und Gebiude 17 (hinter Wohnbestand
Somborner StraBe 63-79) weisen an den straBenzugewandten Fassadenseiten Orientic-
rungswertiiberschreitungen von ca. 6 - 8dB auf. An der straBenabgewandten Fassaden-
seite von Gebiiude 1 und 14 (Nordost) treten Uberschreitungen bis 4dB auf. An der
straflenabgewandten Fassadenseite von Gebiude 17 (Nordwest) treten keine Uber-
schreitungen auf.

Die innenliegenden Bereiche der geplanten Wohnbaufliche werden durch die Riegel-
bebauung entlang der Straflen “Somborner Strafie und Flaspoete™ gut abgeschirmt. Die
innenliegenden Wohnbereiche weisen in Abhingigkeit von der Jeweiligen Fassaden-
seite Uberschreitungen von 1-5dB auf.

Die Nordseiten der nérdlichen Riegelbebauung parallel der S-Bahn weisen keine
Uberschreitungen auf,

Der Einfluf§ des Park+Ride-Parkplatzes sowie der Gemeinschafisstellflichen ist ver-
nachlassigbar. Die hierdurch verursachten Immissionen liegen an den niichstgelegenen
Immissionsorten 15-20dB unter den durch den StraBenverkehr verursachten
Immissionen.

Die Spitzenpegel von PKW auf Parkplitzen (Motor starten, Tiirenschlagen, Koffe-
raumschlieBen) sind gemil Parkplatzlirmstudie mit 71dB(A) in 7.5m Entfernung an-
gegeben. Dies entspricht einer Schalleistung von 96,5dB(A). Bei einer minimalen Ent-
fernung von 30m vom nichstgelegenen Parkplatz (Gemeinschaftstellfliche) zum Im-
missionsort Neubau (Gebiude 15), ergibt sich dort ein Spitzenpegel von max.
S9dB(A). Zulissig sind fiir WA-Gebietsnutzung 60dB(A) nachts. Die Spitzenpegel
durch die Parkflichen der Gemeinschaftsstellplitze sind sowohl am Tage als auch in
der Nacht eingehalten.

28 Gewerbelirms
nbestand - Allgemeines Wohngebiel (55/40dB
Der Einflufl des Gewerbeliirms vom Betriebsgelidnde der Fa. PACIFIC WIETZ GmbH

& CO KG sowie vom Betriebsgelinde Lindentalweg 4 wirkt sich hauptsichlich auf
den Wohnbestand “Flaspoete 80 - 104” aus,



Der Gewerbeldrm von der Spedition Alfred Heubach GmbH wirkt sich sowoh! auf die
Hiuser an der Flaspoete als auch auf die Hiuser an der Somborner Strafle aus.

Die Gewerbelidrmsituation am Tage und in der Nacht wird im wesentlichen geprigt
durch die LKW - An- und Abfahrten auf dem Gelinde der Firma Alfred Heubach

GmbH.

In der jetzigen Situation sind die Orientierungswerte fiir Allgemeines Wohngebiet an
der “Flaspoete 80-104" und an der “Somborner Stralle 63-79" tagsiiber eingehalten.

Nachts treten Orientierungswertiiberschreitungen an allen Immissionsorten auf. An der
Wohnbebauung “Flaspoete 102/104” treten Pegeliiberschreitungen von bis zu 12dB
auf, an der Wohnbebauung *“Flaspoete 94-100" Pegeliiberschreitungen von bis zu 8dB
und an der Wohnbebauung “Flaspoete 80-90™ Pegeliiberschreitungen von bis zu 7dB.

An der Wohnbebauung “Somborner Strafie 79-71” treten nachts Pegeliiberschreitun-
gen von bis zu 7dB auf, an der Wohnbebauung “Somborner Stralie 69-65” Pegeliiber-
schreitungen von bis zu 5dB.

Verantwortlich fiir die Pegeliiberschreitungen sind die LKW- An- und Abfahrten auf
dem Gelidnde der Firma Alfred Heubach GmbH,

Prognose des Gewerbelirms

shnbestand - Alleemeines Wo biet (55/40dB(A

Da fiir die Gewerbebetriebe im Rahmen der Betriebszulassung/Baugenehmigung der
Bestandsschutz gilt, wurden die Emissionen so gewihlt, daB fiir die Wohnbebauung
“Flaspoete 80-104” dic Mischgebietsrichtwerte von 60/45dB(A) von jedem Betrieh
gerade eingehalten werden. Fiir die Firma Heubach wurde die Auflage 55/40dB(A) an
der Grundstiickgrenze einzuhalten beriicksichtigt.

Bei einer Einstufung als WA-Gebict wiirden demzufolge bei Betrachtung der maximal
zuliissigen Immissionen die Orientierungswerte am Tag und in der Nacht um minde-
stens 5dB iiberschritten (Verzicht auf Kontingentierung).

ohnbebauung - Allgemeines Wo ebiet (55/45dB(A))

Fiir das gesamte Neubaugebiet ist eine Einstufung als Allgemeines Wohngebiet
geplant.

Unter Beachtung der maximal zulissi gen Emissionen sind die Orientierungswerte fiir
Allgemeines Wohngebiet an allen Immissionsorten der geplanten Bebauung am Tag
und in der Nacht eingehalten.
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Aufgrund der momentan stattfindenden An- und Abfahrten der Speditions-LKW, ins-
besondere in der Nacht von Sonntag auf Montag und in den morgentlichen Stunden,
kommt es sowohl zu erheblichen chrschreitungen der Nachtbeurteilungspegel als
auch zu Uberschreitungen der zuléssigen Spitzenpegel. Fine Verlagerung der Ab-
fahrtszeiten in den Tageszeitraum ist aufgrund des Wochenendfahrverbotes fiir LKW
(bis 22.00 Uhr) nicht moglich. Die Anfahrtzeiten kénnen ebenfalls nicht auf den Tag-
zeitraum beschrinkt werden, da die Ankunfiszeiten der LKW oft kunden- bzw. routen-
abhéingig sind.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms sieht der Gutachter lediglich beziiglich der Firma Heu-
bach Regelungsbedarf und schligt eine Verlagerung des Speditionsbetriebes vor. Die-
sem Vorschlag soll nicht gefolgt werden, Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens bzw. der Betriebszulassung ist fiir diesen Betrich die Auflage erteilt worden, an
der Grundstiicksgrenze die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/40 dB(A) ein-
zuhalten. Wenn diese Emissionswerte entgegen der Auflage iiberschritten werden soll-
ten, ist der Berieb verpflichtet, entsprechende MaBnahmen zu ergreifen, ggf. den Be-
tricbsablauf zu dndern oder sogar eine Verlagerung des Betricbes in Erwigung zu zie-
hen. Weder die Betriebe im Bebauungsplan Lii 102 noch die Speditionsfirma stehen
von daher der vorhandenen Wohnnutzung nérdlich der Flaspoete entgegen. Abschlie-
BBend ist noch auf den PlanungserlaB NW von 1982 zu verweisen (Ziffer 5.2.1). Da-
nach gilt faktisch fiir vorhandene Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft bestehender
Wohnbebauung das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. Dieses Gebot erfordert
in vorbelasteten Gebieten die Hinnahme von Nutzungsbeschréinkungen fiir den Emit-
tenten und die Duldung héherer Emissionen bei der betrofenen vorhandenen schutzbe-
diirftigen Nutzung als in unbelasteten Gebieten.

Im weiteren empfichlt der Gutachter aufgrund der Lirmsituation eine Einstufung des
Wohnbereiches Flaspoete 80 - 104 als Mischgebiet, weil die Orientierungswerte hier
durch den Lkw-Verkehr auf dem Gelinde der Fa. Heubach und durch den Verkehrs-
lirm der Strafien Flaspoete und Somborner StraBe iiberschritten werden.

Die ﬂberschrcilungen treten bei Verkehrslidrm iiblich in der Nacht auf. Die Uber-
schreitungen treten im wesentlichen an den der Lirmquelle zugewandten Fassadensei-
ten auf. Die Fassadenseiten und Freibereiche, die im Schallschatten der Gebiude lie-
gen (in der Regel die Nordfassaden) sind von der Richtwertiiberschreitung nicht so
stark betroffen,

Dieser Empfehlung des Gutachters soll ebenfalls nicht gefolgt werden. Vielmehr ent-
spricht der faktische Gebietscharakter der Bebauung auf den Grundstiicken Flaspoete
80 - 104 einem allgemeinen Wohngebiet. Mit Ausnahme der Spedition Heubach wir-
ken keine gewerblichen Immissionen auf diesen Bereich ein. Allein die durch den be-
stehenden Verkehr verursachten Immissionen rechtfertigen keine Festsetzung einer
tatsiichlichen allgemeinen Wohnbebauung als M ischgebiet. Es empfichlt sich daher,
die Festsetzung allgemeines Wohngebiet auch fiir den Wohnbereich Flaspoete 80 -
104 beizubehalten.
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Zum Freizeitlirm ist festzustellen, daf sich dieser im Rahmen der Orientierungswerte
fiir allgemeine Wohngebiete bewegt und die dadurch verursachten Immissionen ca.
2 - 3 dB(A) unter den durch den Stralenverkehr verursachten Immissionen liegen.

Die Emissionen durch den S-Bahn-Verkehr verursachen ebenfalls keinen
Handlungsbedarf.

Als Ergebnis der schalltechnischen Beurteilung empfiehlt der Gutachter bei neu zu
planenden Wohnhiusern zu iiberpriifen, ob eine lirmschiitzende Grundrilanordnung
realisiert werden kann. Bei dieser Mafinahme werden an den ldrmzugewandten Fassa-
den nur Fenster von Funktionsriumen (Flur, Bad, Kiiche etc.) vorgesehen. Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer erhalten Fenster nur an den Fassaden, die der Lirmguelle
abgewandt sind. AuBlerdem wird an der lirmzugewandten Seite eine geschlossene Be-
bauung empfohlen, die dahinterliegende Bereiche abschirmt. Laubengdnge zwischen
den einzelnen Hiusern und stark gegliederte Fassaden (tief eingezogene Balkone) soll-
ten nicht zur Ausfiihrung kommen, um im Nahbereich der Fassaden unndtige Pegeler-
hohungen durch Reflexionen zu vermeiden.

Durch diese Manahmen ist in gewissen Grenzen auch ein Schutz der AuBienbereiche
wie Giirten, Terassen etc. zu erreichen, soweit sie im Innenbereich der Wohnanlage
angeordnet sind.

Sofern eine Einhaltung der Richtwerte “aufien™ nicht méglich ist, auf das geplante Be-
bauungskonzept jedoch nicht verzichtet werden kann, sind zumindest die Innenberei-
che der Wohnhiuser durch den Einbau von Schallschutzfenstern zu schiitzen. Bei der
Festlegung der erforderlichen Schallschutzfensterklassen SSK wurden die Emissionen
durch StraBe und Schiene berticksichtigt.

Fiir die geplante Wohnbebauung sind keine besonderen schalltechnischen Anforderun-
gen an die Schallschutzfensterklassen zu stellen. Fiir die vom Lirm am stérksten be-
troffenen Fassadenseiten (Siidseiten) der ersten Baureihe reicht die Schallschutzfen-
sterklasse SSK 2 aus.

Zusammenfassende SchluBbetrachtung und Darstellung der
Lirmschutzmalinahmen

Zusammenfassend ist festzustellen, daB die Gerduschsituation maBgeblich durch den
Strallenverkehr bestimmt wird.

Nach § 50 ds Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so
zuzuordnen, daB schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder iiber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete
soweit wie méglich vermieden werden.
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Die in § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz geforderte Trennung von stérenden und
storempfindlichen Nutzungen konnte bei der Planung nicht weitergehend greifen, da
hier eine im Flichennutzungsplan dargestellte Wohnbaufliche einer Wohnbebauung
zur Deckung dringenden Wohnbedarfes zugefiihrt werden soll. Die einzige Alternative
hitte darin bestanden, auf die Inanspruchnahme der Fliche giinzlich zu verzichten.
Dieser Verzicht wiire insoweit unvertretbar gewesen, als daf3 die jetzt geplante Wohn-
bebauung durchaus mit passivem Schallschutz vor den Emissionen des Straflenver-
kehrs geschiitzt werden kann.

Im vorliegenden Fall werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im siidlichen
Planbereich beziiglich der schutzempfindlichen Nutzung, d. h. der vorhandenen
Wohnbebauung nérdlich Flaspoete bzw. der direkt dahinterliegenden geplanten
Wohnbebauung tiberschritten.

Bei der Uberschreitung der Orientierungswerte werden Schallschutzmafinahmen erfor-
derlich, es sei denn, die zulidssigen Innenschallpegel werden bereits durch entspre-
chende Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbediirftigen
Aufenthalts- und Schlafriiume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Baukdrperanord-
nung erreicht.

Zur Vermeidung schéidlicher Umwelteinwirkungen besteht zuniichst die Notwendig-
keit, aktive Schallschutzmafinahmen festzusetzen.

Die Anwendung aktiven Larmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von Lirm-
schutzanlagen wie Liarmschutzwall oder -wand kann im vorliegenden Fall aufgrund
der vorhandenen Wohnbebauung nicht in Erwigung gezogen werden. Entlang der
Stralle Flaspoete bzw. Somborner Stralle befindet sich Wohnbebauung, so dal3 hier
aktiver Schallschutz ausscheidet. Die Anordnung einer Larmschutzwand nérdlich die-
ser Wohnbebauung scheidet ebenfalls aus, weil sie die geplante, nicht aber die vorhan-
dene Wohnbebauung schiitzen wiirde. Hierzu kommt, daf} eine solche Wand zwischen
vorhandener und geplanter Wohnbebauung aus stadtebaulicher Sicht nicht ernsthaft in
Erwigung gezogen werden kann, weil sie eine erhebliche Zisur darstellen wiirde und
eine erhebliche Verschattung der nordlich und siidlich davon liegenden Wohngebiude
mit sich bringen wiirde. Aus diesen Aspekten heraus ist entsprechend der Darstellung
Wohnbaufliche im Flichennutzungsplan eine in Ost-West-Richtung ausgerichtete
Riegelwohnbebauung gewihlt worden, die zum Vorteil hat, die nérdlich von ihr ge-
plante Wohnbebauung vor Larm zu schiitzen.

Weil die Herstellung von aktiven Schallschutzanlagen nicht méglich bzw. nicht ver-
tretbar ist, verbleiben zum Schutz vor dem Verkehrslidrm passive Schallschutzmal-
nahmen als geeignetes Mittel zur Gewihrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse. Durch passiven Larmschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse
in angemessener und geeigneter Weise gewihrleistet.
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In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Manahmen
an den betroffenen Gebiiuden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der VDI-
Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die
Larmdémmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist nimlich als das Au-
lfenbauteil anzusehen, welches die geringste Dammwirkung gegen Lirmimmissionen
aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daf} die Gebiude in
allen Baugebiete, bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schallschiitzenden
Aullenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte ge-
wiihrleisten. Die Festsetzung eines konkreten resultierenden SchalldimmaBes der ge-
samten Auflenfliche eines Raumes kann nicht getroffen werden, weil vor Realisierung
von Bauvorhaben, nimlich im Rahmen des Planverfahrens wesentliche Parameter
auch zur Abschiitzung dieses Schalldimmalles gerade fiir Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten nicht bekannt sind. Dazu gehéren vor allem die nach den DIN 2719,
Punkt 6.4, genannten Parameter

- vom Raum aus gesehene GesamtauBenfliache in gm und

- iquivalente Absorptionsfliche des Raumes in gm (In der Regel ist die
Absorptionsfliche ca. 0,8 x Grundfliche).

Diese beiden Parameter hiingen somit.von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar.

Es konnte fiir spitere Bauvorhaben ansonsten ein Ubermal entstehen, wenn

z. B. Schallschutzfenster der Klasse 111 oder IV festgesetzt wiirden, obwohl die o. g.
Parameter bei dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse
zulieflen.

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung § 2 den Tatbestand, daB das
Schalldimmal der AuBenhaut eines Gebidudes von der zukiinftigen Grundribigestal-
tung und Baukérperanordnung abhiingig ist. Von daher werden nur schallschiitzende
AuBlenbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die Grundrifigestal-
tung und Baukérperanordnung so ausgerichtet ist, dafl der geforderte Schallschutz
nicht erreicht wird, d. h. der zuléissige Innenschallpegel {iberschritten wird.

Wie oben bereits erwiihnt, kann, um ein UbermaB zu vermeiden, die letztendliche
Feststellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
herrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI. NW S.
1348).
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In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

II§ 2

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf-
grund der Lirmbelastung durch den Kfz-Verkehr, dic Gewerbebetriebe und den
Schienenverkehr fiir die Gebiiude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfol-
genden Tabelle aufgefiihrt, nicht iiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind:

Raumart Mittelungspegel

I; Schlafriume nachts

1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen iibrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnriume tagsiiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 inallen iibrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber
3.1 Unterrichtsriiume, ruhebediirftige 40 dB(A)

Einzelbiiros, wissenschaliliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
2 B Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Grofraumbiiros, Gaststitlen, 50 dB(A)
Schalterriume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundriigestaltung und Baukérperan-
ordnung cingehalten werden konnen, sind schallschiitzende Auflenbauteile, wie
7. B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), Aullentiiren,
Dachflichen, Winde etc. zu verwenden.

Nach dem RunderlaB vom 24.09.1990 (MB1. NW S. 1348) des nordrhein-
weslfilischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abge-
stellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmalinahmen zu
erbringen.

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dafl be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der
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Wiirmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung)
ein SchalldimmaB von 30 - 34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schall-
schutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen be-

reits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen
Griinden gefordert wird.

Anspruchsvoraussetzungen fiir eine Kostenerstattung nach der 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz

Gesetzliche Grundlage

Durch den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Straflen sowie von
Schienenwegen kdnnen Anspriiche auf Erstattung von (passiven) Schallschutzmal-
nahmen ausgelst werden (§ 42 Bundesimmissionsschutzgeselz - BlmSch(G). Entspre-
chende Regelungen sind in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- im-
missionsschutzgesetzes (Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom
12.06.1990 enthalten.

Anspruchsvoraussetzungen fiir LirmschutzmaBnahmen liegen danach vor, wenn
- der Neubau einer Straie oder cines Schienenweges vorliegl

- der Beurteilungspegel durch die Ausbaumafinahme um mindestens
3 dB (A) erhoht wird

- die StraBe oder der Schienenweg um eine oder mehrere durchgehende
Fahrstreifen bzw. Gleise baulich erweitert wird und der Beurteilungspegel die
Immissionsgrenzwerte

in Allgemeinen Wohngebieten: 59 dB (A) tags oder 49 dB (A) nachts
in Mischgebieten: 64 dB (A) tags oder 54 dB (A) nachts

tiberschreitet.

Eine wesentliche Anderung liegt immer vor, wenn der Verkehrslarm nach Fertigstel-
lung der Baumafinahme 70 dB (A) tags oder 60 dB (A) nachts erreicht.

Passive SchallschutzmaBnahmen sind erst dann erforderlich, wenn bei der bestehen-
den baulichen Ausfiihrung auflen der signifikante Immissionspegel und im Innern der
betroffenen Gebiude ein Schallpegel von 40 dB (A) tags/30 dB (A) nachts iiberschrit-
ten wird.
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Beurteilung der Geriiuschsituation nach der 16. BiImSchV fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Lii 133

Im vorliegenden Fall werden weder neue Stralenwege gebaut oder erweitert worden,
noch werden verkehrslenkende Mafinahmen durchgefiihrt, die die Verkehrsstrome der-
art beeinflussen, als daB hierdurch der Tatbestand der “wesentlichen Anderung” fiir
den Stralenverkehr erfuillt wire,

Die neuerrichtete S-Bahnstrecke erfiillt den Tatbestand des Neubaus eines Schienen-
weges. Aus diesem Grund wurden zur Untersuchung der Anspruchsvoraussetzung
acht Immissionsorte im Einfluflbereich der S-Bahnstrecke untersucht. Es wurden die
néichstgelegenen Immissionsorte “Somborner Stralle 50, 63,65,67 und 67a” ausge-
wiihlt. Der Immissionsort “Somborner Strafle 50™ liegt nicht mehr im Bereich des Be-
bauungsplanes Lii 133.

An der Nordostfassade des Wohnhauses “Somborner Stralle 63" ist der Nachtrichtwert
von 49dB(A) fiilr WA-Gebiet gemil 16, BImSchV um 4dB iiberschritten (siehe hierzu
Tabelle im Anhang des Gutachtens der DMT). Die Uberschreitung wird jedoch her-
vorgerufen durch den Immissonseinflul} des StraBenverkehrs. Der Immissionsanteil
durch die S-Bahn betréigt nur etwa 30dB(A). Siehe hierzu die “Ergebnistabelle Teilpe-
gel” im Anhang E des Gutachtens der DMT,

Ein Anspruch auf Erstattung von passiven Larmschutzmafinahmen liegt somit nicht
Vor.



Diese Begriindung wurde vom, Rat der Stadt in seiner Sitzung am 03.09.199 Bebau-
ungsplan Lii 133 - Flaspoete -/nac bs. lund 4i. V.m. § 10 Abs. Iﬂ%s%ﬂz’ bu-

ches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1, S. 2141, BGBL. III/FNA 213 - 1) i.
V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666, SGV NW 2023) beigefiigt.

Dortmund, den 5 4#. 7738
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