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Textliche Festsetzungen

Teil I

Festsctzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

§1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
{(§9 Abs. I Nr. 21 BauGB)

Die Dortmunder Energie und Wasserversorgung GmbH und die Telekom haben das
Recht, die mit dem Symbol @ gekennzeichnete Flache mit einem Leitungsrecht zu
belasten. '

v

§2 Yerkehirungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. I Nr. 24 BauGB

In Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Lirm-

belastung durch den Kfz-Verkehr, die Gewerbebetriebe und den Schienenverkehr fir

die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Da-
bei dirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefithrt, nicht iiber-

schritten werden

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Raumart Mittelungspegel
I. Schlafréume nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 inallen ithrigen Gebieten 35 dB(A)
2 Wohnraume tagsiiber
21 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
22 in alien ibrigen Gebieten 40 dB(A)
3 Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber
31 Unterrichtsraume, ruhebedirftige 40 dB(A)
Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biros flir mehrere Personen 45 dB(A)
33 GrofBraumbiiros, Gaststitien, 50 dB(A)

Schalterraume, Laden

§3

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschitzende Aullenbauteile, wie z. B, Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiren, Dachflachen,
Winde etc. zu verwenden,

Nach dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI NW S. 1448) des nordrhein- westfi-
lischen Ministers flir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schalischutz im Hoch-
bau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret er-
forderlichen SchallschutzmafBnahmen zu erbringen.

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daB be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutzver-
ordnung erfiillen (dicht schiieflende Rahmen und Isclierverglasung) ein Schalldammaf
von 30 - 34 dB(A) gewahrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entspre-
chen, deren Einbau bel Neubauten und Modernisierungen bereits im bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen Griinden gefordert wird.

Mafinahimen sowie Fliichen fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1}  Okologischer Ausgleich |

Die mit der Ziffer(? gekennzeichneten Flachen fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als naturnahe
Wiese mit Pflanzungen aus heimischen, standortgerechten Gehélzen sowie
Obstgeholzen entsprechend den Ausfilhrungsgrundsitzen der "Satzung zur Er-
hebung von Kostenerstattungsbetrigen” der Stadt Dortmund zu gestalien. Bei
der Arlage von Wegen ist nur eine Gestaltung aus wassergebundener Wege-
decke zulassig. Die Wegebreite darf 1,50 m nicht iiberschreiten. Die Fliche ist
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten,

(2)  Reduzierung des Versiegelungserades

In dem mit der ZilTer <2> gekennzelchneten Wohngebiet sind siimtliche privaten
Verkehrsflachen auf den Baugrundsticken wic Stellpliitze, Garagencinfahrten und
Eingangsbereiche mit Rasenpflaster, Rasengitterstcinen, offenfugiger Pflastcruny
(Fugenbreite ca. 20 mm}) oder mit vergleichbaren wasserdurchiissigen Materialicn zu
betestigen,

Zuordnung der Fliichen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu den Grund-
stiicksfliichen, auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwar-
ten sind (§ 8 a Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

Bei den mit dem Symbol (B} gekennzeichneten Fliachen hande!t es sich um Bereiche,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Diesen Fiachen ist antei-
lig eine Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mit dem Symbol &
zugeordnet,

§5

Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-

dungen fiir Bepflanzungen
(§9Abs. I Nr.25aund b BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGR)

(1) Stetlplatzbegriinung

Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier angefangene Steliplitze ein hochstimmiger,
groBkroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang (StU) von 16 -
18 cmi (in 1 m Hohe geniessen) fachgerecht zu pflanzen. Die Anpfanzung mufl
jeweils auf der gesamten Stellplatzanlage in regelmaBigen Abstinden angeord-
net werden, so dall =in gleichmaliges Kronendach entsteht. Je Baum ist eine of
fene Bodenfliche von der Mindestgrofe eines Stellplatzes mit standortgerech-
ten Bodendeckern {ntedrige Strducher oder Stauden) zu begrinen.

(2} Grundstiicksbegrinung

Fir die mit gekennzeichneten Flachen sind je 250 qm angefangene,
unbebaute Grundstiicksfliche ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang (5tU) von mindestens 12 bis 14 ¢m, in 1 m Hohe gemes-
sen, zu pflanzen; alternativ kann die Pflanzung von zwet Obstbaumen als Hoch-
stamm (Stammhahe: 1,80 m) durchgefihrt werden.

3) Vorhandener Geholzbestand / Verkehrsgnin

Auf der mit @ gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Gehslzbestand
zu erhalten und zu pflegen; erginzende Geholzpfianzungen sind vorzunehmen,
Bei Durchfuhrung der Ergénzungspflanzungen sind zu 100 % heimische, stand-
ortgerechte Laubgehdlze im Raster von 1,00 m x 1,00 m zu pflanzen (1 Pflanze
pro Quadratmeter). Die Bepflanzung hat zu 20 % mit Baumen und zu 80 % mit
Strduchern (Anpflanzhéhe mind. 0,60 m) zu erfolgen. Zur Gewahr- leistung ei-
ner Artenvielfalt sind mind. fiinf verschiedene Laubgeholzarten entsprechend
der in der Begrindung als Anlage beigefiigien Pflanzliste zu kombinieren.

Die mit @ gekennzeichneten Flachen (Verkehrsgriin) sind zu 100 % mit
heimischen, standortgerechten Laubgeholzen im Raster von 1,00 m x 1,00 m zu
bepflanzen (1 Pflanze pro Quadratmeter). Vorhandene Geholzstrukturen sind in
die Mafllnahme zu integrieren. Die Bepflanzung hat zu 20 % mit Biumen und
B0 % mit Striauchern zu erfolgen. Zur Gewéhrleistung einer Artenvielfalt sind
mind. funf verschiedene Laubgehtlzarten entsprechend der in der Begriindung
als Anlage beigefugten Pflanzliste zu kombinieren,
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Griinordanungsplan

Dem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan beigefugt. Hierin sind detaillier-
te Angaben zur Gestaltung der Freiraume, zur Dach- und Fassadenbegrinung
und Ergdnzungen zu bereits im o. g. Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
enthalten,

Bergschadenssicherungsmafinahmen/bergbauliche Binwirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist Bergbau umgegangen. (6)

Es wird ecmpfohlen, beim Landesoberbergamt Nordrhein-Westfalen in 44135
Donmund, Goebenstralle 23, rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsicht in das amt-
liche Grubenbild zu beantragen. Mit dem Bergwerkseigentiimer sind evtl. notwen-
dig werdende Bergschadenssicherungen abzusprechen.

Bodendenkmiiler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch
Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hahlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung vor Boden-
denkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde (Tel.: 0231/50 - 2 42
92, Fax-Nr.: 0231/50 - 2 57 88) und/oder dem Westfalischen Museum fiir Ar-
chaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/12
61, Fax-Nr.: 02761/24 66) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein- Westfzlen), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschafisverband Westfalen-Lippe
Ist berechtigt, das Bodendenkmal zut bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

Yorhandener Baumbestand

Soweit durch diesen Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen wer-
den, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen der *Satzung
zum Schutz des Baumbestzandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils giltigen
Fassung

Kostenerstattungsbeitriige nach § 8 a Bundesnaturschutzoesetz

Bei der Genehmigung von Bauvorhaben ist in der Baugenchmigung auf den
Leistungsbescheid iiber Kostenerstattungsbetrige gemill § 8 2 BNaiSchG
hinzuweisen.

Ausflihrungsprundsitze:

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden
gelten flir die Gestaltung und Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen
die Ausfithrungsprundsitze der "Satzung zur Erhebung von Kaostenerstat-
tungsbetriigen” der Stadt Dortmund in der jeweils giiltigen Fassung.

Landeswassergesetz MW § 51 a

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung
iber die Entwisserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund” vom 21.12,
1981, zuletzt gedndert durch Satzung vom 09. 10. 1986, zu priifen, ob der Ab-
flufl des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflichen durch geeignete
Maflinahmen, wie z. B. Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindern, zu
vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Maglichkeit be-
steht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vor-
schriften sind hierbei zu beachtzn,

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01 .1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die §ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
ist gem. § 51a Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswas-
sergesetz - LWG -) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95
(GV NW 8. 926, SGV NW 77) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den
jewells in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Von der
Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewéssereinleitung aus-
genommen ist gemih § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisa-
tion (Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genshmigten Kanalisationsnetz-
planung gemischt mit Schmutzwasser einer dffentlichen Abwasserbe-
handlungsanlage zugefihrt wird oder werden soll, wenn der technische
oder wirtschafiliche Aufwand unverhiltnismabig ist.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwissert {getrennte Abfiihrung des
Oberflachen- und Schmutzwassers). Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ist daher sicherzustellen, daBl in Baugebisten bei Um-, Neu- und Er-
weiterungsbauten ein Anschluf an das Kanalnetz im Trennsystem durchge-
fihrt wird.

Unabhitngig von der dargestellten Ennwitsserungskonzeption bleibt es dem
einzelnen Privateigentiimer unbenommen, den Abflull des Niederschlagswas-
sers von Dach- und Hofflichen seines Grundstiickes durch geeignete MaBnah-
men wie zum Beispiel Versickerung oder Rilckhaltung zu verhindern, zu ver-
mindern eder merklich zu verlangsamen. Da fiir das Bebauungsplangebiet be-
reits ein hydrogeologisches Gutachten erstelit wurde, kann auf die sonst erfar-
derliche Anfertigung eines privaten Gutachtens verzichtet werden. Es bedarf
aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde. Diese
Vorgehensweise bringt neben der Schonung von Ressourcen (Entlastung des
Kanalnetzes) eine Verringerung der Entwisserungsgebithren mit sich,

Bet ciner Aufstockung aul 4 Vollgeschosse oder cem viergeschossigen
Neubau ist cine Feuerwelrzufubrt zu den Gebituden im Rahmen
des Baugenchmigungsverlahrens naca § 5 BauO NW sicherzustenen.

Dieses Blatt Nr. 2 der Erstausfertigung ist Bestandteil der aus 2
Blittern bestehenden Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Li 133und bildet mit dem Blatt 1 der Erstausfertigung eine

Einheit.
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