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(3)  Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit der Ziffer

In den festgesetzten allgeméincn Wohngebieten (WA) sind

1. Betricbe des Beherbergungsgewerbe,

2. . sonstige nicht strende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe,

s. Tankstellen

nicht zulissig. ‘

Nebenanlagen

In den fcsfge-sctztcn aligcmc'ineﬁ Wohngebieten sind Ncbenanlagﬁn entsprechend § 14

fiir Garagen soweit sie nicht separat festgesetzt sind.

‘BauNVO, auierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen unzulissig. Dies gilt auch

(89 Abs. 1 Nt. 21 BauGRB) -

(1) Die jeweiligen Eigentimer bzw. Erbbauberechtigten des Flurstickes 1155 und

des Teilstiickes des Flurstiickes 1141 siidlich der Belastungsfliche

(Gemarkung Liitgendortmund, Flur 2) haben das Recht, die mit der Ziffer

gekennzeichnete Fliche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu bela-
© sten,

"(2)  Die Versorgungstriger und die Stadt Dortmund haben das Recht, die mit der

Ziffer (3 gekennzeichnete Fliche mit einem Leistungsrecht zu belasten
(unterirdisch). :

gekennzeichnete

F_lichg mit cinem Leitungsrecht zu belasten (unterirdisch).

Im Bebauungsplan-Gebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf-
grund der Larmbelastung durch die HoltestraBe und den Harpener Hellweg fir die
Wohngebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen.
Dabei diirfen Innengeriuschpegel 30 dB (A) nachts und in den Wohnriumen 40 dB
(A) tags nicht Gberschritten werden. Sofern dicse Werte nicht durch GrundriBanord-
nung und Baukdrpergestaltung eingehalten werden kdnnen, sind schallschiitzende
AuBenbauteile wie z. B. Schallschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie 2719
AuBentiren, Dachflichen, Winde zu verwenden, | _ ’

Nach dem RunderlaB des Nordrhein-Westfalischen Ministeriums fiir Bauen und Woh-
nen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vom 24.09.1990 (MBL. NW.
S. 1348) ist im Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens vom Bauhermn/Antragsteller
auf den Einzelfall abgestellt als Bestandteil der Bauvorlagen der Nachweis der kon-
kret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen. = o

‘Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier angefangene Stellplitze ein hochstimmi-
ger, groBkroniger, heimischer Laubbaum mit einemn Stammumfang (StU) von
16.- 18 cm (in 1 m Hohe gemessen) fachgerecht zu pflanzen. Die Anpflanzung
mull jeweils auf der gesamten Stellplatzanlage in regelmafigen Abstinden an-
‘geordnet werden, so daf ¢in gleichmiBiges Kronendach entsteht. Je Baum ist
‘cine offene Bodenfliche von der Mindestgrofe eines Stellplatzes mit heimi-
- schen Bodendeckern (niedrige Striucher oder Stauden) zu begrinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. |

In der mit der Ziffer {7 ) gekennzeichneten Fliche sind vorhandene hejmii-
sche Gchél;c (wie z. B. Bergahorn, Eiche, Obstbiume) mit einem Stammum-
fang von = 60 cm, gemessen in 1 m Hohe Giber der Erdoberfliche zu er-
halten und in dic Planung zu integrieren. Fir den Verlust solcher Gehdlze ist
:l{:; z?glct‘:h mﬁ dlie I;_leupﬂmmns von heimischen, standortgerechten Ge-
izen 1m Verhiltnis 1 : 2 zu schaffen. Die Geholze sind f; |
‘gen und dauerhaft zu erhalten. . 'Md fa&mhtmpﬂ&

3)  Je250 qm angefangene Grundstiicksfliche ist ein heimischer, standortge-

rechter Laubbaum (wie z. B, Eiche, Eberesche, Vogelkirsche) mit einem:
Stammumfagg von mindestens 12 - 14 cm, in 1. m Hohe gemessen zu pflan-
zen; alternativ hierzu kann die Pflanzung von zwei Obstbiumen als Hoch-
- Stamm (Stammhohe: 1,80 m) gefihrt werden. Die Gehdlze sind fachge-
. recht zu pflegen upd daucrhaft zu echalten. \

R

Geragenwinde, Mauern, Holzflehfzkine, Eiafasiungen von Abfullbebilien
- wnd Pergolen sowic Wandfliichen von Wohngebiuden, die wenﬂm-dmht?n
gehend in ciner Breite von 5,0 m keine Offaung anfweisen, sind in Ihrer Ge.

$)  Die vorgeschricbenen heimischen, standortgerechten Laubgehélze (Ba
_S’lraucher und Kle_ttapﬂa.men) sind in Pflanzenlisten beispiclhaft aufgefiihrt,
die der Bcgr&n&mg 2u diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt sind. -
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Zweiter Teil: GeStaltungsfcstsetzungcn nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81
Abs. 1 und 4 BauO NW

§ 10

@

Dachform bei Garagen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind grundsitzlich Garagen mit
Satteldach vorzusehen oder kénnen Garagen mit Flachdach errichtet werden, wenn
sie mit einer extensiv genutzten Dachflichenbegrinung verschen werden. Die Dach-
flachenbegriinung ist auf Dauer zu erhalten.

Abfallbehditer

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Abfalibehilter aulerhalb von
Gebiuden in Miillboxen unterzubringen. Alternativ besteht die Mglichkeit, Abfall-
behalter ohne Miillboxen in einem Mindestabstand von 1,0 m von der Straenbe-
grenzungslinie aufzusteilen. Der Standort ist in jedem Fall mit dichtwachsenden
Strauchern in heckenartiger Anpflanzung zu umgeben.

Werbeaniagen

Im gesamten Planbereich sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung zulissig.
Es gelten folgende Einschrinkungen:

a) Lichtwerbung, die in kurzen Abstinden ein- und ausgeschaltet wird sowie
Laufschriften oder bewegliche Teile sind unzulassig;

b) Werbeanlagen auf Glasflichen von Wintergirten und oberhalb der Traufe sind
nicht gestattet,

¢)  Die Gesamthdhe der Werbeanlage darf max. 0,5 m betragen, dic Gesamtlinge
max. die Halfte einer Gebaudeseite,

Private Verkehrsflichen

Samtliche privaten Verkehrsflichen auf den Baugrundstiicken wie Stellplatze sowie
Garageneinfahrten, Ful- und Radwege sowie Eingangsbereiche sind mit Rasenpfla-
ster, Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite mind. 20 mm) oder
mit vergleichbaren wasserdurchlissigen Materialien zu befestigen.

Einfriedigungen

(1)  Zur Begrenzung der Grundstiicke mit Ausnahme von Terrassen und Sitz-
plitzen am Gebiude sind ausschlieflich Hecken zu verwenden. Es sind
standortgerechte, heimische Geholze anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Die vorgeschriebenen heimischen, standortgerechten Laubgehélze (Biume
und Striucher) sind in Pflanzenlisten beispiclhaft aufgefihrt, die der Begriin-
dung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt sind.
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Bl. 2

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verinderungen und

Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde (Tel.: 0231/ 50 2 42 92, FAX: 0231/ 50 257 88) und/oder dem
Westfilischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 12 61, FAX: 02761 - 24 66) unverziiglich anzuzeigen. Die Ent-
deckungssitte ist mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-

liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

- Doﬂm?d« Bo?mlfmtﬂungen - Amisbiatt der Stadt, Nr. !
vom 1 2 2; 9\9# Qfa'_si.}blich bek-anmgernacht worden. Mit dem Tage der Bekannt-:
§  machung ist dieser Babauungsplan in Kraft getreten. l

Der Oberstadtdirektor
im Auftrage

"V That dig Hohare Yarwal- |
Pristuing mitgeteitt; dafl dier Yertetzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.: .
- Dies st nach § .32 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253} in den’ - -

J_Zu diesem Bebauungsplan ge

i

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 dcr-Bekanhuhééhﬁngs- : |
verordnung bestitigt, dal der Wortlaut de; Satzung mit dem.

- BeschluB des Rates vom 2, 09, 1993 ibereinstimmt und dal
die Verfahrensvorschriften gemiB § 2 Abs., 1 und 2 Bekannt- .
. machungsverordnung eingehalten worden sind. ‘

Dortmund, den NERT ./l”.\‘”.sai

L.

‘Oberstadtdirektor

Dieses Blart Nr. 2 der Erstausfertigung ist Bestandteil des aus

2 Blattem bestchenden Bebauungsplanesf.; 7.

‘bildet mit dem Blatt - ]/ . s 1-‘4 -de:g:st-

ausfertigung cine Einheit, '
6. 10, 4993




