Begrindung TR gl
des
Bebauungsplans In W 106

- Rheinische Strafie -

Fiilr den Planbereich zwischen der Bundesbahnstrecke Dortmund Hbf
- Dorstfeld, RitterstraBe und Rheinische StraBe

II.

AnlafB der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes in unmittelbarer Nidhe zur

Dortmunder City war seit der Besledlung in der zweiten

Hdlfte des vorigen Jahrhunderts Standort dreier grofer

Brauereiqg. Seit Aufgabe der letzten Braustidtte im Jahr
h

1982 ste der gréBte Tell des Plangebietes als Industrie-
brache ohne Nutzung.

Eine Weiternutzung der bestehenden Brauereigebdude zur ge-
werblichen Folgenutzung ist wegen der besonderen Gestaltung
der Fabrikanlagen fiir die Bierproduktion nicht méglich. Um
die Flichen der ehemaligen Brauereien neu zu nutzen, ist
der AbriB der alten Produktionsanlage notwendig. Als be-
sondere Schwierigkeit tritt dabei die Beseitigung und Wie-

derverfiillung tiefer Lagerkeller auf, Eine wirtschaftliche

Weiterverwendung der ehemaligen Brauereigebidude i1st kaum
denkbar.

Die zentrale Lage des Gebietes in Citynihe (500 m) und die
Nachbarschaft des Wohngebietes westliche Innenstadt, dessen
Einkaufsstrafe, die Rheinische Strafe, gleichzeitig Plan-
gebletsgrenze ist, gebieten es, die Brachflichen moglichst
schnell einer geordneten stddtebaulichen Nutzung zuzufiihren.
Um die Neuordnung durchfiihren zu kénnen, wurden die brach-
liegenden Produktionsstdtten vom Grundstiicksfond Ruhr er-
worben, um sie baureif herzurichten. Da das Gebiet keine
einheitliche Nutzungs- und Bebauungsstruktur mehr aufweist,
aber vielfdltige Auswirkungen auf seine Nachbarschaft aus-
dben wird, soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

stddtebauliche Rahmenbedingungen

Te Elagpgzgichaflqgggg
Dgr Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflidche von ca. 105.000
m=, Unter Abzug der vorhandenen erhaltenswerten Bausub-—
~stanz stehen im westlichen Teilgeblet ca.46.000 m2
und im dstlichen Teilgeblet ca.13%.000 mZ Bruttobau-
land zur Verfiigung. Flir das ehemalige Verwaltungsge-
bdude und das ehemalige Sozialgebdude werden zur Um-
nutzung ca.15.100 m2 Grundsticksflidchen ausgewiesen.
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3.

Topographie
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Das Geldnde des Planbereichs fHllt von der Rheinischen
StraBe in ndrdlicher Richtung ab, mit einem Gefille von
ca. 5 %. An der UnionstraBe und auf dem dstlich davon
liegenden Gebiet wird die urspriingliche Geldndeneigung nach
Abriss der Brauereianlagen wiederhergestellt, Das Gelidnde
westlich der Unionstrafie soll mit einem mittleren Gefille
von ca. 2,5 % zwischen Rheinischer StraBe und dem Niveau
des Betriebsgleises der Unionbrauerei hergerichtet werden.
Gegenliber dem ndrdlich der Bundesbahngleise gelegenen
Industrie- und Gewerbegebiet stellt der Bahndamm einen

ca. 7 m hohen Geldndesprung dar, der eine topographische
Zdsur zum Bebauungsplangebiet herstellt.
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Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Rand der westlichen
Innenstadt, einem verdichteten innerstddtischen Wohn-
quartier, dessen ndrdliche Grenze heute die Rheinische
Strafe 1st, gleichzeitig die EinkaufsstraBe und das
6ffentliche Zentrum fir das Gebiet. Die wichtigsten
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, Schulen, Alten-
betreuung, der Westpark, Kirchen und Spiel- und Sport-
stdtten sind in fuBliaufiger Entfernung vorhanden. Nach
Ergebnissen der stiddtebaulichen Bestandsaufnahme fiir
die Westliche Innenstadt ist die Auslastungsgrenze der
Wohnfolgeeinrichtungen, v.a. in der Einzelhandelsver-
sorgung nicht erreicht. :

Nordlich des Planbereichs breitet sich jenseits der
Bundesbahnlinie die Industriebrache des ehemaligen
Hoesch-Werks "Union" aus. Durch den Bebauungsplan In N 106
sollen dlese Fldchen neu geordnet werden. Die geplante
industrielle Nutzung wird gem#f AbstandserlaB gegliedert

und beriicksichtigt die siidlich der Bahn geplante Wohnbe-
bauung.

Ustlich der RitterstraBe wird das Plangebiet durch die
Unionbrauerei begrenzt, deren Spedition im ehemaligen
Strassenbahndepot auf der Sstlichen Teilfldche des Be-
bauungsplanbereichs untergebracht ist.

Die Lage an der Rheinischen StraBe, der westlichen Zu-
fahrtachse zur Dortmunder City, bedeutet fiir das Plange-
biet die gilnstige Anbindung an das {ibergeordnete StraBen-
netz. In der Rheinischen Strafe verkehrt auch die
Strassenbahnlinie City-Dorstfeld/Marten, die langfristig als
unterirdische Stadtbahnstrecke ausgebaut werden soll.

Die UnionstraBe ist die direkte Verbindung zum Dortmunder
Hafen in 2 km Entfernung und stellt nach Fertigstellung
der Hafenbriicke die Verbindung zur Autobahn A 45 her.
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Wesentliche Vorgabe fiir die gestalterische Behandlung der
Rheinischen Strafe ist die Tatsache, daB sie nicht nur sozu-
sagen das Zentrum der Westlichen Innenstadt darstellt, sondern
auch Zufahrtsachse zur Dortmunder City ist. Im Vorfeld zur

City sollte hier eine stddtisch verdichtete Bebauung die
zentrale Lage signalisieren. In Ubereinstimmung mit der siidlicher
StraBenseite sollte eilne geschlossene Bauwelise gefordert wer-
den, um gestalterisch die durch den starken Verkehr ge-

trennten Strafenseiten zusammenzufassen.

Imnissionsbelastung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Wohn-
siedlungsbereich der Westlichen Innenstadt und den gewerb-
lich/industriellen Nutzungen des sog. Unlongelindes nord-
lich der Eisenbahnlinie,

Die industrielle Nutzung auf diesem Gelinde wurde weitgehend
eingestellt. Eine Neuordnung des Uniongelidndes fiir gewerb-
liche und: industrielle Nutzung wird vorbereitet. Bei der An-
sledlung neuer Betriebe auf diesem Gelidnde ist die vorhan-
dene schiltzenswerte Wohnbebauung in der benachbarten West-
lichen Innenstadt und das Nutzungskonzept fiir den Planbe-
reich des Bebauungsplanes In W 106 im Hinblick auf die zu- -
ldssigen Immissionsbelastungen zu beachten.

Langfristig festgelegte Lirmemissionen sind von der - Bundes-
bahnstrecke im Norden, von der das Gebiet durchschneidenden
UnionstraBe und von der Rheinischen StraBe zu erwarten. Die
Belastung dieser beiden Hauptverkehrsstrafien soll nach In-

betriebnahme der Innenstadttangenten NS IX und OW III a ab-
nehmen.

Die Belastungsprognosen fiir die Rheinische StraBe von 18.560
Kfz/Tag (06.00 - 22,00 Uhr) und fiir die Unionstrafe von
14.900 Kfz/Tag lassen Schallpegel iiber 60 dB(A) erwarten.
Der ungeminderte Lirmpegel der Eisenbahn wird auf 65 dB(A)
errechnet (Nachtwerte).

Erhaltenswerte Bausubstanz

Erhaltenswerte Bausubstanz ist in verschiedenen Teilen des
FPlangeblets, v. a. ldngs der Rheinischen StraBe in die Neu-
planungen zu integrieren. Die Kfz-Werkstatt und die Tank-
stelle der Union-Brauereil (ehemaliges Strafienbahndepot) und
die Wohn- und Geschiftshiuser an der Rheinlschen- und Ritter-
strafle bleiben unverdndert., [m westlichen Teil sind die Auto-
werkstatt und das ehemalige Kino an der Dorstfelder Brilcke,
die Wohngebidude an der Rheinischen StraBe, das Verwaltungs-
und das Sozialgebdude der Aktien-Brauerei erhaltenswert,
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Planungsziele

Im Rahmen der Konzeptplanung wurden unterschiedliche
Nutzungsmodelle untersucht.

Fir den oOstlichen Teil zwischen Unionstralle und Ritter-
straBe konnte ein Wohngebiet wegen der ridumlichen Nihe

zur Unionbrauerei und wegen der Vorbelastung durch die
Spedition der Brauerei nicht in Erwdgung gezogen werden.
Deshalb wurde alternativ die Ausweisung von Gewerbe-
fldchen und die Ansiedlung eines Neubaus fiir das West-
falenkolleg erdrtert. Die Planung des Schulstandortes wurde
wegen mangelnder Realisierungschancen aufgegeben.

Fur den westlichen Teilbereich stellten sich grundsitzlich
drei unterschiedliche Nutzungsmodelle:

1a Vollgﬁéndiga Auswelsung des Gebiets fiir gewerbliche
Nutzungen

2. Ansiedlung sowohl von Gewerbe als auch von Wohnnutzungen
3. Uberwiegende Nutzung als Wohngebiet.

iWegen der besonderen Verkehrsgunst der Lage an der Rheinischen
StraBe, aus stadtgestalterischen Uberlegungen und angesichts
der erheblichen Vorbelastung durch Verkehrslidrm wurde fiir die
erste Bautiefe ndrdlich der Rheinischen Strafe in jedem Fall
die Festsetzung als Kerngebiet erwogen.

Die Abwdgung zwischen der Ausweisung gewerblicher- und
Wohnnutzungen auf der Hauptbaufliche wurde wesentlich von
zwel Konkurrierenden Argumentationen geprigt:

- Die relativ hohe Vorbelastung des Gelidndes durch Verkehrslirm
spricht flir eine gewerbliche Nutzung. Bei Ansiedlung von be-
schridnkt emittierenden Gewerbebetrieben kénnte das Gebiet als
Pufferzone zwischen den geplanten Gewerbe- und Industriean-
langen auf dem Uniongelinde und den Wohngebieten der West-
lichen Innenstadt wirken.

- Die stddtebauliche Situation der Westlichen Innenstadt
spricht flir die Ausweitung des Wohnungsbestandes. Der
statistische Bezirk (022) zwischen Dorstfelder Briicke
und dem Westpark hat in zwtlf Jahren 20 % Wohnbevdlke-
rung verloren. Die Auslastung Sffentlicher und privater
Dienstleistung ist durch ‘diese erheblichen Einwohner-
verluste in starkem MaBe eingeschrinkt. In diesem Zu-
sammenhang wurde vom Gutachter fiir die Westliche Innen-
stadt auf die qualitative Verarmung des Waren- und Dienst-
leistungsangebots in diesem Bereich hingewiesen. Ein-
wohnerzuwachs auf dem Gelidnde der ehemaligen Brauerei kSnnte
die Tragfdhigkeit des Gesamtgebietes filir Wohnfolgeein-
richtungen wieder normalisieren. Die Betrachtung ver-
gleichbarer mit Lirm vorbelasteter Wohnungsbauprojekte
in den zentralen Innenstadtbereichen 148t eine dringende
Nachfrage nach citynahem Wohnraum erkennen.
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Da in vergleichbar zentraler lLage in der Innenstadt
praktisch keine, von Lirm und Luftverunreinigungen
unvorbelasteten Flichen mehr vorliegen, kann die Bau-
flédche bei Beriicksichtigung der technisch méSglichen
Schutzmafinahmen als relativ gutes Wohnbauland ange-
sehen werden. Die benachbarte Ausweisung sowohl von
Gewerbe, als auch von Wohnnutzungen ist nicht snn-
voll. Eine in sich abgeschlossene lidrmgeschiitzte
Wohnbebauung ist wegen der begrenzten Grdfe nur bei
voller Ausnutzung der gesamten Fliche realisierbar.

del Abwdgung der alternativen Nutzungsmodelle wurde der
ilberwiegenden Wohnnutzung der Vorzug gegeben. Mit der
Neuordnung des Uniongelindes stehen in der Nachbarschaft
der Wohnquartiere neue Arbeitsflidchen zur Verfiigung.

Die Begrenzung der slidlichen Ausdehnung der. industriell
geweNplichen Nutzflichen auf dem Union-Gelinde an der
Bahnlinie ist auch insofern sinnvoll, als der Niveau-
sprung von etwa 7 Metern einen natiirlichen Immissionsschutz
darstellt, der auf der Siidseite der Bahn durch attraktive
SchutzmaBnahmen zu erginzen ist.

Angesichts der besonders zentralen Lagequalitidt des Planbe-
reichs sind zusdtzliche LdrmschutzmaBnahmen, die fiir eine
Realisierung von Wohnungen notwendig werden, wirtschaftlich
vertretbar. Die absehbaren Folgesffekte der Aufwertung der
Rheinischen StraBie und des siidlichen Wohngebietes, der zu-

sdtzlichen Auslastung der Wohnfolgeeinrichtungen sind dabei
zu beriicksichtigen.

Ergebnisse der Biirgeranhdrung

In einer O6ffentlichen Erdrterungsveranstaltung am 29.06.82
und der anschliefenden Auslegung der Pline im Stadtpla-
nungsamt wurden zahlreiche AuBerungen zu den o.g. Nutzungs-~
konzepten wrgebracht. Im Ergebnis der BirgeranhSrung wurde
die Ausweisung der Hauptfliche westlich der UnionstraBe

als Wohngebiet allgemein befiirwortet. Die Erhaltung der
bestehenden Wohngebdude an .der Rheinischen StraBe im west—
lichen Teilgebiet wurde wiederholt ausdriicklich gefordert.

Der fiir den 8stlichen Teilbereich als Alternative darge-
stellte Meubau des VWestfalenkollegs wurde positiv beurteilt.
Erganzende Hinweise der Bilrgeranhdrung, v.a. die Frage

nach Radwegen in der Unionstrafe und die Forderung einer
besseren Gestaltung der Lirmschutzeinrichtungen zur Bahn
(Ldrmschutzwand) wurden in die Uberarbeitung des Bebauungs-
plans aufgenommen.

In Abwidgung der Anregungen der Blirgeranhdrung und der Stellur
nahmen der Trdger Sffentlicher Belange und betroffener Ver-

waltungsstellen wurden im Bebauungsplan einige Anderungen vo1
genommen :
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" Ein Neubau des Westfalenkollegs auf dem #stlichen Teil-
geldnde hat sich als nicht finanzierbar erwiesen. Es
besteht nunmehr die feste Absicht, die Schule im ehe-
maligen Sozlalgebdude der Brauerei unterzubringen.

Erlduderung des Planentwurfs

1. Stddtebauliche Konzeption
Das stddtebauliche Konzept des Bebauungsplanes orientiert
sich vordringlich an der Notwendigkeit des Immissions-
schutzes gegeniiber dem L&rm der Bundesbahn, der Union-
strafie und der Rheinischen StraBe. In der Absicht, einen
beruhigten Wohnbereich herzustellen, wird fiir den west-
lichen Teil eine geschlossene Blockrandbebauung er-
forderlich. Die Gebidude selbst schirmen einen grofBien
zusammenhdngenden Innenbereich ab, der als Gemein-
schaftsfreizeitanlage fiir alle Anlieger dienen soll.

Das Innere des Blocks bleibt frel vom Kraftverkehr.
Stellplédtze werden ndrdlich der Bebauung lings der
Bahn im ohnehin beschallten Bereich angelegt. Fir die
Schulen in den verbleibenden Brauereigebduden, die
groBen Stellplatzbedarf haben, werden im gewerblichen
Ostteil des Plangebiets Stellplatzanlagen ausgewiesen.
Ostlich der UnionstraBle stellt eine geschlossene vier-
geschossige Bebauung den st8dtebaulichen Rahmen fiir
die Einmiindung der UnionstraBe her. Im ndrdlichen Be-
reich dieses Gebiets werden keine stddtebaulichen Ge-
staltungsvorgaben erforderlich. Die dem gegeniiber-
liegenden Wohngebiet zugekehrten Stellplatzanlagen
miissen intensiv begriint werden.

2. Art und MaB der baulichen_ Nutzung
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2.1 Planbereich westlich der UnionstraBe

Die erste Bautiefe ldngs der Rheinischen 3traBe wird
als vier bis flinfgeschossiges MK-Gebiet festgesetzt.
In den Obergeschossen sind gemdB § 7 (2)7 BauNVo
ausnahmsweise Wohnungen zuldssig. Wegen der minimalen
Freiraumausstattung der Baugebiete und der schwierigen
Orientierung der Bauflichen auf die emissionsbelastete
Rheinische StraBe sollten ausschlieBlich Kleinwohnungen
zugelassen werden.
Die erhfhten Ausnutzungswerte der Kerngebiete sind
stddtebaulich begriindet durch die Minimierung der Flichen
zugunsten des begriinten Blockinnenraums « e fehlenden
Froiflichen des %ﬁugubittmm werdun kompensisrt durch
die Festsetzung einer Cemeinschaftsticfzarnge und die
?:}ailigunﬁ an dar Gemeinschaftsfreizeitanlege-Hlock-
ienraun,

_ ®hema i&e Soziall und Verwaltungsgebiude, ebenfalls
wit reduzierten Freiflichen versorgt, werden als Ge-
meinbedarfseinrichtungen fiir schulische Zwecke festze-
setzt. Zwischen beiden Gebiuden liegt ein Baugebiet fiir
Gemeinbedarfseinrichtungen fiir soziale oder kulturelle
Nutzungen. Die notwendigen Stellplatzfléichen sind auf

einer Gemeinschaftsstellplatzanlage 8stlich der Union-
strafe nachgewiesen.
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Die erhdhten Ausnutzungskennziffern der Baugebiete werden
durch die Gemeinschaftsstellplatzanlage gerechtfertigt.

- Im westlichen Gebiet flir Gemeinbedarfseinrichtungen
sind ab dem 2.0bergeschoss Kerngebietsnutzungen gemdn

§ 7 BauNVO zuldssig.

Die bestehenden gewerblichen Betriebe im westlichen Plan-
bereich an der Dorstfelder Briicke werden durch die Aus-—

welsung als Gewerbe gebiet und entsrechende Festsetzungen
gesichert,

Die Hauptbaufldche wird als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Die geringfiigig erhhten Ausnutzungswerte sind
gerechtfertigt durch den groBen, allen Anliegern des Wohn-
geblets zugeordneten Grinbereich, der gemiB § 9 (1) 22 BBaugG,
als Gemginschaftsfreizeitanlage ausgewiesen ist.

Die Festlegung einer minimalen GeschoBzahl von zwei bzw. vier
Geschossen erfolgt aus Griinden des Immissionsschutzes.

Planbereich dstlichder Unionstrale

Die erste Bautiefe zur Rheinischen Strafie wird als vier-
bis fiinfgeschossiges Kerngebiet festzesetzt. In den.Ober-
geschossen sind, wie im westlichen Planbereich, ausnahms-
welse Wohnungen zulidssig, die ebenfalls als Kleinwohnungen
ausgefiihrt werden sollen.

Die verbleibenden Flidchen des &stlichen Planbereichs werden
als Gewerbegebiet ausgewiesen, soweit sie nicht als Stell-
platzanlagen flir Baugebiete westlich der UnionstraBe dienen.
Die Betriebsklassengliederung gemif Abstandserlal NRW als

textliche Festsetzung regelt die Zulidssigkeit gewerblicher
Nutzungen.
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Anbindung an das StraBennetz

Die Rheinische Strafle, die den Planbereich im Siiden tangiert,
und die UnionstraBe, die das Gebiet durchschneidet, sind Be-
standteile des HauptverkehrsstrafBennetzes. Wegen des Strafen-
bahngleiskérpers in der Rheinischen Strafle, der spiter im Ab-
schnitt zwischen Annenstrale und HsinrichstrafBe durch eine
Tunnelrampe und die Bahnsteige der geplanten Stadtbahnhalte-
stelle ersetzt wird, sind die Anschlulméglichkeiten an die
Rheinische StraBe erschwert, da das Einbiegen in 8stlicher
Richtung versperrt ist, Um die Verkehre des Kerngebietes an
die Rheinische Strafle (Tiefgarage und Parkbuchten) auch in
dstlicher Richtung abwickeln zu kdnnen, ist an der Kreuzung
Heinrichstrafe eine Linksabbiegerspur mit Wendemtgl ichkeit
erforderlich. Da die Rheinische Strafle nach der Belastungs-
prognose zum Generalverkehrsplan weniger Verkehr aufnahmen
wird, ist diese MSglichkeit als realistisch anzusehen. Ge-
mdfl Prognose zum Generalverkehraplan soll der Verkehr in der
Nachmittagsspitzenstunde um ca., 25 % zuriickgehen, die Tages-
werte (6.00 bis 22,00 Uhr) sogar um ca. 40 % !
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Im Wohngebiet wird nérdlich der Riegelbebauung eine Mischver-
kehrsfliiche festgesetzt, die iiber eine Vollkreuzung an die
Unionstrafle angeschlossen ist. In der nordwestlichen Ecke des
Wohngebiets ist eine VWendemdglichkeit vorgesehen. Die Misch-
fldche wird im Westen an die Rheinische StraBe angebunden.
Wegen der reduzierten Anschlullqualitit an der Rheinischen
Strafle, soll diese Verbindungsspange siidlich des Wendeplatzes
mit einer Lkw-Schleuse nur fiir Lkw's befahrbar gemacht werden.
Sie dient auch als Erschlieflungsstrafie fiir die Stellplitze
der westlichen Blockseite. Das Kerngebiet und die Stellplatz-
anlagen auf der dstlichen Teilfldche werden {iber die neue
Kreuzung in der Unionstrafle erschlossen.

Die Trassierung der Ubelgétnne und der RitterstraBe werden
durch den Bebauungsplan nicht verdndert. Das Querschnittprofil

der Ubelgtnne wird jedoch verbreitert und um eine Parkspur
erweitert.

Die Flﬁchenausgeisung fiir die UnionstrafBe beachtet den Raumbe-
darf eines GVP2gerechten Ausbaus mit vier Fahrspuren, not-
wendigen Abbiegespuren und ausreichendem Raum fiir Begriinung
und Fahrradwege. Der Platzbedarf fiir eine Bushaltestelle in
ndrdlicher Fahrrichtung ist beriicksichtigt.

Fufigdngerverkehr

Grundsdtzlich sind alle Baugebiete direkt von dffentlichen
Straflen aus zuginglich. Flr das Wohngebiet in zweiter Bau-
tiefe zur Rheinischen StraBe soll ein zus&atzlicher Zugang
Uber die gemeinsame Griinanlage geschaffen werden. Dazu ist
im Kerngebiet an der Rheinischen StrafBle ein &ffentliches
Wegerecht festgesetzt.

Stelloplidtze

Un ein lirmfreies ‘ohngebiet zu gewdhrleisten, sind Stell-
platzanlagen auBerhalb des Vohnblocks in den ohnehin beschallten
Zonen ausgewiesen. ‘Jegen der zentralen Lage des Wohngebiets

wird eine Stellplatzquote von 0,3 Kfz./Wohnung angenommen, fiir

die Yersorgung mit Sffentlichen Stellplédtzen eine Quote wvon 0,1.

Im Kerngebiet an der Rheinischen Strafle miissen Stellpldtze in einer
Gemeinschaftstiefgarage eingerichtet werden. In der Rheinischen
Strafle sind vor der leubebauung im Westen 6ffentliche Stellplidtze
in Léngsaufstellung vorgesehen. Auf den Schul~ und Gemeinbedarfsgrund-
sticken an der Rheinischen Strafle wird eine begrenzte Anzahl Stell-
platze fiir Behinderte und fir Anlieferung zugelassen. Die er-

forderlichen Stellplitze sind auf der Gemeinschaftsstellplatzanlage
8stlich der UnionstraBe einzurichten.

Stellplatzanlagen filr das grofBe MK-Gebiet dstlich der UnionstrafBe
werden liber die geplante Kreuzung in der UnionstraBe erschlossen.
Unter bestimmten Bedingungen ist die Doppelnutzung der benachbarten
Gemeinschaftsstellplatzanlage denkbar, z.B. wenn Samstags die
schulen keinen Betrieb haben, aber im Kerngebiet bei eventuellen
Einzelhandelsnutzungen ein besonderer Stellplatzbedarfs anfallt.

Gf fentlicher Nahverkehr

Das Planungsgebiet ist in der Rheinischen StraBe an die StraBenbahn-
strecke Dortmund-City/Dorstfeld angeschlossen. Haltestellen befinden
sich im #$stlichen Teil zwischen Ritterstrale und Unionstrafe, und

im westlichen Tell an der Heinrichstraifle.
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Langfristig ist der Ausbau der Strecke als Stadtbahn mit
unterirdischer Streckenfilbrung geplant. Zuglnge zu den
unterirdischen Bahnhifen werden dann an der UnionstraBe
und im geplanten Fufigingerbereich zwischen den ehemaligen
DAB-Gebiuden entstehen. Ein Zwischenplanungsstadium sieht
ein Auftauchen der Stadtbahn Uber eine Rampe zwischen
Annenstrafie und Sudermannstrafe vor. Vor der Kreuzung

Rheinische StraBe/HeinrichstraBe soll dann eine oberirdische
Halteatelle eingerichtet werden.

In der UnionatraBe ist eine Bushaltestelle filr dlie Buslinie
nach Dsusen vorgesshen.

Radwege

In der Rheinischen StraBe kénnen Radwege, wegen der zu geringen
Profilbreite der Strafe an mehreren Stellen, nicht eingerichtet
werden. Ein Zurlicksetzen der Baugrenzen wilrde zumindest an zwei
Stellen den Abrif vorhandener erhaltenswerter Bausubstanz be-
deuten. Da im\weiteren Verlauf der Rheinischen Strade, v.a.
westlich der Dorstfelder Briicke, die Einrichtung von Radwegen
zugunsten der bestehenden Wohnbausubstanz abgesehen. Eine alter-"
native Radwegetrasse der Bezilshung City-Dorstfeld durch die

Lange Strafe und {lber den alten Bahndamm wird als Alternative
empfohlen.

In der Unionstrafie sind in beiden Richtungen Radwege geplant.

Freiraum, Griin- und Spielbereiche

Die Gemeinschaftsfreizeitanlagen vor den Tordurchfahiten sind

als begriinte Spielzonen geplant, in denen unterschiedliche Nutzungen
mglich sein sollen.

Eingeschossige bauliche Anlagen sind zulHssig. In der nord-
8stlichen Ecke dieses Freiraums ist eine grofe Ballspielfliche
vorgesehen, die an dieser Stelle keine stdrenden Auswirkungen

auf die Wohnbebauung verursachen kann.



Der gesamte ndrdliche Freiraumbereich mull gemdB den Anforderungen
als PFreizeitbereich fiir Jugendliche intensiv begriint werden. Die
Mischverkehrsfldche ist so zu gestalten, daB sie als Wohnbereich
beschildert werden kann. In den Wohngassen zwischen den Haus-
zeilen sind an der Ostseite vor den Erdgeschosswohnungen Terassen-
gidrten anzulegen. Der Erschlieflungsweg ist als Mischverkehrs-
fldche anzulegen. Er ist so zu gestalten, daB sich vor den Haus-
eingdngen private Zonen erkennen lassen. In den Wohngassen sind
keine Stellplédtze zuldssig. Sie dienen vordringlich zum Aufent-
halt und dem Spiel von Kindern.

Stellplatzanlagen auf dem Gstlichen Gebietsteil sind mit hoch-
stdmmigen Bdumen dicht zu begriinen und mit Pflanzbeeten zu
gliedern. Die UnionstraBe soll beidseitig als Allee bepflanzt
werden. Im Vorfeld der Neubauten an der Rheinischen StrafBe ist
eine dichte Baumreihe zu pflanzen.

. alie mm s g

Topographi3¢h;\Feat39tzungen werden im Bebauungsplan nicht ge-

troffen. Die Hohenschichtung betreffend erfordert die beabsichtigte
Bebauung Jjedoch zwei Bedingungen:

- Die den Wohnh&fen zugeordneten ErdgeschoBwohnungen sollen
ohne Niveausprung angeschlossene Terassengdrten erhalten.

- Die zu den Stellplatzanlagen hin ausgerichteten Wohnungen
miissen minimal halbgeschossig hochgesetzt werden.

6. Jersorgung und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen £fiir das Plangebiet sind in den
umliegenden StrafBen vorhanden. Die Flieflrichtung der Kanalisation
zeigt in der Rheinischen Strafe zur Dorstfelder Briicke und in der

UnionstraBe nach Norden. RitterstraBe und Ubelgétnne sind an die
Unionstrafle angeschlossen..

Das ‘ohngebiet wird ilber die neue Erschliefungsstrafe versorgt.
Da die Mischverkehrsfldche nicht ausreicht, wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstridger auf privatem Grund gesichert. Zur
Anbindung an die Leitungsstringe in der Rheinischen StrafBle werden
Leitungsrechte iiber die an die StrafBe angrenzenden CGrundstiicke

gelegt.
An zwel Standorten miissen elektrische Umspannstationen ebenerdig
in den Gebiuden angelegt werden.

7 Immissionsschutz

7.1 Lirmschutz

Durch die Verkehrstrassen Bundesbahn, Rheinische StraBe und Union-
strafle wird das Gebjet allseitig mit erheblichen Lirm be-

lastet. Als generelle LarmschutzmaBnahme wurde fiir das Wohnge-
biet westlich der UnionstraBe eine geschlossene viergeschossige
Blockbebauung festgesetzt, so daB fiir den geschiitzten Block-
innenbereich eine ausreichende LaArmminderung gegeben ist.
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Zum Schutz der in der Nordwand geplanten Tordurchfahrten

‘sind paralell zu den Bahnanlagen Lirmschutzwinde/-wllle

erforderlich, die 5,0 bzw. 6,0 m ilber Schienenoberkante
abachirmen. Tordurchfahrten sind zur Vermeidung von Mehr-
fachreflexionen mit oberfldchenrauhem Material auszu-
kleiden, oder durch sonstige schallmindernde Mafnahmen
auszustatten.

An den Auflenselten des geschlossenen Baublocks und in den
Baugebleten l#ngs der Rheinischen Strafe treten Mittelungs-
pegel auf, die erheblich {iber den Planungsrichtpegeln fir
WA - (55/45 dB (A) und MK-Gebiete (65/55 dB (A)? liegen.
Wohnungen in den beschallten Gebduden sind entwerferisch
g0 zu orientieren, daB Aufenthaltsrédume einschliefilich
Kilchen zur larmgeschlitzten Seite hin orientiert sind, so
da technische Llftungseinrichtungen nicht erforderlich
gind. In begriindeten Fdllen sind ersatzwelse konstruktive
LarmschutzmalBnahmen an den Gebduden zul#dssig, wenn eine
ausreichende Belilftung gewdhrlelistet ist. Dabel sind
konstruktive Einrichtungen auflerhalb der Fenster vorzu-
zlehen.

Erschiltterungsschutz

Durch den Bahnbetrieb wirken im Nordteil des WA-Gebietes
Erschiitterungen auf die geplanten Wohngebidude ein. Zur
Erfassung der voraussichtlichen Stdrungen, wurden durch
einen Gutachter die Erachiitterungsgréfien gemessen. Der
Grenzabstand zu den Bahngleisen, auBerhalb dessen keine
Stoérungen mehr zu erwarten sind, wurde mit 50 m zum sidl.
DB-Betriebsgleis ermittelt. Innerhalb dleses Grenzabstandes
miissen konstruktive Vorkehrungen an den Gebduden getroffen
werden, die die einwirkenden Erschiitterungen mindern. Die
Art der SchutzmaBnahmen ist durch einen qualifizierten
Fachingenieur zu ermitteln.

Schutz vor Gewerbeemlssionen

Die Wohnbebauung des Plangebietes wird an drei Seiten von
Emissionen aus Gewerbe- bzw. Industriegebieten belastet.
Die Nutzung des Gewerbegebietes im Westen wird gemdd § 8
(2) 2. und 3. BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO auf
den Betrieb von Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebduden
sowle Tankstellen beschrénkt. Ausnahmsweise sind Kfz.-
Reparaturbetriebe und Kfz.-Handel zulHssig.

Das Gewerbegebiet auf der dstlichen Teilflidche des Bebauungs-
plans wird durch eine Gliederung gemidB dem Abstandserlaf
in der Nutzung so beschrédnkt, daB eine Stérung des Wohn-
gebietes vermieden wird.



.Die Belastungen aua dem ndrdlich der Bahnanlagen gelegenen
Bereich der ehemaligen Industrieanlagen der Hoesch AG

und verbleibenden Teilen des Werks-Union sind charakterisiert
durch Immissionen bestehender Betriebe und geplanter ge-
werblich/industrieller Nutzungen auf der Industriebrache

des ehemaligen Stahlwerks,

Durch die Ubernahme der alten Industriefl#chen in den
"Grundstiicksfond Ruhr" orientiert sich die Nutzungsaus-
welsung der brachliegenden Bereiche an den stddtebaulichen
Neuordnungszielen der Gemeinde. Filr diese Fliche wird der
in Aufstellung befindliche Bebauungsplan In N 106 eine
gestufte gewerblich/industrielle Nutzung festsetzen, die

die Immissionschutzanforderungen des geplanten Wohngebietes
beriicksichtigt.

Der gqurherechtliche Status der bestehenden ‘Betriebe, der
Bodenpresserei Afflerbach und des Walzwerkes der Hoesch AG,
wird durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes
beriicksichtigt. GemdB der Stellungnahme des Gewerbeauf-
sichtsamtes ist durch die unter 7.1 dargestellten Schutz-
maBnahmen sichergestellt, daB die zulissigen Emissionen der
Betriebe der Hoesch AG und der Fa. Afflerbach fiir das Wohn-
gebiet unschidlich bleiben und fiir die Betriebe wegen der

hier vorliegenden Planung keine zusétzlichen emissions-
mindernden Auflagen zu erwarten sind.



VI.

Kdstenschdtzung

Kosten der Strafenbaumallnahmen:

1. Mischverkehrsflidche Erschlieflungsstrale 570,000, -— DM
(West)
2. FuBgdngerbereich Rheinische Strale 108,000, -~ DM
1, Ausbau Unienstrafe 750,000, == DM
4. ErschlieBungsstraBe (0st) 82.000, -~ DM
5. Ausbau Ubelgénne 204,000, -- DM
\ 1.714,000, =~ DM

Kosten der offentlichen CGriinfldche und des
traBenbegleitgrines:
{.Begrﬂnung ErschlieBung (West) 120.000, ~- DM
2. Begrilnung FufBlgidngerbereich 25.000,-- DM
3. Begriinung Unionstrafe 120.000, -~ DM
L, Begriinung Ubelgdnne 24,000, -~ DM

2E89.000,-- DM
Kosten des Kanalbaus:
1. KanalerschllefBung westl. Unionstraie 440,000, -- DM
2. KanalerschlieBung &stl. UnionstraBe 75.000, -- DM

515.000, -~ DM
Kosten fir den Grunderwerb:
westl, ErschlieBungsstraBe 3800 gm
FuBgédngerbereich 720 qm
ostl. ErschlieBungsstraBe 500 qm
Erwelterung Ubelgétnne 850 qm
Unionstrafle 1600 gm

THTO qm  x 10, -- DM
= T4.700, -~ DM

Gesamtkosten TUr den o6ffentlichen Ausbau und

Grunderwerb: 2,292,700, == DM



VII.

Stiddtebaulicher Zahlenspiegel

Gesamtfldche des B-Planes In W 106 105.000
Westlicher Tellbereich 61.000
6ffentliche Erschliefung 4,400
Flédchen fiir Ldrmschutz el
Fldchen fiir WA 30.300
Gemeinschaftsgriinanlage 8.300
Flédchen fir MK 7.000
Fléchgk fir GE 4,000
Schulgrundstiick 4,100
Spielplatz 750
Betriebsgleise DUB 2.000
Verkehrsfldche UnionstraBe 7.300
Ostlicher Teilbereich 37.000
6ffentliche ErschlieBung 2.900
Fldche filr MK (Zugang) 6.800
Fldche fir MK (Bestand) 4,100
Fldche fir GE (Zugang) 5.750
Fldche fiir GE (Bestand) : 8.500
Stellplatzanlag fiur Schulen 9.000
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VIII. - Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind Bodencrdnende
MaBnahmen nur im geringen MafBe notwendig, da der iiber—
wiegende Teil des Bebauungsplangebietes iiber den Grundstiicks-
fonds Ruhr zur Neuplanung zur Verfilgung gestellt wird. Im
westlichen AnschluB der ErschlieBungsstraBe des Wohnge-

biets an die Rheinische Strafe muB ein ca. 100 qm grofes
Grundstick fiir die StraBenplanung erworben werden. FlZchen
zum Austausch am gleichen Grundstiick sind vorhanden.

Dortmund, den 30.01.85

\

Loz e,

Gilnther /jil
Ltd. Stddt. Baudirektor 52 /L4jw
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Der Rat der Stadt Dortmund hat am 21.03.1985 diese modifizierte
Begriindung vom 30.01.7985 nach § 9 Abs, 8 Satz 1 des Bundes-
baugesetzes 1.d4.F. vom 18,08.1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt
geféindert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl, I S. 949) dem
Bebauungsplan In W 106 beligefiigt.

Dortmund, 22.03.1985
Der Oberstadtdirekter
Im Auftrage

s

Relilf e
Abteilungsleiter ‘&LQQ
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