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1 EINLEITUNG

1.1  Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

Die Inhouse Liegenschafts GmbH beabsichtigt in Kooperation mit der seit Mai 2015 neuen
Betreiberin ,stilwerk®, Hamburg, das Kompetenz- und Beratungszentrum Bau/ sogen. ,Inhouse*®
an der RosemeyerstraBe 14 mit dem Angebotsschwerpunkt Wohnen und Einrichten neu zu
strukturieren. Durch hausinterne Neuorganisation sollen die Verkaufsflachen vergrdBert werden.
Bisher sind die Verkaufsflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan In W 218 — &stlich Schnett-
kerbriicke - im Rahmen des festgesetzten erweiterten Bestandsschutzes auf 3.600 m2 be-
grenzt. Es ist geplant, sie um 4.300 m? auf insgesamt 7.900 m2 zu vergrdBern. Bei diesen Um-

nutzungen handelt es sich ausschlieBlich um MaBnahmen, die in der vorhandenen Gebaude-

hillle_stattfinden und keine zusétzlichen Flachen beanspruchen. Dazu ist eine Anderung des

rechtskraftigen Bebauungsplans In W 218 erforderlich (vgl.- Abbildung 1), um das geplante
groBflachige Einzelhandelsvorhaben insgesamt, d.h. inklusive Bestand und Erweiterung - inner-
halb des flir den Standort des ,Inhouse"/ ,stilwerk” bisher ausgewiesenen Sondergebiets mit der

Zweckbestimmung Bilro/Verwaltung in die festgesetzten zuldssigen Nutzungen aufzunehmen.

Parallel zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes ist entsprechend die 55. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Dortmund erforderlich, da der Flachennutzungsplan fir den Be-
reich des ,Inhouse/ stilwerk® bislang ebenfalls nur die Zweckbestimmung ,Biro / Verwaltung*

vorsieht.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans bzw. Flachennutzungsplans umfasst den knapp
1,6 ha groBen Uberbauten Bereich des ,Inhouses”/ ,stilwerk” an der RosemeyerstraBe 14 in
Dortmund.

Der Geltungsbereich der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes geht im Rahmen der Par-
zellenunscharfe der Darstellungen geringfiigig im Siiden Uber die Grenze der Bebauungsplan-
Anderung hinaus.

Das Untersuchungsgebiet ist ca. 10 ha groB und wird von der B 1/ A 40 im Norden, der
Schnettkerbriicke und der Bahntrasse im Westen/Sliden sowie im Osten von der Wittekindstra-
Be einschlieBlich der dstlich der StraBBe liegenden Bebauung begrenzt.

Fir das geplante Vorhaben ist nach § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufihren.
Die Inhalte werden in einem Umweltbericht dargestellt, in dem geprift wird, ob lber die geplan-
te Nutzungsanderung umwelirelevante Auswirkungen entstehen und/oder Auswirkungen zu
erwarten sind, die insbesondere Uber das im rechtskraftigen Bebauungsplan bisher bertcksich-
tigte MaB3 hinausgehen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zu den Plan&dnderungen.
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Er ist bereits im Rahmen der Offenlegung des Planentwurfes mit auszulegen (§ 2a BauGB), um
den Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme zu ge-

ben.
Von Januar bis Ende Februar 2015 wurde der Scopingfachbeitrag, im September bis Mitte Ok-

tober 2015 der Vorentwurf des Umweltberichts zur schriftlichen und frihzeitigen Beteiligung den
umweltrelevanten Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange zur Information tber Art, Zweck,
Inhalt und Umfang des Planungsvorhabens vorgelegt.

Im Februar 2016 wurde die 6ffentliche Auslegung und die Tragerbeteiligung durchgeflhrt.

1.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes und
Flachennutzungsplanes

Wie unter 1.1 dargestellt, sollen fir die Anderungsflachen des Bebauungsplanes neben der
Zweckbestimmung ,Blro/Verwaltung” auch die Nutzungsart ,GroBflachiger Einzelhandel® in
einer definierten FlachengréBe von insgesamt 7.900 m2 zugelassen werden. Weitere Anderun-
gen sind nicht geplant. Diese Anderung wird angestrebt, um auf der jetzigen Inhouse/ stilwerk-

Flache die interne Umstrukturierung durchzufihren.

Der Inhalt des Bebauungsplans wird in Kapitel 5 ausfihrlich dargestellt.

2 RECHTLICHE UND PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
SOWIE METHODISCHE VORGEHENSWEISE

2.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

2.1.1 Bau- und Planungsrecht

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen besteht nach § 2 (4) BauGB die Pflicht, eine Um-
weltprifung durchzufihren.

Dazu muss ein Umweltbericht erarbeitet werden, in dem die Belange des Umweltschutzes be-
handelt werden. Die Inhalte der Umweltprifung sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a defi-
niert. Umfang und Detaillierungsgrad werden fiir jeden Bauleitplan von der Gemeinde festge-
legt. Neben der Darstellung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter sind in dem
Umweltbericht auch die MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen
darzustellen sowie die vorgesehenen Kompensationen der unvermeidlichen Eingriffe festzule-
gen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes
und wird Ober den Planungsprozess verfahrensbegleitend bis zum Satzungsbeschluss fortge-

schrieben.
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2.1.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

Die Umweltvertraglichkeitsprifung ist als unselbsténdiger Teil in das Bebauungsplanverfahren
integriert. Die Inhalte werden im Umweltbericht dargestellt, der einen gesonderten Teil der Be-
griindung bildet und bereits im Aufstellungsverfahren Teil des Planentwurfes ist (§ 2a BauGB,
vgl. Kap. 2.1.1).

Als gesetzliche Grundlagen dient zum einen das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG), in dem u.a. Zweck, Begriffsbestimmungen und Anwendungsbereiche definiert
worden sind und Verfahrensschritte aufgezeigt werden.

Eine weitere wichtige Gesetzesgrundlage stellt das Landschaftsgesetz NRW dar, in dem ne-
ben Zielen und Grundséatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege u.a. die Verfahren
bei Eingriffen in Natur und Landschaft dargelegt werden.

Auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bildet eine wichtige Gesetzesgrundlage, in
dem u.a. ,streng geschitzte Arten” (BNatSchG § 19) und Gebiete des Européischen Netzes
.Natura 2000 (BNatSchG § 34) genannt werden, die im Umweltbericht besonders zu prifen
sind. Bei Belangen der Wasserwirtschaft ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) maBgebend,

in dem u.a. der sorgsame Umgang mit Grund- und Oberflachengewdassern geregelt ist.

2.2 Planerische Vorgaben

2.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —westlicher
Teil — stellt den Planbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.

Der Landesentwicklungsplan Teilplan ,GroBflachiger Einzelhandel* umfasst weitere Ziele der

Raumordnung.

2.2.2 Darstellung des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit 31.12.2004) ist das Plangebiet als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Blro- und Verwaltungsgebdude” dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplans macht auch eine Anderung des FNPs erforderlich.

Die 55. Anderung — 6stlich Schnettkerbriicke — sieht vor, fiir den als Sondergebiet dargestellten
Standort ,Inhouse/ stilwerk® sowie im Rahmen der Parzellenunschéarfe des Flachennutzungs-
planes im Siuden geringfligig darlber hinausgehend die bisherige Zweckbestimmung ,Biiro-

und Verwaltungsgebaude” durch die Nutzung ,GroBflachiger Handel“ zu erganzen.
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2.2.3 Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans In W 218 — 6stlich Schnettker-
briicke -, der am 07.04.2010 rechtskréaftig wurde (s. Abb. 1 — Ausschnitt: rechtskraftiger Bebau-
ungsplan In W 218 — dstlich Schnettkerbriicke).

Der Bebauungsplan In W 218 verfolgt das Ziel, eine der stéddtebaulichen Rahmenplanung ,,Bun-
desstraBe B 1 in Dortmund” entsprechende Bebauung sudlich der A40 zwischen der Schnett-
kerbriicke und der WittekindstraBBe zu ermdglichen.

Die im Jahr 2003 vom Rat der Stadt Dortmund beschlossene stadtebauliche Rahmenplanung
.B 1% formuliert aufgrund der hohen Bedeutung der B 1 bzw. A 40 als Hauptverbindungsachse
des Ruhrgebiets Vorgaben fir die angestrebte bauliche und gestalterische Entwicklung an der
B 1 im Dortmunder Stadtgebiet. Die Rahmenplanung unterteilt die B 1 bzw. A 40 in verschiede-
ne Abschnitte mit differenzierten stadtebaulichen Leitbildern und Vorgaben, die in Bebauungs-

planen sowie im Rahmen konkreter Bauvorhaben umgesetzt werden sollen.

Der 6stlich an die Schnettkerbriicke angrenzende Bebauungsplan In W 218 umfasst den westli-
chen Bereich des im Rahmenplan ,B 1“ als ,Dortmunder Mischung® bezeichneten und bis zur
Markischen Stral3e reichenden Abschnitts mit teils offenen, durchgriinten, teils geschlossenen

Baustrukturen.

Fir den vom Bebauungsplan erfassten Bereich wird als Ziel die Ausbildung einer Raumkante
mit markanten ,Eingangstoren® zur Innenstadt, u.a. an der Wittekindstral3e, festgehalten. Die
Schnettkerbriicke selbst soll durch markante Dienstleistungs- und Birogebdude als Stadtein-
gang kultiviert werden. Diesen Zielen entsprechend sieht der Rahmenplan im Bereich 6stlich
der Schnettkerbriicke und westlich der WittekindstraBe jeweils Hochhauser mit bis zu 20 Ge-
schossen als markante ,Landmarken” vor. Die dazwischen vorgesehene B 1-begleitende Be-
bauung soll 4 bis 6 Geschosse aufweisen. Der Bedeutung der B 1 als Biiroachse bzw. als im
Dortmunder Birostandortkonzept herausgestellter ,Biiroboulevard® entsprechend gibt der Rah-
menplan ,B 1 flir den Planbereich als Art der baulichen Nutzung Bulro, Dienstleistungen und
Hotels vor. Neue Wohnungen sollen entlang der durch Larm und Luftschadstoffe hoch belaste-

ten B 1 bzw. A 40 nicht mehr zugelassen werden.

Bestehendes Baurecht durch den B-Plan In W 218 — éstlich Schnettkerbriicke -

Die Art der baulichen Nutzung wird als ,Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
Blro/Verwaltung“ ausgewiesen (§ 1). Wahrend die A 40-begleitende Bebauung in den Sonder-
gebieten bis zu einer Héhe von VI Geschossen festgesetzt ist, wird fir die Flache des Plange-
biets (westlichster Bereich) sowie im &stlichen Bereich an der Auffahrt WittekindstraBBe das Pla-
nungsrecht fir die Bebauung von bis zu 20 -geschossigen Birotirmen verankert (,Dortmunder

Tore", s. stddtebaulichen Rahmenplan zur B1, 2003).
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Abbildung 1: Bebauungsplan In W 218 mit dargestelltem Anderungsbereich
(siehe dicke schwarze gestrichelte Linie im westlichen Bereich)
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Es wird davon ausgegangen, dass in dem Uber die RosemeyerstraBBe erschlossenen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes insgesamt bis zu 60.000 m? Bruttogeschossflache und im &stlichen
Uber die WittekindstraBe erschlossenen Teilbereich bis zu 50.000 m2 BGF fur eine Bironutzung
entstehen kénnen. Bei der Uberpriifung der verkehrlichen Belange wurde jeweils von dieser
Maximalbebauung ausgegangen.

Status quo: Die jetzige Bebauung durch das ,Inhouse/ stilwerk” schépft die auf der Grundlage
des rechtskréaftigen Bebauungsplans zulassigen Bebauungsmaéglichkeiten bei weitem nicht aus,
handelt es sich doch um einen relativ flachen 2-geschossigen groB3flachigen Gebaudekdrper mit
einem punktuellen 6-geschossigen Aufsatz mit ca. 250 m? Grundflache, in dem Birordume
untergebracht sind.

Aufgrund einer im Zeitpunkt der Aufstellung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes In W 218
restriktiveren Regelung fiir Mébelmarkte in dem Regionalen Einzelhandelskonzept fiir das Ostli-
che Ruhrgebiet wurde das Beratungs- und Kompetenzzentrum Bau ,Inhouse® nicht im Rahmen
der allgemein zulassigen Nutzungsarten, sondern nur im Rahmen des erweiterten Bestands-
schutzes nach § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt.

Flr das parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung errichtete Inhouse wurde die Gesamtverkaufs-
flache in den Branchen Mdébel/ Kiichen/ Teppiche und Baumarkt auf 3.600 m?2 festgesetzt, darin
sind max. 755 m? Verkaufsflache in zentrenrelevanten Randsortimenten méglich.

Planung: Das Inhouse/ stilwerk als groB3flachige Einzelhandelsnutzung mit Mébeln als Kernsor-
timent soll nun im Rahmen der Plandnderung als Mébelhaus in die festgesetzte Liste der allge-
mein zulassigen Nutzungsarten aufgenommen werden. Die bislang Uber die Bestandsschutz-
festsetzung definierte Gesamtverkaufsflache soll nun um 4.300 m2 erweitert werden. Die zen-
trenrelevanten Randsortimente sollen einen maximalen Anteil von 10 % an der zulassigen Ge-
samtverkaufsflache von 7.900 m? einnehmen. Weitere Festsetzungen zu einzelnen Randsorti-
menten werden ebenfalls auf der Grundlage der vorliegenden Einzelhandelsvertraglichkeitsnut-
zung getroffen.

Fir die stdlich an das Bebauungsplangebiet In W 218 angrenzenden Flachen existiert der Be-
bauungsplan InW 119 — RosemeyerstraBBe -, der die Rosemeyerstrae sowie die Nutzung der
angrenzenden Flachen als ,Gewerbegebiet” festsetzt. Das Gewerbegebiet ist nach dem Ab-

standserlass NRW gegliedert. Einzelhandelsnutzungen sind ausgeschlossen.

2.2.4 Darstellungen und Festsetzungen im Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte.

2.2.5 Aussagen informeller Planungsinstrumente
Seit 2002 liegt fiir das Stadtgebiet der Umweltplan vor, ein grundlegender und aktueller Bau-

stein fur die Stadt- und Umweltplanung.
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In ihm sind systematisch die umweltrelevanten Grundlagen erfasst, die Empfindlichkeiten und
Potenziale aller Umweltglter unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen beschrieben sowie
raumbezogen und flaichendeckend Ziele und Leitbilder zur Sicherung und Entwicklung der Um-
welt im Stadtgebiet aufgezeigt worden. Die themenbezogenen Aussagen des Umweltplanes

werden in den einzelnen Kapiteln zu den Schutzgitern bertcksichtigt.

StadtgrinPlan

In dem vom Regiebetrieb Stadtgrin in Auftrag gegebenen StadtgriinPlan (grinplan, 2004) ist
die Freiraumversorgung der einzelnen Stadtteile untersucht und bewertet worden, um daraus
Empfehlungen zur nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung in einem Masterplan abzuleiten.
Flr den Stadtbezirk Innenstadt-West sind im StadtgriinPlan die bezirklichen Grinflachen und
die Freiraumversorgung fiir Wohngebietstypen im Stadtteil thematisiert.

Fir den Untersuchungsraum sind keine besonderen Umweltqualitatsziele definiert worden, da
es sich ausschlieBlich um Gewerbeflachen handelt. Grinflachen in Form von Kleingartenanla-
gen/ Westfalenpark und Grinflachen an der Emscher befinden sich dstlich und stdéstlich der
WittekindstralBe.

2.3 Methodische Vorgehensweise

2.3.1 Umweltprifung
Wie unter 2.1.1 beschrieben, sind die methodische Vorgehensweise und die Inhalte der Erar-
beitung des Umweltberichtes durch das BauGB (§ 2 Abs. 4 und § 2a) vorgegeben.
Die wesentlichen Arbeitsschritte sind:
) Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
. Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben und der technischen Verfahren
o Erfassung des Zustandes der Schutzgiter Mensch, Fauna, Flora, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgiter
o Bewertung der Bedeutung bzw. der Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter
. Ermittlung der vorhabenbedingten umwelterheblichen Wirkungen und Beurteilung der
zu erwartenden Auswirkungen (Beeintrachtigungsrisiko der Schutzgiter) und Berlick-
sichtigung der Wechselwirkungen
) Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung und zur Kompensation
des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft
) Ubersicht (iber die wichtigsten anderweitigen Lésungsméglichkeiten und Angabe der
wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen
J Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Bebauungsplangebiet

. Empfehlung zum Monitoring.
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2.3.2 Eingriffsregelung

GemaB § 21 BNatSchG ist bei Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind in der
Abwagung auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe zu berlcksich-
tigen und geeignete MaBnahmen geman § 9 Abs. 1 BauGB festzusetzen.

Als Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen zu bezeichnen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Als erheblicher Eingriff ist jede mdgliche Beeintréachtigung von Funktionen und Werten einzustu-
fen, die fir den Natur- und Landschaftsschutz besonders bedeutsam sind (vgl. BREUER 1991,
S. 44) oder die eine hohe Beeintrachtigungsintensitat aufweist (z.B. groBe Flacheninanspruch-
nahme). Eine Nachhaltigkeit von Beeintrachtigungen besteht, wenn die durch den Eingriff be-
troffenen biotischen und abiotischen Komponenten nicht innerhalb eines festgelegten Zeitrau-
mes in gleichartiger oder gleichwertiger Form wieder auftreten kénnen (vgl. HABER 1991, S.
65). Als Zeitraum werden 30 Jahre (= eine Menschengeneration, vgl. LUDWIG, 1991, S. 7)
festgelegt.

Als Bewertungsverfahren zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird grundsétzlich bei der Stadt
Dortmund die Bewertungsmethode nach LUDWIG (1991) vorgegeben.

Die Eingriffsregelung findet in diesem Verfahren jedoch keine Anwendung, da keine erneuten
zusatzlichen Eingriffe in die Schutzglter Flora/ Fauna und/oder Boden vorgesehen sind.

Es sind keine Anderungen der diesbeziiglichen Festsetzungen beabsichtigt, die zu entspre-
chenden, Uber die bereits planungsrechtlich zuldssigen hinausgehenden Eingriffen fiihren kénn-

ten (vgl. Kap. 6 und 7).

2.3.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Bei Planaufstellungsverfahren sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) Baugesetzbuch insbesondere die
Belange des Naturschutzes und die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Viel-
falt zu berlcksichtigen. Fir das Bebauungsplangebiet wurde aus diesem Grund eine arten-
schutzrechtliche Ersteinschétzung von Seiten der Stadt Dortmund durchgefiihrt. Die Erstein-
schatzung dient der Feststellung, ob Biotope mit besonderer Bedeutung fir Flora und Fauna
oder besonders bzw. streng geschutzte Arten vorkommen, deren Lebensraum oder Populatio-
nen durch die geplanten Nutzungsanderungen beeintréchtigt werden kdnnten. Damit wird den
artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) entspro-
chen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich ausschlieBlich um Gewerbeflachen auf anthropogen veran-

derten Standorten. Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung wurde zum bestehenden Be-
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bauungsplan von der Stadt Dortmund im Jahr 2009 durchgeflhrt, als ausreichend eingestuft
und ist von Seiten der Unteren Landschaftsbehérde im Jahr 2014 bestétigt worden (vgl. Kap.
6.1.2).

2.4 Ergebnisse des Scoping

2.4.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Bebauungsplangebiet ist zu Beginn des Verfahrens festgelegt worden.

In Absprache mit dem Planungsamt der Stadt Dortmund wurde der rdumliche sowie inhalt-

lich/methodische Untersuchungsrahmen wie folgt vorlaufig definiert:

Der Untersuchungsraum der Umweltvertraglichkeitsstudie ist ca. 10 ha grof3 und reicht

e nach Norden bis nérdlich der Autobahn A 40

e im Osten bzw. Stiden bis an die ErschlieBungsstraBe ,WittekindstraBe” einschlielich der
unmittelbar dstlichen straBenbegleitenden Bebauung.

e im Suden und Westen bis an die Bahntrasse /Emschertal (vgl. Karte 1 Luftbild im Anhang).

Das knapp 1,6 ha groBe Bebauungsplan-/FNP-Anderungsgebiet befindet sich westlich der
Westfalenhallen am Rheinlanddamm, d.h. der ehemaligen BundesstraBe B 1, die seit der Auf-
stufung in 2012 bis zur Anschlussstelle Wittekindstrae nun Bundesautobahn A 40 ist.

Es wird im Norden vom Rheinlanddamm, im Osten von der Feuerwehrzufahrt/ Grundstlcks-
grenze zum Autohaus Hyundai an der RosemeyerstraBe, im Siiden von dem Gewerbegebiet
.RosemeyerstraBe” (Grundstiicksgrenze zum Gewerbebetrieb ,Parkett Dietrich“) und im Wes-
ten von den gehdlzbestandenen Gileisanlagen der DB slidlich der Schnettkerbriicke begrenzt
(vgl. Luftbild im Anhang).

Der Geltungsbereich Anderung Nr.1 des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 725, 728 teil-
weise, 740, Flur 14, Dortmund.

Das Grundstiick wird zurzeit gewerblich genutzt (Inhouse/ stilwerk). Der groBflachige Gebaude-

koérper wird allseitig von Stellplatzanlagen und ErschlieBungsflachen umgeben.

Die im Luftbild dargestellte Abgrenzung des Untersuchungsraumes wurde von allen Teilneh-
mern als ausreichend erachtet - vgl. Karte 1 ,,Abgrenzungen®/ Ausschnitt aus dem Luftbild

im Anhang.

2.4.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Folgende Hinweise und Anregungen wurden im Rahmen des Scopings zum stadtebaulichen
Konzept und zur Bearbeitung des Umweltberichtes gegeben:

Der stadtische Eigenbetrieb Entwasserung, Abt. 70/2-3 weist zum Thema Hochwasserschutz

darauf hin, dass aus Uberflutungstechnischer Sicht gegen die geplanten Anderungen keine
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Bedenken bestehen. Aufgrund der zu erwartenden Erhéhung von Starkregenereignissen wird
bei einer Verdnderung des Baugebietes jedoch grundsatzlich eine Uberflutungspriifung gem.
DIN 1986-100 empfohlen, um jegliches Risiko ausschlieBen zu kénnen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass eine Aussage, ob Oberflachenwasser
aus angrenzenden Grundsticken das Bebauungsplangebiet beeintrachtigt, noch fehlt. Der
Nachweis von wild abflieBendem Wasser aus angrenzenden Fremdgrundstiicken muss genau-
so geflihrt werden wie auch, dass eine Gefahrdung der angrenzenden Grundstlcke durch das
Bebauungsplangebiet iiber einen positiven Uberflutungsnachweis nach DIN EN 1986-100 aus-
zuschlieBen ist.

Daruber hinaus wird die ggf. férderfahige Abkopplung des Niederschlagswassers der versiegel-
ten Flachen von der Mischkanalisation und Einleitung in die Emscher empfohlen.

Anmerkung: Das bestehende Gebaude samt Stellplatzanlage genie3t baurechtlich Bestands-
schutz. Fir zukunftige Bauvorhaben ist in Abstimmung mit dem Eigenbetrieb Entwasserung ein
im Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigender Hinweis im Bebauungsplan aufgenom-
men worden (s. Kap. 5.2).

Aus Sicht der Naturschutzverbidnde bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
Anderung des Bebauungsplans, sofern die vorhandenen Parkplétze ausreichend sind. Vorsorg-
lich wird darauf hingewiesen, dass einer mdglichen weiteren Ausdehnung von Parkplatzflachen
nicht zugestimmt werden kann.

Anmerkung: Wie in Kapitel 6.1.1 aufgefiihrt, wurde der kiinftige Stellplatzbedarf rechnerisch
Uberprift und weiterhin als ausreichend angegeben.

Aus bergbehérdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die PlanmaBnahme sich ber un-
terschiedlichen Bergwerksfeldern mit verschiedenen verliehenen Nutzungen von Steinkohle und
Eisenstein (,Tremonia 2“), Eisenerz (,Gro3 Barop®), Schwefelerz (,Tremonia | und II*) und Ei-
senstein (,Glasgow" — bereits erloschen) sowie Uber erteilten Erlaubnisfeldern auf Kohlenwas-
serstoffe (,Phénix“- zu gewerblichen Zwecken und ,CBM-RWTH" — zu wissenschaftlichen Zwe-
cken) sowie Uber Erdwarme (,Erdwarme Phonix“ — zu gewerblichen Zwecken) befindet. Eigen-
timer der Nutzungsrechte sind u.a. E.ON SE (Empfehlung zur Beteiligung am Verfahren; An-
merkung: ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 2008 erfolgt), RWE und RWTH
Aachen. Im Bereich der PlanmaBnahme ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
dokumentiert und auch nichts Uber mdgliche zukinftige bergbauliche Tatigkeiten bekannt (s.
Pkt. 4.2.1).

Auch wird darauf hingewiesen, dass im Stadtgebiet Ausgasungen (Methan) auftreten kdnnen.

Anmerkung: Ein Hinweis dazu ist im rechtskraftigen Bebauungsplan zu finden.
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2.5 Ergebnisse der friihzeitigen Tragerbeteiligung im Oktober 2015

Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung (September bis Mitte Oktober 2015, Stand Vor-
entwurf) sind keine weiteren Anregungen und Bedenken mit Relevanz fir den Umweltbericht
eingegangen.

Das Dezernat 53 — Immissionsschutz — hat keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken geau-
Bert, vollstandigkeitshalber aber darauf hingewiesen, dass die Belange der Luftreinhaltung zu
beachten sind, so dass keine Verschlechterung der Schadstoffimmissionssituation hervorgeru-
fen wird.

Anmerkung: Durch ein Verkehrsgutachten wurde nachgewiesen, dass durch die Anderung Nr. 1
des Bebauungsplanes und die 55. FNP-Anderung im Vergleich zur bestehenden planungsrecht-
lichen Situation keine zuséatzlichen Verkehre entstehen werden.

Aus diesem Grund wird durch die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes und die 55. FNP-
Anderung keine Verschlechterung der Schadstoffimmissionssituation hervorgerufen.

In Bezug auf den Immissionsschutz der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen ist auf die Festset-
zungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes zum passiven Schallschutz und zum Immissions-
schutz gegen Luftschadstoffe zu verweisen.

Diese stellen sicher, dass der notwendige Immissionsschutz im Baugenehmigungsverfahren
durch die Bauherren nachzuweisen ist.

Auch die gemeinsame Untere Umweltschutzbehérde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen
hat aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken gegen die geplante Erweiterung der

Verkaufsflache gedufert.

2.6 Ergebnisse der Tragerbeteiligung und o6ffentlichen Auslegung im
Februar 2016

Im Rahmen der Tragerbeteiligung (Februar 2016, Stand Entwurf) sind keine weiteren Anregun-
gen und Bedenken mit Relevanz fir den Umweltbericht eingegangen. Damit kann der Umwelt-
bericht unverandert bleiben.

3 PLANUNGSALTERNATIVEN

3.1 Standortbegriindung fiir das Planungsvorhaben

Das von der INHOUSE Liegenschafts GmbH erstellte Konzept sieht die Erweiterung der Ver-
kaufsflachen von 3.600 auf 7.900 m2 innerhalb des bestehenden Geb&udes vor. Dies wird

durch die Umstrukturierung von Flachen erméglicht und findet ausschlieBlich innerhalb der jet-
zigen Gebdudehiille statt. Die Schaffung von zusétzlich Gberbautem Raum ist nicht vorgesehen.

Die Anbindung des Inhouse/ Stilwerk erfolgt wie bisher Uiber die Rosemeyerstra3e. Eine Veran-
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derung der Infrastruktur (Zuwegungen/ Parkplatze etc.) wird nicht vorgenommen (vgl. Kap. 5
und 6).

Fir den Standort spricht die vorhandene Infrastruktur im und am Gebaude und insbesondere
die zentrale Lage mit direktem Autobahnanschluss.

Uber eine ,Landesplanerische und stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse einer geplanten Um-
strukturierung des Standortes Inhouse in der Stadt Dortmund” (Junker+Kruse, Dortmund, Au-
gust 2014) wurden die stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen dieses Vor-
habens untersucht und der Nachweis zur Vertraglichkeit erbracht.

In der Sitzung des Arbeitskreises zum Regionalen Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhr-
gebiet und angrenzende Bereiche am 26.09.2014 wurde bereits der Regionale Konsens der

benachbarten Mitgliederkommunen zu diesem Projekt erteilt.

3.2 Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort

Mit dem vorhandenen Planungsrecht des rechtskraftigen Bebauungsplans fir die Bebauung
eines bis zu 20-geschossigen Birokomplexes wird den stadtebaulichen Entwicklungszielen der
Stadt Dortmund Rechnung getragen, auf der Anderungsflache langfristig einen stadtebaulich
weitrdumig sichtbaren Akzent zu setzen (,Dortmunder Tor*, s. stddtebaulicher Rahmenplan zur
BundesstraBBe 1, Stadt Dortmund, 2003).

Die Inhouse Liegenschafts GmbH als jetziger Besitzer dieser Flache unterhélt z.Zt. einen hal-
lenartigen Komplex mit Aufsatz eines 6-geschossigen Gebdudes im Plangebiet, das deutlich
kleiner ist als der anvisierte 20-geschossige Birokomplex. Aber auch der Inhouse/ stilwerk-
Buroturm ist von der B 1 aus gut sichtbar.

Die Inhouse Liegenschafts GmbH beabsichtigt zurzeit keine Veranderung der baulichen Au-

Bensituation.

4 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER RAUMLICHEN
AUSGANGSSITUATION

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB

4.1.1 Menschen

Das Bebauungsplangebiet ist von einem Gewerbegebiet umgeben. Im Plangebiet selbst ist die
Nutzung ,Wohnen* aufgrund der hohen Luft- und Immissionsbelastung ausgeschlossen. Das
Untersuchungsgebiet weist auBBer einer Gastronomie keine freiraumbezogenen bzw. umweltbe-
zogenen Erholungs- und Freizeitfunktionen auf und eignet sich aufgrund der Larmimmissionen

an der A 40 auch nicht zur Erholungsnutzung. FuBlaufige Verbindungswege existieren entlang
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der RosemeyerstraBe nach Osten Richtung WittekindstraBe/ Westfalenhallen sowie Uber den
FuB- und Radweg parallel zur Autobahn A 40 auch nach Westen Richtung Barop/ Universitét.

Im siddstlichen Untersuchungsraum befindet sich in einem groBen Baukomplex u.a. auch ein
Seniorenheim, das von der WittekindstraBBe aus erschlossen ist und - schrédg gegeniberliegend

an der WittekindstraB3e — das Theodor-Fliedner-Seniorenheim.

Zum rechtskraftigen Bebauungsplan In W 218 wurden verschiedene gutachterliche Untersu-
chungen (u.a. Larmimmissionen, lufthygienische Situation, Belichtungsverhéltnisse, Windklima-

tologie) erstellt, die ausfuhrlich in den Kapiteln 4.2.2 und 6.1.1 sowie 6.1.5 dargestellt sind.

4.1.2 Pflanzen und Tiere
Als potentielle natiirliche Vegetation wirde sich auf dem urspriinglichen Standort bei Aufga-
be der menschlichen Nutzung ein artenreicher Hainsimsen-Buchenwald einstellen (Akademie

fir Raumforschung und Landesplanung, 1972).

Reale Vegetation und Biotoptypen

Das Plangebiet wird schon seit vielen Jahren gewerblich genutzt und ist nahezu vollstandig
versiegelt (vgl. Karten ,Luftbild“ und ,Bestand, Bewertung und Konflikte* im Anhang). Far freile-
bende Tiere und wild wachsende Pflanzen kommen als begrenzter Lebensraum allenfalls die
steilen Bdschungen entlang der Bahntrasse am Rande bzw. auBerhalb des Untersuchungsge-
bietes in Frage. Da das Untersuchungsgebiet von uniiberwindbaren Hindernissen bzw. Barrie-
ren umgeben ist (B1/A 40, Bahntrasse/ Emscher, viel befahrene StraBen) und die Gewerbefla-
chen Uberwiegend eingezdunt sind, liegen die Flachen zudem sehr isoliert (fehlender Bio-
topverbund) und sind auch fir gréBere bodenbewegliche Tierarten als Teillebensraum nicht

geeignet.

Beschreibung des Plangebietes

Entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze und der nordwestlichen Spitze ist die Flache auf
einem schmalen Randstreifen zwischen Parkplatz und Gehweg bzw. bis zur anstehenden
Bahnbdschung mit Schotterrasen begriint. Die sehr steile Bahnbdschung entlang der siidwestli-
chen Flanke ist mit jungen Birken, Weiden und Brombeeren bewachsen, die von Ruderalflur
begleitet werden. Ein geschotterter Betriebsweg, der die letzten Jahre auch als Baustellenweg
fur die Bauarbeiten an der Schnettkerbriicke benutzt worden ist, quert die Béschungsflanke und
fuhrt bis zum Niveau der Gleisanlagen/ Briickenfundamente.

Die Stellplatzanlage rund um das Gebaude ist mit jungen Baumen eingegriint worden (Amber-
baum, Spitzahorn, Saulen-Ulmen — insgesamt 18 St.). DarUber hinaus befinden sich vor dem
stdlich gelegenen Haupteingang innerhalb der Stellplatzanlage 6 Altbdume (Hainbuchen, Bir-

ken, Bergahorn — s. Luftbild).
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Die Pflanzbeete sind einheitlich mit Japan-Seggen begrint. Darliber hinaus sind als Gestal-
tungselemente grobe Schotterflachen, Gabionen und Holzbeldge verwendet worden.

Einige Pflanzkibel mit Buxus und Schilf begrinen den Eingangsbereich und die AuBen-
Gastronomieflachen.

Zur Autobahn befindet sich im nordwestlichen Bereich ein Abschnitt mit einer ca. 1,6 m hohen
Larmschutzwand, die im weiteren 6stlichen Verlauf hinter dem Inhouse/ stilwerk-Geb&ude in
einen Stabgitterzaun Ubergeht. Das Gelande ist vollstandig eingezaunt und mit einer Toranlage
versehen, die nach Geschaftsschluss verschlossen wird.

Die Dachflachen des Gebaudes sind mit einer groBBen Photovoltaik-Anlage versehen.

Die PV-Anlage auf dem Inhouse/ stilwerk wurde im Dezember 2007 aufgebaut. Die anfangliche
Anlagenleistung betrug 31,35 kWp (165 Module mit je 190 W). Im Dezember 2009 wurde die
Anlage ausgebaut, indem zusatzlich 229 Module mit je 235 W installiert wurden. Die Anlagen-
leistung wurde somit um 55,815 kWp auf 85,165 kWp erhéht. Mit dieser Leistung produziert die
Anlage ca. 85.000 kWh pro Jahr. Kumuliert hat die Anlage seit Bestehen durch die umwelt-
freundliche Stromerzeugung zu einer Vermeidung von 377 t CO2 gegeniiber konventioneller

Stromerzeugung beigetragen.

Untersuchungsraum/ Umgebungssituation

Nordlich der Plangebietsgrenze verlauft die sechsspurig ausgebaute A 40 in Troglage.

Ostlich grenzen weitere sehr stark bis vollstandig versiegelte Gewerbeflachen an das Plange-
biet (u.a. Autohduser von Hyundai, Smart/ Mercedes Benz).

Ebenso sind die stdlich angrenzenden Flachen, die das Gewerbegebiet Rosemeyerstral3e bil-
den, Uberwiegend versiegelt — vgl. Luftbild im Anhang.

Entlang der Bahntrasse verlaufen durchgangig Gehdlzstreifen, die auf den steilen Bdschungen
zur Bahnlinie stocken. Diese Gehdlzstreifen setzen sich Uberwiegend aus heimischen Althél-
zern (dominant Bergahorn, Esche, untergeordnet Birke, Hainbuche, Schwarzerle, Rot- und

Stieleiche) zusammen und begrinen die von der Emscher gepragte Tallage.

Biotopkataster

Im LOBF-Biotopkataster werden im Untersuchungsraum keine Flachen aufgefiihrt.

4.1.3 Boden und Wasser

Das Gelande liegt laut topographischer Karte auf relativ einheitlichem Niveau von ca. 102,0 —
105,0 m 0.NN an der A 40. Der Rheinlanddamm/ B 1 im Norden befindet sich im ca. 3 m tiefen
Trogeinschnitt. Die Gleisanlagen der Bahn liegen ca. 10 m tiefer als das Plangebiet und befin-
den sich topographisch am Rande einer von der Emscher gepragten Tallage (Emschertal, ca.
82 m (I NN).
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Der Untersuchungsraum wird schon sehr lange als Gewerbegebiet genutzt und ist von StraBen
bzw. Bahntrassen umgeben. Der Untergrund ist groBflachig anthropogen durch Auffillungen
dberformt.

Laut geologischer Karte baut sich der Untergrund unterhalb der anthropogenen Auffillungen
aus Schluffen, Sanden, Tonen und Kiesen, z.T. mit nordischen Geschieben (Grundmorane der
Saale-Kaltzeit) auf.

Grundwasser ist laut Bodenuntersuchung von zu Héne, KluBmann, Altpeter (Bochum, 1997) im
Bebauungsplangebiet bis zu 4 m Tiefe nicht anzutreffen.

Die durchgeflhrten Rammkernsondierungen im Bereich der damaligen Tankstelle bis in einer
Tiefe von 4 m haben gezeigt, dass auf der untersuchten Flache unter der anthropogenen Auffil-
lung aus kiesigen Fein- und Mittelsanden (dort in einer Méchtigkeit bis 3,4 m) tonige und
schwach sandige Schluffe anstehen, die aufgrund des hohen Feinkornanteils geringe Durchlés-
sigkeiten aufweisen.

Das anfallende Niederschlagswasser im Untersuchungsgebiet wird schon seit Jahrzehnten
zusammen mit dem anfallenden Schmutzwasser Uber die Mischkanalisation einer 6ffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt. Es ist keine Versickerung oder Verrieselung des Nie-
derschlagwassers im Plangebiet vorgesehen. Eine Empfehlung zur Verzégerung des Abflusses

durch geeignete MaBnahmen wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgesprochen.

Die Vorschriften des § 51a des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (Lan-
deswassergesetz - LWG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 25.06.1995, letzte An-
derung und Inkrafttreten des Gesetzes am 16.03.2013, zur Berlcksichtigung von Nieder-
schlagswasser finden auf den Planbereich des Bebauungsplans In W 218 — dstlich Schnettker-
bricke - keine Anwendung, da die Grundstiicke im Planbereich bereits vor dem 01.01.1996

erstmals bebaut bzw. befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen waren.

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Untersuchungsraum. Die Emscher flie3t ca. 100 m
stUdwestlich vom Plangebiet vorbei. Von daher ist von einem Abstrom des Grundwassers in

westlicher Richtung auszugehen.

4.1.4 Luft und Klima

Regionalklima

Das Dortmunder Stadtgebiet gehért zum Klimabezirk Miinsterland mit milden Wintern (durch-
schnittliche Minimaltemperatur im Januar 1-2° C) und relativ kiihlen Sommern (Maximum im Juli
17-18° C). Die jahrlichen Niederschlagsmengen betragen durchschnittlich 700 -750 mm (Um-
weltplan Stadt Dortmund, 2002).
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Die Hauptwindrichtung ist Sid bis West mit 50 % der Winde. Norddstliche Winde stellen mit 20
% ein sekundéres Maximum dar und treten besonders bei Hochdruckwetterlagen auf. Stadtkli-
matische Einfliisse machen sich bei solchen Wetterlagen besonders bemerkbar (s. Klimatope).
Schwachwinde kommen vorwiegend aus sldlichen Richtungen sowie aus Nordost (meist im
Winterhalbjahr).

Klimatope

In Abhangigkeit von Topographie, Oberflachenstruktur und Vegetationsanteil kommt es bei
Schwachwindwetterlagen zur Ausbildung so genannter Klimatope (Umweltplan, 2002).
Wahrend die nérdlich der A40 gelegenen dicht bebauten Siedlungsflachen eine starke bis sehr
starke Uberwarmung aufweisen (City-/Innenstadt- bzw. Stadtklima), bildet sich auf den weniger
dicht bzw. hoch bebauten Flachen sidlich der A40 (u.a. Plangebiet) ein sogen. Stadtrandklima
aus, das, sofern mit héherer Vegetation begriint, ein sogenanntes Parkklima mit Klimaaus-
gleichsfunktion aufweisen kann (hier: Grinflachen éstlich der WittekindstraBe).

Entlang der Tallagen (Emscher) kommt es zu nach Norden abflieBenden Kaltluftstrémen, die
durch Einengungen (hier: Briickenbauwerk Schnettkerbriicke) nicht ungehindert abflieBen kdn-
nen (Kaltluftstau vor der Schnettkerbriicke). Da das Plangebiet allerdings deutlich héher als das

Emschertal liegt, wird der Kaltlufteinfluss auf das Plangebiet nicht mehr signifikant sein.

4.1.5 Kultur- und sonstige Sachguiter
Fir das Plangebiet sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt. Vorsorglich enthalt der
rechtskraftige Bebauungsplan einen Hinweis zum denkmalrechtlichen Umgang mit Bodenfun-

den.

4.2 Grundbelastungen des Raumes

4.2.1 Altstandorte und Altablagerungen

Altlasten

Im Bebauungsplan In W 218 ist die Flache der ehemaligen SBB/Aral-Tankstelle an der heutigen
A 40 nordéstlich vom Inhouse/ stilwerk als ,Flache mit erheblichen Bodenverunreinigungen
durch umweltgefédhrdende Stoffe® gekennzeichnet. Die vorliegende Bodenuntersuchung des
Gutachterbiiros Héne/ KluBmann/ Altpeter (Bochum, 29.04.2007) verweist darauf, dass vor
einer Neubebauung auf der Flache weitere Detailuntersuchungen durchzufihren sind (s. Hin-
weis und Kennzeichnung im rechtskraftigen Bebauungsplan). Eine Bebauung dieser Flache ist

z.Zt. nicht geplant.

Methanaustritte
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Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit potenziell ,hinreichend wahrscheinlichen®
Methangasaustritten (Zone 2). Das bedeutet, dass nachfolgende Baugenehmigungsverfahren
aus Vorsorgegrinden eine Empfehlung enthalten miissen, die baulichen Neuanlagen mit einer
gutachterlich ausgelegten Gasflachendrainage zu versehen. Dazu ist ein Hinweis im rechtskraf-

tigen Bebauungsplan erfolgt.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Giber dem stillgelegten Bergwerkeigentum der E.ON AG (ehemals Berg-
werksfeld ,Tremonia 2).

Die Unterlagen der E.ON AG weisen fir den Planbereich weder Schachte noch Tageso6ffnun-
gen noch oberflachennahen Abbau auf. Da aufgrund der geologischen Verhaltnisse im Planbe-
reich ein nicht verzeichneter Abbau durch Dritte weder von der Bergwerkseigentimerin noch
von der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung Bergbau und Energie in NRW ausgeschlossen
werden konnte, ist bereits flr den rechtskraftigen Bebauungsplan eine fachgutachterliche Un-
tersuchung zur Klarung eventueller Risiken erstellt worden. Das Gutachterbiiro Ahlenberg Inge-
nieure (Ahlenberg Ingenieure, Herdecke: Projekt ,6stliche Schnettkerbriicke Bebauungsplan
INW218 — Bergbauliche Verhaltnisse, Dezember 2008) kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Auswirkungen der bereits vor langerer Zeit abgeschlossenen bergbaulichen Aktivitaten auf die

geplante Bebauung im Planbereich zu befiirchten sind.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Insofern sind bei Erdbewegungsmal3-
nahmen im Rahmen von Bautétigkeiten VorsorgemaBnahmen zu treffen. Ein Warnhinweis ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans sind

jedoch keine zusatzlichen Bautétigkeiten geplant.

4.2.2 Larm, Luftschadstoffe und Gertliche

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes treten sehr starke verkehrsbedingte Emissionen auf,

mit denen sich der rechtskraftige Bebauungsplan intensiv auseinander gesetzt hat.
Als erstes sind die Emissionen (Kfz-Abgase, Kfz-Larm) durch die nérdlich vorbeifiihrende Bun-
desautobahn A 40 zu nennen. Auch die westlich bzw. siidlich gelegene Bundesbahntrasse so-
wie die in der WittekindstraBe zutage tretende Stadtbahnlinie flihren zu weiterem punktuellen
Verkehrslarm, der im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung jedoch gegentber den Im-
missionen durch den Stral3enverkehr als vernachlassigbar gering bewertet wurde.

Dartber hinaus kommt es zur Larmeinwirkung aus dem siidlich angrenzenden Gewerbegebiet

und dem Verkehr auf der Rosemeyer- und WittekindstraBe. Der auf das Bebauungsplangebiet

einwirkende Gewerbelarm halt allerdings die mafBgeblichen Richtwerte der TA Larm ein.
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Das Gebiet ist insgesamt einer starken Luft- und Larmbelastung ausgesetzt, insbesondere in
einer 50 m-Zone sidlich des Rheinlanddammes/A 40.

Nachfolgend werden die Luft- und La&rmbelastung des Raums naher beschrieben:

Die zum rechtskréftigen Bebauungsplan fachgutachterlich ermittelten Verkehrsldarmwerte (ITAB,

2008) liegen nahezu im gesamten Plangebiet tagstber tGber den Orientierungswerten der DIN
18005 flir Gewerbegebiete (tags 65 dB(A)/ nachts 55 dB(A)), die aufgrund der in dem ausge-
wiesenen Sondergebiet zuldssigen Nutzungen mit vergleichbarem Schutzanspruch fir das
Plangebiet zur Anwendung kommen.

Nur aufgrund der abschirmenden Bestandsbebauung im westlichen Abschnitt des Plangebiets
werden sudlich hiervon die Orientierungswerte im Erdgeschoss eingehalten. Auf Héhe des 6.
Geschosses werden in der Analyse tagstber noch in einem Abstand von mehr als 50 m von der
Fahrbahn Werte Uber 70 dB(A) erreicht. In dieser Hohe werden nahezu im vollstandigen Plan-
gebiet die Orientierungswerte tagsiber Gberschritten.

Aufgrund der hohen Larmbelastung insbesondere fiir die héheren Etagen einer geplanten Be-
bauung mit Werten in weiten Teilen des Plangebiets zwischen 70 und 75 dB(A) wurde im
rechtskraftigen Bebauungsplan die Frage nach der Wahrung gesunder Arbeits- und - bezliglich
einer zuldssigen Hotelnutzung - Aufenthaltsverhélinisse im Plangebiet ausfuhrlich erértert und
verschiedene MaBBnahmen abgewogen.

Dies gilt auch fiir die ebenfalls fachgutachterlich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan ermittelten
Luftschadstoffe, die auf das Plangebiet einwirken.

Das Ingenieurbiiro fir Numerische Simulation simuPLAN, Dorsten hat ein lufthygienisches Gut-
achten (Stand vom 22.04.2008) zum rechtskréftigen Bebauungsplan erstellt. Dabei konzentrie-
ren sich die Untersuchungen auf die im Hinblick auf StraBenverkehr relevanten Schadstoffkom-
ponenten Stickstoffdioxid- (NO,), Feinstaub- (PM10 und PM2, 5) und Benzol-Immissionen. Ne-
ben den Luftschadstoff-Immissionen, die durch den StraBenverkehr im Untersuchungsgebiet
verursacht werden, wurde auch die Vorbelastung durch Quellen auBerhalb des Untersuchungs-
raumes — die so genannte Hintergrundbelastung — berlcksichtigt und die Daten anhand der
Grenzwerte der 22. BImSchV bewertet.

Das Ergebnis zur Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen ergab bei der Be-

wertung der Luftschadstoffkonzentrationen durch das Ingenieurbiiro simuPLAN (2008), dass die
lufthygienische Belastungssituation im Untersuchungsgebiet vor allem von der verkehrlich stark
belasteten B 1/A 40 gepréagt wird.

Positiv wirken sich die Tieflage der Autobahn sowie die bestehende Larmschutzwand im westli-
chen Teil des Untersuchungsgebietes aus. Durch die abschirmende Wirkung der Tiefla-
ge/Bbéschung und der Wand wird die ungestérte Ausbreitung von Schadstoffen in Richtung des

Untersuchungsgebietes verhindert.
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Die fur das Jahr 2015 prognostizierten Werte im Gutachten zeigen, dass Auswirkungen in Form
von Grenzwertlberschreitungen an Gebauden in der Nachbarschaft durch das aus der Planung
resultierende Verkehrsautkommen und entsprechende Emissionen auf die Umgebung nicht zu

erwarten sind.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung belegen, dass an den umliegenden Bestandsbebau-
ungen auch dann keine Grenzwertlberschreitungen eintreten, wenn die im Bebauungsplan
zugrunde gelegte Planung umgesetzt wird. An den gegenliber dem Plangebiet liegenden Ge-
bauden nérdlich der A 40 werden aufgrund von Anderungen der Windverhaltnisse durch die im
Bebauungsplan vorgesehene Bebauung sogar deutliche Verbesserungen der Immissionssitua-
tion prognostiziert.

An den Nordfassaden der geplanten Bebauung sind aufgrund der Nahe zur A 40 hingegen
deutliche Grenzwertlberschreitungen der maBgeblichen Grenzwerte der 22. BImSchV (heutzu-
tage 39. BImSchV) zu erwarten. Dies gilt sowohl fiir den Grenzwert von Stickstoffdioxid (NO2-
Jahresmittelwert) als auch fiir den Grenzwert zur Uberschreitungshaufigkeit von Feinstaub/
PM;,-Tagesmittelwertes von 50 ug/m3. Vertikale Auswertungen der prognostizierten Immissi-
onskonzentrationen haben zudem gezeigt, dass Grenzwertliberschreitungen bis in eine Héhe
von 20 m, an der Nordfassade des &stlichen Biroturmes sogar bis in eine Héhe von 35 m auf-
treten.

Festsetzungen im rechtskréaftigen Bebauungsplan

Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes In W 218 wurden die erfor-
derlichen ImmissionsschutzmafBBnahmen intensiv behandelt.

Aktive SchutzmaBnahmen zusétzlich zu der im Rahmen des Ausbaus der B1 zur A40 ohnehin
vorgesehenen bzw. mittlerweile realisierten La&rmschutzwand wéaren aufgrund der bis zu XX-
geschossigen Bebauung nicht wirtschaftlich bzw. sogar technisch nicht machbar. Die ausge-
wiesene Bebauung halt zudem den bereits zur damaligen BundesstraBe B1 erforderlichen Ab-
stand von 20 m ein, so dass dem Trennungsprinzip des Bundesimmissionsschutzgesetzes oh-
nehin soweit entsprochen wurde, wie es die stadtebaulich erwiinschte Bebauung der Flachen
Uberhaupt zulieB.

Auf Grundlage der gutachterlichen Untersuchungen wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan
Festsetzungen zum passiven Schallschutz und zum Umgang mit der Luftschadstoffbelastung
getroffen. Die Anlage von Wohnungen ist ausgeschlossen worden ebenso wie die natlrliche
Bellftung Uber Fenster in Burordumen, die dem Rheinlanddamm zugewandt sind.

Durch textliche Festsetzungen wurde im Bebauungsplan fir alle Baugebiete flachendeckend
vorgegeben, dass alle Neu-, Um- oder Erweiterungsgebaude mit schallschitzenden AuBenbau-
teilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte der maBgeblichen Innen-
schallpegel gewahrleisten.

Zudem sind in der von den ermittelten Grenzwertlberschreitungen der 22. BImSchV betroffe-

nen 50 m-Zone sidlich des Rheinlanddammes bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
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aufgrund der besonderen Luftschadstoffbelastung bauliche und sonstige technische Vorkeh-

rungen zur Immissionsminderung zu treffen und rechnerisch nachzuweisen.

Eine natlrliche Bellftung von der dem Rheinlanddamm zugewandten Seite ist nicht zulassig.
Diese Festsetzung betrifft auch die nérdliche Halfte des Plangebietes der Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes.

Die entsprechenden Immissionsschutzregelungen zum L&rm und zur Lufthygiene sind auch in
den oberen Geschossen der geplanten bis zu XX-geschossigen Turmbauten erforderlich, da

auch diese aufgrund ihrer unmittelbaren Lage an der A 40 betroffen sind.
Uberpriifung der Prognosen

Da die dem rechtskraftigen Bebauungsplan zugrunde gelegte Verkehrsberechnung bereits vor
einigen Jahren erstellt worden ist, wurde von Seiten der Stadt Dortmund Uberprift, ob sich im
Laufe der Zeit die Ausgangslage veradndert hat. Dazu ist eine ergdnzende Verkehrsuntersu-
chung auf Basis neuer Verkehrszahlen der Stadt Dortmund durchgeftihrt worden.

Sie belegt, dass die tatsachliche Verkehrsbelastung unter der im Bebauungsplan angenomme-

nen liegt (vgl. Kap.6.1.1).

4.3 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Be-
ricksichtigung des Entwicklungspotentials der Schutzgiter im
Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst das Gewerbegebiet an der RosemeyerstraBBe sidlich der A40.
Die Plangebietsflache ist zurzeit groBflachig Gberbaut und von ErschlieBungs- und begriinten
Parkplatzflachen umgeben. Im Ubergang zu den angrenzenden Gewerbeflachen befinden sich
nur wenige Gehdlzbestande, vor allem entlang der westlich gelegenen Bahntrassen. Die Ver-
siegelungsrate auf diesen Flachen ist sehr hoch.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner intensiven Nutzungsstruktur zurzeit keine bzw. eine sehr
geringe biodkologische Wertigkeit auf. Seine Bedeutung als Biotopflédche ist z.Zt. sehr gering,
da die Flache durch umliegende Verkehrswege / benachbarte Gewerbeflachen isoliert liegt und
nur sehr eingeschrankte Freiraumfunktionen tibernehmen kann. Uber freiraumbezogene Erho-
lungsfunktionen verfigt sie nicht.

Die von der Planung betroffene Freiflache weist anthropogen Uberformte Béden auf (Auffillung)
und ist als grundwasserfern einzustufen. Bioklimatisch wird der Raum vom sogenannten Stadt-
randklima gepragt.

Der Untersuchungsraum ist durch verkehrsbedingte Emissionen (Abgase / Larm durch die das
Plangebiet begrenzenden viel befahrenen StraBBen, besonders die A 40) sehr stark vorbelastet.
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4.4 Priafung der 0-Variante

Zur Prifung der 0-Variante sind bei Nichtrealisierung der geplanten Anderung Nr. 1 des Bebau-
ungsplans die sich aus jetziger Sicht weiter entwickelnden Verhéltnisse zu betrachten. Diese
Situation wird in der nachfolgenden Tabelle in kurzen Stichpunkten erlautert.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass alle Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Weiter-

entwicklung der bestehenden Situation unverandert bleiben werden.
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Abbildung 2: Prifung der Null-Variante

Schutzgut - Weiterentwicklung der bestehenden Situation /ohne

Auswirkungen auf Nutzungsénderung

Menschen

Wohn- und Wohnumfeldnutzung |unveréndert

Erholung und Landschaftsbild unverandert

Tiere und Pflanzen unverandert

Bodenhaushalt unverandert

Wasserhaushalt unverandert

Klima und Lufthygiene

Larmbelastung unverandert

klimatische und Ilufthygienische | unverandert

Belastung

Kultur- und Sachgiiter unverandert

5 ZIELE UND INHALTE DER ANDERUNG NR. 1 DES
BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die geplante Anderung des Bebauungs- und Flachennutzungsplans bezieht sich ausschlieBlich
auf die Erweiterung der Nutzung dieses Sondergebiets in der Form, dass auf dieser Flache
neben der Nutzungsform ,Blro/ Verwaltung® auch ,groBflachiger Einzelhandel” in einer erwei-
terten FlachengréBe von insgesamt 7.900 m2 zugelassen wird.

Die Planung fir die Umnutzung des Inhouse/ stilwerks sieht auf der 1,5 ha groBen Bebauungs-
plan-Flache keine weitere Uberbauung vor. Alle bisher festgesetzten Restriktionen bleiben be-
stehen. Lediglich innerhalb des Gebaudes werden hausintern Umnutzungen vorgenommen, die

eine erweiterte Einzelhandelsnutzung vorsehen.

5.2 Umweltrelevante Ergdnzung zur Anderung Nr.1 des Bebauungs-
plans

o  Uberflutungsschutz

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist flr das Baugrundstiick ein frihzeitig mit dem
Eigenbetrieb - Stadtentwésserung - der Stadt Dortmund abzustimmender Uberflutungsnachweis
geman DIN 1986-100 durch den Antragsteller zu erbringen. Abhangig von dessen Ergebnissen
kénnen im Baugenehmigungsverfahren durch den Eigenbetrieb - Stadtentwasserung -
geeignete RetentionsmaBnahmen in erforderlicher GréBe gefordert werden, die sicherstellen,
dass Niederschlagswasser nur zeitverzégert der Kanalisation zugefihrt wird.

Im Bauantragsverfahren ist dartber hinaus auch der Nachweis durch den Antragsteller zu
fihren, dass eine Beeintrachtigung seines eigenen Vorhabengrundstiickes durch von
angrenzenden  Nachbargrundsticken oberflachlich  abflieBendes Niederschlagswasser
ausgeschlossen ist. Gegebenenfalls sind geeignete SchutzmaBnahmen bei der Gestaltung des
Bauvorhabens und Baugrundstlickes in Abstimmung mit dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung
zu treffen.
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53 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber die Rosemeyerstral3e.

Die ErschlieBung innerhalb der Planflache bleibt ebenfalls bestehen. Der ruhende Verkehr/
Stellplatzbedarf wird in gleicher Weise wie bisher auf dem eigenen Grundstlick untergebracht.
Uber verschiedene Buslinien an der WittekindstraBe und durch die U-Bahn (U42, Haltestelle
Theodor-Fliedner-Heim) ist das Inhouse/ stilwerk auch tber den 6ffentlichen Nahverkehr an die

Dortmunder City und die umgebenden Stadtteile gut angebunden.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER NACH UVPG AM
STANDORT UND IM EINWIRKUNGSBEREICH (§ 6(3) NR. 4 UVPG)

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die Planung fur die Umnutzung des Inhouse/ stilwerks sieht auf der 1,5 ha groBBen Bebauungs-
plan-Anderungsflache keine weitere lber die Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes hinausgehende Uberbauung vor.

Alle bisher festgesetzten Restriktionen/ Vorkehrungen zum Umweltschutz bleiben bestehen.
Lediglich innerhalb des Geb&udes werden hausintern Umnutzungen vorgenommen, die eine
andere Nutzungsart vorsehen. Entsprechend wird nur die im Bebauungsplan zuldssige Art der
baulichen Nutzung um das geplante Einzelhandelsvorhaben erganzt. Die Festsetzungen basie-
ren auf dem Ergebnis der Einzelhandelsvertraglichkeitsuntersuchung.

Im Rahmen der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes sind keine weiteren inhaltli-
chen Anderungen von Festsetzungen vorgesehen. So werden auch die Festsetzungen fiir die
bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke, d.h. GRZ, GFZ, Geschossigkeiten, die Uberbau-
baren Grundstlicksflachen, nicht verandert.

Die neu angestrebte erganzte Nutzung hat dabei einen vergleichbaren Schutzbedarf wie die im
Bebauungsplan bereits festgesetzte Nutzungsart als Blro- und Verwaltungsgebaude, insbe-
sondere in Bezug auf klimatische, lufthygienische und larmschutztechnische Parameter.
Einzelhandelsnutzungen sind gemaR der Baunutzungsverordnung grundsatzlich auch in Ge-
werbegebieten zuldssig, so dass die entsprechenden Orientierungs- und Richtwerte auch fir

die Planadnderung zugrunde gelegt werden.

Im Umweltbericht ist zu prifen, ob die im Bebauungsplan formulierten Restriktionen fir die an-
gestrebte Veranderung der Flachennutzung ausreichen und ob sich dadurch Auswirkungen auf

einen der Umweltbelange ergeben.
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6.1.1 Auswirkungen auf die Menschen

Die Auswirkungen auf den Menschen werden in folgenden Themenbereichen dargestellt:

e Larmbelastung (Uberpriifung von vorliegenden Larmschutzgutachten)

e klimatische und lufthygienische Belastung durch méglicherweise zusatzliche Verkehre

e Veranderung der Larmbelastung durch die Erganzung der Nutzungsart von ,Biiro/ Verwal-
tung“ durch ,GroBflachiger Einzelhandel*.

In Hinblick auf die Belange zur Gesundheitsvorsorge und Arbeitsplatzschutz wird Gberprift,

inwieweit die Immissionen von auBen auf den Standort und zukiinftigen Arbeitsplatz einwirken

und ob die vorliegenden Luft- und Larmbelastungen des Raums fir die geplante Nutzungsande-

rung weiterhin in ausreichendem Mafe bericksichtigt wurden.

Zudem ist zu Uberprifen, ob Uber den neu entstehenden Verkehr aus dem Plangebiet zusatzli-

che Auswirkungen auf Menschen in der ndheren Umgebung erzeugt werden.

Vorhandene Gutachten
Zum rechtskraftigen Bebauungsplan wurde eine gutachterliche Untersuchung von ITAB (2008)
erstellt, die — wie unter 4.2 dargestellt — die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen

ermittelt hat. Dariiber hinaus wurden Berechnungen zur Uberpriifung der Auswirkungen der
Planung bzw. geplanten Bebauung auf auBerhalb des Plangebiets liegende Gebaude und Nut-
zungen durchgefihrt, insbesondere in Bezug auf die nérdlich der A40 gelegene Wohnbebauung
und die sldlich der WittekindstraBe gelegenen Pflege- und Wohneinrichtungen (Theodor-
Fliedner-Heim sowie Wohnanlage westlich davon). Als Ergebnis wurde in dem Gutachten be-
rechnet, dass die bei Realisierung der im Plangebiet maximal zulassigen Blronutzung prognos-
tizierte Erhdhung der Verkehrsbelastung auf der RosemeyerstraBe zu keiner Uberschreitung
der mafBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 an den vorhandenen Gebauden innerhalb
des Gewerbegebiets entlang der Rosemeyerstra3e fihrt.

Die Erhéhung der prognostizierten Schallwerte an der WittekindstraBe resultiert maBgeblich aus
dem in der damals zugrunde zu legenden stadtischen Verkehrsprognose fiir das Jahr 2015
vorausgesagten Verkehrsanstieg an den umgebenden StraB3en, insbesondere auf der B 1 bzw.
A 40 und ist damit nicht dem Bebauungsplan In W 218 anzulasten gewesen.

Der Gutachter hielt auch als Ergebnis fest, dass die im Bebauungsplan In W 218 an der B 1
bzw. A 40 geplante, gegentiber dem Bestand deutlich héhere und dichtere Bebauung (als Vo-
raussetzung fur die maximale vorhabenbedingte Verkehrserzeugung) auch unter Berlcksichti-
gung einer héheren Verkehrsbelastung der B1 bzw. A 40 sowie der RosemeyerstraBe aufgrund
ihrer die B1 bzw. A40 abschirmenden Wirkung insgesamt eine Verbesserung der Larmsituation
fur die stdlich gelegenen Nutzungen und Bebauungen bewirkt.

Fur die nérdlich der B 1 bzw. A 40 gelegene Bebauung wurden lediglich mégliche Schallreflexi-

onen durch die geplante mehrgeschossige Bebauung berechnet, die hier zu einer maximalen

LH



Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zur 55. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Dortmund und zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes In W 218
- Ostlich Schnettkerbriicke -, Dortmund Innenstadt-West (stand 20. April 2016) 28

Larmpegelerh6hung um 1 dB(A) fihren kénnten und damit in einem nach der geltenden Recht-

sprechung nicht von Menschen hérbaren Bereich liegen.

Beziglich der lufthygienischen Situation (siehe Punkt 4.2.2) stellte das Fachgutachten zum

rechtskraftigen Bebauungsplan fest, dass fiir Nutzungen und Geb&ude auBBerhalb des Plange-
bietes keine Uberschreitungen der maBgeblichen Grenzwerte der 22. BImSchV (heute 39.
BImSchV) aufgrund des planbedingten Vorhabenverkehrs zu erwarten waren. Die entspre-
chenden Verkehrszahlen beruhten ebenfalls auf der stadtischen Verkehrsprognose flr das Jahr
2015.

Neben den Auswirkungen der luftklimatischen Situation sind im rechtskréaftigen Bebauungsplan
auch Themen wie Belichtung / Verschattung der Bebauung nérdlich der A 40 bzw. B 1 und
Windklimatologie (Fallwinde) untersucht worden, insbesondere in Hinblick auf Auswirkungen

der beiden planungsrechtlich auch zukunftig zul&ssigen (Blro-)Ttrme (s. simuPLAN 2008).

In Bezug auf die Belichtungsverhaltnisse hat das Gutachterbiiro simuPLAN (2008) Uberprift, ob

von der geplanten Bebauung im Plangebiet und hier insbesondere den zulédssigen bis zu
20geschossigen Hochhdusern negative Auswirkungen auf die Belichtungsverhaltnisse der nérd-
lich der B 1 bzw. A 40 gelegenen Wohnbebauung zu erwarten sind. Die gutachterliche Simula-
tion kommt zu dem Ergebnis, dass im Sommer keine Verschattungen der Wohnbebauung nérd-
lich der B 1 zu erwarten sind. Im Winter kénnten tempordre Verschattungen morgens und
nachmittags auftreten, allerdings wird auch im Winter - auch unter Annahme einer maximalen
Ausnutzung der Bebauungsmdéglichkeiten- den Anforderungen der DIN 5034-1 - Tageslicht in
Innenrdumen —genlgt, die als Orientierungshilfe fiir die Beurteilung einer ausreichenden Di-
rektbesonnung von Aufenthaltsrdumen herangezogen werden kann.

In Bezug auf das Kriterium Windklimatologie wurde eine gutachterliche Untersuchung von

simuPLAN (09/2008) zur Ermittlung der zu erwartenden mdéglichen Auswirkungen von 20-
geschossigen Hochbauten auf die windklimatologischen Verhéltnisse im bodennahen Bereich
(Auswirkungen auf Passanten) durchgeflhrt.

Das Biiro kommt in seiner Untersuchung zu dem Ergebnis, dass in Abh&angigkeit von den kon-
kreten Geb&udestellungen im ndheren Umfeld der beiden Hochhauser hohe Windgeschwindig-
keiten auftreten kdnnen. Diese mdglichen und von einer konkreten Hochhausbebauung abhéan-
gigen Auswirkungen sind aber nur auf im Gutachten beschriebene eingegrenzte raumliche Be-
reiche beschrankt. Im GroBteil des Untersuchungs- und Plangebiets hingegen ergibt die gut-
achterliche Simulation unter Bewertung des zu erwartenden ,Windkomforts® eine fir lange und
kurze Aufenthalte ausreichende Qualitdt, d.h. die beiden héchsten ,Komfortqualitatsstufen®

werden eingehalten.
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Die potentiellen unerwlnschten Winde héngen von der konkreten und zum Zeitpunkt der
Planaufstellung noch nicht feststehenden Baukérperform und —stellung der beiden mdéglichen
Hochh&user ab. Da sie noch nicht feststehen, ist im rechtskraftigen Bebauungsplan fir jedes
der beiden ,Hochhausbaufelder ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden,
dass im Baugenehmigungsverfahren in Abhangigkeit von der dann konkreten geplanten Ge-
baudehbéhe sowie Baukérperform und —stellung die Auswirkungen auf die értlichen Windver-
haltnisse gutachterlich zu untersuchen sind.

Neben einer modifizierten Gebaudeplanung kommen dann auch MaBnahmen wie windabschir-
mende Pflanzungen infrage, um insbesondere den angrenzenden o6ffentlichen Fuf3- und Rad-

weg vor unerwiinschten Bden zu schiitzen.

Neue Verkehrsuntersuchungen

Im Rahmen der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes In W 218 werden samtliche das MaB
der Bebauung und die stédtebauliche Auspréagung der zuldssigen Bebauung betreffende Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes beibehalten. Daher hangen mégliche Auswir-
kungen der Plandnderung bzw. mdgliche neu zu berlicksichtigende Einwirkungen auf das
Plananderungsgebiet insbesondere davon ab, ob die Planédnderung mehr Verkehr verursachen
wird als bisher im rechtskréaftigen Bebauungsplan und seinen Gutachten unterstellt und ob auf
den maBgeblichen umgebenden StraBBen, d.h. insbesondere der A 40 und der Wittekindstral3e,
mehr Verkehr als in der stadtischen Verkehrsprognose fir das Jahr 2015 zu berilcksichtigen ist.
Fir den Uber die RosemeyerstraBe erschlossenen westlichen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes In W 218 (Standort Inhouse/stilwerk und angrenzendes Areal des heutigen
Hyundai-Autohauses (RosemeyerstraBe 11)) wurde eine maximale Bebauung von 60.000 m?
Bruttogeschossflache inklusive eines maximal 20-geschossigen Biroturmes unterstellt. In den
vorgelegten Immissionsgutachten zu Larm und Lufthygiene (vgl. ITAB, 2008 und simuPLAN,
2008) wurde von einer entsprechend groBen Verkehrserzeugung ausgegangen.

In Abstimmung mit der Stadt Dortmund wurde zur Anderung Nr.1 des Bebauungsplans eine

Verkehrsuntersuchung vom Biiro Brilon, Bondzia und Weiser erstellt (August 2014), in der ge-

pruft wurde, ob sich fir eine fiktive, nach den zuklnftigen beabsichtigten Festsetzungen des
Bebauungsplanes nach wie vor zuldssige maximale Bebauung mit 60.000 m2 BGF Biiro eine
niedrigere Verkehrserzeugung ergibt, als wenn innerhalb der 60.000 m? Gesamt-BGF das er-
weiterte Inhouse/ stilwerk mit 10.000 m? Verkaufsflache als zukiinftig ebenfalls zuldssiger Nut-
zungskomponente und auf den restlichen 50.000 m2 Biiro unterstellt werden.

Die durchgefihrte Verkehrsuntersuchung ergab, dass die zukiinftige Verkehrsstarke aus dem
Uber die RosemeyerstraBe erschlossenen Teilgebiet des Bebauungsplans nach Erweiterung
des Inhouses/ stilwerk inklusive der méglichen Entwicklung der weiteren Buroflachen unter der-
jenigen Verkehrsmenge liegt, die dem rechtskraftigen Bebauungsplan In W 218 zugrunde ge-

legt wurde. Somit wird mit der Erweiterung des Inhouse/ stilwerk nicht mehr Verkehr erzeugt als
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die im Bebauungsplan In W 218 bereits gepriifte und in den Immissionsgutachten (Larm- und
Lufthygiene) berlcksichtigte Verkehrsmenge, sondern sogar 11% Kfz/24 Std. weniger.

Die zukiinftig planungsrechtlich weiterhin zulassige Nutzung des Plangebietes der Anderung Nr.
1 sowie des angrenzenden Areals RosemeyerstraBe 11 als reiner Blrostandort ist daher als
worst-case bzw. maximale vorhabenbezogene Verkehrserzeugung bereits in dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan und der ihm zugrunde gelegten Gutachten berlcksichtigt worden.

Zudem wurde von Seiten des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Dortmund,
Geschaftsbereich Mobilitatsplanung der Vergleich der mittlerweile aktuellen und fir das Jahr
2025 prognostizierten Verkehrszahlen einerseits und der im rechtskraftigen Bebauungsplan
hinterlegten, auf der allgemeinen stadtischen Verkehrsprognose fir das Jahr 2015 beruhenden
Verkehrsstarken von B 1 bzw. A 40, WittekindstraBBe und Rosemeyerstral3e andererseits ange-
stellt, um zu prifen, ob sich im Umfeld des Vorhabens verkehrliche Verédnderungen ergeben
haben. Es wurde belegt, dass die flr den rechtskraftigen Bebauungsplan angenommenen Ver-
kehrswerte, verglichen mit der aktuellen Verkehrsprognose, auf der B 1 bzw. A 40 sowie auf der

WittekindstraBe héher angesetzt waren (worst-case-Annahme).

Zusatzlich wurde der Kkiinftige Stellplatzbedarf ermittelt.

Das Gutachterbiro hat dargestellt, dass auf dem Grundstiick des Inhouse z.Zt. insgesamt 83
markierte Stellplatze vorhanden sind, die sowohl fir die bestehende Nutzung (Bedarf von 46
Stellplatzen) als auch fir den geplanten Ausbau der Verkaufsflachen als ausreichend angege-

ben werden (Berechneter Bedarf nach Erweiterung — 79 Stellplatze).

Weiterhin bleibt das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Gebot zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen samt Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen bestehen.

Fazit: Die Auswirkungen einer bis zu 20-geschossigen Bebauung sind durch die vorliegenden
Gutachten hinlanglich Gberprift worden. Durch die geplante Nutzungsénderung verandert sich
die Situation im Plangebiet bzw. in der unmittelbaren Umgebung nicht in Bezug auf die darge-
stellten Parameter Verkehrsbelastung der Umgebung durch das Vorhaben, Belichtungsverhalt-
nisse und Windklimatologie.

Es sind keine neu zu berlcksichtigenden Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten (vgl.
hierzu auch Kap. 6.1.5).

6.1.2  Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
Durch die geplante Umnutzung innerhalb der Gebaudehdiille des Inhouse/ stilwerks werden kei-
ne weiteren Flachen beansprucht. Der AuBBenbereich bleibt unverandert.

Ein Verlust von Biotopstrukturen oder geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten ist nicht zu erwarten.
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Artenschutzrechtliche Priifung

GemafB der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (Stand 20.12.2007) ist zur arten-

schutzrechtlichen Beurteilung des Eingriffes eine naturschutzfachliche Prifung der Eingriffser-

heblichkeit nach § 19 (3) sowie § 44 (1 und 5) BNatSchG erforderlich, die von Seiten der Stadt

Dortmund (ULB) bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans In W 218 durchgefiihrt

worden ist.

In den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG ist der besondere Schutz wild lebender Tier-

und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen verankert.

Die Beachtung dieser Vorschriften ist Voraussetzung flr die naturschutzrechtliche Zulassung

eines Vorhabens.

Schutz- und Untersuchungsgegenstand der artenschutzrechtlichen Priifung sind:

—die Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL)

— die europaischen Vogelarten

— die nach der EG-Artenschutzverordnung streng geschiitzten Arten

—die nach einer Rechtsverordnung des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit streng geschitzten Arten.

Um bei der geforderten Berlcksichtigung der européischen Vogelarten zu einer methodisch und

arbeitsbkonomisch sinnvollen Eingriffsbeurteilung und zur sachgerechten Vereinfachung von

Genehmigungsverfahren zu kommen, gilt es als anerkannter Grundsatz, die von KIEL (2005)

definierten planungsrelevanten Arten intensiv - Art fir Art - zu beurteilen (s. auch KAISER 2010,

MUNLYV 2007, MWEBWY 2010).

Hierzu gehoren:

— alle streng geschitzten Vogelarten

— Arten des Anhanges | Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) und Artikel 4 (2) VS-RL

— Rote-Liste-Arten (landesweite Geféhrdung) nach LANUV (2010)

— Koloniebrdter

Innerhalb der Gruppe der geschiitzten Vogelarten kommt ihnen eine besondere naturschutz-

fachliche Bedeutung zu. Alle anderen européischen Vogelarten befinden sich in Nordrhein-

Westfalen in einem gunstigen Erhaltungszustand. Es wird davon ausgegangen, dass sie so

allgemein verbreitet, haufig und ungeféhrdet sind, dass eine Einzelfallbetrachtung in der Regel

nicht notwendig ist.

Die vorliegende Artenschutzrechtliche Stellungnahme und nochmalige Bestatigung durch die

Untere Landschaftsbehdrde liefert die erforderliche artenschutzrechtliche Beurteilung der Ein-

griffserheblichkeit, indem sie auf der Grundlage vorhandener Daten und eigener Untersuchungen

die tatsachlichen oder mdéglichen Vorkommen planungsrelevanter Arten im Untersuchungsraum

darstellt. Deren Betroffenheit durch das Planvorhaben wird sowohl auf Individual- als auch auf

Populationsebene analysiert (siehe auch Kapitel 2.3.3).
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Vorkommen planungsrelevanter Arten und bemerkenswerter Strukturen

Der Brutvogelatlas Dortmund nennt als einzige planungsrelevante européische Vogelart den
Mausebussard (streng geschutzt), der im Raum nérdlich der Schnettkerbriicke (Stadtplangitter
M 10) ein Vorkommen hat. Aufgrund des sehr eingeschrankten Biotopbestandes im Planbereich
wird davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigung seines Lebensraumes stattfindet und
dass sich der glnstige Erhaltungszustand (bezogen auf das Land Nordrhein-Westfalen) nicht
verschlechtert. Fortpflanzungs-, Nist- und Rickzugsrdume sind in der Umgebung im ausrei-
chenden Maf3 vorhanden.

Erkenntnisse Uber weitere planungsrelevante Arten liegen nicht vor. Aufgrund der Biotopstruktur
gibt es auch keine Verdachtsmomente bezlglich eines weiteren Vorkommens.

Weitere Untersuchungen auf der Ebene der Bauleitplanung sind nicht erforderlich.

Bei der Gelandebegehung konnten keine planungsrelevanten Arten nachgewiesen werden.
Aufgrund der Nahe zur Autobahn ist ein Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlie-
Ben. Grundsétzlich hat die Flache einen isolierten Charakter.

Lediglich die im westlichen Untersuchungsraum entlang der Bahntrasse liegenden Gehdlzbe-
sténde sind fUr einige Vogelarten als Lebensraum relevant.

Aber auch fir diese Arten sind keine Konflikie mit dem Vorhaben erkennbar, da die Geholzbe-
stdnde erhalten bleiben und weiterhin als potenzielle Leitlinien und Jagdhabitate zur Verfligung
stehen.

Es ist keine Betroffenheit von Tierarten bekannt, die besonderer SchutzmaBnahmen bedlrfen.

Zudem sind keine baulichen Veranderungen geplant.

Fazit: Der Geltungsbereich der Anderungsplanung ist groBtenteils durch vorhandene Geb&ude
und sonstige versiegelte Flachen gepragt. An vorhandenen Grinstrukturen sind lediglich kleine-
re Pflanzbeete im Bereich von Zufahrten und Stellplatzanlagen zu nennen. Veranderungen sind
hier nicht geplant.

Hinweise auf Brutvorkommen oder essentielle Nahrungsbiotope von planungsrelevanten Vo-
gelarten im Plangebiet liegen nicht vor und sind hier — ebenso wie populationsrelevante Stérun-
gen — auch nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir die planungsrelevanten Arten anderer Arten-
gruppen (Saugetiere, Amphibien).

Bezlglich der im Planbereich potentiellen Lebensstatten von nicht planungsrelevanten Vogelar-
ten (haufige und weit verbreitete Arten wie z.B. Hausrotschwanz, Blaumeise etc.) werden die
Verbote des § 44 BNatSchG nicht verletzt, da in der weiteren Umgebung noch Nistmdglichkei-
ten vorhanden sein werden und die ékologische Funktion der Lebensstéatten im Umfeld daher
grundséatzlich erhalten bleibt. Zudem befinden sich die betreffenden Vogelarten in NRW in ei-
nem gunstigen Erhaltungszustand und sind im Regelfall nicht von populationsrelevanten Beein-

trachtigungen bedroht.
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Es sind durch die hier vorgesehene Anderungsplanung somit keine Konflikte mit dem Arten-
schutz zu erwarten. Weitere Untersuchungen auf der Ebene der Bauleitplanung sind daher

nicht erforderlich.

6.1.3  Auswirkungen auf Bodenhaushalt
Durch die Umnutzung des Inhouses werden keine weiteren Versiegelungen erforderlich, da das
vorhandene Stellplatzangebot vom Gutachterblro Brilon et.al. (vgl. Kap. 6.1.1) als ausreichend

eingestuft wurde und keine weiteren BaumaBnahmen erforderlich werden.

6.1.4  Auswirkungen auf Wasserhaushalt
In Bezug auf das Schutzgut Wasser werden sich durch die geplanten UmbaumafBnahmen keine
Anderungen im Vergleich zur Ausgangssituation ergeben. Auswirkungen auf den Wasserhaus-

halt sind nicht zu erwarten.

6.1.5 Klimatische und lufthygienische Auswirkungen
Da die Anderung der Nutzungsart nur innerhalb des vorhandenen Gebaudes stattfindet, fiihrt

dies nicht zu veranderten kleinklimatischen Verhaltnissen.

Larm- und Luftschadstoffbelastung

Die vom Buro Brilon, Bondzia und Weiser vorgelegte Verkehrsuntersuchung (August 2014)
belegt, dass das Planungsvorhaben bzw. die Plananderungen zu keinem héheren Verkehrsauf-
kommen fiihren als bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan bericksichtigt und die Belastun-
gen der umliegenden StraBen im Vergleich zu der damaligen Prognose fir 2015 unter dem
damals angenommenen Niveau liegen (vgl. Kap. 6.1.1).

Fir den nérdlich des Plangebietes liegenden Abschnitt der B1/A40 wurde fir den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan der Prognosefall 2015 mit ca. 118.000 KFZ/24 Std. zugrunde gelegt, wah-
rend die neue Verkehrsprognose flir 2025 mit max. 100.000 KFZ/24 Std. deutlich darunter liegt.
Far die WittekindstraBe wurde fir den rechtskraftigen Bebauungsplan die Verkehrsprognose fur
2015 mit knapp 29.000 KFZ/24 Std. beriicksichtigt, der Prognose-Planfall fir 2025 wiirde diesen
Wert um gut 1.000 KFZ/24 Std. unterschreiten.

Somit wurde aus Sicht des Immissionsschutzes bei der Aufstellung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes und in den zugehdrigen schalltechnischen sowie lufthygienischen Gutachten eine
pessimale Situation zugrunde gelegt.

Eine Neubewertung des Immissionsschutzes (L&rm und Luft) wird daher im Rahmen der Ande-

rung Nr. 1 des Bebauungsplanes als nicht erforderlich angesehen.
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Fazit: Insgesamt ist aus Sicht des Immissionsschutzes davon auszugehen, dass es zu keinen
Uber das im rechtskraftigen Bebauungsplan angenommene MalB hinaus gehenden Verande-
rungen der kleinklimatischen Verhéltnisse kommt.

Auch wird keine zusatzliche vorhabenbedingte, d.h. aus dem Plananderungsgebiet hervorgeru-
fene Larm- und Lufthygienebelastung auf die angrenzenden Nutzungen und insbesondere die
Wohnnutzung (z.B. Seniorenwohnheim an der Wittekindstra3e) ausgehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Umgang mit der bestehenden Larm-

und Schadstoffbelastung durch den Verkehr bleiben weiterhin unverandert bestehen.

6.1.6  Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht erkennbar.

6.2 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind nicht bekannt.

6.3 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umwelt-

auswirkungen
Die Planung fir die Umnutzung des Inhouse/ stilwerks sieht auf der knapp 1,6 ha groBen Be-

bauungsplan- und Flachennutzungsplan-Anderungsflache keine weitere (iber die Festsetzung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes hinausgehende Uberbauung vor.

Alle bisher festgesetzten Restriktionen/ Vorkehrungen zum Umweltschutz bleiben bestehen. Die
neu angestrebte ergénzte Nutzung hat dabei einen vergleichbaren Schutzbedarf wie die im
Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsart als Blro- und Verwaltungsgebaude, insbesondere in
Bezug auf klimatische, lufthygienische und larmschutztechnische Parameter.

Nach derzeitigem Verfahrensstand sind folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwar-

ten:

keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch:

In Hinblick auf die Belange zur Gesundheitsvorsorge und Arbeitsplatzschutz wurde im Rahmen
des bestehenden Bebauungsplans Uberprift, inwieweit die Auswirkungen von auBen auf den
Standort einwirken und ob die vorliegenden Luft- und Larmbelastungen des Raums bei der
geplanten Nutzungséanderung in ausreichendem MafBe berlcksichtigt werden.

Nach jetziger Erkenntnis verandert sich die Situation durch die begrenzte Zulassung von groB-
flachigem Handel am bzw. im Inhouse/ stilwerk nicht in Bezug auf die Parameter Luft und Larm.
Es sind keine neu im Bebauungsplan zu berlcksichtigenden Auswirkungen auf den Menschen
Zu erwarten.

Dies gilt auch fir die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Nachbarschaft des Plangebie-
tes.
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keine Beeintrachtigungen des Schutzqutes Landschaftsbild und Erholungsnutzung:
Auswirkungen der geplanten begrenzten Zulassung von groB3flachigem Handel (gebaudeinterne
Umnutzung des Inhouse/ stilwerks geplant) auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung
sind nicht vorhanden.

keine Beeintrachtiqunqg der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere:

Auswirkungen der geplanten begrenzten Zulassung von groB3flachigem Einzelhandel (gebaude-
interne Umnutzung des Inhouse/ stilwerks geplant) auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere sind
nicht ableitbar.

Durch die geplante Umnutzung des Inhouse/ stilwerks werden keine weiteren Flachen bean-
sprucht. Ein Verlust von Biotopstrukturen oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten ist nicht zu
erwarten.

keine Erhéhung der vorhandenen Beeintriachtiqgungen des Schutzgutes Luft / Klima:

Die neu angestrebte erganzte Nutzung hat in Bezug auf klimatische, lufthygienische und larm-
schutztechnische Parameter einen vergleichbaren Schutzbedarf wie die im Bebauungsplan
festgesetzte Nutzungsart als Biro- und Verwaltungsgeb&ude. Im Planungsraum liegt eine sehr
hohe Grundbelastung in Bezug auf Larm und Luftimmissionen vor. Die im rechtskraftigen Be-
bauungsplan gemachten Restriktionen bleiben weiterhin bestehen.

keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser:

Auswirkungen der geplanten begrenzten Zulassung von groB3flachigem Handel auf das Schutz-
gut Wasser sind nicht vorhanden. )

Durch die geplanten UmbaumaBnahmen im Inhouse/ stilwerk ergeben sich keine Anderungen
im Wasserhaushalt im Vergleich zur Ausgangssituation.

keine Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Boden:
Auswirkungen der geplanten begrenzten Zulassung von groBflachigem Handel auf das Schutz-

gut Boden sind nicht vorhanden.

Durch die Umnutzung des Inhouses werden keine weiteren Versiegelungen erforderlich, da das
vorhandene Stellplatzangebot vom Gutachterbiiro Brilon et.al. als ausreichend eingestuft wurde
und keine weiteren BaumaBnahmen erforderlich werden.

keine Beeintrachtigungen der Schutzqiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter:
Fir das Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt. Vorsorglich enthalt der rechts-
kraftige Bebauungsplan einen Hinweis zum denkmalrechtlichen Umgang mit Bodenfunden.

Fazit: Insgesamt werden keine Umweltauswirkungen durch die geplante Anderung Nr. 1 des
rechtskraftigen Bebauungsplans — Erweiterung der festgesetzten Nutzungsart von ,Bulro/ Ver-

waltung” um ,GroBflachiger Einzelhandel” auf einer Teilflache - erwartet.
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7 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG VON
UMWELTAUSWIRKUNGEN UND ZUR KOMPENSATION VON
EINGRIFFEN

Es sind keine Auswirkungen auf die Umweltschutzglter erkennbar und von daher auch keine
weiteren Handlungsfelder ableitbar.

Die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, da keine zuséatzlichen Eingriffe in die Schutzgi-
ter Flora/ Fauna und/oder Boden vorgesehen sind.

Es sind keine Anderungen der diesbeziiglichen Festsetzungen beabsichtigt, die zu entspre-
chenden, Uber die bereits planungsrechtlich zuldssigen hinausgehenden Eingriffen fiihren kénn-
ten. Insgesamt werden keine KompensationsmaBnahmen bei Fortschreibung des Umweltbe-

richtes zum Entwurf des Bebauungsplanes erforderlich.

8 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT BEI DER
DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES (MONITORING)

GeméalB § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die

aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene

nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall sind keine negativen Auswirkungen auf die Umweltbelange zu erwarten.

Von daher werden keine Monitoring-MaBnahmen erforderlich.

9 ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE
Nach § 2 (4) BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Ande-

rungen von Flachennutzungspléanen eine Umweltprifung durchzufihren, in der die Belange des
Umweltschutzes ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der
Begriindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen
erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Schutzgiter beschrieben.
Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege durch MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans berlck-
sichtigt und welche MaBnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen
wurden. Der Umweltbericht wurde entsprechend dem Stand des Bebauungsplanverfahrens

fortgeschrieben. Er wird der Begriindung als Teil B beigeflgt.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.
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Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplans In W 218 ,8stlich Schnettkerbriicke®, Dortmund-
Innenstadt-West umfasst den gut 1,5 ha groBen Uberbauten Bereich des ,Inhouses/ ,stilwerk"
an der RosemeyerstraBe 14 in Dortmund.

Der Geltungsbereich der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes geht im Rahmen der Par-
zellenunscharfe der Darstellungen geringfiigig im Siiden Uber die Grenze der Bebauungsplan-
Anderung hinaus.

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindli-
chen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Bauleitplanung noch der Landschafts-
planung der Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen.

Im Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit 31.12.2004) ist das Plangebiet als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Biiro- und Verwaltungsgebaude” dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplans macht auch eine Anderung des FNPs erforderlich.

Die 55. Anderung — 6stlich Schnettkerbriicke — sieht vor, fiir den als Sondergebiet dargestellten
Standort ,Inhouse/ stilwerk” die bisherige Zweckbestimmung ,Biiro- und Verwaltungsgebaude*
durch die Nutzung ,GroBflachiger Handel* zu ergénzen.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans werden beibehalten und um den Passus
erganzt, dass die bislang Uber die Bestandsschutzfestsetzung definierte Gesamtverkaufsflache
von 3.600 m2 um 4.300 m2 auf insgesamt 7.900 m2 erweitert werden soll.

Der Zustand der Umweltschutzgiter im Untersuchungsraum wird bestimmt durch folgende As-
pekte:

Lage/Nutzung: Der Untersuchungsraum befindet sich westlich der Westfalenhallen am Rhein-
landdamm, der Bundesautobahn A 40.

Das Grundstiick wird zurzeit gewerblich genutzt (Inhouse/ stilwerk). Der groB3flachige Gebaude-
koérper wird allseitig von Stellplatzanlagen und ErschlieBungsflachen umgeben.

Die Nutzung ,Wohnen* ist aufgrund der hohen Luft- und Immissionsbelastung ausgeschlossen.
Das Untersuchungsgebiet weist auBBer einer Gastronomie keine freiraumbezogenen bzw. um-
weltbezogene Erholungs- und Freizeitfunktionen auf und eignet sich aufgrund der Larmimmissi-
onen an der A 40 auch nicht zur Erholungsnutzung.

Das Landschaftsbild wird durch die Gewerbenutzung und den Baumbestand entlang der
Bahntrasse bestimmt.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner intensiven Nutzungsstruktur zur Zeit keine bzw. sehr ge-
ringe biodkologische Wertigkeit auf. Seine Bedeutung als Biotopflache ist durch die sehr hohe
Versiegelungsrate und die vorhandene Einzaunung sowie durch die isolierte Lage zwischen A
40 und Bahntrasse sehr eingeschrénkt und bietet daher kaum potentiellen Lebensraum.

Die von der Planung betroffene Flache weist einen versiegelten Bodenstandort auf und ist als
grundwasserfern einzustufen. Der Untergrund ist groBflachig anthropogen durch Auffullungen

Uberformt.
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Der Untersuchungsraum ist durch verkehrsbedingte Emissionen (Abgase / Larm durch die das
Plangebiet begrenzenden viel befahrenen Stra3en, besonders die A 40 und den Schienenver-

kehr) vorbelastet. Bioklimatisch wird der Raum vom so genannten Stadtrandklima gepragt.

Insgesamt werden keine Umweltauswirkungen durch die geplante Anderung Nr. 1 des rechts-
kraftigen Bebauungsplans — Erweiterung der festgesetzten Nutzungsart von ,Biro/ Verwaltung*

um ,GroBflachiger Einzelhandel” auf einer Teilflache - erwartet.

Es sind keine Auswirkungen auf die Umweltschutzglter erkennbar und von daher auch keine
weiteren Handlungsfelder ableitbar.

Die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, da keine zuséatzlichen Eingriffe in die Schutzgi-
ter Flora/ Fauna und/oder Boden vorgesehen sind.

Es sind keine Anderungen der diesbeziiglichen Festsetzungen beabsichtigt, die zu entspre-
chenden, Uber die bereits jetzt planungsrechtlich zulassigen hinausgehenden Eingriffen flihren
kdnnten. Insgesamt werden keine KompensationsmaBnahmen bei Fortschreibung des Umwelt-
berichtes zum Entwurf des Bebauungsplanes erforderlich.

Daher kdnnen Monitoring-MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die

Umwelt nicht abgeleitet werden.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen:
Bei der Bearbeitung haben sich weder technische Licken noch fehlende Kenntnisse zu einem

Fachgebiet herausgestellt.
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11 UBERSICHT DER GUTACHTEN UND FACHBEITRAGE ZUR
55. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
DORTMUND UND ZUR ANDERUNG NR. 1 DES BEBAUUNGS-

PLANS IN W 218

Umweltbericht und
Scoping-Fachbeitrag:

Verkehrsuntersuchung fiir die An-
derung des Bebauungsplans In W
218, Erweiterung ,,Inhouse*

Uberpriifung der Verkehrsprog-
nosen zur Entwicklung des Ver-
kehrs auf der B1, Wittekindstr. und
Rosemeyerstr.

Vermessung

Landesplanerische und stadtebau-
liche Vertraglichkeitsanalyse

einer geplanten Umstrukturierung des
Standortes Inhouse in Dortmund

Landschaftsarchitekturbiiro Hennigfeld
SiegfriedstraBe 1A,
45770 Marl

Brilon, Bondzio, Weiser

Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mgH
UniversitatsstraBe 142

44799 Bochum

Stadt Dortmund
Abt. 61/3-1
Burgwall 14
44135 Dortmund

Vermessungsbiiro Thiemann
Karl-Marx-Str. 32
44141 Dortmund

Junker + Kruse
Stadtforschung + Planung
Markt 5

44137 Dortmund

12 UBERSICHT DER GUTACHTEN UND FACI-_I_BEITRAGE ZUM
BEBAUUNGSPLAN IN W 218 (RECHTSKRAFTIG AB 07.04.2010)

Lufthygienisches Fachgutachten
Untersuchungen zu den Luftschad-
stoffimmissionen,

Bericht vom 22.04.2008

Klimatologisches Fachgutachten,
Bericht vom 15.12.2008

Schalltechnische Untersuchung
nach DIN 18005 zum Bebauungs-
plan In W 218,

Bericht vom 09.05.2008

Uberpriifung der Bergbaulichen
Verhiltnisse,
Bericht vom 16.12.2008

ARAL-Tankstelle  Rheinlanddamm
260 - Orientierende Untersuchung des
Untergrundes auf Verunreinigungen
durch Mineralélprodukte,
Bericht vom 29.04.1997

SIMU PLAN - Ingenieurbiiro fiir Numerische Simulation
Dipl. Met. Georg Ludes

HeroldstraBe 26

46284 Dorsten

SIMU PLAN - Ingenieurbiiro fiir Numerische Simulation
Dipl. Met. Georg Ludes

HeroldstraBe 26

46284 Dorsten

ITAB - Ingenieurbiiro fiir Technische Akustik
und Bauphysik

SchiruferstraBe 309a

44287 Dortmund

Ahlenberg Ingenieure GmbH
Am Ossenbrink 40
58313 Herdecke

Zu Hone, KluBmann, Altpeter
Beratende Geologen

Herner StraBBe 299

44809 Bochum
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Kartenverzeichnis
Anlage 1 - Lageplan (Luftbildausschnitt)

Anlage 2 - Karte Bestand, Bewertung und Konflikte
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Umweltbericht zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplans InW 218 — &stlich
Schnettkerbriicke — und 55. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dortmund

BESTAND, BEWERTUNG UND KONFLIKTE KARTE 1

BESTAND - Biotoptypen Biotopwert*
BB1 Gebusche, Einzelstraucher 15 @ 0
BD73 Gehdlzstreifen mit starkem Baumholz 20 | ¥ ¥ Y]
BF31 Einzelbdume mit geringem Baumholz 12 @
“““““““ BF33 Einzelbaume mit starkem Baumholz 17 @
HP7  Ruderal- und Hochstaudenfiur 13 gt
HD4  Gleisanlage 3
------------ 1 HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatte 6
HN4  Gebaude (gewerbliche Bebauung) 0
HY1  Strale/Weg/Parkplatz, versiegelt 0
HY1  Pflaster/Holzbelag/Wasserflache 0
HY2  Strale / Weg, geschottert 3
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