Begriindung
zum

Bebauungsplan In W 208

- vorhandene Dauerkleingartenanlagen (DKGA) "Bolmketal' und ''Sonnenblick" -

1. Riumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation im Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den ostlich
der DKGA "Emschertal" zwischen Emscher, Bolmker Weg und Bundesbahnnah-
verkehrsstrecke Do-Hbf - Unna liegenden Bereich der vorhandenen

DKGA '""Bolmketal' und''Sonnenblick".

Die DKGA sind iiber mehrere Zuginge erreichbar.
In den Zentren der beiden Anlagen sind die Vereinsheime vorhanden.
Stellplatze fiir Kfz sind in der DKGA '"Sonnenblick" vorhanden, desweiteren

stehen noch 6ffentliche Parkplatze am Bolmker Weg und westlich
der DKGA "Bolmketal' zur Verfiigung.

2s Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Nach § 1 Abs. 3 des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) sind Dauer-
kleingdrten wie folgt definiert:

"Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Flache,
die im Bebauungsplan fiir Dauerkleingdrten festgesetzt ist."

Aus diesem Grund sollen langfristig fiir alle im Dortmunder Stadtgebiet
vorhandenen Kleingdrten Bebauungsplédne aufgestellt werden.

Allerdings sind einige Kleingartenanlagen in ihrem Bestand erheblich
gefahrdet, da nach § 16 (3) BKleingG Pachtverhdltnisse von Kleingarten-
anlagen, deren Grundstiicke nicht im Eigentum der Gemeinde stehen,

mit Ablauf des 31.03.1987 enden. Um aber den Bediurfnissen einer

groBen Zahl von Biirgern sowie dem Grundsatz der Gleichbehandlung

dieser Anlage mit bereits durch Bebauungsplan gesicherten Rechnung

zu tragen, soll ein entsprechendes Planungsrecht geschaffen werden.

Un dieses Ziel zu erreichen und die Rechtssicherheit zu gewdhrleisten,
war es notwendig, entsprechend § 16 Abs. 4 BKleingg bis spédtestens
31.03.1987 einen Bebauungsplan aufzustellen.

Durch diesen Bebauungsplan soll ausschlieBlich die Nutzung des
Bereiches als Dauerkleingartenanlage sowie der Bestand der Vereins-
heime und der Stellplatze planungsrechtlich gesichert werden.

5 Erlduterungen und Begriindung zum Planinhalt

Sl Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der vg. Zielsetzung und der des neuen Flachennutzungs-
planes, bei dessen Aufstellung das Erfordernis und die grundsétzliche
Eignung erneut festgestellt wurden, wird die Art der Nutzung im
Plangebiet als (private) Griinfldche - Dauerkleingartenanlage -
festgesetz. Das MaRl der baulichen Nutzung gemdf § 17 BauNVO beschréankt
sich auf die vorhandenen eingeschossigen Vereinsheime. Auf die
Festsetzung der Grundfldchen- und GeschoBfldchenzahl wurde verzichtet,
da die Gebdude in ihrer fldchenmdBigen Ausdehnung und ihrem Standort
durch eine festgesetzte Baugrenze eindeutig definiert sind.
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Die DKGA sind iiber die StraBe '"Bolmker Weg', den FuBlweg entlang der
Bundesbahnstrecke und den Weg von der Strobelallee zur Bolmke an das
ortliche Verkehrs- und Wegenetz angeschlossen.

Ruhender Verkehr

In der DKGA "Sonnenblick" sind Parkplédtze vorhanden, die als Flache
fiir Stellpldatze festgesetzt werden. AuBerdem stehen den Kleingarten-
pachtern und Besuchern im 6ffentlichen StraBenraum am Bolmker Weg und
am Weg von der Strobelallee zur Bolmke weitere offentliche Parkplatze
zur Verfiigung.

Offentlicher Nahverkehr

Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist durch die
StraBenbahnlinie 406 mit Haltestelle am Westfalenstadion, die Bus-
linie 443 mit Haltestelle am Max-Planck-Gymnasium (ArdeystraBe) und
die Nahverkehrsstrecken N 42, N 51 und N 52 der Deutschen Bundesbahn
mit Haltepunkt Westfalenhalle gegeben.

Fir die Kleingartenjugend sind Spielpldtze in den Anlagen vorhanden.

Immissionsschutz

Durch die Bundesbahnstrecke (DB-Strecke) Dortmund/Hbf - Unna werden die

DKGA an ihrer Nordseite flankiert. Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft
zur DB-Strecke sind die Kleingartenanlagen als vorbelastet einzustufen.

Im vorderen Bereich der DKGA '"Bolmketal' liegt die DB-Strecke tlw. im
gleichen Niveau. Nur hier werden die Larmrichtwerte fiir ein Mischge-
biet von tags 60 dB(A) auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
iberschritten.

Uberwiegend verlduft die DB-Strecke aber in Troglage, aufgrund deren
Abschirmwirkung die Schallbelastung dort unterhalb des Larmrichtwertes
liegt. Der Mischgebiets-Lirmrichtwert von 60 dB(A) wird damit nahezu im
gesamten Planbereich eingehalten. Die punktuelle Uberschreitung dieses
Richtwertes im duBersten nordwestlichen Planbereich rechtfertigt daher
nicht die Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen.

Dariiber hinaus verlduft entlang der DB-Strecke eine etwa 1 m starke
Gichtgasleitung, die durch Buschwerk dicht eingegriint ist. Zwischen
dieser Leitung und der DKGA liegt ein Fulweg. Die Kleingartenanlagen
selbst sind zum FuBweg mit einer ca. 2 m hohen Hecke eingefriedigt.

Die beschriebene Situation fiihrt zu einer guten optischen Abschirmung
zur Larmquelle. Ferner handelt es sich bei der Bahnanlage nicht um eine
Schnellverkehrsstrecke. AuBerdem liegen die DKGA in unmittelbarer Nahe
des Haltepunktes Do-Westfalenhalle (Geschwindigkeitsbegrenzung durch
An- und Abfahrten).

Die DKGA "Sonnenblick" besteht seit 1924, die DKGA "Bolmketal' seit
1932.

Beschwerden der Kleingartenpichter gegen Larmeinwirkungen durch die
DB-Strecke sind bisher nicht bekannt geworden. Damit kann festgestellt
werden, daB der Freizeit- und Erholungswert im vorderen Bereich der
DKGA "Bolmketal' tolerierbaren Beeintrdchtigungen unterliegt.



3.5 Bodenbelastung

Die DKGA liegen auBerhalb von Altlastengebieten. Durch die Chemische
Untersuchungsanstalt der Stadt Dortmuné wurde im Rahmen des Schwer-
metallmeBprogrammes die DKGA auf mdgliche Belastungen des Bodens

und der Pflanzen untersucht. Hierbei stellten sich in der Anlage
"Sonnenblick" Richtwertiiberschreitungen im Boden heraus und zwar

fiir Blei von 34,5 %. Diese Richtwertiiberschreitung bedingt aber
nicht gleichzeitig eine Uberschreitung der Pflanzenrichtwerte,

die bestimmte Anbauempfehlungen erfordern. Eine Richtwertiiser-
schreitung bei Gemiise wurde nicht festgestellt.

4. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) 1985 stellt den Bebauungsplanbereich
als "Griinfldche (Dauerkleingartenanlage)" dar. Die geplanten Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sind somit aus dem F-Plan entwickelt.

5. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Auf eine Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde nach

§ 2 a Abs. 4 Nr. 2 BBauG verzichtet, da die geplanten Festsetzungen
im Bebauungsplan den bereits vorhandenen Nutzungen entsprechen.

Die 1. offentliche Auslegung des Bebauungsplanes fand in der Zeit
vom 25.08.-25.09.1986 statt. Die wihrend der Auslegungsfrist vorge-
brachten Bedenken und Anregungen sind beriicksichtigt worden.

6. Bodenordnende Maf3nahmen

Die Grundstiicke im Planbereich stehen iiberwiegend im Eigentum der
Stadt. Sie sollen weiterhin kleingdrtnerisch genutzt werden. Die

restlichen Grundstiicke sollen mdglichst auf freiwilliger Besis

zu erworben werden. Andernfalls ist nach Teil V (Enteignung) des

BauGB zu verfahren.

Fi® Stddtebauliche Zahlenwerte
GroBe des Planbereiches ca. 11,2 ha
private Griinfléache ca. 11,2 ha
8. Kosten
Kosten fiir den Grunderwerb ca. 40 000,-- DM
Abbruchkosten ca. 15 000,-- DM
insgesamt ca. 55 000,-- DM
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Der Bebauungsplanentwurf und diese Begriindung haben nach § 3 Abs. 3 des
Baugesetzbuches - BauGB - vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 05.12.1988 bis 05.01.1989 einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
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Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag
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von der Mihlen
Abteilungsleiter

Der Rat der Stadt hat am 20.04.1989 beschlossen, diese Begriindung gemdB § 9
Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) dem
Bebauungsnlan beizufiigen.
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