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1. Ausfertigung

Begrindung
zum Bebauungsplan In W 203
- Sanierungsgebiet Dorstfeld-Siid -

Planbereich zwischen Nord- und Ostgrenze des Dorstfelder Friedhofes
bis zur siidlichen Begrenzung, von hier Ostseite des geplanten Fried-
rich-Henkel-Weges bis zur alten Twerskuhle, Nordseite Rheinlanddamm
(B 1), Ostseite S-Bahnstrecke Bochum/Dortmund, Siidseite der StraBe
Oberbank bis zur Wittener StraBe, einschlieBlich des Kreuzungsberei-
ches mit der HiigelstraBe, Nordseite Wittener StraBe bis zum Grund-
stlick Wittener StraBe 91, die Wittener StraBe nach Osten iiberquerend
bis zum Schnittpunkt mit der S-Bahnstrecke, Westseite dieser Strecke
bis zur StraBe Oberbank, Nordseite Oberbank, Ostseite S-Bahnstrecke
und Westseite Dorstfelder Friedhof#®in Dortmund-Dorstfeld.

¥ einschlieBlich der FuBgingerbriicke
liber o-Bahnirasse
erga anit durch Ratsbeschl. vom 22.03.1979

Grundsdtze und Ziele des Bebauungsplanes

Der Planbereich liegt ndrdlich der B 1 zwischen dem vorhandenen
Wohnquartier Oberdorstfeld und dem Emschertal und umfaBt haupt-
sdchlich Teilflichen der ehemaligen Zeche Dorstfeld II/III.

Bereits 1968-69 wurde der urspriingliche Gedanke, das ehemalige
Zechengelidnde gewerblich zu nutzen, aufgegeben. Der damals auf-
gestellte Bebauungsplanentwurf Df 105 war somit zu #&ndern. Den
AnstoB fiir die Anderung dieses Planentwurfs gaben die Planungen
im Universitédtsbereich sowie die S-Bahn- und StraBenplanung im
Bereich Dorstfeld-Siid.

Heute ist der Planbereich Bestandteil des Sanierungsgebietes
Dorstfeld-Siid sowie Entwicklungsgebiet fiir den Bau neuer Woh-
nungen und die Ansiedlung von Arbeitsplitzen im Dienstleistungs-
bereich.

Westlich unmittelbar an den Planbereich angrenzend liegt der Hal-
tepunkt 'Dorstfeld-Siid' der im Bau befindlichen S-Bahn. Im Nah-
bereich dieses Haltepunktes sind inzwischen ca. 700 Mietwohnungen
gebaut worden. Im Siidwesen des Planbereiches ist in den vergan-
genen Jahren die Bundesanstalt fiir Arbeitsschutz und Unfallfor-
schung entstanden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das bis heute iiber-
wiegend brach liegende stddtische Gelinde &stlich und westlich
der S-Bahn stddtebaulich geordnet und in groBen Teilen fiir eine
bauliche Nutzung vorbereitet werden.

Im einzelnen werden mit dem Bebauungsplan die nachfolgenden Zie-
le verfolgt:

- Ausweitung des Siedlungsbereiches Oberdorstfeld unter Ausnut-
zung der Standortgunst am zukiinftigen S-Bahnhaltepunkt.

- Angebot von Bauland fiir Eigenheime in verdichteter Bauweise.
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- Ausweisung von offentlichen Griinfldchen und Kinderspiel-
plédtzen. Standortsicherung fiir einen Kindergarten,xmxkx fiir
ein kath. Gemeindezentrmmlgag ein ev, Gemeindezentrum,

. er!arn.{ durdh Rafsbeschl. vom 22.03.72

- Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes durch Ausweisung von
Bauglachen fiir Dienstleistungsbetriebe und stdrungsarmes Ge-
werbe.

- Verbesserung der rdumlichen und sozialen Integration der
Dortmunder Universitdt in die Stadt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes In W 203 - Sanierungsgebiet
Dorstfeld-Siid - beriicksichtigt die Aussagen des Entwicklungspro-
gramms der Stadt Dortmund 1990. Mit der Sicherung von Wohnbau-
land wird ein Beitrag zum Einfamilienhausprogramm der Stadt Dort-
mund geleistet. Durch die Sicherung von Freiriumen soll das Wohn-
umfeld filir die Wohnbebauung in Dorstfeld-Siid verbessert werden.

Erlduterungen zum Planinhalt

1. Nutzung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner zukiinftigen guten Erreich-
barkeit im 6ffentlichen Nahverkehr und im Individualverkehr
ein vorziiglicher Standort fiir citynahes Wohnen und Arbeiten.

- Im Bereich zwischen S-Bahn und geplantem Friedrich-Henkel-
Weg soll der vorhandene Wohnschwerpunkt durch eine ver-
dichtete Einfamilienhausbebauung abgeru%det werden. Auf
Grundstiicken von durchschnittlich 300 m¢ sind unterschied-
liche Eigenheimformen geplant. Besondere Bedeutung wird im
Zuge dieser Planung dem individuell zu gestaltenden Reihen-
eigenheim beigemessen.

- Als Sonderform des Reiheneigenheimes ist an drei Stellen
des geplanten Wohngebietes %geplante StraBen C, D und E)
ein Haustyp vorgesehen, bei dem auBer zwei Vollgeschossen
noch ein UntergeschoB angeordnet werden soll. In diesem
zusdtzlichen GeschoB sind die zum Haus gehdrigen Stell-
plétze (Garagen) unterzubringen, fiir die sonst kein Platz
vorgesehen ist.

- Um diesen Haustyp (Stadthaus) zu ermdglichen, das Entste-
hen von voll dreigeschossigen Hdusern jedoch auszuschlies-
sen, ist in den betreffenden Baugebieten die zul#ssige
Traufhthe festgesetzt.

Zur Vermeidung von gegenseitigen Beeintridchtigungen der
engen Reihenhausgrundstiicke und zur Erzielung einer mini-
malen Einheitlichkeit und Ruhe der #uBeren Erscheinung
wird die Aufstellung einer Gestaltungssatzung erwogen.



2.

= 3 =

- Der parallel zur zukiinftigen S-Bahn geplante Griinzug bil-
det den Ubergang von der vorhandenen Hochhausbebauung
(Hannibal) zur geplanten Eigenheimbebauung. Er beinhaltet
die notwendige Freiflidchenergidnzung zur Hochhausbebauung
und nimmt zus&dtzlich die offentlichen Kinderspielpl&étze,
Typ A und B, auf, deren Einzugsbereich iiber den vorlie-
genden Bebauungsplan hinausreicht.

- Die Spielplédtze des Typs C liegen innerhalb des eigent-
lichen Baugebietes.

Die Standorte der Spielplédtze im Griinzug sind von den Ein-
géngen zum S-Bahnhof und von den offenen Gleisanlagen ab-
geriickt, so daB sich filir spielende Kinder keine Gefahren
ergeben. Durch die Festsetzung einer Fl&che mit dichter
Baum- und Strauchbepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BBauG wird die Anlage konkreter SicherungsmafBnahmen ge-
wdhrleistet.

- Das Geldnde zwischen Friedrich-Henkel-Weg und der B 1 bzw.
der NS IX soll einer Nutzung durch Dienstleistungsbetriebe
zugefiihrt werden. Wegen der Nachbarschaft zum Wohngebiet
kommen nur stdrungsarme Betriebe in Frage.

- Auf dem Gel&dnde zwischen S-Bahn und Yogelpothsweg kann ne-
ben dem katholischen Gemeindezentrum®eine gemischt genutzte
Bebauung errichtet werden. Zus&dtzlich sind auf diesem Ge-
linde nordlich der StraBe Oberbank ca. 75 8ffentliche Stell
plét§e in Zuordnung zum S-Bahnbahnhof vorgesehen (Park and
Ride).

- Das Gelidnde westlich Vogelpothsweg wird fiir eine iiberwie-
gende Wohnbebauung gesichert. Ein Teil der alten Zechen-
gebidude Ecke Oberbank/Wittener StraBe ist aus der Sicht
der Denkmalpflege als erhaltenswert einzustufen. Die Ge-
bdude sollten einer Nutzung zugefiihrt werden, die der
Kommunikation und der Freizeitgestaltung im gesamten Wohn-
schwerpunkt Dorstfeld-Siid dienen.

ErschlieBung

- KuBere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Bereiches erfolgt durch die Wittener
StraBe, die Oberbank und den Friedrich-Henkel-Weg.

Nach dem Bau der stddtischen HauptverkehrsstraBe NS IX mit
Verkniipfung der B 1 wird der Planbereich auf kiirzestem We-
ge an das Ortliche und iiberdrtliche StraBennetz angebunden
sein. Die Versorgung mit dem &ffentlichen Nahverkehr wird
bis zur Aufnahme des S-Bahnbetriebes durch zwei Buslinien
mit Haltestellen in der StraBe Sengsbank und in der Wit-
tener StraBe hergestellt.

R und dem ev. Gemeindezentrum

erginat durch Ratsbeschl. vorm 22.03.4979




- Innere ErschlieBung

Mit dem gewdhlten ErschlieBungssystem wird das Ziel ver-
folgt, mdglichst jedes Grundstiick durch eine StraBe di-
rekt zu erschlieBen, ohne iibermédBigen Kfz-Verkehr in das
Wohngebiet zu fiihren., Die StichstraBen sind kleinen, iiber-
schaubaren Wohnquartieren zugeordnet. Ihre Enden sind durch
FuBwege miteinander verbunden.

Im Bereich der Stadthduser mit der dazugehdrigen dichten
Folge von Grundstiickszufahrten soll der Bordstein durch-
gehend abgesenkt werden.

ITI. Natiirlicher Bestand

Das Gelédnde f&llt gleichm&Big von Norden nach Siiden und im 8st-
lichen Bereich nach Osten zum Emschertal.

An der Nord- und Westgrenze sind erhebliche Abgrabungen, die
noch auf die Zechenanlagen zuriickzufilhren sind. Durch die Auf-
schiittungen und Aufr&umarbeiten im Zuge der Zechenstillegung
sind Griindungsschwierigkeiten zu erwarten.

IV. Unweltschutz

Negative Beeintrédchtigungen sind fiir den zur Diskussion stehen-
den Wohnstandort durch den Verkehrslédrm von der B 1 (ca. 150 m
vom siidlichen Gebietsrand; und von der geplanten NS IX (ca. 300 m
vom 8stlichen Gebietsrand) zu erwarten.

Die Lédrmemission (theoretischer Wert ohne SchutzmaBnahmen ca.
60 dB(A)) im Siiden) entsprechen in den siidlichen und 8stlichen
Randzonen des Planbereiches den Werten, die an Hauptverkehrs-
straBen gemessen werden. Es ist zu erwarten, daB die Lirmbe-
lastigung auf den genannten StraBen weiter anwidchst und damit
die Wohnqualitdt im Neubaugebiet verstidrkt beeintridchtigt wird.

Die gegebenen und erwarteten Lirmbeldstigungen schlieBen eine
mehrgeschossige Wohnbebauung in den Randzonen des projektierten
Wohngebietes aus. Aus diesem Grunde wird hier eine sich selbst
schiitzende ein- bis zweigeschossige Bebauung vorgeschlagen.

Zur weiteren Minderung des Verkehrsldrms ist entlang der B 1
ein Larmschutzwall geplant.

Durch das Plangebiet verlduft in Nord-Siid-Richtung ein Griinzug
mit FuBweg. Der FuBweg soll von dem Universititsgelinde die

B 1 iberbriickend {iber den Turmbahnhof der DB bis nach Unter-
dorstfeld fiihren. Die angrenzenden Wohnbereiche werden durch
den FuBweg angebunden. Im Bereich der StraBe "Bummelberg"

wird eine FuBlgédngerbriicke iiber die S-Bahnstrecke Bochum - Dort-
mund festgesetzt, damit eine direkte Verbindung zwischen dem

| vorhandenen Wohngebiet und dem geplanten Griinzug und dem Park
(z. Z. Friedhof) hergestellt ist. Heute besteht hier zwar kein
6ffentlicher FuBweg, Jjedoch existiert hier seit jeher eine FuB-
wegverbindung, die durch den S-Bahnbau getrennt wird.

erganit durch Ratsbeschlup vom 22.03.79
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Stddtebauliche Zahlenwerte

GrdBe des Planbereiches 31,11 ha
Offentliche Griinflichen 7,34 ha
a) offentliche Kinderspielplitze 1,00 ha
b) Griinfliche einschl. FuBwege 2,11 ha
¢) Park (z. Z. Friedhof) 4,23 ha
Offentliche Verkehrsflichen 6,02 ha
Baugrundstiick fiir den Gemeinbe-
darf - Kindergarten 0,32 ha
Allgemeines Wohngebiet 9,75 ha
Mischgebiet 3,15 ha
Kerngebiet 4,53 ha
Wohneinheiten 380 WE
Einwohner 1.150 E
Einwohnerdichte 1.150 _

9, + 3,15 ~ 89 E/ha

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2 a BBauG

In der Zeit vom 28.10. bis 25.11.77 lagen die Vorentwurfspla-
nungen flr den Planbereich In W 203 beim Planungsamt der Stadt
8ffentlich aus.
In den 6ffentlichen Bilirgerversammlungen am 08.11.77 und am 25.
11.77 in Dortmund-Dorstfeld wurden die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung fiir den Bebauungsplanbereich In W 203 dar-
gelegt und die Auswirkungen aufgezeigt. Den Blirgern wurde Ge-
legenheit zu AuBerungen und zur Erdrterung gegeben. Wesentliche
Anderungen der Planung haben sich durch das Verfahren nicht er-
geben. Die Veranstaltungen wurden entsprechend bekannt gemacht.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke im Planbereich befinden sich bereits zum gréBten
Teil im Besitz der Stadt Dortmund. Durch den Bebauungsplan wird
der siidliche Teil des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
"Dorstfeld-Siid" liberplant. Die noch notwendigen MaBSnahmen zur
sanierung dieses Bereiches werden auf der Grundlage des Stddte-
baufdrderungsgesetzes durchgefiihrt.



VIII. Uberschlégige Kosten. und Vorgesehene Finenzierung (Stang 1977)

a) Kanalbaukosten Cf, 4.223 Mio DM

b) StraBenbaukosten ca, 3.200 Mio DM

¢) Grinflichen ca.  0.992 Mio DM
StraBenbiume ca, 0.150 Mio DM
d)‘gindergarten ca. 0.900 Mio DM

ergantt durch Ratsbeschl, vorm 22.03.79 9,865 Mio DM

Von den unrentierlichen Kosten werden'(vorbehaltlich der spite-
ren Anerkennung durch das Land) mindestens Zwel Drittel durch
Zuschiisse von Bund und Land getragen,

Dortmund, 27.04,78
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Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.76 (BGB1. I S. 2256) auf die Dauer eines Monats in
der Zeit vom 31.07.78 bis 31.08.78 einschlieBlich zy Jedermanns
Einsicht 8ffentlich ausgelegen,

Dortmund, 15.09.78

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Abteilungsleiter



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 22.03.79 diese Be

rindun
einschlieBlich der Anderungen und Erginzungen nach § 9 Abs. 8
 Satz 1 des Bundesbaugesetzes i. d. F. vom 18.08,76 (BGBl. I
S. 2256) dem Bebauungsplan In W 203 beigefiigt.
Dortmind, 23.04.79°
Der Oberstadtdirekto o
Im Auftrage - « B 1 .
TR, Bt B0 tows ansteabuim (b, STb
Abteilungsleiter 1078 ) -
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