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Anderungsbereich

Der Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch

die ndrdliche Grundstiicksgrenze des Betriebsgrundstilickes
HSfkerstraBe 48, im Osten durch die 6stliche Grundstilicks-
grenze des genannten Betriebsgrundstilickes und die Dauer-
kleingartenanlage "Alt-Dorstfeld", im Siliden durch die
ndrdliche Grundstiicksgrenze des Betriebsgrundstiickes
ArminiusstraBe 51 - 53 sowie im Westen durch die west-
liche StraBenbegrenzungslinie der ArminiusstraBe in
Dortmund-Dorstfeld.

Anlaf der Bebauungsplan-Anderung

Der Bebauungsplan In W 202 setzt im Bereich siidlich

der verldngerten HOfkerstraBe/Ostlich ArminiusstraBe
ein "Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung "Resoziali-
sierungszentrum" fest, welches auch Gegenstand des
Sanierungsgebietes "Standortzentrum Dorstfeld-West"”
ist. Desweiteren ist unter Berilicksichtigung der damaligen
Anforderungen an die Verkehrsplanung eine Verschwenkung
der ArminiusstraBe nach Osten mit Anbindung an die ver-
lidngerte HoOfkerstraBe festgesetzt worden. Zwischen Ver-
schwenkungspunkt und Kreuzung ArminiusstraBe/HEfker-
straBe war lediglich eine FuB- und Radwegeverbindung
vorgesehen.

Die damaligen Rahmenbedingungen haben sich jedoch grund-
legend verdndert:

- Fiir die Realisierung des festgesetzten Resozialisierungs-
zentrums besteht seitens des zustdndigen Trédgers kein
Bedarf mehr. Statt dessen liegen nunmehr fiir diese
Fliche konkrete Bauabsichten seitens eines ansdssigen
Gewerbebetriebes (Autohandel und -reparatur) vor.

- Mit dem Bau der geplanten stadtteilverbindenden Nord-
Siid-StraBe NS IX (L 609 n) sowie der Anbindung der
HofkerstraBe an die NS IX und der geplanten Ver-
l8ngerung der ArminiusstraBe bis hin zur Rahmer StraBe
ist die im Anderungsbereich bisher festgesetzte
StraBenhierarchie als iiberholt anzusehen.

zZiele und Zwecke der Bebauungsplan-Anderung

Der Anderungsbereich schlieBft unmittelbar an das heutige
Wohnsiedlungsgebiet Unterdorstfeld an, welches Bestand-
teil des z. Z. im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes
In W 210 ist. Ziel des Bebauungsplanes In W 210 ist es
u. a., die heute bestehende Nutzungsstruktur im wesent-
lichen zu sichern.



Wegen der unmittelbaren Kontaktlage des Bebauungsplanes
In W 210 mit dem hier angesprochenen Anderungsbereich
des Bebauungsplanes In W 202 sind beide Planinhalte

eng aufeinander abzustimmen.

Dies betrifft die bestehenden Nutzungen und vor allem
die im Anderungsbereich beabsichtigte Festsetzung
einer Gewerbegebietsflidche (flir die Erweiterung des
ansdssigen Autohauses). In Abstimmung dieser Nutzungen
und weiterer Randbedingungen (vorhandene Dauerklein-
gartenanlage "Alt-Dorstfeld", Verkehrsbelastung und
-erfordernisse) werden mit der Znderung nunmehr neue
Ziele verfolgt.

Wegen der Ndhe zu vorhandener Wohnbebauung sind die
im Anderungsbereich festgesetzten Gewerbegebiete nach
den Abstandsklassen der Abstandsliste zum RunderlaB
des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 21.03.1990 gegliedert worden.

Dadurch wird erreicht, daB die Gewerbebetriebe in
ihrem Immissionsverhalten Rlicksicht auf die benach-
barte Wohnbebauung nehmen.

Gewerbegebiet ndrdlich der HOfkerstraBe

Mit der Bebauungsplan-Anderung werden die bisher rechts-
krdftigen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen
Nutzung Ubernommen. Die {iber die textliche Festsetzung
vorgenommene Einschrdnkung der ausnahmsweise
zuldssigen Betriebe auf solche Betriebe, die in der
Abstandsklasse VI des Abstandserlasses (RunderlaB des
MURL vom 21.03.1990) genannt sind, entspricht hinsicht-
lich des einzuhaltenden Abstandes von 200 m inhaltlich
der frilher festgesetzten Abstandsklasse VII (RunderlaSB
des MAG vom 25.07.1974, i. d. F. vom 02.11.1977).
Die Anderung der Abstandsklasse stellt wegen der zwischen-
zeitlich novellierten Rechtsgrundlage insofern ledig-
lich eine redaktionelle Anpassung an die derzeit gililtige
Abstandsliste dar.

Neben dieser redaktionellen Anpassung ist der Geltungs-

bereich der ausnahmsweise zuldssigen Betriebe (Abstands-—
klasse VI) entsprechend der Ortlichkeit geringfligig bis

an die 8stliche Grundstiicksgrenze verschoben worden.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung der heutigen Ver-
kehrsflihrung und -flédchen ist eine VergrdBerung der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen im siidwestlichen Grund-
stiicksbereich bis an die neue StraBenbegrenzungslinie der
HOfker- und ArminiusstraBe mdglich. Die nunmehr festge-
setzte Baugrenze schlieBt an die bestehende Baugrenze
ndrdlich des Anderungsbereiches an und verlduft ent-
sprechend den stddtebaulichen Zielvorstellungen parallel
zur StraBenbegrenzungslinie der Arminius- und HofkerstraBe.



Der dort bereits vorhandene Gewerbebetrieb erhdlt

damit entsprechende Erweiterungsmbglichkeiten.

Parallel zu den StraBenbegrenzungslinien der Arminius-
straBe und H6fkerstraBe wird ein 8,0 m breiter Streifen
festgesetzt; in dem sind Nebenanlagen sowie Stellplédtze
und Garagen zur Sicherung von stadtgestalterischen Ziel-
setzungen nicht zuldssig. Aus O6kologischen Griinden sing
die Fldchen entsprechend der textlichen Festsetzung

des Bebauungsplanes als Vegetationsfldche anzulegen

und dauerhaft zu erhalten.

Zwischen der bestehenden Grundstiicksein- und -ausfahrt
an der Arminiusstrafe und der siidwestlichen Gebdude-
kante des Betriebes an der HOfkerstraBe wird ein Ein-
und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Es gewdhrleistet, daB
im unmittelbaren Kreuzungsbereich keine den Verkehrs-
ablauf beeintrdchtigenden Lieferverkehre stattfinden
kébnnen. Gleichzeitig werden hiermit verkehrsbedingte
Emissionen im Nahbereich der siidwestlich angrenzenden
Wohnbebauung unterbunden.

Gewerbegebiet siidlich der HOfkerstraBe

Die Festsetzung der im siidlichen Eckbereich zwischen
ArminiusstraBe und HSfkerstraBe gelegenen Fldche als
(eingeschré@nktes) Gewerbegebiet ist im direkten Zusammen-
hang zu sehen mit den n&rdlich und slidlich an die Fldche
angrenzenden gewerblichen Nutzungen.

Die Qualifizierung als Gewerbegebiet ermdglicht zum

einen eine durchgdngige gewerbliche Nutzung Ostlich der
ArminiusstraBe. Zum anderen trdgt sie iliber die damit
m8gliche Ausweitung der bereits gewerblich genutzten
Fldchen zu einer LOsung der heute bestehenden Konflikte
zwischen den Nutzungen Wohnen und Gewerbe entlang der
BandelstraBe/ArminiusstraBe bei. Mit den im Anderungs-
bereich vorgesehenen Festsetzungen besteht die Mdglich-
keit, die heute in der ArminiusstraBe/BandelstraBe be-
stehende Hauptzufahrt des dortigen Betriebes (Auto-
handel und -reparatur) an die H&fkerstraBe zu verlegen.
Um die heute durch den Kundenverkehr und die gewerblichen
Anlieferverkehre bestehenden Emissionen entlang der
BandelstraBe/Arminiusstrafe und ArminiusstraBe zu unter-
binden, ist entlang der im ZAnderungsbereich festgesetzten
straBenseitigen Baugrenze ein Ein- und Ausfahrtverbot
vorgesehen. Die Betriebszufahrt wird somit auf den nord-
8stlichen Grundstilicksbereich an der HOfkerstrafe konzen-
triert.



Die ndrdlich der BandelstraBe/ArminiusstraBe vorge-
sehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes In W 210
sind dementsprechend direkt auf die Festsetzungen des
Anderungsbereiches abgestimmt. Dies betrifft im
einzelnen neben dem MaB insbesondere auch die Art der
baulichen Nutzung. Zuldssig sind im Anderungsbereich
danach gewerbliche Betriebe gem. § 8 Abs. 1 Bau-
nutzungsverordnung. Dariiber hinaus kdnnen ausnahms-
weise solche Betriebe zugelassen werden, die unter den
laufenden Nr. 179 - 196 der Abstandsliste des MURL vom
21.03.1990 zum AbstandserlafB fallen (Abstandsklasse
VII). Dies gilt jedoch nur, wenn die Betriebe nachweisen,
daB sie die von den allgemein zuldssigen Gewerbebe-
trieben liblicherweise ausgehenden Emissionen nicht
iberschreiten (s. textliche Festsetzung ).

zuldssig ist eine maximal 2-geschossige gewerbliche
Bebauung. Mit der festgesetzten Grundfldchenzahl von
0,6 und der GeschoBfldchenzahl von 1,2 wird der Rahmen
des zu realisierenden Bauvolumens entsprechend des
ndheren Umfeldes begrenzt.

Die iiberbaubare Grundstilicksfldche wurde aus stddtebau-
lichen Griinden parallel zum bestehenden StraBenverlauf
festgesetzt. Hierdurch erhalten die ArminiusstraBe und
die HO6fkerstraBe eine klare bauliche Fassung. Die Fest-
setzung der Dachform als Flachdach ist ebenfalls stadt-
gestalterisch begriindet. Hiermit wird die im ndheren

Umfeld liberwiegend ausgefiihrte Dachform aufgegriffen.

Parallel zu den StraBenbegrenzungslinien der Arminius-
straBe und der HOfkerstraBe wird ein 7,0 m breiter
Streifen festgesetzt, in dem Nebenanlagen sowie Stell-
plédtze und Garagen ausgeschlossen werden. Die aus stadt-
gestalterischen Gesichtspunkten getroffene Festsetzung
entspricht derjenigen fiir das Gebiet ndrdlich der H&fker-
straBe. Aus Okologischen und stadtgestalterischen Griinden
ist _die Fldche entsprechend der textlichen Festsetzung

der Bebauungsplan-ZAnderung als Vegetationsfldche
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die in den textlichen Festsetzungen Nr.(:>und ngvor—
genommenen Festsetzungen betreffend das Anpflanzen von
Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemidfB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB dienep ebenso wie
die textlichen Festsetzungen nach Nr. iﬁﬁ (§ 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 1 und 4 BauO NW) der
Regelung von &kologischen und gestalterischen Belangen.



zwischen der vorhandenen Dauerkleingartenanlage
"Alt-Dorstfeld" und dem geplanten Gewerbegebiet
ist die Anlegung einer "Offentlichen Griinfldche
- Parkanlage -" vorgesehen.

Diese 6ffentliche Grinflidche libernimmt eine Trennfunktion
zwischen Gewerbe und Kleingdrten. Zudem werden die Bau-
grenzen der geplanten Gewerbegebietserweiterung so fest-
gesetzt, daB zur DKGA ein hinreichender Abstand besteht,
um die Bediirfnisse von Freizeit und Erholung im Sinne

des § 1 Abs. 5 BauGB zu wahren.

Innerhalb der 8ffentlichen Griinfldche - Parkanlage - ist
die Anlage einer Wegeverbindung vorgesehen, die ihre
Fortflihrung bis zur ArminiusstraBe/BandelstraBe im
AnschluBbebauungsplan In W 210 findet. Durch diesen Weg
erhdlt die dort vorhandene Wohnbebauung - unabhdngig vom
StraBennetz - eine weitere Anbindung an das Gewerbegebiet
und die Dauerkleingartenanlage.

Offentliche Verkehrsfldchen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan In W 202
vorgesehene Verschwenkung der ArminiusstraBe nach

Osten und ihre Verknipfung mit der HOfkerstraBe un-
mittelbar westlich der Dauerkleingartenanlage ist nicht
realisiert worden. Mit der Bebauungsplan-Anderung werden
nunmehr die Verkehrsfldchenfestsetzungen im Bereich
ArminiusstraBe/HOfkerstraBe an den vorhandenen Ausbau-
zustand angeglichen. Dies entspricht den heutigen ver-
kehrsplanerischen Erfordernissen.

Der urspriinglich geplante FufB- und Radweg zwischen dem
Verschwenkungspunkt der ArminiusstraBe im Siiden und
der HO6fkerstraBe entfdllt an dieser Stelle und wird
ersetzt durch die in die geplante "Offentliche Grilin-
fldche - Parkanlage -" integrierte Wegeverbindung.

Auf dem Grundstilick slidlich der H&fkerstraBe verlduft

ein stiddtischer Abwasserkanal. Zur Sicherung der Leitung
wurde iilber eine entsprechende Belastungsfldche ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und
elektrischer Energie wird durch die zustdndigen Ver-
sorgungstrdger sichergestellt. Die Abwasserentsorgung
kann iiber das vorhandene Kanalnetz erfolgen.



5. Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Anderung
nicht berihrt.

6. Altlasten

Der Ubersichtsplan iiber bekannte und vermutete Alt-
standorte und Altablagerungen in der Stadt Dortmund
enthdlt flir den Bereich der 11. Anderung des Bebauungs-
planes In W 202 keine Kennzeichnungen. Gleichwohl sind
im ndheren Umfeld Verunreinigungen gefunden worden.

Das Umweltamt der Stadt Dortmund wird daher im Rahmen
spdterer Baugenehmigungsverfahren filir die gewerblichen
Fldchen weitere Untersuchungen auf Kosten des Eigentiimers
fordern.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen werden durch die geplanten
Festsetzungen nicht ausgeldst.

8. Entschddigung

Durch die geplanten Festsetzungen werden keine Ent-
schidigungsanspriiche nach §§ 40 ff. BauGB ausgeldst.

9. " Kosten

Flir die Herstellung der in stddtischem Eigentum be-
findlichen geplanten 6ffentlichen Griinfldche - Parkan-
lage - entstehen Kosten in H&he von ca. 100 000,00 DM.

Durch die Bebauungsplan-Anderung (Verzicht auf die
Verschwenkung der ArminiusstraBe nach Osten mit An-
bindung an die verldngerte HOfkerstraBe und Angleichung
der Verkehrsfldchenfestsetzungen an den vorhandenen
Ausbauzustand) entfallen die vormals daflir kalkulierten
Grunderwerbs- und Strafenausbaukosten.

Dortmund, 28.10.1991

¥

u/_’._?'\ — -~\=1f A

Ginther
Ltd. stddt. Baudirektor



ANLAGE 1 zur Begriindung

Pflanzenliste

Baume

(botanische Bezeichnung)

Acer platanoides
Tilia cordata
Quercus robur

Stréducher

(botanische Bezeichnung)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera Hylosteum
Prunus spinosa
Rosa carina

Viburnum lautana

Kletterpflanzen

(botanische Bezeichnung)

Aristolochia durior
Hedera helixe
Hydrangea petialaris

Lonicera caprifalium

Parthanocissus triaus
pidata "Veitchii"

Wisteria sinensis

(deutsche Bezeichnung)

Spitzahorn
Winterlinde
Stieleiche

(deutsche Bezeichnung)

Kornelkirsche
Hartriegel
Waldhasel
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Schneeball

(deutsche Bezeichnung)

Pfeifenwinde
Efeu
Kletterhortensie
Jelé&ngerjelieber
(GeiBblatt)
Wilder Wein

Blauregen



Der Anderungsbereich und diese Begriindung haben nach § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) auf
die Dauer eines Monates in der Zeit vom 30.12.1991 bis 30.01.1992
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht O6ffentlich ausgelegen.

Dortmund, Z?, 09. 7?’[,

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

/ ’

Abteilungsleiter

Der Rat der Stadt Dortmund hat am 24.09.1992 beschlossen, diese
Begriindung nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) der 11. Anderung des Bebauungsplanes
In W 202 - Standortzentrum Dorstfeld-West - beizufligen.

Dortmund, &9, 09,7992

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

I
)
/,

Abfeilungsleiter



