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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB IVm §§ 16 - 21a BauNVO)

in dem mit der Ziﬁer@gekennzeichneten Sondergebiet bleiben Stellpldize und
Garagen in VollgeschoSsen bei der Ermittlung der Geschossfliche unberiicksich-
tigt.

Die Grundflichenzahl des mit der Ziffer gekennzeichneten Kerngebiets kann
durch eine Tiefgarage oder ebenerdige Stéllplatze auf 1,0 erhdht werden.

Ziffe gekennzeichneten Sondergebiet kdnnen ausnahmsweise durch haus-
technische Anlagen tiberschritten werden.

Die vorgenannten Bauteile und Anlagen miissen von der jeweiligen straRenzu-
gewandten Geb&udekante soweit zuriicktreten, dass sie von der jeweils gegenii-
berliegenden Stralenseite nicht zu sehen sind. Dabei ist als Bezugshéhe fiir den
Betrachter die Hohe von 2,00 m iiber StraBenoberfliche anzunehmen.

Die @semen HochstmaRe fiir Oberkanten baulicher Anlagen in dem mi der

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit @ gekennzeichnete Fldche mit ei-
nem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Das Unternehmen DEW21 hat das Recht, die mit gekennzeichnete Fliche
mit einem Leitungsrecht zu belasten.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ @ Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren.

Im Zuge nachfolgender baurechtlicher Genehmigungsverfahren behdlt sich das
Umweltamt vor, planungs- und nutzungsspezifische Untersuchungsn des Untergrundes
zu fordern.

Fir den Rickbau wvon belastetem Aushubboden im Plangebiet kann ein
bodenschutzrechtliches Genehmigungsverfahren gem#f § 13 BBodschG erforderlich
werden. Hierzu bedarf es der rechtzeitigen Abstimmung mit dem Umweltamt - Untere
Bodenschutzbehdrde -.

Abfallwirtschaft

Bei Abbruch-Vorhaben sind die anfallenden Abfalle, insbesondere Bodenaushub,
Bauschutt, Baustellenabfélle, vom Zeitpunkt ihrer Entstehung an voneinander getrennt zu
halten (§ 5 Abs. 4 LADbFG). Die separierten unbelasteten Boden- / Bauschuttmassen sind
auf dem Grundstiick wieder einzubauen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren. Sollte
dieses nicht mdglich sein, ist das Material entsprechend den Vorschriften des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom 27.09.1994 (Krw-/AbfG) zu beseitigen.

Fir Abfélle zur Beseitigung gilt der Benutzungszwang entsprechend der "Satzung Uber
die Abfalibeseitigung in der Stadt Dortmund”, sofern die Stoffe nicht in dieser Satzung
nach Art oder Menge von der Beseitigung durch die Stadt Dortmund ausgeschlossen
worden sind. In solchen Féllen ist mit der Enisorgung Dortmund GmbH (EDG),
Sunderweg 98, 44147 Dortmund, Telefon 0231/ 9111-0 Kontakt aufzunehmen.

Sollten bei BaumaRnahmen Recyclingstoffe eingesetzt werden, sind folgende Genehmi-

gungserfordernisse zu beachten:

- Bei Mengen iiber 800 m® besteht, unabhéngig von Verunreinigungen, die Verpflich-
tung =zur Anzeige und Genehmigung beim Umweliam! - Untere Abfall-
wirtschaftsbehdrde ~.

- Der Einbau von Recycling-Material, das die Grenzwerte Z 1.1 der "Dortmunder Liste"
tiberschreitet, bedarf mengenunabhangig einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

- Der Einbau von Industriereststoffen (Schlacken etc.) bedarf in jedem Falle der was-
serrechtlichen Erlaubnis durch das Umweltamt. ‘
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4’“??(0 _ 69 f - 85 O 1162 88,41 26 :){\ ; Textliche Festsetzu ngen u nd Hinweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
s 5 : g I
& 7 3 3 a8 @ Die Baugrenzen und Baulinien des mit der Ziffergekennzeichneten Sonder-
9'\ e | gebiets dirfen ausnahmsweise durch Erkervitrin€n um maximal 0,50 m und
S 93 el A 34 103 232 B [ 236] | 237 Textliche Festsetzungen durch ein Vordach um maximal 2,00 m iiberschritten werden. Die iiber den 6ffent-
5 3 2 3 9 95 nhe"W - 9 lichen Stralenraum auskragenden Bauteile miissen jeweils eine lichte Mindest-
4 5 4 9__( w e ste 9 7 89.30 96 B §1 Art der baulichen Nutzung hohe von 2,50 m liber Geldndeoberkante FuBweg einhalten.
A0 09 11 : 08 18 zulissige Nutzungen in sonstigen Sondergebieten
i — 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO : : : . - .
i _— 100 L ® g mit § ) Hinweise, bezogen auf ein Teilgebiet des Planbereichs
03 — v | 9 6’ ol @ Sondergebiet Einkaufszentrum (EK2) Altlastenbereich
9 941 95 x i 3 1 9 . . : el ; (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) ;
ol | (1)  Das mit der Ziffer ‘gekennzeichnete Sondergebiet dient der Unterbringung Methangasaustritte
A - 89,7 — f T eines Einkaufszentruis in der Karte ,Altstandorte und Altablggerungen“ der Stadt Dertmund (Stand: Sep- . : :
,\09 7 7 9 ‘ _____ ! e : tember 2004) ist die mit der Raute sowie der Signatur xoooox gekennzeich- Die Karte der potenziellen Methanaustrittsbereiche im Stadigebiet Dortmund (Stand:
: 108 =\ " . i il e 2 3 9 2 Zulassig sind in dem Einkaufszentrum: nete Flache mit der Signatur ,Altstandort / Industrie* gekennzeichnet. Februar 2000) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der
, = i 2 2 8 T R e R e Dem Umweltamt der Stadt Dortmund (Untere Bodenschutzbehorde) liegen Bo- Aust_nttswahrschemhchkelt. Da!s Plangebiet liegt |n.der Zone 3 (und te!Ivs{else in der. Zone
3 " @ A0 = ‘ : ] I , ! den- und Untergrunduntersuchungen vor, denen zufolge im gekennzeichneten 2) dieser Karte. Demnach sind Methangasaustritte sehr wahrscheinlich. Vor diesem
\AB J\L Ee 9 ke 7 im Rahmen derer nachfolgend aufgefiihrte Einzelhandelsbranchen Bereich mit inhomogenen Auffillungen und punktuellen Bodenbelastungen zu Hintergrund sind die baulichen Anlagen mit einer iiberbauten Grundfliche > 50 m? mit
AT e AA - el der ,Dortmunder Scrtimentsliste® jeweils héchstens im Umfang neben- ; ; PR s S einer Gasfldchendrainage zu versehen. Die Planung der Drainage (Sicherungskonzept
A1 gl : il rechnen ist. Die lokalen Kontaminationen werden erwartungsgemaf in Abhangig- i sikiade 9 P
AQ 1L 1164 =3 stehender Verkaufsflachenob I d g 99 R Verdffentl : i
A2 19, A \ 20 = Praenz e clidse Sing, keit von den geplanten Griindungs- und Aushubarbeiten zu einem groBen Teil gsieag]r?verstggt}diggngtuggoges Un;vgiltgmte's d:’HgndI?”d(‘; I\ggth;ng:as) N durch eiten
o A ‘ % . ausgehoben und ordnungsgemR entsorgt. en z en und ist den individuellen Gebaudeplanungen anzupassen.
= = Branche | Verkaufsflichenobergrenze Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die festgesteliten und gege- Der Sachversténdige hat zu bestétigen, dass bei fachgerechter Umsetzung des
a9 ’7 8 e geméR , Dortmunder Sortimentsliste® benenfalls noch zusitzlich zu erwartenden Verunreiniquraen in F ; Konzeptes eine sichere Gasableitung und die dauerhafte Gasfreiheit im Geb&ude
274 v nreinigungen in Form eines S ; / i :
o\ QU T T Netirunae: tnd Genussmittol 3.500 Riickbau- und Bodenmanagementkonzeptes zu beriicksichiigen. Das durch ein gewahrle::itet ist. I_IJas Glassmherungsgonzept ist als zusat_;hche Bauvorlage zweifach zur
A S g 500 gm g Ant f h i
-26 ,\?_ o : . Sachverstandigenbiiro zu erstellende Konzept muss Handlungsanweisungen ntragspriiffung einzureichen. Technische Ruckfrage_n kdnnen an das Umweltamt der
‘ 110 5 i) 202 4 Gesundheits- und Kérperpflege 2.000 gm enthalten, die u.a. eine gutachterliche Begleitung der Tiefoauarbeiten, belas- Stadt Dortmund unter 0231/50-25426 oder -25676 gerichtet werden.
5 A 79 9 % Bekleidung 19.500 gm tungseingrenzende Untersuchungen und arbeitsschutz- und entsorgungstechni-
. sche Regelungen definieren. ; = /
Ad 116 201 % Schuhe, Lederwaren 3.000 gm Diese Vorgaben finden als Nebenbestimmungen im Baugenehmigungsverfahren Kampfmittelbeseitigungsdienst
A3 : Einrichtungsbedarf 800 gm ihre Beriicksichtigung. Das Plangebiet liegt in einem starken Bombenabwurfgebiet.
5 113 7 0 8 7 e 1000 @ In der Karte ,Altstandorte und Altablagerungen® der Stadt Dortmund (Stand: Sep- aie Bfe;gkfbre?ietrungdArnF':sberg hat eine Luftbildauswertung zur Einschitzung der
— _ : ; - tember 2004) ist die mit der Raute@und der Signatur yo00xx gekennzeichne- ampimittelbelastung des Plangebiets vorgenommen. Dabei wurden eindeutige Hinweise
77 2 7 7 4 (\3 e : 7 \Z 5 7 Elektrogerte, Leuchten, 7.000 gm te Fldche mit der Signatur ,Altstandoft / Industrie* gekennzeichnet. auf_ eine Kampfmllttelb(_elastung, u.a. eine Blindgéngerverdachtsstelle im Plangebiet (siehe
777 3 . me=soozem Unterhaltungselektronik, Informations- Dem Umweltamt der Stadt Dortmund (Untere Bodenschutzbehtrde) liegen Bo- gleichlautender Hinweis, bezogen auf ein Teilgebiet des Planbereichs), festgestellt.
70 9 g__h 19 e technologte, Telekommunikation den- und Untergrunduntersuchungen vor, denen Zufolge im gekennzeichneten Die l...uﬂblld?uswertung‘ konnte aufgl’und von Schatten nicht HUSSChIieBen, dass weitere
08 Py e . ; Bereich mit inhomogenen Auffiillungen und punktuellen Bodenbelastungen zu mégliche Blindgangereinschlagstellen im Plangebiet liegen.
% 775 § 750 () Foto, Optik 600 gm rechnen ist. Die lokalen Kontaminationen werden erwartungsgeman in Abhéngig- Aus diesem Grund ist, iiber den festgestellten Blindgéngerverdachtspunkt hinausgehend
>< ;-' e )( ‘ Uhien Schrmusk 650 gm keit von den geplanten Griindungs- und Aushubarbeiten zu einem groRen Teil (s.0.), vor ErdbewegungsmaRnahmen ein Absuchen der zu bebauenden Fldchen u_nd
% & i : : ; ausgehoben und ordnungsgemaR entsorgt. Baug!‘uben durchzufithren. Vor Ramm- oder_Bohrarb_qiten mi? schwerem Gerét _sind
S Biicher, Schreibwaren 2.100 gm Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die festgestellten und gege- Sondieraohrunggp Mdll;mhh den Eampfirf?ﬂtemesiﬂigungsglenbs'l Westfalen-Lippe
% | : - 1 . benenfalls noch zusétzlich zu erwartenden Verunreinigungen in Form eines vorzunenmen. Die MaBnanhmen zur Kampfmitteldetektion und ~beseitigung sind vom
a 2 . siche Anderung Nr. Spielwaren, Hobbys 1.000 gm Riickbau- und Bodenmanagementkonzeptes zu beriicksichtigen. Das durch ein Trager der Baumalinahme rechtzeitig vor Baubeginn tber die Stadt Dortmund, Ord-
o Textsatzung Sport, Camping 1.700 gm Sachversténdigenbiiro zu erstellende Konzept muss Handlungsanweisungen nungsamt — Allgemeine Gefahrenabwehr, Olpe 1 (Tel. 0231 / 50-25955 oder 50-22328)
> 7 7 2 O 778)( R Bar - j : enthalten, die u.a. eine gutachterliche Begleitung der Tiefbauarbeiten, belas- zu beantragen.
| tungseingrenzende Untersuchungen und arbeitsschutz- und entsorgungstechni- Wels__t bei Du_rchfﬁhrung von Erdarbeiten der Bodenaushub auf eine auflergewdhnliche
(2.2)  Schank- und Speisewirtschaften, sche Regelungen definieren. Verfarbgng hin oder werden verdédchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten
: i ] i : il Diese Vorgaben finden als Nebenbestimmungen im Baugenehmigungsverfahren sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der
{2.3) ;lne Hausbrriauerel I|-tn unmlgel#arim raughchen und be;tr[ebilchen ihre Beriicksichtigung. Stadt Dortmund oder die Polizei zu verstandigen.
usammenhang mit einer Schank- und Speisewirtschaft,
. - Luftschutzstolien
(2.4) nicht stérende Handwerksbetriebe,
_________ _ Baumschutz
____________ (2.5)  Einrichtungen fir kuiturelle und sportliche Zwecke, @> gn Bteba ungslfjlan ist ﬁin {.utf_:tts)chlfjtﬁstoll_en chrichtlich d_efrge?t«_alit ;nd'mitp?er Sttt koine SAntoin Rshines geoHbn Yok S0E i i ek vaandehk
-------- (2.6) Buro- und Praxisréduine sowie Réume fr freie Berufe aute &gy gekennzeichnet. Ebenialls mit gekennquc,hne ist das im Plan Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
im Sinne des § 15 ZauNVO. 23:?:@::;%;?323:&% ;ﬂ%ﬂ:ﬁﬁgt::ﬁg%nézaggg sich oberflachennah ein Stadt Dortmund” in der jeweils giiltigen Fassung. :
Durch Einzelhandelsverkausfidchen im Rahmen der unter (2.4) benannten Be- Bauvorhaben sowie bauliche Eingriffe im Bereich der gesennzeichneten Lufi-
b triebe dirfen die Gesamtverkaufsfliiche von 33.000 gm sowie die jeweiligen schutzanlage sind friihzeitig mit der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, AKG- Beseitigung des Niederschlagswassers
% Obergrenzen de | icht U i Leitstelle Koblenz — Nebenstelle Minster, -Hofer- , 48145 ! : _
@@ Verdachtsflache fi g r benannten Branchen nicht tberschritten werden. Mipsier sbristmmen o Alieas e Slidtl oo Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Blindgsz einschlag Es. ki : I - i . Genehmigungsverfahrens fir Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der
s kdénnen SicherungsmaRnahmen oder die Beseitigung im Baugrund i ; : . : i =t
. 3) Nicht zuléssig sind in dem Einkaufszentrum: liegender Aniagenteilg notig werden. ki f g?,l?t:;::g lrjft:;;g:i% E?:;its;er%r:gn%er gor%rldgguocsk)e Igudegli:’aegt Dggmggs xb?'igjsewggz
89 y - Betriebe zum Vertrieb oder zur Vorfilhrung von Filmen, Darbietungen, Schrif- BiiatgHnaerverdacht bt Niederschlagswassers von Dach- und Hbffléchen durch geeignéte MaBnahmen, wie z. B.
ten, Abbildungen sowie Artikeln mit pornographischen Inhalten, ! rdacinspunk Dachbegriinung, Versickerung oder Riickhaltung zu verhindem, zu vermindern oder
b . Spielhallen, im Rahmen einer Luftbilc;auswertung de!' Bezirl_<sregierung Arnsberg zur Kampfmittelbe- merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Mdglichkeit besteht, solite hiervon Gebrauch
' e . Betriebe mit virtuellen Spielmdglichkeiten mit gewaltverherriichenden, ju- lastung des Plangebaets_ ist ‘eme .vermut!lche B!mdgar.lger_emschlagstelle festgestellt m.ror- gemacht werden. Die gvasserrechtllchen Vorschriften sind hierbei zu bgachten. In§ 51 a
| gendgefahrdenden Inhalten den. Der Verdachtsbereich ist mit der Signatur &) in einem 20-Meter-Radius markiert. des Wassergesetzes flr das Land NW (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neufassung
g i Die Verdachtsfliche ist vor Beginn von Bau- und ErdbewegungsmaRRnahmen durch den der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) ist der Umgang mit
T e ' Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Amsberg zu iiberpriifen. Die Antré- Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
| - Diskotheken. ge fir den Einsatz des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind vom Tréger der BaumaR- befestigt oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen werden, neu geregelt.
nahme rechtzeitig vor Baubeginn bei der Stadt Dortmund, Ordnungsamt - Allgemeine
Gefahrenabwehr, Olpe 1 (Tel. 0231 / 50-25955 oder 50-22328), zu stellen.
§2 Art der baulichen Nutzung
‘ (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 7, § 1 Abs. 5, 9 BauNVO)
1roamt < O gat Hinweise fiir den gesamten Planbereich Energiesinsparung / Regenerative Energien
erngebie
: In Einkaufszentren filihren die Klimatisierung und Beleuchtung zu einem hohen
: i ; o ; ErdaroenenBodaabawsdungen Energieverbrauch. Bei der Planung von Neubauten kann eine Verbrauchsminimierung in
(1) In dem mit der Zrﬁer@ gekennzelchqeten Kerngebiet sind sonstige Wohnun- Soliten bei den geplanten BaumaRnahmen iber den bisherigen Kenntnisstand hinaus diesen Bereichen erreicht werden. Eine optimale Tageslichtnutzung kann z.B. hierzu
gen oberhalb des ErdgeSchosses zuldssig. Bodenverunreinigungen, Altlasten oder schédliche Bodenverinderungen angetroffen beitragen. Auch bei Bestandsgebauden sind MaRnahmen zur Energieeinsparung sowie
69 werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge im besonderen MaRe gesundheits-, Erhéhung der Energieeffizienz maglich.
; . : e . . g g :
= 3 @) In dem mit der Ziffer gekennzeichneten Kerngebiet sind keine Vergniigungs- luft- oder wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger tibertragbarer Der Einsatz regenerativer Energien (z.B. Solarenergie, Erdwarme, Biomasse) stellt einen
( 2 )i st_étten ode:r Emzelhan_ elsbetriebe zylﬁsssg, dlle der Vorfur!rung_oder d_em Ver- Krankheiten enthalten oder hervorbringen kénnen, so sind diese gemil § 2 Abs. 1 wichtigen Beitrag zur Schonung von Primarenergieressourcen und zum Klimaschutz dar.
trieb von Filmen, Darbietungen, Schriften, Abbildungen sowie Artikeln mit porno- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NW vom 09.05.2000 in Verbindung mit §§ 4 und Deshalb soll im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beziiglich der
: : : o : . g ( ) g mit §§
5 graphischen Inhalten dienen. Ebenfalls nicht zuldssig sind Spielhallen sowie Ver- 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodschG) vom 17. Marz 1998 und gemanR § 29 Abs. 4 Energieversorgung konkreter Bauvorhaben auf die Beratungsangebote des Umweltamtes
\ | Infigten - U UG s | . gesetz (BBods gemaR §
e gnigungsstatten mit virtuellen Spielmdéglichkeiten mit gewaltverherrlichenden, ju- und 5 Landesabfailgesetz unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere der Stadt Dortmund (0231 / 50-25673) sowie der Energieagentur NRW
\l : g 9 !
| gendgefdhrdenden Inhalten. Bodenschutzbehtrde bzw. als Untere Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen. In einem (www.energieagentur.nrw.de) - u.a. auch Fdrderprogramme des Bundes und Landes
solchen Fall kénnen die zustindigen Fachbehdrden weiterreichende Schutz- und NRW - hingewiesen werden.
f Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen fordern. Der stédtebauliche Vertrag umfasst ein Grobkonzept zur Energieversorgung.
f §3  MaB der baulichen Nutzung

Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle
Arten von Erdarbeiten, z.B, Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und
Spundarbeiten. Bodendenkmale konnen sein: Gegenstinde und Bruchstiicke von
Gegenstidnden, Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter,
Verdnderungen und Verférbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke
tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist
gemaf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt
Dortmund (Tel 0231-50 24292, Fax 0231-50 26730) oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel 02781-93750, Fax 02761-2466) unverziiglich
anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist drei Werktage in unverindertem Zustand zu
erhalten.

Ton- und Fernsehrundfunkempfang

Bei Bauwerken mit groen Stahlbetonflachen oder mit Metallfassaden und -ddchern kann
es zu erheblichen Storungen des Ton- und Fernsehrundfunkempfanges durch
Reflexionen kommen, auch wenn das Bauwerk selbst keine Abschattung erzeugt.

Leitungen

Uber die festgesetzte Belastungsfléche in der SilberstraRe hinaus liegen in vielen Teilen
des Plangebiets Leitungen von Ver- und Entsorgungstragern sowie Medienunternehmen
im Boden, die nicht planungsrechtlich gesichert werden mussten. Es liegen Kenntnisse
iber in den oOffentlichen Verkehrsfldchen sowie der &ffentlichen Griinflache im Plangebiet
liegende Leitungen der Unternehmen RWE, Deutsche Telekom, DEW21, Unitymedia vor.
BaumaRnahmen sowie etwaige Leitungsverlegungen sind rechizeitig vor Beginn mit den
Leitungstragem abzustimmen.
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 MaRstab Abteilung

X Néhere Informationen zu Abfallrecht, Abfalltechnik und Abfallwiitschaft sind bei der
Unteren Abfallwirischaftsbehtrde, Umweltamt Stadt Dortmund, unter den Telefonnum-
/N KU h mern 0231 / 50-24457 und 50-25135, erhiltlich.
4 3 7 o O _8__8_3_ 3 O 5 Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der | Der Rat der Stadt hat am 24.04.2008 nach § 2 Abs. 1 dei/ Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in.~
B P K'U, }L Plan;elchenverordnung vom 18.12.1990. Die Grenzen und Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der =l der Zeit vom bis /
s 1 e O o et e R SO St rapf e Bezeichnungen der Flursttcke stimmen-mift dem Nashweis des | Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2444, BGBI, stattgefunden.
(4 \\\\ S \:\ Liegenschaftskatasters Stand: 4w ¢ ; (beren, Die HI/FNA 213 — 1) beschlossen, den Bebauu lan In W 125n
R /f’ S {/ b i Festlegung der stadtebaulichen Pl \ 3 Abs. 1 BauGB
e ) V4 T A N eindeutig. fruhzeitig an der Bauleitplanun
— g N/ N
o \‘*Q\\\\ Dortmund, den 73. 7. 2009 Dortmund, den Dortmund, den
¥,
i % Schubert \
Stédt. Vermessungsoberamiersg
bl LCL 'n,des <e ?’Lt ?"(Ll b CL?'L]C \}.\ %’ Leiter des Katasteramtes/ObV! It erblrgermeister Ratsmitglied eichsleiter i
75 \\\:\ Der Rat der Stadt hat am “nach § 3 Abs.2" | Dieser Bebauungsplan-Entwurf mt Begriindung hat nach § 3~ | Der Rat der Stadt hat am <4 414, 2607 nach § 10 Abs. 1
: 7 : S Satz 1 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan- urf Abs. 2 Satz 1 BauGB auf die Dauer eines Monats vo BauGB i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das
L S‘t ] JO hOL?’L?’LQ oo s \ e mit Begriindung auf die Dauer eines Monats Qﬁerﬁﬁah bis einschlieRl] u L.and Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
! \ auszulegen. e jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen—" Bekanntmachung vom 14.07.1894 (GV NRW S. 666, SGY
| H 0S p 'L t& l § \ \ NRW 2023) diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
; \ Dortmund, den Dortmund, den o.M Joé
. 4 14 X Dortmund, den =241, 2oy
: )
¢ Oberh Ratsmitglied Berei AJ Qe R PR
2 7 ‘;3 - TOberburgermeister atsmitglied
| o Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Der Satzungsbeschiuss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den
Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 (GV NRW .Dortmunder Bekanntmachungen' — Amtsblatt der Stadt -
j 1 1999, S. 516) bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung tber | Nr. 5452 vom A4, 42.2009 ortsublich bekannt gemacht
N den Bebauungsplan In W 125n — ehemalige Thier-Brauerei — | worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
mit dem Beschluss des Rates vom ; . In W 125n — ehemalige Thier-Brauerei — in Kraft getreten.
X 2 ubereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften gem. § 2
) > ¢¢ + Abs. 1 und 2 BekanntmachungsVO eingehatten worden sind.
‘%6]7 Dortmund, den $¢. .M. Zo09 ortmund, den /M ! 0/’ ZOA0
) o 1’ //If g L i
i //’]i/ < Oberbirgermeiste L Bereichsleiter {
//,f \\)\ 35 ff/ /-\ ~ i
\ // ” /’:” \\\ O~ {/) / > e ——

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) VOM 23.09.2004 (BGBI. I,S. 2414/BGBI Il FNA 213-1) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBI.1.S.132,BGBI Ili)

Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 255/SGV NRW 232)

i

Art der baulichen Nutzung
{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §2- §11 BauNVQ)

Traufhdhe Gber NN

TH 105,50 m . NN als Hochstmald

TH 113,00 m -
113,50 m Gi. NN

Trauththe (iber NN

Sonstige Sondergebiete mit der : ;
als Mindest- und Héchstmal}

Zweckbestimmung Einkaufszentrum

Kerngebiet FH 116,50 m ii. NN Firsthohe liber NN als Hochstmaf

Oberkante der baulichen Anlage Uber NN
als Héchstmafd
MaR der baulichen Nutzung d

{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 16 bis § 21a BauNVO) OK 109,00 m Oberkante der baulichen Anlage (ber NN
109,50 m ii. NN als Mindest- und Héchstmald

OK 109,00 m . NN

10 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmalk

@

I Zahl| der Vollgeschosse
Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR Al Ceistet
Zahl der Vollgeschosse

als Mindest- und Hochstmal}

V-V

Bauweise, Baulinie - Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §22 und §23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr. 11, 4 und Abs.6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

M Mischverkehrsflachen

Ny

Ein- / Ausfahrisbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grlnflache mit der Zweckbestimmung
" Parkanlage"

Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaliender Baum

Sonstige Festsetzungen
{§ 9 Abs.1 Nr. 21, § 2 Abs. 5 Nr.3, § 9 Abs. 7 BauGB ; §1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebistes

O

Textliche Festsetzung

B
[--J

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umagrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

XK=

XX

b_ i IR ¢

[ 0

I I
e 0 I

3 13 -] e 1 L

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind,
hier Blindgangerverdachtsstelle

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Sonstige Darstellungen

| bt |
| S

Sl

o e s s e s

Verkehrsgriin
nachrichtliche Darstellung des vorhandenen Luftschutzstollen
' - o 94,22

il

nachrichtliche Darstellung der geplanten Parkhausspindeln

nachrichtliche Darstellung des geplanten Feuerwehrreftungsweg

nachrichtliche Darstellung der geplanten Verkehrsfiihrung

nachrichtliche Darstellung zu erhaltender Baume

vorhandene Geléndehdhen (m . NN)

438 JoPNUIE

e Jir.

Zu diesem Plan gehdrt die Begriindung vom 08.04.2009
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