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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die ECE Projektmanagement G.m.b.H & Co. KG aus Hamburg plant in der Innenstadt von
Dortmund ein Einkaufs- und Geschaftszentrum mit rund 33.000 m? Gesamtverkaufsflache.
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Abbildung 1: Ubersicht tiber die Innenstadt von Dortmund und Grenze der Flachennutzungsplanénde-

rung
Es ist beabsichtigt, im Einkaufszentrum neben den Einkaufsmdglichkeiten Entertainmentan-
gebote fir alle Altersgruppen sowie hochwertige Gastronomieeinrichtungen, eine bestehen-
de Hausbrauerei und Wohnnutzung zu integrieren.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund ist das Plangebiet als ,Kerngebiet” dargestellt,
im Rahmen der 14. Flachennutzungsplanénderung soll es als Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung Einkaufszentrum ausgewiesen werden. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung des Vorhabens wird durch Aufstellung eines Bebauungsplanes (InW
125n —ehemalige Thier-Brauerei-) gemaB § 8 BauGB, geschaffen. Der Aufstellungsbe-
schluss zum B-Plan und zur Flachennutzungsplanédnderung wurde am 24.04.2008 durch den

Rat der Stadt Dortmund gefasst.

Seite 1 von 63



SEE
NE] T

Umweltbericht 14. F-Planadnderung und Bebauungsplan InW125n Stadt Dortmund Umweltconsulting GmbH

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes und seines Umfeldes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtkern von Dortmund, umgeben vom historischen Wall-
ring, der sich heute als Verkehrsring darstellt. Die raumliche Ausdehnung des Stadtkerns be-
tragt rund 1200 m in West-Ost-Richtung und rund 800 m in Nord-Sud-Richtung. Innerhalb
dieser Umgrenzung sind neben einer Vielzahl 6ffentlicher und kultureller Einrichtungen vor-
nehmlich Einzelhandel und Bankengewerbe angesiedelt, die den Individualverkehr in die Ci-
ty hineinziehen. Nérdlich des Kdnigswalls schlieBt unmittelbar der Hauptbahnhof an die In-
nenstadt. Es existiert ein gut ausgebautes Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs mit
U- und S-Bahnlinien sowie Buslinien. Ein Teil der StraBen im Altstadtkern sind als FuBgén-
gerzonen fir den Individualverkehr gesperrt. Der im Norden des Bauvorhabens verlaufende
Westenhellweg gehért zu einer der meistbesuchten Einkaufsmeilen Deutschlands.

Das Einkaufszentrum ist nérdlich der Ringstrasse ,Hoher Wall*, auf dem ehemaligen Be-
triebsgelande der Thier-Brauerei geplant. Das Bauvorhaben umfasst zwei wesentliche Teile:
der gréBere Teilbereich wird von der Hovel-, Martin- und Silberstrasse umschlossen, der
kleinere Teilbereich von der Martin- und Silberstrasse sowie der Potgasse.

Die Grenzen der Flachennutzungsplananderung (s. Abb. 1) und des Bebauungsplans (s.
Abb.2) weichen nur leicht voneinander ab. Hauptunterschied ist das im B-Plan enthaltene
Grundstlick nordwestlich der Kreuzung SilberstraBe/MartinstraBe. Darliber hinaus werden
fir den Bebauungsplan im Kreuzungsbereich der umgebenden StraBen die einmindenden
Abschnitte zusétzlich einbezogen sowie die Griinanlage am Hohen Wall stidlich des ehema-
ligen Verwaltungsgebaude der Thier-Brauerei.
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Abbildung 2: Ubersicht Geltungsbereich Bebauungsplan

1.3 Beschreibung des Vorhabens

Innerhalb des Plangebiets soll die vorhandene Bausubstanz abgerissen werden. Lediglich
der Baukomplex an der stdlichen Plangebietsgrenze (Verwaltungsgebaude der ehemaligen
Thier-Brauerei) bleibt erhalten und wird in die BaumaBnahme integriert. Es ist vorgesehen,
die im Verwaltungsgebaude vorhandene Wohnungsnutzung zu erhalten. Geplant ist ggf.
auch eine Wohnnutzung fir das Grundstlick Ecke SilberstraBe-MartinstraBe.

Eine architektonische Besonderheit des Einkaufszentrum-Neubaus ist das Haus-in-Haus-
Konzept. Dabei wird in der Mitte des Baukomplexes ein freistehendes dreieckiges Gebaude
errichtet, dass Uber Briicken mit den Ubrigen Gebaudeteilen verbunden ist.

Das Einkaufszentrum ist 9-geschossig konzipiert und beinhaltet zwei Untergeschosse, Erd-
geschoss und mit dem Dachgeschoss insgesamt 6 Obergeschosse. Die Zugéange sind am
Hohen Wall, an der Silberstrasse und am Westenhellweg vorgesehen.
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Die Nutzung der Geschosse ist wie folgt geplant:

v' Basement, EG und 1. Obergeschoss: Shops
v' 2. Obergeschoss: Shops und Blros

v' 3. bis 5. Obergeschoss: Parken
v

Verwaltungsgebdude der Thier-Brauerei: Gastronomie (einschlieBlich Integration
der Hausbrauerei), Blros und Bestandswohnungen

v Anlieferungen sind im EG und 1.0G

Das Parkhaus ist mit einer Kapazitat von ca. 750 Stellplatzen ausgelegt (die Leistungsfahig-
keitsberechnungen im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden allerdings auf 1000 Stell-
platze ausgelegt, womit wahrend der Verkehrsspitzenzeiten eine Leistungsfahigkeitsreserve
von rd. 10-15% verbunden ist). Die Zufahrt zu den Parkdecks und auch die Anlieferung er-
folgt Uber eine Rampenanlage in der Hévelstrasse und der MartinstraBe. Ein zusatzlicher,
kleinerer Anlieferbereich befindet sich noch in der Potgasse. Als verkehrliche UmbaumafB-
nahmen sind die Aufweitung des Grafenhofs und der HévelstraBe, ein Kreisverkehr an der
Anbindung der MartinstraBe an die SilberstraBe sowie ein weiterer Kreisverkehr im Bereich
Kolpingstrasse/HdvelstraBe vorgesehen. Durch das neue Parkhaus kénnen die Parksuch-
verkehre im Stadtquartier vermindert werden.

2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND METHODISCHE VORGE-
HENSWEISE
2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege bei B-Planen finden in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
Bericksichtigung. Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht geméaBn § 2a BauGB
zu erstellen, der unverzichtbarer Teil der Begriindung eines Bauleitplanentwurfes ist.

Mit der Bearbeitung des Umweltberichts wurde die GEO-NET Umweltconsulting GmbH
durch die ECE Projektmanagement G.m.b.H. & CO. KG, Hamburg beauftragt.

Gesetzliche Vorgaben fir die Bearbeitung ergeben sich u.a. aus:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom
01.10.2004) zuletzt gedndert am 21.12.2006 (Gl.-Nr.: 213-1)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 April 1993 (BGBL. | S. 466, 499)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | Nr.
22 vom 3.4.2002) zuletzt geéndert am 08.04.2008 (Gl.-Nr.: 791-8)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (LG -
Landschaftsgesetz NRW) in der Fassung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568) zuletzt ge-
andert am 19.06. 2007 (S. 226, Gl.-Nr.: 791)
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Neufassung vom 25. Juni
2005 (BGBI. | Nr. 37 vom 28.06.2005 S. 1757) zuletzt geadndert am 23.10.2007 (Gl.-Nr.:
2129-20)

2.2 Methodische Vorgehensweise

2.2.1 Umweltprafung

Die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren erfolgt prozessbegleitend. Die Ergebnisse wer-
den als integrativer Teil der Begrindung zum Bauleitplanentwurf in Form eines Umweltbe-
richts dargestellt. Wesentliche formale und inhaltliche Anforderungen werden in der Anlage
1 zum BauGB formuliert. Die Stadt Dortmund hat darauf basierend eine Mustergliederung
zur Anwendung bei Planungen im Stadtgebiet erarbeitet, die stadtspezifische Fragestellun-
gen weiter differenziert. Die Mustergliederung bildet die Grundlage fir den vorliegenden
Umweltbericht.

In einem ersten Arbeitsschritt wird die Bestandsaufnahme der Schutzgiter im Plangebiet
nach § 1 (6) BauGB durchgefiihrt. Hinsichtlich der Untersuchungsinhalte und des -umfangs
wurden Anforderungen in Zusammenarbeit mit den Fachbehérden der Stadt Dortmund
schutzgutbezogen formuliert. Fir die SchutzglUter Wasser, Boden (Altlasten), Klima und Luft,
Mensch (Schall, Lufthygiene, Klimadkologie, Belichtung) werden aufgrund der besonderen
Sensibilitat des innerstadtischen Standorts Fachgutachten durch externe Gutachterbiros er-
arbeitet. Zusatzlich wird im Rahmen des zu erstellenden Umweltberichts auf das Handlungs-
feld Klimaschutz und Energie eingegangen.

222 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwassers, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild er-
heblich beeintrdchtigen kénnen (§ 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, §4 LG NRW).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanun-
gen... Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 21 Abs. 1
BNatSchQG).

§ 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) schreibt vor, dass die Eingriffsregelung bei der Abwa-
gung zum Bebauungsplan zu bertcksichtigen ist. Allerdings wird im Weiteren einschrankend
gesagt, dass ,ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren®. Das Plangebiet liegt im Innenbereich
gemanB § 34 BauGB bzw. im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane mit den Fest-
setzungen Kerngebiet (MK, InW 109) bzw. 6&ffentliche Verkehrsflache (InW 102), vgl. Kap.
5.1.3. Das bedeutet, dass stadigebiettypische Bebauung bereits zum jetzigen Zeitpunkt
maoglich ist und damit einhergehende Eingriffe somit grundsatzlich zul&ssig sind. Demzufolge
ist ein dkologischer Ausgleich fir die geplante Ausweisung des ,Sondergebiets mit Zweck-
bestimmung Einkaufszentrum® nicht zu leisten.
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Darlber hinaus besagt § 4 (3) Satz 3 LG NRW dass ,die Beseitigung von durch Sukzession
oder Pflege entstandenen Biotopen oder Verdnderungen des Landschaftsbilds auf Fldchen,
die in der Vergangenheit rechtméBig baulich oder flir verkehrliche Zwecke genutzt waren,
bei Wiederaufnahme einer neuen Nutzung (Natur auf Zeit)“ nicht als Eingriffe gelten.

Vor diesem Hintergrund wird fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften der Ein-
griff ermittelt und dargestellt (vgl. auch Kap.7.2). Bei Verlusten von Baumsubstanz findet die
Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund Anwendung.

2.3 Ergebnisse der Scoping-Beteiligung

Untersuchungsraum und Untersuchungsrahmen fur die Umweltprifung wurden in enger Ab-
stimmung zwischen den Planungsbeteiligten Vorhabenstradgerin ECE, Stadtverwaltung
Dortmund, Umweltgutachter GEO-NET und den Fachgutachtern festgelegt. Im Rahmen ei-
ner Biirgerinfoveranstaltung wurden Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit friihzeitig
aufgenommen und die Planung hinsichtlich verkehrlicher Inhalte leicht modifiziert. Auf dieser
Basis wurde ein Scopingfachbeitrag durch das Buro GEO-NET (Juli 2008) erarbeitet. Im
Zeitraum vom 28.07.2008 bis 28.08.2008 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB. Darin wurde der Untersuchungs-
rahmen bestatigt. Relevante Einwande wurden im vorliegenden Umweltbericht beachtet.
Hinsichtlich der Artenschutzbelange erfolgte ein Einwand durch die Bezirksregierung Arns-
berg, in dem Anforderungen fUr die spezielle artenschutzrechtliche Prifung im Umweltbe-
richt formuliert wurden. Aus Sicht des Immissionsschutzes wurde seitens der Unteren Um-
weltschutzbehérde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen eine umfangreiche Larmim-
missionsprognose gefordert sowie Hinweise in Bezug auf verkehrliche Belange, Beleuch-
tungseinrichtungen und Geruchsimmissionen der Hovels-Privatbrauerei gegeben.

2.3.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes und Festlegung des Untersuchungsrah-
mens

Das Plangebiet und die Abgrenzung der schutzgutbezogenen Untersuchungsrahmen sind in
Karte 1 dargestellt. Der Untersuchungsrahmen und die rdumliche Untersuchungstiefe wur-
den analog der spezifischen Anforderungen der verschiedenen Schutzglter gewéhlt. Infolge
des zu erwartenden gesteigerten Verkehrsaufkommens und des weitgehenden Fehlens na-
thrlicher Vegetationsstrukturen ist eine wesentliche Betroffenheit fiir das Schutzgut Mensch
zu sehen.

3 ALTERNATIVENDISKUSSION

3.1 Standortbegrindung fiir das Vorhaben

Obwohl das Plangebiet unmittelbar an stark frequentierte Einkaufszonen in der City grenzt,
besitzt es aktuell nur eine geringe stadtebauliche Attraktivitat. GroBe Flachenteile présentie-
ren sich als Gewerbebrache, Kernnutzungen sind derzeit Diskotheken und Bars. Letztere
bedingen, dass vor allem nachts an den Wochenenden verstarkter Besucherverkehr
herrscht. Aufenthaltswert besitzt lediglich die stdwestlich des ehemaligen Verwaltungsge-
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baudes der Thier-Brauerei angrenzende stadtische Griinflache am Hohen Wall, auf der sich
in den Sommermonaten Gastronomie befindet.

Bereits im City-Concept 2000' wird die hohe Lagegunst des Standorts als primar entwick-
lungswirdig herausgestellt. Eine wichtige Achse stellt dabei der Verlauf Hauptbahnhof-
Petrikirche-Hoher Wall, stlich des geplanten Bauvorhabens, dar. Als eine wichtige MaB-
nahme wird die Neunutzung und —bebauung des Thiergelandes mit funktionaler und stadt-
raumlicher Verbindung zum Westenhellweg formuliert.

Die Standortwahl des geplanten Einkaufszentrums berlcksichtigt darliber hinaus auch die
Vorgaben des geltenden Regionalplans (GEP 2004, vgl. Kap. 5). Danach ist die Neuplanung
groBflachiger Einzelhandelsbetriebe in den als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” charakteri-
sierten Teilen des Stadtgebiets vorzusehen. Der Projektstandort entspricht dieser Vorgabe.

Das Vorhaben der ECE Projektmanagement bietet die Chance, das bisher flr Citybesucher
unattraktive Quartier stidlich des Westenhellwegs deutlich aufzuwerten und zu beleben. Das
geplante Einkaufszentrum ist als neuer Kundenmagnet und Anlaufpunkt in der Lage, eine
attraktive Adresse in der City zu bilden und neue Passantenfrequenzen zu schaffen.

Stadtebauliches Ziel jeglicher planerischer Konzepte fir das Plangebiet, ist eine urbane
stadtebauliche Struktur und eine urbane Nutzung, die die City Dortmunds nicht nur vervoll-
standigt, sondern auch einen wichtigen Beitrag zur funktionalen Starkung der City leisten
kann. Diese stadtebaulichen Entwicklungsziele sind sowohl im Citykonzept 2000 wie auch im
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept bzw. spéater erneut im Masterplan Einzelhandel
formuliert und wurden vom Rat der Stadt Dortmund in den Jahren 1999 bzw. 2004 in Form
eines stadtebauliches Entwicklungskonzeptes bzw. als sonstige stédtebauliche Planungen
beschlossen. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird darin eine Nutzung ange-
strebt, die die gesamtstadtische und oberzentrale Funktion der Dortmunder City starken soll.

Alternative, groBe zusammenhangende Flachen, die innerhalb des Wallrings liegen und eine
entsprechende Funktionsstarkung und die Umsetzung der beschriebenen Ziele ebenfalls
ermdglichen wirden, existieren nicht. Die Brache der ehemaligen Thier-Brauerei ist die ein-
zige groBere Entwicklungsflache innerhalb der unmittelbaren City.

Alternativplanungen innerhalb des geplanten Projektes werden, soweit sich Varianten in der
Planung darstellen, in den Fachkapiteln zu den Schutzgitern behandelt.

! Stadtplanungsamt der Stadt Dortmund
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3.2 Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort

Der Stadtkern von Dortmund ist dicht bebaut und I&sst keine Handlungsspielrdume hinsicht-
lich der Standortwahl fiir den Neubau eines groBflachigen Einkaufszentrums zu. Als Einziges
bietet das brachgefallene Gelande der ehemaligen Thier-Brauerei ausreichend Flachenpo-
tential, das politisch beschlossene Ziel zur Starkung der Dortmunder City umzusetzen.

Der geplante Neubau beansprucht die unbebauten bzw. Abbruch-Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans fir bauliche MaBnahmen nahezu vollstandig. Unver-
andert bleibt im wesentlichen nur die Griinanlage am Hohen Wall. Durch den Baukomplex
wird das Stadtquartier rAumlich neu definiert und erhalt eine klare Struktur. Die verwendeten
Materialien und Gestaltung der AuBenfassaden tragen dazu bei, dass Bestandsbebauung
und Neubau eine homogene Einheit bilden werden.

Bereits 1994 bestanden erste Planungsuberlegungen fir eine Neubebauung des Thier-
Areals. Ein Investor wollte hier ein Erlebniscenter errichten. Diese Planung wurde im weite-
ren allerdings verworfen.

Hinweis

Neben den in Kapitel 3 aufgeflhrten Alternativen zum Standort sowie den dargestellten
stadtebaulichen Varianten wird zu etwaigen planimmanenten Alternativen im weiteren Be-
richt Stellung genommen.

4 ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
4.1 Umsetzung des Vermeidungsprinzips im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans

Das Vermeidungsprinzip fand bereits in den ersten Planungstberlegungen Eingang. Primar
beinhaltet dieses die Entscheidung flr den gewéhlten Standort in Innenstadtlage. Fir das
Vorhaben werden hier ausschlieBlich bereits Uberbaute oder versiegelte Flachen in An-
spruch genommen, Eingriffe in naturgemaBe Biotoptypen sind nicht beabsichtigt. Auch hin-
sichtlich der physikalischen Geb&udeeigenschaften werden vom Investor hohe Anstrengun-
gen unternommen, eine gunstige klimadkologische Energiebilanz zu erzielen. Zu diesem
Zweck wird zur Zeit ein Energiegutachten durch das Biro Prof. Lange, Berlin, erstellt. Er-
gebnisse liegen bislang nur als Grobkonzept vor und beinhaltet Optimierungspotential be-
zlglich der Aspekte Gebaudehllle, Gebdude- und Elektrotechnik und Energiebereitstellung.

Spezielle Hinweise fir die Vermeidung werden in Kap. 8.1.1 schutzgutbezogen getroffen.
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4.2 Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplans

4.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan InW 125n — ehemalige Thier-Brauerei - weist ein Kerngebiet sowie ein
sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum*
aus. Im Geltungsbereich werden darlber hinaus Verkehrsflachen und Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung geman §9 Abs.1 Nr. 11, 4 und Abs.6 BauGB dargestellt.

Fir das Kerngebiet wird in Anlehnung an die beiden angrenzenden Gebaude eine Mindest-
anzahl von IV und eine Héchstzahl von V Vollgeschossen festgesetzt. Durch das festgesetz-
te Baufeld ergibt sich eine GRZ von 0,8. Fur die Errichtung einer Tiefgarage oder ebenerdi-
ger Stellplatze (im Innenhof) wird die Erhéhung auf bis zu 1,0 ermdglicht.

Die zulassige maximale GFZ betragt 4,2 und Uberschreitet damit die gemaB § 17 Abs. 1
BauNVO fiir Kerngebiete geltende Obergrenze von 3,0 deutlich. Die Uberschreitung ist not-
wendig, um die Geschossigkeit und Geb&udehdhe dem stadtebaulichen MaBstab der an-
grenzenden Bebauung anzupassen. Anderweitige Planungen sind nicht mdglich.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Sonstige Sondergebiet eine maximale GRZ von 1,0 und
eine maximale GFZ von 3,1 fest. GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO sind 0,8 bzw. 2,4 maximal zu-
lassig. Es wird ferner textlich festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen in
dem Sondergebiet nicht auf die Geschossflache anzurechnen sind. Die geplante Uberschrei-
tung der geltenden Obergrenzen fir GRZ und GFZ ist notwendig, um das hohe Entwick-
lungspotential dieser Flache zum Erreichen der in Kap. 3.1 beschriebenen stadtebaulichen
Ziele umsetzen zu kénnen.

422 Verkehrliche ErschlieBung

Durch die erhdhte Anzahl an Stellplatzen sowie die fir die Ver- und Entsorgung erforderliche
Anlieferung, die sich bei Umsetzung des Planvorhabens ergeben werden, entsteht eine ge-
genlber heute veranderte Belastungssituation verkehrlicher Art.

Die aktuellen Planungen des Einkaufszentrums sehen die Uberbauung der SilberstraBe und
damit die SchlieBung fir den Kfz-Verkehr vor. Hierdurch wird das Thier-Areal in zwei Teilbe-
reiche unterteilt, die eigensténdig erschlossen werden missen. Aus Ostlicher Richtung er-
folgt die verkehrliche ErschlieBung im wesentlichen Uber die HovelstraBe und aus westlicher
Richtung Uber den Grafenhof bzw. die SilberstraBe. Hier wird jeweils eine Zu- bzw. Ausfahrt
zum Parkhaus errichtet. Die Hauptladezone (Lieferhof) befindet sich im Erdgeschoss des
Einkaufszentrums an der HovelstraBe. Darlber hinaus sind in geringen Umfang Anlieferun-
gen Uber die SilberstraBe bzw. die Potgasse zu berlcksichtigen. Zur besseren Abwicklung
der Verkehre ist der Bau zweier Kreisverkehrsplatze am Kreuzungspunkt HovelstraB3e, Ei-
senmarkt, SilberstraBe und KolpingstraBe sowie an der Anbindung der MartinstraBe an die
SilberstraBe geplant. Die derzeit vorhandene Verkehrsbeziehung (Grafenhof — Kolpingstra-
Be) wird durch den Neubau des Einkaufszentrums unterbrochen.
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Hinsichtlich der PKW-Besucher- und Kundenverkehre des geplanten Einkaufszentrums in
der Nachmittagsspitzenstunde von 17:00 bis 18:00 Uhr wird fiir das Quartier Thier-Areal ein
Neuverkehrsaufkommen von 3.350 Pkw/Tag und Richtung sowie 310 Pkw/Stunde im Quell-
verkehr und 360 Pkw/Stunde im Zielverkehr (als Grundlage der Leistungsféhigkeitsberech-
nung im Rahmen des Verkehrsgutachtens) prognostiziert. Im Ver- und Entsorgungsverkehr
(Anlieferaufkommen) mit Kfz ergibt sich wahrend eines Anlieferzeitfensters zwischen 6:00
und 18:00 Uhr ein Neuverkehrsaufkommen von rd. 60 Kfz/Tag und Richtung. Im Wesentli-
chen verteilen sich die kinftigen Ver- und Entsorgungsfahrten auf die beiden Hauptanliefer-
bereiche MartinstraBe und HovelstraBe.

Zur Sicherstellung der Anbindung des geplanten Einkaufszentrums auf dem ehemaligen Ge-
lande der Thier-Brauerei in Dortmund werden sowohl zusatzliche AusbaumaBnahmen im
StraBenraum, Anpassungen bei den Lichtsignalsteuerungen als auch markierungstechni-
sche Veranderungen innerhalb des Untersuchungsraumes erforderlich, die ausfihrlich im
Verkehrsgutachten (IVV, Oktober 2008) dargestellt werden.

4.3 Beschreibung des zu erwartenden Bedarfs an Grund und Boden sowie Art
und Menge der zu erwartenden Emissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine FlachengréBe von rd. 3,6 ha. Bis auf den
Flachenanteil der Griinanlage am Hohen Wall wird (bzw. bleibt) die Flache vollstandig tber-
baut bzw. versiegelt.

Emissionen verursachen die durch das Vorhaben induzierten Verkehre und der Gebaude-
komplex selbst. Emittenten von Luftschadstoffen sind Heizungs- und Liftungsanlagen sowie
die Kraftfahrzeuge. Larmemittenten sind ebenfalls die Anlagentechnik, die Verkehre (auch
Parkverkehr) und ggf. Entertainmentveranstaltungen im Einkaufszentrum. Auf die Immissio-
nen wird im Einzelnen in den Kap. 6.1.5 und 7.4 zum Schutzgut Luft und Klima sowie 6.1.1
und 7.1 zum Schutzgut Mensch eingegangen und eine Wirdigung entsprechend der grenz-
wertbestimmenden Richtlinien vorgenommen.

5 PLANERISCHE VORGABEN UND VORHABEN FUR DEN UNTERSU-
CHUNGSRAUM

5.1 Planungsverbindliche Vorgaben

5.1.1 Landes- und Regionalplanung

GemaB § 24a Satz 1 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro 1989) diirfen Kerngebiete
sowie Sondergebiete fir Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung — BauNVO
— (Einkaufszentren, grofBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Han-
delsbetriebe) nur in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen werden.

Nach Satz 2 dirfen Standorte fiir solche Vorhaben mit zentrenrelevanten Sortimenten nur in
Hauptzentren (Innenstadte bzw. Ortsmitten der Gemeinden) und Nebenzentren (Stadtteil-
zentren) liegen, die sich u.a. auszeichnen durch eine stadtebaulich integrierte Lage inner-
halb eines im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereichs.
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Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund,
westlicher Bereich (GEP 2004) wird die Innenstadt Dortmunds als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) dargestellt.

GemanB der textlichen Erlduterung in Kapitel 2.4 (Ziele fir den GroBflachigen Einzelhandel)
Absatz 1 sind ,im Rahmen der Bauleitplanung Kerngebiete und Sondergebiete fiir Einkaufs-
zentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfldchige Handelsbetriebe im
Sinne von §11 Abs. 3 BauNVO vorrangig aus den ,Allgemeinen Siedlungsbereichen” zu
entwickeln“ und gemaB Abs. 2 ,haben Planungen von Vorhaben zur Neuansiedlung, Erwei-
terung oder Sortimentsdnderung groBflédchiger Einzelhandelsbetriebe die sortimentsspezifi-
sche Kaufkraft des Versorgungsbereiches zu beachten und sich rdumlich und funktional auf
die geeigneten zentralen Bereiche der Standortkommune (Zentren) auszurichten®.

51.2 Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

Die Belange der Landschaftsplanung sind auf regionaler Ebene verankert im Regionalplan
des Regierungsbezirks Arnsberg (GEP 2004). Fir den Standort des geplanten Einkaufszent-
rums werden keine planungsrelevanten Aussagen getroffen.

Im Landschaftsplan Dortmund-Mitte (LP, Stadt Dortmund 1996) werden flr das Plangebiet
keine planungsrelevanten Aussagen getroffen, da es nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans liegt.

51.3 Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Dortmund (Auszug siehe Abb. 3)
stellt das Plangebiet als ,Kerngebiet* (Siedlungsschwerpunkt = SSP-Flache) dar. Das Kern-
gebiet integriert ,Flachen fur den Gemeinbedarf (lila). Angrenzend liegen ,Verkehrs- und
HaupterschlieBungsstrassen® (gelb), ,Flachen fir den Wohnbedarf® (rot) und ,Grinfla-
chen/Parkanlage” (grun).
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Abb.3: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund

Bebauungspldne im Geltungsbereich

Wie aus Abb. 4 (Auszug aus der offiziellen Internetseite der Stadt Dortmund zur Bauleitpla-
nung) ersichtlich, ist fir den stdlichen Teil des Bauvorhabens zwischen Silber- und Hével-
straBe kein glltiger Bebauungsplan vorhanden. Der Gebaudebestand Westenhellweg 102-
106 und MartinstraBBe 4 ist Teil des rechtsglltigen B-Plans InW 109 mit der Festsetzung
Kerngebiet (MK). Die StraBen Westenhellweg, MartinstraBe, Potgasse und KolpingstraBe
liegen auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans. Im Sidosten grenzt der B-Plan
102 mit dem Stadttheater an das Plangebiet (Festsetzung: éffentliche Verkehrsflache). Hier
ergeben sich ebenfalls Uberschneidungen mit den Geltungsbereichen der Flachennutzungs-
plananderung und des Bebauungsplans betreffend die StraBenraume der Hoével- und Kuh-
straBBe.
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Abb. 4: Ubersicht rechtskraftige Bebauungspléne in der Innenstadt von Dortmund

5.2 Aussagen informeller Planungsinstrumente

Der Umweltplan Dortmund (UP, Stadt Dortmund 2002) stellt als informeller Plan alle umwelt-
fachlichen Belange fir das Stadtgebiet von Dortmund zusammen und soll im Rahmen der
Planungsprozesse im Stadtgebiet Entscheidungshilfe aus 6kologisch-naturschutzfachlicher
Sicht bieten. Zum Plangebiet wird der Hinweis gegeben, dass es sich bei dem Thier-Areal
um eine Altlastenverdachtsflache handelt. Ferner befindet sich das Plangebiet entsprechend
der ,Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte* im Ubergangbereich von Zone 2 (Me-
thangasaustritte hinreichend wahrscheinlich) zu 3 (Methangasaustritte sehr wahrscheinlich).
Weitere planungsrelevante Aussagen werden im Umweltplan nicht getroffen.

In der Arbeitshilfe der Planungs- und Umweltverwaltung ,Umweltqualitétsziele zur Freiraum-
entwicklung in Dortmund" (1998) wird der Wallring als Teil des radial-konzentrischen Frei-
raumsystems gefihrt. Auf den Wallring mit seinen Restgriinstrukturen ist ein Focus mit dem
thematischen Schwerpunkt ,Stadtgliedernde Grinstrukturen® gesetzt. Grundsatzliches
Schwerpunkiziel ist der Erhalt und die Entwicklung innerstadtischer stadtgestaltender Griin-
verbindungen. U.a. folgende Qualitatsziele werden fir diesen Bereich formuliert:

- Erhalt der vorhandenen Griinflachen;

- Ausschluss weiterer Flachenversiegelung;

- Erhéhung des Grinvolumens;

- Minderung der Belastungssituation im innerstadtischen Bereich;
- Ruckgewinnung von Freiraum;

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat;
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- Optimierung der Durchgangigkeit innerstadtischer Freiraumstrukturen.

Die formulierten Ziele werden im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt beriicksichtigt:

- Die Griinflache am Hohen Wall wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

- Der Erhalt der Griinflache und des GroBteils der Baume wird durch entsprechende
VermeidungsmafBnahmen sichergestellt. Durch unvermeidbare MaBnahmen (Siche-
rung Feuerwehreinfahrt, Anlegung Baustelleneinrichtungsflache und Verbreiterung
der Hévelstrasse) kommt es zu einem Verlust von voraussichtlich 5 Baumen.

Nicht umsetzen lassen sich die Ziele zur Erhéhung des Grinvolumens und der Rickgewin-
nung von Freiraum.

5.3 Zusammenfassende Wertung

In Auswertung der Aussagen Ubergeordneter Planungsebenen I&sst sich zusammenfassend
feststellen, dass das Vorhaben am gewahlten Standort der angestrebten stadtebaulichen
Entwicklung fir die City der Stadt Dortmund entspricht.

Die Umweltqualitatsziele werden weitgehend eingehalten.

Seite 14 von 63



SEE
NE] T

Umweltbericht 14. F-Planadnderung und Bebauungsplan InW125n Stadt Dortmund Umweltconsulting GmbH

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER RAUMLICHEN AUSGANGSSI-
TUATION

6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der raumlichen Ausgangssituation

(Empfindlichkeit, Schutzwiirdigkeit, Vorbelastungen)

6.1.1 Menschen

6.1.1.1  Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Der Standort des geplanten Neubaus stellt sich aktuell als nahezu vollstandig Gberbaute
bzw. versiegelte Flache dar. Neben Wohngebauden sind gewerbliche Bauten, &ffentliche
Verwaltungsgebaude und Parkplatzflachen unmittelbar im Baubereich bzw. angrenzend vor-
handen. Die VerkehrsstraBen im Umfeld sind als HauptverbindungsstraBen (Hoher Wall,
Hiltropwall), ErschlieBungsstraBen (SilberstraBe, HovelstraBe, Potgasse und MartinstraBe)
oder FuBgangerzone (Westenhellweg) anzusprechen. Natirliche Strukturelemente in flachi-
ger Auspragung existieren im Geltungsbereich des B-Plans nur zwischen dem sidlichen
Baukomplex (Verwaltungsgebaude Thier) und dem StraBenzug Hoher Wall, in Form einer
baumbestandenen Griinanlage.

Fir das Schutzgut Mensch sind daher im wesentlichen die Aspekte Larm, Lufthygiene und
Belichtung von Bedeutung. Die klimadkologische und lufthygienische Bestandssituation im
Untersuchungsraum wird im Kapitel 6.1.5 dargestellt. Die schalltechnische Untersuchung fir
das B-Plangebiet wurde durch das Biro Bonk-Maire-Hoppmann aus Garbsen durchgefihrt.
Die Analyse der Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Belichtungsverhaltnisse in den
benachbarten Gebauden wurde von der GEO-NET Umweltconsulting GmbH (August 2008)
durchgefihrt. Die Ergebnisse der Larm-, und Belichtungsfachgutachten werden im Folgen-
den dargestellt:

6.1.1.1.1 Larm

Fir die Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft des vorgesehenen Standorts ist nach
Aussage der Stadt Dortmund vom Schutzanspruch eines Kerngebiets (MK) auszugehen.
Wohnnutzung ist hier allgemein zulassig. Innerhalb des sonstigen Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® genieBt die bereits die bereits vorhandene Wohnnut-
zung im ObergeschoB des Verwaltungsgebaudes Bestandschutz.

Vorbelastung durch StraBenverkehr

Hauptlarmemittent im Plangebiet ist der StraBenverkehr. Auf den vorhandenen innerstadti-
schen Hauptverkehrswegen bestehen Verkehrsbelastungen von rd. 4.000 bis zu 35000
Kfz/24h.

Die StraBenverkehrsgerauschimmissionen von den 6ffentlichen Verkehrswegen werden auf
der Grundlage der RLS-90 berechnet. Neben der durchschnittlichen, taglichen Verkehrs-
starke (DTV, Jahresmittelwert) und der LKW-Anteile (p) flieBen die zuldssige Geschwindig-
keit, der Fahrbahnoberflachenkorrekturwert und vorhandene Lichtsignalanlagen in die Be-
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rechnung ein. Die errechneten Werte werden auf der Grundlage der Orientierungswerte
(Anhaltswerte fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005) beurteilt.

Der Larmgutachter bewertet zwei Szenarien: Prognosenullfall und Prognoseplanfall. Ersterer
gibt den Zustand 2015 wieder ohne das geplante Einkaufzentrum, letzterer mit Einkaufszent-
rum.

Flr den Prognosenullfall stellt sich die Situation wie folgt dar:

I:I Hauptgebaude
|:| Nebengebaude

O Immissionsort

Stralenachss

Beurteilungspunkte
(Aufpunkte 01 - 44)
Larmgutachten
(BMH, Oktober 2008)

Emission Stralte

e Straite
[l Lichtzeichenanlage

Im Bereich der straBenbegleitenden Bebauung stdlich des Hohen Walls (Aufpunkte 12, 13
und 33 bis 44) werden die Orientierungswerte (Anhaltswerte flir die stadtebauliche Planung)
fur MK-Gebiete tags um bis zu beinahe 5 dB(A) und nachts um bis zu beinahe 7 dB(A) Uber-
schritten.

Vorbelastung Anlagengerdusche

Die Vorbelastung durch Anlagengerdusche (im Anwendungsbereich der TA Larm) resultiert
aus den Gerauschimmissionen in Verbindung mit der Parkhausnutzung des Kaufhofs sowie
dessen Anlieferung Uber die SilberstraBBe. Des weiteren handelt es sich um Parkplatzgerau-

Seite 16 von 63



SEE
NE] T

Umweltbericht 14. F-Planadnderung und Bebauungsplan InW125n Stadt Dortmund Umweltconsulting GmbH

sche vom Postgiroamt und ggf. vom Gesundheitshaus. Nach gegenwartigem Bearbeitungs-
stand des Fachgutachterbiros BMH aus Garbsen kann unter Berlcksichtigung der Ab-
schirmung durch vorgelagerte Baukdrper davon ausgegangen werden, dass die maBgebli-
chen Immissionsrichtwerte durch die Gerausch-Vorbelastung nicht erreicht werden.

6.1.1.1.2 Belichtung

Generell wird hinsichtlich der Bewertungsgrundlage fir die Belichtungsverhaltnisse zwischen
der Besonnung (direkte Solarstrahlung) und der Gesamtbelichtung (direkte Solarstrahlung
plus diffuse Strahlungsmenge) differenziert. Weiterhin ist entscheidend, ob es sich um
Wohn- oder Arbeitsraume handelt.

Die Relevanz der Belichtungsanalyse ergibt sich aus der Tatsache, dass das geplante Ge-
b&ude mit bis zu 24 m durchschnittlich hoéher ist, als die jetzige Bebauung im Planbereich.
Dieser Aspekt fuhrt zu einer verstarkten Abschirmung freier Himmelsflachen in der direkten
Umgebung des Einkaufszentrums. Eine solche Zunahme der Horizontliberh6éhung ist in der
Regel mit einer Abnahme sowohl der direkten als auch der diffusen Strahlung verbunden, da
die Reflexstrahlung der Gebaude im Mittel schwécher ist als die Himmelsstrahlung. Aus ast-
ronomischen Griinden (Sonneneinfallswinkel) und infolge der hier auftretenden starken Ver-
engung des StraBenquerschnitts (ca. 10 — 12 m) liegt das Augenmerk der Untersuchung auf
den Gebauden der MartinstraBe und der Potgasse. Die Bebauung ist in diesem Bereich
zwei- bis funfgeschossig, die Erdgeschosse werden z.T. gewerblich genutzt (Einzelhandel),
wahrend die oberen Etagen durch Wohnnutzung gepragt sind. Neben der Verminderung des
Tageslichtes werden auch Aspekte der Raumaufhellung und Blendung durch kinstliche
Lichtquellen angesprochen.

Zur Ermittlung sowohl der Besonnung als auch der Gesamtbelichtung wurde vom Fachgut-
achter GEO-NET das Modell SHADOW (BRUSE 2001) eingesetzt.

Zur Ermittlung der Besonnung sind die Gebaudestrukturen aus dem geographischen Infor-
mationssystem in ein Raster mit 1 m Auflésung Uberfihrt und in das Modellumfeld integriert
worden. Die Hohe der berechneten Belichtungsfelder liegt jeweils auf einem Niveau von 1 m,
6 m 9 m, 12 m und 15 m Uber Modelloberflache. Diese Hohen liefern Werte zur Veran-
schaulichung der Situation in den jeweiligen Stockwerken.
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Bewertungsgrundlage

Fir die direkte Minimalbesonnung von Arbeitsraumen gibt es in Deutschland keine verbindli-
chen gesetzlichen Normen. Eine Zusammenstellung verschiedener Beurteilungsmoglichkei-
ten gibt die Stadtebauliche Klimafibel:

Quelle Minimal erforderliche potenzielle Sonnenscheindauer

Berliner Baubehérde 3 h taglich wahrend 8 Monaten

Beschluss des 4. Kongresses
CLAM. 2 him Winter
Stiddtebauliche Klimafibel / Grand- | 2 h am 08.02. oder 04.11. (mind. 15° Lichteinfall zur Fenster-
jean flache)
Taschenbuch der Hygiene 2 h am 21.02 mit H6henwinkel von mindestens 16°
DIN 5034 BI. 1 (1999) 1 ham 17.01 in Fenstermitte

Tabelle 1: Kriterien far die fir Fensterflichen von Wohnungen mindestens zu fordernde mdgli-
che Sonnenscheindauer (INNENMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG [Hrsg.], 1993 u.
2004)

Die DIN 5034-1, ,Tageslicht in Innenrdumen® (Deutsches Institut fir Normung (1985 —
1999)) ist die aktuellste dieser Richtwertquellen und wird daher im Folgenden zur Beurtei-
lung herangezogen. Da die Frage, ob eine Besonnung von Aufenthaltsrdumen erwunscht ist,
in der Regel von deren Verwendungszweck abh&ngt und eindeutig nur fur die Nutzform
,Wohnen“ zu bejahen ist, werden auch in der DIN 5034 lediglich fir Wohn- und Kranken-
raume Anforderung formuliert, nicht aber far Arbeitsrdume. Fir Wohnrdume sind die Richtli-
nien bezlglich der Besonnung dann erfillt, wenn ,,ein Fenster eines Wohnraumes [...] am
17. Januar in Bristungshoéhe in seiner Mitte wenigstens 1 h besonnbar* ist (DIN Deut-
sches Institut fir Normung (1985 — 1999), Teil 1, Seite 8). Um die Veradnderungen der loka-
len Beleuchtungssituation umfassend beschreiben zu kénnen, wird hier auf diese GréBe Be-
zug genommen, obwohl sich, aus oben genannten Griinden, Standards fiir Wohnraume
nicht auf die differenzierteren Nutzungsbedingungen und -anforderungen von Arbeitsrdumen
Ubertragen lassen. Es ist davon auszugehen, dass der Schutz vor direkter Sonneneinstrah-
lung bei Arbeitsrdumen von grdéBerem Belang ist. Alle im Folgenden aufgelisteten Beson-
nungswerte sind als ,maximal mdgliche potenzielle Besonnungsstunden® aufzufassen.

Die Beurteilung der diffusen Strahlungsmenge erfolgt in der DIN 5034 auf Grundlage des
Tageslichtquotienten. Dies ist, vereinfacht ausgedriickt, das prozentuale Verhaltnis der Be-
leuchtungsstérke an einem gegebenen Punkt im Innenraum im Vergleich zu der potenziellen
unverschatteten Beleuchtungsstarke des gleichen Punktes im Freien (bei bedecktem Him-
mel). Der Tageslichtquotient setzt sich aus dem Himmelslichtanteil und aus der Reflexions-
strahlung zusammen. Letztere wiederum besteht aus dem ,,AuBenreflexionsanteil“ (Reflexion
z.B. des Gelandes, der Verbauung und der Vegetation) und dem Anteil der Innenreflexion an
den Rauminnenflachen. Hinzu kommen Minderungsfaktoren, die beispielsweise die Lichtab-
nahme durch Verglasung, Konstruktionsteile und Verschmutzungen berlcksichtigen.

Das Tageslicht in Arbeitsrdumen von ca. 50 m? Flache, 6 m Tiefe und 3,5 m Hoéhe gilt im
Sinne der DIN 5034 dann als ausreichend, wenn der Tageslichtquotient ,gemessen in einer
Ho6he von 0,85 m Uber dem FuBboden in halber Raumtiefe und in 1 m Abstand von den bei-

Seite 18 von 63



SEE
NE] T

Umweltbericht 14. F-Planadnderung und Bebauungsplan InW125n Stadt Dortmund Umweltconsulting GmbH

den Seitenwanden im Mittel wenigstens 0,9 % und am ungiinstigsten dieser Punkte wenigs-
tens 0,75 % betragt” (DIN Deutsches Institut fiir Normung (1985 — 1999), Teil 1, Seite 5).

Bei Einhaltung der sonstigen DIN-Vorschriften (Gr6Be der Fenster, Raumdimensionen u.a.)
sind die Anforderungen der DIN 5034 an einen Tageslichtquotienten von 0,75 % erflillt,
wenn im Fassadenbereich ein Himmelslichtquotient von ca. 20 % nicht unterschritten wird
(siehe Innenministerium Baden-Wrttemberg [Hrsg.] (1993 u. 2004)).

Ein weiterer Aspekt der zu beurteilenden Belichtungssituation in den Nachbargebduden von
Bauvorhaben beruht auf der unerwinschten Aufhellung und Blendung durch kunstliche
Lichtquellen. Licht gehort geméaB der Begriffsbestimmungen des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) zu den Emissionen bzw. Immissionen und muss als schadliche Um-
welteinwirkung im Sinne des Gesetzes gelten, wenn es aufgrund von Art, Ausmaf und Dau-
er erhebliche Beléstigungen fir die Nachbarschaft oder fir die Allgemeinheit herbeifiihren
kann. Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Belastigungen durch lichtimmitierende Anlagen
im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG ist die Licht-Leitlinie des Landerausschusses fir Immissi-
onsschutz (LAl 2000) heranzuziehen, die in Nordrhein-Westfalen als ministerieller Runder-
lass eingefuhrt wurde (MUNLV (2000)). Unterschieden werden in diesem Erlass zwei Arten
der Belastigung durch Lichtimmissionen: Die durch die stérende Lichtquelle hervorgerufene
Raumaufhellung am Immissionsort und die Blend- und Stérwirkung der Lichtquelle auf die
betroffenen Menschen. Entsprechend den Anforderungen ist an einem Immissionsort im
Kerngebiet (nach BauNVO) in der Zeit zwischen 6 Uhr und 22 Uhr eine anlagenverursachte
Raumaufhellung von 15 Lux und in der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr eine Raumaufhellung von 5
Lux erlaubt.

Bestandsanalyse

Die Besonnung liegt in den unteren, gewerblich genutzten Geschossen der MartinstraBe 1
und des Westenhellwegs 108 im Ist-Zustand unterhalb des geforderten Besonnungswerts
von mindestens 1 h. Gleiches gilt fir die unteren Geschosse der SilberstraBe 23 mit Wohn-
nutzung. Diese erhalten bereits im Ist-Zustand keine direkte Besonnung.

Das Fachgutachten zeigt, dass an allen Einzelanalysepunkten die Himmelslichtquotienten
deutlich Uber der kritischen Marke von 20% bleiben, die dem von der DIN 5034 geforderten
Tageslichtquotienten von 0,75 % entspricht.

Hinsichtlich der Belichtung durch klnstliche Lichtquellen ist im Bereich Kreuzung Westen-
hellweg-MartinstraBBe von einer relevanten Vorbelastung durch mehrgeschossige Einzelhan-
delsgebdude auszugehen.

6.1.1.2  Erholungs- und Freizeitfunktion

Als Flache mit Aufenthaltswert im Freien ist im Plangebiet die Griinanlage am Hohen Wall
zu nennen. Die im ehemaligen Verwaltungsgebdude der Thier-Brauerei anséssige Gastro-
nomie bietet unter dem alten Baumbestand AuBenbestuhlung an. Sie fungiert als Bewe-
gungsflache fir FuBganger und bietet kleinen Spielbereichen, Kunstobjekten sowie einem
Brunnen Raum. Eine héhere Aufenthaltsqualitat besitzt auch der Westenhellweg, eine FuB-
gangerzone mit abwechslungsreichen Geschafts- und Gastronomieangeboten.

Freizeitangebote existieren im Plangebiet nicht. In den Abend- und Nachstunden ziehen
mehrere Diskotheken Besucherverkehre in das Plangebiet.
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6.1.2 Pflanzen, Tiere und Artenschutz

6.1.2.1 Potentielle nattrliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation gibt die Vegetation an, die sich auf dem betreffenden
Standort in Abh&ngigkeit von Klima, Boden und Wasserverhéltnissen ohne Einfluss des
Menschen etablieren wirde. Im innerstadtischen Bereich von Dortmund ware dies ein Flat-
tergras-Buchenwald. Charakteristische Baumarten sind neben der Buche die Stieleiche und
die Hainbuche, zum Teil auch Espe, Salweide und Birke. In der Strauchschicht kommen im
Wesentlichen vor: Salweide, WeiBdorn, Hasel und Hundsrose (AKADEMIE FUR RAUM-
FORSCHUNG UND LANDESPLANUNG 1972).

6.1.2.2  Reale Vegetation und Biotoptypen

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotoptypen wurde durch das Biro GEO-NET
Umweltconsulting GmbH im Mai 2008 eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Darstel-
lung erfolgt entsprechend der Nomenklatur der ,Biotoptypenliste fir das Stadtgebiet Dort-
mund“ der Stadt Dortmund mit Stand von Januar 2008, welche auf der Biotoptypenliste und
dem Verfahren von LUDWIG (1991) beruht. Die Ergebnisse sind in Karte 2 dargestellt.

Bei den Biotoptypen dominieren ,Bebaute oder hoch versiegelte Flachen (Geb&ude) und
,hoch versiegelte Verkehrsflachen®“. An unversiegelten Flachen ist nur die ,Griinanlage mit
altem Baumbestand“ am Hohen Wall sowie ein ,standortfremder Einzelbaum mit starkem
Baumholz® in der Hovelstrasse vorhanden. Der Prozentsatz an ,Ruderalvegetation” ist ver-
schwindend gering und kann nicht ndher benannt oder beziffert werden.

Streng geschitzte Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Die reale Vegetation stellt
sich wie folgt dar:

Wie in den Fotos Nr. 1 und Nr. 2 ersichtlich, wird die éffentliche Grinflache intensiv genutzt.
Sie ist von mehreren (Uberwiegend gepflasterten) Wegen durchzogen. Springbrunnen,
Kunstobjekte, Spielanlagen und ein Gastronomiebereich sind integriert. Der Baumbestand in
der Grinanlage besteht hauptsachlich aus Platanen, vereinzelt kommen Arten wie Ahorn
oder japanische Zierkirschen vor. Es Uberwiegen Einzelbdume mit starkem Baumholz. Im
Unterwuchs dominieren intensiv genutzte Rasenflachen mit integrierten Zierpflanzenbeeten.
Bei dem stadtbildpragenden Einzelbaum in der Hévelstrasse handelt es sich um eine Robi-
nie.
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Foto Nr.2: Blick auf die Platane in der Verlangerung der Martinstrasse (Feuerwehreinfahrt) sowie die
Grunflache im Hintergrund.
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Bewertung:

Im Geltungsbereiches des Planvorhabens kommen keine seltenen oder besonders ge-
schitzten Pflanzen bzw. Biotoptypen vor. Es handelt sich vielmehr Uberwiegend um stark
anthropogen Uberpragte Biotoptypen, deren Empfindlichkeit gegentber dem Planvorhaben
als gering einzuschatzen ist.

GemanB der Dortmunder Biotoptypenliste werden den Biotoptypen folgende Codes und Wer-
tigkeiten zugeordnet. Auf eine Berechnung des Okologischen Gesamtwertes (Flache X SU)
wurde verzichtet, da es bis auf voraussichtlich 5 Baume und einen schmalen Grinstreifen
entlang der HovelstraBe zu keinem Verlust kommt und eine Eingriffsermittlung nicht notwen-
dig ist.

Code Biotoptyp N| W |G| M| SAV| H A |[§62| Su
Baumgruppen und Einzelbdume 0-
BF43 | berwiegend standortfremder Her- 1143|383 3 |2 16
kunft, mit starkem Baumholz
Parks, Griinanl it alt e
HM arks, Griinanlagen mit altem aus-
RE Baumbestand 3 3 2 3 3 3 glgich- 17
ar
HNO Sﬁgaute oder hoch versiegelte Fla- 0 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflachen:
Hyq1 |FahrstraBen, Parkplatze, Wege 0 0 0 0 0 0 0

(hoch versiegelt mit Asphalt- oder
Pflasterflachen)

Tabelle 2: Wertigkeiten im Geltungsbereich geman Dortmunder Biotoptypenliste

Abkulrzungen: N = Naturlichkeit, W = Wiederherstellbarkeit, G = Gefahrdungsgrad, M = Reife, SAV = Struktur- und Artenviel-
falt, H = Haufigkeit. Den sechs Bewertungskriterien werden jeweils Wertzahlen von 0 bis 5 zugeordnet und zu
einem Biotopwert (SU) addiert (maximal 30 Punkte).

6.1.2.3 Tiere

Bestand

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der nahezu vollstandigen Versiegelung bzw. Uber-
bauung des Plangebiets sind nur die Artengruppen der Voégel (Gebaude-, Hbhlen- und
Baumbriter) und der Fledermause (evil. Quartiere in den alten Geb&auden, Dachstihlen)
planungsrelevant. Ein Vorkommen anderer geschutzter oder seltener Artengruppen wird
nicht erwartet.

Végel

Als Grundlage fir die Bewertung wurde der ,Dortmunder Brutvogelatlas® von KRETSCH-
MAR,E. & R. NEUGEBAUER (2003) herangezogen. Der Brutvogelatlas teilt das Stadtgebiet
in Quadranten mit nachgewiesenen Brutvogelarten ein.

Das Gelande der Thier-Brauerei befindet sich innerhalb des Quadranten L12. In diesem
Quadranten wurden insgesamt 24 Brutvogelarten nachgewiesen (siehe Abb. 6). Hierbei
handelt es sich Uberwiegend um Allerweltsarten wie Amseln, Ringel-, und StraBentauben.
Nur insgesamt drei Arten sind in den regionalen Roten Listen verzeichnet: Dohle (RL Rhein-
Ruhr 3, RL NRW V), Haussperling (RL Rhein-Ruhr V) und Schleiereule (RL Rhein-Ruhr 3).
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Brutvogelarten im Quadrant L12

Deutscher Mame | Wyizs, Name | Haufigkeit | Singvogel [ FLRhein-Ruhr | RLNEYW | RLERD [ Seltenheit DO |
Amsel Turdus merula 11-30 Brutpaare Singvagel i = 1
Blaurmeise Parus caeruleus 2-3 Brutpaare Singvogel i 3 1
Buchfink Fringilla coelebs 2-3 Brutpaare Singvogel - i 1
Dahle Careus manedula 2-3 Brutpaare Singvagel 3 W 4
Elster Pica pica 2-3 Brutpaare Singvogel i it 1
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 1 Brutpaar Singvogel i o 1
Grinfink Carduelis chloris 2-3 Brutpaare Singwagel i = 1
Hausrotschwanz Phoenicuros ochruros 2-3 Brutpaare Singvogel i % 1
Haussperling Fasser domesticus 2-3 Brutpaare Singvogel W i 3
Heckenbraunelle Prunella rodularis 2-3 Brutpaare Singwogel T i 1
Kohlmeise Parus major 4-10 Brutpaare Singvogel * i 1
Mauersegler Apus apus Brutverdacht Michtsingvogel * il 1
Manchsgrasmicke Sylvia atricapilla 1 Brutpaar Singwogel o i 1
Ringeltaube Colurnba palumbus 11-30 Brutpaare Michtsingvogel i & 1
Raotkehlchen Erithacus rubecula 2-3 Brutpaare Singvagel i i 1
Schleiereule Tyto alba Brutverdacht Michtsingvogel 3N ™ 4
Schwanzmeise Aegithalos caudatus 1 Brutpaar Singvogel 5 % 1
Star Sturnusg valgars 2-3 Brutpaare Singvagel o i 1
Stieglitz Carduelis carduelis 1 Brutpaar Singvogel * I 1
Strassentaube Colurnba livia 31-50 Brutpaare Michtsingvogel * il 1
Tarkentaube Streptopelia decaocto 2-3 Brutpaare Michtsingvagel £ i 1
Turmfalke Falco tinnunculus 1 Brutpaar Michtsingvogel i & 1
Zaunkinig Troglodytes troglodytes | 2-3 Brutpaare Singvogel o % 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita  2-3 Brutpaare Singwogel % 7 1

Abb.6: Brutvogelarten im Quadrant L12 (Quelle: Dortmunder Brutvogelatlas 2003)

Laut mundlicher Aussage von Herrn Neugebauer (Ansprechpartner Ornithologie des NABU
Dortmund) vom 23. Mai 2008 kommen die genannten 3 Arten im Detail zwar im Quadranten,
aber nicht im Bereich der Thier-Brauerei vor. Auch der im Quadranten nachgewiesene
Turmfalke hat seinen Brutplatz weit auBerhalb des Gelandes.

Fir den bebauten Bereich der Thier-Brauerei ist nur das Vorkommen von Mauerseglern an-
zunehmen, aber nicht konkret belegt. Der Mauersegler ist weder in der aktuellen Roten Liste
Deutschlands (NABU 2008) noch in den regionalen Roten Listen fir Rhein-Ruhr oder NRW
aufgenommen. Die gesellig in Kolonien britenden Mauersegler bevorzugen Neststandorte in
dunklen, groBtenteils horizontalen Hohlrdumen mit der Mdglichkeit eines direkten Anflugs.

Im Bereich der Grinanlage am Hohen Wall sind Vorkommen von sehr haufigen, ungefahr-
deten und wenig stérungsempfindlichen Vogelarten wie Amsel, Elster oder Kohlmeise nicht
auszuschlieBen. Laut der Handlungshilfe ,Geschltzte Arten in Nordrhein-Westfalen*
(MUNLYV 2008) ist der Mauersegler ebenso wie die anderen potentiell vorkommenden haufi-
gen Arten allerdings keine planungsrelevante Art.

Flederméduse

Zur Ermittlung der Fledermausdaten wurde eine mindliche Anfrage an die Mitarbeiter der
Fledermaus-AG Dortmund gerichtet.

Mindlichen Stellungnahmen vom 23.5.2008 (Frau Mayer, Herr Wohlgemut, Herr Soinski)
geman liegen fur die Innenstadt von Dortmund insgesamt nur Einzelnachweise vor, Nach-
weise von Wochenstuben existieren nicht. Es liegen Daten vor tUber Zweifarb- und Wasser-
fledermause, welche im Herbst auf dem Durchzug ins Sauerland sind sowie (ber ein vermu-
tetes Winterquartier in der Horder Burg.

Herr Soinski (Fledermaus AG) hélt nach mindlicher Aussage vom 23.05.2008 ein Fleder-
mausvorkommen im Bereich der Thier-Brauerei flr sehr unwahrscheinlich, da geeignete
Nahrungshabitate und FlugstraBen / Biotopverbunde vollstandig fehlen.
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Zur Konkretisierung dieser mindlichen Aussagen wurde die Fledermaus-AG Dortmund mit
einer Kartierung des Plangebietes beauftragt. Die Kartierung wurde am 15.07.08 von Herrn
Heimel (NABU Dortmund) durchgefiihrt. Mit dem Schreiben vom 4.09.2008 werden die vo-
rangegangenen muindlichen Stellungnahmen bestatigt. Es wird dargestellt, dass aufgrund
des véllig versiegelten, insektenfeindlichen Plangebietes keine Jagdmdglichkeiten vorhan-
den sind und dem Plangebiet keine Bedeutung als Habitat beigemessen werden kann. Die
Detektorkontrolle unter den Frequenzen von 20 kHz, 25 kHz und 45 kHz erbrachte dement-
sprechend keinen Nachweis.

Bewertung:

Im Geltungsbereich des Plangebietes kommen keine seltenen oder gefahrdeten Tierarten
vor. Einzelne Brutstandorte von haufigen und nicht planungsrelevanten Vogelarten, wie z.B.
vom Mauersegler im bebauten Bereich, sind nicht auszuschlieBen.

6.1.2.4 Biotopkataster

Die Auswertung der Datenbank ,Biotopkataster im Internet (LANUV 2008) hat ergeben,
dass im Innenstadtbereich von Dortmund und somit im Geltungsbereiches des Panvorha-
bens keine in Nordrhein-Westfalen schutzwiirdigen Biotope vorhanden sind.

Im ,Stadtbiotopkataster der Stadt Dortmund* ist ebenfalls kein schutzwiirdiges Biotop ver-
zeichnet.

6.1.2.5  Biologischer Grundlagen- und Bewertungskatalog

Der ,Biologische Bewertungs- und Grundlagenkatalog fir die Stadt Dortmund (BLANA.H.
1984)“ enthélt keine planungsrelevanten Aussagen Uber das Gebiet.

6.1.2.6  Regionales Biotopverbundsystem

GemaB den Angaben im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg (GEP
2007, Karte 8) hat die Innenstadt Dortmunds und somit das Plangebiet keinen Anteil am
,Regionalen Biotopverbundsystem®.

6.1.3 Boden und Wasser

6.1.3.1 Naturrdumliche Ausgangssituation und geologische Verhéltnisse

Laut Regionalplan (2004) liegt das Plangebiet im Landschaftsraum der ,Hellwegbdérden im
Ostlichen Ruhrgebiet®. Die Hellwegbdrde ist eine Landschaft am Siidrand der Westfalischen
Bucht in Nordrhein-Westfalen und durch ihre machtigen, nacheiszeitlichen Léssbéden cha-
rakterisiert. Schon in der Steinzeit (um 4000 v. Chr.) wurde hier auf fruchtbaren, kalkreichen
Bbéden Getreide angebaut. Im Industriezeitalter wurde Dortmund dann stark Uberformt und
bildet mit anderen Kommunen die eigene Kulturlandschaft ,Ruhrgebiet”. Im Erlduterungsbe-
richt zum Regionalplan werden die ,Hellwegbérden® als hochverdichtete, von Zechen und
Montanindustriebrachen gepréagte Stadtlandschaften charakterisiert, in denen natirliche Le-
bensraume deutlich vom Menschen gepragt bzw. menschlichen Ursprungs durch Nutzungs-
aufgabe oder formelle Planungen sind (Sekundéarbiotope).
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Das Stadtgebiet Dortmund wird der Hellwegbdrde zugeordnet, die durch postpleistozéne
Léssablagerungen charakterisiert ist. Infolge der hohen Versiegelung im Plangebiet sind na-
tarliche Béden nur noch bedingt (Umlagerung durch Bautéatigkeiten) auf den unversiegelten
Flachen im Bereich der Griinanlage am Hohen Wall vorhanden. Im Ubrigen Plangebiet be-
steht eine nahezu vollstandige Uberdeckung mit Gebauden oder undurchldssigen Belags-
materialien. Das Gelande im Plangebiet fallt von der stdlichen Grenze im Bereich des Ho-
hen Walls nach Norden hin zum Westenhellweg um rund 5 m ab, was mit Bezug auf das
geplante Zentrum eine Héhendifferenz um ein Stockwerk ausmacht.

6.1.3.2  Bodentypen

Bereits 1994 bestanden Planungsabsichten den zentralen Teil des Plangebiets (stdlich der
SilberstraBe) mit einem Erlebniszentrum neu zu bebauen. Darauf basierend wurde im Mai
1994 durch das Erbaulaboratorium Ahlenberg, Herdecke, ein Baugrundgutachten mit dem
Schwerpunkt Boden- und Bodenluftuntersuchungen erstellt.

Insgesamt wurden 18 Rammkernsondierungen durchgefihrt. 8 davon wurden im Hofbereich
nérdlich des ehemaligen Verwaltungsgebaudes bis zu einer Tiefe von 1,8 bzw. 3,0 m unter
Gelandeoberkante abgeteuft. Im Ergebnis wurden unter der Hofflachenbefestigung (aus As-
phalt oder Pflaster) Auffillungen mit Schlacke, Bauschutt, Mineralgemisch, Sanden sowie
Schluffen, die mit Bauschuttresten durchsetzt sind, festgestellit.

Unterhalb der Bodenplatten der vorhandenen Gebaude wurden weitere 10 Rammkernson-
dierungen gesetzt. Dabei wurden bereichsweise in Tiefen von 0 — max. 4m Aufflllungen mit
Asche, Ziegelresten, Bauschuttresten und Schluffen und von 0 - max. 2 m Grinsandmergel
(Schluff, tonig, sandig, kiesig) erkundet.

IGW flihrte weitergehende Beprobungen im Juli/August 2008 durch, insgesamt 14 Ramm-
kernsondierungen (RKS) im Maximum bis zu einer Tiefe von rd. 9,20 m unter Gelandeober-
kante (GOK) und 6 Bohrungen (BK) bis in Tiefen zwischen 10,0 und 20,0 m unter GOK (vgl.
Abb. 7).
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s , ' Abb. 7:
o Lage der Bohrpunkte,
i | IGW 08/2008

Erstmalig wurde auch auf dem Areal nérdlich der SilberstraBe (BK6), an der Potgasse
(BK1), im Kreuzungsbereich SilberstraBe/MartinstraBe (BK2) und an der HovelstraBBe, kurz
vor der Einmindung Eisenmarkt (BK5) untersucht. Auch in diesen Bereichen wurden in Tie-
fen bis zu 6,20 m (BK1), 2,80 m (BK2), 4,00 m (BK6) und 7,15 m (BK5) Aufflllungen mit
anthropogenen Beimengungen festgestellt. Als Beimengungen wurden Schlacken, Ziegel-,
Zement- und Mortelstlicke sowie vereinzelt Bauschuttabfalle und Aschelinsen erkundet.
Darunter stehen in der Regel der gewachsene Boden als L&Blehm an. Lediglich im Bereich
der tiefreichenden Arbeitsraume wurde dieser vollstandig bis auf den zum Teil vollstéandig
verwitterten Fels ausgehoben (Kalksandstein und Mergelkalkstein). Kernfester Fels ist erst
ab ca. 7 — 8 m Tiefe zu erwarten.

Die Bodenproben wiesen im Gutachten von 1994 teilweise chemische Verunreinigungen mit
Schwermetallen, Kohlenwasserstoffen und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (PAK) auf. In der Bodenluft wurden leichtfllichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW),
leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX) und Ammoniak nachgewiesen. Die
chemischen Analysen wurden durch das Biro IGW im September 2008 aktualisiert. Insge-
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samt wurden 10 Mischproben (MP1 — MP 10) aus den verschiedenen Bohrungen bzw. Son-
dierungen entnommen und chemisch auf die Parameterliste der LAGA-Liste ,Boden* hin un-
tersucht. Die im Plangebiet festgestellten angeschutteten B6den werden im Zuge der Bau-
maBnahme vollstdndig ausgehoben und entsorgt, so dass die abfallrechtlichen Belange bei
der Bewertung im Vordergrund stehen. In der LAGA-Richtlinie (Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen) werden Bdden und Bauschutt in
Abhangigkeit von ihren Schadstoffklassen in durch Zuordnungswerte begrenzte Zuord-
nungs- bzw. Einbauklassen eingeteilt. Werden die Zuordnungswerte Z 2 Uberschritten, sind
weitergehende Untersuchungen nach der Abfall-Ablagerungs-Verordnung (AbfAblV) erfor-
derlich. Die Einordnung der Bodenproben MP1 — MP 10 erfolgt in die Zuordnungsklassen
Z1.2,Z2und > Z 2. Damit ist ein Wiedereinbau des Aushubs in den Uberwiegenden Fallen
nicht zulassig (> Z 2) bzw. es werden technische SicherungsmaBnahmen definiert, die einen
Stofftransport in das Grundwasser verhindern (Z 2). Fir Material der Klasse Z 1.2 ist ein of-
fener Einbau unter Berlcksichtigung bestimmter Nutzungseinschrankungen mdoglich. Als
maBgebende Schadstoffe wurden wie schon im Gutachten 1994 polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK), und Schwermetalle sowie fir die Probe MP3 in der Bohrung RKS
13 Kohlenwasserstoffe und aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX: Benzol, Toluol, Ethyl-
benzol und Xylol) nachgewiesen. Fur den Standort RKS 13 schlagt der Gutachter ggf. wei-
tergehende Untersuchungen vor.

6.1.3.3 Grundwasser

Aufgrund des nahezu 100 %-igen Versiegelungsgrades ist der Aspekt Grundwasserneubil-
dung von nachrangiger Bedeutung, anfallendes Niederschlagswasser wird weitestgehend
Uber die Kanalisation abgefihrt. Nur im Bereich des Griinstreifens am Hohen Wall ist eine
Versickerung mdglich. Die Grundwasserflurabstande werden fir das Plangebiet im Umwelt-
plan 2002 fir den Brunnenstandort Ecke HansastraBe/KampstraBe mit 10-15 m angeben bei
mittlerer Durchlassigkeit des Untergrundes. Die Arbeitskarte zum dezentralen Regenwas-
sermanagement in Dortmund trifft fir die unmittelbare Umgebung der BaumaBnahme die
Angabe von im Mittel 12 m Grundwasserflurabstand.

Auch das Baugrundgutachten von 1994 (s.0.) hat im Zuge der Rammkernsondierungen kein
Grundwasservorkommen festgestellt. Der Gutachter vermutet den Grundwasseraquifer in
gréBeren Tiefen im klGftigen Grundgebirge.

Buro IGW hat im September 2008 Grundwasser erbohrt in Tiefen von 14 — 16,40 m (BK 1, 2
und 4). Das Grundwasser ist gebunden im Kluft-Grundwasserleiter der Mergelschicht. Die
GrundwasserflieBrichtung ist nach Norden gerichtet.

6.1.3.4  Oberflichengewdsser

Offene Wasserflachen befinden sich nicht im Plangebiet oder angrenzend.

6.1.4 Landschaft/Stadtbild

Der Planungsraum présentiert sich als verdichteter Innenstadtbereich, in dem Gebaude und
Verkehrsflachen den visuellen Raumeindruck dominieren. Die Bausubstanz stammt Uber-
wiegend aus den 60er- und 70er Jahren mit vielfach stereotypen Bauformen und teilweise
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renovierungsbedirftigem Fassadenzustand. Positiv hervorzuheben in gestalterischem Sinne
ist das denkmalgeschiltzte Gesundheitshaus in der HovelstraBe. Das Gelande der Thier-
Brauerei stellt sich in einem Teilbereich als (Nutzungs-)Brache dar. Die Verkehrsrdume ha-
ben Uberwiegend einen engen Querschnitt, der zuséatzlich durch parkende Autos eingeengt
wird.

Blick in die HévelstraBe (Fotos 3 und 4):

Foto 3: am Standort Ecke Hoher Wall,
Blickrichtung Nordost, mit Kirchturm Propsteikirche

Foto 4: am Standort Kreuzung SilberstraBe,
Blickrichtung Stdwest, Turmspitze der Liebfrauen-
kirche im Bildmittelpunkt erkennbar

Blickbezlige auf Gebaude von historischer Relevanz bestehen auf die Tirme der drei Kir-
chen nérdlich (Petrikirche), nordéstlich (Propsteikirche) und sidwestlich (Liebfrauenkirche)
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des Plangebiets. Sie stehen in visuellem Kontrast zu der umgebenden neuzeitlichen Bebau-
ung und sind in Abh&ngigkeit vom Betrachtungsstandort nur partiell wahrzunehmen.

Foto 5: Blick auf die Propsteikirche aus westlicher Richtung/Standort SilberstraBe

Einzige grinbetonte Flache ist die Freiflache zwischen Hohem Wall und ehemaligen Verwal-
tungsgebaude der Thier-Brauerei. Sie prasentiert sich als gestaltete Griinflache mit Sitzan-
geboten, Brunnenanlage und Pavillon, die von GroBbaumen (vorwiegend Platanen) bestan-
den ist. Stérend in Bezug auf die Aufenthaltsqualitat wirkt der Verkehrslarm, welcher vom
Wallring ausgeht.

Fotos 6 und 7: Blick in die Griinanlage am Hohen Wall, links aus Richtung West, Rechts aus 6stlicher
Richtung (Ecke HdovelstraBe)
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6.1.5 Klima/Luft

Wichtige Ursachen fir die Entstehung und die Ausbildung eines spezifischen Stadtklimas
sind die gegenliber dem Umland verénderten Boden- und Oberflacheneigenschaften im ur-
banen Raum. Daraus resultiert die stadtische Uberwarmung genauso wie eine stadtische
Lokalwindzirkulation. Wind und Temperatur, sowie daraus abgeleitete GréBen, sind die do-
minierenden Kennwerte zur Beurteilung des Stadtklimas unter biometeorologischen und luft-
hygienischen Gesichtspunkten.

Die Untersuchung und Erfassung des Stadtklimas kann mit Hilfe verschiedener Methoden
erfolgen. Hierzu zahlen Feldmessungen und Fernerkundungsverfahren genauso wie Wind-
kanalstudien und die Anwendung numerischer Simulationsmodelle. Gerade numerische Si-
mulationsmodelle sind in vorteilhafter Weise in der Lage, die aufgrund der groBen Komplexi-
tat der Bebauungsstrukturen rdumlich und zeitlich sehr stark verénderlichen meteorologi-
schen GrdBen zu erfassen und Prognosen fir zukinftige Zustande zu simulieren. Die Be-
rechnung der Wind- und Temperaturverhéltnisse im Untersuchungsgebiet wurde mit dem
Modell FITNAH durchgefihrt.

Das Klima am Vorhabensstandort ist als Innenstadtklima zu charakterisieren. Die Dortmun-
der Innenstadt ist bereits heute durch eine dichte Bebauungsstruktur, einen hohen Versiege-
lungsgrad und eine geringe Griinausstattung gekennzeichnet, was eine hohe Uberwér-
mungsintensitat nahe legt. In solchen stark urban gepragten Strukturtypen ist vermehrt mit
stadtklimatisch und lufthygienisch problematischen Durchliftungsverhaltnissen zu rechnen.
In der Regel herrschen gegenliber dem Umland héhere Temperaturwerte und Schadstoff-
konzentrationen vor sowie eine geringere Luftfeuchtigkeit und geringere Windgeschwindig-
keiten.

Hinsichtlich des bodennahen Temperaturfeldes lassen sich die in Stadten gegenlber dem
Umland modifizierten thermischen Verhaltnisse auf einige wesentliche Faktoren zurlckfih-
ren. Hierzu gehdren:

v die erhdhte Warmekapazitdt und Warmeleitfahigkeit der landnutzungsabhéngigen
Boden- und Oberflacheneigenschaften

v die durch die Geometrie der stadtischen Baukdrper vergréBerte strahlungsabsorbie-
rende Oberflache

v' die herabgesetzte Verdunstung durch die direkte Einleitung des Niederschlagswas-
sers in die Kanalisation oder die Vorflut

v' die Uber die vermehrte Emission von Gasen und Aerosolen zugunsten eines lang-
welligen Strahlungsgewinns veranderte Strahlungsbilanz (lokaler Treibhauseffekt)

v'die Wirkung der Stadt als Strémungshindernis mit hoher aerodynamischen Rauigkeit
und die damit verbundene Behinderung der Durchliftung und des Luftaustausches
mit dem Umland

v die erhéhte anthropogen bedingte Warmeproduktion

Die Ermittlung des bodennahen Temperaturfeldes ermdglicht es, Bereiche mit potenziellen
bioklimatischen Belastungen abzugrenzen, Aussagen zum Auftreten thermisch und/oder o-
rografisch induzierter Ausgleichsstromungen zu treffen und die rdumliche Auspragung und
Wirksamkeit von Kalt- bzw. Frischluftstrémungen abzuschatzen. Die Ergebnisse der Ermitt-
lung des bodennahen Temperaturfeldes haben gezeigt, dass das Bauvorhaben innerhalb ei-
nes gegenwartig deutlich Gberwarmten Umfeldes angesiedelt ist.
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Als Ergebnis der klimadkologischen Ist-Zustandsanalyse lasst sich feststellen, dass die Aus-
gleichsleistung autochthoner Luftaustauschprozesse in der zentralen Dortmunder Innenstadt
als unzureichend anzusehen ist. Dies ist hauptsachlich auf die dichte Bebauungsstruktur und
die geringe Ausstattung mit innerstadtischen Grinflachen zurlickzufihren. Der geplante
Standort des Einkaufszentrums wird gegenwartig weitrdumig von mehrgeschossigen Ge-
bauden eingenommen.

Im Hinblick auf die lufthygienische Situation kénnen insbesondere in strukturell ungtnsti-
gen Bereichen mit hohen Verkehrsbelastungen bei austauscharmen Wetterlagen erhéhte
Schadstoffkonzentrationen auftreten.

Die Iufthygienische Bewertung der verkehrsinduzierten Luftschadstoffbelastung im Umfeld
des geplanten Einkaufszentrums beruht auf den Ergebnissen des numerischen Simulati-
onsmodells LASAT. Ausgehend von den Verkehrsmengen und Emissionsfaktoren fur die
planungsrelevanten StraBen wurden fiir die verkehrstypischen Leitkomponenten — Stick-
stoffdioxid (NO,), Feinstaub (PM10) und Benzol (CsH¢) — Ausbreitungssimulationen
durchgefahrt. Die Rechnungen erfolgten in einem 700 m x 710 m groBen Untersuchungsge-
biet mit einer Rasterauflésung von 5 m. Dabei beziehen sich die Ergebnisse jeweils auf die
bodennahe Schicht der Atmosphéare (= 3 m Gber Grund).

Insgesamt zeichnen sich die zentralen Fahrbahnbereiche des HauptstraBennetzes (Wall-
ring) mit einem stark erhéhten Schadstoffniveau und lokal mit Maximalwerten von z.T. mehr
als 90 pg'm™ NO, ab. Die héchsten NO,-Konzentrationen im Untersuchungsgebiet treten mit
etwa 95 pug-m™ im mittleren Bereich des Hiltropwalles nahe des Opernhauses auf. Auch die
for die Grenzwertbetrachtung relevanten Gehwegbereiche der angesprochenen StraBenab-
schnitte sind in der Modellierung insgesamt durch eine sehr hohe Belastung gekennzeich-
net. Die Konzentrationen liegen in den Gehsteig-Randbereichen des Wallringes verbreitet
{ber 40 ug-m*, nicht selten sogar tiber 50 ug-m™ und z.T. deutlich tiber dem fiir 2008 giilti-
gen Grenzwert von 44 pg-m®. Damit sind insbesondere die betrachteten Abschnitte des
Wallringes, aber auch die HansastraBe, die Hohe StraBe und die Lange StraBe als hoch be-
lastet einzustufen.

Bei der Leitkomponente Feinstaub (PM10) wurden Abschnitte des Wallringes als Belas-
tungsschwerpunkte ausgewiesen. Hier und im Gesamtfeld ist der Einfluss von PM10 auf die
lufthygienische Belastungssituation insgesamt weniger bedeutend. Zwar wurden in den
Fahrbahnbereichen des Hiltropwalles Maximalwerte bis zu 48 pg-m™ modelliert, doch sind
die fir die Grenzwertbetrachtung relevanten Gehwegbereiche mit Werten von verbreitet un-
ter 30 ug-m* insgesamt nur maBig belastet. Stellenweise ergeben sich auch im PM10-Feld
Werte zwischen 30 und 40 ug-m; punktuell sind Uberschreitungen des Grenzwerts berech-
net worden.

Das Immissionsfeld des Luftschadstoffes Benzol (CsHs) entspricht in seinen Konzentrati-
onsschwerpunkten weitgehend der NO,-Verteilung. Die Werte liegen im Ist-Zustand deutlich
unterhalb des Benzolgrenzwertes von 5 pg-m™. Eine erhebliche Belastungssituation im Ist-
Zustand ist daher nicht vorhanden.

6.1.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Fur den historischen Bereich am Grafenhof werden Uberreste des mittelalterlichen Verwal-
tungssitzes der Kdnigspfalz im Erdreich vermutet. Erste Erkundungen wurden innerhalb der

Seite 31 von 63



SEE
NE] T

Umweltbericht 14. F-Planadnderung und Bebauungsplan InW125n Stadt Dortmund Umweltconsulting GmbH

Abmessungen der spateren Baugrube durch das Biro IGW im Zusammenhang mit den
Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden im weiteren durch die
Vorhabentragerin mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abgestimmt und darauf basierend
ggf. weiterer Grabungsbedarf abgeleitet. Weitere Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs
werden nicht bauvorgreifend untersucht. Hier reicht im Zuge der Bauarbeiten die Anzeige-
pflicht gemaB Denkmalschutzgesetz NRW aus.

Das Verwaltungsgeb&ude der Thier-Brauerei wird als Denkmalwert im Sinne des § 2 DSchG
NRW erkannt. Das Gesundheitshaus in der HovelstraBe steht unter Denkmalschutz.

6.2 Grundbelastung des Raumes

6.2.1 Altstandorte und Altablagerungen

Im Plangebiet wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Sowohl das Baugrundgutachten
von 1994 als auch die Aktualisierung September 2008 des Bliros IGW (vgl. Kap. 6.1.3.2) hat
chemische Verunreinigungen der Béden und der Bodenluft uns Sanierungsbedarf festge-
stellt. Ferner besteht im Kreuzungsbereich von Grafenhof-MartinstraBe und SilberstraBBe der
Verdacht auf Blindgangereinschlag. Fir den Planbereich nérdlich der SilberstraBe besteht
nach Angabe der Stadt Dortmund ein Altlastenverdacht.

Im Plangebiet sind Methangasaustritte sehr wahrscheinlich. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ist daher ein Gassicherungskonzept zur Antragstellung einzureichen.

6.2.2 Luftschadstoffe und Gerliche

Fur den erweiterten Geltungsbereich (vgl. Karte 1) werden Berechnungen des lufthygieni-
schen Ausgangszustands in der Dortmunder City vorgenommen. Die Ergebnisse sind in
Kap. 6.1.5 dargestellt. Kurz gefasst kann insgesamt von einem hohen lufthygienischen Be-
lastungspotenzial der Dortmunder Innenstadt ausgegangen werden. Zur Berlcksichtigung
der stadtischen Hintergrundbelastung wurden nach Absprache mit dem Umweltamt Dort-
mund in allen Szenarien einheitlich fiir NO, 31 pg-m®, fir PM10 25 pg-m® und fiir CgHe
1,5 ug-m® angesetzt. Diese Werte orientieren sich an den mittleren, an der Luftqualitits-
messstationen Dortmund-Eving und -Hoérde in den Jahren 2003 bis 2007 gemessenen Jah-
resmittelwerten.

Geruchsemissionen werden auch durch den Betrieb der Hovels-Privatbrauerei im ehemali-
gen Verwaltungsgebaude der Thier-Brauerei ausgeldst.

6.2.3 Schall und Erschitterungen

Schallemissionen resultieren in erster Linie aus der verkehrlichen ErschlieBung des Plange-
biets. Bereits im Prognosenullfall ist im Verlauf der HauptverkehrstraBen im Umfeld des
Thier- Areals teilweise von einer deutlichen Uberschreitung der Orientierungswerte (An-
haltswerte fur die stéddtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005) fur MI- bzw. MK -
Gebiete auszugehen. Am Hohen Wall werden Tageswerte von beinahe 70 dBA und Nacht-
werte Uber 60 dBA erreicht. Wesentliche Gerdusch-Vorbelastungen durch vorhandene Anla-
gen (Parkplatze am Postgiroamt und Gesundheitshaus, Parkhaus Kaufhof) sind nicht vor-
handen (vgl. Kap. 6.1.1.1.1).
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6.3 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Beriicksichtigung
des Entwicklungspotentials der Schutzgiiter im Untersuchungsraum

Der Umweltzustand der Schutzglter entspricht dem, was in einem verdichteten, lberbauten
Innenstadtbereich in der Regel zu erwarten ist. Die Ausgleichsleistung autochthoner Luftaus-
tauschprozesse ist im Ergebnis der Klimaanalyse (vgl. Kap. 6.1.5) als unzureichend anzuse-
hen. Auch hinsichtlich der lufthygienischen Situation ist im Innenstadtbereich, speziell im Be-
reich des Wallrings von einer deutlichen Vorbelastung auszugehen. Natlrliche oder natur-
nahe Ausprédgungen der Schutzgiter sind nicht vorhanden, es dominiert der Zustand
menschlicher Uberformung. Vegetationselemente kommen vor allem im Bereich der Griin-
anlage am Hohen Wall vor, wenngleich auch sie anthropogenen Ursprungs sind. Hier finden
natlrliche Stoffkreislaufe zw. Boden, Luft und Vegetation zumindest in Teilen noch statt. Die
Ubrigen Flachenanteile im Geltungsbereich sind diesen natirlichen Prozessen weitestge-
hend entzogen. GeschUtzte oder schitzenswerte Bestandteile konnten nur in Bezug auf das
Schutzgut Kultur- und Sachguter sowie den Baumschutz ermittelt werden.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die aktuelle Situation
beibehalten wird. Bezogen auf die Umweltauswirkungen ergeben sich fur diese Nullvariante
einige Anderungen gegenlber dem Planzustand.

Schutzgut Boden

Bei Nichtdurchfihrung der Planung findet kein Aushub und keine Umlagerung von teilweise
belasteten Bodenmaterialien durch BaumaBnahmen statt. Die bestehende Versiegelung
bleibt im jetzigen Umfang erhalten.

Schutzgut Wasser

Grundwasserabsenkungen zur Baugrubenherstellung sind nicht erforderlich. Natlrliche
Grundwasserschwankungen sind in der gleichen GréBenordnung zu erwarten, wie auch bei
Durchfihrung der Planung.

Schutzgut Klima und Luft

Im Rahmen des Gutachtens zu den klimatisch-lufthygienischen Auswirkungen bei Umset-
zung des Planvorhabens (GEO-NET 2008) wurde auch der Fall der Nichtdurchfihrung (PO-
Fall) analysiert. Bei einem Vergleich der beiden Szenarien bleibt festzuhalten:

Im PO-Fall — also unabhéngig von der Errichtung des Einkaufszentrums — werden die
Grenzwerte fir das NO,-Jahresmittel insbesondere entlang des Wallringes auf Grundlage
der vorliegenden Modellrechnung und der aktuellen verkehrsplanerischen MaBnahmen nur
schwerlich einzuhalten sein. Es ist allerdings davon auszugehen, dass Uber die im Luftrein-
halteplan Dortmund vorgesehenen und regional ergéanzten MaBnahmen bis 2015 zumindest
eine Senkung der als konstant betrachteten hohen Hintergrundbelastung erreicht werden
kann. Die PM10-Grenzwerte kénnen — wenn auch nur punktuell und weniger deutlich — e-
benfalls nicht Gberall eingehalten werden. In der speziellen Dortmunder Situation ist beson-
ders die Einhaltung des PM10-Kurzzeitgrenzwertes gefahrdet.

Schutzgut Vegetation und Fauna

Bedeutsame floristische oder faunistische Vorkommen sind aktuell nicht vorhanden. Die Bio-
toptypen und die begrenzte Lebensraumsituation fur die vorhandenen Tierartengruppen
blieben ohne BaumaBnahme unverandert.

Kultur- und Sachgiiter
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Wenn die BaumaBnahme nicht durchgefihrt wird, erfolgen voraussichtlich auch keine Ein-
griffe in den Untergrund. Damit wird ausgeschlossen, dass bedeutsame arch&ologische
Zeugnisse ggf. beeintrachtigt wirden - allerdings wird auch keine Kenntnis dartber erlangt,
was konkret vorhanden ist, denn archaologische Grabungen und ggf. eine anschlieBende
fachgerechte Sicherung der Funde durch einen Archdologen wirden nicht ohne weiteres
vorgenommen.

Landschaftsbild/Stadtbild

Der Fortbestand des wenig ansehnlichen Thiergeldndes héatte auf langere Sicht einen Quali-
tatsverlust des Altstadtkerns von Dortmund an dieser Stelle zur Folge. Im Umfeld ungenutz-
ter Brachflachen und unansehnlicher Geb&ude sinkt der Aufenthaltswert mit zunehmendem
Vertall.

Mensch

Hinsichtlich der Larmbelastung ist auch ohne bauliche Veranderungen (Prognosenulifall) im
Verlauf der HauptverkehrstraBen im Umfeld des Thier- Areals teilweise von einer deutlichen
Uberschreitung der Orientierungswerte (Anhaltswerte fir die stadtebauliche Planung nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005) fir MI- bzw. MK -Gebiete auszugehen. Am Hohen Wall werden
Tageswerte von beinahe 70 dBA und Nachtwerte Uber 60 dBA erreicht.

Hinsichtlich der Belichtungsverhéltnisse von Nachbargebauden ist keine Verdnderung zu
erwarten solange keine Neubebauung erfolgt.
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7 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN AUSWIRKUN-
GEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Durch Errichtung eines Einkaufszentrums im innerstadtischen Kontext ist potentiell mit fol-
genden Wirkungspfaden zu rechnen:

Schutzgut Potenzielle Auswirkungen
Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Freisetzen von kontaminierten
Bdden bei Aushubarbeiten . .
Boden Schadstoffmobilisierung im keine keine
Zuge von Abrissarbeiten
Wasserhaltung im Zuge der GW-Anstau im
Anstrombereich
Herstellung der Baugrube,
" durch den neuen .
Wasser Geféhrdungen des Grund- Baukorper keine
wasserkorpers durch Schad- .
stofffrachtgn GW-Absenkung im
Abstrombereich
S;%L\J/\?:rgzsrggﬁgng] Zuge der Einflussnahme auf v Verschlechterung
Klima/Luft Belastung der anliegenden Klimasituation und der Luftqualitat
StraBen durch Baustellenver- Luftstrémungsver- durch induzierte
kehre haltnisse Verkehre
Staubemissionen im Zuge der g(ler;socnrirankung der |, | arm und Emis-
Bauwerkserstellung nuna/Belichtung von sionen infolge
Mensch Belastung der anliegenden Nac%bar ebéugen gesteigertem
Bebauung durch Baustellen- gen: Verkehrsauf-
verkehre Anlagenbedingte kommen
Larmemissionen
Flacheninanspruchnahme fir
Baustelleneinrichtung, Ge- Beseitigung von Ve-
Lebensraume, fabrdung von Vegetationsbe- getationsbestan-
standen auBerhalb des Bau- i .
Pflanzen und werks den/Lebensraumen keine
Tiere - u . fir den Neubau des
Bauzeitliche Stdrung von Tier- Einkaufszentrums
populationen und Beseitigung
von Lebensrdumen
Minderung der Aufenthalts- Veranc.jerung des
. - o Stadtbildes und der
Landschaftsbild qualitat auf Freiflachen durch Blickbeziehunaen auf
und Erho- baubedingte Emissionen teilweise denk?nal .- keine
lungseignung Stérung/Sperrung von Wege- schiitzte Bausub- 9
beziehungen in Richtung City
stanz
mogliche Gefahrdungen vor-
handener Baudenkmale durch
Kultur- und Erschitterungen . .
Sachguter Geféhrdung archéologisch keine keine

bedeutsamer Strukturen bei
Herstellung der Baugruben

Tabelle 3: Potenzielle Wirkungspfade Einkaufszentrum - Schutzgiter
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7.1 Menschen
7.1.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

7.1.1.1 Larm

Fir die Beurteilung der Gerdusch-Immissionsbelastungen in der betroffenen Nachbarschaft
ist hinsichtlich der Ausléser zu unterscheiden zwischen:

v der durch das geplante Einkaufszentrum induzierten Mehrbelastung der 6ffentlichen
StraBen infolge Ziel- und Quellverkehre

v und den anlagentypischen Gerduschemissionen durch die Nutzung von Besucher-
stellplatzen, Lieferverkehren und technischen Nebenanlagen.

Baubedingt muss wahrend der Bauzeit mit Baularm und Erschitterungen in der Nachbar-
schaft gerechnet werden.

Anlage- und betriebsbedingte Larmemissionen des Einkaufszentrums resultieren aus der
Zu- und Abfahrt des Besucher- und Anlieferverkehrs, dem Parkverkehr und den technischen
Nebenanlagen, wie z.B. Liftungs- und Klimageréaten.
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b
!

I:l Hauptgebaude
I:l Nebengebaude

O Immissionsort

—— Straltenachse

Beurteilungspunkte (Auf-
punkte) 01 — 44
Prognoseplanfall
(BMH, Oktober 2008)

Emission Strate

e Straite
[ Lichizeichenanlage

Gerausche vom Betriebsgelande (anlagebedingt)

Die im Zusammenhang mit der Anlage des geplanten Einkaufszentrum zu erwartenden Im-
missionsbelastungen in der Beurteilungszeit tags (6:00 bis 22:00) fuhren bereits ohne
LarmminderungsmaBnahmen in allen Bereichen der unmittelbar angrenzenden Nachbarbe-
bauung nicht zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts (60 dB(A) nach Nr. 6.1 der TA
Larm) fur Kerngebiete; der um 5 dB(A) hdhere Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 wird dem gemaR deutlich unterschritten. Mit Ausnahme der Aufpunkte 1, 9 sowie 14
bis 16 betragt die Unterschreitung mindestens 6 dB(A) und damit kénnen die Gerauschim-
missionen des Einkaufszentrums entsprechend den Regelungen nach Nr. 3.2.1 der TA Larm
als nicht-relevant angesehen werden. Auch wenn durch Gerauschvorbelastungen der Richt-
wert ausgeschopft sein sollte, kommt es zu keiner messbaren Erhéhung der Gerauschbelas-
tung. Fir die Aufpunkte 14 bis 16 berechnen sich typische Beurteilungspegel zwischen 58
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bis 60 dB(A), in Aufpunkt 9 56 — 57 db(A). Damit wird nur hier der fir MK-Gebiete maBge-
bende Immissionsrichtwert anndhernd ausgeschopft.

Flr die Beurteilungszeit nachts (nach 22:00) wurde eine ,eingeschrankte“ Nutzung des
Parkhauses im Bereich der Stellplatze im 3. bis 5. Obergeschoss untersucht. Das beinhaltet
gerechnet auf die ungunstigste Nachtstunde rd. 130 PKW-Ausfahrten im Bereich des Spin-
delbauwerks an der HovelstraBe. Die Parkhausein-, und ausfahrt an der MartinstraBe und
die Nutzung des oberen (offenen) Parkdecks nach 22:00 wird ausgeschlossen. Alternativ
besteht auch die Mdglichkeit, das Parkdeck im 5. Obergeschoss ausreichend einzuhausen.
Im Zusammenwirken mit dem Betrieb technischer Nebenanlagen in dem genannten Zeit-
traum kann es zu einem Immissionskonflikt im Bereich der angrenzenden Bebauung kom-
men. Der fir MK-Gebiete maBgebende Immissionsrichtwert (45 dB(A)) kann dabei um bis 9
dB(A) Uberschritten werden (Aufpunkte 14-16 im 4. und 5. Obergeschoss des ehemaligen
Verwaltungsgebaudes der Thier-Brauerei). An den Aufpunkten 01 und 09 errechnen sich
Richtwertlberschreitungen von bis zu. 2,5 dB(A).

An den Aufpunkten 01 und 09 sind gewerbliche Nutzungen wie Blros betroffen. In den Auf-
punkten 14 und 15 sind nach derzeitigem Kenntnisstand vorhandene Wohnnutzungen von
einer Richtwertlberschreitung betroffen. Mit dem Vorhabenstradger wurden hier (im Hinblick
auf Gewerbeldarm ausnahmsweise zulassige) passive (bauliche) SchallschutzmaBnahmen in
Form eines geschlossenen ,Laubengangs” diskutiert. Dies ist im Einzelfall mit der Genehmi-
gungsbehdrde abzustimmen.

Maégliche auftretende Gerduschspitzen in Verbindung mit der Parkhausnutzung in der
Nachtzeit liegen nur in den Aufpunkten (14) bis (16) mit einer GréBenordung von ca. 68 — 70
dB(A) oberhalb des fir Kerngebiete zuldssigen Vergleichswerts von 65 dB(A). Insofern sind
auch im Hinblick auf mogliche Maximalpegel LarmminderungsmaBnahmen zu diskutieren.
Am Tage entsteht durch mdgliche Maximalpegel kein Immissionskonflikt.

StraBenverkehrslarmbelastung im Prognoseplanfall (betriebsbedingt)

Hierbei ist zwischen StraBenabschnitten mit und ohne bauliche Eingriffe zu unterscheiden.
Die geplante Neuerrichtung der zwei Kreisverkehrsplatze und die Aufweitung der StraBen-
querschnitte von HovelstraBe und Grafenhof sind nach Auffassung des Fachgutachters als
Lerhebliche bauliche Eingriffe“ im Sinne der 16. BImSchV zu werten, sodass zu prifen ist,
inwieweit ,dem Grunde nach*® ein Anspruch auf LarmschutzmaBnahmen ausgeldst wird.
Dies ist regelmaBig dann der Fall, wenn die jeweils maBgebenden Vorsorgegrenzwerte nach
§ 2 der 16. BImSchV fir Kerngebiete (64 db(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht) im Be-
reich der Baustrecken Uberschritten werden und gleichzeitig eine Pegelerh6hung von min-
destens 2,1 dB(A) errechnet wird. Wegen der 6rtlichen Gegebenheiten kénnen keine aktiven
Larmschutzanlagen realisiert werden, so dass soweit erforderlich auf passive (bauliche)
SchallschutzmaBnahmen abgestellt werden misste.

2 das heiBt, im konkreten Einzelfall ist zu prifen, ob tatséchlich ein Anspruch auf LarmschutzmaBnah-
men besteht, Zu kléren sind dabei Fragestellungen wie ,, Handelt es sich um schutzbedurftige Rau-
me?“, ,Sind die vorhandenen Schalldamm-Werte unzureichend?“.
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Mit baulichen Eingriffen

Unter Berlcksichtigung des aktuellen Planungsstandes errechnet sich fir den Aufpunkt 18
im Erdgeschoss aufgrund des ,erheblichen baulichen Eingriffs“ und einer ,wesentlichen“ Pe-
gelerhéhung von mehr als 2,1 dB(A) (aufzurunden auf 3 dB(A)) ,dem Grunde nach” ein An-
spruch auf La&rmschutz in der Beurteilungszeit nachts.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden 2 Verkehrsvarianten fir den StraBenabschnitt
Eisenmarkt berlcksichtigt: zum Einen Einbahnverkehr, zum Anderen 2-Richtungsverkehr.
In Abstimmung mit der Stadt Dortmund wird im Rahmen des Larmgutachtens fiir den Ei-
senmarkt von der vorgesehenen EinbahnstraBenregelung ausgegangen. Die Verkehrbelas-
tung bei 2-Richtungsverkehr erhéht sich um 200 Kfz/24h. Die damit verbundene Anderung
der Verkehrslarmbelastung liegt in der HovelstraBe in einer GréBenordnung von < 0,5 dB(A),
im Verlauf des Eisenmarkts errechnen sich um 1,1 bis 1,3 dB(A) héhere Mittelungspegel. Mit
Ausnahme des Aufpunktes 18 (Einhaltung des Vorsorgegrenzwertes nachts) ergibt sich aus
der ,Offnung” des Eisenmarktes zusammenfassend keine abweichende Beurteilung.

Auch ohne bauliche Eingriffe in die vorhandenen StraBen, kann fir den Uberwiegenden Teil
der innerstadtischen Verkehrswege im Umfeld des Thier- Areals eine Zunahme der Ver-
kehrslarmbelastung prognostiziert werden. In den aufgrund der hohen Vorbelastung am
starksten vom Verkehrslarm betroffenen StraBenabschnitten (z.B. Aufpunkte 13, 36, 37 bis
39, 44) tritt eine weitergehende Uberschreitung der fiir Kerngebiete maBgebenden Orientie-
rungswerte (tags und nachts) auf.

Am Tag sind im Nahbereich des Bauvorhabens Pegelerhéhungen von bis zu 7 dB(A) (Auf-
punkt 09/Spindelbauwerk) gegeniber dem Prognosenullfall zu erwarten, in den Ubrigen an-
grenzenden StraBenziigen von bis zu 5 dB(A), die sich im ,weiterflihrenden” StraBennetz auf
weniger als 1 dB(A) (,nicht messbar®) reduzieren. Teilweise ist von einer Verringerung der
Verkehrslarmbelastung auszugehen (z.B. Aufpunkte 04-06, 08, 09—10/nachts, 11 und 14—
17, 19-22, 31-35, 42und 44/tags). Die Reduzierungen betragen fur die Aufpunkte 19-22 bis
zu 16 dB(A). Die Pegelabnahmen begrinden sich nach Ansicht des Fachgutachters in den
Verkehrsumlagerungen als Folge der Trennung der SilberstraBe. In der Nachtzeit ergibt sich
aus der geplanten Nachtnutzung des Parkhauses bis 24.00 Uhr im Verlauf der HoévelstraBe
(Ausfahrt von bis zu 200 Kfz) eine Erh6hung des Verkehrslarms um rd. 2 - 5 dB(A). Im wei-
terf0hrenden Verkehrsnetz liegt die Pegelzunahme bei weniger als 1 dB(A), zum Teil ist
auch eine Pegelminderung zu erwarten.

Fur das Einkaufszentrum selbst ergeben sich StraBenverkehrslarmbelastungen unterhalb
des Orientierungswertes fir Sondergebiete. Betroffen sind Arbeits- und Verkaufsraume. Le-
diglich im Bereich des Verwaltungsgebdudes am Hohen Wall (mit den zwei vorhandenen
Wohnungen) kénnen die Orientierungswerte Nachts um bis zu 3 dB(A) und tags bereichs-
weise minimal Uberschritten werden.

7.1.1.2  Belichtung

Mit erheblichen baubedingten Auswirkungen auf die Belichtungsverhéltnisse in den be-
nachbarten Geb&auden ist nicht zu rechnen.
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Das Fachgutachten stellt die folgenden anlagebedingten und betriebsbedingten Auswir-
kungen dar:

Insgesamt erféhrt die Tageslichteinstrahlung in den Bebauungsbestand bei einer Verwirkli-
chung des Bauvorhabens ,Neues Thier-Areal” vielerorts eine deutliche Reduktion gegenlber
der jetzigen Situation. Die Einschrankung der Direktstrahlung ist dabei im Hinblick auf die
Einhaltung normativer Anforderungen bedeutender als die Abnahme der diffusen Strah-
lungsmenge.

Insbesondere fir die Obergeschosse der in der SilberstraBe 23 gelegenen Wohnungen er-
gab die Analyse der Prognosesituation eine starke Verminderung der Direktstrahlung. Wah-
rend die unteren beiden Etagen aufgrund ihrer bereits aktuell geringen Belichtung nur unwe-
sentlich beeinflusst werden, ist die Besonnung der Obergeschosse nach den DIN-
Anforderungen lokal bis in eine Untersuchungshéhe von 15 m als unzureichend zu bezeich-
nen. Dagegen wird die Besonnungsdauer durch die gegenwartige Bebauung lediglich bis in
eine H6he von 6 m und fir einen insgesamt kleineren Bereich beeintrachtigt. Zu &hnlichen
Einschrankungen, allerdings nur bis in eine Hohe von ca. 9 m, kommt es auch innerhalb des
in der Prognosesituation umgestalteten Innenhofes im Bereich Westenhellweg 94, 96
und 98.

Ob es in einem dicht bebauten Innenstadtbereich allerdings generell méglich ist, den Krite-
rien der DIN-5034 an die Besonnung von Aufenthaltsrdumen gerecht zu werden, ist zumin-
dest fraglich: Zur durchgehenden Gewahrleistung der DIN-Kriterien ab Erdgeschoss waére
hier eine Bebauungshéhe der sudlich gelegenen Grundstiicke von maximal 8 m festzulegen.
Letzteres stellt allerdings keine realistische Planungsalternative fir das geplante Einkaufs-
zentrum dar.

Die durch diffuses Himmelslicht verursachte Beleuchtung mit Tageslicht erfahrt nach Reali-
sierung des Bauvorhabens gegenlber der jetzigen Situation ebenfalls eine Reduktion. Auch
die niedrigsten Werte der Prognosesituation liegen hier allerdings, den vereinfachten Be-
rechnungsverfahren zufolge und auf Grundlage der Planunterlagen, deutlich oberhalb der
DIN-Anforderungen. Bereiche, die Zahlen unterhalb des Grenzwertes aufweisen, sind in der
Diagnose- und Prognosesituation gréBtenteils identisch. Zusatzliche durch die Umsetzung
des Bauvorhabens bewirkte Abnahmen der Diffusstrahlung bis unterhalb der DIN-Kriterien
sind nicht zu erwarten.

Da die genaue lichttechnische Gestaltung des Einkaufszentrums noch nicht feststeht, ist ei-
ne detaillierte Beurteilung der Lichtimmissionssituation zum jetzigen Planungsstand nicht
maoglich. Bei Beachtung lichtplanerischer Vorgaben kann eine Beléastigung durch vorhabens-
gebundene Lichtimmissionen jedoch weitgehend ausgeschlossen werden. Konkrete Aus-
gestaltungs- und SchutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zwischen Vorhabenstrager und Genehmigungsbehérde abzustimmen.

7.1.2 Erholungs- und Freizeitfunktion

Baubedingt wird der Aufenthaltswert im Bereich der Griinanlage am Hohen Wall zeitlich be-
fristet eingeschrankt. Zudem wird im Zuge der Umbauarbeiten am Verwaltungsgebaude der
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ehemaligen Thier-Brauerei auch der Betrieb vorhandener Gastronomiebetriebe zeitweilig
eingestellt.

Anlage- und betriebsbedingt wird das neue Einkaufszentrum die Mdglichkeiten der Frei-
zeitgestaltung in der Kernstadt Dortmunds aufwerten. Neben der breit gefacherten Ange-
botspalette des Einkaufszentrum werden neue Gastronomieeinrichtungen und Entertainment
angeboten.

7.2 Pflanzen und Tiere / Artenschutz

Neben einer generellen Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere werden im Folgenden auch Aussagen zur artenschutzrechtlichen Relevanz
des Vorhabens gemacht. Im Sinne der Rechtssicherheit ist bei allen Planungs- und Zulas-
sungsverfahren eine artenschutzrechtliche Prifung in Bezug auf die ,Kleine Novelle® des
BNatSchG vom 12.12.2007 durchzufihren (MUNLV 2008). Grundsatzlich zu beachten sind
dabei die Verbotsregelungen der §§ 42 und 43 BNatSchG (Verletzungs- und Tétungsverbo-
te, Verbot erheblicher Stérung, Zerstérungsverbot von Lebensstétten, Ausnahmen).

Baubedingt kann es wahrend der Bauzeit zu einer Flacheninanspruchnahme fiir Baustel-
leneinrichtung und damit zu einer Gefédhrdung von Vegetationsbestdnden sowie zu einer
bauzeitlichen Stérung von Tierpopulationen und zu einer Beseitigung von Lebensstatten
kommen.

Wahrend der Bauzeit ist eine voribergehende Flacheninanspruchnahme von ca. 400 m? fur
Baustelleneinrichtungen im Bereich der Grinlage am Hohen Wall beabsichtigt. Dadurch
kommt es, je nach rdumlicher Zuordnung, zu einem vortubergehenden Verlust von Intensiv-
rasen- und Zierpflanzenbeeten. Unter Umsténden wird die Beseitigung einer Birke und einer
Zierkirsche im Seitenraum des vorhandenen FuBwegs vom ehemaligen Verwaltungsgebéau-
de der Thierbrauerei zum Hohen Wall notwendig. Seltene oder gefahrdete bzw. planungsre-
levante Tier- und Pflanzenarten sind jedoch nicht betroffen.

Die bauzeitliche Stérung von Tierpopulationen wird als nicht erheblich im Sinne des § 42 (1)
Nr.2 BNatSchG gesehen.

Ziel ist es, den Gehdlzbestand —besonders der Griinanlage- weitestgehend zu erhalten und
wahrend der Bauzeit Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich fachlich adaquat zu schiitzen
(siehe Vermeidungs-, und MinimierungsmaBnahmen). Bei Anwendung der SchutzmaBnah-
men wird davon ausgegangen, dass der Gehdlzbestand auch langfristig erhalten bleibt.

Anlagebedingt kommt es in Bezug auf Tiere zu einem Verlust von potentiellen Nistplatzen
des Mauerseglers. Dem potentiellen Verlust kann durch gezielte MaBnahmen entgegenge-
wirkt werden (siehe Kapitel 8). Beim Mauersegler handelt es sich um keine seltene Art, er ist
nicht in der bundesdeutschen Roten Liste als gefahrdet aufgefihrt und auch nicht in die Lis-
te der planungsrelevanten Arten der Planungshilfe ,Geschitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen (MUNLV 20008) “ aufgenommen. Eine Festsetzung von Nistkasten im Bebau-
ungsplan aus artenschutzrechtlichen Griinden ist nicht hinreichend zu begrinden, da der
Eingriff keine erheblichen Auswirkungen auf die Population von Mauerseglern haben wird.
Bezlglich der im Bereich der Grinanlage am Hohen Wall potentiellen Lebensstatten von
ebenfalls nicht planungsrelevanten Vogelarten (Amsel, Elster etc.) werden auch bei dem als

Seite 41 von 63



SEE
NE] T

Umweltbericht 14. F-Planadnderung und Bebauungsplan InW125n Stadt Dortmund Umweltconsulting GmbH

gering einzustufenden Verlust eines Streifens an der Hovelstrasse die Verbote von § 42 (1)
BNatSchG nicht verletzt, da im verbleibenden Umfeld noch Nistméglichkeiten vorhanden
sein werden. Zudem befinden sich die betreffenden Vogelarten in NRW in einem gunstigen
Erhaltungszustand und sind im Regelfall nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen
bedroht (MUNLV 2008). Es kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funkiti-
on der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von potentiell betroffenen Tierarten in der n&heren
Umgebung weiterhin gewahrleistet sein wird. Damit sind die Ausnahmevoraussetzungen
nach § 42 (5) BNatSchG erfiillt, so dass die Verbotstatbestdande nach § 42 (1) BNatSchG
nicht zum Tragen kommen.

In Bezug auf Pflanzen erfolgen anlagebedingt Eingriffe durch den Bau der Feuerwehrabfahrt
von der MartinstraBe zum Hohen Wall sowie durch die Verbreiterung der Hovelstrasse. Im
Rahmen der Baustelleneinrichtung werden eine Birke und eine Zierkirsche zu fallen sein.
Die Feuerwehrzufahrt bedingt voraussichtlich die Beseitigung einer Platane mit einem
Stammumfang von 1,50 m. Der Verkehrsraum der HovelstraBe verschiebt sich um rd. 2,5 m
in die Griinanlage. Zusatzlich wird hier ein Rad- und ein FuBweg angelegt. Dadurch wird die
Beseitigung der vorhandenen Platane und des Ahorns erforderlich. Alle genannten Baume
fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund. Die Planungen wurden mit dem
Grunflachen- und dem Tiefbauamt der Stadt Dortmund abgestimmit.

Die Robinie sitdwestlich der Kreuzung von SilberstraBe, Kolpingstrasse und HdévelstraBe
bleibt erhalten und soll dauerhaft im Innenkreis des hier geplanten Kreisverkehrs stehen.

Die Wertigkeit der Bestandsbiotoptypen (vgl. Kap. 6.1.2.2) bleibt unverandert. Durch die
Verbreiterung der HovelstraBe ergibt sich jedoch ein geringer Verlust an Grinflache. Streng
oder besonders geschitzte Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu
erwarten.

7.3 Boden und Wasser

Wie im Kapitel 6.1.3 beschrieben, handelt es sich um einen tberwiegend durch Gebaude-
und Verkehrsflachen versiegelten Bereich unter dem der anstehende Boden erhebliche
anthropogene Stdérungen in Form von Auffillungen und Umlagerungen aufweist. Naturlich
gewachsener Boden im eigentlichen Sinne ist nur im Bereich der Griinanlage am Hohen
Wall vorhanden.

Beim Schutzgut Wasser beschrénken sich die Betrachtungen auf das Grundwasser, da O-
berflachengewasser im Plangebiet fehlen.

Baubedingt wird es zu einem groBflachigen Aushub von Bodenmaterial kommen. Dabei ist
aufgrund der Erkenntnisse aus der Baugrunduntersuchung fast flachendeckend mit belaste-
ten Auffillungen unter der Oberflachenabdeckung (Belagsmaterialien oder Bodenplatte vor-
handener Geb&ude) zu rechnen, welche vollstandig zu entsorgen sind. Wie in Kap. 6.1.3.2
dargestellt, weisen die untersuchten Bodenproben Verunreinigungen mit polyzyklischen a-
romatischen Kohlenwasserstoffen, Schwermetallen und aromatischen Kohlenwasserstoffen
(Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylol) auf, die abfallrechtlich entsprechend der Zuord-
nungswerte der LAGA-Richtlinie bewertet wurden.
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Insgesamt ist mit groBen Umlagerungs- und Austauschvorgangen unter Beachtung der ab-
fallrechtlichen Bestimmungen zu rechnen, welche aber in einem Areal anthropogen beein-
flusster Boden stattfinden. Es ist von daher nicht von erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden auszugehen.

Grundwasservorkommen im Untergrund wurden in Tiefen von 14,00 — 16,40 m unter Gelan-
deoberflache erbohrt (Bohrpunkte BK1/BK2/BK4). Die Grindung des Einkaufszentrums bin-
det im Mittel in einer Tiefe von 6,00 bis 12,00 m unter Gelandeoberflache ein. Nur im Be-
reich des Treppenhauskerns (in Verlangerung der Potgasse) wird bis in eine Tiefe von rd.
15 m gegrindet. Hier wird fir die Dauer der Bauzeit eine begrenzte Grundwasserhaltung er-
forderlich sein. Zustrdmendes Schicht- und Sickerwasser wird hinter der geplanten Trager-
bohlwand in Drainagegraben gesammelt und Uber freies Gefélle aus angeschlossene Pum-
pensimpfe entwassert. Die Bauausfuhrung erfolgt als wasserdichte Wanne.

Anlage- und betriebsbedingt ist im Hinblick auf das Schutzgut Boden nicht von erhebli-
chen Belastungen auszugehen. Es wird erneut zu einer grofBflachigen und vollstandigen
Versiegelung kommen, die dazu fihrt, dass die Funktion des Bodens lediglich als Flache fr
Wirtschaft, Verkehr und Ver- und Entsorgung besteht und eine naturhaushaltliche Funktion
nicht gegeben ist, abgesehen von der Funktion des mineralischen Untergrunds fir den
Grundwassertransport. Eine Filterfunktion fiir anfallendes Sickerwasser ist durch Vollversie-
gelung unterbunden.

Der Grundwasserhaushalt wird sich aus den oben genannten Grinden gleichfalls nicht we-
sentlich verandern.

7.4 Luft und Klima

Baubedingt kommt es zu temporaren Staubbelastungen durch die notwendigen Abriss-
maBnahmen. Die Intensitat der Staubbelastung ist abhangig vom gewéhlten Abbruchverfah-
ren. Ein offenes Abbruchverfahren bedingt sehr viel héhere Staubbelastungen als ein Vor-
gehen, bei dem die AuBenmauern zunachst erhalten bleiben (Entkernung). Weitere lufthy-
gienische Belastungen durch z.B. Baustellenverkehr oder Baumaschinenbetrieb sind zu er-
warten, werden durch ein Abbruch- und Logistikkonzept auf ein unbedingt notwendiges MafR
reduziert.

Betriebsbedingt

Durch das Planvorhaben entsteht eine gegenlber heute veranderte Belastungssituation ver-
kehrlicher Art. Im Rahmen der Ausbreitungsberechnung zu den Leitkomponenten NO,,
PM 10 und Benzol (CgHe¢) wurden fir den Planfall zwei Szenarien berechnet: Die PO-
Variante, d.h. ohne Umsetzung des geplanten Einkaufscenters und die P1-Variante (mit Ein-
kaufszentrum) bezogen jeweils auf das Jahr 2015. Fir die einzelnen Komponenten ergeben
sich nachfolgende Ergebnisse:

Die mittlere jahrliche NO,-Belastung in der Plansituation erféahrt gegentiber der Analysesitua-
tion insgesamt eine Reduktion. Im Gebietsdurchschnitt fur das Gesamtimmissionsfeld neh-
men die Konzentrationen — unabh&ngig von der Hintergrundbelastung — um etwa 25 Prozent
ab (vgl. Abb.9). Trotz dieses Rickgangs verbleiben die Immissionen an den Hauptverkehrs-
straBen auf hohem Niveau. Gegentber dem AO-Fall treten die Hochstwerte der NO,-
Konzentration nicht am Hiltropwall sondern am Knoten Hoher Wall / Rheinische StraBe auf,
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wobei Fahrbahn-Maxima von bis zu 80 pug-m™ erreicht werden. Der Grund fiir diese Verlage-
rung ist in den deutlich gestiegenen Verkehrsmengen in diesem Bereich zu sehen. Diese
Steigerung speist sich allerdings nur zu einem geringen Anteil aus den Quell- und Zielver-
kehren des geplanten Einkaufszentrums. Auch der Hiltropwall und die anderen untersuchten
Wallabschnitte sind im Planfall weiterhin als stark belastet einzustufen. An den Gehsteig-
Randbereichen sinken die Immissionen zwar vielerorts, verbleiben aber an den kritischen
Punkten oberhalb des fiir 2015 giiltigen Grenzwertes von 40 pg-m™.

An nahezu allen betrachteten Einzelanalysepunkten verringern sich die Prognosewerte fur
die Plansituation gegeniiber der Analyse in GréBenordnungen zwischen 0,5 — 6,3 pg-m>.
Dies ist hauptsachlich auf verringerte Verkehrszahlen und / oder Lkw-Anteile, untergeordnet
auch auf die im Jahr 2015 gesunkenen Emissionsfaktoren zurtickzufihren. Lediglich in der
HoévelstraBe wird eine Zunahme der NOy-Konzentration berechnet, die mit Werten von Uber
5 pg-m” die Gesamtimmission in diesem Abschnitt auf Grenzwertniveau erhéht.

Erhéhungen der NO,-Immission werden in der Plansituation dementsprechend, neben dem
planungsunabhéngigen Anstieg an der Rheinischen StraBe, insbesondere flr die nérdliche
HoévelstraBe modelliert. In den Fahrspuren treten Konzentrationswerte bis etwa 48 pg-m™
auf, an den Fahrbahnrandern werden hier Werte um 40 pg-m” erreicht. Auch bis in den Be-
reich der Hausfassaden bleibt die Schadstoffbelastung mit Werten zwischen 35 und knapp
40 ug-m* vielerorts (Gesundheitshaus, nérdliche HovelstraBe, Verwaltungsgebaude Hoher
Wall, Grafenhof) auf einem hohen Niveau; an den wallringnahen Fassaden werden die NO,-
Grenzwerte in allen Szenarien fast durchgéngig Uberschritten.

Weitere geringfligige Zunahmen (< 3 pg-m™) sind in den Fahrspurbereichen des Kénigswalls
und der MartinstraBe zu verzeichnen. Allerdings ist dieser Zunahme-Effekt durch die Ge-
samtreduktion des Immissionsfeldes an den zugehdrigen Gehsteigbereichen bereits nicht
mehr feststellbar. Eine Grenzwertliberschreitung ist in der MartinstraBe nicht zu erwarten.

Die Veranderungen zwischen Analyse- und Plansituation fasst Abb. 9 in einer Differenzen-
karte zusammen. Hier werden Bereiche, die durch das Planvorhaben hauptsachlich beauf-
schlagt werden, besonders augenscheinlich: Die zentrale HovelstraBe weist in der NO,-
Konzentrationshdhe mit maximal 13 pg-m® Differenz die héchsten Zunahmen gegeniiber
beiden Vergleichsszenarien auf. Weitere signifikante Abweichungen zwischen PO- und Plan-
fall sind in Teilbereichen der MartinstraBe sowie im Bereich des Wallringes zu verzeichnen
(jeweils maximal etwa 3,5 ug'm® Zunahme). Wahrend die MartinstraBe mit Werten um
35 ug-m* relativ gering beaufschlagt wird, ist bei den im Bereich des Walles an Einzelanaly-
sepunkten von einer im Grenzwertbereich liegenden Wertespanne auszugehen.

Zu einer Entlastung kommt es im Planfall am Eisenmarkt, auf den westlichen Abschnitten
des Hohen Walles sowie am Konigswall. Die Abnahmebetrage belaufen sich auf maximal
etwa 5,5 ug:m* in den Fahrbahnbereichen und 3,0 ug-m™ an den begleitenden FuBwegen.
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Die in der Plansituation fir die NO,-Belastung festgestellte Reduktion der Schadstoffkon-
zentrationen féllt fir den Feinstaub wesentlich geringer aus (s. Abb. 10). Die Werte reduzie-
ren sich im Gebietsdurchschnitt fir die PM10-Zusatzbelastung um nur etwa 6 % Dies ist eine
Folge des hohen Anteils der nicht direkt durch das Motorenabgas, sondern durch Abrieb und
Aufwirbelung freigesetzten Partikel. Zur Minderung dieses Emissionsfaktors sind von Seiten
des technischen Umweltschutzes bislang keine realisierbaren MaBnahmen bekannt.

Wie im NO,-Immissionsfeld werden auch fir die PM10-Konzentrationen Erhéhungen insbe-
sondere in der HovelstraBe sichtbar. An den Fahrbahnrandern werden Werte bis 30 ug-m™
berechnet, wahrend in den zugehérigen Fahrspuren Konzentrationen bis etwa 35 pg-m™ auf-
treten. Im Analyse- und Prognose-0-Fall liegen die Werte in diesem Abschnitt durchgehend
unter 30 pg'm™. Die durch das Planvorhaben besonders beaufschlagten Bereiche sind in
Abb. 10 dargestellt und treten durch die blau gefarbten Immissionszunahmen hervor. Die
HovelstraBe weist auch in der PM10-Konzentrationshéhe mit Differenzbetrdgen von maximal
7,5 pg'm™ die hochsten Unterschiede gegeniiber den beiden Vergleichsszenarien auf. Wei-
tere Zunahmen sind in der MartinstraBe zu verzeichnen, wo sich zwischen Prognosenullfall
und Plansituation eine Abweichung von 2,1 pg-m™ ergibt. Zu einer geringen Entlastung von
bis zu 2,5 pg-m™ kommt es zwischen Prognosenullfall und Plansituation erneut auf dem ver-
kehrlich deutlich entlasteten Eisenmarkt. Alle anderen Zu- und Abnahmebetrédge gegentiber
dem PO-Fall liegen unterhalb von 2 pg-m™ und sind damit als unmaBgeblich anzusehen.
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Hinsichtlich der Benzolbelastungen haben die Modellberechnungen bereits fir den Ist-
Zustand keine signifikanten Belastungen ergeben. Dies gilt ebenfalls fir den Planfall. Es
sind somit keine Grenzwertliberschreitungen zu erwarten.

Zusammenfassend lassen sich hinsichtlich der lufthygienischen Analysen folgende Aussa-
gen treffen:

GemaB der 22. BImSchV sind die Immissionsgrenzwerte u.a. auf diejenigen Bereiche anzu-
wenden, ,in denen die hdchsten Konzentrationen auftreten, denen die Bevolkerung wahr-
scheinlich direkt oder indirekt Uber einen Zeitraum ausgesetzt sein wird, der der Mittelungs-
zeit des betreffenden Immissionsgrenz-wertes Rechnung tragt“. Im Umfeld der Planungen
bezieht dies insbesondere die StraBenrandbebauung mit Wohn- und gewerblichen Nutzun-
gen ein. Auf Grundlage der vorliegenden Modellrechnung und der im Verkehrsgutachten be-
rlcksichtigten verkehrsplanerischen MaBnahmen bleibt die NO,-Schadstoffbelastung in den
planungsbedingt besonders beaufschlagten Abschnitten der HovelstraBe bis in die Fassa-
denbereiche der vornehmlich gewerblich genutzten Gebaude mit Werten zwischen 35 und
knapp 40 pg-m™ auf einem hohen Niveau. Durchgehend &hnlich stark oder starker betroffen
ist die Randbebauung des Wallringes.

Dabei ist folgendes zu beachten:
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- Das Vorhaben verursacht eine signifikante Erh6hung der Schadstoffkonzentrationen
insbesondere an der HovelstraBe. Die Immissionen des Wallringes werden nur unwe-
sentlich erhoht.

- Auswirkungen der Stellplatzanlage auf das bodennahe Schadstoffniveau und die ge-
genulberliegende Bebauung kdnnen als unerheblich eingestuft werden

- Die Modellrechnungen erfolgten im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung unter An-
nahme einer konstanten stadtischen Hintergrundbelastung.

- Im Rahmen der Luftreinhalteplanung (LRP) Dortmund (Bezirksregierung Arnsberg
2006) wird von einer Senkung der regionalen Hintergrundbelastung von 2 ug-m® NO,
bis zum Jahre 2010 ausgegangen.

- Uber die im LRP Dortmund vorgesehenen MaBnahmen (z.B. Um- bzw. Nachriistung
der Dortmunder Fahrzeugflotte, Férderung des nicht-motorisierten Verkehrs, Erweite-
rung des Park + Ride Angebotes) ist bis zur Inbetriebnahme des Einkaufszentrums zu-
satzlich mit einer Senkung des urbanen Hintergrundanteils sowie der lokalen Zusatzbe-
lastung zu rechnen.

- Insgesamt ist davon auszugehen, dass es im Plangebiet und den weiteren der unmit-
telbaren ErschlieBung dienenden StraBen (Eisenmarkt, Grafenhof und KuhstraBBe) unter
den angenommenen Voraussetzungen nicht zu Grenzwertliberschreitungen kommt.
Generell sind Berechnungen flr einen Prognosezeitpunkt 2015 mit Unsicherheiten be-
haftet. Sollten sich in der Zukunft - also nach Realisierung des Vorhabens - Grenzwert-
Uberschreitungen ergeben, kann diesen mit zusatzlichen MaBnahmen der Luftreinhal-
tung begegnet werden. Die Mdéglichkeit, die Einhaltung der Grenzwerte der 22.
BImSchV mit den Mitteln der Luftreinhalteplanung auch im Bereich des Wallringes zu
sichern, wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Anlagebedingt

Die geplante bauliche Umgestaltung der Flache ist aus stadtklimatologischer Sicht unerheb-
lich. In seiner gegenwartigen Charakteristik ist der vorgesehene Standort fur das Einkaufs-
zentrum Bestandteil der innerstadtischen Bebauung und durch einen hohen Versiegelungs-
und Uberbauungsgrad gekennzeichnet. Es werden somit keine neuen Austauschhindernisse
etabliert, der Gesamtversiegelungsgrad wird nur geringfligig erhdht. Die Veranderungen, die
sich auf Grund des hdéheren Bauvolumens ergeben, sind im Hinblick auf die thermischen
Verhaltnisse von geringer und kleinrAumig begrenzter Wirkung, so dass mit keiner signifi-
kanten Verschlechterung der thermisch bedingten bioklimatischen Situation in der Dortmun-
der Innenstadt und den angrenzenden Siedlungsrdumen zu rechnen ist.

7.5 Landschafts-/Stadtbild

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Landschaft bzw. vielmehr das Stadtbild sind
baubedingt durch die umfangreichen AbrissmaBnahmen und anschlieBende BaumaBnah-
men gegeben. Neben den visuellen Veranderungen sind auch die akustischen Beeintrachti-
gungen durch Bauldrm zu beachten. Diese Beeintrachtigungen sind aber nur temporar (fur
ca. 2 Jahre) gegeben.
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Anlagebedingt ist nicht von einer Beeintrachtigung des Stadtbildes auszugehen. Das ge-
plante Einkaufszentrum wird architektonisch in das Stadtbild integriert und zu einer gestalte-
rischen Aufwertung des Stadtquartiers beitragen. Um diesem Anspruch gerecht zu werden
wurde seitens der Vorhabenstragerin ein Architektenwettbewerb ausgelobt. Die gestalteri-
schen Anforderungen wurden durch den Gestaltungsbeirat der Stadt Dortmund vorgegeben.

Der Siegerentwurf des Blros Kaspar Kraemer Architekten setzt diese um. Der Entwurf ori-
entiert sich bezlglich der horizontalen und vertikalen Gliederung an der Fassade des histori-
schen Kaufhaus Clemens am Westenhellweg, als Fassadenmaterial wird heller Naturstein
gewahlt.

Fotomontage 1:
Geplanter Haupteingangs-
bereich am Westenhellweg

Der Baukorper des geplanten Einkaufszentrums wird im Verlauf der SilberstraBe durch eine
im Vergleich zur Anschlussbebauung niedrigere und in Glas ausgefliihrte Halle klar in zwei
Abschnitte unterteilt. Die in Material und Gliederung einheitliche Fassadenstruktur beider
Abschnitte stellt das verbindende gestalterische Element dar. Der unmittelbare bauliche An-
schluss des Neubaus an das Verwaltungsgebaude am Hohen Wall wird durch eine reduzier-
te Geschosszahl hergestellt. Dadurch wird die Eigenstandigkeit des denkmalwiirdigen Ge-
b&udes hervorgehoben.

Bestandteil des Fassadenentwurfs sind groBzlgige, portalartige Eingangssituationen, u.a.
an der SilberstraBBe, Ecke KolpingstraBe (Fotomontage 2):
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Durch die gewahlte Gestaltung werden insbesondere die unattraktiven StraBenrdume von
Silber- und HovelstraBe deutlich aufgewertet. Der Neubaukomplex erzeugt ein klares Raum-
bild mit eindeutiger Orientierungswirkung.

7.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Vorhandene Baudenkmale werden nicht beeintrachtigt. Bodendenkmale im Bauwerksbe-
reich werden im Hinblick auf arch&ologische Relikte der Kénigspfalz vor Beginn der Bauar-
beiten in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde erkundet. Ferner gilt im Rahmen der
Bauarbeiten die allgemeine Anzeigepflicht gemaB Denkmalschutzgesetz NRW.

7.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen entstehen zwischen sich gegenseitig beeinflussenden Schutzgitern. Die
Beschreibung der Umweltauswirkungen in den vorangegangenen Kapiteln hat gezeigt, dass
nennenswerte Beeintrachtigungen in erster Linie aus der Veranderung der Verkehrssituation
resultieren. Davon betroffen sind hauptsachlich die Schutzguter Klima/Luft und Mensch.
Zwischen diesen beiden Schutzgltern bestehen enge Wechselbeziehungen. Die Lebens-
und Wohnqualitdt des Menschen wird neben der Larmsituation in starker Weise durch bio-
klimatische und lufthygienische Voraussetzungen gepragt. Die Ausfihrungen in Kapitel 7.1
und 7.4 haben die Auswirkungen von Larm und Luftschadstoffen, die auf das Schutzgut
Mensch einwirken, dargestellt.

Wechselbeziehungen bestehen weiterhin zwischen dem Schutzgut Mensch und dem Stadt-
bild. Durch die Umsetzung des Planvorhabens kommt es zu Veranderungen des Stadtbilds.

Seite 49 von 63



SEE
NE] T

Umweltbericht 14. F-Planadnderung und Bebauungsplan InW125n Stadt Dortmund Umweltconsulting GmbH

Negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Wasser und Boden bestehen nicht.
Grundsatzlich unterbindet das hohe MaB an Vollversiegelung gegenwartig einen vertikalen
Stofftransport weitgehend.

7.8 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die wesentliche Betroffenheit durch den geplanten Neubau des Einkaufzentrums auf dem
ehemaligen Thier-Areal ergibt sich aufgrund der dicht bebauten Innenstadtlage erwartungs-
geman fur die Schutzgliter Mensch und Klima/Luft. Die Fachgutachten zu diesen Themen-
komplexen haben gezeigt, dass es infolge der prognostizierten Verkehrszunahme lokal zu
Grenz- bzw. Richtwertlberschreitungen im Hinblick auf die Larmbelastungssituation kom-
men kann.

Der vom Larmgutachter dem Grunde nach ermittelte Anspruch auf passiven Larmschutz be-
schrankt dabei sich auf den Nachtzeitraum und setzt im Weiteren eine Prifung des tatsach-
lichen Vorhandenseins von Wohnnutzung in der umgebenden Bebauung voraus.

In Bezug auf die Schadstoffbelastung ist davon auszugehen, dass es im Plangebiet und den
weiteren der unmittelbaren ErschlieBung dienenden StraBen (Eisenmarkt, Grafenhof und
KuhstraBe) nicht zu Grenzwertiberschreitungen kommt. Generell sind Berechnungen fir ei-
nen Prognosezeitpunkt 2015 mit Unsicherheiten behaftet. Sollten sich in der Zukunft - also
nach Realisierung des Vorhabens - Grenzwertlberschreitungen ergeben, kann diesen mit
zusatzlichen MaBnahmen der Luftreinhaltung begegnet werden.

Fur die Obrigen Schutzgiter nach BauGB sind keine erheblichen Beeintréachtigungen zu
prognostizieren. Es ergeben sich keine gravierenden, negativen Veradnderungen gegentber
dem Ist-Zustand. Vielmehr kann fiir die Schutzguter Landschaft/Stadtbild und Boden zukiinf-
tig eine Verbesserung erreicht werden.

8 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG VON UM-
WELTAUSWIRKUNGEN UND ZUR KOMPENSATION DES EINGRIFFS

8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz NRW verpflichtet
den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen (§ 19 Abs. 1 BNatSchG, § 4a LG NRW). Mdglichkeiten zur Vermeidung be-
sitzen unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.
Die Vermeidungspflicht umfasst die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen. Sie qilt,
wenn Beeintrachtigungen nicht vollstandig zu vermeiden sind. Dann sind MaBnahmen zu er-
greifen, die den Funktions- und Werteverlust auf das unabdingbare MindestmaB beschran-
ken.

Schutzgutbezogen lassen sich folgende MaBnahmen benennen:
Boden

Kontaminierter Bodenaushub und belastetes Abbruchmaterial ist fachgerecht zu entsorgen.
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Wasser

WasserhaltungsmaBnahmen sind nur in einem sehr begrenzten Umfang (Treppenhauskern-
bereich), zeitlich befristet notwendig. Das belastete Bodenmaterial im Umfeld wird vollstan-
dig abgetragen, sodass bezlglich Schadstoffmobilisierung keine weiteren VorsorgemaB-
nahmen im Zuge der Wasserhaltung erforderlich werden.

Klima/Luft

Fir den Abbruch der vorhandenen Bausubstanz sollte ein Abbruchverfahren (z.B. Entker-
nung) gewdhlt werden, bei dem eine stérkere Staubemission unterbunden werden kann. Zu-
satzliche Minderungen der Staubbelastung kénnen durch ein Besprengen der Abrissflachen
mit Wasser wahrend der Abbrucharbeiten erzielt werden.

Vegetation/Fauna

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens sind fur zu erhaltende Einzelbdume
und Vegetationsflachen SchutzmaBnahmen gemaB DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Schutz von Badumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen) und gemaB RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlagen von StraBen, Teil: Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Bau-
maBnahmen) vorzusehen.

Fir den Baumbestand der Griinanlage gilt in Bezug auf die FIAcheninanspruchnahme durch
die Baustelleneinrichtung (400 m?2) zuséatzlich, dass durch eine gezielte Standortsuche fiir die
zu lagernden Materialien und BaumschutzmaBnahmen der alte Baumbestand und beson-
ders dessen Wurzelraum zu sichern ist.

Modernisierte Fassaden bieten weit weniger als Brutplatze geeignete Nischen als éltere Ge-
b&ude, mdglicherweise wirkt sich die Brutorttreue des Mauerseglers hier nachteilig aus,
denn aus dem Winterquartier zurlickkehrende Segler stehen nach einer Modernisierung oft
,vor verschlossener TUr". Durch Anbringen spezieller Nistkdsten an geeigneten Stellen im
Plangebiet kdnnen fir den Mauersegler in relativ einfacher Form Ersatzquartiere zur Verfu-
gung gestellt werden und so der potentielle Verlust von Neststandorten durch Abriss der al-
ten Bebauung entgegengewirkt werden. Dem Vorhabenstrager wird deshalb empfohlen, im
Sinne der Eingriffsminderung solche Nistmdglichkeiten zu schaffen.

Kultur- und Sachgiter

Potenzielle Geb&udeschaden durch Bodensetzungen im Umfeld der Baugrube sollten durch
Beweissicherungsverfahren tberwacht werden. Im Rahmen des Fassadenwettbewerbs wur-
den Aspekte des Denkmalschutzes bericksichtigt.

Landschaft/Stadtbild

Um zu einer optimierten, dem Stadtquartier angemessenen Gestaltung des Baukdrpers zu
gelangen wurde ein Architektenwettbewerb durchgefihrt.

Mensch
Larm

Vorkehrungen zur Minimierung von Beeintrachtigungen betreffen im Wesentlichen die Bau-
phase. Eine unverhaltnismaBig lange Gesamtdauer der Baustellentétigkeit kann flr die An-
wohner zu einer erheblichen Belastung flhren. Eine zigige Abwicklung des Baubetriebs ist
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auch im wirtschaftlichen Interesse des Vorhabenstragers und sollte, insofern keine unwéag-
baren Ereignisse von AuBen auftreten, umgesetzt werden. Hinsichtlich der Tagesbauzeit
sind die Vorgaben der ,Verordnung zur Einflhrung der Geréte- und Maschinenlarmschutz-
verordnung“ vom 29.08.2002 zu beachten. Weiterhin sind die Regelungen der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —Gerauschimmissionen- anzuwenden.

Geruch

Mit relevanten Geruchsemissionen der Privatbrauerei Hovels im Verwaltungsgebaude der
ehemaligen Thier-Brauerei ist mit Blick auf die geplanten baulichen Einhausungen im Ge-
baudekomplex sowie durch Lagerung und Transport der Brauereirlickstdnde in geschlosse-
nen Behaltern nicht zu rechnen.

Lichtimmissionen

Unter Beachtung des Runderlasses Uber ,Lichtimmissionen, Messung Beurteilung und Ver-
minderung*® sind Beleuchtungseinrichtungen so aufzustellen bzw. mit Blendrahmen auszu-
rsten, dass die Nachbarschaft nicht durch Lichtimmissionen bel&stigt werden kann.

% Gemeinsame Runderlass "Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung" des Ministe-
riums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, des Ministeriums fiir Wirt-
schaft und Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur
und Sport vom 13. September 2000, MinBl. NRW vom 2. November 2000, S. 1283, berichtigt in MinBl.
NRW vom 27. Marz 2001, S. 457
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8.2 MaBnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich im Zusammenhang mit dem Neubau des Einkaufszent-
rums ist rechtlich nicht geboten. Die Eingriffsregelung findet im vorliegenden Bauleitplanver-
fahren keine Anwendung, da das Plangebiet im Innenbereich gemaB § 34 BauGB bzw. im
Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléane liegt und somit stadtgebiettypische Bebau-
ung bereits zum jetzigen Zeitpunkt mdéglich ist und damit einhergehende Eingriffe grundsatz-
lich zulassig sind (vgl. Kap. 2.2.2).

Der Verlust der Platane im Zuge der Feuerwehrzufahrt zwischen Hohem Wall und Martin-
straBBe, der Zierkirsche und der Birke im Bereich der geplanten Baustelleneinrichtungsflache
sowie die Beseitigung der Platane und des Ahorns an der HovelstraBe sind gemai Baum-
schutzsatzung der Stadt Dortmund auszugleichen. Die Fallung ist beim Umweltamt bei Be-
darf gesondert zu beantragen bzw. wurden fir die beiden letztgenannten Baume bereits in
Aussicht gestellt. GemaB § 9 der Baumschutzsatzung ist bei Beseitigung ein adaquater Er-
satz auf demselben Grundstick oder auch auf einem anderen Grundstiick im Geltungsbe-
reiches der Baumschutzsatzung vorzunehmen und zu erhalten oder eine Ausgleichszahlung
zu leisten. Nach § 9 (4) ist die Ersatzpflanzung in der ersten Pflanzperiode nach Beseitigung
des Baumes vorzunehmen.

8.3 Griunfestsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan enthalt folgende Darstellungen bzw. formuliert Anforderungen im Hin-
blick auf naturschutzfachliche Belange:

v Die Grlnflache am Hohen Wall ist stédtisches Eigentum und wird als 6ffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die Grinflache soll teilweise
auch in Zukunft far AuBengastronomie genutzt und verpachtet werden kdnnen. Sie soll in
Abstimmung mit der Stadt zu diesem Zweck umgestaltet werden.

v" Die Parkanlage weist historischen und stadtbildpragenden Baumbestand am Hohen Wall
auf, der dauerhaft mit einzelnen Ausnahmen erhalten bleiben soll. Im Bebauungsplan
wird der Baumbestand nachrichtlich dargestellt. Ein stadtbildpragender Baum befindet
sich in der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache und wird aus diesem Grund als zu
erhalten festgesetzt.

v" Die slidwestlich der Kreuzung von SilberstraBe, KolpingstraBe und HbévelstraBe stehen-
de Robinie wird ebenfalls als zu erhaltender Baum festgesetzt. Der Baum soll im Innen-
kreis des hier geplanten Kreisverkehrs stehen.
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9 WEITERGEHENDE EMPFEHLUNGEN ZUR UMWELTVORSORGE IM
BEBAUUNGSPLAN

9.1 Handlungsfeld Klimaschutz und Energie

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auch der As-
pekt ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie®
zu berlcksichtigen.

Um einen Beitrag zu den stadtischen Klimaschutzzielen zu leisten, wird im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens durch den Investor ein Energiekonzept erarbeitet. Mit der Erstellung
wurde das Ingenieurblro Lange aus Berlin beauftragt. Ziel des Konzeptes ist es, den Pri-
marenergiebedarf des Projektes so weit wie mdglich zu minimieren. Bei den gewerblichen
Gebauden ist auBer dem Bedarf fir Warme auch der Energiebedarf fir Beleuchtung, Kih-
lung und Beluftung zu senken. Energieverbrauchskennwerte liegen fur Einkaufszentren noch
nicht vor. Fir den (bedingt vergleichbaren) Gebaudetyp ,Handelsgebaude” werden durch
das BMVBS (Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung) durchschnittliche
Verbrauchswerte von 400 kW/h je m? und Jahr angegeben, die nutzungsbedingt auch auf
800 — 900 kW/h je m? und Jahr ansteigen kdnnen. Hoher Energiebedarf besteht fur die Luf-
tung bzw. die Luftverteilung im Gebaude und die Beleuchtung. Der Heizenergiebedarf ist
aufgrund interner Warmegewinne, der kompakten Gebaudeform und der durch die Mall
nach innen gerichteten Nutzung &uBerst gering.

In Abstimmung mit der Stadt Dortmund wird fir das Energiekonzept die Zielvorgabe formu-
liert, dass fir den Neubau des Einkaufszentrums die Vorgaben der aktuellen EnEV 2007*
um 30 % zu unterschreiten sind. Im vorliegenden Zwischenbericht des Gutachterbiiros wur-
den hinsichtlich der Themenfelder Gebaudehille, Gebaude- und Elektrotechnik sowie Ener-
giebereitstellung erste Vorschlage zu Optimierungspotential bzw. MaBnahmen benannt:

Gebaudehiille

- Hochwertige Bauteilqualitaten, angepasste Dammdicken sowie llickenlose und war-
mebrickenfreie Bauteilanschlisse

- Teilweise Ausbildung der Schaufenster als klimatisch separierte Schauk&sten an
Stelle von direkt in die beheizten/gekihlten Zonen einbindenden Raumen sowie Re-
duktion der Glasflachen

- Optimierung der Mallbereiche durch Anpassung der solaren Lasten und Tageslicht-
eintrage

Fur die Gebaudehdiille prognostiziert der Gutachter unter Beachtung der vorgenannten Pla-
nungen und Optimierungen die Einhaltung des nach EnEV geforderten spezifischen Trans-
missionsverlustes einschlieBlich einer 30%-Unterschreitung.

4 Energieeinsparverordnung, Verordnung lber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagen-
technik bei Gebauden vom 24. Juli 2007 (BGBI. | Nr. 34 vom 26.7.2007 S. 1519) Gl.-Nr.: 754-4-10
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Gebaude- und Elektrotechnik

- Freie Beltiftung der Mall iiber geregelte Offnungsfliigel anstelle einer mechanischen
Konditionierung

- Minimierung der Liftungsverluste durch Warmerickgewinnung

- Minimierte Trassenlangen durch zentral/dezentral optimierte Geratestandorte

- Effiziente Leuchtmittel der neuesten Generation fir Grund- und Effektbeleuchtung

- Kundenfrequenzabhangige Steuerung der Rolltreppen

Fir den Komplex der Gebaudetechnik sind zur Zeit vom Gutachter noch keine zahlenmaBi-
gen Prognosen mdéglich.

Energiebereitstellung

- Verwendung von zertifiziertem Okostrom und erganzend

- Fernwédrmeeinsatz

- Nutzung von Geothermie fiir die Begrenzung von Lastspitzen sowie Reduktion des
Kuhlbedarfs

- Einsatz erneuerbarer Energien

- Optimierung des Lastverlaufs und Anpassung des Energiemix

Die vereinbarten Regelungen werden in einem stadtebaulichen Vertrag festgehalten. Im
nachgeschalteten Bauantragverfahren ist deren Einhaltung nachzuweisen.

9.2 Handlungsfeld Niederschlagswasser

Im Baugenehmigungsverfahren ist unter Hinzuziehung der "Satzung Uber die Entwasserung
der Grundstiicke in der Stadt Dortmund" vom 17.12.1996 zu prifen, ob der Abfluss des Nie-
derschlagswassers von Dach- und Hofflachen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B.
Dachbegrinung, Versickerung oder Rickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merk-
lich zu verlangsamen ist. Soweit die Méglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht
werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

10 ANDERUNGEN NACH ABSCHLUSS DER OFFENLAGE

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens gemaB § 4 (2) BauGB haben sich inhaltliche
Veranderungen am Umweltbericht nur hinsichtlich des Monitorings ergeben. Es wird nun als
MaBnahme vorgesehen, in der HovelstraBe eine Luftschadstoffmessung durchzufihren.

Redaktionelle Anderungen ergaben sich in Kapitel 6.1.6, wo das Verwaltungsgebaude der
Thierbrauerei als Denkmalwert nach § 2 DSchG NRW eingestuft wurde. In Kapitel 7.2 wurde
der Hinweis auf die zu fallende Birke und Zierkirsche im Zuge der Baustelleneinrichtung er-
ganzt. Der Verlust dieser beiden unter die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund fallen-
den Baume war zur Offenlage bereits in Kapitel 8.2 aufgefiihrt. Im Kapitel 8.1 wurde die
Empfehlung an den Vorhabenstréager zur Schaffung von Nistplatzen fur den Mauersegler er-
ganzt und in diesem Zusammenhang in Kapitel 7.2 noch ein mal darauf hingewiesen, dass
eine Festsetzung diesbezlglich artenschutzrechtlich nicht zu begrinden ist.
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11 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT BEI DER DURCHFUHRUNG DES
BEBAUUNGSPLANS (MONITORING)

Die zusténdige Gebietskorperschaft hat gemaB § 4c BauGB die Pflicht, erhebliche Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uber-
wachen (Monitoring). Die UberwachungsmaBnahmen dienen dazu, erhebliche nachteilige
und unvorhergesehene Umweltauswirkungen friihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Verfahrenstechnisch sind dazu nach Inbetriebnahme und Konsolidierung des Einkaufszent-
rums am Standort die im Umweltbericht getroffenen Aussagen auf ihre tatsachliche Rele-
vanz hin zu Uberprufen. Hierbei darf sich zun&chst nicht nur auf die erheblichen Beeintrach-
tigungen beschréankt werden, sondern es sind alle vorgenommenen Prognosen zu beleuch-
ten. FUr den Abgleich dieser Prognosedaten mit der tatsachlichen Entwicklung sind primar
vorhandene Datenerhebungen heranzuziehen. Dabei ist ein enger verwaltungsinterner Da-
tenaustausch erforderlich. Die Gemeinde kann sich gemaB § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfil-
lung der Berichtspflichten externer Fachbehdrden stitzen. Fehlendes Datenmaterial ist in
geeigneter Weise zu erheben.

In der Stadt Dortmund ist spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw.
nach teilweiser oder vollstandiger Planrealisierung) eine Uberpriifung durch Wiedervorlage
der Verfahrensakte und Abarbeiten eines Prifbogens durch die jeweils betroffenen Stadtam-
ter vorgesehen.

Im vorliegenden Fall werden folgende Monitoring-MaBnahmen empfohlen:

- Uberpriifung der Umsetzung der Griinfestsetzungen (Erhalt)

—  Uberpriifung der Umsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob
wegen ihrer Nichtdurchfihrung nicht erwartete nachteilige Auswirkungen auftreten.

- Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger,
nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiter.

—  Durchfilhrung von Verkehrszdhlungen zur Uberpriifung der prognostizierten Ver-
kehrsmengen als Eingangsdaten fir das Larm- und das Lufthygienegutachten. Dazu
bietet sich u.a. eine Auswertung der ohnehin am Vorhabensstandort durchgefthrten
Erhebungen der Ein- und Ausfahrten aus dem Parkhaus des geplanten Einkaufs-
zentrums an.

- Durchfiihrung einer Schallmessung

- Durchfihrung einer Luftschadstoffmessung in der HovelstraBe
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12 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNIS-
SE MIT HINWEISEN AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMEN-
STELLUNG DER UNTERLAGEN

Die ECE Projektmanagement G.m.b.H & Co.KG aus Hamburg plant in der Innenstadt von
Dortmund, ein Einkaufs- und Geschaftszentrum mit rund 33.000 m* Gesamtverkaufsflache
und einem Parkhaus, in dem rund 750 Stellplatze ausgewiesen werden. Diese befinden sich
Uber den Verkaufsgeschossen auf 3 Parkebenen. Erschlossen werden die Parkebenen tber
zwei Auf- und Abfahrtsspindeln mit Verkndpfungen an der MartinstraBe und an der Hovel-
straBBe.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund ist das Plangebiet teilweise als ,Kerngebiet*
dargestellt, im Rahmen der 14. FlAchennutzungsplananderung soll es als ,Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Einkaufszentrum® ausgewiesen werden. Die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Umsetzung des Vorhabens wird durch Aufstellung des Bebauungspla-
nes INW 125n —ehemalige Thier-Brauerei- gemaB § 8 BauGB geschaffen. Der Aufstellungs-
beschluss zum B-Plan und zur Flachennutzungsplananderung wurde am 24.04.2008 durch
den Rat der Stadt Dortmund gefasst.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die méglichen Auswirkungen des Planvorhabens auf
die in §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter ermittelt und folgendermafBen bewer-
tet:

Der Boden im Plangebiet ist stark anthropogen Uberpragt durch Umlagerungen und Auffil-
lungen. Bodenproben weisen chemische Verunreinigungen auf, die abfallrechtlich im Rah-
men der Entsorgung bzw. Deponierung zu beachten sind. Zudem ist das Plangebiet zu ei-
nem hohen Grad vollversiegelt. Es wird erneut zu einer groBflachigen und vollsténdigen Ver-
siegelung kommen, die dazu fihrt, dass die Funktion des Bodens lediglich als Flache fir
Wirtschaft, Verkehr und Ver- und Entsorgung besteht und eine naturhaushaltliche Funktion
nicht gegeben ist, abgesehen von der Funktion des mineralischen Untergrunds fir den
Grundwassertransport. Eine Filterfunktion flr anfallendes Sickerwasser ist durch Vollversie-
gelung unterbunden. Es ist im Hinblick auf das Schutzgut Boden nicht von erheblichen Be-
eintrachtigungen gegentber dem Ist-Zustand auszugehen.

Beim Schutzgut Wasser beschrankt sich die Betrachtung auf das Grundwasser. Das neue
Gebaude wird im gewachsenen Boden gegriindet. Nur im Bereich des zentralen Treppenab-
gangs kommt es zu einer BerlUihrung des Baukérpers mit dem Grundwasser. Hier ist bauzeit-
lich befristete Grundwasserhaltung notwendig, dauerhafte Auswirkungen auf den Grund-
wasserkdrper sind allerdings nicht zu prognostizieren. Durch das Planvorhaben wird insofern
eine Verbesserung erzielt, als belastete Bodenbereiche, die zu Grundwasserverunreinigun-
gen fUhren, vollstandig beseitigt werden.

Klima/Luft

Bei Umgestaltung des auch aktuell bereits nahezu vollstéandig versiegelten Thier-Areals ist
mit einem weiteren geringfigigen Anstieg der mittleren, oberflachennahen Lufttemperaturen
in der direkten Umgebung der Vorhabensflache zu rechnen, da das Bauvolumen im Planfall
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das der gegenwartigen Situation Ubersteigt. Diese Erhéhung ist allerdings auf Grund der
insgesamt bereits heute durchgehend dichten Bebauungsstruktur als unerheblich einzustu-
fen, so dass mit keiner signifikanten Verschlechterung der thermisch bedingten bioklimati-
schen Situation in der Dortmunder Innenstadt und den angrenzenden Siedlungsraumen zu
rechnen ist.

Die Modellierung der Luftschadstoffausbreitung fir die Analysesituation 2008 weist insbe-
sondere die verschiedenen Abschnitte des Wallringes als lufthygienische Belastungs-
schwerpunkte mit deutlichen Grenzwertiberschreitungen aus. Neben dem hohen Ver-
kehrsautfkommen auf diesen StraBenabschnitten ist das durchgéangig hohe Konzentrations-
niveau nicht zuletzt auf die starke Hintergrundbelastung im Stadtgebiet Dortmunds zurtick-
zufOhren. Somit ist das Bauvorhaben innerhalb eines immissionsékologisch stark vorbelaste-
ten Umfeldes angesiedelt, wobei die Luftschadstoffkomponente Stickstoffdioxid eine zentrale
Stellung einnimmt.

Auch unabhéngig von der Errichtung des Einkaufszentrums (P0O-Fall), werden die Grenzwer-
te fur das Stickstoffdioxid-Jahresmittel insbesondere entlang des Wallringes nur schwerlich
einzuhalten sein. Es ist allerdings davon auszugehen, dass Uber die im Luftreinhalteplan
Dortmund vorgesehenen und regional erganzten MaBnahmen bis 2015 zumindest eine Sen-
kung der als konstant betrachteten (hohen) Hintergrundbelastung erreicht werden kann. Die
Feinstaub-Grenzwerte kénnen — wenn auch nur punktuell und weniger deutlich — ebenfalls
nicht Oberall eingehalten werden. In der speziellen Dortmunder Situation ist besonders die
Einhaltung des Feinstaub-Kurzzeitgrenzwertes geféhrdet.

Die durch das Bauvorhaben entsprechend des Verkehrsgutachtens ausgeldsten Quell- und
Zielverkehre tragen zur Gesamtimmission bei und sorgen insbesondere auf der HovelstraBe
gegenliber dem PO-Fall fiir eine signifikante Erhéhung der Schadstoffkonzentrationen bis
auf Grenzwertniveau. Vor dem Hintergrund der eher konservativen Annahmen ist jedoch da-
von auszugehen, dass es im Plangebiet und den weiteren der unmittelbaren ErschlieBung
dienenden StraBen (Eisenmarkt, Grafenhof und KuhstraBe) unter den angenommenen Vor-
aussetzungen nicht zu Grenzwertlberschreitungen kommt. Generell sind Berechnungen fir
einen Prognosezeitpunkt 2015 mit Unsicherheiten behaftet. Sollten sich in der Zukunft - also
nach Realisierung des Vorhabens - Grenzwertlberschreitungen ergeben, kann diesen mit
zusatzlichen MaBnahmen der Luftreinhaltung begegnet werden. An den Gbrigen immissi-
onsokologischen Belastungsschwerpunkten besitzen die Ziel- und Quellverkehre eine nur
untergeordnete Bedeutung.

Seltene oder gefahrdete Vorkommen im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
am Vorhabensstandort nicht festgestellt worden. Auf dem Thier-Areal wird lediglich das Vor-
kommen von Mauerseglern vermutet, in der Griinanlage am Hohen Wall ist das Vorkommen
von stérungsunempfindlichen Vogelarten wie Amseln oder Elstern nicht auszuschlieBen.
Die Beeintrachtigungen auf die genannte Population des Mauerseglers sowie der anderen
Vogelarten sind als unerheblich einzustufen. Fir den Verlust von insgesamt maximal 5 B&u-
men durch den Bau der Feuerwehrzufahrt, die Anlegung einer Baustelleinrichtungsflache
sowie die Verbreiterung der Hovelstrasse (mit Anlegung eines Radwegs) ist Ausgleich ge-
maB der Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund zu leisten. Weitergehende Beeintrachti-
gungen von Vegetationsbestanden im Zuge der Bauarbeiten sind durch entsprechende
SchutzmaBnahmen zu vermeiden.
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Im Sinne der Rechtssicherheit wurde eine artenschutzrechtliche Prifung in Bezug auf die
,Kleine Novelle® des BNatSchG vom 12.12.2007 durchgefihrt. Grundsétzlich zu beachten
sind dabei die Verbotsregelungen der §§ 42 und 43 BNatSchG (Verletzungs- und Tétungs-
verbote, Verbot erheblicher Stérung, Zerstérungsverbot von Lebensstatten und Ausnah-
men). Als Ergebnis Iasst sich darstellen, dass Lebensstatten von planungsrelevanten Arten
im Sinne der Planungshilfe ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen (MUNLV 2008)“ am
Vorhabensstandort nicht vorhanden sind. Die bauzeitliche Stérung der nicht planungsrele-
vanten Tierpopulationen wird als nicht erheblich im Sinne des § 42 (1) Nr. 2 BNatSchG ge-
sehen. Der als gering einzustufende Verlust eines Streifens der Griinanlage am Hohen Wall
verletzt nicht die Verbote von § 42 (1) BNatSchG, da einerseits im verbleibenden Umfeld
noch Nistmdglichkeiten vorhanden sind und andererseits sich die betreffenden Vogelarten in
NRW in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden und geman MUNLYV (2008) im Regel-
fall nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht sind. Ferner kann davon
ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
der potentiell betroffenen Tierarten in der naheren Umgebung weiterhin gewahrleistet sind.
Damit sind die Ausnahmevoraussetzungen nach § 42 (5) BNatSchG erflllt, die Verbotstat-
bestéande nach § 42 (1) BNatSchG kommen nicht zum Tragen.

Kultur- und sonstige Sachguter: Im Geltungsbereich ist das als denkmalwirdig eingestufte
Verwaltungsgebaude der Thier-Brauerei zu erwahnen, das gegenwartig aber keinen rechtli-
chen Schutzstatus besitzt. Das Gesundheitshaus in der HovelstraBe steht unter Denkmal-
schutz, befindet sich aber auBerhalb des Geltungsbereichs. Im Erdreich werden Uberreste
des mittelalterlichen Verwaltungssitzes der Kdénigspfalz vermutet. Erste Erkundungen wur-
den durch das Blro IGW im Zusammenhang mit den Baugrunduntersuchungen durchge-
fuhrt. Weiterer Grabungsbedarf wird nach Auswertung der Bohrergebnisse mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde festgelegt.

Beim Schutzgut Landschafts-/Stadtbild ist nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen.
Das geplante Einkaufszentrum wird architektonisch in das Stadtbild integriert und zu einer
gestalterischen Aufwertung insbesondere der StraBenziige HévelstraBe und SilberstraBBe
beitragen. Die differenzierte Gebaudekonzeption orientiert sich in Form, Farb- und Material-
wahl an historischen Vorbildern im Umfeld (z.B. Kaufhaus Clemens) und setzt unter ande-
rem durch die glaserne Halle im Verlauf der SilberstraBe und das Haus-in-Haus Konzept
auBergewdhnliche stadtebauliche Akzente.

Hinsichtlich zu erwartender Larmimmissionen kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass
durch das geplante Einkaufszentrum (anlagebedingt) am Tag (6 — 22 Uhr) keine unzulassig
hohen Immissionen an der umliegenden Bebauung ausgel6st werden. In der Nachtzeit (nach
22 Uhr) kann der fur Kerngebiete maBgebende Immissionsrichtwert (nach Nr. 6.1 der TA
Larm 45 dB(A)) um bis zu 9 dB(A) Uberschritten werden. Fir die vorhandenen Wohnungen
im ehemaligen Verwaltungsgebdude werden bei weiterer Nutzung L&rmminderungsmas-
nahmen vorgesehen.

Durch die Verkehrszunahme in Verbindung mit dem Bauvorhaben Thier-Areal (betriebsbe-
dingt) wird in den aufgrund der hohen Vorbelastung am starksten vom Verkehrslarm betrof-
fenen StraBenabschnitten eine weitergehende Uberschreitung der fiir Kern- bzw. Sonderge-
biete maBgebenden Orientierungswerte (tags und nachts) auftreten. Fir die beiden Ver-
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kehrsvarianten am Eisenmarkt (1- bzw. 2-Richtungsverkehr) ergibt sich keine abweichende
Beurteilung. Ein Anspruch auf Larmschutz errechnet sich ,dem Grunde nach* fiir einen Be-
urteilungspunkt an der HovelstraBe (Erdgeschoss), in der Beurteilungszeit nachts.

Durch das geplante Vorhaben wird die direkte Sonneneinstrahlung an einigen Gebauden in
der MartinstraBe, Potgasse und der SilberstraBe deutlich reduziert. Wé&hrend die Erdge-
schosse aufgrund ihrer bereits aktuell geringen Belichtung nur unwesentlich beeinflusst wer-
den, entspricht die Besonnung der Obergeschosse lokal nicht den DIN-Anforderungen. In
einem dicht bebautem Innenstadtbereich ist aber selbst unter der Beachtung der Abstands-
regelung, eine Einhaltung der Kriterien an die Besonnung von Aufenthaltsraumen nach DIN-
5034 kaum zu gewahrleisten. Auch die durch diffuses Himmelslicht verursachte Beleuchtung
mit Tageslicht erfahrt gegenlber der jetzigen Situation eine Reduktion. Allerdings liegen
auch die niedrigsten Werte der Prognosesituation grdBtenteils deutlich oberhalb der Anfor-
derungen der DIN-Norm. Abnahmen der Diffusstrahlung bis unterhalb der DIN-Kriterien sind
nicht zu erwarten.
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14 UBERSICHT DER GUTACHTEN UND FACHBEITRAGE ZUM BEBAU-
UNGSPLAN

Hinsichtlich der nachfolgend aufgelisteten Schutzglter wurde das Datenmaterial auf der Grund-
lage externer Fachgutachten ermittelt und bewertet. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden
Umweltbericht eingeflossen, die Gutachten sind in lhrer vollstdndigen Form (einschlieBlich An-
lagen) bei der Stadt Dortmund einsehbar.

Untersu- Inhalt Durchgefiihrt von:
chungsge-
genstand
Boden, Altlasten Geologische Verhéltnisse, Vorbelastungen im Unter-
grund, Altlasten IGW
— - Ingenieurgesellschaft fir
Grundwasserverhaltnisse (Strémungsverhalten, GW- .
Stand) Abschatzung der Gefahrdung durch Schad Geotechnik mbH,
rologie stofffrachten
Baugrundgutachten
Klimasituation und Luftstrdmungsverhéltnisse, Ge-
. : . . . GEO-NET,
Klima, Lufthygiene |fahrdungsabschéatzung infolge Bauwerkserstellung
. . . . . Hannover
und verkehrlicher Entwicklung im Einzugsbereich
Verkehrsdiagnose, Prognosezustand mit Einkaufs- IVV Aachen,
Verkehr ,
zentrum, Machbarkeit Aachen
Biro-Bonk-Maire-
Vorhandene und zu erwartende Belastungen des Hoppmann
Wohn- und Geschéftsumfeldes infolge Larm und an- Garbsen
Mensch derer Emissionen (betriebs- und anlagebedingt)
Belichtung/Besonnung GEO-NET
Hannover

Tabelle 4: Fachgutachten
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Klimadkologie
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