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3.1

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwaértige Situ ation

Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Stadtkdninenstadt-West den derzeit unbe-
bauten Bereich westlich der Mdllerstral3e zwischenRheinischen Straf3e im Norden und
der Lange Stral3e im Siden. Im Westen wird das Pegdurch vorhandene Wohn- und
Mischbebauung (Hauser Rheinische Stral3e 52, At@est5) begrenzt. Das zum Teil bis in
die 1980er Jahre bebaute und nach Abbruch der @eld#achliegende Areal wird gegen-
wartig Uberwiegend als behelfsmaliig angelegteghétflache genutzt. Im sidwestlichen
Bereich zwischen dem 6stlichen Endpunkt der Adiaf& und der Lange StralRe befindet
sich eine ausgebaute o6ffentliche Parkplatzflacligdich an diese Parkplatzflache liegt zur
Rheinischen StralRe hin der neu errichtete ZuganyAahn-Haltestelle Unionstralie.

Mit Ausnahme zweier Bdume sowie den Baumen auf diemtlichen Parkplatz befinden
sich im Plangebiet keine Vegetationsstrukturen.

Das Plangebiet umfasst dartber hinaus Teile demthithen Verkehrsflache (Gehweg,
Bushaltestelle) westlich der Modllerstralie.

Im Plangebiet verlaufen unterirdisch LuftschutZstol

Ziel und Zweck der Planung

Die gegenwartige Nutzung als behelfsméRig angelStg#platzflache wird der zentralen
Lage des Areals im westlichen Innenstadtbereichtmgerecht. Die Brachflache beeintrach-
tigt dartuber hinaus das Stadtbild im westlichenfatirtsbereich zur Innenstadt erheblich
und stellt einen stadtebaulichen Missstand dar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des StadtumbaugebRheinische StralRe. Der Entwurf der
Stadtebaulichen Rahmenplanung ,Rheinische StraBbt als stadtebauliches Planungsziel
eine Blockrandbebauung entlang Rheinischer Strisi®erstral3e und Lange Stral3e vor.
Im Westen wird die vorhandene Ful3gangerverbindumgchen der Rheinischen Strale
mit dem neuen U-Bahn-Haltepunkt sowie dem Westgdargestellt.

Auf der Grundlage dieses stadtebaulichen Leitbildesl der Bebauungsplan In W 113n
entwickelt. Geplant ist eine geschlossene, mehhgssige Blockrandbebauung mit nicht
Uberbaubarer Blockinnenbereichsflache. Die Untedgumg der erforderlichen Stellplatze
erfolgt in einer Tiefgarage. Die FuRwegeverbindangschen Rheinischer Stral3e /U-Bahn-
Haltepunkt und dem Westpark wird berucksichtigty derhandene o6ffentliche Parkplatz
zwischen AdlerstraRe und Lange Stral3e bleibt enmalt

Vorgaben und Bindungen

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberfeilabschnitt Oberbereich Dort-
mund - westlicher Teil - (Dortmund, Kreis Unna, Hajnstellt den Planbereich als "Allge-
meinen Siedlungsbereich” (ASB) dar.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit dem 31.12.2004 rechtskréftige Flachenmgizplan der Stadt Dortmund stellt den
Planbereich nahezu vollstandig als gemischte Beludl&@ar. Nur der sidwestliche Bereich,
in dem die oOffentliche Stellplatzanlage liegt, wigilweise durch die westlich angrenzende
grolRere Wohnbauflache tberlappend dargestelltzDle im Planbereich liegende Mdller-
stral3e wird als 6ffentliche StraRe dargestellt. g@plante Nutzung ist dementsprechend aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich gibendschaftsplanes.

Bauplanungsrecht

Fur das Plangebiet gelten gegenwartig der seit t@®8.1967 rechtskraftige Bebauungs-
plan 134 und der seit dem 18.12.1964 rechtskraBigigauungsplan 135. Der Bebauungs-
plan 134 beinhaltet im westlichen Teil des Plangisbinoch die urspringliche Kleine
Heimstral3e in sudlicher Fortfihrung der UnionstraldeLange Stral3e mit entsprechender
Knotenpunktausbildung. In Insellage zwischen Riseimer StralRe im Norden, MollerstralRe
im Osten, Lange Straf3e im Siden und der friherem&IlHeimstralRe im Westen setzt der
Bebauungsplan MK-Gebiet fest. Der Bebauungsplans&gs im Stidwesten des Plangebie-
tes einen offentlichen Parkplatz fest.

Sonstige Fachplanungen

Die Ausbauplanung fur die Rheinische Stral3e sighe ®erbreiterung der Rheinischen
StralRe auf der Sudseite der Stral3e vor. Nach labethme der Stadtbahnlinie IIl in Tun-
nellage wird die Rheinische StralRe kinftig wiedara-Richtungsverkehr betrieben. Die
bislang in die Mollerstral3e als Rechtsabbiegespusrtaufenden beiden Richtungsfahr-
bahnen bilden kiinftig die Geradeausspuren in Rich@ity. Der Abbiegestrom in die Mal-
lerstral3e flie3t dann zusatzlich Gber eine neuudnzrende Rechtsabbiegespur. Die fur die-
sen Ausbau bendétigte StraRenverkehrsfliche wirdBebauungsplan entsprechend pla-
nungsrechtlich bertcksichtigt.

Im nordwestlichen Planbereich befindet sich dieahgsanlage zum Bahnhof UnionstralRe
der Stadtbahnlinien U43 und U44. Die im Plangelegienden unterirdischen Stadtbahnan-
lagen werden als planfestgestellter Teil der Stdtanlage nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan dbernommen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht auf der Basistiettebaulichen Rahmenplanes Rheini-
sche Stral3e eine vier- bis finfgeschossige Blodkmipauung vor, die als Raumkante die
Strallenziige Rheinische StralRe, MollerstraRe undelL&tralle begrenzt. Die Hohenent-
wicklung ist auf das Trauf- und Firstniveau dediéstund westlich anschlie3enden Bebau-
ung der Rheinischen StralRe abgestimmt. Auch nadteweu dem FulRgangerbereich zwi-
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schen Rheinischer Straf3e und Lange StralR3e wirdgesehlossene Blockrandbebauung aus-
geflhrt, so dass die AdlerstralRe einen stadtraberié\bschluss findet.

5. Art der baulichen Nutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadinidod stellt den Planbereich weit
Uberwiegend als gemischte Bauflache dar. Da diehElauRerhalb des Wallringes liegt und
kein Haupt- oder Nebenzentrum gemald § 24a Landeis&hingsprogramm darstellt,
kommt eine Festsetzung als Kerngebiet MK nichtregE. Die Festsetzung als Mischgebiet
MI entspricht der Lage im Siedlungsgefiige und dahandenen Nutzungen entlang der
Rheinischen Stral3e. Ausgeschlossen werden die§@dchbs. 3 BauNVO zulassigen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen, da diese nichtlemt stadtebaulichen Konzept kompatibel
und standortadaquat sind. Ebenfalls ausgeschlogselen die Vergnigungsstéatten im Sin-
ne des 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, um im Hinblick die Wohnnutzung innerhalb des
Mischgebietes moglichen Nutzungskonflikten vorzugesu

Im Hinblick auf die Zuléssigkeit von Einzelhandedsiieben erfolgt eine rAumliche Differen-

zierung. Einzelhandelsbetriebe sind nur im Teilglelb/illl entlang der Rheinischen Stral3e
und ModllerstralRe zuldssig. Im TeilgebietZMm Bereich Lange Stral3e und Adlerstralie
hingegen werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlosse

Die geplante Bebauung entlang der Rheinischen &Styaghzt unmittelbar an das im Master-
plan Einzelhandel festgelegte Quartiersversorguergsam ,Westpark / Rheinische Stral3e*
als zentralen Versorgungsbereich an. Der vorhamdbluwtzungsstruktur entlang der Rhei-
nischen Strafl3e sowie im Einmindungsbereich derdvkital3e entsprechend sollen auch
im Plangebiet an diesen beiden Stral3en Einzelhsimelelebe unterhalb der Schwelle der
Grolflachigkeit i. S. des 8 11 BauNVO zulassig séinder stadtebaulichen Gesamtbe-
trachtung wird hiermit auch bericksichtigt, dasseeWohnnutzung entlang der Rheini-
schen Stral3e und Mollerstral3e in der ErdgeschossaoinGrund der Verkehrslarmbelas-
tung nicht moglich ist. Der Ausschluss von Einzelielsbetrieben im Ubrigen Teil des
Plangebiets (Mi erfolgt, um Einzelhandelsansiedlungen, auch taterder GroRflachig-
keit, auf die im Masterplan Einzelhandel abgegmemztind definierten integrierten Ge-
schéaftslagen der Nebenzentren zu konzentrieren Extnalt und zur Starkung der zentralen
Versorgungsbereiche. Dadurch sollen Ladenleersténdien Zentren vermieden werden,
die zu stadtebaulichen Missstanden fuhren konners éntspricht der stadtebaulichen Ziel-
setzung des Masterplans Einzelhandel. Dieses iffiglauch auf das an das Plangebiet an-
grenzende Quartiersversorgungszentrum zu, das adtuUshbaugebiet Rheinische Stral3e
liegt. Ladenleerstande in diesem Bereich wirden d&dtebaulichen Ziel einer Aufwer-
tung entgegenstehen.

Nordlich und 6stlich des Mischgebietes werden dfieime StralRenverkehrsflachen festge-
setzt. Die betreffenden Flachen werden bereitseheahezu vollstandig entsprechend ge-
nutzt. Hinzukommt der Ausbau des zusatzlichen Ratiiegers von der Rheinischen
Stral3e in die Mollerstral3e. Die Festsetzungengafohicht zuletzt zur Anpassung des der-
zeitigen Planrechts bzw. Anderung des darunteetidgn Bebauungsplanes 134, der hier
an einigen Stellen Kerngebiet festsetzt.
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Westlich des geplanten Mischgebietes werden oftdal Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Der Uberwiegendewied aufgrund seiner Verbindungs-
funktion zwischen Rheinischer Straf3e bzw. Uniossigam Norden und der Lange Stral3e
bzw. dem Westpark im Suden als Ful3géngerbereithefestzt. Die 6ffentliche Stellplatz-
anlage wird mit entsprechender Zweckbestimmungebens. In unmittelbarer Verlange-
rung der AdlerstraRe wird fur den Fall eines zukgeh Ausbaus eine Wendeanlage (fur
ein 3-achsiges Mullfahrzeug) mit der Zweckbestimmitischverkehrsflache festgesetzt.

6. Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Featsgt der Grundflachenzahl GRZ, der
Geschossflachenzahl GFZ, die Zahl der Vollgeschalss®indest- und Hochstmaf? und die
Hohe baulicher Anlagen ebenfalls als Mindest- ugdh$tmald bestimmit.

Die GRZ wird mit 0,7 festgesetzt. Per textlichestSetzung wird eine Uberschreitung die-
ser bereits erhdohten GRZ durch die GrundflachardeBaugebiet festgesetzten Tiefgarage
und ihrer Zufahrt bis zu einer maximalen GRZ vo@ érmdglicht. Die Geschossflachen-
zahl GFZ wird mi@G festgesetzt.

Gemall 8§17 Abs. 1 BauNVO betragt in Mischgebieten @bergrenze der zuldssigen
Grundflache 0,6 und die Obergrenze der zulassigen @ . Eine Uberschreitung dieser
Obergrenzen ist gemald § 17 Abs. 2 BauNVO zuldsgenn besondere stadtebauliche
Grunde dies erfordern, die Uberschreitung durch tdntke ausgeglichen wird, durch die si-
chergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderareye gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkumgauf die Umwelt vermieden und die
Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden und tggm®ffentliche Belange nicht entge-
genstehen.

Die Notwendigkeit zur Festsetzung der GRZ mit @Wie der GFZ mi@G ergibt sich aus
der stadtebaulich angestrebten geschlossenen Bhatlkebauung in der an die Umge-
bungsbebauung angepassten Bauhthe bzw. Geschdssigkdur bauliche Anlagen not-

wendigen Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflacttedem Zuschnitt bzw. der Grol3e
des Baugebietes bzw. —grundstticks. Die zulassige éaEspricht der baulichen Dichte in-

nerstadtischer Baugebiete. Sie Ubertrifft sogar ideB 17 Abs. 1 BauNVO aufgefuhrten

Hochstwert fir MK-Gebiete. Die Festsetzung eines-@é&bietes erfolgt aber wegen der
angestrebten Art der baulichen Nutzung nicht, éimén grof3flachigen Einzelhandel um-
fassen, jedoch Wohnnutzung zulassen soll. Die destgte Mdglichkeit zur nochmaligen
Uberschreitung der GRZ bis zu einem MaR von 1,@ wirrch die notwendige und vorge-
gebene Unterbringung des ruhenden Verkehrs in dirégarage bestimmt. Aufgrund der
stadtebaulich gewilnschten Blockrandbebauung ist eipenerdige Unterbringung der
Stellplatze nicht mdglich, so dass im BebauungsplienFestsetzung einer Tiefgarage fur
die gesamte Flache des MI-Gebietes erfolgt. GemHE®B Abs. 4 BauNVO sind bei der Er-

mittlung der Grundflache die Grundflachen von behéin Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick unterband, wnitzurechnen. Hierbei darf die

Grundflachenzahl ein MaR von 0,8 erreichen, weitgnengfiigige Uberschreitungen kon-
nen zugelassen werden. Darlber hinausgehende MaRerk wie hier, festgesetzt werden.
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Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-Ameitsverhaltnisse werden durch
die erhohte GRZ und GFZ nicht beeintrachtigt, dindevollstandige Uberbauung des
Grundstuckes stattfindet. Diese bezieht sich nédeuUnterbauung des Grundstiickes un-
terhalb der Gelandeoberflache. Die Uberbauung girfol Form einer Blockrandbebauung
mit nicht Uberbautem Innenbereich, so dass die Wlefmngen an eine ausreichende Be-
sonnung und Beliftung der Geschosse erflillt werden.

Daruber hinaus wird fur den Innenhof eine Begrunigsggesetzt. Danach sind mindestens
75 % des Innenhofes mit Rasen, Stauden und Bodesahezu begriinen (siehe Pkt. 12), so
dass eine qualitatsvolle Aufenthaltsflache entsteht

Das geplante Mischgebiet grenzt im Suden - ledigljetrennt durch die Lange Stral3e - an
die offentliche Grunflache "Westpark" an. Der "Wesk" ist ein innenstadtnaher, grof3fla-
chiger und qualitatsvoller Naherholungsbereich,\der den Bewohnern und Nutzern aller
Altersgruppen des Plangebietes beansprucht werdan. kDurch die vorhandene Que-
rungshilfe in der Lange Stral3e ist ein gesicheftegzang zum "Westpark" gegeben. Auch
unter diesem Aspekt ist eine erhdhte BaudichteMisshgebietes gerechtfertigt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch d@lstandige Unterbauung des Grund-
stiickes sind ebenfalls nicht erkennbar, da der Batlgch Auffillungen keine natirliche
Funktion besitzt. Ebenso wird durch die vollstaedignterbauung des Grundstiickes auch
nicht in schitzenswerte Grundwasserverhéaltnisggegiiffen.

Die Bedirfnisse des Verkehrs werden durch die Wntegyung des ruhenden Verkehrs in

der Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrt zur Langera8é& berticksichtigt. Mit der Festsetzung
der erhohten GRZ und GFZ gehen keine negativen kkismgen auf das umgebende Ver-

kehrsnetz einher. Weiterhin ist nicht erkennbassdsonstige o6ffentliche Belange entgegen-
stehen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den gesamtemiBreich mit einer Mindest- und
Hochstgeschossigkeit von 4 bis 5 Vollgeschossegdsstzt. Hiermit wird eine stadtebauli-
che Einpassung der Gebaudekdrper in die GeschassHahenentwicklung der Umge-
bungsbebauung gewahrleistet. Darlber hinaus wirceimdeutigen Bestimmung der Ho-
hensituation die Gebaudehdhe (Oberkante Attikapfalle als Mindest- und Hochstmald
festgesetzt.

Um gegebenenfalls erforderliche haustechnische gemaz. B. Aufzugsiberfahrten oder
Luftungsanlagen) auf den Dachflachen zu erméglichvém die Festsetzung getroffen, dass
die hochstzulassigen Oberkanten der baulichen A&nldgr diese Anlagen Uberschritten
werden durfen. Zur Gewahrleistung einer stadtebaulnd architektonisch befriedigenden
Einordnung dieser haustechnischen Anlagen in dadtl8kd wird jedoch einschrankend
festgesetzt, dass diese Anlagen nicht mehr als 2e@®achflache in Anspruch nehmen
durfen und die maximale Hohe ein Mal3 von 2,00 rhtniberschreiten darf und in doppel-
ten Umfang von der straRenzugewandten Dachkantiektueten muss. Hiermit ist gewahr-
leistet, dass diese Aufbauten aus der Ful3gangpghtingee nicht wahrgenommen werden
konnen, beziehungsweise auch in der Fernwirkungiatisrgeordnet wahrgenommen wer-
den.
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7. Bauweise und Uiberbaubare Grundsticksflachen

Das Mischgebiet umfasst gegenwartig ein Grundstii@tches umlaufend an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzt. Die Festsetzung einewBee ware somit entbehrlich. Im Hin-
blick auf eine mogliche Grundstlcksteilung wirdget die geschlossene Bauweise festge-
setzt, um auch in diesem Fall das stadtebaulicaekedér Blockrandstruktur planungsrecht-
lich zu sichern.

Die Uberbaubare Grundstuicksflache wird durch Banmge bestimmt, die eine Blockrand-
bebauung zum Ziel haben. Entlang der Rheinischef8&t Mdllerstral3e und Langen Stral3e
als auch zu dem Ful3gangerbereich im Westen bildeBaligrenzen gleichzeitig die Stra-
Renbegrenzungslinie. Der Blockinnenbereich wirdcduentsprechende Ziehung der Bau-
grenzen von einer Uberbauung freigehalten. Hieteidiglich die Unterbauung unterhalb
der Gelandeoberflache durch eine Tiefgarage zglassi

8. Gestaltungsfestsetzungen

Als zulassige Dachform wird das Flachdach festgesBa es sich um eine geschlossene
Blockrandbebauung handelt, die als Gro3baukdrpetewiwird, wird mit dieser Festset-
zung eine zusatzliche Bauvolumensteigerung ubent ra¢és bauordnungsrechtlich anre-
chenbare Geschosse vermieden.

9. Verkehrliche ErschlielRung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die beiden Stadtbahnlibiet8 (Dorstfeld - Wickede) und U 44
(Marten - Westfalenhitte) unmittelbar an das offeiné Personenverkehrsnetz angeschlos-
sen. Der unterirdische Bahnhof Unionstral3e liegtdar sidostlichen Zugangsanlage direkt
im Plangebiet, so dass eine optimale Anbindungaan@PNV-Netz gewéhrleistet ist. Dar-
uber hinaus verkehren tber die Mdllerstral3e undyeadiralie die Buslinien 452 Richtung
Deusen und Luneburger StralRe und 453 Richtung 8echimd Innenstadt Nord werktags
jeweils im 30-Minuten-Takt.

Auf Grund der unmittelbaren Anbindung des zu eis@anden Plangebietes an das stadti-
sche Hauptstral3ennetz werden keine weitergeherffiemtliéhen Verkehrserschliel3ungs-
anlagen erforderlich. Der ruhende Verkehr des Rlamges wird insgesamt in einer Tiefga-
rage untergebracht. Die Ein- und Ausfahrt der Taedge wird im Bereich der Langen Stra-
e mit ausreichendem Abstand zu dem Knotenpunkiekéidale/ Lange Stral3e durch
Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtbereiches festze Sonstige Zu- und Abfahrten zu
dem Grundstiick von der Rheinischen StralRe oderekéiiblie werden ausgeschlossen, da
dies mit den verkehrsfunktionalen Anforderungerséiebeiden Hauptverkehrsstral3en nicht
vereinbar ware.

Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr des Plarejes kann dber die vorhandenen
Knotenpunkte leistungsfahig abgewickelt werden.eEwom Dortmunder Planungs- und
Bauordnungsamt (61/3 - Mobilitatsplanung -) durdtibgte vereinfachte Untersuchung er-
gab fur den Knotenpunkt Mdllerstral3e / Lange Straide noch ausreichende Leistungsfa-
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10.

10.1

10.2

10.3

higkeit bei einem relativ hoch angesetzten Tagé&sesaufkommen von jeweils 755 Kfz /
24 h im Ziel- und Quellverkehr.

Umweltbelange

Umweltprufung / Umweltbericht

Die Aufstellung des Bebauungsplanes In W 113n gtfals Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemal 8 13a BauGB im beschleunigten Veefaentsprechend den Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 ugat3 1 BauGB. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13a Baulg&sBedauungsplan der Innenent-
wicklung ist sachgemal3, da

* die zulassige Grundflache mit ca. 5.000 m deutlioterhalb der gemafd 8 13a BauGB
definierten Grundflache von weniger als 20.000ie%t|

* keine Zulassigkeit von Vorhaben durch den Bebayuagsbegriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichtsgrifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrertierliegen und

* keine Anhaltspunkte fir eine BeeintrAchtigung der8i1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Unabhangig von der nicht erforderlichen Aufstellugiges Umweltberichtes sind die Be-
lange des Umweltschutzes gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. GBasachgerecht bei der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes zu bericksichtigen. Aufdsden Lage des kinftigen Baugebietes
entlang stadtischer HauptverkehrsstraR3en sind primegumweltbezogenen Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit zu beacm&rzw bewerten. Hierzu wurden
fachgutachterliche Untersuchungen zu den verketinsgeen Larm- und Luftschadstoff-
immissionen vorgenommen.

Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaf  t

Wie vorstehend dargelegt, sind die Voraussetzuagelufstellung des Bebauungsplanes
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald $8ER&5B gegeben. Somit gelten ge-
mafd § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf t&ruwer Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a A&tz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das Ausgleidbsdernis entfallt somit. Unabhangig

hiervon sind in der vorhandenen Situation auche&imgriffe zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Prifung

Gemald Bundesnaturschutzgesetz, zuletzt geandech diutikel 1 des Gesetzes vom
12.12.2007 (BGBL I S. 2873), sind bei geplanten\Baliaben die Auswirkungen auf ge-
schitzte Arten zu betrachten. Grundséatzlich zu liteacsind dabei die Verbotsregelungen
der 88 42 und 43 BNatSchG (Verletzungs- und Totuadmte, Verbot erheblicher Sto-
rung, Zerstorungsverbot von Lebensstéatten; Ausnahme
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Die Brachflache befindet sich im Stadtplanquadratdd. Fir diesen Quadranten sind im
Brutvogelatlas der Stadt Dortmund (Kretschmar & ghauer 2003) keine planungsrele-
vanten Arten im Sinne der Planungshilfe ,Geschit#téen in Nordrhein-Westfalen®
(MUNLYV 2008) verzeichnet.

Weitere Informationen Uber geschutzte Arten liegender Stadt Dortmund nicht vor. Von
der Landschaftsstruktur her kdnnten im Westparkiéimause auftreten, doch ist es auf
Grund der Struktur der Brachflache &uRRerst unwaleratich, dass die Tiere die Flache als
Lebensraum nutzen.

10.4 Larmschutz

Das Plangebiet wird durch die Larmimmissionen degyebenden Stralennetzes beein-
trachtigt. Zur sachgemal3en Beurteilung der Immmssiduation und der erforderlichen
SchutzmaRnahmen wurde eine Gerauschimmissionsuctersy durchgefiihftim Ergeb-
nis ist festzustellen, dass bei Zugrundelegung Rieignoseverkehrsbelastung 2015 die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18@@3VI-Gebiete im Tageszeitraum um
bis zu 13 dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu B§A) tUberschritten werden.

Der Orientierungswert fur den Tageszeitraum vordB@A) fur MI-Gebiete wird insbe-
sondere entlang der Rheinischen Stral3e mit Wemasckzen 71 und 73 dB(A) am deut-
lichsten Uberschritten. Auch entlang der Mollefraverden Uberschreitungen bis 10 dB(A)
festgestellt. Im Bereich der Langen Stral3e redugieh die Immissionsbelastung deutlich.
Hier werden noch Uberschreitungen des Orientienvagss fiir den Tageszeitraum von 4 bis
maximal 7 dB(A) ermittelt. Eingehalten bzw. untésiten wird der Orientierungswert auf der
Westseite der geplanten Bebauung zwischen Adl@esttand Lange StrafRe. Im Abschnitt
zwischen der Adlerstral3e und der Rheinischen Sstdigt auch auf der Westseite der ge-
planten Bebauung die LArmbelastung wieder aufbi&6zdB(A) an.

Durch die abschirmende Wirkung der Blockrandbebguuind im Blockinnenbereich hin-
gegen der Orientierungswert von 60 dB (A) mit Werzevischen 43 und 46 dB(A) deutlich
unterschritten.

Fir den Nachtzeitraum kann der Orientierungswen 50 dB (A) entlang der drei Stra-
Renzige Rheinische Stral3e, Mollerstralle und Lamgdes ebenfalls nicht eingehalten
werden. Analog der Situation fir den Tageszeitratrauch im Nachtzeitraum die Larmbe-
lastung an der Rheinischen Stral3e am hochstenekjeben sich Larmbelastungen von bis
zu 65 dB (A) und entlang der Mdllerstral3e von hi$3 dB (A). Entlang der Langen Stral3e
reduzieren sich die Uberschreitungen auf Werte civeis 57 und 59 dB (A). Lediglich auf
der Westseite im Abschnitt zwischen Lange Stral3 Adlerstra3e kann der Orientie-
rungswert von 50 dB (A) in einem Teilabschnitt ehglten werden; im ndrdlichen Ab-
schnitt in Naherung zur Rheinischen Stral3e stedjerWerte wieder auf bis zu 58 dB(A)
an.

! Ingenieurbliro G. Hoppe fur Akustik und Bauphysik, B-Plan In W 113n Rheinische Stral3e Dortmund, Ge-

rauschimmissionsuntersuchung - StraRenverkehr - Dortmund, 30.11.2007.
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Deutliche Unterschreitungen des Orientierungswefiieslen Nachtzeitraum ergeben sich
mit 36 bis 39 dB(A) im abgeschirmten Blockinnenlee

Auf Grund der dargelegten deutlichen Uberschregungler Orientierungswerte der
DIN 18005 von 60 /50 dB (A) fur MI-Gebiete ist dahzunachst eine Abwagung vorzu-
nehmen, ob eine MI-Nutzung an diesem Standort ridgBt. Hierbei ist zwischen den

stadtebaulichen Zielen der Revitalisierung diesearters und den Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse abzuwagen.

Die Stadtquartiere beidseits der Rheinischen Stafischen Westentor und Emscher, sol-
len im Rahmen des Stadtumbaus nachhaltig gestémiden. Gepréagt sind diese Quartiere
durch eine Mischnutzung aus Einzelhandel, Diersttiagen und einem hohen Anteil an
Wohnnutzung. Diese Mischstruktur ist teilweise dui/ohnungs- und Ladenleerstadnde
sowie fehlende Unterhaltungsaufwendungen Probleausgesetzt. Ziel des Stadtumbaus
Rheinische Stral3e ist die Stabilisierung diesegnatadtnahen Quartiere, um weiteren Bevol-
kerungsverlusten und sozialen sowie ethnischene§ationsprozessen zu begegnen. Mit
der Nutzung der Brachflache Rheinische Stral3e /ldvBitale im Rahmen einer MI-
Nutzung kann ein wichtiger Beitrag zur Umsetzung oleen genannten Stadtumbauziele
erreicht werden. Eine MI-Nutzung passt sich optimalie vorhandene Nutzungs- und Be-
bauungsstruktur des Umgebungsbereiches ein untdZiteiner erheblichen stadtebaulichen
Aufwertung dieses gegenwartig desolaten Bereiches.

Alternative Nutzungsmaoglichkeiten ohne Wohnnutzwigden den dargelegten stadtebau-
lichen Zielsetzungen widersprechen und stehen aigft zur Verfigung. Eine Nutzung
des Areals als Einzelhandelsstandort im Rahmen &file oder SO-Festsetzung scheidet
aus, da der Standort auf3erhalb des Citybereichegt. liEbenso ist eine reine
Dienstleistungs- oder Buronutzung an diesem Stamdoint realisierungsfahig und stadte-
baulich nicht erwlinscht, da diese Funktionen aaf digynahen Areal der ehemaligen Union
Brauerei im Nordwesten des Stadtumbaugebietesgatercht werden sollen.

Unabhangig von diesen generellen stadtebaulichelsefzungen ist jedoch durch die Pla-
nung sicherzustellen, dass keine stadtebaulicheadtéinde im Hinblick auf die in dem ge-
planten MI-Gebiet entstehende Wohnnutzung auftrei@ase sind dann gegeben, wenn
durch die Larmbelastung die Grenze der absoluterutdntbarkeit Gberschritten wird und

Gesundheitsgefahren nicht mehr auszuschlie3enEinen genauen Grenzwert der absolu-
ten Unzumutbarkeit gibt es nicht. Gleichwohl zedgt Rechtsprechung deutliche Grenzen
auf, wann die Schwelle der Unzumutbarkeit Ubersemi beziehungsweise der Gesund-
heitsbeeintrachtigung gegeben ist. Die Frage deublutbarkeit stellt sich danach bei Au-

Renpegeln in Bereichen von mehr als 70 dB (A) ambzav. 60 dB (A) in der Nacht.

Die entlang der Rheinischen Stral3e und der MotkeBst auf die geplante Bebauung ein-
wirkenden Larmimmissionen liegen mit maximal 73 @B tags an der Rheinischen Stral3e
und 71 dB (A) tags an der Mdllerstral3e sowie maki6tadB (A) nachts an der Rheini-

schen Stral3e und 63 dB (A) nachts an der Molld$stran kritischen Bereich der absoluten
Zumutbarkeit. Eine Wohnnutzung im Rahmen einer Migbietsbebauung ist unter diesen
Umstanden nur dann vertretbar, wenn zur Rheinis@teaf3e und zur Mdllerstral3e hin ein
ausreichender passiver Schallschutz angelegt wésatemund durch entsprechende Grund-
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rissanordnung gewabhrleistet ist, dass zu den |&anggzten Innenhofflachen ruhige
Wohnraume geschaffen werden kénnen.

Entlang der Lange Stral3e werden mit bis zu 67 dB4gs und bis zu 59 dB (A) nachts die
Orientierungswerte ebenfalls deutlich Uberschrjtiie Uberschreitungen liegen hier je-
doch unterhalb der diskutierten Schwelle der Zuraukibit.

Eine Ricknahme der Baugrenzen entlang der Rheens8tralle und der MollerstralRe zu
Gunsten eines vergrof3erten Abstandes zu den Emssgiellen stellt keine stadtebaulich
akzeptable Losung dar. Die stadtraumlich anzustddé&ufnahme der vorhandenen Bau-
fluchten entlang der Rheinischen Stral3e wirde buateten, gleichzeitig wirde sich der
larmgeschitzte Innenbereich der Blockrandbebauwrglainern und damit die Aufent-
haltsqualitat schmélern. Ebenso wirden sich diecBeings- und Besonnungsverhéltnisse
des Blockinnenbereichs und der zum Innenbereiclyesichteten Fassadenseiten ver-
schlechtern.

Somit sind entsprechende SchallschutzmalRnahmetiefigreplante Bebauung zu ergreifen,
die den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbsitgiltnisse im Rahmen einer
Mischgebietsnutzung gerecht werden. Mdglichkeiten Aznordnung aktiver Schallschutz-
mafinahmen sind aufgrund der stadtebaulichen umdlibuengen Situation in diesem in-
nerstadtischen Bereich nicht gegeben.

Erforderlich werden daher sekundare Schallschutnatafden. Dementsprechend werden
im Bebauungsplan Festsetzungen zur schallschitze@dendrissgestaltung und zu bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen zumindmderung getroffen.

Da im Blockinnenbereich die schalltechnischen Qrenngswerte von 60/50 dB (A) tags/

nachts fur die Freiflachen (auch Balkone) eingemaWwerden, wird die Festsetzung getrof-
fen, dass in Wohnungen mit weniger als drei zunedaaften Aufenthalt dienenden R&u-

men keine AufenthaltsrAume zulassig sind, dererstBersich ausschliel3lich zur Rheini-

schen Stral3e oder zur MollerstralRe orientiererr. $iiel entsprechende Grundrissldsungen
umzusetzen, die eine Ausrichtung zur larmabgewan8tbte vorsehen. Fur Wohnungen

mit drei oder mehr Aufenthaltsraumen ist hochseinsAufenthaltsraum zuldssig, dessen
Fenster sich ausschliel3lich zu den genannten $traftentieren, wenn dieser Raum kein

Schlafraum ist und mit einer mechanischen Luftumggastattet ist.

Erganzend zu dieser Festsetzung wird bestimmt,idasshalb der schutzbedurftigen Auf-

enthaltsraume durch bauliche und sonstige techmid¢brkehrungen die gemafR VDI-

Richtlinie 2719 angegebenen Innenschallpegel fé@rdtirt genannten Raumarten nicht u-
berschritten werden durfen.

Mit der Festsetzung zur schallschitzenden Grurgksaltung entlang der Rheinischen
StralRe und ModllerstralRe ist gewéhrleistet, das$idigptwohnseite im Abschnitt der Rhei-
nischen Stral3e nach Studen und im Abschnitt entdandvollerstral3e nach Westen ausge-
richtet ist und somit auch unter dem Aspekt deroBesng und Belichtung gute Wohnver-
haltnisse entstehen.

Entlang der Lange Stral3e und auf der zur Adlerstiaf3Westen hin ausgerichteten Gebau-
deseite der geplanten Bebauung ist hingegen einallschitzende Grundrissgestaltung
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nicht moglich, da dann die Hauptwohnseite jewedsmNorden bzw. Osten ausgerichtet
wuirde. Zur Sicherstellung eines ausreichenden Bchaltzes bei gleichzeitiger Ausrich-

tung der Hauptwohnseite nach Suden und Westendgiier hier die fir das gesamte
Mischgebiet allgemeingultige Festsetzung, dassGdibaude bei allen Neu-, Um- und Er-
weiterungsbauten mit schallschiitzenden Auf3enbeaunteill versehen sind, die die Einhal-
tung der Tag- und Nachtwerte der Innenschallpegelagprieisten. Die Festsetzung eines
konkreten, resultierenden Schallddmmmalies der gesami3enflache eines Raumes kann
nicht getroffen werden, da vor der Realisierung Bawvorhaben, ndmlich im Rahmen des
Planverfahrens, wesentliche Parameter auch zur héitmeng dieses Schallddmmmalies
nicht bekannt sind.

Dazu gehoren vor allem die nach DIN 2719, Punkiggédannten Parameter
e vom Raum aus gesehene Gesamtaul3enflache in m? und
e aquivalente Absorptionsflache des Raumes in m2.

Diese beiden Parameter hdangen somit von den kamkBduabsichten ab und sind erst bei
Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkemnba konnte fir spatere Bauvorhaben
ansonsten ein Ubermal entstehen, wenn z.B. Sdhattéenster einer bestimmten Klasse
festgesetzt wirden, obwohl o.g. Parameter bei denkrketen Vorhaben eine niedrigere
Schallschutzfensterklasse zulie3en. Schallschikzén@®enbauteile werden zudem nur far
den Fall gefordert, dass bei einem konkreten Banalwen nicht bereits durch Grundrissges-
taltung oder Baukdrperanordnung der geforderte ISchaitz erreicht wird.

Im Rahmen der schallgutachterlichen Untersuchunglieeem Bebauungsplan wurde je-
doch die grundsatzliche Umsetzungsfahigkeit diesstsetzung untersucht. So kann der er-
forderliche Innenschallpegel beispielsweise durathaischutzfenster mit integrierter
schallgedammter Luftungseinrichtung erreicht werdélmenso ist es mdglich, die Schall-
schutzfunktion durch den Aufenthaltsraumen vorgaeedblaserker zu erzielen.

Nach dem Runderlass des nordrhein-westfalischeisiis fur Bauen und Wohnen betref-
fend DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — vom 24.990 (MBI NW S. 1448) ist im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen PrufverfahrenBedtandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgetstéér Nachweis der konkret erforderli-
chen SchallschutzmalRnahmen zu erbringen.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV finden im Rahmen Aigistellung des Bebauungsplans
keine Anwendung, da es sich bei der zu bauenderegéspur der Rheinischen Strale um
keine wesentliche StraRenanderung handelt. DieageplAbbiegespur stellt keinen durch-
gehenden Fahrstreifen dar. Die im Rahmen der Banoatafie als Schallquelle nach Suden
rickende Fahrbahn wurde im Rahmen der oben gemasaballtechnischen Untersuchung
fur die Prognosewerte berucksichtigt. Der Progrfokgend werden die bereits in der Ana-
lyse tags Uber 70 dB(A) und nachts Uber 60 dB(8gdnden Larmpegel an einigen Auf-
messpunkten an der Rheinischen StralRe nicht eblzéhtum maximal 1 dB(A) erhéht. Ge-

rade im Bereich der geplanten Abbiegespur gibt eBnasspunkte, die keine Erh6hung
aufweisen. Durch die Festsetzungen des BebauumgsplaGrundrissanordnung und pas-
sivem Schallschutz entlang der Rheinischen Strafteallerdings die Einhaltung gesunder
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Wohnverhaltnisse auch im Hinblick auf den bevorsieten Bau der zusétzlichen Abbiege-
spur der Rheinischen Stral3e in Richtung Moéllerstigésichert.

Ebenfalls gutacherlich untersucht wurde, ob undemwit die im Bebauungsplan vorgese-

henen Nutzungen und die damit verbundene zu emdateusatzliche Verkehrserzeugung

zu relevanten Erhéhungen der Verkehrslarmbelastinden anschlieRenden, das Plange-
biet erschlieRenden Stral3en fuhren.

Die von der geplanten Mischgebietsnutzung mogliweese ausgehende Verkehrserzeu-
gung wurde im Sinne einer ,worst case“-Betrachthogh angesetzt, indem eine hohe bau-
liche Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauumgsplegrunde gelegt wurde. Insgesamt
wurde eine maximale Verkehrserzeugung durch einiggth genutztes Bauvorhaben
(Wohnen und Biros) mit circa 1.500 KfZ/24 h anges@tir die Blronutzung wurde eine
hohe Besucherfrequenz als ,worst case“ berickgicHtn Rahmen der Realisierung eines
konkreten Bauvorhabens ist durchaus davon ausgelass, nicht samtliche ,worst case”-
Annahmen bezlglich der Ausnutzung und Kfz-Kundeniemtierung zutreffen werden, so
dass eine deutlich geringere planungsbedingte Wieskezeugung als im Rahmen der Ver-
kehrslarmprognose erwartet werden kann). Aufgrusrdndhezu unmittelbaren Néhe der im
Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrt deshgebiets zum Knotenpunkt Mol-
lerstral3e / Lange StralRe wurde fir die Verteilueg loerechneten Verkehrsautkommens ei-
ne starke Orientierung auf die 6stlich anschlieBeidllerstral3e in Richtung Norden und
Suden sowie im weiteren Anschluss auf die Rheireisgtnalle als realistisch angenommen.
Bei der Annahme der Verkehrsverteilung wurden aieangrenzenden Stral3ennetz stattfin-
denden UmbaumafRnahmen und geplanten AnderungeWedkehrsfiihrung (Rheinische
StralRe im Zweirichtungsverkehr, Lange Stral3e b&rijcksichtigt.

Die schalltechnische Untersuchdntgs Ingenieurbiiros Hoppe fiir die an das Plangeahiet
schlieRenden StrafRen ergibt eine Verkehrslarmzuealom maximal 0,2 dB(A). Diese mi-
nimale vorhabenbedingte Erh6hung betrifft die descBlieRung des Plangebiets dienenden
StraRenabschnitte Mollerstral3e, Rheinische Stra®eed.ange StralRe 6stlich der Mdller-
stral3e. Die Lange Stral3e ist westlich der im Bebgspian festgesetzten Zufahrt nicht von
einer relevanten Verkehrs- und damit LArmzunahnetien.

Die zu betrachtende an die betroffenen Stral3enaltriangrenzende Bestandsbebauung,
die eine teils aus Wohnungen, teils aus gewerhiidtietzungen bestehende Mischnutzung
aufweist sowie teilweise Schulgebdude umfassgust tberwiegenden Teil in rechtskrafti-
gen Bebauungsplanen als Misch- oder Kerngebietgdestzt. Die Schutzbedurftigkeit der
von der vorhabenbedingten Verkehrslarmerh6hungtietren Bebauung ist unter Bezug-
nahme auf die entsprechenden schalltechnischemt@riengswerte der DIN 18005 fur
Misch- bzw. Kerngebiete zu bericksichtigen. Die &iom der zu betrachtenden Stral3en
Rheinische Stral3e, MdllerstralRe und Lange StraReirahittelbare ErschlielSungsstral3en
fur die Dortmunder City bedingt eine hohe Verkektabtung. Uber diese Hauptverkehrs-
stral3en fahrt der gesamte aus dem Westen kommendénbRichtung Westen abflie3ende

2 Ingenieurbliro G. Hoppe fiir Akustik und Bauphysik, Nachtrag zur Gerduschimmissions-Untersuchung - Stra-
Renverkehr - B-Plan In W 113n Rheinische Stralle in 44149 Dortmund, 27.05.2009.
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Autoverkehr zur bzw. von der City als oberzentral&rbeits-, Kultur- und nicht zuletzt

Einkaufsstandort. Die mit dieser oberzentralen Honkzusammenhangende hohe Ver-
kehrsbelastung ist unabhangig vom geplanten Vorhainel bewirkt in der Analyse wie

auch in den beiden Prognoseszenarien Verkehrsl@ehpdie die Orientierungswerte der
DIN 18005 sowohl fur Misch- wie auch fir Kerngeliétbersteigen. Tagstber sind Larm-
pegel zu verzeichnen, die an der Rheinischen Stafidehen 70 und 75 dB(A) und an der
MollerstraRe sowie der Lange Stral3e Ostlich dedéviéiralle knapp unter 70 dB(A) liegen.
Nachts ergeben sich Pegel, die an der RheinisctiaReSzwischen 62 und 67 dB(A) und an
der Mdllerstral3e sowie Lange Stral3e dOstlich dedévigiralie tiberwiegend zwischen 60 und
63 dB(A) betragen. Diese auch ohne das Planvorhabmaittelten Larmpegel liegen tags
wie auch nachts auf einem sehr hohen Niveau, bui die Schwelle moglicher Gesund-
heitsbeeintrachtigungen erreicht bzw. Uberschrigem kann. Gemal hdchstrichterlicher
Rechtsprechung ist ab Larmpegeln von mehr als {@)dt&gs bzw. 60 dB(A) nachts die

Frage der absoluten Unzumutbarkeit zusatzlicheryslgsbedingter Verkehrslarmbelastun-
gen zu stellen. Eine Verfestigung oder Verschlimmgrbereits vorhandener stadtebauli-
cher Missstande kann nicht das Ergebnis einer auggenen stadtebaulichen Planung sein.

Bei der Bewertung der planungsbedingten und aufatem beschriebenen ,worst case*-
Annahmen zur Verkehrserzeugung beruhenden progiesttn Larmerhdéhungen ist fest-
zuhalten, dass sie sich in einem Bereich von G dB(A) bewegen. Diese geringfiigi-
gen Pegelerhéhungen liegen deutlich unterhalb dew8&lle der Wahrnehmbarkeit durch
das menschliche Gehdr. Damit ist grundsatzlichetdstlten, dass das im Rahmen des Be-
bauungsplans vorgesehene gemischtgenutzte Baueorimadht zu einer gravierenden Zu-
nahme der Verkehrslarmbelastung der bestehendesuBel an den zu betrachtenden, das
Plangebiet erschlieRenden Stral3en fuhrt. Das gep\orhaben bzw. der hierdurch auch
im ,worst case” maximal zu erwartende Zusatzverkéhrt nicht zu einer wahrnehmbaren
Verschlechterung der Larmbelastung auf den umlidgerStral3en. Eine Verfestigung der
bestehenden Larmsituation durch das Planvorhabamggsichts der sehr niedrigen Pegel-
erhéhungen ebenso wenig zu beflirchten. So zeigtbgiceinem Vergleich der Larmpegel
im Analyse- und den beiden Prognoseféllen, dassafielen StralRenumbaumal3nahmen im
Bereich ,Westentor* zu erwartende deutliche Verkehund Larmentlastung der Lange
Stral3e Gstlich der Moéllerstral3e nicht aufgrundmlasbedingten Vorhabenverkehrs an Um-
fang verliert.

Die gutachterlichen Berechnungen zeigen in alleen8den, d.h. Analyse, Prognose ohne
Vorhaben sowie Prognose mit Vorhaben, dass die Isatie Verkehrslarmbelastung voll-
kommen unabhangig vom Planvorhaben besteht. Didictean Pegelerh6hungen vom A-
nalyse- zu den Prognosefallen in der Rheinischemf38tinsbesondere 6stlich der Moller-
strale beruhen auf den hier erfolgenden StraRerdfinahmen (Offnung fiir den Zweirich-
tungsverkehr) und werden bei Vorliegen der Vorazssgen der 16. BImSchV durch pas-
sive SchallschutzmalRnahmen begleitet und ausgeglichegenstand des Bebauungsplans
In W 113n ist eine Nutzungsmischung, die keine asgmpchen hohe Verkehrserzeugung
hervorrufen kann. Die prognostierte Verkehrserzaggberuht auf maximalen ,worst ca-
se“-Annahmen. Hoch frequentierte Nutzungen, wie gmB3e Einzelhandelseinrichtungen,
sind im Plangebiet nicht zul&ssig. Die geplantecBlandbebauung fiigt sich hingegen auch
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10.5

in ihrer Mal3stablichkeit in ihre Umgebung ein unells einen stadtebaulich notwendigen
Abschluss der westlichen Bestandsbebauung begisigtiderzeit ,,offen endenden” Adler-
stralle dar. Die durch den planbedingten Vorhab&aterzu erwartende Verkehrslarmer-
héhung findet zwar vor dem Hintergrund einer sebheém Ausgangsbelastung statt, ist
selbst jedoch nicht wahrnehmbar und fihrt zu keWenschlimmerung oder Verfestigung
stadtebaulicher Missstande. Aufgrund ihrer absaol@eringfugigkeit ist die als ,worst ca-
se" prognostizierte Pegelerhdhung noch als zumubdrewerten. Die Grenze der Zumut-
barkeit und damit letztlich auch der zumutbarenrstiereitung der maRgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ist im verdichteten unpiggherweise von einer hohen Ver-
kehrsbelastung gepragten zentralen Innenstadtbenélrer anzusetzen als in einem Vorort.
Gerade unter Bertcksichtigung der Tatsache, dasgegilante Nutzung selbst keine ausge-
sprochen hohe Verkehrserzeugung hervorrufen wstd,ausgeschlossen, dass negative
Auswirkungen des Planvorhabens zu einer Unausgewegeder stadtebaulichen Planung
fuhren. Die unmittelbare Lage an einer Stadtbaliebtlle ermdéglicht die Realisierung
»-autoarmer” Bauvorhaben im Plangebiet und damitidaales Hochstmald an Verkehrs-
vermeidung. Die Reaktivierung einer Brachflacheantraler Innenstadtlage durch ein ge-
mischtgenutztes Vorhaben leistet darlber hinausneimertvollen Beitrag zu einer ver-
kehrsarmen und damit nachhaltigen Stadtstruktug. Bage nach der Unzumutbarkeit der
Planung vor dem Hintergrund der geringen vorhabdiniggeen Larmerh6hungen zu beja-
hen, wirde die Umsetzungsfahigkeit dieses grunlid@n stadtplanerischen Ziels und die
Entwicklungsfahigkeit der Innenstadt infrage stellBie vorhandene hohe Ausgangsbelas-
tung an den umgebenden StraRen besteht unabh&mgigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans In W 113n. Mit der unabh&ngig von di¢danung erfolgenden Durchfiihrung
passiver SchallschutzmalBnahmen an der dstlichemiBtieen Stral3e sowie der zukinfti-
gen Verkehrsentlastung der Ostlichen Lange Straifieé dort die Belastungssituation der
Anwohner und Anrainer kurzfristig verbessert. Aahden tbrigen zu betrachtenden Stra-
Renabschnitten fuhrt das Planvorhaben zu keinemmatbaren Zusatzbelastung. Die Pe-
gelerhéhungen sind mit gerade 0,1 bis 0,2 dB(A)immah und nicht wahrnehmbar. Die
Notwendigkeit kompensatorischer MaRnahmen, wie gaBsiver Schallschutzmaflinahmen,
ist vor diesem Hintergrund nicht abzuleiten odemdéorhaben anzulasten. Die Planung
stellt noch nicht einmal anteilig den Verursacher Hohen Larmbelastung dar, sondern
kann vielmehr ein Beitrag zu einer verkehrssparsa8tadtentwicklung sein. Eine Verbes-
serung der unabhangig vom Planvorhaben In W 113hegenden Immissionssituation
bzw. eine Uberpriufung der Notwendigkeit passivereischutzmaBnahmen findet an zwei
angrenzenden Stralienabschnitten — wie oben ddlgesta Zusammenhang mit der Stra-
Renbaumalinahme ,Westentor” statt.

Luftschadstoffimmissionen

Auf Grund der Verkehrsbelastung der Rheinischeal®trund der Mdllerstral3e wurden
durch das Umweltamt der Stadt Dortmund die verksddsgten Luftschadstoffimmissio-
nen untersucht und beurteilt. Hierbei wurden diea8stoffbelastungen fur die Schadstoffe
Benzol, Feinstaub (P} und Stickstoffdioxid (NQ) fuir das Jahr 2004 und fir das Progno-
sejahr 2015 berechnet.
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Im Ergebnis wird festgestellt, dass die errechnéigitschadstoffgehalte auch bei &ul3erst
konservativer Betrachtung an allen Stral3enabsehnithter den jeweiligen Grenzwerten
der 22. BImSchV liegen. Gesundheitliche Beeintr@cimgen bestehen daher fir die Be-
wohner im Bereich des Bebauungsplanes In W 118mt.ni

10.6 Altlasten, Abfallwirtschaft, Bodenaushub

Die Karte Gber bekannte und vermutete Altstandofkablagerungen der Stadt Dortmund
(Stand: September 2004) enthalt fur das Plangkbiee Kennzeichnungen.

Sollten bei geplanten BaumalRnahmen Uber den bjgmeKenntnisstand hinaus Altlasten
oder schéadliche Bodenveranderungen angetroffenemnersb ist der aufgenommene Hin-
weis "Erdarbeiten / Bodenbewegungen" zu beachtem. B2bauungsplan enthalt dartber
hinaus Hinweise zum Umgang mit belastetem Bausdmit sonstigen Abfallen (Hinweis
"Abfallwirtschaft") und Bodenaushub (Hinweis "Bodershub”). Hier kbnnen Abstimmun-
gen mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund erfordariverden.

10.7 Methanausgasungen

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiétustritten von Methangas an der
Tagesoberflache. Nahere Uberpriifungen ergaben edasigh in diesen Fallen um natiirli-

che Gasvorkommen aus dem Steinkohlegebirge hadsih der Karte der potenziellen

Gasaustrittsbereiche liegt das Plangebiet in dereZ) danach sind Austritte sehr wahr-
scheinlich, jedoch nicht bekannt. In den Bebauulagsgpvurde daher ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

10.8 Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werdeltergfir den vorhandenen Baumbe-
stand die Bestimmungen der "Satzung zum SchutBdembestandes in der Stadt Dort-
mund" in der jeweils gultigen Fassung (s. HinwaisHlan).

10.9 Niederschlagswasser

Die Vorschriften des § 51a des Wassergesetzesaindnd Nordrhein-Westfalen (Lan-
deswassergesetz - LWG) in der Bekanntmachung defassung vom 25.06.1995, zuletzt
geandert durch Gesetz am 03.05.2005, zur Berudigicly von Niederschlagswasser fin-
den auf den Planbereich des Bebauungsplans InW kEsme Anwendung, da die
Grundstticke im Planbereich bereits dem 01.01.1996 erstmals bebaut bzw. befestigt und
an die oOffentliche Kanalisation angeschlossen watadem ware der technische oder wirt-
schaftliche Aufwand unverhéaltnismafig, fur das Mmsdhlagswasser, das bereits aufgrund
einer nach altem Recht genehmigten Kanalisatiompletung gemischt mit Schmutzwas-
ser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlagefihrt wird, nachtréaglich eine Versi-
ckerung oder Verrieselung vor Ort, die ortsnahddiimg in ein Gewasser oder eine Ent-
wasserung im Trennsystem einzufiihren.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahihen Genehmigungsverfahrens von
Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung deatZ&g Uber die Entwasserung der
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Grundstucke in der Stadt Dortmund” in ihrer jeweslstuellen Fassung (letzter Stand
30.04.2008) zu prufen, ob der Abfluss des Nieddagslwassers von Dach- und Hofflachen
durch geeignete MalRnahmen, wie z. B. Riuckhaltungyezrhindern, zu vermindern oder
merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Moglichhwgsteht, sollte hiervon Gebrauch ge-
macht werden. Die wasserrechtlichen Vorschrifted siierbei zu beachten.

In den Bebauungsplan wird entsprechend ein allgesndtinweis zur Beseitigung von
Niederschlagswasser aufgenommen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasseelahktrischer Energie wird durch die
zustandigen Versorgungstrager, die Entsorgung ddirehzustandigen Entsorgungstrager
sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame undfefiente Nutzung von Energie

Ziel der Stadt Dortmund ist es, durch energieadfize Neubauten einen kommunalen Bei-
trag zur Senkung von GE&Emissionen und damit zum Klimaschutz zu leistear Bner-
giebedarf von neuen Bauvorhaben soll reduziert,Fof@rgieeinsatz effizient gestaltet und
der Einsatz erneuerbarer Energien verstarkt werDese Ziele sollen insbesondere bei
Bauvorhaben auf stadtischen Grundstiicken sowiddreNeuausweisung von Baugebieten
auf privaten Grundstiicken im Rahmen der Aufstellung Bebauungsplanen vereinbart
werden.

Fur zukinftige Bauvorhaben im Plangebiet werderRammmen eines stadtebaulichen Ver-
trags einzuhaltende Energiestandards mit dem Verftedger vereinbart.

Fur gewerbliche Neubauten (z.B. Burogebaude, Labew) nicht als Wohnungen genutzte
Gebé&udeteile muss der Energiestandard des ,Grelen®uProgramms® der EU-

Kommission nachgewiesen werden, demzufolge deresptimarenergiebedarf den in der
Energiesparverordnung angegebenen Hochstwert udtestens 25 % unterschreiten muss.

Fur Wohngebaude und zu Wohnzwecken genutzte Getaledeird die Einhaltung des
KfW60-Standards vereinbart.

Der Nachweis der Einhaltung der jeweiligen Enetgiedards ist im Baugenehmigungsver-
fahren zu erbringen.

Der KfW60-Energiestandard ist von der KreditandiatWiederaufbau (KfW-Forderbank)
als Voraussetzung fur die Vergabe sehr zinsgunsKgedite fir InvestitionsmalRnahmen
zur Erreichung dieses Standards definiert worderigiind der umfangreichen Férderung
und der stark gestiegenen Energiepreise fuhrt dgthée Investitionsbedarf zu nur relativ
geringen monatlichen Mehrkosten, die sich relatim&ll amortisieren. Der Standard sieht
vor, dass der Jahres-Primarenergiebedarf nicht alet60 kWh pro mGebaudenutzflache
betragen darf und der auf die warmeubertragendeakbuhgsflache des Gebaudes bezoge-
ne spezifische Transmissionswarmeverlust den inEghergiesparverordnung (EnEV) an-
gegebenen Hochstwert um mindestens 30 % untersamraiuss.
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Der KfW60-Standard ist durch die Kombination untéredlicher MaRnahmenpakete zur
Reduzierung der Wéarmeverluste sowie zur Nutzungmegativer Energien erreichbar. Der
Standard ist so gewahlt, dass er allein durch Mafdea der Warmedammung und dem
Einsatz von Brennwerttechnik nicht erreicht wer#é@ann, so dass in jedem Fall auch die
Nutzung regenerativer Energiequellen zum tragenrkonBeispielhaft konnen folgende

Malnahmen kombiniert werden:

* Warmedammung der Bauteile (AuRBenwande, Dach uniéidekke),

* Warmeschutzverglasung,

* kompakte Bauweise, gunstiges Oberflachen-Volumerdimis,

* kontrollierte Luftungsanlage gegebenenfalls mit v@rickgewinnung,
 Luftdichtigkeit,

* thermische Solaranlage zur Warmwasserbereitungbgegafalls mit Heizungsunter-
stutzung,

* Geothermie: Warmepumpen zur Nutzung der Erdwarme,
* Holzpelletheizungen,
* Gasbrennwerttechnik.

Der Transmissionswarmeverlust wird als Nebenfondgrder EnEV im Warmeschutz-
nachweis ausgewiesen und bezieht sich direkt aubdelichen Warmeschutz und setzt so
direkt an der wichtigen Stellschraube der Warmedangrund damit der Energieeinspa-
rung eines Gebaudes an. Der Grenzwert ist als phoaie Unterschreitung angegeben, da
die Berechung je nach Oberflachen-Volumen-Verhsiltlds Gebdudes schwankt und somit
die prozentuale Unterschreitung am einfachsterezedhnen und darzustellen ist. So liegen
die Grenzwerte fur freistehende Einfamilienhdusér emem relativ ungiinstigen A/V-
Verhéltnis hoher als z.B. bei Doppel- oder Reiheisk#n.

Da aus stadtebaulichen Grinden nur eine geschb®leckrandbebauung in der festge-
setzten Hohe fir das Plangebiet in Frage kommtdamiit alternative Gebaudestellungen
und -formationen ausscheiden, wurde auf eine Ubitrpg der Planung mit dem Energie-
simulations-Programm GOSOL verzichtet.

Grunordnerische Festsetzungen

Zur Gewahrleistung einer qualitatsvollen Aufentsiéiche im nicht Gberbaubaren Innenbe-
reich des Mischgebietes werden MindeststandardsBegrinung der Tiefgaragenflache
festgesetzt. Es wird bestimmt, dass mindestens d@d&®micht Uberbauten Tiefgaragenfla-
che zu begrinen sind. Um hier die Voraussetzungerifie intensive Begriinung mit Ra-
sen, Stauden und Bodendeckern zu schaffen, wirdidheeststarke des Substrataufbaus
mit 26 cm festgelegt.

Daruber hinaus wird eine extensive Begrinung deshdéchen im Umfang von mindes-
tens 80 % mit einer Moos-Sedem-Begriinung festgedgizse MalRnahme dient der klein-
klimatischen Verbesserung und der Verzogerung égeRvasserabflusses.
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14.

15.

16.

Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Zur Erzielung von Kosteneinsparungen planen Versaygtrager wie z.B. die Telekom die
oberirdische Verlegung von VersorgungsleitungerFamm von Freileitungen. Derartige

oberirdische Flhrungen wirden sich durch die zicldenden Masten und Freileitungen
nachteilig auf das Orts- und StralRenbild auswirléem.Vermeidung derartiger Beeintrach-
tigungen des stadtebaulichen Gesamterscheinungshildrden daher durch textliche Fest-
setzung unterirdische Fihrungen der Ver- und Egtswsleitungen vorgegeben.

Im westlichen Abschnitt des Plangebiets verlaufi@e &ashochdruckleitung, eine Gasnie-
derdruckleitung, eine Wasserleitung sowie Stronmogsngsleitungen der DEW 21. Diese
Leitungen verlaufen insgesamt in der 6ffentlicheerRéhrsflache, so dass die Festsetzung
eines Leitungsrechts nicht erforderlich wird.

Leitungsrechte

Im sudlichen Bereich des Plangebietes quert einting der Telekom die Uberbaubare
Flache des Mischgebietes. Hierbei handelt es swhemen Leitungskanal in Form eines
Stahlmantelrohres mit einem Durchmesser von 1.200 Bieses Stahlmantelrohr verlauft
in einer Tiefenlage zwischen 4,90 und 6,20 m utbrder Gelandeoberflache, so dass eine
Uberbauung mit einem Tiefgeschoss (Keller, Tiefgajaohne Verlegung der Leitungstras-
se madglich wird. Die Leitungstrasse wird im Bebaggplan durch Festsetzung eines Lei-
tungsrechtes zu Gunsten der Deutschen Telekomhgesic

Kampfmittel

Seitens der Bezirksregierung Arnsberg wurde eingblldauswertung fir das Plangebiet
durchgefuhrt. Dabei wurde auf der Basis der zut ¥@ihandenen Unterlagen festgestellt,
dass fur das Gebiet keine unmittelbare Kampfmigti@lgrdung vorliegt. Wegen erkennba-
rer Kriegsbeeinflussung (Bombenabwurfgebiet) kamre e- derzeit nicht erkennbare —
Kampfmittelbelastung aber nicht ganzlich ausgesddon werden. Deshalb ist das Absu-
chen der zu bebauenden Flachen und Baugrubenchlslfer Sicht erforderlich.

In den Bebauungsplan ist daher der Hinweis aufg@emam dass vor Beginn der Bodenar-
beiten die zu bebauenden Flachen und Baugrubegdestht durch den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg zunsatshen sind.

Denkmalschutz

Zur Zeit liegen keinerlei Erkenntnisse Uber Denlan&in Planbereich des Bebauungspla-
nes InW 113n vor. In unmittelbarer Nahe des Plamges ist ein Urnengraberfeld aus der
Bronze- und Eisenzeit dokumentiert. Es besteht rddieeMoglichkeit, dass das Urnengra-
berfeld sich auch auf das Gebiet des Planbereariséreckt.

In Abstimmung mit der Bodendenkmalpflege wird dalleden Bebauungsplan der Hin-
weis aufgenommen, dass vor dem Beginn von Baumaf@rakorgreifende Sondierungen

18



Begrindung zum Bebauungsplan InW 113 n - Rheinische StralRe /Mdllerstralle -

17.

18.

19.

(Schurfschnitte) in Absprache mit der Unteren Dealmhorde durchzufihren sind. Die
Untersuchungen sind vom Vorhabentrager zu bezaBewird eine frihzeitige Sondierung
empfohlen, da diese zeitintensiv sein kann.

Unabhangig hiervon wird in den Bebauungsplan extlither Hinweis fur den Fall der
Entdeckung (Anzeigepflicht) aufgenommen (HinweisodBneingriffe und Meldepflicht
von Bodenfunden™).

Luftschutzstollen

Im Plangebiet liegt ein Luftschutzstollen, der Tdds weitraumigen Stollensystems der
Dortmunder Innenstadt aus dem zweiten Weltkrieghst Luftschutzstollen ist im Bebau-
ungsplan in seiner Lage nachrichtlich dargestebt. Luftschutzstollen befindet sich in Zu-
standigkeit und Verwaltung der Bundesanstalt fumbbilienaufgaben. Nach deren Aus-
kunft liegt der Stollen in einer Tiefenlage von ¢&,30 bis 13,80 m (Oberkante Stollende-
cke) unterhalb der Gelandeoberflache. Auf Grundatifiefenlage kann daher davon aus-
gegangen werden, dass die Stollenanlage der gepl&&bauung nicht grundsatzlich ent-
gegensteht. Da in den 1960er Jahren eine geotebkenigntersuchurigler insgesamt circa
2,5 km langen Stollenanlage z.T. Hohlraume zwiscBesllen und Gelande an auf3erhalb
des Plangebiets liegenden Stellen festgestelltftuaiert ein in den Bebauungsplan aufge-
nommener Hinweis vom Vorhabentrager, vor Beginn Vaefbauarbeiten die eventuelle
Notwendigkeit von Sicherungsmaflnahmen im Rahmear édaugrunduntersuchung zu
klaren. Es wird auch darauf hingewiesen, dass ewmjirh von tiefbautechnischen Baumali-
nahmen die zustandige Niederlassung der Bunde#afiistammobilienaufgaben in Mins-
ter zu unterrichten ist.

Bergbau

Das Plangebiet liegt tber dem auf Steinkohle Veelren Bergwerksfeld "Tremonia 2" und
uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erladbhis"Leif". Nach Auskunft der Be-
zirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Eneigfi&kein einwirkungsrelevanter Berg-
bau im Plangebiet dokumentiert.

Tagesoffnung nicht bergbaulicher Art

Die Datenbank der Bezirksregierung Arnsberg, ABBegbau und Energie verzeichnet ei-
ne Tagesoffnung nichtbergbaulicher Art, die entspead der mitgeteilten Koordinatenwer-
te in den Bebauungsplan hinweislich aufgenommerd&UEin Vermerk bei der Bezirksre-
gierung, dass es sich hierbei um den ehemaligetsdiuitzstollen ,Wallstral3e* handelt,
wurde durch die fur den sidlich im Plangebiet wgdaden Luftschutzstollen zustandige
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben nicht bestéa@dp im Bereich der angegebenen Ko-

3

F.Hollmann, Geotechnische Beurteilung von Stollen und Strecken im Deckgebirge des Niederrheinisch-
Westfalischen Steinkohlenbezirks, in: Bergbau 17 (1966), Hrsg. Ring deutscher Bergbauingenieure e.V., S.
226-233.
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ordinatenwerte tatsachlich eine Offnung des ehgmalluftschutzstollens liegt, ist im Zu-
ge von Baugrunderkundungen vor dem Beginn von B8madamen zu ermitteln. Eine ent-
sprechende Untersuchung zur Klarung eventuell abti§icherungsmalRnahmen ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Vorhdgentrvorzulegen. Ein entspre-
chender textlicher Hinweis wurde in den Bebauuragsplufgenommen.

US-Lease-Vereinbarung

Das Flurstick 614 (Gemarkung Dortmund, Flur 11) deiin Einstiegsbauwerk zur Stadt-
bahnanlage in der Rheinischen Stral3e liegt im ri@gher Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Dieses Bauwerk befindet sich auf Grund @uatlen, fir den US-Lease-
Vereinbarungen bestehen. Grund und Boden, aufuder dem das Stadtbahnsystem ver-
l&uft, darf nicht verauRert werden. Auch die Eimnénmg eines Erbbaurechts ist eine unzu-
lassige Belastung. Grundsatzlich muss sichergesteliden, dass keine technische, wert-
maliige oder dhnliche Beeintrachtigung des Stadflyalems erfolgt. Betrieb, Nutzung und
Erhaltung des Systems durfen nicht nachteilig lietnowerden. Insbesondere dirfen der
gegenwartige oder der zukiinftige Wert, die Restmggdauer und der Nutzen des Stadt-
bahnsystems nicht wesentlich vermindert werden.dagsFlurstiick befindet sich in stadti-
schem Eigentum, so dass die Einhaltung der US-E¥asginbarungen gesichert ist.

Der Nachweis bauordnungsrechtlich nétiger Abstdadsén auf dem Flurstiick 614 ist mit
den US-Lease-Regelungen vereinbar.

Entschadigungsanspriche

Die Uberplanung der im rechtskraftigen Bebauungsfla4 als Kerngebiet festgesetzten
Grundstuicke durch ein Mischgebiet im Bebauungspiav 113n erfolgt im Konsens mit
dem Grundstuckseigentumer. Die Festsetzungen deauBegsplans InW 113n ermdgli-
chen in weiten Teilen erst die vom Grundstickseigrmer beabsichtigte Bebauung, da der
alte Bebauungsplan 134 hier in einigen Bereicherk&tesflachen festgesetzt hat. Der alte
Bebauungsplan 134 hat am 18.08.1967 Rechtskrafgirl Seit Giber sieben Jahren ist im
Plangebiet keine kerngebietsubliche Nutzung mebgeaiibt worden.

Insofern entstehen durch die Aufstellung des Bebgsplans In W 113n und seine Festset-
zungen keine Entschadigungsanspriiche.
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22. Flachenbilanzierung

MI-Gebiet 5.005 m2

Offentliche Verkehrsflache 3.560 m2

Plangebiet insgesamt 8.565 m?
23. Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans In W 14@stehen der Stadt Dortmund keine
Kosten.

Dortmund, 28.05.2009

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor
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