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Bebauungsplan In W 109 - City -

Riaumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan erfaBt bis auf einige Ausnahmen, die aus dem als
Anlage 1 beigefligten Ubersichtsplan hervorgehen, die innerhalb des
"Wallringes', d. h. zwischen Konigswall, Burgwall, Schwanenwall,

Ostwall, Stidwall, Hiltropwall und Hoher Wall gelegenen Grundstiicke.

Stiadtebauliche Situation

In dem von der Landesplanungsbehérde erarbeiteten Landesentwicklungs-
plan I/II wird Dortmund in der zentralortlichen Gliederung aufgrund
seines Bedeutungsiiberschusses als Oberzentrum - mithin wichtigstes Zen-
trum des ostlichen Ruhrgebietes und des zentralen Westfalens - einge-
stuft. Fiir diese Beurteilung werden nicht nur die ca. 570.000 Einwohner
innerhalb der Stadtgrenzen, sondern auch die mehr als 2 Millionen Menschen
im Einzugsbreich der Stadt Dortmund herangezogen. Die Funktionen und
Aufgaben, die sich aus dem Bedeutungsiiberschu der Stadt ergeben, sind
vielfaltiger und sehr unterschiedlicher Natur.

Einen wesentlichen Beitrag zur Funktionserfiillung leistet hierbei die
City Dortmunds mit einem umfassenden Angebot an Verwaltungseinrich-
tungen , Dienstleistungen und Einzelhandelsgeschiften sowie kulturel-
len Zentren. Die Attraktivitdt der Innenstadt ergibt sich aus einer
wiinschenswerten Vielfalt von Nutzungen,die raumlich und quantitativ
in einem mehr oder weniger ausgewogenen Verhdltnis zueinander stehen.

Als Kommunikationsmittelpunkt, Zentrum fir das Geschaftsleben, fiir Gast-
lichkeit, Bildung, Kultur und Vergnigen, wurde das Erscheinungsbild der
Innenstadt gepragt.

Durch eine Reihe geeigneter stddtebaulicher MaBnahmen soll diese stadte-
baulich gewiinschte Nutzungsdichte und -vielfalt gestiitzt und entwickelt
werden. Das Netz fuBgingerfreundlicher Stralen und Plitze soll erweitert
werden, historische Situationen im Stadtbild herausgestellt werden, Orte

zum Verweilen und Erleben des stadtischen Lebens ausgebaut werden.

Ebenso zeichnet sich ab, daf das Bemithen, die City ebenfalls als Wohn-
standort zu aktivieren und damit einer Verddung der Innenstadt nach Ge-
schiaftsschluB vorzubauen, vom Erfolg beschieden ist. Damit ist auch die
Nutzung einer vielfdltigen - auf das Wohnen orientierten - Infrastruktur
in der Innenstadt gewdhrleistet.

Die vorgenannten Uberlegungen hat die Stadt Dortmund in ihrem "City-Konzept"
schriftlich niedergelegt.
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Aus diesen teilweise konkurrierenden Anspriichen an die Nutzung der
Dortmunder Innenstadt kénnen jedoch bodenrechtliche Spannungen resul-
tieren. Stddtebaulich erheblich sind Spannungen dann, wenn das aus Ge-
schaften und Kaufh#dusern, Cafes, Kneipen, Restaurants, Diskotheken,
Theater, Lichtspielhdusern und auch Verwaltungsstellen, Sozialeinrich-
tungen und Biiros von Freiberuflern entstandene Nutzungsgefiige und -ge-
flecht in seiner Struktur bedroht wird, d. h. ein Funktionsverlust der
City durch eine Strukturverdnderung zu befiirchten ist.

Gerade die dicht bebaute und dicht genutzte City einer Stadt unterliegt
standiger Veranderung, die teilweise durch blofle Nutzungsdnderung her-
vorgerufen wird. Wenn dieser permanente Prozel stddtebaulich negativ
bewertet werden muB, ist die st@dtebauliche Ordnung durch einen Be-
bauungsplan zu sichern (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB, frither § 1 Abs. 3 BBauG).

Planerfordernis

Seit Mitte der 70er Jahre ist in Dortmund eine sukzessive Veranderung

von Nutzungen innerhalb des Wallringes (City) erkennbar. Es handelt

sich hierbei um einerseits die Ansiedlung von Betrieben zur Vorfiihrung
von Sex- und Pornodarbietungen sowie zum Verkauf einschlédgiger Artikel
dieser Branche sowie andererseits den der Kategorie der Vergniigungs-
stdtten angehorenden Spielhallen. Die vorhandene stddtebauliche Situation,
d. h. das gegebene und gewiinschte Nutzungsgefiige, wird durch diese Ein-
richtungen maBgeblich negativ beeinfluft.

Bisher hat sich gezeigt, daB auf der Grundlage gewerberechtlicher Vor-
schriften die Ansiedlung von Spielhallen und Einrichtungen der Porno-
branche nicht in dem stddtebaulich erforderlichen MaRe verhindert wer-
den konnte. Auch die Anwendung des § 4 Gaststdttengesetz vermag der-
artige Anlagen und Einrichtungen nicht zu verhindern und negative stéddte-
bauliche Folgewirkungen abzuwehren.

Ebensowenig scheint die Bauordnung, und hier insbesondere die Bestimmungen
iiber den Nachweis von notwendigen Stellplédtzen, ein ausreichendes Instru-
ment zur Abwehr von unerwiinschten Haufungen dieser Nutzungen in der Innen-
stadt zu sein.Nur in wenigen Fdllen konnte trotz strenger Auslegung der
Stellplatzrichtlinien ein Nutzungsénderungsantrag abgewehrt werden.

Der Bebauungsplan ist ein geeignetes Instrument, um die stadtebauliche
Ordnung bei erkannten Fehlentwicklungen wieder herzustellen und negative
Folgewirkungen auszuschlieBen. Der Bebauungsplan ist nur dann das geeignete
Instrumentarium, wenn die in ihm getroffenen Regelungen - in diesem Fall

zu den hier angesprochenen Nutzungen - auf staddtebaulichen Grinden von
besonderem Gewicht basieren.

Der Rat der Stadt Dortmund hdlt es fiir geboten, im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung die erkennbaren Gefahren fiir die stddtebauliche Ordnung

(§ 1 Abs. 3 BauGB, frither § 1 Abs. 3 BBauG) zu bannen, d.h. das Eintreten
stadtebaulicher MiRstdnde einerseits durch die negativen Wirkungen von Ein-
richtungen der sogenannten Pornobranche und andererseits bodenrechtlich
relevanter Spannungen durch eine weitere Zunahme von Spielhallen in der
City zu verhindern.
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Nicht zu beriicksichtigen sind hingegen solche Gesichtspunkte, die auf
die grundsédtzliche Vereinbarkeit des Vorhabens mit den in der Rechtsge-
meinschaft als maBgeblich anerkannten Ordnungsvorstellungen (sozial-
ethische Wertvorstellung) oder auf den wirtschaftlichen Konkurrenten-
schutz bezogen sind. Solche Gesichtspunkte kénnenaber insoweit eine
stddtebauliche Bedeutung erlangen,als sie in die Vorstellung von dem
einflieRen, was unter einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und
einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechten Boden-
nutzung im Sinne von § 1 Abs.5 BauGB (frither § 1 Abs. 6 BBauG) zu verstehen
ist und sie zu einem BevOlkerungsverhalten fiihren konnen, das auf die
stadtebauliche Entwicklung spiirbar Einflu nimmt.

Die besonderen stddtebaulichen Auswirkungen der verschiedenen og. Nutzungen
sind zu differenzieren.

Fir die Einrichtung der Sex- und Pornobranche ist generell feststellbar,
daB sie durch ihre gewerbliche Ausr i chtung auf die unmittelbare und
massive Erregung und Befriedigung des Geschlechtstriebes den ethisch-
moralischen Normen weiter Teile der Nutzer des stddtischen Raumes wider-
sprechen. Der offentliche Vertrieb und die Darbietung von Pornographie
werden nach den Ordnungsvorstellungen weiter Bevélkerungskreise nicht
mit anderen Einzelhandelsbetrieben gleichgesetzt, sondern demgegeniiber
als etwas besonderes empfunden und einem Wirtschaftszweig zugeordnet

der eher am Rande des stiddtischen Blickfeldes erwartet wird. Im Hinblick
auf die einschlédgigen Bestimmungen des Jugendschutzes und in Gestalt
strafrechtlicher Sanktionsvorschriften unterliegen Vertrieb und Darbie-
tung der Pornmographie auch besonderen Auflagen.

Stadtebaulich bewirken solche Einrichtungen - allein und vor allem in der
Haufung - Bereiche, die in der Wahrnehmung negativ besetzt sind. Diese
negative Wirkung stddtischen Raumes ist insbesondere im Umfeld kulturell,
stadthistorisch und kirchlich geprédgter stiddtebaulicher Situationen in
der Innenstadt nicht hinnehmbar. Ebenso ist sie unvereinbar mit der Funk-
tion Wohnen und den Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Schulen,
Kindergarten usw.). Die von diesen Einrichtungen nachweislich ausgehenden
Milieuverénderungen entziehen aber auch dem fiir die City typischen Ge-
schaftsleben die Grundlage. Die Lagegunst verschlechtert sich, die gute
"geschdaftliche Adresse' wird verdorben; bei Aneinanderreihung dieser Ein-
richtungen und Anlagen ist von einem "AbreiBen der Einkaufslage" auszugehen.

Fir die Spiel- und Automatenhallen lassen sich die stddtebaulichen Wirkungen
in @hnlicher Weise fassen. Die stddtebaulichen Wirkungen - und nur diese
sind fir die Betrachtung relevant - duBern sich vor allem in einem dko-
nomisch begriindeten VerdrdngungsprozeB. Ebenso wie Einrichtungen der Porno-
branche sind - der gegenwartigen gesellschaftlichen Entwicklung entsprech-
end , d. h. einer immensen Nachfrage nach Spiel als Freizeitbeschaftigung -
die Spiel- und Automatenhallen eine oSkonomisch starke Nutzung.

Die Betreiber dieser Einrichtungen und Anlagen sind bereit und in der
Lage, Hochstmieten zu zahlen. Dadurch sickern diese Betriebe meist an
Stelle aufgegebener oder verdringter anderweitiger Nutzungen (alteinge-
sessene Geschdfte) nach. Am 31.12.86 existierten im gesamten Stadtbereich
179 Spielhallen. 33 Spielhallen, d. h. etwa 1/4 aller bis 1984 (Beginn der
Veranderungssperre) genehmigten Vergniigungsstidtten dieser Art, lagen im
Bereich des Bebauungsplanes In W 109, also in der City.

Den- die beschriebene urbane Nutzungsvielfalt ergebenden-Einrichtungen ist
gemein, daB sie durch ihren iiberwiegend offenen Charakter zum 6ffentlichen
Leben in den Aufenthaltsbereichen (StraBen und Plitze) beitragen. Spiel-
hallen dagegen werden als geschlossene, dieser stiadtebaulich gewiinschten
und der "Stadt innewohnenden Funktion Offentlichkeit entgegenstehende
Randnutzung aufgenommen.
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Weithin = feststellbar sind Milieuveranderungen im Umfeld von Spielhallen,
deren negative Wirkungen auf umliegende Nutzungen ebensowenig stéddtebau-
lich vertrédglich sind. Die inzwischen bundesweit quantifizierten und
gualifizierten sozialen Folgen der okonomischen Nutzung des Spieltriebes
sind in Verdnderung des sozialen Besatzes im Umfeld von Spiel- und Auto-
matenhallen feststellbar. Grundsatzlich besteht die Gefahr, daB das stiddte-
bauliche Umfeld der Einrichtung von gesellschaftlich unerwiinschten Rand-
nutzungen, wie beispielsweise dem privaten StraBenhandel, zur Erzielung
von Einnahmen fiir weiteren Spielbetrieb, besetzt wird (''Grauzone'). Von
den Ordnungskraften wird in zunehmendem MaBe iiber Kleinkriminalitdt zur
Erlangung der fiir das Automatenspiel notigen Finanzmittel berichtet.

Stadtebaulich relvant hierbei,ist der damit verbundene negative Besatz
einschlédgiger Orte und Raume. Ebenso wie bei der zuvor geschilderten Branche,
wird das typische stddtische Nutzungsgefilige durch die einzelne, insbesondere
jedoch die Haufung dieser Einrichtungen gestort. Aus den schon genannten Griin-
den ist dies fiir die verschiedenen innerstddtischen Funktionen und ortlichen
Funktionsmischungen aus stéddtebaulicher Sicht nicht hinnehmbar.

Mit dem sogenannten Ostwallviertel hat sich in Dortmund ein iiberregionaler
Standort hoher Attraktion von Gaststdtten, Kneipen und Musikkellern gerade
fur ein jingeres Publikum herausgebildet (Vergnugungsv1ertel) Bisher waren
die stadtplanerischen Uberlegungen nur auf die Lenkung ‘des immensen An- und
Abfahrtverkehrs sowie Parksuchverkehrs in diesem Viertel gerichtet. Die er-
reichte Haufung solcher Betriebe in einem gleichermaBen mit Wohnnutzung dicht
und iliberwiegend besetzten Quartier, erfordert die Regelung der Zuldssigkeit
dieser Anlagen fiir die Zukunft. Die Gaststédttenentwicklung in diesem Bereich
der City war unter stddtebaulichen Gesichtspunkten bisher der Zielsetzung
"Belebung der Innenstadt' dienlich. Die immer noch steigende Nachfrage nach
Vergniigungsstédtten dieser Art kann jedoch mit Blick auf die konkurrierende
Nutzung '"Wohnen" sich nicht ungehindert in diesem Quartier rdumlich nieder-
schlagen. Weitere ungebremste Nutzungsverdnderungen in dieser beschriebenen
Richtung sind stddtebaulich und verkehrlich nicht mehr zu bewdltigen.

Die Ausweitung einer Festsetzung - die die Verhinderung weiterer Nutzungs-
anderungen ermoglicht - auf das Quartier KlosterstraBe (KlosterstraBenviertel)
trdgt der Gefahr Rechung, daB die im.Ostwallviertel in der Vergangenheit er-
folgte Entwicklung sich = hier - aufgrund der stadtstrukturellen Lage - wieder-
holen konnte.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die urterschiedlichen funktionalen Mischungen der Raumnutzung erfordern die
detaillierte - jeweils gebletstyplsche - Beschreibung von stadtebaulichen -
Grinden zum AusschluB der beiden eingangs genannten Nutzungen fiir den ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Generell sind die unterschiedlichen Raumkategorien wie folgt zu charakteri-
sieren:

a) HauptfuBwegeverbindung in Geschidftslagen der ersten Kategorie zu damit
in Verbindung stehende Platze (I a-Lagen);

b) stadtbildwirksame Raume um Kirchen, hochwertige kulturelle Einrichtungen;
c) verbliebene Wohnstandorte innerhalb des Wallringes;
d) periphere Geschiftsstandorte '"zweiter Lage".
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Zu 2) Der - nicht den derartigen Bestand betreffende - Ausschluf von
Betrieben zur Vorfithrung pornografischer Filme und Sexdarbietungen
sowie Spielhallen und Einzelhandelsgeschidften zum Vertrieb porno-
graphischer Schriften, Abbildungen und Sexartikel, gilt fir folggnce
Hauptfu@wegeverbindungen und Platzsituationen im zentralen Geschafts-
bereich: :
Westenhellweg/Ostenhellweg vom Petrikirchhof bis StefanstraBe, Klepping-
strafe/Kampstrafe zwischen Freistuhl und Kuckelke, Hansastrafle zwischen
Litge BriickstraBe und Hansaplatz, BriickstraBle zwischen Helle und Plat:z

von Leeds. ‘

Die beschriebenen Bereicheumfassen die mit Einzelhandelsgeschiften ces
gehobenen Bedarfs dicht besetzten Teile der City, die wesentlich zunm
Bedeutungsiiberschuf der Stadt Dortmund fiir die Funktion "Versorgung mit
Gutern des gehobenen Bedarfs' beitragen. Eine Milieuveranderung zum
Negativen hin durch die Zulassung von og. Anlagen und Einrichtungen

it ihren benannten Auswirkungen auf die Aufenthaltsqualitdt der ofrfent-
lichen Riume, kann zu stidtebaulich nicht gewiinschten Funktionsverlusten
filhren. Durch gezielte stddtebauliche und stadtgestalterische Mafnaimen
werden diese Haupteinkaufsbereiche in ihrer Qualitdt verbessert, als Orte,
zum Verweilen und Wahrnehmen des stddtischen Geschehens entwickelt (Bei-

spiel: Boulevard Kleppingstrafle ).

Eine besondere Rolle nimmt in diesem Kontext die BriickstraBe ein. Das
gesamte Quartier hat seitdem Mittelalter("Béder") iiber die Jehrhundert-
wende ("das siindige Dortmund") eine Tradition als Standort von Vergnii-
gungsstitten unterschiedlichster Art und Niveaus gehabt. Diese - einem
iiberregionalen Zentrum wie der Stadt Dortmund ebenso gebiihrende Funk-
ticn - wird auch heute wieder durch im Umfeld dieser StraBe vorfincbare

C%D Einrichtungen rgenommen (GerberstraBe, Litge-Briick-Strafe, Ludwig-
b strafle, Helle) 1 lchen Anlagen in diesem Stadtquartier
et het-mit-Blick-auf-den-gesamten-Raum-der-Innenstadt-eine-Grenze-erreicns,

Ruckse e bei-deren Uberschreiten andere, ebenso ansdssige Nutzungen wie Einzel-
handed i Wol il Boctand-pefahrd nd

Zu b) Betriebe zur Vorfilhrung pornographischer Filme und Sexdarbietungen sowie
Spielhallen und Einzelhandelsgeschdfte zum Vertrieb pornographischer
Schriften, Abbildungen und Sexartikel werden in der Umgebung folgen-
der Baulichkeiten ausgeschlossen:

Im visuellen Einwirkungsbereich der Reinoldi- und Marienkirche sowie
ihrer Héfe, an der Hansastrafle im Umfeld des Museums fiir Kunst- und
Kulturgeschichte, im Umfeld der Petrikirche, im Einwirkungsbereich der
Probsteikirche und des zugehorigen Kirchhofes sowie des raumlich an-
grenzenden Forums.

Die genannten Bereichesind letzte historische Momente einer durch die
Bombardements des ?. Weltkrieges fast vollkommen zerstorten histo-
rischen Altstadt Dortmunds. Sie sind zentrale Baulichkeiten, die in
ihrer Signifikanz zur baulichen Identitdt dieser Stadt und damit Icen-
tifikation der Birger mit dieser Stadt beitragen.
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Gemdfl der Verfiigung des RP Arnsberg vom 25.08.1988 ist in der Be-
griindung auf Seite 5 der letzte Satz im letzten Absatz zu Buchstabe
a) gestrichen und durch folgenden Text ersetzt worden:

"Der Besatz mit einem bestimmten Typus von Vergniigungsstdtten, aller-
dings von denen die im Vorgehenden geschilderten Auswirkungen ausgehen,
hat in diesem Quartier der Innenstadt, mit Blick auf den gesamten
Raum der City, schon l&dngst die Grenzen iiberschritten, die im Rahmen
des planerischen Leitbildes fiir die City noch tolerierbar sind,

Wohnen und Einzelhandel z. B. sind in ihrem Bestand gefadhrdet.

Die Massierung von Spielhallen und Sexkinos in den letzten Jahren
hat hier zu einer real nachweisbaren Gefdhrdung der erwiinschten
Nutzungsmischung gefiihrt. Zwar besteht fiir diese Nutzungen ein
garantierter Bestandsschutz, welcher planerisch nicht beeinfluBbar
ist; es bleibt jedoch Ziel stddtischen Handelns, auf verschiedenen
Ebenen die oben beschriebene Entwicklungstendenz zu veradndern. Dazu
gehort zundchst eine Verhinderung der Ausweitung der beschriebenen
Nutzungen (Spielhallen, Pornokinos und Sexshops). Sollten diese
Nutzungen aufgegeben und damit der Bestandsschutz entfallen, so
ware dies ein ausdriicklich erwiinschtes Ergebnis des vorliegenden
Bebauungsplanes".

Dortmund, AZ/Q/&)"

.l, S \ : Cj f E 1 : ‘ ‘E'I
von der Miuhlen
Stddt. Baudirektor ;
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Infolgedessen waren und sind diese Orte Ausgangspunkt fiir alle
stadtplanerischens Uberlegungen zur Riickgewinnung einer fiir den
Birger erkennbaren, ablesbaren, eindeutig und prdgnanten stiddte-
baulichen Gestalt der Innenstadt. Diese im Citykonzept der Stadt
Dortmund (s. Anlage 2) festgehaltenen planerischen Absichten stehen
derzeit im Umfeld der Reinoldikirche zur Realisierung an. Die Zu-
lassigkeit von besagten Nutzungen gerade im Umfeld dieser Kristal-
lisationskerne des innerstddtischen Lebens widerspricht sowohl den
sozialen als auch den kulturellen Bediirfnissen der Bevolkerung (vgl.
§ 1 Abs. 5 BauGB, frither § 1 Abs. 6 BBauG).

Die im vorhergehenden beschriebenen Milieu- und Strukturverdnderungen,
die negativen Auswirkungen auf den Charakter des sozial bedeutsamen
offentlichen Raumes im direkten stddtebaulichen Umfeld sind auch mit
Blick auf die legitimen wirtschaftlichen Interessen der Betreiber
dieser auszuschliefenden Anlagen nicht hinnehmbar.

Zu c) In folgenden Teilgebieten der City soll die Funktion 'Wohnen' in
ihrem Bestand geschiitzt oder fortentwickelt werden:

1. Ostwallviertel

Dieses Gebiet umfaft die Bebauung ¢stlich und westlich der StraRe
"Rosental" (ausgenommen der Eckbebauung Olpe und des Baublocks
zwischen Olpe, Rosental und KleppingstraBe),odstlich und westlich
der SchliepstraBe (auBer Eckbebauung Ostenhellweg), siidlich der
StraBe '"Neben dem Brand', siidlich und nordlich der ViktoriastraBe
und die Baubldcke zwischen den StraBen ''Rosental', "Olpe' und 'Ost-
wall'.

2. KlosterstraBenviertel

Dieses Gebiet umfaBt die Bebauung &éstlich der StiftsstraBe (aus-
genommen der Eckbebauungen Schwanenwall und Briiderweg), nordlich
(auBer Eckbebauung SchwanenstraBe) und siidlich der KlosterstraBe,
nordlich und siidlich der StraBe "Ginsemarkt'" (auBer Eckbebauung
Schwanenwall), Ostlich und westlich der StraBe 'Monchengang' (auBer
Eckbebauungen Briiderweg) und der SchwanenstraBe (auBer Eckbebauung
Schwanenwall und Briiderweg).

Die von den auszuschlieBenden Nutzungen (Betriebe zur Vorfiihrung porno-
graphischer Filme und Sexdarbietungen sowie Spielhallen und Einzel-
handelsgeschidfte zum Vertrieb pornographischer Schriften, Abbildungen
und Sexartikel). ausgehenden Stérungen fiir die Wohnruhe sind auch mit

den Qualitdtsanforderungen an ein gesundes Wohnen innerhalb einer City

in aller Regel nicht zu vereinbaren. Von den beschriebenen Einrichtungen
gehen iiber die meRbaren Umwelteinwirkungen hinaus zudem negative soziale
Einflisse auf das Umfeld der Wohnbebauung aus, die dem Charakter der
Nutzung Wohnen also nicht entsprechen, die Wohn- und Lagequalitit er-
heblich einschranken.

Zu d) Alle iibrigen Teilbereicteder Cit y (des Bebauungsplanbereiches)
sind als Geschdftslagen sogenannter 'zweiter Lage' zu bezeichnen.
Sie unterliegen bei geringerer Lagegunst, in der Regel verbunden mit
geringeren Umsédtzen und auch geringerer Mietpreiszahlungsfihigkeit,
den okonomisch stdrkeren Nutzungen in der Standortkonkurrenz. Fest-
stellbar und bekannterweise sind insbesondere die Betreiber von Spiel-
und Automatenhallen in diese Geschidftslagen eingedrungen. Die Prdsenz
von Einrichtungen dieser Art fithrt zu Spannungen, da dia nech ver-
bliebenen Geschédfte und Betriebe damit, bedingt durch das neue stidte-
baulich negative Umfeld, an Attraktivitdt fiir die Kundschaft verlieren
und sich gleichzeitig der Druck auf Mietpreise erhoht.
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Die Funktionsfdhigkeit des regionalen Oberzentrums Dortmund wird empfind-
lich gestort, wenn gerade Geschéfte des speziellen aperiodischen Bedarfes
mit einer geringen Mietzahlungsfdhigkeit aus dem Innenstadtbereich ver-
drangt werden. Eine solche Tendenz wiirde auch die stiddtebaulich gewlinschte
weitere Vernetzung der Geschaftslagen erster Kategorie mit den sog. "zweiten
Lagen" iiber attraktive Gestaltungen und Umbau des offentlichen Raumes kon-
terkarieren. Ein AusschluB der og. Nutzungen ist daher erforderlich.

Daher wurden folgende Ziele verfolgt:

Ostwallviertel

Auch ein Vergniigungsviertel dieser Art, das mit seinen iiberaus anziehenden
Kneipen, Restaurants, Bistros, Cafes und Musikkellern Bedarfe und Nachfragen
liber den Bereich der Stadt Dortmund hin abdeckt, gehdrt funktional sicherlich
zur City. Konflikten mit anderen ebenso vorfindbaren und legitimen Nutzungen
ist jedoch durch Bebauungsplanung vorzubauen.

Uber den geltenden Bestandschutz fiir genehmigte Vorhaben hinaus ist beab-
sichtigt, die Zahl der insgesamt zuldssigen Gaststidtten auf einem Niveau
festzulegen, das eine Vereinbarkeit mit der zu respektierenden Wohnruhe
fiir die anliegende Wohnnutzung garantiert.

KlosterstraBenviertel

Fir diesen Bereich der City ist eine Entwicklung, wie sie das Ostwallviertel
in der Vergangenheit nahm, naheliegend. So sind weitere Schank- und Speise-
wirtschaften, Kneipen und Bistros hier noch mit der vorrangigen Nutzung
"Wohnen' vereinbar. Die unter Punkt 5 der Begriindung erliuterte Festsetzung
fiir "Besonderes Wohngebiet" (WB) ermdglicht jedoch eine notwendige Steuerung
von Nutzungsédnderungen in diesem Sinne.

. Art der baulichen Nutzung

Die Baublocke westlich des StraBenzuges KleppingstraBe/Kuckelke werden - mit
Ausnahmen der als Flédchen fiir den Gemeinbedarf festgesetzten dortigen Kirchen-
grundstiicke - als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Im Bereich Ostlich der vorgenannten StraBenachse werden die &stliche Bebauung
der KleppingstraBe/Kuckelke, die Bebauung entlang des Schwanenwalles sowie
die Bebauungen beidseitig des Briiderweges und dges Ostenhellweges als ''MK"
festgesetzt.Diese Bereiche sind mit dem Symbol gekennzeichnet.

Fir sie werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

- Gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind in den Kerngebieten (MK) "sonstige Wohnungen'
oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

- Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind aus der allgemein
zulassigen Nutzungsart 'Vergniigungsstitten" i. S. des § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO Betriebe zur Vorfiihrung pornographischer Filme und Sexdarbietungen
sowie Spielhallen nicht zulédssig.

- Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind aus der allgemein
zulassigen Nutzungsart '"Einzelhandelsbetriebe" i. S. des § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO Betriebe zum Vertrieb von pornographischen Schriften und Abbildungen
sowie Sexartikeln (sog. Sexshops) nicht zulissig.
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Ostlich der Achse Kuckelke/KleppingstraBe werden verschiedene Baugebiete
(Ostwall- und KlosterstraBenviertel) als '"Besondere Wohngebiete' (WB) fest-
gesetzt. Dies sind iiberwiegend mit Wohnnutzung besetzte, jedoch durch einige
mit dem Wohnen vereinbare kleine gewerbliche Nutzungen geprédgte Bereiche. Zur
Feststellung der besonderen Eigenart dieser Gebiete wurde im Friihjahr 1986
eine Bestandsaufnahme nach Art der Nutzung durchgefiihrt, die der, Begriindung
als Anlage 3 beigefiigt ist. Diese Bereiche sind mit dem Symbol <:>gekenn—
zeichnet.
Fiir sie werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

- Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind aus der aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsart ''Vergniigungsstitten' i, S. des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Betriebe zur Vorfithrung pornographischer Filme und
Sexdarbietungen sowie Spielhallen nicht zuladssig.

- Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind aus den allgemein
zuldssigen Nutzungsarten 'Ldden' i. S. des § 4 a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und
"sonstige Gewerbebetriebe'" i. S. des § 4 a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Betriebe
zum Vertrieb von pornographischen Schriften und Abbildungen sowie Sex-
artikeln (sog. Sexshops) nicht zul#dssig.

- Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ist die Nutzungsart 'Schank- und Speisewirtschaft"
i. S. des § 4 a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

Bestehendes Planungsrecht

- Teilweise rechtsverbindliche Bebauungsplane
(103, 105, 106, 108, 109, 117, 119)

- Teilweise "Im Zusammenhang bebauter Ortsteil' (§ 34 BauGB)

- Flichennutzungsplan (F-Plan) 1985
Darstellungen: Kerngebiete, Wohnbaufldchen, Fldchen und Einrichtungen
fiir den Gemeinbedarf

In den Bereichen siidlich und noérdlich KlosterstraBe/Génsemarkt sowie nérdlich
und siidlich der ViktoriastraBe weichen die geplanten Festsetzungen des B-
Planes In W 109 (Besonderes Wohngebiet - WB -) von den Darstellungen des
F-Planes (Kerngebiet) ab. Aus diesem Grunde ist unter der 1fd. Nr. 19

das Verfahren zur entsprechenden Anderung des F-Planes eingeleitet worden.

. Vorgesehene Festsetzungen

Besondere Wohngebiete (WB) § 4 a BauNVO
Kerngebiete (MK) § 7 BauNVO
Fldachenfiir den Gemeinbedarf

Fiir die Dortmunder City soll ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden.
Die Baugebiete werden der Art der baulichen Nutzung und der Abgrenzung nach
im wesentlichen am Bestand orientiert festgesetzt. Das Ma der baulichen
Nutzung richtet sich nach den Festsetzungen in den rechtsverbindlichen Be-
bauungspldnen gem.§ 30 BBauG (siehe Punkt 6 '‘Bestehendes Planungsrecht'')
und - in den bisher unbeplanten Bereichen - nach den Vorschriften des § 34
BauGB.



8. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2 a BBauG

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde in der Zeit
vom 15.10. - 29.10. 84 durchgefiihrt. Die erste Offenlegung des B-Planes
In W 109 fand in der Zeit vom 18.05. bis 19.06.87 statt.

Die im Rahmen dieser Beteiligungsverfahren vorgebrachten AuRerungen,

Bedenken und Anregungen wurden unter Abwdgung aller Belange bei der
Planung soweit wie moglich beriicksichtigt.

Dortmund, &7 /42/F?

#oudu&..m

von der Miihlzn
Stadt. Baudirektor



Der Bebauungsplan und diese Begriindung haben nach § 3 Abs. 3 des Bauge-
setzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S.2253) auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 22.02.1988 bis 22.03.1988 einschlieBlich zu jeder-
manns Einsicht offentlich ausgelegen.

Dortmund, (/qgfﬁfJ’

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

bow. O Zm&b.‘,\

von der Miihlen
Abteilungsleiter

Der Rat der Stadt hat am 26.05.1988 beschlossen, diese Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
dem Bebauungsplan beizufiigen.

Dortmund, 6/‘/ 44

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

fou e udlie

von der Miihlen
Abteilungsleiter
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Anlage 3

ErdgeschoBnutzungen in den im Bebauungsplan In W 109 festgesetzten
"Besonderen Wohngebieten'" (WB)

Nutzung Haufigkeit
Wohnen 7
Ladenlokale 20
Schank- und Speise-
wirtschaften 13
Gewerbe
kirchliche soziale, gesund-
heitliche Zwecke 3
Parkflidchen, Garagen (9
Biiro und Verwaltung 9
Leerstand 10

Die Geschosse ab 1. Obergeschof# sind fast ausschlieBlich durch die Nutzung
"Wohnen''belegt.




