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Das Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes In W 108 - Konzerthalle BriickstraBe - um-
fasst im Stadtbezirk Innenstadt-West den Béreich nérdlich des Platzes von Leeds zwischen
BrickstraBe, LudwigstraBe und ReinoldistraBe.

Gegenwartige Situation im Planbereich

Der Baublock zwischen BriickstraBBe, LudwigstraBe und ReinoldistraBe wird traditionell gepragt
durch eine Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen und verschiedenen Be-
triecben des Gastronomie- und Vergniigungssektors. Hier befinden sich Gberwiegend 4- bis
5-geschossige Gebéaude aus der Grlnderzeit bis zu Gebauden aus den 50er, 60er und 70er .
Jahren.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes. Die Festlegung
eines Sanierungsgebietes fir den Bereich des BriickstraBenviertels wurde erforderlich, weil seit

“Mitte der 80er Jahre das Gebiet an stadtebaulichen MiBstanden leidet. Diese wurden hervorgeru-

fen durch Ansiedlungen von Spielhallen und Sex-Betrieben und in Folge daraus durch zunehmen-
de Geschaéftsaufgaben, eine hohen Zahl von Leerstanden und allgemein vernachlassigte Gebau-
den und Grundstticken.

Fir den im Plangebiet befindlichen Baublock sind stadtebauliche Mangel besonders im Bereich
der LudwigstraBe und ReinoldistraBe vorhanden. Hier befinden sich Gebaude mit unterschiedli- -
chen Hohen und Proportionen sowie Baullicken, die den Eindruck eines stadtebaulich vernach-
lassigten Viertels verstarken. AuBerdem weisen viele Gebaude Zeichen von unterlassener In-
standsetzung und Modernisierung auf.

Auf der anderen Seite hat das Gebiet innerhalb der City eine zentrale attraktive Lage. Im stadte-
baulichen Verflechtungsbereich zwischen der City und der nérdlichen Innenstadt kann bei einer
attraktiven Aufwertung mit einem standigen Strom von FuBgangern und Passanten gerechnet
werden. Der Stadtgrundriss und die StraBenbreiten haben noch weitgehend ihren historischen
Charakter erhalten. Ein "Altstadtcharakter” kénnte dem Gebiet ein besonderes Flair vermitteln,
zumal in die BrickstraBe die Silhouetten der Tiirme von Reinoldi -und Marienkirche hineinwirken.
Zur Herausbildung eines spezifischen "Altstadt-Flairs” ist die Umstrukturierung zugunsten héher-
wertiger Gastronomie- und Vergniigungsangebote erforderlich.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ziel der Stadterneuerung im BriickstraBenviertel ist die Herstellung einer ausgewogenen und mit-
einander vertraglichen Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Vergniigungssektor, Wohnen und
Birodienstleistungen sowie die Beseitigung der unter Punkt 1.2 dargesteliten MiBstande. Die
MaBnahmen zur Beseitigung der MiBstande sind aus dem Bestand zu entwickeln und sollen ei-
nen sich im Ergebnis selbst tragenden Erneuerungsprozess initiieren und absichern. Im Kontext
zu den Zielen der Stadterneuerung hat der Rat der Stadt Dortmund 1997 das Gesamtkonzept zur
Revitalisierung des BriickstraBenviertels mit dem Baustein der Nachfolgenutzung fir das aufge-
gebene Universum-Kino an der BriickstraBe die Errichtung eines Konzerthauses Dortmund an
gleicher Stelle beschlossen. Damit ist eine Initialwirkung fiir das gesamte BriickstraBenviertel
verbunden.
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Der Rat der Stadt Dortmund hat in seiner Sitzung vom 11.9.1997 die Kultur und Projekte Dort-
mund GmbH. beauftragt, den Grunderwerb, den Bau und den Betrieb eines Konzerthauses zu
realisieren. Zum Bau des Konzerthauses wurden drei Architektenentwirfe in Auftrag gegeben.
Der Aufsichtsrat der Kultur und Projekte Dortmund GmbH hat sich in seiner Sitzung vom
28.4.1998 fir den Entwurf der Planungsgruppe Schroder, Schulte-Ladbeck, Strothmann
entschieden. y

Durch den Bau des Konzerthauses in der BriickstraBe setzt die Stadt Dortmund ein deutlichen
Zeichen fiir den Erneuerungswillen des Quartiers. Nach dem Betriebskonzept fiir das Konzert-
haus Dortmund werden bei einem Platzangebot von ca. 1500 Besuchern taglich - tagsiber und
zu Abendveranstaltungen- fast 2000 Menschen die BriickstraBe nur wegen des Konzerthausbe-
triebes betreten. Damit ist eine Kaufkrafterhdhung fiir das gesamte BriickstraBenviertel verbun-
den. Dariber hinaus wird das Konzerthaus tagstiber mit zusatzlichen Angeboten wie Restaurati-
on und verschiedenen Shops sowie Lese- und Ruhebereiche das Profil und Image der Briickstra-
Be positiv beeinflussen.

Die Grundstruktur des geplanten Konzerthauses bertcksichtigt die aufgrund seiner Funktion er-
forderliche geschlossene Saalkonstruktion mit umgebenden, blockbildenden und glasernen Funk-
tions- und ErschlieBungsbereichen. Die Kubatur des Konzerthauses bildet unter Einbeziehung
des StraBenraumes in das Stadtfoyer einen klaren 6ffentlichen Raum innerhalb der kompakten
stadtischen Struktur der BriickstraBe. Das neue Konzerthaus wird mit einer groBziigigen Foyer-
zone zur BriickstraBe ausgestattet, die neben ihrer Hauptfunktion die Méglichkeit fur kleinere
Ausstellungen und Veranstaltungen gewahrleisten und dardiber hinaus einen Bezug zum direkten
Umfeld aufbauen soll. Der Konzertsaal wird aufgrund der hohen akustischen Anforderungen, die
an einen Musiksaal gestellt werden miissen, zwingend auf rechteckiger Basis errichtet und her-
metisch geschlossen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes In W 108 existiert der seit dem 24.09.1988 -
rechtsverbindliche (einfache) Bebauungsplan In W 109 - City -, der nur die Art der baulichen Nut-
zung (Kerngebiet) und textliche Festsetzungen fiir den Ausschluss von Sexkinos, Sexshops und
Spielhallen beinhaltet. Durch den Bebauungsplan in W 108 soll die 0.g. Festsetzung MK durch
Festsetzungen zu Baugrenzen, Baulinien und Gebaudehdhen konkretisiert und damit die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung des Konzerthauses Dortmund unter Be-
riicksichtigung der Ziele zur Stadterneuerung geschaffen werden.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des stadtischen Lebens innerhalb des Wallringes der
Stadt Dortmund. Die im BriickstraBenviertel vorhandenen Nutzungen wie Geschéfte, Buronut-
zung, Kinos und sonstigen Gaststétten entsprechen dem eines typischen MK-Gebietes. Von da-
her wird dieses Gebiet als MK-Gebiet gemaB § 7 Bau NVO festgesetzt. Hier soll insgesamt die
vorhandene Nutzung gesichert und der Betrieb eines Konzerthauses ermdglicht werden.

Um eine Beeintrachtigung des oberzentralen Nutzungsgefiiges und des stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes zu vermeiden, werden durch die textliche Festsetzung Betriebe zur Vorflihrung
pornografischer Filme und Sexdarbietungen (sog.Sexkinos) sowie Bétriebe zum Vertrieb porno-
grafischer Schriften und Abbildungen sowie Sexartikeln (sog. Sexshops) ausgeschlossen. Damit
wird ungewollten stadtebaulichen MiBstanden sowie negativen Wirkungen derartiger Einrichtun-
gen entgegengewirkt. Ebenso sind Spielhallen mit dem gewinschten stadtebaulichen Erschei-
nungsbild nicht in Einklang zu bringen. Darlber hinaus gibt es im Citybereich gentigend derartige
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‘Einrichtungen. Deshalb wird die Ansiedlung von Spielhallen ebenfalls durch textliche Festsetzung
ausgeschlossen.

Zur Starkung des innerstadtischen Wohnens werden Gber die textliche Festsetzun : "sonstige
Wohnungen" nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb der Erdgeschosse fiir zulassig erklart.

Die 0.g. textlichen Festsetzungen sind bereits im Bebauungsplan In W 109 enthalten und werden
in den Bebauungsplan In W 108 Gibernommen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich an den Ergebnissen des
stadtebaulichen Auswahlverfahrens fir das Konzerthaus BrickstraBe und an der vorhandenen
Baublocksituation im Bereich zwischen BriickstraBe und ReinoldistraBe.

Stadtebauliches Ziel fiir den gesamten Planbereich ist die Errichtung eines pragenden Baublock-
randes zu allen &ffentlichen StraBenseiten. Aus diesem Grunde werden zu den éffentlichen Stra-
Ben und Platzen Baulinien festgesetzt. Im Bereich der LudwigstraBe und der BriickstraBe kragt
das Konzerthausfoyer um 1,50 m bzw. 1.00 m in den 6ffentlichen StraBenraum hinein. Die fest-
gesetzten Baulinien bertcksichtigen die Auskragungen in diesen Bereichen.

Der Konzertsaal in seiner rechteckigen Konzeption und seinen AbmaBen orientiert sich streng an

den klassischen, rechteckigen Sélen wie z.B. dem Wiener Vereinsmusiksaal, Stadthalle Wupper-
tal oder dem neuen Gewandhaus Leipzig. Die AbmaBe und die Raumkonzeption sind nahezu
identisch mit denen des Wiener Vereinsmusiksaales, der zu den besten der Welt gehdrt. Damit
verbunden ist eine ahnlich gute Akustik wie mit dem des Wiener Vereinsmusiksaales. Der Bebau-
ungsplan beriicksichtigt die genaue Lage des Saales durch entsprechende Baulinien und Bau-
grenzen. Die Baulinien entlang der BriickstraBe, LudwigstraBe und teilweise im Bereich entlang
der ReinoldistraBe werden in Verbindung mit der Bauhéhe erforderlich (siehe Punkt 3.3 dieser
Begrundung).

MaB der baulichen Nutzung, Gebaudeh&hen

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wird fir die Grundflachenzahl (GRZ) die Ober-
grenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,0 fiir den gesamten Planbereich festgesetzt. Die Ge-
schossflachenzahl wird fiir den Bereich sadlich des zukinftigen Konzertsaales mit 5,0 festge-
setzt. Dies geschieht aufgrund der bereits vorhandenen hochverdichteten Bebauung und der er-
winschten raumbildpragenden hohen Blockrandbebauung.

Der Bereich des zukiinftigen Konzerthauses und des Hotels im Bereich LudwigstraBe/Reinoldi-
straBe wird mit einer GeschoBflachenzahl von 6,0 festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen im nérdlichen und stdlichen Planbereich wird die Obergrenze der GFZ
von 3,0 nach § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten.

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO kann die Obergrenze der GFZ (iberschritten werden, wenn "besonde-
re stadtebauliche Grinde dies erfordern, die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen
sind oder durch MaBnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréchtigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden
und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.”
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Nach den stadtebaulichen und Sanierungszielen fir das BriickstraBenviertel ist die Wiederher-
stellung eines "Altstadt-Flairs" mit einer hohen dichten Blockrandbebauung auf den historischen
Grundrissen erwiinscht. Die vorhandenen und beabsichtigten Nutzungen kénnen nur auf den hi-
storischen Stadtgrundrissen gesichert bzw. realisiert werden und erfordern von daher eine erhéh-
te GFZ. Die Uberschreitung der GFZ wird zum einen durch die angrenzenden Stadtplatze - wie
der Platz von Leeds und das Reinoldikirchenumfeld - sowie darber hinaus durch die fuBlaufige
Erreichbarkeit des Westenhellweges mit den anschlieBenden Platzen “Alter Markt” und
"Hansaplatz" ausgeglichen.

Eine solche Dichte ist in zentralen Citylagen durchaus Ublich und widerspricht nicht den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt werden durch das Planungsvorhaben nicht ausgeldst. Die Bedirinisse des Verkehrs
sind aufgrund der hervorragenden Anbindung an das éffentliche Personennahverkehrsnetz und
der groBen Zahl an Tiefgaragenplatzen in unmittelbarer Nahe befriedigt. Sonstige 6ffentliche Be-
lange, die der Uberschreitung der GFZ-Obergrenze entgegenstehen kdnnten, sind nicht
erkennbar.

Die Hohe des Konzertsaales leitet sich aus den Raumproportionen ab, die wiederum an mathe-
matische GesetzmaBigkeiten gebunden sind. Der geplante Saal bietet Platz fir ca. 1500 Perso-
nen. Aus der aus wirtschaftlichen Aspekten angestrebten Sitzplatzzahl errechnet sich das bent-
tigte Raumvolumen fir die Konzerthausnutzung. Ein Gutachten zur Raumakustik aus Sept. 1998
vom Ingenieurbiiro Graner + Partner besagt, dass 10 cbm pro Person fir eine gute Akustik not-
wendig sind. Aus diesem Grunde setzt der Bebauungsplan fiir den Konzertsaal eine zwingende
Gebaudehdhe von 113,17 m Gber NN fest. Das den Musiksaal umgebende Foyer orientiert sich
an der vorhandenen Traufhdhe der Bebauung in der BrickstraBe. Fir diesen Teil des Gebaudes
wird eine zwingende OK von 102,60 m tber NN festgesetzt. Um langfristig auch in der Ludwig-
straBe ein harmonisches Gesamtbild zu erreichen, kann das bestehende Hotel um ein GeschoB
auf ebenfalls 102,60 m tber NN erhoht werden. Im Bereich der ReinoldistraBe sieht der Bebau-
ungsplan fiir die betriebsnotwendigen Einrichtungen des Konzerthauses eine zwingende Ober-
kante von 105,30m vor. Die riickwartigen Bereiche der Bebauung zur ReinoldistraBe kénnen aus-
nahmsweise aus betrigbsstrukturellen Griinden eine niedrigere Oberkante einnehmen (siehe
textliche Festsetzung@).

Die bestehende Bebauung sudlich des geplanten Konzerthauses ist durch eine |V-geschossige
Bebauung aus der Grinderzeit, die einer heutigen V-geschossigen Bebauung entspricht, und ei-
ne V-geschossige neuere Bebauung gekennzeichnet. Der Bebauungsplan sieht mit einer zwin-
genden V-geschossigen Bebauung damit den Erhalt der bisherigen Baustruktur vor.

Aus den festgesetzten zwingenden Bauhohen in Verbindung mit den festgesetzten Baulinien re-
sultiert die Anwendung des § 6 Abs. 16 BauO NW. Hiernach ist geregelt, dass sich bei zwingen-
den Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere Tiefen der Abstandflachen ergeben.

Bewertu'ng'des Eingriffs in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwdrdige Um-
welt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. § 1 Abs. 5
Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers,
der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas zu bertick-
sichtigen sind. § 1a Abs. 1 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam

und schonend umgegangen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf zu begrenzen sind.
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Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen die
entsprechenden Fachgesetze, wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Land-
schaftsgesetz Nordrhein-Westtalen (LG NW). Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG und § 4 Abs. 1 LG NW
gelten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, als
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG
NW).

Durch § 8a BNatSchG wird die Priifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf die Ebe-
ne der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8a Abs. 1 BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleit-
planen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den. Die konkreten Regelungsmaglichkeiten ergeben sich aus § 1a Abs. 3 BauGB.

Nach § 8a Abs. 2 BNatSchG sind auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30
BauGB die Vorschriften der Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Dies trifft durch den (einfachen)
Bebauungsplan In W 109 auf den vorliegenden Fall zu. Hinsichtlich des MaBes der baulichen
Nutzung sind die Vorschriften des § 34 BauGB relevant; auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34
BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung ebenfalls nicht anzuwenden. Somit wird durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes In W 108 kein Eingriff in Natur und Landschaft
ausgeldst.

Umweltbelange
Altlasten

In der Ubersichtskarte tiber bekannte und vermutete Altstandorte und Altablagerungen, Stand
September 1998, sind keine Kennzeichnungen fir das Plangebiet enthalten.

Larmschutz

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die all-
gemeinen Forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Fiir MK-Gebiete sind die schalltechnischen Orientierungswerte von 65/55 dB (A) tags/nachts zu-
grundezulegen. Der Planbereich liegt im Zentrum der Innenstadt und ist im wesentlichen von
FuBgangerzonen umgeben. Von daher ergibt sich keine immissionsschutzrechtliche Beeintrachti-
gung. Wenn durch Kiz-Verkehr eine Verlarmung zu erwarten ist, dann nur durch den geplanten
Buszubringerverkehr zum Konzerthaus (siehe Pkt. 6.1). Da jedoch von max. 5 Bussen im tagli-
chen Zubringerverkehr auszugehen ist, findet auch dadurch eine Verlarmung Gber die vorgenann-
ten schalltechnischen Orientierungswerte nicht statt, so dass keine LarmschutzmaBnahmen er-
forderlich werden.

SABPLANVN_W_108 \AUFB02.SAM



6.2

6.3

6.4

ErschlieBung

Innere ErschlieBung

Der Bebauungsplanbereich ist iiber die BriickstraBe, LudwigstraBe und ReinoldistraBe an das
ortliche StraBennetz angebunden. Das neue Konzerthaus kann fuBlaufig (ber die BrickstraBe
gut erreicht werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die fuBlaufige Verbin-
dung ("kleine Stubengasse") von der BriickstraBe bis zur ReinoldistraBe als (berbaubares MK-
Gebiet Gberplant. Damit entfallt die vorhandene Verbindung, die zum gegenwartigen Zeitpunkt
nur einen wenig attraktiven Angstraum darstellt. Als Ersatz ist eine neue, stadtebaulich als Pas-
sage ausgebildete Verbindung im neuen Konzerthaus vorgesehen.

Der Individualverkehr kann das Konzerthaus von der StraBe "Kuckelke" tiber die Stubengasse
erreichen. In unmittelbarer Nahe befinden sich die Parkanlagen Burgwall, FINA, Boecker/Kar-
stadt, Freistuhl und Alte Post. Das neue Konzerthaus soll Gber Busse direkt erreicht werden kon-
nen. Die Busse sollen tiber die HansastraBe, Bissenkamp und GerberstraBe fahren, die Brick-
straBe kreuzen und direkt in der LudwigstraBe vor dem Konzerthaus halten. Dazu wird im 6ffent-
lichen StraBenraum eine Bushaltestelle eingerichtet. Die Abfahrt der Busse wird dber den Lud-
wigplatz, der LudwigstraBe zum Burgwall erfolgen. :

AuBere ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung wird tber die StraBe Kuckelke bzw. tiber den Burgwall sichergestellt.
Unter der Annahme hochster Ausnutzungen der Konzerthalle und des Kammermusiksaales und
gleichzeitig hoher Grundbelastung des umliegenden StraBennetzes konnen Uberlastungen im
Knoten BornstraBe/Schwanenwall auftreten. Dieser Fall ist aber unwahrscheinlich, da bei der Er-
mittlung des Verkehrsaufkommens lediglich rechnerisch von einem Fall ausgegangen worden ist,
der in der Praxis kaum eine Rolle spielen wird (worst case). Geht man realistisch von einer Ausla-
stung in der GréBenordnung von 80 % oder weniger aus, sind keine groBeren Abwicklungspro-
bleme zu betiirchten.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angeschlossen. Die U-Bahn Haltestelle Kampstrale ist ca.
330 m, der Hauptbahnhof ca. 540 m und die Haltestelle Reinoldikirche ist ca. 230 m von dem
zukdinftigen Konzerthaus entfernt (m-Angaben in Luftlinie).

Ruhender Verkehr

Prinzipiell ist der Bedarf an bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzen auf den privaten
Grundstiicken abzudecken. Fiir das Plangebiet besteht eine Stellplatzverzichtssatzung. Hieraus
ergibt sich, daB auf 50 % der erforderlichen Stellplatze verzichtet werden kann. Fir das Konzert-
haus mit zusatzlichen Ladenlokalen und den Nutzungen Bistro, Gastronomie und Biiro ergibt sich
nach Abzug von 50 % ein erforderlicher Stellplatznachweis von ca. 160 Stellplatzen. Diese Stell-
platze werden in den umliegenden Parkhausern bauordnungsrechtlich nachgewiesen und. Gber
die Eintragung einer Baulast éffentlich-rechtlich gesichert. Sollte der far das geplante Bauvorha-
ben erforderliche Stellplatzbedarf hierdurch nicht vollstandig abgedeckt werden, ist fir die nicht
nachgewiesenen Stellplatze eine Ablésesumme zu zahlen.

S\BPLANVUN_W._108 \1AUFBO02.SAM



Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie soll durch die zu-
standigen Versorgungstrager, die Entsorgung durch die zustandigen Entsorgungstrager sicherge-
stellt werden.

Niederschlagswasser:
Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens von Bauvor-

. haben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung tber die Entwasserung der Grundstiicke in

der Stadt Dortmund" vom 17.12.1996 zu prafen, ob der AbfluB des Niederschlagswassers von
Dach- und Hofflachen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. Versickerung oder Riickhaltung, zu
verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Soweit die Maglichkeit besteht,
sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu
beachten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemaB § 51 a Wassergesetz fir
das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neufassung der Bekannt-
machung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der All-
gemeinheit méglich ist. Die datar erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kom-
menden Regeln der Technik entsprechen.

Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewassereinleitung ausgenommen ist
gemaB § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation (Trennsystem)
abgeleitet wird :
oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt

mit Schmutzwasser einer éffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt wird oder
werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaBig ist.

Die Grundstiicke im Bebauungsplanbereich sind bereits bebaut. Die Bebauung lasst eine 100 %-

ige Ausnutzung der Baugrundsticke zu. Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken kann daher nicht gefordert werden. Ein ortsnahes Gewasser ist nicht vorhanden,
so dass das Niederschlagswasser in die vorhandene Kanalisation (Mischsystem) eingeleitet wer-

. den soll.

In den Bebauungsplan wird folgender allgemeiner Hinweis zur Beseitigung von Niederschlagswas-
ser aufgenommen:

"Die Niederschlagswasserbeseitigung hat geman der Entwasserungssatzung der Stadt Dortmund

~ vom 17.12.1996 zu erfolgen.”

Denkmalschutz und Dénkmalpflege

Im Planbereich befindet sich das Kopfgebaude zum Platz von Leeds mit der Anschrift Reinoldi-
straBe 2-4. Dieses Gebaude ist zur Eintragung in das Denkmalverzeichnis der Stadt Dortmund
vorgesehen. Ob die Tatbestandsvoraussetzungen der §§ 3 bzw. 4 DSchG vorliegen, soll im wei-
teren Verfahren geklart werden. Eine nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB in Ver-
bindung mit der Kennzeichnung als Denkmal kann fir das 0.g. Objekt ggof. bis zum Satzungsbe-
schluB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Dariiber hinaus werden denkmalpflegeri-
sche Belange im Bebauungsplan nicht berdhrt.
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Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden.
Fiir diesen Fall wird Gber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde- und Sicherungspflicht

hingewiesen.

9. Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes In W 108 liegt innerhalb des formlich festgelegten
" (mit Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB). Im Bebauungs-

Sanierungsgebietes "City Nor

plan ist deshalb die Signatur

San

10. Entschadigung

aufgenommen worden.

Ein Entschadigungsanspruch von Grundstiickseigentimern nach MaBgabe des § 40 Abs. 1
BauGB sowie ggf. ein Ubernahmeanspruch nach MaBgabe des § 40 Abs. 2 BauGB ist nicht

gegeben. ;

11. 'Stédtebauliche Zahlenwerte

GrdBe des Plangebietes
Kerngebiet

Offentliche Verkehrsflache

12. Kosten

ca. 5000 gm

ca. 4900 gm

ca. 100 gm

Durch den Bebauungsplan In W 108 - Konzerthaus BriickstraBe - entstehen der Stadt Dortmund

keine Kosten.
Dortmund, 18.12.1998
[ N
aser
. Stadt. Verm.-Direktor
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Der Bebauungsplan-Entwurf und diese Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, BGBI. II/FNA 213-1)auf
die Dauer eines Monats vom 01.03.1999bis 01.04.1999 einschlieRlich zu jedermanns Ein-
sicht 6ffentlich ausgelegen.

Dortmund, den /4. ﬁ"'/?cf

%{\k/é‘
Abteilungsleiter

ki

¢gn



