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BEGRUNDUNG
zur vereinfachten Anderung Nr. 7

des Bebauungsplanes In W 106

- Geldnde nordlich Rheinische Strafle -

Anderungsbereich

Die Anderung umfaBt die siidlich der geplanten Gemeinschafts-
freizeitanlage und nérdlich der Rheinischen StraBe zwischen
den Grundstiicken Rheinische StraBe 73 und 87 gelegene Fléche.

Ziele und Zwecke der Bebauungsplanédnderung

Im Bebauungsplan In W 106 ist der zur Anderung anstehende
Bereich als "Kerngebiet " (MK) festgesetzt.

Die direkt an der Rheinischen StraBe gelegene nicht iiber-
baubare Grundstiicksflidche dieses Kerngebietes bildet das
Vorfeld einer im Zuge der Errichtung des "Wohnhofes Rheinische
StraBe'" dort vorgesehenen Wohn- und Geschadftsbebauung und
grenzt unmittelbar an die im AnschluBbebauungsplan 134 fest-
gesetzte 6ffentliche Verkehrsfldche der Rheinischen StrafBe an.

Die Rheinische StraBe soll langfristig in diesem Bereich iiber
ihre reine Verkehrsfunktion hinaus Attraktivitat fiir Rand-
nutzungen wiedererlangen. Die Belebung der StraBe ist iiber-
wiegend abhingig von einem anziehenden Geschdftsbesatz. Dieser
Absicht trdgt die geplante Realisierung von Geschdften in den
Erdgeschossen der Blockrandbebauung des "Wohnhofes Rheinische
StraBe" Rechnung.

Aus stiddtebaulicher Sicht sollten Hauseingédnge, insbesondere
jedoch Geschdfte, Lokale und Schaufenster an offentliche
Flachen angrenzen, d. h. direkten Zugang aus dem 6ffentiichen
Raum haben.

Die durch die zuriickspringende Bebauung erzielte Erweiterung
des StraBenprofils soll vor dieser Geschdftszone platzartig
gestaltet werden. Der Gehweg an der Rheinischen StraBe soll
an der Hausfront vorbeigefiihrt und die zur Fahrbahn gelegenen
Flachen als o6ffentliche Stellpldtze und zum Teil begriinte
Aufenthaltsbereiche ausgestaltet werden.

Aus den vorgenannten Griinden soll die unmittelbar an der
Rheinischen StraBe gelegene nicht tberbaubare Grundstiicksflédche
des Kergebietes daher aufgehoben und in "o6ffentliche Verkehrs-
fléache" umgewandelt werden.

Infolge dieser Umwandlung wird fir die Restfldche des Kernge-
bietes die Erhdhung der bisherigen Grundfldchenzahl von 0,6

auf 1,0 erforderlich.

Dariiber hinaus soll die urspriingliche Lage der im Anderungs-
bereich nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG festgesetztenBelastungs-
fldache (Gehrecht fiir die Nutzungsherechtigten der Gemeinschafts-
freizeitanlage) nach Westen verschoben werden.



III. Kosten

Die Kosten fiir den Ausbau und die Ausgestaltung der
geplanten O0ffentlichen Verkehrsfldche werden von den
Bauherrn iibernommen.

Fiir die Stadt Dortmund entstehen daher lediglich Grund-
erwerbskosten in Hohe von ca. 8 000,-- DM.
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