PLANUNGSAMT
DORTMUND

STADT

e
e

é i

-
mﬁwﬁxﬁmwﬁ%%mwwm
e

o

e e

Spmin
Sl

e RRRRRR
S

4»
e
e




1. Ausfertigung

Begrindung
zur
= Anderung Nr. 3

des Bebauungsplanes
In W103 - Tremonia -

im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB
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1. Raumlicher Geltungsbereich der Anderung Nr. 3

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes In W 103 - Tremonia -
umfasst im Stadtbezirk Innenstadt-West einen ca. 10 m breiten und 50 m langen Streifen stidlich
der Grundstiicke Kuithanstrale 45 und 47 zwischen Tremoniastrafe und Kuithanstrale.

2. Anlass und Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

Durch den seit dem 27.04.2001 rechtsverbindlichen Bebauungsplan In W 103 wurde die damals
vorhandene enge Verkehrssituation im nérdlichen Eingangsbereich des Plangebietes gedndert.
Die Verlangerung der Strale "Neuer Graben" zwischen Kuithanstrale und Tremoniastrafe wurde
zugunsten eines Kreisverkehrsplatzes aufgegeben. Die nicht mehr benétigte Verkehrsflache der
Stral’e "Neuer Graben" wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes In W 103 teilweise
als "Offentliche Griinfliche - Dauerkleingartenanlage” der stidlich angrenzenden Kleingartenanla-
ge "Tremonia" und teilweise als "Allgemeines Wohngebiet" den nérdlich angrenzenden Bau-
grundstlicken zugeordnet.

Die o.g. nordlichen Baugrundstiicke sind mittlerweile mit den Gebauden Kuithanstrale 45 und 47
bebaut. Zu den Geb&uden gehdrt eine Tiefgarage, die von Siiden angefahren werden muss. Dabei
hat sich heraus gestellt, dass. die It. Bebauungsplan vorgesehene Hélfte der ehemaligen Stralen-
verkehrsflache (Flurstiick 457) fir eine ordnungsgeméaRe Zufahrt nicht ausreicht.

Der Grundstiickseigentiimer hat daher die gesamte, nicht mehr benétigte Verkehrsflache vom Lie-
genschaftsamt in Abstimmung mit dem Regiebetrieb Stadtgriin erworben. Sie wird dem nordlichen
Baugebiet zugeschlagen und als ,Alilgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.

Um den Nutzern der Dauerkleingartenanlage, wie im Bebauungsplan In W 103 vorgesehen, die
Erreichbarkeit ihrer Gérten zu gewahrleisten, hat der Grundstlickseigentlimer im Grundbuch ein
Wegerecht zugunsten der Kleingartner eingerdumt.

3. Festsetzungen fir die Grundsﬁicke KuithanstraBe 45 und 47

Alle weiteren Festsetzungen (lll-geschossig, Grundflichenzahl 0.4, Geschossflachenzahl 1.2,
Zeltdach mit einer Dachneigung von 20 - 25 °, textliche Festsetzung bezliglich der Art der bau-
lichen Nutzung und Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO sowie textliche Festsetzung bezliglich der Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), die im Ursprungsplan In W 103 fiir die
Grundstiicke KuithanstraRe 45 und 47 getroffen wurden, werden unveréndert fiir den Bereich der
Anderung Nr. 3 ibernommen.

'Dortmund, den 30.04.2004
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Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor



yer Rat der Stadt Dortmund hat am 15.07.2004 beschlossen, diese Begriindung nach § 9
Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
97.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141, BGBL. Ill FNA 213-1) der Anderung Nr. 3 des Bebauungspla-

nes In W 103 - Tremonia - beizufiigen.

rtrﬁund, den 25 C & V74

Abteilungsleiter
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