Bebauungsplan InO 244 - Max-Eyth-StraBe - zugleich teilweise Anderung des Bebauungsplans InO 219 Rheinlanddamm - Teilbereich Ost -

It
s 2 f N . ¥ -
It i 6.3  AuBerhalb von Gebéuden sind (iberdachte oder eingehauste Mullbehélter nur 11.5  Begrlnung von Tiefgaragen 4 Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden nach Denkmalschutzgesetz Zum Schutz gegen Rickstau aus dem éffentlichen Kanal ist bei der privaten
| s Festsetzqngen nach dem BaugesethUCh " TeXtI'Che Festsetzungen naCh dem innerhalb der als GMU gekennzeichneten Gemeinschaftsaufstellfidche zuldssig. Die Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind, bis auf den Anteil notwendiger Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Entwgssamnggs%mnung unbedingt darauf zu achten, dass die Rﬁcks;t:auebene geman
§ 119 SO |yt (BaUG) in der Fassu ng der Bekanntmachu ng Bau gesethUCh ( BaUGB) und der Flache mit der Kennzeichnung GML ist den Gebieten WA1, WA2 und SO zugeordnet. teghnIISﬁher Einrichtungen und Aufbauten (LUftungsschéchte, Treppenausgénge, Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Entwésserungssatzung der Stadt Dortmund eingehalten wird.
L A b Oberlichter 0.a.), Wege- und Spielflachen, Fahrradstellpldtzen und -anlagen, Verfarbungen Iin der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
f 105 | 22 % e vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634 / FNA 213-1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) , sonstigen zulissigen Nebenanlagen sowie von Terrassen angrenzender Wohnungen, auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicher Entwésssrungagagenatinds flir Schimutzwasaar sowis Fidchen, dla untechall disaer
_ d d B _ tZ d B NVO . §7  Fuhrung von Versorgungsieitungen volifidchig gartnerisch anzulegen und intensiv zu begriinen. Hierzu Ist auf der Zelt) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Dortmund Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind iiber geeignete
' — un er baunuzungsveroranung ( au ) N (§ 9 Abs. 1. Nr. 13 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Tiefgaragendecke ein Bodenaufbau mit einer Substratstérke von mindestens 40 cm als Unterer Denkmalbehdrde (denkmalbehoerde@stadtdo.de) und / oder dem Rickstausicherungen gegen Riickstau aus der &ffentiichen Abwasseranlage gem.
" I ‘ §1.  Art der baulichen Nutzung - Zuléissigkeit von Nutzungen im Sonstigen vorzunehmen und eine Bepflanzung mit Rasen, bodendeckenden Gehdlzen, Stauden Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Archaologie flr Westfalen, Aulenstelle DIN 1986-100 zu sichern.
0 poss T ” der Fassung der Bekan ntmachung vom @ Sondergebiet (SO) 74 Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch oder innerhalb von Geb&uden zu fiihren. und Strauchern (Auswahl s. Pflanzliste 12.2) anzulegen. Bel B4dumen muss ein Olpe (Tel. 02761 - 93750, Fax 02761 - 937520) unverzliglich anzuzeigen und die
. — oo 21 .11 . 201 7 (BGBI. I s. 3786 I FN A 21 3_1 _2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. § 11 Abs. 2 und § 13 Bau NVO 1.V.m. § 31 Abs. 1 Bodenaufbau mit einer Substratstérke von 80 cm flir den Wurzelbereich Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 13 Léschwasser
o LB bl gy ’ BauGB) vorgenommen werden, Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)), falls diese nicht vorher von ir d 96 m3/ Stunde Uber ei
i a § % §8  Fldchen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten erhalten den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist R
ol by " 4, : - Igegenen wir, Ler Lanascharisverband vvestialen-.ippe Zeitraum von mindestens 2 Stunden erforderlich. Der Ldschbereich erfasst sdmtliche
g' : e 1. Art der baulichen Nutzung 1.1 Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Biro, Verwaltung" dient (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschatftliche Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis (Radius) von 300 m um das
P i - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vorwiegend der Unterbringung von Bliro- und Verwaltungsgebauden, @& . s . 11.6 Dachbegrlinung Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.é DSchG NRW). Brandobjekt. Zusétzllich darf der'Hyd"rantanabs'tand 2u jedem Gebaude im
o i PPl Ng—— . i A 8. uf der mit LA)gekennzeichneten Flache wird ein Gehrecht und Fahrrecht flr Flachdacher sind mindestens extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik zu Bebauungsplanbereich 200 m nicht Uberschreiten. Léschwasserentnahmestellen
e _ﬁwgt:::" i / 1 WA A“gemelnes WOhngeblet (§ 4 BaUNVO) 1.2 In dem Sonstigen SOndergebiet (SO) mit der Zweckbestlmmung "Bu,no' Varwa'tung“ R?dfahrer, Zugunsten der ngemeinhait, Bingel"aumt. begl‘l'.'lnen, dauerhaft zu erhalten und faChgerBCht ZU pﬂegen. Es ist eine mindestens 5 Altlasten mussen eine Loschwasserentnahme von mindestens 24 maj Stunde (iber die Dauer
— 7 VHJ:I ho e | Sl T e j ' P A —— sind gemaR § 11 Abs, 2 BauNVO die folgenden Nutzungen allgemein zulassig: Die Belastungsflache darf nicht bebaut oder mit B&umen bepflanzt werden. 8 cm'ts.tarke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von 0,5 Nach vorliegelnden Lanters#cl;hunigen (Wessling GmbH \f/folﬂ'\ 20.11.2018) zind iE)n von 2 Stunden erméglichen.
AT - ot A fhe” e 80 | Sonstiges Sondergebie au erzielt. gesamten Geltungsbereich des In O 244 kinstliche Aufflllungen vorhanden. Die
g o il \:7,_/ s~ ?“\ o m o sl e Zweckbestimmung: "Bliro, Verwaltung" . Bliro- und Verwaltungsgebaude Aufflllungen setzen sich aus umgelagertem Bodenmaterial mit z. T. hohen Anteilen an 14 Artenschutz
1. g i\ AR / 5 . Betriebe des Beherbergungsgewerbes §9 MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu Fremdmaterialien (Bauschutt, Schlacke) zusammen. Aus Vorsorgegriinden ist daher i Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans festgestellt
| ’ 2. o 2' MaB der baullchen Nutzun w kielna’ nichtstorende Handwerksbstriebe (§ 9 Abs. 1 Nl'. 24 i.V.m. § 31 Abs. 1 BaUGB) Verwenden. Dabei missen 20% der Dachflache mit heimischen Wildkréutern als der gesamte B-Plan-Bereich mit der Signatur flr Fléchan, dla erhEb[iCh mit Werden’ dass hesonders oder streng geschﬂtzte Arten betroffen SInd, S0 ist nach den
T ‘\ (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, L.V.m. § 16 - 20 BauNVO) . Guschaftsgebaude unter Ausschluss von GroR- und Einzelhandel - Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, kenntlich gemacht, artenschutzrechtlichen Vorschriften geman der §§ 44 und 45
s v ; g Mobilitatsdienstleistungen wie Carsharing oder E-Bike-Verleih 9.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund des insbesondere vom Gehdlzaufwuchs zu beseitigen. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische ' ' i
Vo 28 Grundflach bif s Bty " 9 g o _ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu verfahren. In diesem Fall sind durch einen
o ¥ 0.4 rundflachenzahl als Hochstmal - als Beispiel . Pzketstationen Westfalendamm sowie der Max-Eyth-Strae und der Stadtrat-Cremer-Allee Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschéchte, Kiihlungs- und Liftungsaufbauten, Bel den nicht Uberbaubaren Flachen ist durch geeignete Malnahmen (Bodenauftrag Gutachter MaRnahmen zu entwickeln, die das Auslésen von Verbotstatbestanden
e ) Geschossflichenzahl als Héchstman - als Beispiel einwirkenden Verkehrsldrms bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten bauliche und Lichtkuppeln), Wartungswegen und Dachterassen sind die Dacher der obersten bzw. —austausch) sicherzustellen, dass der Boden im Horizont bis zu einer Tiefe von nach § 44 BNatSchG vermeiden. Des Weiteren sind Vermeidungs- und
a0 5 MVbrwaltu ;r i e N0 \ LA : P 1.3 :2) dem ssor;‘sugken sgnsder?ebilartt (sr?)ﬂ mit der z\,l:eckbeistimmun? ,Blro, Ve:jwaltung" sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Geschosse flachig zu begriinen. 50fcrni utntgrikijnftlgerIGOK dieK?/%rsorgie\:;fleértz der iBgndciIes\;BodenschL:’:zv;rordnulng VerminderungsmaRnahmen gem&R artenschutzrechtlicher Priifung zu
2, verwaitung . ;" o ¥ v Zahl der Voligeschosse als Hichstmal - als Beispiel nnen Schank- una Spelsewirtschaften ausnahmsweise zugelassen werden. : auiweist. bel ausgewlesenaen Kinderspleliiachen sind die vorsorgewerte bis Zu einer beriicksichtigen, wie z. B. eine Bauzeitenregelung. Notwendige Gehdlzentnahmen
s \ 4 O TR v oonsimars - als Belsple : Dabei diirfen die in der nachfolgenden Liste aufgefiihrten mafgeblichen 11.7  Dachbegrlinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen Tiefe von 1 Meter unter kiinftiger GOK einzuhalten, Alternativ ist in einer Tiefe von 50 sind entspre%hend den Vorgaben des § 39 ,ﬂbs, 5g BNatSchngur in der Zeit vom
/l | TGa T el Te @ Zahl| der Voligeschosse: zwingend - als Belsplel @ 1.4 Indem mit Ziffer gekennzeichneten Teil des Sondergebietes ist ergdnzend zu den Innenschallpegel nicht Uberschritten werden: Um eine fléchige, extensive Dachbegriinung zu erméglichen, ist die cm ein Geotextil (GRK 3) als Signal- und Trennschicht einzubauen. Im Bereich der | 1.10. bis zum 28.2. bzw. 29.2 des Jahres gestattet. Unberiihrt davon bleiben
— St L N el gem. 1.2 und 1.3 2Ul&ssigen Nutzungen die Nutzungsart ,Wohnen* allgemein Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsflache aufzustéandern und schiitzenswerten Baume ist durch geeignete MaRnahmen ein Kontakt von Kindern mit schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.
| ‘ e 8 ?;ﬁtglga \me%. - maximale Attikahdhe baulicher Anlagen zulassig. ) _ : g:':}lrggagtume e Mittelungspegel unterhalb der PV-Elemente zu begrlinen. Klderg Materialidter Auff?lIungAe;’ttltsz;Jschliehﬁan. tgied?rdntilngksgaméﬂrse Durcrllﬂ.’ahrung der | Falls bei Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen Hinweise auf Quartiere von
e pe—ay ], CCTUNHNT T In Metern Uber Normalhéhenull (NHN) - als Beispiel . ; raume, ; , aisnanmen Ist von einem Altlastensachversiandigen dokumentieren zu lassen. Flederméusen registriert werden, sind diese nach den Vorgaben des LANUV
" e P‘f;’ P %\.\._ J 1.1 ;’(‘r::ggig:&d ﬁﬂ%aaig‘:g}e‘i\;%hngeblaten, 30 dB (A) g1 ‘NizungeclarerSisblungsanesiicdun Soismniegen innerhalb des Plangebietes zu ersetzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
/ Bl o 3. UOberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen gl ‘
i TN\l o L e ‘ ’ - ! _ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB ] o]
e g ¢ §2  Artderbaulichen Nutzung - Zuléssigkeit von Nutzungen In den Aligemeinen 1.2 | in allen (brigen Gebieten 35dB (A) (§ ) 6  Erdarbeiten, Bodenauffiillung und Okologische Baubegleitung 15  Lichtimmissionen
3 T :%% Ao (§2?ES_'1 Nr. 2BauGB, LV.m. §§ 22 bls 23 BauNVO) @ Wohngebleten (WA1, WA2) : Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die Bruttodachfldchen Scllten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnlichen MaRnahmen Uber den Im Sinne des Insektenschutzes sollten moderne LED-Leuchtmittel verwendet
- S S 70 I,... m— ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowle § 4 BauNVO) 2. Wohnrdume, tagsiiber der Geb&ude zu mindestens 40 % mit Solarmodulen zur Nutzung der bisherigen Kenntnisstand hinaus Anzeichen flir Altlasten oder schédliche werden, da diese eine geringere Anlockwirkung haben. Diese sollten fiir
EEmEEmy »@ e . " | I | augrenze 2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB (A) einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Bodenveranderungen angetroffen werden, sind diese geman § 2 Abs. 1 Wegebeleuchtung verwendet werden. Eine zusétzliche bedarfsgerechte Steuerung
- ” 2.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2) sind geméR § 4 Abs. 2 BauNVO zulsssig: Krankenhaus- und Kurgebieten Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NW vom 09.05,2000 in Verbindung mit §§ 4 kann Energie- und Lichtverschmutzung verringern.
1 Tkt . BzCE i B I " Wohngebiude 2.2 | inallen lbrigen Gebieten 40 dB (A) 111 Gestalteri SCh e Festsetzungen und 6 Bundesbodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 unverzlglich dem Umweltamt
L e\ : < .  / . ( ;QUX‘LZ S:Nr et Vm § 22 Abs. 3 BauNVO) - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und : : — - (5 9 Abs.4 BauGB LV 65 S TR B NEE der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. In einem solchen 16  Weitere Festsetzungen zur Gestalt und Griinordnung
o s h.rrrd- PR gRiRatiE - Spelsewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie 3. | Kommunikations- und Arbeitsrdume, tagstiber § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 Bau + § 69 Bau ) Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde vor, weitergehende Untersuchungs- Die architektonische Qualitat und weitere gestalterische Punkte, wie beispielsweise
7 i ] B g geschlossene Bauwelise - Aniagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 3.1 | Unterrichtsrdume, ruhebedtrftige Einzelbiros, 40 dB (A) oder Sanierungsmafnahmen zu fordern, Vorgaben zu Standorten und Ausgestaltung oder Einhausung von
i e | fu I \ Véf:fee?:ggaﬁmhs ﬁgﬂtsi;éuur:inae' Bibliotheken, g 1 it i el ueBisd e ’ MUllbehalter-Abstellplatzen werden in einem Gestaltungskonzept beschrieben und
i n = e 08 b . enz- ' Dachformen ) , , r notwendaige veriuli- und bodenaustauschmalsnanmen oder dargestellt. Das Gestaltungskonzept wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
200 § +14080m . NFN / ol € 7/ § Verkehrsflichen 22 Diein §4Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO als ausnahmsweise zuléssig aufgefihrten Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen Im Sonstigen Sondergebiet (SO) und in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 Geléndemodellierungen ist natiirliches unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden, das v . ; SavRe
° [ S I ~ o (§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Nutzungen (Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige nicht stérende 3.2 | Blros fir mehrere Personen 45 dB (A) sind nur Flachdacher mit einer Neigung von max. 10° zuléssig. frel von Fremdbestandteilen zu sein hat. Uber die Qualitét des hierfiir vorgesehenen Angaben zu Art und Umfang der Bepflanzung, zu deren Pflege und Erhalt, der
ok @ ‘ \ . PR ~I(._3ev‘\:etrl:al?be)trlIebc;a. ?r;.lltagentfﬁrd\t/ei?f;attugggn sowie IGartenbaubetriehe und 3.3 | GroRraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB (A) Materials ist ein Nachweis (chemische Analyse) beizubringen und dem Umweltamt — Einfriedung sowie zur Méblierung mit Kinderspielgeraten (Nutzung als
' : e I s ’ ' ANisaIRTENe ainaniah; Begmntiiel g as HeDEUUNGAPIENL. ‘ Untere Bodenschutzbehérde - vor Einbau zur Freigabe vorzulegen. Kinderspielfidche) werden ebenfalls in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt
e | .- | WA, | v ) R ST Sofern diese Werte nicht schon durch Baukérperanordnung und Grundrissgestaltung §2  Oberstes Nicht-Vollgeschoss i ) i
. 0K Al max.. +140,00 m . NHN bt L e o > ’T? T L . ginﬁelrualther;z \?rerdten ksénhnelaln, ﬁintd fschallschﬂtzend? Auf&en?ahltei(lje. wie z.B. \(ﬁ”? dﬁj%sé? cﬁ:l:’gs?gié\s/:?itg ?ngasi?#alozggzgig;‘igz?hf*g; &o?lgggci)casse —— Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist vorher mit der |
| s ot e A 120 ol i 5 : aB der vaulichen Nutzung, Héhenlage chalischutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter ) Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen, : H :
J STant et P %L o : s S ol S 8, -Bckiul; Pllegeuiid: Mibwisiiong von aturund Eanduchaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 N, 17, Abs. 3 BauGB L.V.m. §§ 16, 17, 18, 19, 20 und 21a BauNVO, Lafturgseinrichtung etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden. 2 akizlies NPT Voliassa s SUsDYTiRt, Tlms distes Gactioanars dlien V  Nachrichtliche Ubernahmen
ws 2 | TR bl B 575 B e | Semeonos | . a1y §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW, § 31 Abs, 1 BauGB) ebaudeseiten um mindestens 1,0 m gegentber den Auenwénden des . B e
d Fmr e @ Jor s floves o Lok f o1y . :&‘ mBEr?Ialt und Anptlanzen von Béumen und Stréuchern sowle Bindungen 9.2  Die Fenster folgender R&ume sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu darunterliegenden Geschosses zurlickspringen. Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN Naturdenkmal: Am sldéstlichen Plangebietsrand befindet sich das Naturdenkmal
Thierschweg - ** £ 2 : - N fiag r Beprianzungen 31 Ind L <3> K . versehen: 18 915 (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 : lich U
ey L2 | l -\ " (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 u. 25 a und b BauGB) @ 3.1 Indem mit Ziffer<3>gekennzsichneten Sonstigen Sondergebiet (SO) ist zu - ) A ; (Rasen- und Saatarbeiten), DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau) CVITH, Bins HanpeouRe: Elasadwit nachnighil c: pemmaRmen.
_ ! [ o % O Gunsten der Anlage der Tiefgarage sowie der dazugehdrigen Zugénge und - im WA1 und WAZ2: Schlafraume an allen Geb&udeseiten sowie weitere usqahmsweisg darf auf den Rucksprun'g des obersten Nicht—VolIgagchosses in den DIN 18 918 (Entwick ' d Unterhalt p DIN 18 920 (Schutz '
: [ | = T ’) Zufahrten eine Ubel'SChl'eitung der Zulésslgen GrundﬂéChen bis Zu einer schutzwﬁrdige Aufenthaltsraume nach DlN 4109 an den Nord_' Ost_ und BBI’elchen VBI’ZIChtet Wel'den, In deneﬂ dle AUBenwand das dal'untel‘ilegenden s ( nwic "‘ngs‘"I un nierna ungsP elge)l - ( chutz von {
IE ] e 2 2u erhaltender Baum Grundfichenzahl von 0,95 zuléssig. Westseiten der Gebaude Sypchsasis Dansiai( mincastene | 0w GegenabgrderEangranze Runlskasnng. b g b bl e s Ll e o v | Gutachten und sonstige Anlagen
o LE . i " D) e 11 : @ - im SO: Schlafrdume an allen Gebaudeseiten sowie weitere schutzwlirdige sowie die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen, sind zu beachten. (¢ g
: Lol o Pt 3.2  Inden mit Ziffer gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten WA1 und Aufenthaltsraume nach DIN 4109 an den Nord-, Ost- und Westseiten der Geb&ude s ; '
: B 1° or7 4 " ; " , 3  Werbeanlagen Flr die Gewahrleistung der Umsetzung der einschldgigen Bestimmungen des
}?“ ! o P I | Umgrenzung von Flaqhen und MaRnahmen zum Erhalt und Anpflanzen von Bédumen, WA2" ist zu Gunsten der A'nlag"e der Tiefgarage sowi§ dey dazuehérjgen : ‘ B i heaa sanbotis e ol ' & L TR — Bundesbodenschutzgssetzes auf der Umsetzungsebene ist die Entwicklung des ;g:ggﬂgig lﬁiuttgchtan wurden bel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
E - | o {' - Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen éugag?lée t;nd Zl,nhflahrtearrw1 :lri;etUberosgnre:tung der zuldssigen Grundflache bis zu einer : de ogen ;n udemgcnI kn edreack e sind mit + rmst,thudtzmaamn?thwan wie Velriqlasungfen £ el Baugebietes durch eine fachlich versierte Person zu begleiten, Der genaue Ablauf gt
4 : ' : : ~ o rundfldchenzahl von hdchstens 0,8 zuléssig. oder absorbierenden Balkondecken zu versehen, die den Beurteilungspegel tags au - : . i
KAt max. +4030mGNHN | [ TK T]W ot/ = | | Umgrenzung von Fléchen und Manahmen zum Anpflanzen von B&umen, | | < 60 dB(A) - gemessen in 2,0m Héhe in der Mitte des befestigten Teils des . . asr Skolagiachen Baubsgleliung ercigtleweils [ Abstimmung mit dar Uintsren 1 dk Teamplan GmbH, Uberflutungsnachweis, Gartenstadt Max-Eyth-Strafte Dortmund, Bonn,
5 S i AN & - e ) ‘ ©T0TTT  strauchern und sonstigen Bepflanzungen @ 3.3 Indem mit Ziffer{5> gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet (SO) miissen AuRenwohnbereichs - reduzieren: Werbeanlagen sind in ihren GréRenverhaltnissen und ihrer Gestaltung den Bodenschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn und wéhrend der Bauarbeiten. | 06.12.2022 - . )
. R i ) | = o | Technische Dachaufbauten und Gebaudeteile fir Solarthermie, Photovoltaik, - im gesamten Geltungsbereich an den Nord-, Ost- und Westseiten der Gebaude Eeibfudeprﬁzporiﬁoge_n gp:?rzuordneg; Es sindhlr:u;tWeirbgan&g%n an der S:'é;tte der Die 6kologische Baubegleitung wird in einem stédtebaulichen Vertrag geregeit. 1 g}kgegﬂplaﬂ gnébyg;ﬁs\rtbr:g:hgg ;zr 2Wass3 OTezrgg?slbulttat in Bebauungsplénen, Projekt: Bebauungsplan
o s : e Klima, Wérmeerzeugung, Bellftung sowie : ine, - an den zwei an der Stadtrat-Cremer-Allee gelegenen Baufeldern zusatzlich an 8istung zulassig. Sle aurfen wesentlicne arcnitekioniscne Gliederungen nic f N Lo ol ' nAs =
o - | ° i ] /& Gegszzltaf;cha;rtftsetzungan b ey guf 3% oberstegn gvglscﬁon;:ggednerscg};gg::sdtztzren T der Siidssite der Gebauds Ny verdecken oder Uberschnelden. Werbeanlagen benachbarter Hausfassaden dirfen 7 Bauzeltenregelung ' : Froelich & Sporbeck Umweltplanung und Beratung, Vertiefende Artenschutzpriifung (Stufe I1),
°° : S e 976 (§ s, 4 BauGB I. V. m. § 89 BauO NRW) dar: Gebli lsanervanden dus dbarsiar Gasainasat zuitickiratan. Dl nicht zu einer durchlaufenden Einhelt zusammengefasst werden. Die Beseitigung von Gehélzen hat auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten  Bauvorhaben an der Max-Eyth-Strae in Dortmund, Bochum, 21.07.2021
AT L o FD Flachdach - zuléssige Dachneigung max 10° Dachaufbauten dtirfen im SO auf max. 25% der Dachfléche installiert werden. 9.4  Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach g\tl:haklgx]{;%p%iisecglesr g:&f:&%ﬂéxeamegfsnmtmbc?élrzﬁ zﬁglig\e;e'rezaé?f \llz:nlfrﬁ‘an - gjgg?gggg' FORE Omer, Eneriearecel Borimund Gartansac, MBI orchom
T /8 Lovmaom an o, 8 Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Gebaudeteile fiir Solarthermie, landesrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Sycal an o TATvRCL Tl nach Sesme SoamerationcSie GaRsEn o et e copl o gl e B R L Peutz Consult GrbH; DAKkS-Deutsche Akkreditierungsstelle, Schalltechnische Untersuchung zum
] L[f g = 3 } o T s - i 3 | ot e s 4 1 8. Sonstige Festsetzungen E’Eotovgltaﬂk und Dachaufbauten, die die Oberkante der Attika (OK Attika) nicht Hzfgr‘g::;fi‘}c;:?fg izl;z bifgﬁng;;ig:r%ntﬂsgg?ggz% i:} Fg\jf\el)ai:lfr?:g:‘::% féi;i?:snt?g: r in die stadiebauliche Eigenart der naheren Umgebung einfugen. Bkologischen Baubegleitung durch quatiﬂzl‘artes Personal ganzjahrig méglich. Im Fall Bebauungsplan InO 244 an der Max-Eyth-Stralte 2 / Stadtrat-Cremer-Allee in Dortmund, Diisseldorf /
Mo V| \ - erschreiten. i - L.anc ) - u | Dortmund 22.04.2024
e R s __ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. Baugebieten Baugenehmigung der baulichen Anlage gliltigen Fassung. Flachenhafte Werbeanlagen Uber 1,00 m* GréRe, an Fassaden, vor Fassaden und 2:;1;; eBnesgit:ejnct’earr; Séz iOQdig?gubzgkgs‘[eﬁ%ggzhu?‘dsg r;?cl;wnggissen der Nester 1l Peutz Consut GmbH: DAKKS-Deutsche Akkreditierungsstalle, Luftschadstoffuntersuchung zum
Nn S o B o (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) @ 34  Inden mitZiffer 6> gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2) an Scnaufenstern sind nur zulassig, wenn die Gesamigroite der Werbeaniage bzw. et e Lepipigient bl | Bebauungsplan InO 244 an der Max-Eyth-Strae 2 / Stadirat-Cremer-Allee in 44144 Dortrmund,
¢ i S erfolgt die Festsetzung der maximal zuléssigen Héhe der Geb&ude als Héhenangabe Auf die unter Punkt 9.2 bis 9.3 genannten SchallschutzmaBnahmen kann verzichtet die Summe aus mehreren Teilen der bestehenden Werbefiéche 2,00 m? nicht 9 : Dilsseldorf / Dortmund 22,04.2024
278 pp o % : ® T Mit Gehrecht und Fahrrecht fiir Radfahrer, zugunsten der Allgemeinheit in Metern tiber Normalhdhennull (im Plan m &, NHN). Als Oberkante (OK) gilt die werden, sofern durch gutachterlichen Einzelnachweis belegt wird, dass infolge von tberschreitet. Blendende, blinkende oder sich bewegende Werbeanlagen sind § e s Planersocletat, Verkehrsgutachten & Mobilitétskonzept, Bauvorhaben Max-Eyth-Strae 2, Dortmund,
| : % .. A 5 zubelastende Fléche - EG-Ebene (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Attikahthe des obersten Geschosses (Voligeschoss oder Nichtvollgeschoss). Als Abschirmungen durch errichtete Geb&ude oder bauliche Anlagen folgende Viggliansty, Gemh § 11 Abs, 4 BauO NW miissen zu erhaltene Baume, Stréucher und sonstige Apri| 2024
| | ] oot unterer Bezugspunkt gilt "Normalhdhenull”. Technische Dachaufbauten und ~ AuRenldrmpegel eingehalten werden: ' ' v WESSLING GmbH, BV Gartenstadt Dortmund - Grundwassersténde, Bochum, 16.02.2025
o i BET E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs, 7 BauGB) Gebéudeteile flr Solarthermie, Photovoltaik, Klima, Wérmeerzeugung, Beliiftung - gemessen in 2,0m Héhe in der Mitte der befestigten FTURERA AT vou QU MU CaC SRHAR BT IR RGOSty v SEnITGa WESSLING GmbH, Beurtellung der Veersickerungsféhigkeit des Untergrundes BV Gartenstadt
| ; g | pu— ' sowie Antennen, Schomsteine, Liftiiberfahrten o.4. auf den obersten Geschossen der Fléche der AuBenwohnbereiche: < 60 dB(A) §4 . osblibhni Labluhe il W e i L bl s Ciopimiang, Bceum, 95,08 20% :
- S : Gnbiude dfirlen dieze Haha Ubarschreltan. Dabel missen dlose mindestens um Ihre g vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen: < 60 dB(A) Als Gérten zu éffentlichen Verkehrsflachen werden in den Allgemeinen Wohngebieten werden. Dies st durch die Bauleitung sicherzustellen. Geschiitzte Baume dtirfen durch WESSLING GmbH, Bodenuntersuchung, Untersuchung der Fléche Dortmund-Gartenstadt, Bochum,
O weme ot 1 N : 1] " £ "7 7771 Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen Hshe von den Geb#udeauRenwanden des obersten Geschosses zuriicktreten. Die - vorden Fenstem von Schlafraumen: <45 dB(A) (WA1 und WA2) die Bereiche von der &ffentlichen Verkehrsfléche bis zur i bt gl sl g 1 St s el
I 3 i & 4 | und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Dachaufbauten dirfen in den WA1 und WA2 auf max. 10% der Dachfliche stratenzugewandten Gebdudeseite und zwischen den Gebauden von der eschadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien, Aufschiitiungen oder Abgrabungen : WESSLING GmbH, Stellungnahme zum geplanten Bodenaushub BV Gartenstadt Dortmund, Bochum,
1 : : 12 : - ; Sffentlichen Verkehrsflache bis zur seitlichen Verlangerung der nichstgelegenen dirfen grundsétzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich stattfinden. Es sind 24.02,2023
e rag e installiert werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Gebaudeteile fir 9.5  Im Sondergebiet dlrfen Wohnréume, die zum nicht nur vorilbergehenden Aufenthalt . nang o b b jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der Kronentraufe einzuhalten 4 WESSLING GmbH, Stellungnahme zur Erkundung und Ergebnisdarstellung der
276 I - . ‘ IE WA, | 1l aMa Zweckbestimmung: Gemeinschaftsaufstellflédche fiir tiberdachte Solarthermie, Photovoltaik und Dachaufbauten, die die Oberkante der Attika (OK von Personen bestimmt oder geeignet sind, nur auf der B1- (Westfalendamm-) strallenzugewandtsn Gebdudeseite definiert. Mindestens 60% dieser definierten ' ' Bodenuntersuchungen der schiltzenswerten Baumstandorte und Kinderspiglfléiche BV Gartenstadt
_ l = und/oder eingehauste MUllbehélter (EG-Ebene) (s. textl. Festsetzung 6.3) Attika) nicht tberschreiten. abgewandten Seite liegen. .':im?qg:gg: Légzgh?e'?sen' E(l;e vegung e \E/ierslegeltli_n% IStr? i? iﬁu{édt:n Antel der Dies gilt insbesondere bei der -'Harsteilung von Tiefgaragen / Kellergeschossen, die Dortmund, Bochum, 30.11,2022
B g e 0.4 1.2 ung (Zuwegung zum Eingang, Fahrradsteliplatze, : ! h ! ’ ' i : '
5 il |20 o 2 S i ' 14/ TGa - Zweckbestimmung: Fldche Tiefgarage - bis zu 2 Untergeschosse 35  Indenim§4 der Gestalterischen Festsetzungen definierten Gérten zu Tiefgar_ageneinfahrten) und der‘Terrassenfléc'hen un;ul;\ssig. Das Anlegen von bereits mit der Baugrube einen ausreichenden Abstand halten miissen (pder andere g
] AN ! ﬂ 1 ; I FD |%™... st~ max, GeléndehBhe in Metem tber NormalhBhennull (NHN) 8ffentlichen Verkehrsflachen hat die. Oberkante des Geléndes die Héhe der @ §10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Steingérten (Schotter, Bruchsteine, etc.) ist nicht zuléssig. ‘éc;'mz;?(';i?a%?‘s:a;rcg: meér?apnugggfggg";;f:he”)' sowie ebenfalls fir den . Vil Re chtsg ru ndlagen
L g aE | e 9 345 _ s. textliche Festsetzung 3.5 festgesetzten NHN-H&hen einzuhalten. Dabei sind die Geldndehdhen durch Landgchaft s '
/\*\{\\ 3 f’:;/ —t A o 5 E : @ ® . (_ N ;b ) h Lnte;lpolatlo.p zwischen den néchstgelegenen festgesetzten NHN-Hghen rechnerisch zu gjg Gfbs. 1|Nr. 20d BauG?) o S e it D VoAb e Hor Baulrr-odse BeinVerEstr iulierdie Bauieug = rid Uisss !‘!. Baugesetzbush (‘IB)auGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03,11.2017 (BGBI. |, §.
- S A o | £ - " - 9. Kennzelchnung, Nachrichtliche Ubernahme estimmen. : 6o \ - - Der Wurzelraum der zwei mit der Ziffer |1 gekennzeichneten zu erhaltenden Baume Elnfriedungen . ) , . Striobe — ot i i 1 231-
= ' @a:;,,ea ::"<g§ e w,,zP I i me o 5; ; NHN L it w1880 m 0 NHN ; @ @ (§ 9 Abs. 6 BauGiB) - = o : o : : R - - (Hangebuche 21 und 44) sind 1.V.m einer Anpflanzung so einzuzéunen, dass der Eif!frigdungen von Gebéuden und Grundstlcken, die zu bffantlichen Verkehrswa_gan_ glaeu?rt::éll“lltznhc:ﬁ;uevi}irég?un g?arscﬁg!E?nla;?tzﬁ;bze&tesgragfnd"gig%rbg:;ee?]rznuar: b 4. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
279 ) UIQ‘*” T e I —— , Ausnahmsweise darf die festgesetzte bzw. rechnerisch ermittelte Gelandehéhe: - Wurzeiraum nicht betreten werden kann, orientiert sind, sind nur In Form von lebenden Hecken zuléssig. Innenliegende Z&une, einem eventusllen SciAdider dor BaUMS dis Verantworttra fir dis: Sckiden. Dla | in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA
11 e | ) POy I -4l o ¢ i ©. % Umgrenzung der Fléchen, deren Béden mit umweltgefahrdenden - im Bereich der Zufahrt zur Tiefaarage fir die Herstellung einer die die festgesetzte H8he der Hecke nicht Uberragen, sowie aufenliegende Mauern : ; 2o Wiy ' A 213-1-2) ,
ke —— |, : I : ‘ garag g Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumaRnahmen geeignete 3 Verord ber die Ausarbeitung der Bauleltpla d die Darstellung des Planinhal
P i 1 Ll s = b ] x x x ¥ Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Rampe unterschritten werden. bis zu 50 cm Héhe sind zuléssig. Die Heckenpflanzungen sind vorwiegend als Form- g ; ¢ W g geelg P erordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleltplane und die Darstellung des Planinhalis
/. (T P Schutzmald 0 h 8.D 1990 (BGBI, 19
" . w L = B y i " . , , i bzw. Schnitthecke aus Laubaehsizen auszufiihren. dauerhaft zu pfleaen und zu chutzmalnahmen gemém_x DIN 18920 (Schutz von Béur'nen'u'nd Eﬂanzenbesténden : (Planzeichenverordnung - PlanZV90) In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI, 1991 |
e e [ | o | £ I _ Grenze Bebauungsplan In O 219 Rheinlanddamm / Westfalendamm in den Ubrigen Bereichen der Gértap zu offentlichen § 11  Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen, Bindungen g - prieg und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen) und den Richtlinien fiir die Anlage von S. 58 / FNA 213-1-6)
A @‘ﬁ G PaEsemditiol e, 3P " - Tellbereich Ost Verkehrsfléchen um bis zu 0,10 m Uber- oder unterschritten zum Erhalt von Bepflanzungen ernalten. StraRen, Abschnitt 4: Schutz von Béumen und Strauchern im Bereich von Baustellen 4, Gemelndeordnung fur das Land Nordrheln-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
=iy \ v /ﬂé‘é - (B St o P Tt ° werden, sofern ein niveaugleicher Ubergang zur &ffentlichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB) , (RAS-LP 4) vorzunehmen sind Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW, S, 666 / SGV.NRW.2023)
i N \éﬁ 5 2 o : B Von baulichen Anlagen freizuhaltende Fléche geman der méglichen Verkehrsfldche hergestellt wird. - Die Hecken sind in einer Reihe mit 3 Pflanzen / Ifd. Meter zu pflanzen. Die Hohe ' 5. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
(o ‘ﬂ/é L b , ot . g 7 \ V4 5 zukiinftigen Untertunnelung des Westfalendamms 1.1 Pflanzung von B&umen muss zwischen 0,8 m und 1,0 m gehalten werden. Als geeignete Artan werden 9 Methanausgasungen vom 21. Juli 2018 (GV. NRW, 8, 421 / SGV.NRW.232)
\ ) : o ;N N e ] - Auf den Baugrundstlicken des Geltungsbereichs sind insgesamt 14 hochstdmmige, Straucher vorgeschlagen, die sich als Form- oder Schnitthecke eignen. Die i<arie der potentisllen Methanausgastingan im Stadigebist Dortmund (Stand Okiober 6. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
S S T 1o (NB)  Naturdenkmal OV174: Hangebucne §4  Ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenze groRkronige Laubbaume (3xv., mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm, . : 2002) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Sty ety el el g A iyl Ly e
T B B T e it ’ P - st ol . (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB, § 9 jeweils gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Davon sind im SO neun, im WA1 vier Pflanzliste: Wahlweise zu verwendende Gehdlze und Mindestqualitat . ! BImSch@) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 8. 1274; 2021 |
¥ e @, @ ore, @, @@ @ @, & @, @ Aba. 4 BALGE 1.V.m § 89 Bau® NRW und im WA2 zwei Béume zu setzen. Es wird die Verwendung von Arter der Pflanzliste Straucher — mindestens 1x verpflanzt, ohne Ballen Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt in der Zone 1 dieser Karte. Danach sind S. 123)
oo L 1 L 10. Erléuterung der Nutzungsschablone s. 4 BauGBiV.m § au ) artiofoHis (e, Taxtiche Festsetzung' 11.2) g HEhE Acer campestre _ Feldahom Methangasaustritte "wenig wahrscheinlich”, konkrete Austritte aber nicht bekannt. 7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
H . : Anzahl der , v ) , i ¥ R vom 29, Juli 2009 (BGBI: | 8. 2542 (FNA 791-1))
' Q@ QaQcQaaaaa At der bauichen Nuung | v oagohosse - <7> 4.1 Ausnahmsweise kénnen die Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA, 8”{”””5 betulus - EF*”?%?“E Weitd 10 Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften und sonstigen Regelwerken
e S I T T M e R o T o B T o T o M o W s W o M e T M o W S o W o N N e N e N e T Grandéchenzahl (GF) | Geschossfiichenzan WA2) durch Balkone um bis zu 2,0 m tiberschritten werden. &> 1.2 Fitchen zum Anpfignzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen HUARGAGE ISR - LT relwvin Sowelt in diesem Planverfahren auf auRerstadtiiche Regelwerke, wie z.B.
- (GF2) . | Die mit der Ziffer {} gekennzeichneten Fléchen, die mit einem Pflanzgebot gemé&n Cornus sanguinea - Hartriegel VDI-Richtlinien oder DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, kénnen diese
Dachform rtremalibhons i ‘ 4.2  Ausnahmsweise kann eine straBenseitige Uberschreitung der Baugrenze in dem § 9 Abs. 1 Nr. 25 a belegt sind, sind mit Rasen und Strduchern (Auswahl aus der beim Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund elnéesehen werden, Planverfasser:
Stadt c f oo Aligemeinen Wohngebiet WA1 im Bereich der festgesetzten Tiefgaragenzufahrt um bis anhéngigen Pflanzliste) fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten. 56 h o
- - Bauweise zu 2,50 m zugunsten einer schallddmmenden Einhausung des Zufahrtstores gewéahrt Miillbehélter - scheuvens + wachten plus
oty ern alternative Schallschutzmafinahmen nicht méglich sind. Die e . Zweckbestimmung "Gemelnschaftsaustelifidiche fur Uberdachte und / oder Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie ederiate | 44139 Dart
11. Bestandsiibernahmen und hinweisliche Darstellungen aEbiting JerEinbatisang Ismtder Untaren RemkinalbehBrdesbaystimman: fieiae 2 Tarendantis Seheles na Mndestlanziualiiten: eingehauste Millbehalter" mit der Kennzeichnung GMU sind unter Verwendung von (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fir die
. Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen” (www.fll.de)) in der jeweils
i . . - r Rank- und/oder Kletterpflanzen oder durch Heckenpflanzungen dauerhaft o : : : _
Q Bestandsgebéude mit Hausnummer Baume |l. Ordnung — 3xv, StU 20-25 cm ltigen Fas derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien de - . " -
SRS TS T e e Ry Ao B o Mo e M o M o M JN M o BN o T o M K o J o M o M o M o W W o N o W N M- N e i e R e T N e — §5  Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fliichen an die Verkehrsflidche Acer campestre - Feldahorn einzugriinen. E‘ﬂL'?Deachbezlﬁgﬁu(ngsﬁchﬂinie sind be)i der Raalisierungde: festgeseitzten r Bebauungsplan InO 244 - Max Eyth Stralle
~ | el urstlicksgrenze (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB) Acer platanoides - Spitzahorn ‘ Dachbegriinung einzuhalten. zugleich teilweise Anderung des Bebauungsplans InO 219
. \\ - Flurstiicksnummer _. Carpinus betulus - Hainbuche . . . .
: ennid 1 Dlemidasignatur = = ™ =gekennzelohnatsn Barelohe zur Sfientlichen Uansmdsetly = Vidderdolel IV Hinweise fiir den gesamten Planbereich Hinsichtlich der Pflanzung von B&umen wird auf die FLL-Richtiinien "Empfehlungen
o punkte Straenverkehrsflache sind von Ein- und Ausfahrten frel zu halten, Ausgenommen von Pyrus pyraster - Wilder Birbaum i " Tei i - ' ' :
i A \ . ¥ ‘ fir Baumpflanzungen", Teile 1 und 2, in der jeweils glltigen Fassung sowie auf die MaRstab Abtailun
far1 s M  Boschung dieser Festsetzung sind die Anschlussbereiche der mit (A)gekennzeichneten Fléche 1 Anglelchung von Gelédndehshen DIN-Normen 18915 und 18916 verwiesen. e , - cntuanteh U .
“ i R e Ll e alorr 6y MY, TE-BE HO Auerhalb der festgesetzten Fléche fir die Tiefgarage ist eine Angleichung der — 1:500 11 61/4 10.04.2025
Sehmuzasserkans Cratasgus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn Chiiqashalian AUl des HWeau des Tifaregendachaufbadhand mn Barelch der 2 E?? ;i:r;?;g:rgc:Targlgvzf::gasrsbce‘;:?tzlgung ist die Einleitung (ber den stadtischen Kanal
- i
\\ —————  Hecke §6 Nebenanlagen - Stellplitze, Garagen, Carports und Einhausungen gornus saingulnea o Hartriegel ingrenzenden Grundsticke bzw. Stralten auf deren Geldndehdhen zulassig. auf 125 | /s begrenzt, Fir Einzelbauvorhaben, die eine versiegelte
_— e ) (/ Mauer (§ 9 Abs.1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB) Rgl”g:nﬁr:msa - aﬁwg::ase 2 Baumschutzsatzung , Grundstlicksgréfe > 800 m? aufweisen, ist eine Uberflutungspriifung geman
337 : — " ~ Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen DIN1986 - 100 durchzufiihren und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
- 6.1  Oberirdische Garagen und Carports sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete Vibumumopulus -~ Gemeiner Schneeball s il e g gl St B et | Der Eigenbetrieb Stadtentwésserung der Stadt Dortmund kann im Bedarfsfall auch
w21 WA1 und WA2 sowie innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) unzuldssi B e e R R S ST SN Su TR peties T - i : iFig O -
- ® Bestandsbaum ; = IHRER gen Sondergebietes (SO) unzulassig. . : _ der Stadt Dortmund in der jeweils giiltigen Fassung bei kleineren zu versiegelnden GrundstlicksgréRen eine Uberflutungsprifung
L Oberirdische Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 Auf giftige Gehdlzarten ist aufgrund der geplanten Spielflache zu verzichten. ' i ;
o N / Missismnd im Sonati ; e e 0 ¢ einfordern. Gegebenenfalls erforderliche Malinahmen sind frihzeitig und
sl ' == unzulassig und im Sonstigen Sondergebiet nur nérdlich der Bebauung zuléssig. @ W8 Richer 2 Brtaiuid Rttt enBinnan: Biisharurisansion 3 Kampfmittel einvernehmlich mit dem Eigenbetrieb Stadtentwésserung der Stadt Dortmunq
, i 904 {» '\ zuentfemender Baum > 82  Inden mit ZIff T RCNTNSH 3] "~ Beofl d ! 9 Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Die zu bebauenden abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung von auf den privaten
1207 I O D DAL . [ B A I S | LE OX n den mit Ziffer 7 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 spranzungen Fl&chen und Baugruben im Bereich der Bombardierung sind abzusuchen, Die Grundstlicken anfallendem, so genannten Grauwasser, ein &kologisch und
t : r . ~. 7/ werden in den Gérten zu dffentlichen Verkehrsfldchen entlang der Max-Eyth-Stralte Die mit der Ziffer 3> gekennzeichnete Gehdlzkulisse ist dauerhaft zu erhalten und Verdachtsounkte 2486. 2487 2488, 2489 2490. 5618 und 23 wurden bereit 8konomisch sinnvoller Umgang mit der Ressource Wasser ist
. e & Wkl und Stadtrat-Cremer-Allee straRenseltig Nebenanlagen, bis auf Terrassen und fachgerecht zu pflegen, sowie bei Ausfall standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. ARt o SR IS SRR SNIR S B RO '
#———F Vérmalung Fahrradstellplatze, im Sinne der § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO Im Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuzlglich 1,5 m) festgesetzter Bdume sind G Alle Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingénge, Kellerlichtschéchte, Treppen
Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt hat am 03o}%h §10 Abs.1 des Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verord iber di Der Satzungsbeschluss | 10 suagasonjssuen; | den; cen shantiicnen Verkehrafillchen atgewandier Barsichsn, anillche Anjager, Abgrabungen, Atsohdfunpan; Letiuageyedegungen uid yorstge jalti iten ist | i 2um Keller, Terrassenzugéing etc sind (ber der Hihe der Im Bereich des Gebaudes
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