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Stadt Dortmund
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VEP In O 233 - EKZ Kérner Hellweg -

1. Planunagsanlass und Ziele der Stadtentwicklung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes In O 233 - EKZ Kérner Hellweg - zielt darauf
ab, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines groRflachi-
gen Lebensmittelmarktes samt Schulungsrdumen am Kaérner Hellweg, im Bereich
der westlichen Erweiterung des Zentralen Versorgungsbereiches Kérne zu schaf-
fen. Konkret ist die Ansiedlung eines Aldi-Marktes mit einer zuldssigen Verkaufsfla-
che von 1.200 m? vorgesehen.

Die Fa. Aldi hat bereits in der Vergangenheit am Kérner Hellweg einen Discount-
markt betrieben, der allerdings nur eine Verkaufsflaiche von 366 m? aufgewiesen
hat. Aufgrund der geringen Verkaufsflache und der nicht mehr zeitgemaRen Aus-
stattung war dieser Markt nicht mehr zukunftsfahig, zumal eine r4dumliche Erweite-
rung am Standort aufgrund der beengten rdumlichen Situation nicht méglich war.

Mit der Aufgabe des Audi-Autohauses im westlichen Abschnitt des Kérner Hellwegs
bzw. dessen Verlagerung an die Automeile B1 in 2016 ergab sich die Méglichkeit,
den bestehenden Markt am Kérner Hellweg zu schliefen und in westliche Richtung
(ca. 300 m Entfernung) auf die Flache des ehemaligen Autohauses zu verlagern.
Nach den Festsetzungen des fiir diese Flache bestehenden, derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes In O 215 sind im Plangebiet Laden, die der Versorgung des Ge-
biets dienen, allgemein zuldssig. Diese Zuldssigkeit ist jedoch nur bis zur Grenze
der GroRflachigkeit gegeben, die mit einer Verkaufsfliche von maximal 800 m? de-
finiert ist. Auf der Grundlage dieses Planungsrechts hat der Vorhabentriger — die
BGB Grundstiicksgesellschaft Herten BV7711 Dortmund, Kérner Hellweg 10-18
den Bauantrag fur die Errichtung eines Aldi-Marktes mit einer Verkaufsfliche von
799,94 m? gestellt. Mit Datum v. 14.04.2016 wurde durch das Bauordnungsamt der
Stadt Dortmund die Genehmigung fiir das beantragte Vorhaben erteilt. Zwischen-
zeitlich ist das Vorhaben realisiert und in Betrieb genommen worden.

Die nunmehr vorhandene Verkaufsflache von ca. 800 m? entspricht allerdings nicht
den heute marktlblichen GréRenordnungen von Lebensmittelmarkten von ca. 1.200
— 1.600 m? Verkaufsflache. Der Vorhabentrager hat daher zeitgleich den Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Erweiterung des
Marktes mit einer zulassigen Verkaufsflache von 1.200 m? gestellt.

Im Masterplan Einzelhandel wird dem Zentralen Versorgungsbereich Kérne die
Versorgungsaufgabe eines Nahversorgungszentrums - insbesondere hinsichtlich
des kurzfristigen Bedarfs - zugewiesen. Dabei wird darauf hingewiesen, dass die
Einzelhandelsnutzung eine eher geringe Dichte hat. Um die Nahversorgungsfunkti-
on des Ortsteilzentrums Kérne zukiinftig zu starken, ist die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes VEP In O 233 vorgesehen, der insbesondere die
Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes mit einer maximalen Verkaufs-
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flache von 1.200 m? in unmittelbarer Nahe zum Zentralen Versorgungsbereich Kor-
ne planungsrechtlich sichert.

2. Lage des Plangebietes / Abarenzung des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
VEP In O 233 — EKZ Kérner Hellweg — liegt im Stadtbezirk Innenstadt-Ost, Ortsteil
Dortmund-Kérne. Es handelt sich um den ehemaligen Standort eines Autohauses
mit den umgebenen Stellplatzfidchen, der im Zuge der Verlagerung des Autohauses
an die B 1 ,Automeile" aufgegeben wurde.

Im Westen wird der Geltungsbereich durch die éstliche Grenze des Flurstiicks 838
begrenzt. Im Nordwesten schlieRt das Grundstiick der Freien Evangelischen Ge-
meinde Dortmund (Gemeinde am Hellweg) an den Geltungsbereich an und weiter
nordlich wird der Geltungsbereich durch Wohnbebauung begrenzt. Im Norden be-
grenzt die Hildesheimer StraRe das Plangebiet und im Osten schliet ebenfalls
Wohnbebauung samt der privaten Gartenbereiche an den Geltungsbereich an. Im
Siden wird der Geltungsbereich durch den Kérner Hellweg begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 839, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061,
1062 der Flur 39, Gemarkung Dortmund.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des VEP In0O 233
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Die genaue Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP InO 233
ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen:

3. Planungsrechtliche Vorgaben und iibergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Der' Regionalplan fur den Regierungsbezirk Amsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund- westlicher Teil (Dortmund — Kreis Unna — Hamm) stellt das Plangebiet
als ,Allgemeinen Siedlungsbereich" (ASB) dar.

Die ASB dienen der Flachensicherung fiir Wohnen und wohnvertragliches Gewer-
be, fir Wohnfolgeeinrichtungen, einschlieBlich &ffentlicher und privater Dienstleis-
tungen, sowie flr siedlungszugehérige Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsein-
richtungen. Die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verbundenen Pla-
nungsziele stehen somit in Ubereinstimmung mit diesen Zielen der Landesplanung.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Vorhabenstandort
ist im Flachennut- |[“=
zungsplan der Stadt |
Dortmund (2004) als |
gemischte  Bauflache
dargestellt.

Gemalk § 8 Abs. 2
BauGB sind Bebau-
ungsplédne aus dem
Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die an-
gestrebte  Einzelhan-
delsnutzung in einem | A _ oy
Sondergebiet Kann  Apb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

somit inhaltlichnicht

aus den wirksamen Darstellungen des Flichennutzungsplanes abgeleitet werden.
Daher ist mit Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern.

3.3 Landschaftsplan Dortmund-Mitte

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsplanes.
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3.4 Derzeitige bauplanungsrechtliche Beurteilung

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des seit dem Jahre 1996 rechtskraftigen
Bebauungsplanes In O 215. Dieser setzt fur den Geltungsbereich des aufzustellen-
den Bebauungsplanes ein Besonderes Wohngebiet (WB) entlang der Strale ,Kér-
ner Hellweg" sowie erganzend im riickwartigen Bereich in Richtung Hildesheimer
Strale ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die Nutzung des WB-Gebietes wird
eingeschrankt. Im WB-Gebiet ist die gemiR § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Nutzungsart ,Vergniigungsstétten" unzuldssig. Darlber hin-
aus wird in dem WB-Gebiet festgesetzt, dass die gemaR § 4 a Abs. 3 Nr. 3 BauN-
VO ausnahmsweise zuléssige Nutzungsart , Tankstellen* nicht zuldssig ist.

Es ist eine drei- bis viergeschossige geschlossene Bauweise und eine Firstrichtung
parallel zum Korner Hellweg festgesetzt.

Dartber hinaus ist angrenzend an die Hildesheimer Stralle eine zwingend dreige-
schossige Bauweise festgesetzt.

Ergénzend wurden im Bebauungsplan In O 215 Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Es sind Hinweise zu Bodenkontaminationen in den Bebauungsplan aufgenommen,
wonach teilweise im sidlichen Bereich — angrenzend an die StraRe ,Kérner Hell-
weg" — darauf verwiesen wird, dass bei zukinftigen BaumaRnahmen und wesentli-
chen Nutzungsanderungen Untersuchungen zur Untergrundsituation erforderlich
sind. Zukiinftige BaumaBnahmen auf der gekennzeichneten Flache sind gutachter-
lich zu begleiten. Eine enge Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund
ist erforderlich. Weiter wird der Hinweis gegeben, dass mit eventuellen Mehrkosten
z.B. fur die Entsorgung verunreinigten Bodenaushubs zu rechnen ist.

Der bestehende Bebauungsplan In O 215 lasst — wie bereits erwéhnt — lediglich ei-
ne Verkaufsfliche von maximal 800 m? zu. Um — wie geplant — einen Lebensmit-
telmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? im Plangebiet zu entwickeln, ist da-
her die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP In O 233 not-
wendig. Dieser tritt im Geltungsbereich an die Stelle des bisher geltenden Bebau-
ungsplanes In O 215 und ersetzt diesen.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan In O 215 mit Geltungsbereich des aufzustel-
lenden Bebauungsplanes In O 233 )

4. Planverfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP In O 233 wird im ,Normalverfahren”
nach § 2 i.V.m. § 12 BauGB aufgestelit.

Grundlage der Beurteilung ist die Anlage 1 zum UVPG (Liste "UVP-pflichtiger Vor-
haben"). Denn fur ein Vorhaben gemal Nr. 18.6 "Bau eines Einkaufszentrums, ei-
nes grolflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groRflichigen Han-
delsbetriebes (...)", in Verbindung mit Nr. 18.8 "Bau eines Vorhabens der in den
Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Priifwert fiir die Vorpri-
fung erreicht oder tberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird", ware zunichst eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls (siehe § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG) durchzufiihren.

Der o.g. Prifwert (gem&R Anlage 1 zum UVPG ab 1.200 m? Geschossfldche) wird
in Hinsicht auf die Planungsabsicht mit einer Grundflache von ca. 2.400 m? uber-
schritten. Aufgrund der erkennbaren Komplexitat der umweltrelevanten Fragestel-
lungen sowie der Gréfienordnung des Vorhabens besteht im Rahmen des Planvor-
habens die Notwendigkeit einer Umweltpriifung, um eine fundierte Ermittlung und
Abwagung der Umweltbelange erzielen zu kénnen. Diese Vorgehensweise deckt
sich mit der aktuellen Rechtsprechung, wonach bei groRfléchigen Einzelhandels-
vorhaben mit umweltrelevanten Auswirkungen eine Umweltpriifung durchzufithren
ist.
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Folglich wird eine gesonderte Vorpriifung des Einzelfalles zur Feststellung der UVP-
Pflicht des Vorhabens nach UVPG bei der Anwendung eines ,normalen“ Bebau-
ungsplanverfahrens entbehrlich.

Masterplan Einzelhandel der Stadt Dortmund

Der Masterplan Einzelhandel der Stadt Dortmund! wurde im Februar 2014 in seiner
fortgeschriebenen Fassung durch den Rat der Stadt Dortmund beschlossen. Er
dient als Grundlage fir die Prifung und Bewertung von Ansiedlungen, Verlagerun-
gen und Erweiterungen von Einzelhandelsvorhaben und die bauleitplanerische Um-
setzung. Basierend auf dem Masterplan Einzelhandel soll eine beschleunigte Um-
setzung von stddtebaulich / versorgungsstrukturell sinnvollen Einzelhandelsvorha-
ben in der Stadt gewahrleistet und gleichzeitig Vorhaben, die sich negativ auf die
stadtebauliche Zielvorstellung der Stadt Dortmund auswirken wiirden, abgewehrt
werden.

Der zentrale Versorgungsbereich Kérne befindet sich ostlich des Plangebietes an
der Strale ,Kérner Hellweg". GemalR Masterplan bernimmt dieser eine Versor-
gungsfunktion fur den ostlichen Teil des statistischen Bezirks Kaiserbrunnen und fiir
Korne (rund 12.600 Einwohner). Dem Bereich ist die Versorgungsaufgabe eines
Nahversorgungszentrums - insbesondere hinsichtlich des kurzfristigen Bedarfs -
zugewiesen. Die Einzelhandelsnutzung hat insgesamt eine eher geringe Dichte und
wird durch Dienstleistung, Gastronomie und Wohnnutzung ergénzt.

1 Junker + Kruse, Stadtforschung — Planung: Masterplan Einzelhandel. Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Dortmund. Dortmund, Marz 2013.
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Abb. 4: Zentraler Versorgungsbereich Kéme

Der zentrale Versorgungsbereich Korne befindet sich dstlich des Plangebietes an
der Strale ,Kdrner Hellweg". GemaR Masterplan tbernimmt dieser eine Versor-
gungsfunktion fir den éstlichen Teil des statistischen Bezirks Kaiserbrunnen und fur
Korne (rund 12.600 Einwohner). Dem Bereich ist die Versorgungsaufgabe eines
Nahversorgungszentrums - insbesondere hinsichtlich des kurzfristigen Bedarfs -
zugewiesen. Die Einzelhandelsnutzung hat insgesamt eine eher geringe Dichte und
wird durch Dienstleistung, Gastronomie und Wohnnutzung ergénzt.

5. Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst den ehemaligen Standort eines Autohauses. Der Auto-
h&ndler Hilpert hat in 2016 sein Audi-Zentrum vom Korner Hellweg zur B1 verlegt.
Als Folgenutzung wurde der am Kérner Hellweg in ca. 300 m Entfernung liegende
Aldi-Markt an diesen Standort verlagert und zwischenzeitlich in Betrieb genommen.
Mit dieser Verlagerung wurde der Aldi-Markt — auf der planungsrechtlichen Basis
des rechtskraftigen Bebauungsplanes InO 125 — auf eine Verkaufsflache von ca.
800 m? erweitert.

Der Neubau des Lebensmittelmarktes samt Buro- und Schulungsrdumen ist im ést-
lichen Teilbereich des Plangebietes erfolgt. Der Neubau schliet im Norden und
Siden direkt an die bestehende Bebauung an, so dass diese zu einer geschlosse-
nen Blockrandbebauung mit privatem Innenhof erganzt wurde. Das Marktgebdude
wurde als eingeschossiges Gebdude mit einem extensiv begriinten Flachdach aus-
gebildet. Angrenzend an den Kérner Hellweg ist ein zweigeschossiger Geb&udeteil
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entstanden, der in seiner Héhe die Traufhéhe des 6stlich angrenzenden Gebaudes
aufnimmt. Durch diese Gestaltung wird eine stadtebaulich wirksame Raumkante
ausgebildet, die den Koérner Hellweg raumlich fasst. Im Obergeschoss sind ergén-
zend zum Lebensmittelmarkt Buro- und Schulungsraume zur Weiterbildung der Mit-
arbeiter des Lebensmitteldiscounters (Aldi) untergebracht.

Der verglaste Eingangsbereich mit Kassenzone des Lebensmittelmarkts befindet
sich im Siidwesten des Geb&udes mit Ausrichtung zum Karner Hellweg. Der Ein-
gangsbereich wird durch ein Vordach betont. Unter dem Vordach sind auch die
Fahrradabstellpldtze angeordnet. Nérdlich des Einganges zum Lebensmittelmarkt
befindet sich der Pfandraum. Der Gebaudeteil des Pfandraumes nimmt die Héhe
des geplanten Vordaches auf. Das Treppenhaus, {iber das das obere Geschoss
(Buro- und Schulungsrdume) erschlossen wird, ist im Osten des Gebaudes ange-
ordnet. Das Treppenhaus ist mit einer Glasfront ausgebildet und stellt das verbin-
dende gestalterische Element zwischen anschlieBendem Bestandgebiude und ge-
plantem Neubau her.

Im westlichen Bereich ist entlang des Kérner Hellweges die Stellplatzanlage fiir den
Lebensmittelmarkt angeordnet. Auf dieser Teilfliche (Flurstiicke 839, 1060, 1062)
des Plangebietes werden insgesamt 59 Stellplatze untergebracht Die
Stellplatzfiache ist Gber eine Zufahrt an den Kérner Hellweg angebunden, die
bereits fir das frilhere Autohaus vorhanden war. Dariiber hinaus ist eine
fuBlaufige Anbindung des Marktes Uber eine Treppen- und Rampenanlage an die
Hildesheimer Strale und Detmolder StralRe hergestellt worden.

Die Stellplatzflache ist mit Baumen tberstellt und zum Kérner Hellweg mit einer
Hainbuchenhecke eingefasst. Entlang der Hildesheimer StraRe ist die Riickseite
des Marktgebaudes mit einem baumbestandenen Griinstreifen eingefasst.

Verkehrliche Anbindung / OPNV-Anbindung

Das Plangebiet liegt mittig zwischen den beiden Stadtbahn-Haltstellen ,Von-der-
Tann-Strale” und ,Berliner StraRe" und ist (lber die Stadtbahn U 43 zwischen
Dortmund-Wickede und Dortmund-Dorstfeld in einem 5 Minuten-Takt sehr gut an
das éffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden.

Uber den Kérner Hellweg besteht Anschluss an das iberértliche StraRennetz Dort-
munds. In westliche Richtung ist die Dortmunder Innenstadt (Ring) in einer Entfer-
nung von ca. 2 km zu erreichen und in 6stliche Richtung kénnen Uber den Hellweg
als L 663 der Dortmunder Stadtbezirk Brackel bis hin zum Stadtgebiet Unna erreicht
werden.

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme des Kérner Hellwegs, eingebettet in Tempo-30-
Zonen, so dass eine gute Erreichbarkeit fir FulRganger und Radfahrer gewahrleistet
ist.
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6. |nhalte des vorhabenbezoaenen Bebauunasplans

Wie bereits eingangs dargelegt, sollen mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes VEP In O 233 - EKZ Kérner Hellweg — die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung des Aldi-Marktes auf eine Verkaufsflaichen-
gréfie von 1.200 m? geschaffen werden. Der 2016 fertig gestellte Neubau wurde be-
reits auf diese Verkaufsflichengréfle hin dimensioniert, eine Einbeziehung dieser
Flachen in den Verkaufsraum ist aufgrund der fehlenden planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen jedoch nicht gegeben. Die zulassige Verkaufsfliche ist entspre-
chend der Baugenehmigung vom 14.04.2016 auf 799,9 m? begrenzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP In O 233 - EKZ Korner Hellweg - trifft
auf der Grundlage eines mit der Stadt Dortmund gemaR § 12 Abs. 1 BauGB abge-
stimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans detaillierte Festsetzungen zur Zulds-
sigkeit des Vorhabens, zu den zuldssigen baulichen Anlagen und zum Immissions-
schutz. GemaR § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan besteht aus der zeichnerischen Darstellung der Vorhabenbestandteile im
Lageplan sowie aus den Fassadenansichten.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich in einem Durchfuhrungsvertrag gemaR § 12
Abs. 1 Satz 1 BauGB, das in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, den Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP In O 233 - EKZ Kérner
Hellweg - und der Vorhabenbeschreibung dargestellte Vorhaben umzusetzen. Dazu
wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt, dass das Vorhaben innerhalb bestimmter
Fristen nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans fertig zu stellen und in Betrieb
zu nehmen ist. Darliber hinaus werden weitere Verpflichtungen des Vorhabentra-
gers zur Durchfilhrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmafinahmen, zur Tra-
gung der Planungs- und ErschlieBungskosten sowie zum Vollzug des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans im Durchfilhrungsvertrag rechtsverbindlich geregelt.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Lebensmittelmarkt samt Buro- und Schulungsrdumen und zugehériger Stell-
platzanlage wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung - Le-
bensmittel-Einzelhandel + Biro und Dienstleistungseinrichtungen - gemall § 11
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. :

Auf der Grundlage des oben beschriebenen stadtebaulichen Konzeptes wird gemat
§ 9 Abs. 3 BauGB die Ansiedlung von Lebensmittel-Einzelhandel auf das Erdge-
schoss beschrankt. Hierbei ist die maximal zulédssige Verkaufsflache auf 1.200 m?
begrenzt.
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Im Obergeschoss des Gebaudes sind Biros und Dienstleistungseinrichtungen zu-
lassig. Hier sind Schulungsrdume zur Weiterbildung der Mitarbeiter des Lebensmit-
teldiscounters (Aldi) untergebracht.

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO ist grofflachiger Einzelhandel auRer in Kerngebie-
ten (MK) ausschlieBlich in spezifisch dafir festgesetzten SO-Gebieten zuldssig. Der
Sondergebietsfestsetzung wird gegeniiber der Kerngebietsfestsetzung im vorlie-
genden Aufstellungsverfahren der Vorrang gegeben. Da sich hier das zuléssige
Nutzungsspektrum im Plangebiet mit dem Lebensmittelmarkt nur als kleiner Teil-
ausschnitt der in einem Kerngebiet zuldssigen Nutzungen darstellt, unterscheidet
sich der Planinhalt wesentlich von der in der BauNVO fiir ein Kerngebiet vorgese-
henen Nutzungsstruktur. Die Voraussetzungen fiir die Festsetzung eines Sonder-
gebietes sind daher gegeben.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
und die Angabe einer zwingenden Héhe (OK) bzw. der maximal zuldssigen Héhe
der baulichen Anlagen (OK max.) bestimmt.

Fur das Sondergebiet wird die maximal zuldssige GRZ mit 0,8 festgesetzt. Das ent-
spricht der nach § 17 BauNVO definierten Obergrenze.

Aufgrund der begrenzten Flachenverfugbarkeit auf dem Grundstiick erfolgt auf der
Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die Festsetzung, dass die festgesetzte
GRZ durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ
von 0,9 Uberschritten werden darf. Mit dem Planvorhaben ist die Wiedernutzung ei-
ner ungenutzten Flache verbunden. Es handelt sich bei dem Vorhaben um die Ver-
lagerung eines bestehenden Lebensmittelmarktes auf die Flache eines ehemaligen
Autohauses. Der ehemalige Standort des Autohauses war mir Geb&uden und Stell-
platzanlagen nahezu vollstandig tUberbaut und hat einen hohen Versiegelungsgrad
aufgewiesen. Eine natirliche Bodenstruktur ist daher im Plangebiet nicht anzutref-
fen.

Dem Planvorhaben entsprechend wird die Gebzudeoberkante (OK max.) im rick-
wartigen Bereich des geplanten Gebaudes in ihrer Hohe auf 90,5 m 4. NHN be-
schrankt. Das entspricht einer Gebdudehdhe von ca. 5,9 m. StraRenbegleitend zum
Korner Hellweg nimmt eine zweigeschossige Bebauung in ihrer Héhe die Traufkan-
te des oOstlich anschlieBenden Bestandsgebdudes auf. Dementsprechend wird die
Oberkante zwingend auf 95,2 m . NHN festgesetzt, was einer Geb&udehshe von
ca. 10,8 m entspricht. Der Eingangsbereich des Marktes ist mit einem Vordach
ausgebildet. Die Oberkante des Vordaches wird zwingend auf 88,9 m 1. NHN fest-
gesetzt, was einer Héhe von ca. 4,5 m entspricht.
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Als Gebadudeoberkante wird die Attikahohe als Abschluss des Flachdaches defi-
niert. Die definierte Oberkante der baulichen Anlage darf durch notwendige techni-
sche Dachaufbauten wie Kamine Luftungs- und Klimaanlagen, Kiithlaggregate etc.
um maximal 2,0 m berschritten werden, wenn diese um ihre Héhe vom Geb&ude-
rand zuriicktreten und so stadtebaulich nicht wirksam werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird — dem vorhandenen Baukérper entspre-
chend — durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO bestimmt.

Um dem Gewerbetreibenden die Mdglichkeit zu geben, am Standort fiir ihren Be-
trieb zu werben und gleichzeitig ein UbermaR an Werbeanlagen auszuschlieRen,
werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen (siehe
Kap. 6.8 ,Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB iV.m.
§ 86 BauO NRW"). Danach ist die Errichtung einer Werbestele im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zulassig, die im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet steht.

6.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes bzw. der Stellplatzanlage erfolgt im Si-
den des Plangebietes tber den Koérner Hellweg. Im Bebauungsplan ist ein Zu-
/Ausfahrtsbereich geméanl § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB zum Anschluss an die be-
stehende Verkehrsflache festgesetzt. Die bestehenden Verkehrsflachen, die inner-
halb des Geltungsbereiches liegen (Grenzbereich Kérner Hellweg) werden als of-
fentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) im Bebauungsplan festgesetzt.
Die fuBlaufige ErschlieBung der Flache wird aus nérdlicher Richtung tber eine
Treppen-/Rampenanlage und aus stdlicher Richtung tiber den Kérner Hellweg ge-
sichert.

6.5 Photovoltaikanlagen

Da energieeffizientes Bauen sowie der Einsatz regenerativer Energien einen wichti-
gen Beitrag zum Klimaschutz leisten, wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt, dass auf der Dachfliche des geplanten Lebensmittelmarktes als tech-
nische Malnahme fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, War-
me oder Kélte aus erneuerbaren Energien Photovoltaikanlagen zu installieren sind.
Diese Festsetzung ist auf dem Bestandsgebaude bereits umgesetzt worden.

6.6 LarmschutzmafRnahmen

Aus der erstellten Gerauschimmissionsprognose (siehe Kap. 8.3
Jmmissionsschutz’) ergeben sich Malnahmen zum Schutz der Nachbarschaft bzw.
zur Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche und zur Si-
cherstellung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaR TA L&rm. Diese be-
ziehen sich auf die bauliche Ausbildung der Warenanlieferung, die Oberfliche der
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Fahrbahndecke, den Zeitraum der Stellplatznutzung und den Zeitraum der Waren-
anlieferung.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP In O 233 - EKZ Kérner Hellweg -
werden dementsprechend folgende textliche Festsetzungen zu Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB auf-
genommen:

Die Warenanlieferung ist einzuhausen. Die Fassade, das Dach und die Lichtbander
bzw. Fenster sind mit einem bewerteten Bauschalldamm-MaR (R'w) von mindestens
20 dB auszufiihren.

Die Fahrgassen des Stellplatzes sind in Asphalt auszufiihren, um die Rollgerdusche
von Einkaufswagen zu minimieren.

Die Stellplatznutzung des Einzelhandels ist mittels einer Beschrankung auf den '
Zeitraum zwischen 7.00 und 22.00 Uhr zu beschrénken.

Warenanlieferungen per Lkw sind im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr
zuldssig. Im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) sind Warenanlieferungen aus-
schlieBlich per Pkw bzw. Kleintransporter (zuldssiges Gesamtgewicht < 2,8 t) zulas-
sig.

Das Schallgutachten geht von bis zu 10 Warenanlieferungen per Lkw bzw. Klein-
transporter aus. Davon erfolgen laut Schallgutachten 6 Lkw-Bewegungen wéhrend
der Tageszeiten (7.00 bis 20.00 Uhr), 2 Lkw-Bewegungen wihrend der Tageszeiten
mit erhéhter Empfindlichkeit (6.00 bis 7.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr) und 2
Kleintransporterbewegungen (< 2,8 t) wahrend der Nachtzeiten (5.00 bis 6.00 Uhr).
An Sonn- und Feiertagen wird eine Lkw-Anlieferung im Tageszeiten mit erhohter
Empfindlichkeit im Schallgutachten beriicksichtigt. Unter den genannten Bedingun-
gen der Warenanlieferung ist sichergestellt, dass an den nachstgelegenen Immissi-
onsorten der Nachbarbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm sicher ein-
gehalten werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet einen entsprechenden Hinweis
zu den im Schallgutachten angesetzten Lieferfahrten unter der Bezeichnung ,Wa-
renanlieferung”.

6.7 Griinordnung

Griinordnerische Festsetzungen dienen der Durchgriinung des Plangebietes. Au-
RBerdem wird ein Ausgleich fiir den mit den erforderlichen Stellplatzen verbundenen
hohen Versiegelungsgrad und der damit verbundenen erhéhten Grundflachenzahl
geschaffen. Es wird ein Beitrag fur die Riickhaltefunktion fiir anfallendes Nieder-
schlagswasser geleistet und es werden positive mikroklimatische Effekte z.B. durch
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die Reduzierung der Abstrahlungswérme, hohe Verdunstungswirkung im Sommer
und Sedimentation von Feinstaub erzielt.

Folgende Festsetzungen zum Erhalt von Bestandsbdumen und zu PflanzmaRnah-
men erfolgen gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB:

Stellplatzbegriinung

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB wird festgesetzt, dass die Stellplatzanlage im
Plangebiet zu begriinen ist. Je finf Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum
wie Spitzahorn (Acer platanoides) der Sorten ,Cleveland®, ,Emerald Queen" oder
-Reitenbachii* als Hochstamm mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Angrenzend an die StraRe ,Kérner Hellweg" sind im Bereich der Stellplatzanlage
zwei grol3kronige, standortgerechte Laubbidume der Art Tilia cordata ,Rancho" mit
einem Anpflanzumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Diese PflanzmaRnahme zielt auf
die Bildung einer stadtebaulich wirksamen Raumkante ab. Auf der gegeniiberlie-
genden Seite des Kérner Hellweges befinden sich bereits Baumpflanzungen, die
durch die vorgesehenen weiteren Baumpflanzungen im Plangebiet ergénzt werden.

Die mindestens 8 m* groBen Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (siehe anliegende Pflanzliste).

Erhalt von Bdumen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB werden die vier Baume im Plangebiet, die ge-
maflk Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund zu schiitzen sind2? sowie fiinf weitere
nicht unter die Baumschutzsatzung fallende Bestandsbidume im Griinstreifen an der
Hildesheimer Strale im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt. Diese sind
fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Begriinung des Innenhofes

Durch den Neubau ist die Bestandsbebauung &stlich des Plangebietes zu einer ge-
schlossenen Blockrandbebauung ergénzt worden. Um eine Begriinung des Innen-
hofes zu gewahrleisten, wird gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt, dass
die gekennzeichnete Fldche mit heimischen standortgerechten bodendeckenden
Gehdlzen oder Stauden (siehe anliegende Pflanzliste) zu bepflanzen ist. Die Be-
pflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Aus Griinden der Entwasserung
wird festgesetzt, dass die Flache der geplanten Rigole von einer Bepflanzung aus-

2 GemaR Baumschutzsatzung sind Laubb&ume mit einem Stammumfang von 80 em und mehr, ge-
messen in einer Héhe von 1,0 m Uber dem Erdboden, geschiitzt.
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genommen ist. Die fuBldufige ErschlieBung des Innenhofes erfolgt Ober das Ge-
baude.

Dachbegriinung

Im Bebauungsplan wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt, dass die
gekennzeichnete Dachflache mit einer Leichtdachbegriinung in Kombination mit ei-
ner Photovoltaik-Anlage extensiv zu begriinen ist. Es ist ein zweischichtiger Begrii-
nungsaufbau, bestehend aus Substratersatz- und Speichermatte und eine vorkulti-
vierten Vegetationsmatte mit einer Sedum-Ansaat vorzunehmen. Die Begriinungs-
flachen werden im Bereich der Photovoltaik-Anlage zwischen den Modulreihen auf-
gebracht. Die Dachbereiche unterhalb der Photovoltaik-Module sowie im Bereich
sonstiger technischer Aufbauten (z.B. Liftungs- und Kihlaggregate) sind von der
DachbegrinungsmalRnahme ausgenommen. Die Dachbegrinung dient auch der
Verzégerung des Niederschlagswasserabflusses. Der Abflussbeiwert der gesamten
Dachfldche muss daher mindestens 0,5 betragen.

6.8 Gestalterische Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dar-
gelegten Festsetzungen der Geb&udeoberkante und der tiberbaubaren Flachen be-
stimmt. Dartber hinaus beschrénken sich die gestalterischen Regelungen geméaf §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit de-
nen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert wird.

6.9 Dachform

Den funktionalen Anforderungen des Vorhabens entsprechend wird als Dachform
ein Flachdach festgesetzt. Da energieeffizientes Bauen sowie der Einsatz regenera-
tiver Energien einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz leisten, sind auf der Dach-
flaiche des Lebensmittelmarktes Photovoltaikanlagen installiert worden (siehe Kap.

6.5 ,Photovoltaikanlagen®). Dariiber hinaus ist eine Begriinung der Dachflachen im
Bebauungsplan festgesetzt. Das Flachdach ist sowohl mit der Installation von Pho-
tovoltaikanlagen als auch mit einer Dachbegriinung kompatibel.

6.10 Werbeanlagen

Um ein UbermaR stérender Werbeanlagen im Umgebungsbereich vorhandener
Wohnnutzung auszuschlieRen, werden Werbeanlagen mit folgender Einschrankung
zugelassen: '

Die Firmenlogos des Marktbetreibers diirfen am Gebaude entsbrechend der zeich-
nerischen Darstellung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan angebracht werden.
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Danach sind zwei Firmenlogos jeweils' an der West- und Siidfassade zulassig. An
diesen Fassadenseiten ist jeweils der Schriftzug des Lebensmittelmarktbetreibers
im Bereich des ersten Obergeschosses in Fortfilhrung der Lichtbander angebracht
worden. Zusétzlich ist jeweils ein weiteres Firmenlogo im Erdgeschossbereich zu-
lassig. Ergdnzend ist ein Schriftzug des Betreibers an der Nordfassade unterhalb
der Geb&udeoberkante - im Bereich der Treppen-/Rampenanlage, die die fuBlaufi-
ge ErschlieBung des Marktes aus nérdlicher Richtung sichert - zuléssig.

Neben den Werbeanlagen, die auf der Geb&udefassade angebracht wurden, ist zu-
sétzlich die Errichtung einer Werbestele zuldssig. Der Standort der Stele ist in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes hinweislich gekennzeichnet. Die Stele darf
dabei - entsprechend der Darstellung in den Ansichten zum Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan - eine maximale Héhe von 1,60 m und eine Breite von 0,80 m nicht
Uberschreiten. Weiterhin wird der Ausschluss einer LED-Beleuchtung in digitaler
Form (keine blinkende Werbung, keine Laufschriften) festgesetzt.

6.11 Einfriedung

Das Plangebiet ist zum ,Kérner Hellweg“ mit einer zweireihigen Schnitthecke aus
heimischen, standortgerechten Pflanzen (Mindestbreite 1 m) und einer maximalen
Wuchshéhe von 1,20 m einzufrieden (siehe anliegende Pflanzliste). Ein Pflanzab-
stand von 0,50 m zur Stralenbegrenzungslinie oder Grundstiicksgrenze ist einzu-
halten. Innenliegende, nicht sichtbare Zaune, die die Héhe der Hecke nicht tiberra-
gen, sind zuldssig. Zuwegungen und die Zufahrt sind von dieser Festsetzung aus-
genommen.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild insbesondere der StraBenrdume wird wesent-
lich durch die Art und Ausfilhrung der Einfriedungen gepréagt. Um eine stadtebaulich
wirksame Raumkante zur Strale ,Kérner Hellweg" zu gewdhrleisten, ist daher —
neben den oben genannten Baumpflanzungen — eine Heckenpflanzung vorzuse-
hen.

7. Belange des Verkehrs

7.1 Verkehrsuntersuchung

Das Plangebiet wird — wie bereits erlautert (siehe Kap. 6.5) — iiber den Kérner Hell-
weg erschlossen. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine Zufahrt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist eine angemessene Verkehrserschlie-
Bung nachzuweisen. Hierzu ist die Belastung der angrenzenden Knotenpunkte im
Bestand zu ermitteln und mit der Zusatzbelastung der geplanten Nutzung zu maR-
gebenden Prognose-Verkehrsbelastungen zu (berlagern. Im Verkehrsgutachten
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wurde dann auf der Basis der Prognose-Frequenzen die Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitét der mafigeblich betroffenen Knotenpunkte bewertet.3

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurden Verkehrsz&hlungen durchgefiihrt.

Bei Beurteilung des Zusatzverkehrs durch den geplanten Lebensmittelmarkt. ist in
der Uberlagerung unterschiedlicher Fahrtzweckgruppen an einem Normalwerktag
ein Zusatzverkehrsaufkommen (Neuverkehr) im Kfz-Verkehr von insgesamt
1.185 Kfz/Tag jeweils im Quell- und Zielverkehr zu erwarten.

Bei der Uberpriifung der Leistungsfahigkeit wurden folgende Knotenpunkte betrach-
tet:

I

Kérner Hellweg / Lippstadter Strale / Am Zippen

Kérner Hellweg / Zufahrt zum Plangebiet

Kérner Hellweg / Berliner Strale

Hallesche StralRe / Detmolder StraRe

Berliner Strafe / Hildesheimer Strale

Die fur die Uberprifung der Leistungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte zu-
grunde gelegten Prognose-Verkehrsbelastungen ergaben sich durch die Uberlage-
rung der durch Verkehrszdhlungen ermittelten Analyse-Verkehrsbelastungen mit
den rechnerisch unterstellten Zusatzverkehren des geplanten Lebensmittelmarktes.

In der mafgeblich zu betrachtenden Spitzenstunde am Nachmittag eines Normal-
werktages (zwischen 16.00 und 17.00 Uhr) werden folgende Verkehrszunahmen
angesetzt:

Analyse Neuverkehr Prognose Zunahme
[Pkw-E/h] [Pkw-E/h] [Pkw-E/h]
Kérner Hellweg /
Lippstadter Stralle / 1.412 79 1.491 ‘ 56 %
Am Zippen
Kérner Hellweg /
Zufahrt Aldi-Markt 1.338 243 1.581 18,2 %
Kérner Hellweg / ’
Berliner Strafie 1.710 164 1.874 9,6 %
Hallesche Stralte /
Detmolder Stralie # 12 L 18.3%
Berliner Strafie /
Hildesheimer Stra- 446 49 495 11,0 %
fbe

3 ambrosius blanke verkehr.infrastruktur: Verkehrsuntersuchung. Ansiedlung eines Aldi-Marktes am
Kérner Hellweg in Dortmund. Bochum, April 2015.
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In den Prognose-Verkehrsbelastungen und den darauf aufbauenden Leistungsfa-
higkeitsberechnungen wurden abmindernde Synergieeffekte bzw. Fahrtunterbre-
cheranteile nicht berlicksichtigt, so dass die Prognose-Verkehrsbelastungen und
auch die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen als auf der sicheren Sei-
te liegend angesehen werden kénnen.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass es bei den betrachteten
Knotenpunkten tberwiegend zwar zu einer geringfugigen Erhéhung der Wartezei-
ten durch die zusétzlichen Kfz-Frequenzen des geplanten Vorhabens kommen wird,
dies jedoch keine signifikant splrbare Auswirkung auf den Verkehrsablauf haben
wird. Die Knotenpunkte sind Giberwiegend der Verkehrsqualitatsstufe A zuzuordnen,
was einer mittleren Wartezeit von weniger als 10 sec/Fz entspricht.

Analyse Prognose
Kérner Hellweg / )
Lippstadter Straiie / A A
Am Zippen
Kérner Hellweg /
Berliner Straflle B A/B
Berliner Strafte /
Hildesheimer Stra- A A
Re

Bei dem Knotenpunkt Hallesche StraBe / Detmolder StraRe besteht die Vorfahrtsre-
gelung ,rechts-vor-links", so dass die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes nicht in
Qualitatsstufen angegeben wird, sondern eine Belastung von 600 bis 800 Fz/h als
Summe Uber alle Knotenzufahrten zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit ange-
nommen wird.

Summe Anhaltswert
Ha"esche Stl‘a- Kapazitatsresewe I
Re / Detmolder der Zufahrtsbelastung der Einsatzgrenze
Strafle : [Fz]
[Fz] [Fz]
Analyse 86 600 - 800 514 -714
Prognose 102 600 — 800 498 - 698

Es ergeben sich fir den Knotenpunkt Hallesche StralRe / Detmolder StraRe auch
unter den Prognose-Verkehrsbelastungen deutliche Kapazititsreserven.

Eine deutlich schlechtere Bewertung der Verkehrsqualititen gegeniiber dem Be-
stand ist daher gréRtenteils auszuschlieRen.
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Lediglich bei dem Knotenpunkt Kérner Hellweg / Zufahrt zum Plangebiet liegt eine
mangelnde Leistungsfahigkeit hinsichtlich des Linkseinbiegestroms vom Plangebiet
auf den Korner Hellweg vor. Dieser Einzelstrom wird mit der Verkehrsqualitatsstu-
fe E bewertet, was einer mittleren Wartezeit von Uber 45 sec entspricht. Daraus
ergibt sich ein erhebliches Sicherheitsproblem. Bei den hohen Wartezeiten fur
Linkseinbieger bei der Parkplatzausfahrt kann nicht ausgeschlossen werden, dass
ein Teil der ausfahrenden Verkehrsteilnehmer dazu tendiert, nicht ausreichende
Zeitlucken in den Ubergeordneten Strémen fir eine Ausfahrt zu nutzen, so dass in
diesen Situationen bei falscher oder zu spéater Reaktion einer der betroffenen Ver-
kehrsteilnehmer kritische Konfliktsituationen bis hin zu Unfillen auftreten kénnen.
Daher muss bei der ErschlieBung des geplanten Lebensmittelmarktes das Links-
ausfahren von der Stellplatzanlage unterbunden werden. Das bedeutet, dass die
Ausfahrt vom Plangebiet auf das Rechtseinbiegen in westliche Fahrtrichtung zu be-
schrénken ist, wahrend eine Zufahrt Gber den Kérner Hellweg aus beiden Fahrtrich-
tungen zugelassen werden kann.

Aufgrund dieser verkehrlichen Regelung ist ohne weitere MaRnahmen damit zu
rechnen, dass sich die Verkehrsmengen auf der westlich an das Plangebiet an-
grenzenden Lippstadter Stralle vervierfachen werden. Die verkehrliche Zunahme ist
far die Anlieger der Lippstadter StraBe als unverh&ltnismaRig zu beurteilen. Um
dem entgegenzuwirken, ist vorgesehen, die Lippstadter Strale fur den Durch-
gangsverkehr zu sperren. Dadurch wird gewahrleistet, dass die Fahrzeuge mit
Fahrtziel in 6stlicher Richtung zundchst bis zum Knotenpunkt Kaiserstrae / Man-
teuffelstrae / Von-der-Tann-StralRe gefilhrt werden und dort tiber die Manteuffel-
stralle, Hallesche Stralle, Berliner Strale (nérdliche Blockumfahrt) und die Von-der-
Tann-Strale, Lange Reihe (stdliche Blockumfahrt) in Richtung Osten geleitet wer-
den. Wobei die stdliche Blockumfahrt insbesondere fiir Einwohner aus dem Siiden
des Ortsteils Kérne von Bedeutung ist.

In einem Ortstermin am 14.12.2016 der StraBenverkehrsbehérde (FB 66/2) mit An-
wohnern und Mitgliedern der Bezirksvertretung ist nach Eréffnung des Marktes im
Dezember 2016 entschieden worden, das Rechtsabbiegegebot auszusetzen und
somit alle Fahrtrichtungen zuzulassen. Diese Regelung soll wihrend des laufenden
Betriebes gepriift und ggf. nachgesteuert werden.

8. Umweltpriifung

8.1 Umweltbericht

Wie bereits in Kap. 4 ,Planverfahren" dargelegt, handelt es sich beim Aufstellungs-
verfahren fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP In O 233 um ein ,Nor-
malverfahren“ nach § 2 i.V.m. § 12 BauGB
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Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gema? § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a
BauGB sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu
bewerten. Dies erfolgt in einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbe-
richt zu beschreiben sowie zu bewerten sind. Gemal § 2a BauGB bildet der Um-
weltbericht einen gesonderten Teil (Teil B) der Begriindung zum Bebauungsplan.

8.2 Boden und Altlastensituation

Es wurde ein geotechnischer Bericht* erstellt. Im Rahmen der Baugrunduntersu-
chung wurden im Plangebiet (ehemals Flurstiicke 837, 839, 412; jetzt Flurstiicke
839, 1059, 1060, 1061, 1062) Kleinrammbohrungen (KRB 1 bis 15) im
Rammkernsondierungsverfahren sowie Rammsondierungen (DPH 1 bis 4) bis in
eine Tiefe von max. 4,2 m unter Gelandeoberkante niedergebracht.

Der Grundwasserspiegel eines zusammenhéngenden Porenwasserkérpers konnte
in den Kleinrammbohrungen wahrend der Aufschlussarbeiten nicht festgestellt wer-
den. Der Grundwasserspiegel ist erst unterhalb der Aufschlussendteufe von 4,2 m
zu erwarten. Bei der geplanten Bauweise ohne Unterkellerung besteht laut geo-
technischem Bericht keine Grundwasserbeeinflussung, jedoch weist der Gutachter
darauf hin, dass Mallnahmen gegen in die Baugruben zuflieRende Niederschlags-
und Oberflachenwasser zu treffen sind.

Die chemischen Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die aktuell vor-
genommenen Prifungen der Bodenluftproben beim Summenparameter BTEX
(leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xy-
lole) generell lediglich den Nachweis von nicht umweltrelevanten Spurenkonzentra-
tionen aufweisen. Bei den ergdnzend durchgefihrten LHKW-Untersuchungen
(leichtfluchtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) lag nur bei einer Probe im Bereich
der Stellplatzanlage (KRB 6, ehem. Olkeller, éstliche Teilfliche) der Nachweis einer
Spurenkonzentration vor.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch kommt das Gutachten auf der
Grundlage der durchgefihrten Untersuchungen zu dem Ergebnis, dass von Boden-
einzel- und Bodenmischproben im Betrachtungsraum (6stliche Teilfliche) keine
Hinweise auf Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit durch die orale, inhalati-
ve oder dermale Aufnahme von Schadstoffen vorliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht auszuschliefen ist, dass beim Raster der
Aufschlusspunkte kleinrdumig-lokal entwickelte Belastungszonen nicht detektiert
wurden. Dementsprechend wird seitens des Gutachters empfohlen, den Riickbau
der baulichen Anlagen (insbesondere Abscheideanlage, Ollager, Hydraulikstempel,

4 GEOlogik: Geotechnischer Bericht und abfalltechnische Bewertung. Miinster, Januar 2015.
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Waschhalle etc.) unter einer fachgutachterlichen Begleitung durchzufithren. Diesem
Hinweis wurde gefolgt. Wie bereits erldutert, wurden die baulichen Strukturen auf
der Flache zwischenzeitlich riickgebaut. GEOlogik wurde beauftragt, Untersuchun-
gen im Hinblick auf das Vorhandensein méglicher Bauschadstoffe durchzufilhren
und die Ergebnisse in einem Gutachten inklusive Riickbau- und Entsorgungskon-
zept darzustellens.

Neben einer gutachterlichen Begleitung des Rickbaus wird vom Gutachter aus
Vorsorgegriinden eine Flachendrénage empfohlen, da perspektivisch mit vermehr-
ten Methanaustritten zu rechnen ist (siehe Kap. 10.5 ,Methanausgasung®). Im Er-
gebnis sind neben diesen empfohlenen MaBnahmen laut Gutachten keine Nut-
zungseinschrénkungen gegeben.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser liegen auf Grundlage . der
durchgefithrten Schadstoffuntersuchungen von Bodenproben bzw. den als weitge-
hend unauffillig zu beschreibenden Untersuchungsergebnissen keine Hinweise auf
Gefahrdungen des Grundwassers vor. In diesem Zusammenhang weist der Gutach-
ter darauf hin, dass sowohl im Bestand ein hoher Versiegelungsgrad gegeben ist
als auch das vorliegende stadtebauliche Konzept eine weitgehende Versiegelung
durch Gebéaude sowie die Stellplatzanlage vorsieht. Dariiber haben die lokalen hyd-
rogeologischen Verhaltnisse (kein Anschluss von Grundwasser bis zu den Endteu-
fen der Sondierungen) und die lokalen geologischen Verhaltnisse (Léssablagerun-
gen als wirksame Deckschichten) Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser.

Zusammenfassend ist laut geotechnischem Gutachten somit festzustellen, dass lo-
kal und bereichs-/horizontweise Hinweise auf nutzungs- sowie auffiillungsbedingte
Beeintrachtigungen der Beschaffenheit der Bdden nachgewiesen wurden. Eine gut-
achterliche Begleitung des Rickbaus wird empfohlen. Hinweise auf schédliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten im Sinne der BBodSchV mit entsprechenden Sa-
nierungs- oder Sicherungserfordernissen liegen auf Grundlage der erzielten Unter-
suchungsergebnisse nicht vor. Es wird empfohlen, in Hinsicht auf potenziell mogli-
che Methanaustritte bei den Planungen entsprechende SicherungsmafBnahmen zu
berucksichtigen (siehe Kap. 10.5 ,Methanausgasung”). Unter Beriicksichtigung der
genannten Malinahmenempfehlungen bestehen laut Gutachten aus altlasten- und
umwelttechnischer Sicht keine Bedenken gegen die geplante Nutzung des Plange-
bietes als Standort eines Lebensmittelmarktes mit angegliederter Stellplatzanlage.

Anhand der Analysenergebnisse der untersuchten Bodeneinzel- und -mischproben
wurde eine Bewertung der Bdden hinsichtlich einer ,normalen bis eingeschrankten®
Verwertung (Ablagerung auf Boden-/Bauschuttdeponien, Larmschutzwillen etc.)

5 GEOlogik: Gutachten zu Baustofferhebung (inkl. Riickbau-/Entsorgungskonzept). Minster, Januar
2015.
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und einer ,gesonderten Verwertung/Entsorgung” (Bodenreinigungsanlagen, Abfall-
deponien) — fir Baden, die bei Erdarbeiten ausgehoben werden und abfallrechtlich
ZU bewerten sind — vorgenommen.

Die abfalltechnische Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass Uberschreitungen
der Z 2-Kriterien der. TR Boden® im Bereich der geplanten Stellplatzanlage (KRB 7,
ostliche Teilflache) sowie im Nordosten des Plangebietes (KRB 2) bzw. bei den Pa-
rametern PAK (polyzyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) sowie Ben-
zo(a)pyren festgestellt wurden.. Bei allen anderen der untersuchten Bodeneinzel-
proben lagen geringere Belastungen (< Einbauklasse Z 2) vor.

Vor allem im ‘Untergrund des Untergeschosses der Parkpalette wurden die Trag-
schichten und Sande erschlossen (Mischprobe MP 1). Laut geotechnischem Bericht
besteht aus umwelttechnischer Sicht kein Erfordernis das Material aufzunehmen, so
dass entsprechende Uberschiittungen vorgenommen werden kénnen. Es wird emp-
fohlen in Hinsicht auf diese Vorgehensweise Abstimmungen mit der zustandigen
Fachbehérde aufzunehmen. Sollte jedoch bauseits die Notwendigkeit bestehen Ma-
terial der Probe MP 1 oder im Bereich des Ansatzpunktes der KRB 7 aufzunehmen,
ist ein Wiedereinbau nicht méglich bzw. ist eine entsprechende externe und ord-
nungsgemdfe Entsorgung/Beseitigung zu veranlassen.

Auf Grundlage der erzielten Untersuchungsergebnisse ist bei den Auffiillungshéden
tieferer Entnahmeintervalle (MP 2), der Boden-Bauschutt-Gemenge (MP 3) sowie
der geogenen Bdden (MP 4) aus altlasten-'umwelttechnischer Sicht ein einge-
schrankter Einbau mit definierten technischen SicherungsmaBnahmen (unter ver-
siegelten Verkehrsflachen, Bodenplatten der Gebaude etc.) méglich. Bodenmecha-
nische/bodenphysikalische Aspekte bleiben an dieser Stelle unberiicksichtigt bzw.
es sind entsprechende Eignungen nachzuweisen. Bei Hinweisen auf gefahrdungs-
relevant erhdhte Schadstoffbelastungen sind die entsprechenden Bodden zu sepa-
rieren. Die zustédndige Fachbehdrde ist entsprechend in Kenntnis zu setzen und ein
Fachgutachter ist heranzuziehen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebau-
ungsplan aufgenommen (siehe Kap. 10.3 ,Altlasten®).

6 LAGA Teil Il TR Boden: Landerarbeitsgemeinschaft Abfall. Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abfallen: Teil II: Technische Regeln fir die Verwertung 1.2 Bodenmaterial
Die Zuordnungswerte Z 0 bis Z 2 stellen die Obergrenze der jeweiligen Einbauklasse bei der Verwer-
tung von Bodenmaterial dar. Die Zuordnungswerte Z 2 stellen die Obergrenze fur den Einbau von
Bodenmaterial in technischen Bauwerken mit definierten technischen Sicherungsmalinahmen dar.
Dadurch soll der Transport von Inhaltsstoffen in den Untergrund und das Grundwasser verhindert
werden. -

Bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z 2 ist ein Einbau von Bodenmaterial unter definierten
technischen Sicherungsmafinahmen bei Baumallnahmen méglich.
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8.3 Immissionsschutz

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Gerduschimmissionsprognose erstellt?,
um die von dem geplanten Lebensmittelmarkt (maximal 1.200 m? Verkaufsfliche)
ausgehenden und auf die Nachbarschaft einwirkenden Gerédusche zu beurteilen
und daraus erforderliche Vorkehrungen zum L&rmschutz abzuleiten.

Gewerbeldarm

Gerduschemissionen ergeben sich durch den Anlieferverkehr mit Lkw und den
hiermit verbundenen Entladegerauschen, durch haus- und klimatechnische Anlagen
an Wand- oder auf Dachflachen des Marktgebdudes sowie durch den Kundenver-
kehr mit Pkw auf der Stellplatzflache. |

Das schalltechnische Gutachten betrachtet hinsichtlich der Gréke der Stellplatzan-
lage zwei Varianten. Die urspriingliche Planung des Vorhabens (1. Offenlage) be- -
zog die westliche Grundstiicksflache bis zur Lippstadter StraRe in den rdumlichen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein. Diese Teilflache
solite ebenfalls als Stellplatzflache fur den Markt genutzt werden, so dass insge-
samt 90 Stellplatze zur Verfigung gestanden hétten. Aufgrund vorgetragener Anre-
gungen im Rahmen der 1. Offenlage wurde diese Teilfliche aus dem raumlichen
Geltungsbereich herausgenommen. Relevant fir die schalltechnische Betrachtung
ist somit nunmehr ausschlieBlich die im Gutachten mit 1 bezeichnete Variante, die
entsprechend den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen 59 Stellplatze umfasst.

Zur Beurteilung des Gewerbeldrms werden die gebietsabhéngigen Immissions-
richtwerte der TA Larm zugrunde gelegt. Die benachbarten Fléchen mit den zu be-
trachtenden schutzbediirftigen Nutzungen befinden sich innerhalb der Geltungsbe-
reiche der Bebauungspline In O 207 ,Kéme Sudwest’, In O 215 ,Kérner Hellweg"
und Nr. 143 ,Lippstédter StraBe". Auf der Grundlage der Festsetzungen dieser Be-
bauungspléne erfolgt die gebietsabhangige Einordnung der benachbarten Flachen,
so dass die Immissionsrichtwerte nach TA Larm abgeleitet werden kénnen.

Gerduschvorbelastungen durch andere Anlagen und Betriebe, die in den Anwen-
dungsbereich der TA Larm fallen, wurden fiir die maRgeblichen Immissionsorte als
irrelevant bewertet und nicht weiter betrachtet.

Die Gerauschimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz der
Nachbarschaft bzw. der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche und zur Sicherstellung der  Einhaltung der Immissionsrichtwerte geman
TA Larm Schallschutzma3nahmen umzusetzen sind, die in den Bebauungsplan als

7 Wenker & Gesing — Akustik und Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan VEP InO 233 der Stadt Dortmund — EKZ Kérner Hellweg —
Gronau, 05.03.2018. .
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textliche

Festsetzungen

aufgenommen

sind

(siehe Kap. 6.6

sLarmschutzmalnahmen®). Diese beziehen sich auf die bauliche Ausbildung der
Warenanlieferung, die Oberfliche der Fahrbahndecke, den Zeitraum der Stellplatz-
nutzung und den Zeitraum der Warenanlieferung.

Immissionsrichtwert Beurteilungspegel
Immissionsort Bl S
(Adresss, Lags, Ge- Gebletsart _ nachts tags nachts
200 Uhn) | PGpn™ | 200 Ubey |
] Lippstadter Str. 15, ViR 50 35 50 27
Ost DG (Remeg ig\tl)ohnge-
5 Detmolder Str. 8, WA 55 40 55 33
(Allgemeines
Ost, DG Wohngebiet)
. Detmolder Str. 9, WR 50 35 50 32
Sud, 2. 0G (Relneii!\t’)ohnge‘ '
4 Hildesheimer Str. 7, A 55 40 42 27
. (Allgemeines
Sud, 1. 0G Wohngebiet)
Kérner Hellweg 24,
g 45 33
Nord EG
Kaérner Hellweg 24,
5 54 24
Sud, DG
- Kérner Hellweg 17, we 60* 40* 57 30
(Besonderes
Nord, 2. OG Wohngebiet)
Kérner Hellweg 15,
4 54 29
Nord, 2. OG
Kérner Hellweg 5,
g 49 26
Nord, 2. OG
10 Lippstédter Stralte 8, WA 55 40 4 20
(Allgemeines
Ost, 2. 0G Wohngebiet)
Hildesheimer Str. 6, WR
11 sud, DG (Reines Wohnge- 50 3% 44 o
biet)
*In Anlehnung an die schalltechnischen Orientierungswerte geman Beiblatt zu DIN 18005-1

Quelle: Wenker & Gesing 2018, Tab 1.4, S. 27
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Bei Umsetzung der SchallschutzmaRnahmen zeigen die schalltechnischen Berech-
nungen, dass die ermittelten Beurteilungspegel die gebietsabhéngigen Immissions-
richtwerte der TA Larm bzw. die zahlenm&Rig identischen schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 an allen Immissionsorten tagsiiber mindestens einhal-
ten und nachts um mindestens 1 dB(A) unterschreiten.

Fur die westlich an das Plangebiet anschlieBenden, jedoch nicht bebauten Flursti-
cke 414, 415 und 838 gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes In O 215. Danach ist hier die Errichtung eines Gebaudes mit den in ei-
nem besonderen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen maglich. Dementsprechend ist
auch diese potenzielle Grundstiicksnutzung bei der Beurteilung der méglichen Ge-
rduschimmissionsbelastung zu berticksichtigen. Hier kommt die Gerduschimmissi-
onsuntersuchung zu dem Ergebnis, dass die zugrunde gelegten Immissionsricht-
werte flr besondere Wohngebiete von tagstiber 60 dB(A) und nachts 40 dB(A) be-
_ reits an der westlichen Plangebietsgrenze eingehalten werden. Das Planvorhaben
ist somit mit einer mdglichen spateren Bebauung dieser Flache vereinbar.

" Die Gerauschimmissionsprognose kommt weiter zu dem Ergebnis, dass Uber-
schreitungen der gemaR TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige
Gerauschspitzen beim Betrieb des Lebensmittelmarktes nicht zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Zusiatzlich wurden die Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf &ffentlichen
Verkehrsflachen betrachtet.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen wurden sowohl der StraRenverkehr auf
offentlichen Verkehrsflachen als auch der Schienenverkehr durch die StraRenbahn
U 43 betrachtet. Grundlage bildeten Verkehrsdaten der Stadt Dortmund sowie An-
gaben des Verkehrsgutachters zur Verteilung des zu erwartenden Neuverkehrs an
den verschiedenen Knotenpunkten.

Der Beurteilungspegel fir den StraBenverkehr auf &ffentlichen Verkehrsflachen
wurde nach den RLS-90 (Richtlinien fur den Larmschutz an Straflen) berechnet. Die
Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt auf der Grundlage der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau).

. Schalltechnische Orientierungswerte
Gebietseinstufung ~der DIN 18005, Beiblatt 1
[dB(A)]
tags nachts
(6.00 bis 22.00 Uhr) {22.00 bis 6.00 Uhr)
Reine Wohngebiete 50 40
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Allgemeine Wohngebiete 55 45

Besondere Wohngebietes 60 45

Die Geréduschimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass entlang des Kér-
ner Hellweges bzw. der KaiserstraRe bereits fir den Analysefall verkehrsbedingte
Mittelungspegel > 70 dB(A) fur den Tagzeitraum vorliegen. Das bedeutet, dass be-
reits ohne Beriicksichtigung des geplanten Lebensmittelmarktes an einigen Immis-
sionspunkten die Grenze der Gesundheitsgefdhrdung (70 dB(A) am Tag) iiber-
schritten wird. Mit der Realisierung des geplanten Lebensmittelmarktes und dem zu
erwartenden Neuverkehr ergeben sich lediglich geringfiigige Erhéhungen der Mitte-
lungspegel. Uberwiegend liegt lediglich eine Erhhung der verkehrsbedingten Mitte-
lungspegel von unter 1 dB(A) vor (maximale Erhéhung des Verkehrsbedingten Mit-
telungspegels an der Hallesche StraRe um 2,2 dB(A), nordwestlich des Plangebie-
tes).

Auch an der Wohnbebauung an der ManteuffelstraBe bzw. Von-der-Tann-Stralle,
Uber die die sogenannte Blockumfahrt vorgesehen ist (siche Kap. 7.1
.verkehrsuntersuchung®), wird der nach der DIN 18005 in Allgemeinen Wohngebie-
ten anzustrebende schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) tagsiber
schon im Analysefall iberschritten.

Verkehrsbedingte Zu erwar-
o Mittelungspegel tende Erhé- Gebiets- Orientie-
Immissionspunkte tags [dB(A)] gruunn% adLg; Gt rur}gsgvsvert
Analyse | Planfall | Neuverkehrs
1 | Koérner Hellweg 41, N, 1. OG 71,2 71,2 -
2 | Berliner Stralle 31, W, 1. 0G 66,6 66,7 0,1
3 | Kdrner Hellweg 37, O, 1. OG 67,5 67,6 0,1
4 | Korner Hellweg 37, N, 1. OG 71,6 71,7 0,1
5 | Komer Hellweg 35, N, 1. OG 71,3 71,4 0,1
6 | Koérner Hellweg 33, N, 1. 0G 71,1 71,2 0,1
7 | Kérner Hellweg 31, N, 1. OG 711 71,2 0,1
8 | Korner Hellweg 29, N, 1. OG 71,0 71,1 0,1 WB 60
9 | Kaérner Hellweg 27, N, 1. 0G 70,6 70,6 -
10 | Kérner Hellweg 25, N, 1. OG 70,5 70,5 -
11 | Kérner Hellweg 23, N, 1. OG ?0,4 70,4 -
12 | Kérner Hellweg 21, N, 1. OG 70,2 70,2 | .-
13 | Kérner Hellweg 19, N, 1. OG 71,7 71,8 0.1
14 | Kérner Hellweg 17, N, 1. OG 70,8 70,9 0.1
15 | Kérner Hellweg 13, N, 1. OG 69,2 69,3 0.1
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16 | Kérner Hellweg 11, N, 1. OG 69,2 69,3 0.1
17 | Korner Hellweg 9, N, 1. OG 69,1 69,3 0,2
18 | Koérner Hellweg 7, N, 1. OG 69,1 69,2 0,1
19 | Korner Hellweg 5, N, 1. OG 70,9 71,0 0.1
20 | Korner Hellweg 3, N, 1. OG 70,8 70,9 0,1
21| Kdrner Hellweg 1, N, 1. OG 69,3 69,5 0.2 We %
22 | Kaiserstrafle 201, N, 1. OG . 68,9 69,1 0,2
23 | Kaiserstrale 199, N, 1. OG 711 712 0.1
24 | Kaiserstralie i97, N, 1. 0G 717 71,8 0,1
25 Kaisérstraﬁe 195, N, 1. 0G 71,7 71,9 0,2
26 | Kaiserstrafle 193, N, 1. 0G 72,4 72,6 0,2
27 | Kaiserstrale 191, N, 1. OG 72,6 72,8 0,2
28 | Kaiserstrale 189, N, 1. OG 72,9 73,0 0,1
29 | Kaiserstrale 187, N, 1. 0G 73,0 73,0 -
30 | KaiserstralRe 185, N, 1. OG 72,4 724 -
31 | Prasidentenstr. 2, N, 1. OG 72,1 72,1 -
32 | Kaiserstrale 198, S, 1. 0G 72,7 72,8 0,1
WA 55
33 | Kaiserstrale 200, S, 1. 0G 73,0 73.1 0,1
34 | Kaiserstralke 202, S, 1. 0G 73,6 73,7 0,1
35 | Manteuffelstralie 4, O, 1. 0OG 68,7 _ 69,0 0,3
36 | Manteuffelstralle 6, O, 1. 0G 63,5 64,2 07
37 | Kaiserstralle 204, S, 1. OG 73,4 73,5 0,1
38 | Kaiserstralle 206, S, 1. 0G ' 73,2 73,4 02
39 | Kaiserstrafle 208, S, 1. 0G 73,1 73,3 0.2
40 | Kaiserstrale 210, S, 1. 0G 72,8 73,0 0.2
41 Kaiserstrale 212, S, 1. 0G 731 73,3 0.2
42 | Kaiserstrae 214, S, 1. 0G 721 72,3 0.2
| 43 | Kaiserstralle 216, S, 1. OG 70,5 70,6 0.1
44 | Korner Hellweg 24, S, 1. 0G 72,1 72,2 0.1
45 | Kdrner Hellweg 26, S, 1. 0G 721 72,2 0,1
46 | Korner Hellweg 28, S, 1. 0G 72,1 72,2 0,1
47 | Kérner Hellweg 30, S, 1. 0G 72,5 72,5 -
48 | Kaémner Hellweg 32, S, EG 73,8 739 01 WB 60
49 Kérner Hellweg 34, S, EG 74,7 74,8 0,1
50 | Korner Hellweg 36, S, EG 75,3 75,4 0,1
51 Kérner Hellweg 42, S, EG 75,6 75,7 _0.1
52 | Korner Hellweg 42, O, 1. 0G 68,3 68,5 0,2
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53 | Komer Hellweg 46, S, 1. 0G | 714 7.4 -
54 | Korner Hellweg 44, S, 1. 0G 71,8 71,9 0,1
55 | Berliner Straf3e 35, W, 1. OG 67.1 67,4 0,3
56 | Berliner StralRe 40, O, 1. OG 60,6 61,0 04 WA 55
57 | Hallesche Str. 93, N, 1. OG 52,0 54,0 2,0 WA 55
58 | Detmolder Str. 20, O, 1. OG 52,0 527 0,7 WAWR 55/50
59 | Lippstadter Str. 8, S, 1. OG 62,8 62,9 0,1

WA 55
60 | Lippstadter Str. 8, O, 1. 0G 612 61,3 0,1
61 | Lippstadter Str. 17, W, 1. 0G 516 51,8 0,2 WR 50
62 | Lippstadter Str. 31, O, 1. OG 48,8 50,0 1.2

WA 55
63 | Hallesche Str. 71, N, 1. OG 51,3 53,5 2,2
64 Hallesche Str. 63, N, EG 50,9 53,0 2.1 GE 65
65 Hallesche Str. 63, W, EG 54,2 55,2 1,0

Quelle: Wenker & Gesing 2018, Tab. 1.6, S. 98 ff.

Wie aus der vorstehenden Tabelle ersichtlich, kommt es im Umgebungsbereich des
Planvorhabens zu einer Gberwiegend geringfiigigen Erhéhung der Schallimmissi-
onsbelastung aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens des Marktes. Allerdings
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau im Ta-
geszeitraum — mit Ausnahme der Immissionspunkte 57, 63, 64 und 65 in der Halle-
schen Stral’e und dem Immissionspunkt 62 in der Lippstadter StraRe — bereits in
der Analysesituation (also ohne Berlicksichtigung des geplanten Marktes) uber-
schritten. Im Bereich des Kérner Hellwegs und der KaiserstraRe wird dabei tber-
.wiegend der bedenkliche Wert (Schwelle zur Gesundheitsgefihrdung) von 70 dB(A)
im Tageszeitraum erreicht oder Uberschritten. Es ist daher abzuw&gen, ob die durch
die Planung ausgeldste Veranderung der Immissionssituation hinnehmbar ist oder
ob die Immissionssituation den Verzicht auf die Umsetzung der Planung erfordert.

Ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung ist der Erhalt und die Zukunftssicherung der
wohnortnahen Versorgungssituation der Wohnbevélkerung in den Stadtteilen. Die-
sem Ziel dient die Bestimmung zentraler Versorgungsbereiche im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Dortmund sowie der Darstellung von Bereichen mit -
Marktfunktion im wirksamen Flachennutzungsplan. Der geplante Lebensmittelmarkt
wird kiinftig im Bereich des Nahversorgungszentrums Kérne liegen (Einbeziehung
des Standorts in den Bereich mit Marktfunktion im Zuge der 59. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes). Aufgrund seiner VerkaufsflaichengréBe und dem an der ak-
tuellen und kinftigen Bedarfs- und Nachfragesituation ausgerichteten Marktauftritt,
- erfahrt das Nahversorgungszentrum Kérne mit der Planung eine nachhaltige Funk-
tionsstarkung. Diesem Belang der Sicherung und Starkung der wohnortnahen Ver-
sorgungsituation wird in der Abw&gung der Vorrang gegeniiber den zu beachtenden
Immissionsschutzbelangen eingerdumt. Dies ist vertretbar, da die planbedingten
Pegelerhéhungen im Umgebungsbereich des Marktstandortes an den stark belaste-
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ten Strallenziigen des Kérner Hellwegs und der KaiserstraRe mit nur rechnerisch
nachweisbaren geringfiigigen Pegelerhdhungen von bis zu 0,2 dB(A) ausfallen und
mit dem Schallschutzfensterprogramm der Stadt Dortmund geeignete MaRnahmen
zum baulichen Schallschutz zur Verfiigung stehen.

Im Bereich der Berliner Stra3e, der Halleschen StralRe, der Lippstddter Strale, der
Detmolder Strale und der ManteuffelstraRe kommt es ebenfalls zu planbedingten
Pegelerhdhungen. Hier werden aber die gebietsabhangigen Orientierungswerte der
DIN 18005 in Teilbereichen weiterhin unterschritten (IP 57, 63-65 Hallesche Strale,
IP 62 Lippstadter Strale). An weiteren Immissionspunkten des Kérner Hellwegs (IP
3, 15-18, 21, 52), der Kaiserstrae (IP 22), der Berliner StraRe (IP 2, 55, 56), der
Manteuffelstrale (IP 35, 36) und der Lippstadter Strale (IP 59, 60, 61) werden die
Orientierungswerte Uberschritten, bleiben jedoch unterhalb der Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung von 70 dB(A). Auch in diesen Fillen wird die Immissionssitua-
tion durch die Ist-Situation bestimmt, da die planbedingte Zusafzbelastung gering-
fugig ausféllt. Entsprechend der vorgenommenen Abwigung sind diese Pegelerho-
hungen daher vertretbar.

In den Féllen, in denen die Grenze zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags
bereits in der Analyse-Situation erreicht oder tiberschritten wurde, sind aber auch
bei nur geringfigiger Pegelerhhung MaRnahmen zu ergreifen, die einer Ver-
schlechterung der Immissionssituation entgegenwirken. Aktive Schallschutzmaf-
nahmen kénnen ausgeschlossen werden, da diese aufgrund der innerstédtisch ge-
pragten Stralenrandbebauung entlang Kérner Hellweg und KaiserstraRe keine Op-
tion darstellen.

Eine geeignete Mdglichkeit, gesunde Wohnverhéltnisse in den Innenrdumen zu ge-
waéhrleisten, bietet das Forderprogramm fiir den passiven Larmschutz in Dortmund.
Die Stadt Dortmund férdert passive SchallschutzmaRnahmen an Geb&uden, wenn
diese — wie im vorliegenden Fall — an innerdrtlichen stadtischen Stralen liegen,
die sich als besonders larmbelastet darstellen. Geférdert werden der Austausch
von Schallschutzfenstern, bzw. Balkon- und Terrassentiren sowie die
nachtragliche Dadmmung von Rollladenkésten an stark befahrenen StraRe. Auch
der Einbau von schallgeddmmten Liftern in Schlafriumen-ist zuwendungsfahig.
Voraussetzung fur die Forderung ist eine Uberschreitung der AuRenldrmpegel
tagstber von 70 dB(A) bzw. nachts von 60 dB(A). Diese Voraussetzung liegt
gemal dem Schallgutachten nach Umsetzung des Vorhabens an den in der
folgenden Tabelle aufgefiihrten Gebauden vor.
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Verkehrsbedingte
_ Immissionspunkte Mf{:;';"?gg?ﬁﬁel
im Planfall
1 Kérner Hellweg 41, N, 1. OG 712
4 Kérner Hellweg 37, N, 1. OG 717
5 | Kérner Hellweg 35, N, 1. OG 71.4
6 | Korner Hellweg 33, N, 1. OG 712
7 | Kérner Hellweg 31, N, 1. OG 712
8 Kérner Hellweg 29, N, 1. OG 711
9 | Korner Hellweg 27, N, 1. OG 70,6
10 | Kérner Hellweg 25, N, 1. OG 705
11 | Kérner Hellweg 23, N, 1. OG 704
12 | Koérner Hellweg 21, N, 1. OG 702
13 | Korner Hellweg 19, N, 1. OG 718
14 | Korner Hellweg 17, N, 1. OG 70,9
19 Korner Hellweg 5, N, 1. OG 710
20 | Kérner Hellweg 3, N, 1. OG 70.9
23 | Kaiserstralle 199, N, 1. OG 712
24 Kaiserstralle 197, N, 1. OG 718
25 | KaiserstraBe 195, N, 1. OG 719
26 Kaiserstralte 193, N, 1. OG 726
27 | Kaiserstrale 191, N, 1. OG 728
28 | Kaiserstralle 189, N, 1. OG 73.0
29 | Kaiserstralle 187, N, 1. OG 73.0
30 | KaiserstralRe 185, N, 1. OG 72.4
31 Prasidentenstr. 2, N, 1. OG 72.1
32 | Kaiserstrafle 198, S, 1. OG 72,8
33 Kaiserstralle 200, S, 1. 0G 73.1
34 | Kaiserstrale 202, S, 1. OG 737
37 Kaiserstralle 204, S, 1. OG 735
38 | Kaiserstralle 206, S, 1. OG 73.4
39 Kaiserstralle 208, S, 1. OG 733
40 Kaiserstralte 210, S, 1. OG 73.0
41 Kaiserstralte 212, S, 1. OG 73.3
42 Kaiserstralle 214, S, 1. OG 72,3
43 Kaiserstrale 216, S, 1. OG 706
44 | Karner Hellweg 24, S, 1. 0OG 722
45 | Korner Hellweg 26, S, 1. 0G 72,2
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46 | Korner Hellweg 28, S, 1. 0G

72,2
47 | Korner Hellweg 30, S, 1. 0G 725
48 Kérner Hellweg 32, S, EG 73.9
49 Korner Hellweg 34, S, EG 748
50 Kérner Hellweg 36, S, EG 754
51 Kérner Hellweg 42, S, EG 957
53 | Kérner Hellweg 46, S, 1. OG 714
54 | Korner Hellweg 44, S, 1. OG 719

Bei diesen Gebauden ist in einem weiteren Schritt zu priifen, inwieweit die weiteren
Férdervoraussetzungen vorliegen.

Der Vorhabentrager Aldi wird sich entsprechend einer im Durchfiihrungsvertrag ge-
troffenen Regelung finanziell am Schallschutzfensterprogramm beteiligen.

8.4 Klimaschutz

Bauleitpldne sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klima-
. schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fér-
dern. Den Erfordemissen des Klimaschutzes soll gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB so-
wohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Das Ziel des Klimaschutzes ist die Minderung der Treibhausgas-Emissionen, die als
Hauptursache der globalen Erden:vérmung gelten. Als Klimaanpassung werden
MaBnahmen bezeichnet, die dazu dienen, die Folgen des Klimawandels maglichst
unbeschadet zu tberstehen.

Einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen leisten
auf der Ebene der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen, die Vermeidung
von Verkehrsemissionen, die Freihaltung der Frischluftschneisen, die Schaffung
von Freiflachen und die Reduzierung der Bodenversiegelung; auf Gebaudeebene
sind ein geringer Energieverbrauch, die energieeffiziente Warme- und Kalteerzeu-
gung, die Nutzung regenerativer Energien sowie Dach- und Fassadenbegriinungen
ZUu nennen.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan leistet durch die sinnvolle
Nachverdichtung innerstédtischer Flachen einen Beitrag zum Klimaschutz. Klima-
tisch wertvolle Freiflichen werden nicht in Anspruch genommen. Bei dem Plange-
biet handelt es sich um den bereits groRflachig versiegelten Standort eines Auto-
hauses, der einer Neu-/Wiedernutzung zugef'L'lhrt wird.

Der Neubau ist als kompakter Baukérper mit neuestem Energiestandard errichtet
worden. Zielsetzung dabei ist die Unterschreitung des Priméarenergiebedarfs um
10 % gegeniiber der ENEV 2014. Zur Erreichung dieses Ziels wurden daher-u.a.
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Photovoltaikanlagen auf den Dachflichen des Geb&udes installiert. Dartiber hinaus
wird durch die Dachbegriinung ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Eine Dach-
begriinung dient der Verzégerung des Regenwasserabflusses und damit der Ent-
lastung der stadtischen Kanalisation. Sie steht in direktem Zusammenhang mit der
Bewiiltigung der Folgen der Erderwéarmung, da die Aufheizung der Flache im Som-
mer verhindert und das lokale Kleinklima begiinstigt wird. |

9. Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung, Ube‘rflg;ungsscbglz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den ehemaligen Standort eines Autohau-
ses, der im Zuge der Bebauungsplanaufstellung ilberplant wird. Diese Flache ist be-
festigt und heute bereits an die Mischwasserkanalisation angeschlossen.

Darliber hinaus ist laut geotechnischem Bericht eine Versickerung im Plangebiet
regelkonform nicht méglich, da unterhalb von nicht versickerungszuldssigen Aufftl-
lungen ganzflachig geringdurchléssige L&R- und LéRlehmbdden anstehen. Daher ist
das anfallende Regenwasser den éffentlichen Versorgungsleitungen zuzufiihren.

Im Rahmen der Bauantragstellung fur den Neubau des Marktgebdudes und der
Stellplatzanlage wurde ein Entwasserungsantrag erstellt, der auch einen Uberflu-
-tungsnachweis enthélt. Im Ergebnis der Bemessung gem. Gleichung 18 und 19 der
DIN 1986-100 ist auf der Grundstiicksflache ein Volumen von 39 m® vorzuhalten.
Das Niederschlagswasser wird zum Tiefpunkt der Stellplatzanlage geleitet, ein
Uberstrémen zur tiefer liegenden Detmolder Strafe wird durch eine erhshte Einfas-
sung der Stellplatzanlage verhindert. Das Niederschlagswasser wird Uber einen
Rickhaltekanal dem Ubergabeschacht zugeleitet.

Dartiber hinaus erwirkt die Dachbegriinung eine Dampfung der Abflussspitzen und
fuhrt somit zu einer Entlastung des Kanalsystems.

10. Sonstige Belange

10.1 Kampfmittel

Es wurde bei der zustandigen Dienststelle (Bezirksregierung Arnsberg) eine Anfra-
ge gestellt, ob Hinweise fiir eventuelle Kampfmittelbeeintréchtigungen und derglei-
chen (z.B. Blindgénger, Granaten, Bombentrichter, Splitter-/Schiitzengraben) vor-
liegen. Die Luftbildauswertung betrachtet dabei drei verschiedene Teilflichen
(Schreiben vom 19.11.2014, 24.09.2014, 19.02.2015). Die Auswertung kommt zu
dem Ergebnis, dass es sich bei dem Plangebiet um ein Bombenabwurfgebiet han-
delt. Als KampfmittelbeseitigungsmaBnahme wird das Sondieren der zu bebauen-
den Flachen und Baugruben empfohlen und darauf hingewiesen, dass die zustan-
dige ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen ist. Das Ordnungsamt der Stadt
Dortmund wurde bereits hinsichtlich der Kampfmittelbeeintrachtigung beteiligt
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(Schreiben vom 17.05.2016) und kommt zu dem Ergebnis, dass im vorliegenden
Fall von dem Absuchen der Flache und Baugrube abgesehen werden kann, da eine
ergebnisorientierte Messwertaufnahme der Flachen und Baugruben aufgrund ortli-
cher Gegebenheiten und ferromagnetischer Stérfelder (Aufschiittungen usw.) nicht
maglich ist. Da in Zukunft auch keine Ramm- oder Bohrarbeiten bei der BaumaR-
nahme durchgefiihrt werden, sind weitere Manahmen der Kampfmittelbeseitigung
nicht mehr erforderlich.2 Das Ordnungsamt weist darauf hin, dass die Arbeiten mit
gebotener Vorsicht durchzufihren sind, da nicht ausgeschlossen werden - kann,
dass sich in dem Boden Kampfmittel befinden. Ein entsprechender Hinweis wurde
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weist bei Durchfilhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auBergewdhnli-
che Verfarbung hin oder werden verdschtige Gegensténde beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und es ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirks-
regierung Arnsberg durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund oder die Polizei zu
verstandigen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

10.2 Denkmalsch'utz

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalen ist nichts bekannt. Folgender Hin-
weis wurde vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind
alle Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen,
Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstinde und
Bruchstiicke von Gegenstdanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen
und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung
von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist der Unteren
Denkmalbehorde der Stadt Dortmund (Tel. 0231/50-24292, Fax 0231/50-26730)
unverziiglich anzuzeigen. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist geméaR § 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das entdeckte Denkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten
in Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstéatte ist gem&R §§ 15 und 16 DSchG NW
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten.

8 Die Kleinrammbohrungen und Rammkernsondierungen, die wahrend der Baugrunduntersuchung
durgefihrt wurden, wurden durch Sondierungen begleitet. Die Tauber Spezialbau GmbH wurde da-
mit beauftragt, im Bereich der AuRenfiachen ohne Bebauung kampfmitteltechnische Sondierungen
durchzufuhren.
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10.3 Altlasten

Im Kataster (1:5.000) der Stadt Dortmund iiber Altstandorte, Altablagerungen und
Verdachtsflachen ist das Plangebiet als Altstandort gekennzeichnet. Es wurde ein
geotechnischer Bericht erstellt, der eine altlasten- und abfalltechnische Bewertung
des Plangebietes beinhaltet (siche Kap. 8.2 ,Boden und Altlastensituation®).

In den Bebauungsplan wurde der folgende Hinweis aufgenommen:

Sollten sich bei den geplanten BaumaBnahmen iiber die bisherigen Erkenntnisse
hinausgehende Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bo-
denveranderungen ergeben, so sind diese gem. § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzge-
setz (LBodSchG) NW in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Boden-
schutzbehdérde mitzuteilen.

Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfllt. Der notwendige
Bodenaushub ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick einzubauen. Fir notwendi-
ge VerfullmaRnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschliellich unbelastetes
Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belaste-
tem Bodenaushub ist daher vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzu-
stimmen.

10.4 Bergbau

Im geotechnischen Bericht wird darauf hingewiesen, dass das Baufeld im Bereich
ehemaligen Steinkohlebergbaus des &stlichen Ruhrgebiets liegt. Aus dem gesam-
ten Ruhrrevier sind Bergschiden bekannt. Ublicherweise treten diese nach Beendi-
gung des Kohleabbaus verstérkt innerhalb eines Zeitraums von 10 Jahren auf.
Langfristige, bergbaulich bedingte Setzungen sind jedoch nicht auszuschlieRen.
Diese kénnen Schaden an Bauwerken verursachen.

Derzeit liegen keine genaueren Informationen tiber bergbauliche Einwirkungen vor.

10.5 Methanausgasung

Nach der Arbeitskarte fiir potenzielle Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund
(Stand: Oktober 2002) liegt das Plangebiet im Bereich der Zone 2, so dass Methan-
gasaustritte hinreichend wahrscheinlich sind.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Der geotechnische Bericht® weist darauf hin, dass die Bodenplatte auf einer Trag-
schicht von 40 cm aufzulegen ist, die wegen zu erwartender Methangasaustritte
gleichzeitig als horizontale Gasdrainage fungieren muss.

10.6 Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundséatzlich unterirdisch auszufiithren, um ei-
ne Integration in das stadtebauliche und landschaftiche Umfeld zu gewshrleisten.
In den Bebauungsplan ist eine entsprechende Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB aufgenommen worden.

11. Kosten

Die durch das Vorhaben entstehenden Kosten werden vom Vorhabentréger getra-
gen.

12, Flachenbilanz
Sondergebiet (Gesamtflache) . 5.530 m? 96 %
davon:
Uberbaubare Fliache _ 2.420 m? 42 %
Flache fur Nebenanlagen (Stellplatze) ' 2.320 m? 40 %
Sonstige Flachen (u.a. Pflanzfléachen) 790 m? 14 %
Verkehrsfldche 250 m?| - 4%
Gesamtflache ' 5.780 m? 100 %

13. Gutachten und Fachbeitrige

Fur diesen Bebauungsplan wurden folgende Gutachten verwendet:

- Wenker & Gesing — Akustik und Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische
Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP InO 233 der
Stadt Dortmund — EKZ Kérner Hellweg — Bericht Nr. 2770.1/12, Gronau,
05.03.2018

9 GEOlogik: Geotechnischer Bericht und abfalltechnische Bewertung. Manster, Januar 2015.
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- ambrosius blanke verkehr.infrastruktur: Verkehrsuntersuchung. Ansiedlung
eines Aldi-Marktes am Kérner Hellweg in Dortmund. Bochum, April 2015.

- -~ GEOlogik: Geotechnischer Bericht und abfalltechnische Bewertung. Miinster,
~ Januar 2015.

- - GEOlogik: Gutachten zu Baustofferhebung (inkl. Rickbau-
/Entsorgungskonzept). Minster, Januar 2015.

- simuPLAN: Bebauungsplan der Stadt Dortmund ,InO 233 — EKZ Kérner Hell-
weg", Fachgutachten zu den Luftschadstoffimmissionen, Dorsten, 24.07.2017

Dortmund, 18.12.2018

£ of

stellv. Fachsbereichsleiter
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n : Pfl W

- Heckenpflanzen fiir Schnitthecken

Carpinus betulus Hainbuche pnV
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn pnvV
Ligustrum vulgare Liguster pnV/K
- Badume
Acer platanoides Spitz-Ahorn ,Cleveland’,
,Emerald Queen' oder ,Reitenbachii' —

Tilia cordata Winterlinde ,Rancho’ -—

- Bodendecker / Stauden / Gréser u.a., z.B. fir Baumscheiben

Ajugareptans Ginsel pnV
Calluna vulgaris Sommerheide pnV
Carex sylvatica Wald-Segge pnV
Deschampsia caespitosa Waldschmiele pnV
Erica tetralix Echte Glockenheide pnV
Galium odorata Waldmeister pnV
Genista anglica, - pilosa Englischer-/ Behaarter Ginster pnV
Genista tinctoria Féarber-Ginster pnV
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel pnV
Hedera helix Efeu pnV
Lamiastrum galeobdolon Gold-Nessel pnV
Luzula multiflora Vielblitige Waldsimse pnv
Luzula pilosa, - sylvatica Breitblattrige Waldsimse / Marbel  pnV
Lysimachia nummularia Pfennigkraut pnV
Sedum acre, - sexangulare Mauer- / Milderpfeffer pnV
Vinca minor Kleinblattriges Immergriin K

pnV = Art der potentiellen natirlichen Vegetation; K = Kulturfliichtling (bislang noch nicht fest
eingebiirgert); E = in der Neuzeit eingebiirgerte Art (Neophyt).

Quellen: Dr. Blana (1984) — Biotkologischer Grundlagen- und Bewertungskatalog fiir die
Stadt Dortmund, Teil 1; Stadtplanungsamt Dortmund, 61/5-Freiraumplanung; Runge (1990) —
Die Flora Westfalens, Munster
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