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1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Aufgabensteliung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes In O 225 - Kronprinzenviertel - ist es, auf dem ehe-
maligen Giterbahnhof Siid seiner Lagegunst entsprechend ein aftraktives innenstadtnahes
Wohnquartier mit zwei- bis dreigeschossigen Doppel- und Reihenhausern, mehreren Stadtvillen
und teilweise vier- bis sechsgeschossigen Geb&uden (insg. rund 630 Wohneinheiten) sowie ein
Mischgebiet mit Bironutzungen und einer Kindertagesstatte zu errichten,

Fur den Bebauungsplan ist ein Umweltbericht als Teil B der Begriindung zum Bebauungsplan
zu erstellen.

1.2 Kurzcharakteristik des Geltungsbereiches

Der réumliche Geltungsbereich fur den Bebauungsplan In O 225 umfasst den Bereich &stlich
Heiliger Weg und westlich der Kreuzung Kronprinzenstralie / Im Defdaht und wird im Stden
durch die S-Bahntrasse der Linie S 4 begrenzt. Die nordliche Grenze des Plangebietes folgt im
Westen der ehemaligen Ladestrafie zum Giterbahnhof-Std und verlauft dann weiter nérdlich
entlang der oberen Geléndekante bzw. siidlich oberhalb der Béschung zur siidlichen Bebauung
an der Kronprinzenstrale. Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 10,54 ha (Aufstellungsbe-
schluss: 11,3 ha}.

Nach dem Abbruch der verbliebenen Gebadude des Giterbahnhofs befinden sich im Plangebiet
nur noch wenige Gebdude am westlichen Rand. Dabei handelt es sich um den rund 45 m ho-
hen Backsteinbau mit rechteckigem Grundriss und dreigeschossigem Anbau des ehemaligen
Wasserturms des Dortmunder Sidbahnhofs mit Blronutzungen und Ateliers (Heiliger Weg 60},
der unter Denkmalschutz steht,

Daneben sind noch Fundamente und Mauerreste der Gebdude sowie der befestigten Be-
triebsflachen im Westen und Norden des Gebiets vorhanden. Der gréfite Teil des ehemaligen
Glterbahnhofgeléndes besteht jedoch aus den Abbruchbereichen der Gebaude und Gleise und
weist Oberwiegend offene Bodenfiaichen mit unterschiedlichen Substraten auf (Bauschuti,
Gileisschotter, feinerem Schotter sowie Kies und Sand).

Uber das Gelénde verteilt finden sich bis zu 5 m tiefe Eintiefungen (Mulden) und Aufschiittun-
gen aus Boden, Bauschutt und Schotter (Mieten). Das Gelande ist ansonsten weitgehend eben
mi{ einer mittleren Héhenlage von 105 m NHN. Die Strafienflache bzw. Birgersteige Heilliger
Weg und Kronprinzenstrae (im geplanten Verknipfungsbereich) weisen eine Héhe von rund
98 m NHN auf, so dass zum Plangebiet ein Héhenunterschied von 7 m besteht.

Die offenen Boden- und Schotterflachen sind ieilweise vegetationsfrei, teilweise mit unter-
schiedlich dichter Vegetation aus krautigen Ruderaifluren und Sukzessionsgeblschen bewach-
sen. Die im Norden des Plangebiets an die Bebauung der Kronprinzenstralie grenzende Bo-
schung ist mit einem Gehdlzstreifen aus verschiedenen Laubgehdlzen bestanden. im Osten der
Flache befindet sich eine Baumgruppe mit zwei grolRen Linden.

Anarenzende Nutzungen

Im Nordwesten grenzt das dreigeschossige Firmengebdude eines Fachgrolhandels der Sani-
tar-Heizung-Klimabranche (Heiliger Weg 58c¢) an den Geltungsbereich. Ostlich des Plangebie-
tes befindet sich das Stellwerksgebdude Bortmund Sid der Deutschen Bahn AG DB Netze
{Kronprinzenstralie 163).

Nérdlich des Plangebietes schileftt sich die Uberwiegend geschlossene Bebauung der Kron-
prinzenstrae sowie des KaiserstraRenviertels an, die zu einem grofien Teil wohnbaulich ge-
nutzt werden. Westlich des Heiligen Weges kommen neben wohnbaulichen Nutzungen, ein
Schulzentrum (Gymnasien) und Verwaltungsgebéude vor.
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Im Siden grenzen die Gleise der S-Bahnstrecke S 4 an, die von Dortmund-Litgendortmund
nach Unna, von 05:00 bis 0:00 Uhr, tagstber im 20 Minuten-Taki, abends und an Wochenen-
den im 30 Minuten-Takt verkehrt. Der néchsigelegene Bahnhof Dortmund-Stadthaus (gleichzei-
tig U-Bahnhaitestelle) befindet sich ca. 550 m vom Heiligen Weg entfernt in stidwestlicher Rich-
fung. :

S{dlich der S-Bahnstrecke erstreckt sich das Areal des GroRmarktes Dortmund, das u. a. meh-
rere Lebensmittel-, Frucht- und Gemisehandelsbetricbe mit Lagerhallen, Laderampen und
LKW-Stellpldtze aufweist. Westlich des GroBmarktareals besteht eine Autowasch- und
-pflegeanlage mit offenem Staubsaugerhof (Mr. Wash) und ein Reifenhandel (Mr. Reifen). An
der Feldstrale kommen daritber hinaus kleinteilige Gewerbebetriebe sowie die DOEGO
Fruchthandel und Import eG vor.

1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der im Umweltbericht zu Grunde gelegte Untersuchungsraum orientiert sich an den zu er-
wartenden Auswirkungen des Vorhabens. Insofern wird im Rahmen des Umweltberichtes ein
Untersuchungsraum festgelegt, der {iber die Abgrenzung des Geltungsbereiches hinausgeht
und sich entsprechend der vermuteten Auswirkungsbereiche der mit dem Vorhaben verbunde-
nen Belastungswirkungen orientiert.

Der fir den Umweltbericht abgegrenzte Untersuchungsraum (siehe Abb. 1) umfasst im Norden
die angrenzenden Wohnquartiere bis zur Prinz-Friedrich-Karl-Stralle bzw. Kaiserstrale. Im
Westen bildet der Schwanenwall und Ostwall die Grenze, so dass die relevanten Stralenab-
schnitte "Heiliger Weg" und Léwenstralle enthalten sind. Im Siidwesten reicht der Unfersu-
chungsraum bis an die Hainallee und beinhaltet das Stadewaldchen. Im Siden ist der Groft-
markt einschiieBlich der Feldstralle eingeschlossen. Im Osten ist der Ostfriedhof in den Unter-
suchungsraum einbezogen.
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2.  RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND METHODISCHE
VORGEHENSWEISE

2.1  Methodik der Umweltpriifung und Dokumentation der Ergebnisse im
Umweltbericht

Die Kommunen sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB dazu verpflichtet fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufithren, in der die voraus-
sichilichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Dabet sind die InHaIte, wie sie in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB definiert sind,
Gegenstand der Prifung. Der Umweltbericht besteht aus )

1. einer Einleitung mit folgenden Angabken

= Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschiieflich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iber Standorte, Art und Um-
fang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben,;

» Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
- Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und der Art wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweliprifung nach
§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

¢ Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
" schlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtiich erheblich beeinflusst
werden;

+ Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchftthrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung;

» geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen und

e in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.
3. folgenden zusdtzlichen Angaben .
« Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse,

« Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Burchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

« eine allgemein verstandliche Zusammenfassung.
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2.2 Inhaltliche Schwerpunkte der Umweltpriifung (Priffgegenstinde)

Die Prifgegenstinde der Umweltprifung lassen sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ableiten, wo-
nach insbesondere bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes ein-
schiielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen sind:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefilge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biofogische Vielfalt,

+ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebicte im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt,

« umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

+ die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

» die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie, .

» die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

« die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfilllung von bindenden Beschlissen der Europgischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden,

»  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Dariiber hinaus gilt es die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. BauGB § 1a an-
zZuwenden, so dass diese damit gleichermalien zu Prifgegenstanden werden:

"Mit Grund und Boden sell sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.”

Wesentliche Datengrundlagen

in den vorliegenden Umweltbericht sind die folgenden Fachgufachten eingeflossen:

+ Accon Environmental Consuitants, Schalitechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan
in O 225 - Kronprinzenviertel - der Stadt Dortmund, Teit 1 und 2 sowie Ergénzung, Kéln;

+ Bergische Universitét Wuppertal, Ergebnisbericht zur Verkehrsaufkommensabschéatzung
des Kronprinzenviertels in Dortmund-Sid, Wuppertal;

» Dipl-Bicl. Benjamin Bernhardt: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungspian
in O 225 - Kronprinzenviertel in Dortmund, Dortmund;

+ Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Aufbereitung des Gelandes ehemaliger Gbf. DO-Sud
Dortmund Kronprinzenviertel Sanierungsplan § 13 BBodSchG, Essen;

griinpian _ 11
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* DMT Geo Engineering & Exploration Geotechnik & Bergbaufolge - Fachstelle fir Baugrund-
und Bebauungsfragen in Bergbaugebieten, Beurteilung des bergschadentechnischen Risi-
kos im Plangebiet des Bebauungsplans In O 225 Kronprinzenviertel” (Gemarkung Dort-
mund, Flur 30; Flurstlcke 380, 506, 527, 624, 645, 292, 77, 335, 439, 554, 555, 556 und
644), Essen; -

+ Peutz Consult GmbH, Gutachterliche Stellungnahme bzgl. Lichtimmissionen zum Bebau-
ungsplan In O 225 Kronprinzenviertel' in Dortmund, Disseldorf;

. Peutz Consult GmbH, Erschitterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan InO
225 Kronprinzenviertet in Dartmund, Disseldorf;

» Peutz Consult GmbH, Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan InO 225 Kronprin-
zenviertel in Dortmund, Dasseldorf;

» Peutz Consult GmbH, Stellungnahme zu den Auswirkungen der stadtebaulichen Planung
mit Stand 21.01.2016 gegentiber der Planung mit Stand 21.04.2015 auf die Ergebnisse der
Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan In O 225 Kronprinzenviertel in Dortmund,
Dorimund;

s Planungsbilro Graw, Solarenergetische Uberprifung Stadtebauliches Konzept Kronprin-
zenviertel Dortmund, Osnabrick;

e simuplan, Bebauungsp|an in O 225 - Kronprinzenviertel - Fachgutachten zu den lokalklima-
tischen Auswirkungen, sowie Stellungnahme zu den Einwendungen der nach § 63
BNatSchG anerkannten Verbande in Dortmund, Dorsten

o TSC Beratende Ingenieure fiir Verkehrswesen GmbH & Co. KG, Simulation der Verkehrs-
abléufe am Knotenpunkt Heiliger Weg/Kleine Lowenstrale/Planstrale im Bereich des
Kronprinzenviertels in Dortmund, Abschlussbericht und Ergénzungsbericht, Essen, 2017.

2.3 Ergebnisse des Scoping-Verfahrens

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann, zu unterrichten und
zur Aufterung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufzufordern. Verfiigen die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
Uber Informationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdien-
lich sind, haben sie diese Informationen dem Planungstrager zur Verfliigung zu stellen. Dieser
Verfahrensschritt (Scoping) dient somit vor allem der Abstimmung {iber den Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung und der Abstimmung Ober das zur Verfligung stehende Da-
tenmaterial. '

Am 06.11.2014 fand im Stadtplanungsamt ein Vorgesprach zur Erarbeitung des Scopingfach-
beitrages statt, in dem die Abgrenzung des Untersuchungsraumes fir den Umweltbericht be-
sprachen wurde und die Verreter der Stadtdmier 60/2, 61/4 und 70/2-1-1 im Planverfahren
folgende zu berlicksichtigende Aspekte anfihrten.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung muss durchgefithit werden; in Abhangigkeit vom Ergebnis
ist ggf. die Artenschutzpritfung Stufe H durchzufiihren. Dabei sind brachflachenrelevante Arten
wie Flussregenpfeiffer, Kreuzkréte, Mauereidechse zu beriicksichtigen. Daneben ist das Plan-
gebiet nach Baumen mit Héhienpotential fir Flederm&use zu Oiberpriifen.
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Baumschutzsatzung

Da das Plangebiet als AuBenbereich eingestuft wird, gilt die Dortmunder Baumschutzsatzung
nicht. Sobald Planrecht geschaffen ist, greift die Baumschutzsatzung.

Eingriffsregelung

Das Plangebiet wird zurzeit nach § 35 BauGB als AuBenbereich eingestuft. Entsprechend gilt
grundsétzlich die Eingriffsregelung. Das Plangebiet war als Giterverkehrsbahnhof urspriinglich
fast vollstandig mit Gebauden, Lagerflachen und Gleisanlagen bebaut.

In Abstimmung mit dem Umweltamt und nach erfolgter Auswertung von Luftbildern (u.a. 1959
- und 1926) gilt, bis auf den nérdlichen Geholzstreifen, der bistang nicht direkt baulich oder ver-
kehrlich genutzt war, die Natur-auf-Zeit-Regelung geman § 4 Abs. 2 LG NW. Somit ist das Vor-
haben in diesem Bereich nicht als Eingriff einzustufen. Nach § 4 Abs. 2 LG NW gelten in der
Regel nicht als Eingriffe "1. die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen
Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbilds auf Flichen, die in der Vergangenheit
rechtmaiig baulich oder fir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen
oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung (Natur auf Zeit)."

Weite Teile der ndrdlichen Baschung sind stetig als Geholzreihe ausgeprégt gewesen. Da hier
nicht die Natur-auf-Zeit-Regelung zur Anwendung kommen soll, sind hier die Prinzipien der
Eingriffsregelung (Vermeidung/Minderung und Kompensation) anzuwenden,

Die Planungsverwaltung hat vom 06.08.2014 bis 28.08.2014 ein Scoping-Verfahren zum Be-
bauungsplan im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (1) BauGB
durchgefiihrt. Dafiir wurde anhand eines Scopingfachbeitrages einschl. Abgrenzung des Unter-
suchungsraumes Untérsuchungsumfang und -inhalte der Umweltprufung dargestellt. Folgende
Stellungnahmen wurden abgegeben:

Umweltamt Hagen (gemeinsame Untere Umweltschutzbehérde der Stadte Bochum, Dorimund
und Hagen):

Das Schaligutachten fiir den Gewerbelarm ist entsprechend der vielfaltigen Anregungen und
Bedenken in diversen Besprechungen im Vorfeld zu der Planung zu erganzen und es ist sicher
zu stellen, dass die Betriebe, die zum Grofimarkt gehérren sowie Betriebe westlich der Schranke
zum GroBmarkt sowie die Fa. DOEGO in ihrem Bestandsschutz nicht eingeschrénkt werden.
Fir das neue Wohngebiet ist der Nachweis zu erbringen; dass 0,5 m vor dffenbaren Fenstern
der zuléssige Immissionsrichtwert von 40 dB(A) in der Nachtzeit eingehalten wird.

Umweltamt, Klimaschutz:

Zum Untersuchungsrahmen ist aus Sicht des Klimaschutzes und der Anpassung an die Folgen -
des Klimawandels folgendes anzumerken:

Es muss untersucht werden, inwieweit die neue EnEV 2014 (Energieeinsparverordnung) fir das
Neubaugebiet relevant ist und, ob auch das Erneuerbare Energien-Wérmegesetz (EEWarmeG
2011) erfullt werden muss.,

Die Groke des Bauvorhabens bedingt die Erstellung eines Energieberichts fir das Vorhaben.
MaRnabmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels, sowohl im Geb&udebereich als
auch im Bereich der Erschlietung und Stadtplanung {Hochwasserschutz, Beriicksichtigung von
Hitzeinseln efc.) soliten ebenfalls untersucht werden. Es ist auch zu Uberprifen, ob einige Bau-
flachen (z.B. Uber stadtebauliche Vertrage) fur PlusEnergieHauser reserviert werden kdnnen.

Eigenbetriebe'Stadtentwésserung EB 70, Uberflutungstechnische Stellungnahme:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes In O 225 - Kronprinzenviertel - handelt es sich um
Wohnbebauung, die entwasserungstechnisch zu sichern und zu erschliellen ist. Bei dieser Art
von WohnbauerschlieBung wird der Uberflutungsschutz des Gesamtgebietes gem. DWA A 118,
DIN EN 752 mit einem 30-iahrigen Regenereignis eingefordert. Der Uberflutungsnachweis ist
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durch den Planaufsteller zu erbringen und dem Eigenbetrieb Stadtentwésserung zur Prifung
und Genehmigung vorzulegen. Die seitens des EB 70 vorgegebenen Anschiusspunkte und
Ableitungsmengen an das dufiere vorhandene stadtische Kanalnetz sind dabei zu beachten.

Die Aussage, ob Oberflichenwasser der angrenzenden Grundstiicke das B-Plangebiet beein-
trachtigt oder aus dem B-Plangebiet seibst eine Uberflutungsgefahr fir die vorhandene Wohn-
bebauung entstehen kénnte, ist ebenfalls zu prifen. Der Nachweis von wild abflielendem Was-
ser von oder auf angrenzende Fremdgrundstiicke muss gefiihrt und zur Pritfung vorgelegt wer-
den.

LWL, Archaologie fir Westialen, AuBenstelle Olpe:

Nach bisherigem Kenntnisstand werden bodendenkmalpfiegerische Belange im Geltungsbe-
reich nicht beriihrt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch bisher nicht bekannte Bodendenkméler neu
entdeckt werden. Deshalb scllte aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ein entsprechender Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

RAG

Die RAG Aktiengesellschaft hat zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung keine
Anregungen, weist vorsorglich jedoch darauf hin, dass nach den vorliegenden geclogischen
Gegebenheiten in Verbindung mit den Lagerstéitenverhaltnissen Kohlengewinnungsmafnah-
men Dritter - wie "Alter Bergbau" aus der Zeit vor Verleihung unseres Bergwerkseigentums
undfoder sog. wilder Bergbau in den Notjahren nach den Weltkriegen - im tagesnahen Teufen-
bereich nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden koénnen. Erforderliche Erkundigun-
gen, Schutzvorkehrungen und Sicherungsmafnahmen stehen bel dieser Konstellation in der
Verantwortlichkeit und im Ermessen der Bauherren.

Bez. Reg. Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW

Nach den vorliegenden Unterlagen ist derzeit kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der
Planmafnahme dokumentiert. Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zuge-
fassene bergbauliche Tatigkeiten ist der Abt. Bergbau und Energie nichts bekannt. Es wird em-
pfohien, die Bergwerkseigentiimerin (RAG) zu beteiligen. Aus bergbehérdlicher Dicht wird da-
rauf hingewiesen, dass an mehreren Stellen im Stadtgebiet Dortmund Ausgasungen (u. a. Me-
than) an der Tagesoberflache aufgetreten sind. Gasaustritte sind in diesem Bereich hinreichend
wahrscheinlich (Zone 2). Es solite daher geprift werden, ob bzw. welche technischen Schutz-
vorkehrungen (z. B. passive Gasdrainage) bei der Vorhabenausfihrung vorzusehen sind.

StA 66/5 Stadtgrin

Die benannte Kin&erspielp[atzﬂéche ist als absolut notwendig anzusehen. Im Verfahren sind die
Kaosten fiir den Ausbau des Kinderspielplatzes und die Folgekosten fur die dauerhafte instand-
haltung und Pfilege zu berticksichtigen.

DEW 21

Fiir den nicht erschlossenen Planungsbereich werden umfangreiche Leitungs- und Kabelverle-
gungsarbeiten erforderlich werden. Fir die Verlegung der Versorgungsleitungen und Kabel wird
eine Trassenbreite von 1,50 m bendtigt; der Abstand der Versorgungstrasse zum Kanal sollite
mind. 1,00 m, zu den Kanalschachten oder zu den Stralengullys 0,20 m betragen. Baumpflan-
zungen diirfen innerhaib der Versorgungstrasse nicht vorgenommen werden, Zur elektrischen
Energieversorgung des Gebietes ist ein zentraler Standort fur eine Transformatorstation (4 m x
6 m) erforderlich, der entsprechend festzusetzen ist.
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3. PLANUNGSALTERNATIVEN

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten darzustelien bzw. den
Standort des Vorhabens zu begriinden.

3.1 Standortbegriindung flir das Vorhaben

Der stddstlich der Dortmunder Innenstadt gelegene Bahnhof Dortmund-Sad wurde als Perso-
nenbahnhof bereits in den 1950er Jahren stiligelegt, die Guterbahnhofsfunktion wurde in den
1990er Jahren aufgegeben. Mit einer Fidche von rund 11 ha stelit die frithere Bahnfliche ein
groftes Entwicklungspotenzial in unmittelbarer Nahe zur Dortmunder City und dem Dortmunder
Gerichtsviertel als hochwertiger Wohnstandort dar. Das Ziel der Reaktivierung des ehemaligen
Gitterbahnhofs Siid als Wohn-und Arbeitsstandort wurde bereits im stadtebaulichen Rahmen-
plan ,Umfeld Gaterbahnhof Sud* formuliert, der im November 2002 vom Rat der Stadt als
Grundlage fir die weitere stidtebaufiche Entwickiung sowie die konkretisierende Bauleitpla-
nung beschiossen wurde. '

Mit der geplanten Flachenreaktivierung soll eine freiraumschonende und flachensparende Sied-
lungsentwicklung gewahrleistet werden, so dass hier ein stadtnahes Wohn- und Dienstieis-
tungsangebot geschaffen werden kann. Damit entspricht das geplante Quartier dem im Bauge-
setzbuch vorgegebenen Vorrang der Innenentwicklung und Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen und leistet in seiner zentralen Lage gleichzeitig einen Beitrag zu einer verkehrssparsamen
Stadtentwicklung. Das Plangebiet eignet sich aufgrund des verfigbaren Flachenangebots, der
zentralen und integrierten Lage sowie der guten Erschliefung fir die geplante bauliche Ent-
wicklung. -

3.2 Stiadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort

Aufgrund gewerblicher L&rmimmissionen musste die stadtebauliche Planung zwischenzeitlich
mehrmals (berarbeitet werden, da bei der urspringlichen Konzeption die immissionsschutz-
rechilichen Vorgaben nicht eingehalten werden konnten. Zudem befanden sich zum damaligen
Zeitpunkt noch mehrere Gewerbebetriebe im Plangebiet, die aufgrund der genutzten Flachen
und der zu erwartenden Emissionen nicht mit den Vorgaben des Rahmenplans sowie den Zie-
len des durchgefithrten stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens im Einkiang standen.

Aufgrund dieser gewerblichen Bestandsbetrisbe sowie der Schallemissionen durch den sadlich
gelegenen Grofimarkt wurde deshalb nach dem Abschluss des Qualifizierungsverfahren noch-
mals intensiv diskutiert, ob das Plangebiet gemaR den Vorgaben des im Jahr 2002 beschlosse-
nen stadiebaulichen Rahmenplan ,Umfeld Giterbahnhof Siid" fir innerstadtische Wohnnutzun-
gen geeignet ist, oder ob eine gewerbliche Nutzung nicht die bessere Alternative darstelit. An-
hand mehrerer Testentwiirfe wurden auch verschiedene gewerbliche Nutzungskonzepte fir die
Flschen im Plangebiet geprift. Deren Realisierung hétte jedoch unweigerlich zu einer Verstér-
kung der bereits vorhandenen gewerblichen Immissionsthematik gefiihrt, weshalb die Ansied-
lung zusatzlicher Gewerbenutzungen in dieser absolut integrierten Lage verworfen wurde. Des-
halb wurden die auf der Flache ansassigen gewerblichen Nutzer an andere Standorte im Stadt-
gebiet verlagert und das den Planungen zu Grunde liegende Ziel der Reaktivierung des ehema-
ligen Guterbahnhofs Std als Wohn- und Arbeitsstandort weiter verfolgt. Wegen der gewerbli-
chen Schallimmissionen musste jedoch das urspringliche Bebauungskonzept {iberarbeitet wer-
den. Unter anderem ist auch die Errichtung einer das Plangebiet abschirmenden Schallschutz-
wand vorgesehen.
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Am 19. Mai 2015 wurde die Planung im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung der
interessierten Offentlichkeit vorgestellt. Das Wohnangebot der vorgesteliten Planung umfasst im
allgemeinen Wohngebiet neben zwei- bis dreigeschassigen Doppel- und Reihenhiusern auch
mehrere Stadivillen sowie teilweise vier- bis fiunfgeschossige Gebdude (zzgl. Staffelgeschoss)
im Bereich der PlanstralBe A. Geplant waren voraussichtiich ca. 400 Wohneinheiten in den All-
gemeinen Wohngebieten und rund 8¢ Wohneinheiten im westlichen Mischgebiet. In der Summe
ergaben sich 480 Wohneinheiten.

Seitdem sind das stadtebauliche Konzept und der darauf basierende Bebauungsplan mehrfach
tiberarbeitet worden. Das Konzept umfasst nunmehr neben zwei- bis dreigeschossigen Doppel-
und Reihenhdusern im norddstlichen Planbereich auch mehrere Stadivillen sowie teilweise vier-
bis sechsgeschossige Gebdude. Geplant sind insgesamt rund 630 Wohneinheiten. Am 19. Mai
2015 sowie am 21. Marz 2018 wurde die iiberarbeitete Planung im Rahmen zweier Birgerin-
formationsveranstaltungen der interessierten Offentlichkeit vorgestetit.

Die aufgrund der Grofimarktnutzung zu beriicksichtigenden gewerblichen Schallemissionen
erfordern entlang der S-Bahn-Trasse aktive Schallschutzmafnahmen in Form einer je nach
Lage rund 11 - 16 hohen Larmschutzeinrichtung. Gegeniiber der frilheren Planung wurden die
vorgesehenen aktiven Schallschutzmafinahmen Oberarbeitet. Statt der vormals geplanten be-
grinten 8,0 m hohen Schallschutzwand ist nun der Bau einer teilweise in die Gebiudeplanung
integrierten, vorgelagerten Glasfassade geplant. Diese weist im Westen des Plangebiets eine
Haéhe von 11 m auf, wird in der Mitte des Plangebiets wegen der hier vorgesehenen hdheren
Gebaude auf 16 m erhdht und fallt im éstlichen Plangebiet auf rd. 12,5 m. :
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4, ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Das nach der Aufgabe der Bahnnutzung erarbeitete stadtebauliche Konzept zeichnet sich durch
eine neue ErschlieBungsachse entlang der ehemaligen Ladestralle des Guterbahnhofes, die
sich im weiteren dstlichen Verlauf zu einem Erschliefungsring aufweitet, sowie eine zentrale
éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielpiatz aus. Um diese Grinflache gruppie-
rens sich Baufldchen fiir unterschiedliche Wohnformen. Im westlichen Bereich des Wohnquar-
tiers soll unter Einbindung des denkmalgeschitzten Wasserturms ein Nutzungsmix aus Woh-
nen, Dienstleistungen sowie einer neuen Kindertagesstatte als attraktiver Auftakt zum neuen
Kronprinzenviertel geschaffen werden, Die neuen Gebaude sind mit bis zu funf Vollgeschossen
vorgesehen. Der neue Kindergarten fur gut 100 Kinder erhalt eine mindestens 1.500 m? grofien
'Spiel- und Freifliche. Ostlich des geplanten Kindergartens sind Uberwiegend Wohnnutzungen
{Mehrfamilienhauser, Ein- und Zweifamilienhduser, Hausgruppen) geplant.

Die Geschossigkeit der neuen Wohnnutzungen variiert zwischen maximal finf Vollgeschossen
im westlichen Plangebiet und zwei Vallgeschossen in den nérdlichen und dstlichen Randberei-
chen des Plangebiets. Zudem sind in den meisien Baugebieten Staffelgeschosse zuléssig. Vo-
raussichtlich sollen im Kronprinzenvieriel rund 630 Wohneinheiten realisiert werden.

Die aufgrund der GroBmarktnutzung zu berlcksichtigenden gewerblichen Schallemissionen
erfordern entlang der S-Bahn-Trasse aktive Schallschutzmalinahmen in Form einer je nach
Lage rund 11 - 16 m hohen Larmschutzeinrichtung. Gegeniiber der bisherigen Planung wurden
die vorgesehenen aktiven Schallschutzmalinahmen (berarbeitet. Statt der vormals geplanten
begrinten 9,0 m hohen Schallschutzwand ist nun der Bau einer in die Geb&udeplanung in-
tegrierten, vorgelagerten Glasfassade geplant. Diese weist im Westen des Plangebiets eine
Héhe von 11 m auf, wird in der Mitte des Plangebiets wegen der hier vorgesehenen hdheren
Gebaude auf 16 m erhdht und fallt im dstlichen Plangebiet auf rd, 12,5 m.

Die mittig im Plangebiet gelegene rd. 3.325 m? grofle Grinflache soll als &ffentliche Grin- und
Spielflache angelegt werden. Daneben salien zwei stadtbildprédgende, grofle Linden im Gstli-
chen Plangebiet erhalten werden. Die vorhandenen Grilnstrukturen entlang der Béschung im:
Norden des Plangebietes werden ebenfalis grofitenteils erhalten (ausgenommen sind die flr die
Anlage der Rampe zur Kronprinzensiralle erforderlichen Bereiche}.

» ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet ist Uber eine bereits bestehende Strafie (fruhere Ladestralle) an die Stralle
Heiliger Weg angebunden. Die frihere Ladestrale dbernimmt auch zukinftig die Erschlie-
Rungsfunktion fir das Plangebiet und wird in diesem Zusammenhang baulich veréndert und fir
den Bau eines neuen Gehwegs auf der siidlichen Strallenseite verbreitert. Die der Erschiieiung
der Wohnquartiere dienenden dffentlichen Erschlieltungsstrafien weisen Breiten zwischen 6,0 -
12,5 m auf und werden mit Ausnahme der ehemaligen Ladestralle (Planstralle A) als Mischver-
kehrsflaichen angelegt. Die Querschnitte beriicksichtigen auch den StraBenraum gliedernde
Elemente wie Baumscheiben aus Griinden der Gestaltung sowie Verkehrsberuhigung. Auf-
arund der festgesetzten Breiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen kénnen bis auf die Planstrafie
D in allen sonstigen neuen Stralen ca. 5 % beh:ndertengerechte gffentliche Stellpldtze und

- Abstelifiachen fir Fahrrader vorgesehen werden.

Weiterhin sind in der Summe rund 129 ffentlich zugéngliéhe Farkplétze fir Besucher etc, vor-
gesehen. Zuséizliche Reserveflachen fur Parkplatze finden sich an der Schnittstelle der Plan-
stralien A und B zwischen den hier geplanten Straenbaumen.
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u Umweithericht zum B-Pla-n in O 225 - Kronprinzenviertel in Dortmund

Eine urspriinglich geplante Verbindung in Richtung der dstlich gelegenen Disseldorfer Strafie
wire zwar aus verkehrlicher und stadtebauficher Sicht sinnvall, kann aber zumindest derzeit
nicht realisiert werden, da sich auf der 6stlich angrenzenden Bahnflache noch aktive Bahnanla-
gen (Stellwerk der DB AG) befinden und die Flache bahnrechtlich gewidmet ist. Hier ist jedoch
zumindest eine Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge vorgesehen. Fir die &stliche Anbindung der
Feuerwehrzufahrt wurde durch den beauftragten Verkehrsplaner ein Lage- und Hohenptan fir
die weitere Abstimmung mit der DB AG und der Feuerwehr erarbeitet. Die Breite der Verkehrs-
flache ist mit 5,5 m auszubilden. Zudem finden weiter Abstimmungsgesprache mit der DB AG
statt, da auch weiterhin das Ziel verfoigt wird, eine Wegeverbindung (ber das Gelénde der
Deutschen Bahn auch der Allgemeinheit als Ful3~- und Radweg zugénglich zu machen.

Die fufllaufige Anbindung an die nérdlich gelegene Kronprinzenstrale und das Kaiserstraien-
viertel mit den hier vorhandenen Infrastruktureinrichtungen soll durch eine mittig gelegene neue
barrierefreie Fuf- und Radwegeverbindung gesichert werden. Hierfiur wurde ein Entwurf fiir eine
barrierefreie Wegefhrung angefertigt und in die Planzeichnung eingefitgt. Im Rahmen der wei-
teren Erschliefungs- und Ausfithrungsplanung wird die Planung konkretisiert und im Detail mit
den stadtischen Fachamtern abgestimmt.

Fur den bereits vorhandenen Knotenpunkt Heiliger Weg / Planstrae A wurde die zukinftige
Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts fachgutachterlich mit einem positiven Ergebnis untersucht,
Fir die FulRgénger wird eine neue Lichtzeichenanlage im nérdlichen Bereich des Knotens ein-
gerichtet. Weiterhin sind bauliche Anpassungen durch die Umgestaltung der ehemaligen Lade-
stralie im Bereich des Knotens vorgesehen.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans In O 225 - Kronprinzenviertel werden Gberwiegend
aligemeine Wohngebiete (WA, bis WAg) festgesetzt; lediglich im Westen des Gebiets werden im
Ubergang zur Strafie Heiliger Weg ein Mischgebiet (Ml bis Mls} ausgewiesen.

Innerhalb des Plangebiets soll vor allem im G&stlichen und nordlichen Teilbereich gemai der
dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzeption vorwiegend eine aufge-
lockerte Bebauung realisiert werden. Daher wird fur diese Teilbereiche eine offene Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Fur die im westlichen Plangebiet gelegenen WAs und WAs, sowie das westliche Mis wird eine
geschlossene Bauwsise festgesetzt, da die Lange der Wohngebaude mehr als 50 m betrégt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird v. a. durch die Grund- und Geschossfiachenzahl (GRZ
und GFZ) oder die zulassige Geschossflache geregelt. Die festgesetzten Grund- und Ge-
schossflachenzahlen betragen in der Regel bei den Aligemeinen Wohngebieten 0,4 (GRZ) bzw.
0,8, 1,2 und 2,0 (GFZ) und in den Mischgebieten 0,6 und 1,0 (GRZ) bzw. 1,2 und 2,0 (GFZ).

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um die nicht bebauten und unversiegelten privaten Gartenbereiche langfristig als Garten- und
Freiflachen erhalten zu kénnen, wird die Zulissigkeit von Garagen, Carports ((berdachte Stell-
platze) und sonstigen Steliplatzen raumlich begrenzt. Deshalb sind Garagen, Carports und
Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, in den speziell festgesetzten
Flachen (St, Ga) sowie im seitlichen Grenzabstand der Hauptgebaude zulassig.

Aus gestalterischen Griinden missen Langsseiten von Garagen, Carports und Stellpidtzen
einen Abstand von 1,0 m zu &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen einhalten. Dieser Streifen
ist ebenfalls aus gestalterischen Grinden mit Gehélzen zu begrinen. Auf der Zufahriseite ist
gin Mindestabstand von 5,0 m zur erschliefenden Verkehrsfiiche einzuhalten. Weiterhin dirfen
Garagen aus gestaiterischen Griinden eine Gesamtlange von 9,0 m nicht iiberschreiten.

in den Allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstiick eine bauliche Nebenanlage (Gartenhaus /
Gartengeritehaus) zulassig. Diese sind auerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig, wenn deren umbauter Raum in Abhéngigkeit von der Bauweise nachfolgende Malie
(Einzelhaus: 20 m?, Doppelhaushélfte / Reihenendhaus: 15 m*, Reihenmittelhaus: 10 m®) nicht
Gberschreitet.
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Wird auf einem Baugrundstiick eine Garage mit einer Lange zwischen 6,0 m und 9,0 m errich-
tet, ist auf diesem Grundstiick keine zuséatzliche bauliche Nebenanlage mehr zuldssig, da an-
sonsten eine Gbermafige Verdichtung der Garten- und Freiflichen erfolgen wiirde. Dies ist aus
gestalterischen und stadtklimatischen Griinden nicht erwiinscht,

Bei der Errichtung von jeglichen Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur angren-
zenden Grundstiicksgrenze einzuhalten, der zu begriinen ist. Im Vorgartenbereich sind zwi-
schen der Strallenbegrenzungsiinie und der festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflache
keine frei stehenden baulichen Nebenanlagen zuléssig.

Flachen fur das Anpflanzen und / oder zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Im Bebauungsplan sind zwei Einzelbdume (Linden) im Osten des Plangebietes sowie die im
Bereich der nérdlichen Boschung vorhandenen Biume und Straucher als zu erhaltend festge-
setzt. Im Falle eines Abgangs sind die Baume / Straucher gleichwertig zu ersetzen. Das derzei-
tige Bodenniveau ist hier zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sowie eine gartneri-
sche Nutzung sind im Bereich dieser Flachen unzuldssig. Das Erhaltungs- und Pflanzgebot
umfasst auch die auflerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen. Bepflanzungen gelegenen und nachrichtlich dargesteilten Baumkronen
und damit Wurzelbereiche. Die Errichtung von Garagen und Stellplétzen ist hier unzulassig.

In den Baugebieten WAz, WAs und Ml ist je angefangene 250 m? Auflenflache ein Laubbaum
zu pflanzen. Des Weiteren werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Stellplatzbegriinung,
zum Anpfianzen von Strallenbaumen, zur Dachbegrinung und zur Begriinung von Tiefgaragen
getroffen, die im Kap. 8.3 Griinordnerische Festsetzungen im Einzelnen erldutert werden.

Fléchen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pfleae und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zum Ausgleich

Zur Minderung des Versiegelungsgrades sind private Stellplétze einschlieflich ihrer Zufahrten
sowie Garagenzufahrten und pfivate Grundstickszufahrten mit wasserdurchlassigen Materia-
lien zu befestigen. Zum okologischen Ausgleich sind im Begleitgrun der Fuganger- und Rad-
fahrer-Rampe 4 Laubbdume und 330 m? Strauchpflanzung zu pflanzen sowie eine insgesamt
400 m* grofie Flsche mit Landschaftsrasen einzuséen. \

Flachenbilanz des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete (WA) 6,76
{davon Flachen flr Pflanzgebote und Pflanzerhalt: 0,59 ha)

Mischgebiete (M) 0.82
Flachen fir die Ver- und Entsorgung - 0,03
Offentliche Grinfisichen 0,4
Flache Schallschutzbauwerk 0,64
Offentliche Verkehrsflache inkl. Verkehrsbegleitgriin : ‘ 1,89
Fldche des Geltungsbereiches 10,54
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5. PLANUNGSVORGABEN UND -ZIELE FUR DEN UMWELT-
SCHUTZ

5.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

511 Relevante Ziele des BauGRB

Die Bauleitpléne sollen "eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und Umwelt schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Woh! der Allgemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewahrieisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwilrdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Kiimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwickiung, zu férdem,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafishild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwickiung vorrangig durch Mallinahmen der In-
nenentwicklung erfolgen” (BauGB § 1 (5)).

Der § 1a erganzt zum Umweltschuiz: "Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittiungen zu den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverd|chtungsmoghchkelten z&hlen
kénnen" (BauGB § 1a (2)).

In der folgenden Tabelle sind die zu beriicksichtigenden Belange zum Umweltschutz laut
BauGB aufgefuhrt (vgl. Tab. 1).

Zu beriicksichtigende Belange / ergdnzende Vor-

Schutzgut Baugesetrbuch schriften

Mensch, ein- §1(6) Nr. 1, 3u. 7 | Zu beriicksichtigende Belange:

schlieBlich der ; . .
sieheauch§1(5) | -
menschlichen §1(5) Die allgemeinen Anforderungen an gesunde

Gesundheit 7 Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-

. rung insgesamt,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

- die sozialen und kulturellen Bed(rfnisse der Be-
volkerung. Insbesondere die Bedirfnisse der Fa-
milien, der jungen, alien und behinderten Men-|.
schen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen
und Méanner sowie die Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung.

Tiere, Pflanzen | §1 () Nr. 7 Zu bericksichtigende Belange:
und die biologi- | iehe auch §1(5) | . pie Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
sche Vielfalt

Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flge zwischen thnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

- die Erhallungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vegelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

gritnplan ‘ 21



W Uimweltbericht zum B-Plan In O 225 - Kronprinzenviertel in Dortmund

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréchtigungen des Landschafts- |
bildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 (7) Nr. 7 a
BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach Bundesnaturschutzgesetz).

§1a(2)

Erganzende Vorschriften:

- Landwirtschattlich, als Wald-oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umagenutzt werden

Boden

§1(6yNr, 7
siehe auch § 1 (5)

Zu beriicksichtigende Belange:

- Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

§1a(2)

Ergénzende Vorschriften:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden

-. Zur Verringerung der zusatzlichen inanspruch-
nahme von Flichen fur bauliche Mafinahmen sind
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen

- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Maft zu begrenzen

- Landwirtschatftlich, als Wald oder fur Wehnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden

Wasser

§1(6) Nr. 7 u. 12
siehe auch § 1 (5)

Zu beriicksichtigende Belange:

- Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biclogische Vielfalt,

- die Belange des Hochwasserschutzes.

§1a(2)

Ergénzende Vorschriften:

- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Maf zu begrenzen

- Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen solien nur im notwendigen Um-
fang umgenuizt werden ‘
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Luft

§1(B)Nr. 7
siehe auch § 1 (5)

Zu bericksichtigende Belange:

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

die Vermeidung von Emissionen

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflillung von bindenden Beschliissen der Eu-
ropdischen Gemeinschaften festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Kiima

§1(B)Nr. 7
siche auch § 1 (5)

Zu berlicksichtigende Belange:

Die Auswirkungen auf Tierg, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Kiima und das Wirkungsge-
filge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biclogische Vielfalt

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

§1a(5)

Erganzende Vorschriften;

Den Erfordemissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch sciche, die der
Anpassung an den Klimawande! dienen, Rech-
nung getragen werden.

Landschaft

§1(B)Nr.5u 7
siehe auch § 1 (5)

Zu beriicksichtigende Belange:

. biologische Vielfalt

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Kultur- und
Sachgiiter

§1(6)Nr.5,7u.8
siehe auch § 1 (5)

Zu bericksichtigende Belange:

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ori-
steile, Stralen und Platze von geschichtlicher,
kianstlerischer oder stidtebaulicher Bedeutung, '
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachgiiter,

der Sicherung von Rohstoffvorkommen
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5.1.2 Relevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzrechts ‘
Neben dem BauGB werden im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der jeweils glltigen Fas-
sung zugrundegelegt:

Gesetz Uber Naturschulz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gesetz zur Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschrif-
ten {Landesnaturschutzgesetz - L.NatSchG NRW)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Landeshodenschutzgesetz flir das Land Nordrhem—Westfalen {Landeshodenschutzgesetz -
LBodSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts {(Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldge-
setz — BWaldG)

Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

Gesetz zum Schutz und zur F’flege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
maischutzgesetz - DSchG)

Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz
NRW).

Die genannien Gesetze werden durch Verordnungen oder Verwaltungsvorschriften weiter kon-
kretisiert, z. B. durch die TA Lam, die TA Luft und die 16. BiImSchV. Sie enthalten neben
Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurleilung der Beeintrachtigungen heranzu-
ziehen sind, auch Regelungen zu technischen Mess- und Bewertungsverfahren. Sie werden zur
Beurteilung der jeweiligen Auswirkungen herangezogen. Als Gesetz im materiellen Sinn kénnen
auch kommunale Satzungen (z. B. Baumschutzsatzungen) relevant werden.
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5.2 Planungsverbindliche Vorgaben

5.2.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Regierungshezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher
Teil — (Dortmund - Kreis Unna - Hamm) stelit den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(= Plangebiet) und die angrenzenden Bereiche als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar. Sidlich
der als regionalplanerisch bedeutsamer Schienenweg dargesteliten Bahnstrecke ist im Bereich
des GroBmarktes ein Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB} abgegrenzt.

5.2.2 Bauleitplanung

Fiachennutzungsplan

Der seit dem 31.12.2004. rechtswirksame Flichennutzungsplan (Auszug siehe Abb. 3) der Stadt
Dortrnund enthdlt fir das Plangebiet die Darstellungen "Wohnbauflache” und fir einen kleinen
Teilbereich im Westen am Heiligen Weg "gemischte Bauflache". Nach derzeitigem Kenntnis~
stand ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Abb, 3 Auszuy aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund
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Am sidlichen Rand des Plangebietes ist die Bahnstrecke als "Schienenverkehr S-Bahn/ Nah-
verkehr" dargestellt. Sudlich der Bahnstrecke ist ein schmaler Streifen als "Gritnverbindung"
abgegrenzt. Daran schlieflt sich im Siden das "Sondergebiet Grolimarkt" sowie éstlich hiervon
ein Gewerbegebiet an. Die nérdlich an das Plangebiet grenzenden Flachen sind, bis auf einen
Streifen ,gemischte Bauflache" &stlich des Heiligen Weges, groRflachig als "Wohnbauflache"
dargestellt,

Bauplanungsrecht
Bebauungsplan In O 101

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan In O 225 wird der seit dem 17.04.1981 rechts-
kraftige Bebauungsplan In O 101 in seinem siidlichen und éstlichen Randbereich geéndert. Der
Bebauungsplan In O 101 enthalt in seinem sldlichen zu andernden Teilbereich, der dstlich des
Heiligen Wegs liegenden ehemaligen Ladestralle zum Giterbahnhof-Siid, die Festsetzung
"gffentliche Straftenverkehrsflache". Im sidostlichen zu &ndernden Teilbereich ist ein Gewerbe-
gebiet festgesetzt, gegliedert nach der zulassigen Héchstzahl der Voligeschosse in vier Ab-
schnitte (jeweils ein Abschnitt mit I, mit If, mit I und mit IV Voligeschossen), Grundflachenzaht
= 0,8 Geschossflachenzahl = 1,8, offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebiude mit
einer Lange von mehr als 50 m zuléssig sind.

Durchfihrungsplan 25

Der aufzustellende Bebauungsplan In O 225 fiihrt auch zu einer teilweisen Anderung des seit
dem 22.04.1963 rechtsverbindfichen Durchfithrungsplanes 25. Es handelt sich hierbei um einen
Teil des Grundstiickes Kronprinzenstrafie 89, (ber den die Full- und Radwegeverbindung des
Plangebietes zur Kronprinzenstrae erfolgen soll. Der Durchfilhrungsplan 25 setzt hier ,B Hii g
nach alter Baustufenordnung fest, so dass planungsrechtlich das Nutzungsspekirum eines
"Reinen Wohngebietes" mit geschlossener Bauweise und drei Vollgeschossen zuldssig ist.

Bauvorhaben im Umfeld

Im Umfeld des Plangebietes sind verschiedene Bauvorhaben in Planung und / oder in Vorberai-
tung bzw. Umsetzung (siehe Abb. 4 auf der folgenden Seite).

Direkt im Nordwesten des In O 225 ist auf einer stadtischen Flache ndrdlich der zukinftigen
Zufahrt zum Kronprinzenviertel eine Tageseinrichtung fir Kinder mit AuBengelénde bei weitge-
hender Beibehaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes geplant. Hierfur wird eine Anderung
des Bebauungsplanes In O 101 durchgefiihri.

Stidwestlich des In O 225, auf der westlichen Seite des Heiligen Wegs und siidlich der Bahnli-
nie (nordlich Ernst-Mehlich-Str.) soll ein Wohnbauvorhaben realisiert werden,

Siidastlich des Plangebietes sind ca. 350 Wohneinheiten im Bereich des Stadtwerke-Areals an
der Deggingstrale vorgesehen. Die leer stehenden Gebdude wurden bereits abgebrochen. Die
auf dem Gelande liegenden oder direkt angrenzenden Verwaltungsgebéude sowie eine Kinder-
tagesstatte werden erhalten und in die Planung integriert. Der fir das "neue Wohnquartier Mitte”
erforderliche Bebauungsplan In O 224n wird ebenfalls derzeit aufgestelit.

An der Kronprinzenstralle 89-83, unmittelbar norddstlich der geplanten Fultgangerrampe, soll
2019 ein SOS-Kinderdorfzentrum eréffnet werden.

Weitere konkrete Projekte im direkten Umfeld sind zurzeit nicht in Planung oder Bearbeitung.
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‘ohnbaiiornaben <
ohnbauvorhaben -

Abb. 4 Bauvorhaben im Umfeld
{Stadtplanungsamt Dortmund, 13.11.2014)

5.2.3 Landschaftsplanung

Der seit dem 19.01.1996 rechtsverbindliche Landschaftsplan Dortmund-Mitte trifft zu dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes In O 225 keine Aussagen. Der norddstlich des Plangebie-
tes gelegene Ostfriedhof ist als geschiitzter Landschafisbestandteil (1.B) festgesetzt, da es sich
um einen parkahnlichen Friedhof mit altem artenreichem Baumbestand, vorherrschend Laub-
holz, handelt.
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Abb. 5 Auszug aus.dem Landschaftsplan der Stadt Dortmund

5.3  Aussagen informeller Planungsinstrumente

53.1 Umweltplan Dortmund

Der Umweltplan Dortmund (2002) liefert Entscheidungshilfen zur Bewertung des Entwicklungs-
potenzials des Standortes sowie zur Ermittiung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen des
Vorhabens aber auch zu gegebenenfalls erforderlichen Mafinahmen zur Vermeidung und zur
Minderung der Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter.

im Folgenden soll Uber die Auswertung der Planungshinweise zu Schutzgebieten und Vorrang-
flachen (Karte 28 des Umweltplans} sowie zu Biotopverbund und Nutzungseignung (Karte 29
des Umweltpians) abgeprift werden, inwieweit sich bei der Realisierung des Vorhabens Konflik-
te mit den Entwicklungszielen des Freiraums fir den Geltungsbereich sowie fir den Untersu-
chungsraum ergeben kdnnien.

in den "Planungshinweisen 1 — Schutzgebiete und Vorrangflidchen” werden fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes In O 225 keine relevanten Aussagen getroffen. Ostiriedhof und
Stadewdldchen sind als "Park bzw. Grinflache mit Klimaausgleichsfunktion” erfasst.
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In den "Planungshinweisen 2 — Biotepverbund und Nutzungseignung" (Auszug siehe Abb. 6) ist
das Plangebiet als Altlastenverdachtsfliche gekennzeichnet und weist damit eine "einge-
schrankte Eignung fur bauliche Nutzung” auf,

Sudwestlich des Plangebietes ist ein Griinzug dargestefit, der vom Stadthaus und Sidbad Gber
das Stadewaldchen bis zum Westfalenpark reicht und von baulichen Nutzungen freizuhalten ist.

Abb. 6 Umweltplan Dortrmund: Planungshinweise 2 - Biotopverbund und Nutzungseig-
nung '

5.3.2 Umweltqualititszielkonzept zur Freiraumentwick!ung

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Umweltqualitdtszielkonzeptes zur Freiraumentwick-
lung in Dortmund sind die Vorstellungen zur Freiraumentwicklung in einem Modelt zusammen-
gefuhrt worden, dem Radial-Konzentrischen Freiraummodell Dortmund. Das Radial-
Konzentrische Freiraummodell verknipft die konzentrischen Elemente (innerer, Mittlerer und
Aufierer Grinring) mit den radialen Elementen (Zentrumsorientierte und Stadtrandorientierte
Grunverbindungen).

Der Geltungsbereich des B-Plans In O 225 liegt weder innerhalb der konzentrischen noch der
radialen Elemente des Freiraummodells.

Im Umweltqualitidtszielkonzept sind keine Aussagen, die das geplante Baugebiet (ehemaliger
Guterbahnhof Stid) betreffen, enthalten. ' ‘
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5.3.3 StadtgriinPlan

Im StadtgrlinPlan Dortmund werden neben der gesamistédtischen Betrachtung auf der Ebene
der 12 Stadtbezirke alle offentlichen Griinflaichen erfasst und bewertet. Mittels der Analyse der
wohnbedingten Nachfrageseite einerseits sowie der Angebotsseite an Grinflichen und Frei-
raum andererseits liefert der StadtgrinPlan fir die einzelnen Stadtbezirke einen Beitrag zur
Ermittlung der Granflachenversorgung im Zuge des Masterplan Stadtgriin, Im Ergebnis trifft der
StadtgrinPlan Aussagen zum Versorgungsgrad der statistischen Bezirke und definiert den
Rahmen fir den weiteren Handlungsbedarf,

Das Plangebiet gehdrt zum statistischen Bezirk Kaiserbrunnen im Stadtbezirk Innenstadt-Ost.
Im statistischen Bezirk Kaiserbrunnen ist gema#f StadigrinPlan aufgrund einer hohen Bevilke-
runasdichte und groRer Anteile der Wohnformen "verdichteter Stadtraum” und "Etagenwchnen”
eine hohe Freiraumnachfrage zu erwarten. Die sldlich bzw. slidwestlich des Plangebiets gele-
genen statistischen Bezirke Westfalendamm und Ruhrallee weisen hinsichtlich der Wohnformen
und des Verdichtungsgrades glinstigere Werte auf, woraus sich ein mittlerer Freiraumbedarf
ergibt, .

"Mit dem Westfalenpark befindet sich die bekannteste Parkanlage des Stadtgebietes im SOden
des Staditbezirkes, die allerdings als kostenpflichtige Anlage nur teilweise den siedlungsnahen
Freiraumbedarf decken kann. Dartber hinaus bilden Griinflachen im Umfeld der Westfalenhal-
fen sowie das "Stadewdldchen” wichtige Grin- und Freiraumachsen innerhatb des Stadtbezirks.
Im- statistischen Bezirk Westfalendamm ist vor allem eine Full- und Radwegeverbindung auf
einer ehemaligen Bahntrasse bemerkenswert, die eine Freiraumverbindung zwischen dem Ost-
friedhof und Westfalenpark herstellt. Der statistische Bezirk Kaiserbrunnen besitzt trotz hoher
Bevdlkerungsdichte nur wenige Griinflachen, die Uberwiegend eine geringe Erholungseignung
aufweisen, so dass hier der Handlungsbedarf als am hdchsten einzuschétzen ist. Der vorhan-
dene Ostfriedhof kann diese Freiraumfunktion nur teilweise erfillen. Chancen flr eine kinftige .
Verbesserung der Grin- und Freifiachensituation der statistischen Bezirke Westfalendamm und
vor allem Kaiserbrunnen bietet die stidtebauliche Neugestaltung des ehemaligen Ostbahnhof-
geldndes.”

5.3.4 Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept (InSEKt) Innenstadt-Ost

Zum Themenbereich Wohnen trifit das InSEKt Innenstadt-Ost folgende Aussagen: "Die Innen-
stadt-Ost ist ein urbaner innerstidtischer Stadtbezirk mit einer bemerkenswerten Wohn- und Le-
bensqualitdt. Dies spiegelt sich auch in der Bautitigkeit der vergangenen Jahre wider. {...)
Perspektivisch gesehen sind weitere positive Impulse durch die stadtebauliche Entwicklung gré-
Rerer Bereiche zu erwarten. Die Innenstadt Ost nimmt daher eine Schlisselrolle ein bei der
Schaffung von zeitgemalen innerstadtischen Wohnangeboten Gber Generationengrenzen hin-
weq.”

Zur Entwickiungsflache "Ka 6 - Kronprinzenviertel {In O 225)" werden folgende Aussagen getrof-
fen: "Fir das Gelande des ehemaligen Giterbahnhofs Dortmund-Sid soll ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Hier sollen insgesamt 350 Wohneinheiten Oberwiegend fir den Eigenheimbau
sowie ein geringer Teil im Geschosswohnungsbau entstehen. (...)"

5.3.5 Stidtebaulicher Rahmenplan

LLangfristiges Ziel der Stadtentwickiung in Dortmund ist, die bestehenden Freiraume unterei-
nander zu vernetzen, Der Verkniipfung des Griinzugs des Stadewéidchens mit den weiter 6st-
lich gelegenen Freirdumen und Grinverbindungen kommt dabei ein wichtiger Stellenwert zu.
Mit der Entwickiung eines Freiraumbandes und des derzeitigen GroBmarkigeléndes besteht die
einmalige Chance, diese Griinverbindung auch tatséchlich herzustellen!" (Stadtplanungsamt
Dortmund, Stadtebaulicher Rahmenplan zur Entwickiung der Flachen betdersetts der S-
Bahnlinie 4 Ostliche Innenstadt, 10/2002, S.8f)
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Abb. 7 Freiraumkonzept aus: _Stédtebaulicher Rahmenplan

(Stadtplanungsamt Dortmund, Stadtebaulicher Rahmenplan zur Entwicklung der Flachen bei-
derseits der S-Bahnlinie 4 Ostliche Innenstadt, 10/2002, 5.9)

54 Zusammenfassende Wertung

Das Wohnquartier Kronprinzenvierte! ist im Bereich des ehemals bebauten und in weiten Teilen
versiegelten Geléndes des ehem. Giterbahnhofs Sid im Sinne der Wiedernutzbarmachung von
Fiachen vorgesehen, so dass ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewshileistet ist.
Insofern entspricht es den ergénzenden Vorschriften des BauGB § 1a (2), wonach die Méglich-
keiten der Innenentwickiung (insb. Brachflachen, etc.) zu nutzen sind, um die Umwandiung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fiachen zu minimieren.

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindii-
chen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung noch der
Landschaftsplanung der Umsetzung des Vorhabens grundsétzlich entgegenstehen.

Die relevanten informelien Planungsinstrumente wie der Umweltplan und das Umweltqualitats-
zielkonzept zur Freiraumentwicklung treffen zum Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Aussagen.

. Der StadtgrinPlan Dortmund stuft die Griinflichenversorgung fur den statistischen Bezirk Kai-
serbrunnen, an deren sidiichen Rand das Bebauungsplangebiet liegt, als unginstig ein. Der
vorhandene Ostfriedhof kann die Freiraumfunktion nur teilweise erfullen. Chancen fir eine kinf-
tige Verbesserung der Griin- und Freiflachensituation werden in der stadtebaulichen Neugestal-
tung des ehemaligen Ostbahnhofgelandes gesehen. Am ndrdlichen Rand des Ostbahnhofge-
landes soll ein insgesamt 2 ha groBer Grlinzug mit neuven Fufl- und Radwegen entstehen, der
die Verbindung zwischen der Klonnestralle bis hin zur Weillenburger Strafle schlieen soll.

Das InSEK! Innenstadt-Ost stellt das Plangebiet als Entwicklungsflache dar, die eine Schiilsselrol-
le bei der Schaffung von zeitgemaRen innerstadtischen Wohnangeboten liber Generationengren-
zen hinweg einnehmen kann.
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6. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN -

6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter

6.1.1 Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevéikerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umweit und dem
Schutz sowie der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das ge-
sunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu
berlcksichtigen:

« die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
+ die Freizeit- und Erholungsfunktion.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

innerhalb des Plangebietes gibt es keine wohnbauliche Nutzung, Neben dem Gberwiegend als
Burogebidude genutzten Wasserturm liegen im Nahbereich des Plangebietes verschiedene
Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen. Entlang der KronprinzenstralRe befinden sich iberwie-
gend Wohnnutzungen, zum Teil aber auch gewerblich genutzte Gebaude. Auf der nérdlichen
Strallenseite der ehemaligen Ladestrale besteht im Gebdude Nr. 58 ¢ ein Fachgrohandelsun-
ternehmen aus der Sanitar-Heizung-Klimabranche, In dem westlich des Fachgrofthandels gele-
genen Gebaude sind Blronutzungen und zum Teil ehrenamtliche Nutzungen wie z. B. mehrere
Selbsthilfegruppen untergebracht.

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der Dortmunder Innenstadt, die durch zahlreiche Einzel-
handelsbetriebe, Verwaltungs-, Kultur- und sonstige Infrastruktureinrichtungen geprégt wird.

Einkaufsmaglichkeiten fir den téaglichen Bedarf befinden sich siidlich der S-Bahn-Trasse an der
Feldstralle mit einem Vollsortimenter und Lebensmitteldiscounter. Sonstige wichtige offentliche
Versorgungseinrichtungen wie Schulen und Kindergarten liegen im Kaiserstralenviertel und
sind zu FuR oder auch mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Sudlich der S-Bahn-Trasse befinden sich die Betriebsflachen der GroBmarkt Dortmund eG, der
DOEGO Fruchthandel und Import eG sowie andere Gewerbebetriebe. Die verschiedenen auf
dem Geldnde ansdssigen Handelsfirmen und Importeure versorgen unabhéingige Einzethand-
ler, Wochenmarkthéndler, Hotels und Restaurants sowie sonstige Filialbetriebe und Grofiver-
braucher wie Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen, Imbissbetriebe und Kantinen mit Obst, Ge-
milse und Frischfisch. Fiir gewerbliche Kunden ist der Grofimarkt von Montag bis Samstag
zwischen 3.00 Uhr und 11.00 Uhr morgens gedffnet.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Bezogen auf das Plangebiet haben die Funktionen Freizeit und Erholung eine geringe Bedeu-
tung, da im Plangebiet keine Freizeit- und Erholungsangebote bestehen. Zurzeit ist das Plan-
gebiet nur von Osten Gber die Zufahrtsrampe zum DB Steliwerk zuganglich und wird zum ge-
genwartigen Zeitpunkt u. a. zum Hund ausfihren genutzt, so dass sich ein Trampelpfad gebildet
hat. Ostlich des Plangebiets besteht im Bereich der Strake "Im Defdahl” Anschluss an die Regi-
onale Radwanderstrecke R 33 (Nord-Sid-Verbindung) des Regionalverbandes Rubr (RVR), die
am Gstlichen Rand des Ostfriedhofs und im Weiteren bis zur Klannestrae auf einer ehemaligen
Bahntrasse verlauft,
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» Auswirkungen Schutzgut Mensch

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten sowie ein Schalltech-
nisches Fachgutachten erstellt. Daneben wurden Gutachten zu Luftschadstoffen, iokalklimati-
schen Auswirkungen, Erschitterungen (S-Bahnstrecke), Lichtimmissionen (GroBmarkt) und
Mabilfunkmasten (elektromagnetische Felder) erarbeitet.

Gerduschimmissionen

Aufgrund der Lage im grofistidtischen Ballungsraum, der im Umfeld des Plangebiets vorhan-
denen Gewerbebetriebe sowie aufgrund der raumlichen Nahe zur Stralle Heiliger Weg und zur
stdlichen S-Bahn-Trasse wurde fiir den Bebauungsplan In O 225 - Kronprinzenviertel - zwi-
schen den Jahren 2009 und 2018 ein schalltechnisches Guiachten erstellt, das aufgrund zahl-
reicher Plananderungen in regelmafigen Abstanden Uberarbeitet und aktualisiert wurde?.

Anhand des akiuellen stadiebaulichen Konzeptes wurden im Schallgutachten die Verkehrslarm-
immissionen (Stralen- und Schienenverkehrslarm) geschossweise berechnet. Diese Berech-
nungen sollen zeigen, ob die geplanten Nutzungen vertraglich sind und welche Anforderungen
an die bauakustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile zu stellen sind. Die Berechnung
anhand des stadtebaulichen Konzeptes fiefert wesentlich realistischere Ergebnisse als die freie
Schallausbreitung in das Plangebiet,

Gemal den Berechnungen wird der Orientierungswert tags von 55 dB(A) an fast allen Wohn-
gebéauden innerhalb der WA-Gebiete unterschritten, in den inneren Bereichen des Plangebiets
sogar deutlich. Entlang der Planstrafie A im WAs und im WAs werden die Orientierungswerte flr
den Tageszeitraum um bis zu 1 dB(A) Uberschritien.

Nachis wird der Orientierungswert for Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) grébtenteils deut-
lich unterschritten. Lediglich entlang der Planstrafien A und C sind Uberschreitungen bis zu 3
dB(A} zu erwarten, so dass der jeweilige Orientierungswert um weniger als 5 dB(A) Uberschrit-
ten wird.

In den MI-Gebieten wird der QOrientierungswert von 80 dB(A} tags mit Ausnahme des Wasser-
turms und der Westseiten der benachbarten Gebaude (Mls, Mis) unterschritten. Hier treten we-
gen der direkten Lage am Heiliger Weg Pegel bis zu 70 dB(A) auf. An dem Wasserturm treten
nachts auf der Westseite Pegel bis zu 65 dB(A) auf. Im ersten Baufeld im Ml:-Gebiet &stlich des
Wasserturm liegen die Immissionspegel nachts bei bis zu 54 dB(A), es bilden sich dort jedoch
auch deutlich leisere Seiten aus.

Die Gewerbeldrmimmissionen des GroRmarktes sind nach der TA Larm zu beurteilen; die Ge-
werbelarmsituation ist tagsiber unkritisch; nachts treten Uberschreitungen der mafgeblichen
. Richtwerte der TA-Larm auf. Um die im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen wirksam vor
Schallimmissionen abschirmen zu kénnen, sind daher entlang der stdlichen Plangebietsgrenze
aktive SchallschutzmaRnahmen in Form eines 850 m langen Schalischutzbauwerkes (festge-
setzte Hohe im zentralen Bereich des Plangebietes 122 m . NHN) aus einer in Kombination mit
den Gebauden geplanten, transparenten Schallschutzwand erforderlich.

Unter Zugrundelegung der Anlage einer bis zu 16 m hohen La&rmschutzwand hat das schall-
technische Fachgutachten nachgewiesen, dass in allen als Wohngebiet geplanten Bereichen
der Richtwert von 40 dB(A) nachts, auch unter Annahme zusétzlicher Nutzungen auf dem
Grolmarkigeldnde, eingehalten wird, In den Mischgebieten im Westen des Plangebiets wird der
Richtwert von 45 dB{A) nachts eingehalten. Nur am Wasserturm tritt ab der Héhe von 123m u.
NHN eine Uberschreitung um 3 dB(A) auf {vgl. hierzu auch Begrindung Teil A Kap. 6.6).

Unzulassige Spitzenpeget durch Einzelereignisse sind nicht zu erwarten. Im Bezug auf die Ge-
werbeldrmimmissionen wird auch die Situation an der Kronprinzenstralle verbessern, da die
selbst nicht emittierende Wohnbebauung in Verbindung mit dem Larmschutzbauwerk abschir-
mend wirkt.

' Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungspian in O 225 der Stadt Dortmund, Teil 1 - Gewerbeldrmuntersu-

chung, Teil 2 - Verkehrsldrmuntersuchung sowie Ergénzung: ACCON Koéln GmbH, 2018.
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Daneben wurde im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens gepriift, welche Auswirkungen
die durch das neue Plangebiet induzierten Quell- und Zielverkehre auf den bestehenden Stra-
flen aullerhalb des Plangebiets und an den jeweils angrenzenden Nutzungen verursachen.
Hauptiarmquellen stellen dabei in erster Linie der Heilige Weg und die Weilenburger Straie
dar. Zunéchst ist festzustellen, dass an den stralenzugewandten Fassaden der Geb&ude im
Untersuchungsbereich entlang des Heiligen Weges, der WeiBenburger Strale und der Ernst-
Mehlich-Stralle bereits heute die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebie-
te (55 dB(A} tags / 45 dB{A) nachts), Mischgebiete (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts) und auch
flir Gewerbegebiete (65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts) sowohl tags als auch nachts sehr deut-
lich Gberschritten werden.

Hinsichtlich der Pegelzunahmen hat das Gutachten ergeben, dass die zu erwartenden Pegel-
zunahmen mit fast durchgéngig 0,1 bis 0,2 dB{A) sehr gering ausfallen. Die maximale Erhéhung
betragt sowoh! tags als auch nachts 0,3 dB(A}). Damit sind die deutlich unter 2 dB{A) liegenden
planbedingten Pegelerh6hungen gemal der geltenden Rechtsprechung grundséatzlich als nicht
vom menschlichen Gehdr wahrnehmbar zu werten. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die sehr
hohen Verkehrsiarmpegel nicht planbedingt sind, sondern auf der im innerstadtischen Raum an
Hauptverkehrsstraflen in der Regel und auch hier am Heiligen Weg und der Weiltenburger
Strafle allgemein vorherrschenden hohen Vorbelastung beruhen.

Aktive Schallschutzmaflnahmen, die grundsétzlich Vorrang vor passiven haben, kénnen ausge-
schlossen werden, da diese aufgrund der innerstadtisch geprégten Strallenrandbebauung ent-
lang des Heiligen Weges und der Weiltenburger Stralle nicht umsetzbar sind. Aus diesen
Griinden kommen nur passive Schutzmalnahmen infrage. Die Stadt Dortmund bietet betroffe-
nen Eigentimern im Rahmen des stadtischen Férderprogrammes zum passiven Schallschutz
eine Kostenbeteiligung bei der Umsetzung von passiven Malinahmen an. Geftérdert werden der
Austausch von Schallschutzfenstern, bzw. Balkon- und Terrassentiiren sowie die nachtragliche
Dammung von Rollladenkasten. Auch der Einbau von schallgedammten Liftern in Schlafrau-
men ist zuwendungsfahig. Voraussetzung fir die Férderung sind AuBlenldrmpegel tagsiber von
rmindestens 70 dB{A) oder nachts von mindestens 60 dB(A).

Zur Beurteilung der Gerduschsituation der Aulenwohnbereiche {Garten, Terrassen, Balkone)
wurde die Gesamtidrmbelastung aus Gewerbe- und Verkehrsiarm berechnet. Aufler im dullers-
ten westlichen Plangebiet im Bereich der Einmiindung von Planstralie A und Heiliger Weqg sind
dabei in keinem, Fall Immissionspegel von mehr als 55 dB(A), groitenteils deutlich darunter, zu
erwarten, Insofern ist die Aufenthaltsqualitat in den Aufllenwohnbereichen als gut zu bezeich-
nen, '

Lufischadstoffe

Im Zusammenhang mit den geplanten neuen Nutzungen wurde eine Immissionssimulation tGber
Kfz-bedingte Luftschadstoffe beauftragt?. Hierzu wurden Luftschadstoffausbreifungsberechnun-
gen fir die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub {PMio und PMzs) und Stickstoffdioxid (NOz)
durchgefihrt, Die mit einem Simulationsprogramm ermittelten Immissionen werden mit den
Grenzwerten der 39. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes /
Verordnung tiber Luftquatittsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) verglichen
und beurteilt. Als Prognosejahr wird das Jahr 2022 verwendet, in dem frihestens mit der Fertig-
stellung des Bauvorhabens zu rechnen ist.

Es zeigt sich, dass die durch das geplante Kronprinzenvieriel verursachten Ziel- und Quellver-
kehre insbesondere auf der Strafe Heiliger Weg, aber auch auf dem weiteren Strallennetz zu
einer Erhohung der Verkehrsmengen und somit auch der Lufischadstoffimmissionen fihren, Mit
Ausnahme kleiner Bereiche, in denen eine geringfigige Minderung durch Veranderungen des
Windfeldes durch die neu zu ermichtenden Gebdude und die Larmschutzwand vorliegt, Gber-
wiegt die Zunahme von Luftschadstoffimmissionen im Untersuchungsgebiet.

Die Ergebnisse der immissionsberechnungen zeigen fir die refevanten Luftschadstoffe Fein-
staub (PMio und PMzs) und fiir Stickstoffdioxid (NOz) eine Einhaltung der jeweiligen Jahresmit-
telwerte und der Kurzzeitkriterien fir den Nullfall und fur den Planfall an allen untersuchten im-

2 Peutz Consut GmbH, Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan In O 226 Kronprinzenviertel in Dortrnund,
2017
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missionsorten. Grenzwertiiberschreitungen liegen auch im Planfall an keiner Fassade im ge-
samten Untersuchungsgebiet vor. innerhalb des Plangebietes liegen die Luftschadstoffimmissi-
anen sowohi fir den Nullfall wie auch den Planfail deutlich unterhalb der Grenzwerte fir Fein-
staub (PM1s und PM2s) und Stickstoffdioxid (NOz).

Erschitterungen

Nicht nur Larm bzw. Gerausche, sondern auch Erschitterungen zéhlen gemél § 3 BlmSchG zu
den Immissionen, die dann als schéadliche Umwelteinwirkungen zu bewerten sind, wenn sie
nach Art, Ausmalk oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Aufgrund der Entfernung zwischen der siidlich des Plangebiets gelegenen zweigleisigen Trasse
der S-Bahn und der geplanten neuen (Wohn)Bebauung wurde eine erschitterungstechnische
Untersuchung® beauftragt, um mdégliche Einwirkungen auf die neuen Geb&dude zu bestimmen.
im Rahmen dieser Untersuchung wurde eine Freifeldmessung im Plangebiet durchgefuhrt und
auf der Grundlage dieser Messung eine Prognose der zu erwartenden Erschilfterungsimmissio-
nen sowie der sekundéren Luftschallimmissionen fir die geplanten Geb&ude im Plangebiet
vorgenommen, '

Den Messungen und den dokumentierten Prognoseberechnungen zufolge ist davon auszuge-
hen, dass die Anhaltswerte fur Erschitterungsimmissionen nach DIN 4150-2 fur Allgemeine
Wohngebiete ab einem Abstand von 34 m zu dem derzeit als Rangier- und Absteligleis genutz-
ten Gleis 1 bzw. 50 m nérdlich des geplanten S-Bahn-Haltepunktes im Osten (aufgrund hier
durch An- und Abfahrten erhéhter Emissionen) eingehalten werden. Einzelne Vorbeifahrien
kénnen jedoch in den Geb&uden innerhalb dieses Abstandes splrbar sein. Auch in dem den
Gleisen besonders nahen Mischgebiet im Westen sind teilweise Erschitterungsimmissionen
berechnet worden, die hier auch die mafigeblichen Anhaltswerte filr Mischgebiete Gberschrei-
ten.

Daher werden im Bebauungsplan passive Schutzmafinahmen nach Maflgabe des Fachgutach-
tens festgesetzt, die im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind.

Beriicksichtigt wurde dabei ein einzuhaltender Mindestabstand von 50 m im éstlich gelegenen
Baugebiet WA ndrdlich der PlanstraBe F und damit nérdlich des zukiinfligen S-Bahn-
Haltepunktes, ein Mindestabstand von 34 m im Bereich der Baugebiete WAz und WAz sowie ein
Mindestabstand von 13 m in den Teilgebieten Mls und Ml des Mischgebietes im Westen. Zur
bericksichtigen ist, dass Erschiitterungen (ber diese Abstandslinien hinweg durch Geb&ude-
verbindungen (auch unterirdisch, z. B. Tiefgarage) oder innerhalb von Geb&uden Ubertragen
werden. Es sei denn, die Ubertragung der Immission wird z. B. durch Trennfugen unterbunden.

Lichtimmissionen

Licht z&hlt ebenfalls gemaR § 3 BiImSchG zu den Immissionen, die dann als schédliche Um-
welteinwitkungen zu bewerten sind, wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Aligemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren. '

Die Parkierungs- und Verkehrsflachen des sidlich angrenzenden Grolmarkigeldndes werden
nachts mit Scheinwerfern beleuchtet. Errichtet wurden u. a. 13 Masten mit einer Masthdhe von
rund 12 - 13 m und zum Boden orientierten Strahlern (jeweils 6 Leuchten a 400 W). Zudem sind
an den AuRenwidnden der Hallen vorhandene Straflenlaternen {in § m Héhe) und auch
Schweinwerferlicht durch den Kfz-Verkehr zu bericksichtigen. Uber die allgemeinen Vorgaben
hinaus wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die von den bestehenden Beleuch-
tungsanlagen ausgehenden Lichtimmissionen gutachterlich untersucht?.

Beurteilungsgrundiage fir die Wirkung von Lichtimmissionen auf Menéchen durch Licht emittie-
rende Anlagen ist ein gemeinsamer Runderiass des Ministeriums Klimaschutz, Umwelt, Land-

*  peutz Consult GmbH, Erschutterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan In O 225 Kronprinzenviertel in

Dortmund, 2017, Disseldorf

4 Peutz Consult GmbH, Gutachterliche Stellungnahme bzgl. Lichtimmissionen zum Bebauungsplan In O 225 "Kron-
prinzenviertel” in Dortmund, 13.04.2017, Dusseldorf
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wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz und des Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtent-
wicklung und Verkehr in NRW vom 11.12.2014. Als Licht emittierende Anlagen z&hien kinstli-
che Lichtquellen aller Art, wie z. B. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sportstatten oder Verla-
deplétzen,

Die stdliche Grenze des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von rund 122 m von
den Maststandorten. An dieser siidlichen Grenze des Plangebietes ist im Bebauungsplan die
Errichtung der (transparenten)} Larmschutzwand vor Aufnahme der Wohnnutzung festgesetzt.
Die Mastaufsatzleuchten befinden sich auf dem Grofimarkigelénde de facto liber die gesamte
West-Ost-Ausdehnung der geplanten Wohnbebauung.

Zur Einhattung der Anforderungen des Lichtimmissionserlass NRW bzgl. Blendung wird daher
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

"An allen Fassaden im Plangebiet, welche nicht in Richtung Norden {+/- 45 °} orientiert sind,
sind bei schutzwilrdigen Raumen in Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz und des Ministeriums fir
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr "Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und
Verminderung" an Fenstern bis zu einer Hohe von 1185 m 0. NHN Vorkehrungen gegen
Lichtimmissionen {Rollladen oder gleich wirksame Mafinahmen) zu treffen.”

Mobilfunkmasten (elektromagnetische Felder).

Am Gebaude Heiliger Weg 60 (Wasseriurm) befinden sich Mohifunksendeanlagen von Telefo-
nica Deutschland und der Deutschen Telekom. Die einzelnen Sendeantennen sind an drei
Ecken des Gebdudes Heiliger Weg 80 montiert, an der siidéstlichen Ecke befinden sich keine
Antennen. Im relativen Nahbereich (ca. 80 m Enifernung) dieser Sendeanlagen ist die Errich-
tung einer Kindertagesstétte im Bebauungsplan In O 225 geplant. Daher sind die zu erwarten-
den elekiromagnetischen Felder im Bereich der geplanten Kindertageseinrichtung zu hewerten.

Fir die ,umgekehrte Situation®, bei der eine neue Mobilfunksendeanlage im Nahbereich von
Kindergéarten oder Schulen errichtet werden soll, wurde vereinbart, dass die Mobilfunkbetreiber
eine Prognose der zu erwartenden Felder vorlegen miissen. Der bei der Beurteillung der Prog-
nose heranzuziehende Vorsorgewert der Stadt Dortmund betragt 2 Vim. Dieser Vorsorgewert
gilt fur die einzelnen Sendeanlagen, eine Summierung der Felder der einzelnen Anlagen findet
nicht statt. Der in der 26. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verordnung Uber
elektromagnetische Felder - 26. BImSchV)) festgelegte Grenzwert betréagt in Abhangigkeit von
der eingesetzien Sendefrequenz zwischen 42 und 60 V/im,.

Fir den vorliegenden Fall des Heranriickens einer Kindertageseinrichtung an Mobilfunkaniagen
wird hier ebenfalls aus Vorsorgegriinden der gleiche Maflstab wie beim umgekehrten Fall ange-
legt. Mit der errechneten maximal méglichen Feldstérke wird der Vorsorgewert von 2 V/im ein-
gehalten, Im realen Sendebetrieb werden die maximal méglichen Feldstarken nicht erreicht,
sondern in aller Regel deutlich unterschritten. Daher ist in der hier anzutreffenden Situation die
Errichtung der Kindertageseinrichtung mit dem immissionsschutz vor elektromagnetischer
Strahiung vereinbar.

Im Bereich des Steliwerkes der Deutschen Bahn im Osten des Plangebietes betreibt die Deut-
sche Bahn einen eigenen Mobilfunkmasten. Angrenzend ist eine Wohnbebauung geplant. Die
im Vergleich zu den Grenzwerten der 26. BimSchV deutlich strengeren Dortmunder Vorsorge-
werte fir Kindergérten oder Schulen sind hier nicht anzuwenden. Mobilfunksendeanlagen sen-
den im Mega- bis Gigaherzbereich, es sind aisc Hochfrequenzanlagen., Damit gelten die
Grenzwerte fir Orte, an denen sich Menschen dauerhaft oder vor{ibergehend aufhalten. Damit
ist auch der der Mobilfunkanlage am néchsten gelegene Gartenbereich zu schitzen, Anhand
der Standortbescheinigung zur Mabilfunkanlage hat das Dortmunder Umweitamt eine Bewer-
tung der Immissionssituation vorgenommen. in der Standortbescheinigung wird ein Sicherheits-
abstand von 6,88 m festgelegt. Vereinfacht kann man sich das so vorstellen, dass aulterhalb
einer virtuellen Kugel mit rund 7 Meter Durchmesser und einem Mittelpunkt in 20 Metern Héhe
der Grenzwert der 26. BlImSchV eingehalten wird.

Damit besteht weder fir das Haus noch fir den Garten des nﬁchsf gelegenen, im Bebauungs-
plan geplanten Baufeldes die Gefahr einer Grenzwertiberschreitung.
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Auswirkungen Freizeit und Erholung

Die Realisierung des Bebauungsplanes fihrt zu einer Aufwertung der Nutzbarkeit des Plange-
biets fur Freizeit und Erholung, indem die Zugénglichkeit und Nutzbarkeit des Gebietes verbes-
sert werden. Die fuBlaufige Anbindung an die ndrdliche Kronprinzenstrae soll durch eine barri-
erefreie Fulk- und Radwegeverbindung gesichert werden. Nach Westen wird das Plangebiet
Uber die friihere Ladestrafle an die Strafle Heiliger Weg angebunden und durch neue Stralien-
bdume gestalterisch aufgewertet. '

Die der ErschiieBung der Wohnguartiere dienenden Straten mit Breiten zwischen 6,0 - 125 m
werden als Mischverkehrsfischen angelegt und sind als Ful- und Radwegeverbindung nutzbar.
Daneben bietet die 3.325 m? grofle offentliche Grinflache - Spielplatz Méglichkeiten fir die
Freizeit- und Erholungsnutzung, die auch einen Beitrag zur Reduzierung des im Stadtbezirk
festzustellenden Grunflachen- und Freiraumdefizits leistet. '
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6.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei den Schutzgitern Pflanzen und Tiere stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensge-
meinschafien in ihrer natlrichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und
~bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind besonders

« die Biotopfunktion und
+ die Biotopvernetzungsfunktion
2U berucksichtigen.

Reale Vegetation / Biotoptypen im Plangebiet

Die ca. 10,54 ha grole Flache des Geltungsbereiches (= Plangebiet) erstreckt sich zwischen
Heiligem Weg und Im Defdahl sowie zwischen der Kronprinzenstraiie und den elektrifizierten
Gleisen an der S4. Nach dem Abbruch der verbliebenen Gebaude des Gliterbahnhofs befinden
sich nur noch wenige Gebaude am westlichen Rand des Piangebiets. Daneben sind noch Fun-
damente und Mauerreste der Gebdude (ehem. Ringlokschuppen) sowie der befestigten Be-
triebsflachen im Westen und Norden des Gebiets vorhanden. Der grofite Teil des ehemaligen
_ Guterbahnhofgeléndes besteht jedoch aus den Abbruchbereichen der Gebaude und Gleise und
weist Uberwiegend offene Bodenfiachen mit unterschiedlichen Substraten auf (Bauschutt,
Gleisschotter, feinere Schotter sowie Kies- und Sand). Uber das Gelénde verteilt finden sich bis
zu 5 m tiefe Mulden sowie Mieten aus Boden, Bauschuit und Schotter, Vereinzelt kommen peri-
adisch mit Wasser gefillte Senken vor.

Auf den offenen Bodenflachen haben sich Kraut- und Ruderalfluren entwickelt, deren Vegeta-
tion teilweise noch lickig ist und aus Moosen ais Erstbesiedler besteht. Hier sind typische Pio-
nierarten junger Brachflachen anzutreffen, darunter auch Neophyten wie das Schmalblattrige
Greiskraut {Senecio inaequidens}. Daneben kommen dichtere Hochstaudenfiuren vor, in denen
Riesen-Goldrute (Solidago gigantea), Kleinbliitige Kdnigskerze (Verbascum thapsus), Gewshn-
licher Natternkopf (Echium vulgare), Wilde Karde (Dipsacus sylvestris), Zottiges Weidenréschen
{Epilobium hirsutum), Gemeiner Beifull (Artemisia vulgaris) und Ruprechtskraut {Geranium
robertianum)} haufige Arten sind.

in Teilbereichen haben sich Sukzessionsgebiische mit Scmmerflieder (Buddigfa davidi) als
dominierender Gehdélzart entwickelt; daneben kommen v. a. Birken {Betula pendufa) und Brom-
beeren (Rubus agg.) in den Geblschen vor. Weitere Geholzarten in den Gebiischen und Ge-
hélzstreifen des Bahngeléndes sind Grau-Erle (Alhus incana), Sanddorn {(Hippophae rhamnoi-
des), Schlehen {(Prunus spinosa), verschiedene Weiden (Salix div. spec.), Zitterpappel (Populus
tfrernufa) und Hunds-Rosen (Rosa canina). An einer Zuwegung vomn Heiligen Weg hat sich ein
Cotoneaster-Gebiisch aus dem angelegten Begleitgriin dber Mauern und den asphaltierten
Weyg ausgebreitet.

Nach der im Januar 2016 erfolgten Rodung des Strauchbewuchses stellt sich das Gebiet als
weitgehend vegetationsfreie Flache mit vereinzeltem Baumbestand dar.

Besonders bemerkenswert ist eine Baumgruppe aus zwei Linden (Tilia spec.) mit starkem
Baumholz (Stammumfange 2,0 und 2,4 m3) im Osten des Gebiets.

Im Norden grenzt die Flache mit einer 4 bis 7 m hohen Béschung an die Garten und Hinterhéfe
der Bebauung an der Kronprinzensiralie an. Die Bdschung ist mit einem weitgehend geschlos-
senen, 2- bis 3-reihigen Gehélzstreifen aus verschiedenen Laubgehdlzen mit Uberwiegend mitt-
lerem Baumholz (Stammdurchmesser von (12} 20 cm bis 54 (105) cm) bewachsen.

Neben einheimischen Baumarten wie Berg-Ahorn (Acer pseudoplafanus), Esche (Fraxinus
excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Linde (Tilia spec.), Spitz-
Ahomn (Acer platancides), Weide (Salix spec.) und Kirsche {(Prunus spec.} kemmen als nicht
heimische Gehdlzart v. a. Robinien (Robinia pseudoacacia) vor. Die Baume sind teilweise mit
Efeu bewachsen.

§ Veh“nessungsbi]ro Tiemann und Partner; Baumbestand, dwg und excel-Datei vom 17.11.2014
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Zusammenfassend betrachtet besteht die Biotoptypenausstattung des Plangebiets iiberwie-
gend aus den unterschiedlichen Sukzessionsstadien des gerdumten ehemaligen Bahngelén-
des. Die mit Laubbaumen aus meist mittlerem Baumholz bestandene Boschung im Norden des
Plangebietes stelit eine grofere zusammenhangende und wertvolle Gehdlzstruktur dar. Dane-
ben sind die zwei alten Linden im Osten des Plangebiets insbesondere fir das Landschafts-
und Ortsbild von Bedeutung. -

Biotopkataster / Biotopverbund

Das Plangebiet ist nicht im Biotopkataster des LANUV erfasst. Der nérdliche Rand des Plange-
biets ist teilweise Bestandteil der insgesamt 324 ha grofien Biotopverbundfliche “Inner-
stadtische Freiflachen” (VB-A-4410-121, besondere Bedeutung), die ostlich des Plangebiets
den Ostfriedhof und den Damm der ehem. Bahnstrecke beinhaltet (blaue Schraffur, siehe Abb.
8). Stidwestlich des Plangebietes gehdren die westlich der Méarkischen Strale gelegenen Gran-
flachen am Sudbad und das Stadewaldchen zur Verbundflache.

Abb. 8 Auszug aus der Landschaftsinformationssammiung LINFOS (Stand 15.07.2015)

“Die innerstadtischen Freiffachen setzen sich hauptsachlich aus alten, wertvollen Park- und
Friedhofsflichen mit altem Baumbestand zusammen (Westfalenpark und Botanischer Garten,
Stdwestfriedhof und Ostfriedhof) Sie werden teilweise durch alte Alleen entlang des Rhein-
landdamms und Ostwalls sowie Wildchen (Stadewaldchen) und Bachtéichen (Pferdebachtal)
miteinander verbunden." Als bemerkenswerte Tierart wird die Kreuzkréte, RL3, aufgefihr.
Schutzziel ist der Erhalt der wertvollen innerstadtischen Freiflichen mit ibren alten Baumbe-
sténden, artenreichen Ruderalfluren und Pioniergesellschaften.
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Gesetzlich geschiitzte Alleen -

Nordlich des Plangebietes sind die an der Kronprinzenstrafie und an der Prinz-Friedrich-Karl-
Straflle sowie an den abzweigenden Strafen vorhandenen Baumreihen im Alleenkataster des
LANUV erfasst und nach § 41 LNatSchG NRW gesetzlich geschitzt (griine Punktbander, siehe
Abbildung oben)

Geschiitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG NRW geschiitzte Biolope kommen innerhalb des
Untersuchungsraumes nicht vor.

Natura 2000

Innerhalb des Stadtgebietes von Dortmund liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete) und keine europaischen Vogelschutzgebiete als Bestandteile des europa-
weiten Verbundes — Natura 2000.

Tiere

Es werden die nachfolgend aufgefiihrten, vorhandenen Daten ausgewertet:
»  Fundorikataster des LANUV NRW

*  Planungsrelevante Arten nach 1990 fir den Quadranten 4 des Messtischblatts (MTB) 4410
Dortmund”, LANUV NRW

s  Brutvogelatlas Dortmund.

Fundortkataster / Messtischblatt LANUV

Erste Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Tierarten kénnen durch das LANUV ge-
wonnen werden. Im Fundortkataster des LANUV sind keine konkreten Artenfunde fiir das Plan-
gebiet und seine weitere Umgebung vermerkt. Daneben wurde das Fachinformationssystem
"Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" des LANUV ausgewertef. Hier wird fir jedes Mess-
tischblatt mit einer Flache von etwa 30 km? eine aktuelle Liste aller im Bereich des Messtisch-
biaties nach dem Jahr 1990 nachgewiesenen planungsrelevanten Arten erzeugt. Das Plange-
biet liegt im Bereich des Messtischblattes MTB 4410 ,Dortmund" (hier: 4. Quadrant). Fur den 4,
Quadranten werden planungsrelevante Tierarten der Saugetiere, Vége! und Amphiben aufge-
fuhrt, die potenziell auftreten kénnten {siehe Tab, 1).

Brutvogelatlas Dortmund

Eine Aussage (ber vorkommende Vogelarten kann anhand des Dortmunder Brutvogelatlas
{Stand 2003) gemacht werden. Der Brutvogelatlas macht Angaben Uber die Brutvogelvorkom-
men und -dichte fir das Stadtgebiet von Dorimund auf der Grundlage eines Gitternetzes von
jeweils 1 km? Das Plangebiet fiegt in zwei Quadranten {Daten des Umweltamtes vom
13.11.2014). Die nachfolgende Tab. 2 listet die Vogelarten der beiden Quadranten auf, grau
hinterlegt sind die planungsrelevanten Arten.

Hiernach sind in den Quadraten des Plangebiets verhaltnismalig viele Brutvogelarten belegt,
wobei die haufigen Arten des Siedlungsbereiches wie Amsel, Kohlmeise, Haussperling, Blau-
meise, Ringeltaube, Heckenbraunelle, Star und Grinfink Gberwiegen. Als einzige in NRW ge-
fahrdete und damit planungsrelevante Art wird der Feldsperling genannt,
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Tab. 1: Flanungsrelevante Arten im Bereich des Quadranten 4 im Messtischblatt 4410

ércﬁer Ab‘eﬁ.c.is“e.gter. Unﬁékannt ) R

Rauhautfiedermaus | Unbekannt R R 8§ Anh. IV
Wasserfledermaus >1  Wochen- | G G §% Anh. IV

stube

Zwergfledermaus‘ Unbekannt * * 85 Anh. IV
Zweifarbfledermaus | Unbekannt

Bekassine Keine Angabe 15 15 5§ VS-RL Art4 (2) .
Feldsperling 101-500 u oV 3 §

Flussregenpfeifer 11-50 u 3 3 §§ VS-R1 Art. 4 {2)
Kiebitz 101-500 56 VS-RL Art. 4 (2}
Kuckuck Keine Angabe §

Miéausebussard 51-100 &8 VO {EG) Anh. A
Mehlschwalbe 1000-5000 § Koloniebriter
Rauchschwalbe 101-500 §

Schleiereule 11-50 §§ VO {EG}Anh, A
Sperber 11-50 85 VO [EG} Anh. A
Steinkauz 11-50 &8 VO (EG) Anh. A
Turmfalke 51-100 &5 VO (EG) Anh. A
Waldkauz 51-100 §§ VO {EG) Anh. A
Watdohreule 11-50 §§

Wanderfalke 1-10 §§ VS$-RL Anh. 1
Zwergtaucher 11-50 § VS-RL Art. 4 (2}
- Amphibien .

.Krf.:uz.k.t.‘.éte >=20

Erfduterung der Abkilrzungen:

Vorkommen in Dortmund: Vorkommen und Bestandsgroen von planungsralevanten Arten in den Kreisen
und Stadten in NRW, Stand: 30.08.2016, LANUV

Erhaltung: Erhaltungszustand in NRW (Atlantische bzw. Kontinentale Region):

Gunstig Sich verschlechternd
Ungunstig Sicher verbessernd
Schlechi

TL. = Tiefland; WB/WT = Westfalische Bucht / Westfalisches Tiefland; BRG = Ballungsraum Ruhrgebiet
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Rote-Liste-Kategorien:

& FWR -

vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet

ungefahrdet
Vorwarnliste

D
G
R
S

Daten unzureichend

Gefahrdung unbekannten Ausmafes

durch extreme Seltenheit (potentiell) gefghrdet

dank Schutzmafinahmen gleich, geringer oder nicht mehr
gefahrdet

§ Besonders geschiitzte Arten nach Begriffsbestimmung § 7 Abs. 2 Nr, 13 BNatSchG :

§§ streng geschitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

Arten in Anhang A der Verordnung

{EG) Nr. 338/97 (V6gel) bzw. in Anhang 1V der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) (Saugetiere, Amphibien,

Reptilien)

VS-RL: Vogelschutz-Richtlinie

Tab. 2: Brutvégel in den Quadranten des Bebauungsplans (Dortmunder Brutvogelatias)

Strafientaube Columba livia 4-10 Neo
Ringeltaube ‘Columba palumbus 4-10 1 11-30 *
Buntspechi Dendrocoptis major 1 2-3 *
TUrkentaube Streptopelia decaocto 2-3 *
Mauersegler Apus apus 11-30 >
Griinspecht Picus viridis 1 >
Bachstelze Motacilla alba 1 *
Zaunk_ﬁﬂig Troglodytés froglodytes | 2-3 1 11-30 *
Heckenbraunelle Prunella modularis 2-3-111-30 *
Rotkehichen Erithacus rubecula 23 | 1130 *
Hausrotschwanz - Phdenicuros ochruros 2-3 1 *
Amsel | Turdus merula 11-30 ‘? C:(-) *
| Singdrossel Turdus philomelos 4-10 *
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustrs 1 *
Klappergrasmicke | Sylvia curmuca : 1 2-3 vV
Gartengrasmticke | Sylvia horin 1 *
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 2-3 | 11-30 *
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Forts. Tab. 2. Brutvigel in den Quadranten des Bebauungsplans (Dortmunder Brutvo-
gelatias)

Zijpzalp Phytfloscopus collybita i 2-3 | 11-30
Fitis Phyfloscopus trochifus{ 2-3 | 410
Schwanzmeise Aegithalos caudalus 2-3
Sumpfmeise Parus palustris - 1
Tannenmeise Parus ater 2-3
Blaumeise Parus caeruleus 4-10 | 4-10
Kohlmeise Parus major 11-30 | 11-30
Kleiber Sitfa europaea 4-10
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla | 1 1
Eichelhdher Garrulus gfandarius 4-10 1
Elster Pica pica 4-10 | 4-10
Rabenkréhe Corvus corone 2-3
Star Sturnus vulgaris 11-30
__I-jlau;_-:_spa riing P_asser dc_)rne._s__tf_'c_q_s
Feldsperling | Passer montany
Buchfink Fringifia coelebs 2-3 4-10
Girlitz Serinus sennus 2-3
Grinfink 'Cardueh‘s chioris | 1 11-30
Dompfaff Pyrrhula pyrrhula 4-10
' Coccothraustes
Kernbeisser coccathraustes 1

Erfiuterung der Abkiirzungen:

Rote Liste (RL) Kategorie: 3 = Gefahrdet;, V = Vorwarnliste; * = Ungefahrdet

S DO - Seltenheitswert Dortmund: Der kleinste Wert betragt dabei 1 fir die haufigen, weit verbreiteten und
landes- bzw. bundesweit nicht gefahrdeten Arten. Fur die gefdhrdeten Arten wurde ein aus dem unter-
schiedlichen Gefahrdungsgrad der Roten Listen abgeleiteter Wert addiert. (siehe Dorimunder Brutvogelat-
fas 2003, S. 290)
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Faunistische Kartierungen

Da aufgrund der Biotoptypenausstattung des Plangebietes das Vorkommen einiger auf dem
Messtischbiatt aufgefithrten planungsrelevanten Tierarten (Flussregenpfeiffer, Kreuzkrote, etc.)
nicht auszuschliefen ist, wurden im Jahr 2015 faunistische Kartierungen mit folgendem Unter-
suchungsumfang durchgeflhrt:

. Horstbaumkar’tierung: 4 Termine Mai - Juni 2015

+  Brutvogelkartierung: 4 Termine Mai 2015 ~ Juni 2015

. Kartiemng Mauer- und Zauneidechsen: 3 Termine Juni 2015 — August 2015
+  Kartierung Kreuzkréten: ein Termin zwischen Juni 2015 — Juli 2015.

Dabei ergaben sich folgende Ergebnisse (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von Dipl.-Biol.
Benjamin Bernhardt, Oktober 2015);

Horsthaumbkartierung

Im Rahmen der Horstbaumkartierung konnte ein belegter Mausebussardhorst in einer Linde im
Osten des untersuchien Gebietes nachgewiesen werden. Weitere esingriffsbetroffene Horst-
biume konnten nicht festgestellt werden.

Brutvogelkartierung

Im Rahmen der Brutvogelerfassungen konnte der Mausebussard als planungsrelevante Vo-
gelart britend im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Weitere planungsrelevante Vogel-
arten konnten im Untersuchungsgebiet nicht brutverdachtig festgestellt werden.

Turmfalken konnten als gelegentliche Nahrungsgéste im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden; der Brutstandort befindet sich jedoch stdlich auflerhalb des Untersuchungsgebietes an
einem Turm auf dem Gelénde der DSW 21.

Ein Sperber konnte bei Jagdfligen beobachtet werden. Der Brutplatz befindet sich auBerhalb
des untersuchten Gebietes siidlich der Bahnlinie.

Weitere, nicht planungsrelevante Vogelarten im Untersuchungsgebiet sind nachstehend aufge-
fihrt:

= Amsel {briitend)

»  Blaumeise (britend)

+ Buchfink (britend)

+ Dohle (Nahrungsgast)

» Dorngrasmicke (britend)

+  Fitis (britend)

+  Gartengrasmuicke (britend)
*  Hausrotschwanz (briitend)

« Heckenbraunelle (briitend)

« Kohimeise (briitend)

«  Ménchsgrasmiicke (britend)
» Rabenkrihe (britend in der Umgebung, Nahrungsgast)
» Ringeltaube {britend)

* Rotkehlchen (britend)

«  Sumpfrehrsénger (britend}

» Singdrossetl (briitend)
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»  Zaunkdnig {briitend)
« Zilpzalp (britend).

Mauer- und Zaunegidechsenkartierung

Wahrend der drei flichendeckenden Begehungen zwischen Juni und August zur Kontrolle auf
Mauer- und Zauneidechsenvorkommen, konnten keinerlei Hinweise - auf ein Vorkemmen der
genannten Arten festgestellt werden. Hinweise auf Vorkommen weiterer Reptilienarten liegen
ebenfalls nicht vor.

Kreuzkrétenkartierung

Im untersuchten Gebiet konnten Kreuzkréten weder durch néchtliche Verhérung noch in ge-
eigneten Tagesverstecken nachgewiesen' werden. Geeignete Laichgewasser, die mindestens
drei Wochen Wasser fihren, sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiete des Netzes Natura 2000 coder Flachen und Objekte mit Schutzkategorien nach
BNatSchG, Biotopkataster des LANUV oder landesweitem Biotopverbund sind weder direkt
noch indirekt betroffen.

Mit dem geplanten Vorhaben ist eine weitgehende Inanspruchnahme der Flache verbunden,
Infolge der geplanten baulichen Entwickiung gehen die vorhandenen ruderalen Vegetationsbe-
stande sowie kleinflachige éltere Gehdizbesténde verloren und werden durch Wohnbebauung
mit Hausgéanen bzw. Grinflichen ersetzt,

Die mit Laubbidumen aus meist mittlerem Baumholz bestandene Bédschung im Norden des
Plangebietes, die eine gréfiere zusammenhéngende und wertvolie Gehdlzstruktur darstellt, wird
Uber eine Erhaltungsfestsetzung gesichert und bleibt (mit Ausnahme der geplanten Fulgénger-
und Radfahrer Rampe) erhalten. Auch die zwei alten Linden im Osten des Plangebiets werden
innerhalb ihrer Kronentraufbereiche von Bebauung und Versiegelung freigehalten.

Bei den 2015 durchgefihrien faunistischen Kartierungen wurden keine Hinweise auf Vorkom-
men planungsretevanter Reptilien oder Amphibien festgestellt. Im Rahmen der Brutvogelkartie-
rung wurde neben den haufigen Arten des Siedlungsbereiches wie Amsel, Kohlmeise,
Haussperling, Blaumeise, Ringeltaube, Heckenbraunelle und Rotkelchen der Mausebussard als
planungsrelevante Vogelart briitend im Untersuchungsgebiet festgestelit. Die Linde mit dem
2015 belegten Mausebussardhorst im Osten des Planungsgebietes wird zwar erhalten; das
Umfeld wird jedoch nach Realisierung des Baugebietes von Erschlieflungsstrafien und Wohn-
bebauung mit Hausgérten gebildet. Dazu kommen Stérungen durch die erforderlichen Bau-
malnahmen u. a. die Bodensanierung. Es ist zu prifen, ob dadurch artenschutzrechtliche Kon-
flikte ausgeldst werden bzw. welche Maflnahmen zu deren Vermeidung getroffen werden mis-
sen (siehe Kap. 7). ' ‘
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6.1.3 Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushait, insbesonde-
re als Lebensgrundiage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darlber hinaus
sind seine Wasser- und Nahrstoffkreisldufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung flir die Natur- und Kulturge-
schichte zu schitzen.

Altstandorte und Altablagerungen

Der gesamte Planbereich ist bis auf eine Ausnahme in der Karte der Altstandorte und Altablage-
rungen als ehemaliger Guterbahnhof (Bahnhof-Stid) gekennzeichnet. Bei der Ausnahme han-
delt es sich um die nérdlich der Boschung und aulerhalb des ehemaligen Giterbahnhofes ge-
plante &ffentliche Zuwegung von der Kronprinzenstralte zum Rampenbauwerk.

Bodenuntersuchungen/-aufbau

Fir den Bereich des ehemaligen Giterbahnhofs liegen flachendeckend Bodengutachten aus
mehreren Untersuchungsschritten vor. Im Rahmen eines mit dem Umweltamt abgestimmiten
Aufbereitungskonzeptes wurden Untersuchungen des Bodens durchgefuhrt®, Es wurden uber
das Gelénde verteilt 40 Baggerschiifungen bis in ca. 1 m Tiefe durchgefihrt, da als zukiinftiges
Aushubmaterial die gesamt derzeitige Bodenzone bis 1 m Tiefe im Rahmen der Gelandeaufbe-
reitung anféllt. Am stdlichen Rand des Plangebiets erfolgten dariiber hinaus 10 Rammkernson-
dierungen und Versickerungsversuche. Dabei ergaben sich folgende Ergebnisse:

Die nattirlichen Schichten werden im Plangebiet flachig durch kiinstliche Auffillungen mit Mach-
tigkeiten zwischen 0,5 m und 8 m Gberlagert. Die Auffallungen bestehen tberwiegend aus
wechselnden Gemischen von Bodenaushub, Bauschutt, Aschen, Schlacken und Gleisschotter.
Weiterhin befinden sich noch Reste baulicher Anlagen (Werkstatt, Lokschuppen) im Unter-
grund. Die Auffillungen weisen typische erhéhie Gehalle an Schwermetallen und polycycli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) auf. Im Bereich einer ehemaligen Tankanlage
sind auch auffallige Mineraléigehalte festgestellt worden.

Aufgrund dieser Situation ist der gesamte Planbereich bis auf die Zuwegung von der Kronprin-
zenstralte zur Rampe mit einer Kennzeichnung als Verdachtsflache versehen.

=  Auswirkungen Schutzgut Boden

Das ehemalige Giterbahnhofsgelénde ist durch Auffiillungen bzw. Oberflachenbefestigungen
gekennzeichnet, so dass natlirlich gewachsener Boden im Plangebiet oberflichennah nicht
mehr vorhanden ist. Da die natiirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet Gberwiegend zerstort
sind, sind bei Durchfihrung der Planung grundsatzlich keine Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden zu erwarten.

Im Zuge der geplanten Neunutzung sind umfangreiche Erdbewegungen erforderlich, die zur
Umlagerung der Aufflllungen an die Gelandecberfliche fiihren kénnen. Vor diesem Hinter-
grund sowie der in Teilbereichen festgesteliten Prisfwertliberschreitungen kénnen sich Auswir-
kungen im Hinblick auf die Wechselbeziehungen zu den Schutzgutern Mensch und Wasser
bzw. Grundwasser ergeben,

Sanierungsplan

Aufgrund der vermuteten Kontaminationssituation auf der fritheren Bahnflache wurde ein Sanie-
rungsplan gemén § 13 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erstellt’.

Vor einer Bebauung wird der gekennzeichnete Planbereich im Rahmen des mit Datum vom
11.10.2017 for verbindlich erklarten Sanierungsplanes nach § 13 BBodSchG aufbereitet. Die
wesentlichen Bausteine der Aufbereitung werden eine Bodenaufbereitung der Flache sein; da-

¢ Aufbereitung des Geléndes ehemaliger Gbf. DO-S0d, Dortmund Kronprinzenviertel - Aufbereitungskonzept,
Br. Heckemanns & Partner GmbH, Essen, 27.06.2014

T Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Essen, Oktober 2017
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bei werden kontaminierte Bodenbereiche entsorgt und die Flache kontrolliert wieder aufgefuiit.
Nach Durchfiihrung der Sanierurig werden mindestens die obersten zwei Meter eine im Sanie-
rungsplan definierte Bodenqualitat haben, so dass auch unter weitreichenden Vorsorgege-
sichtspunkten eine folgende Nutzung, wie sie der Bebauungsplan vorsieht, ohne Bedenken
méglich ist. Nach Aufbereitung wird das Flachenniveau durchschnittlich einen Meter hiher als
vorher liegen.

Im Bereich der nordlichen Béschung wird, um einen Erhalt des Baumbewuchses zu ermdgli-
chen, auf eine flachige Aufbereitung verzichtet. Um einen Erhalt der Baume zu sichern, wird
durch eine Festsetzung im Plan geregelt, dass hier auf Eingriffe in den Boden zu verzichten ist
und eine gartnerische Nutzung nicht stattfinden kann. Auf diese Weise kann fir diese Flache,
auch unter dem Vorsorgeaspekt, eine Gefahrdung ausgeschlossen werden. Diese Teilflache ist
zusétzlich mit einer gesonderten Kennzeichnung im Plan versehen.

Methangas

Die Karte der potentielfen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Januar 1999)
unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das
Plangebiet liegt in Zone 2 dieser Karte. Danach sind Methangasaustritte "hinreichend wahr-
scheinlich”, konkrete Austritte aber nicht bekannt. GemaR den Informationen und Ausfihrungs-
empfehlungen fir Bauherren und Architekten zu Natur(Methan)gasaustritten im Stadigebiet
Dortmund "Hinweise fiir Neuplanungen und Neubauvorhaben” wird den Antragsteliern von kon-
kreten Bauvorhaben die Installation einer Gasfiéchendrénage unter Gebduden empfohien. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Texiteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Bergbau

Da seitens der Landesbergbehdrde und der RAG Aktiengeselischaft als Bergwerkseigentimer
bergschadentechnische Beeinflussungen innerhalb des' Plangebietes nicht ausgeschlossen
werden konnten, wurden die bergbaulichen Verhaltnisse durch einen Fachgutachter naher un-
tersucht®. Das Plangebiet befindet sich demnach oberhalb des auf Steinkohle und Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeldes ,Kérne'. Gemal den eingesehenen Unterlagen ist zwischen den
Jahren 1845 und 1900 eine Steinkohlengewinnung des Bergwerkes ,Neu Dusseldorf* unterhalb
des ostlichen Teils des Plangebietes erfolgt. Ein tagesnaher Berghau ist fiir den Bereich des
Grundstickes nicht nachgewiesen. Bei einer Deckgebirgsméchtigkeit-von um die 70 m fehlen
hierfir auch die entsprechenden Voraussetzungen. Geman Gutachter ist davon auszugehen,
dass durch die unter dem Plangebiet von 1860 bis 1865 in einer Teufe > 90 m gefiihrte Stein-
kohlengewinnung heute keine Einwirkungen auf die Tagesoberflache hervorgerufen wird. Daher
sind keine weiteren Erkundungs- und Sicherungsmalbnahmen erforderlich.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem starken Bombenabwurfgebiet. Aus diesem
Grund hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (Bezirksregierung Arnsberg) eine
Luftbildauswertung vorgenommen. Dabei wurden sechs vor Bau- oder Erdbewegungsmalinah-
men zu iberprifende Blindgangereinschlagstellen festgestellt. Die Verdachtsflachen sind vor
Beginn von Bau- und Erdbewegungsmafnahmen durch den Kampimittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Arnsberg zu Uberpriifen. Die Antrége fir den Einsatz des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes sind vom Trager der BaumaBnahme rechtzeitig vor Baubeginn bei der Stadt
Dortmund, Ordnungsamt zu stellen. Da weitere Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind entsprechende Mafnahmen (Absuchen der Flachen, Sondiethohrungen,
etc.} durchzufahren, ‘

8 DMT Geo Engineering & Exploration Geotechnik & Bergbaufolge - Fachstelie for Baugrund- und Bebauungsfragen in
Bergbaugebieten, Beurteilung des bergschadentechnischen Risikos im Plangebiet des Bebauungsplans In O 225
Kronprinzenviertel* {Gemarkung Dartmund, Flur 30; Flursticke 350, 506, 527, 624, 645, 292, 77, 335, 439, 554, 555,
556 und 644), 17.09.2015, Essen
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6.1.4 Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu unter-
scheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser, Als Schutzziele sind dabei
die Sicherung der Quantitét und Qualitét von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und
Reinhaltung der Gewésser zu nennen.

Grundwasser

Schichten- bzw. Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Untersuchungsmafinahmen bis zur
Endteufe auf 5,0 m unter Gelandeoberkante in keiner der Bohrungen im Zuge von Versicke-
rungsversuchen angetroffen (Felduntersuchungen in Dortmund, Heiliger Weg; Terratec - Ge-
selischaft fur geotechnische Felduntersuchungen mbH, Mai 2014). Ein Grundwasserkdrper ist
weder als Staundssehorizont an der Basis der Auffillungsmaterialien noch als quartarer Aguifer
in den oberflichennahen Ldsslehmablagerungen ausgebildet. Erst in den kretazischen Sedi-
menten liegt ein kombinierter Poren- und Grundwasserleiter mit Flurabstanden von mehr als
10 m vor (Sanierungsplan Kronprinzenviertel, 2017).

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerungsuntersuchung ergab, dass schwach tonige und schwach feinsandige Schiuffe
- als schwach durchlassige Gesteine eingestuft werden. Die Durchisssigkeitsbeiwerte der durch-
gefuhrten infiltrationsmessung lagen zwischen 1075 bis 107 m/s.

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Von einer erlaub-
nisfreien Nutzung oberflachennaher Grundwasservorkommen durch Garten- und Hausbrunnen ist
infolge der umgebenden Siedlungsstruktur (Geschosswohnungsbau mit kleinen Gartenflichen) und
der geringen Grundwasserergiebigkeit der oberflichennahen Schichtenfolge nicht auszugehen.

Oberflichengewdsser
Natirliche Oberflachengewéasser sind im Plangebiet und im direkten Umfeld nicht vorhanden.

» Auswirkungen Schutzgut Wasser

Da keine natarlichen Oberflachengewdsser im Plangebiet vorhanden sind, beschrianken sich
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in erster Linie auf den Grundwasserhaushalt. Durch
die beabsichtigte Wiedernutzung weiter Teilflachen werden derzeit versickerungsfahige Brach-
flachen einer erneuten Versiegelung zugefthrt, Die Versickerungsrate wird demzufolge im
Plangebiet abnehmen.

Eine Versickerung von Regenwasser im Plangebiet ist aufgrund der der geologischen und ge-
chydrologischen Gegebenheiten nicht moglich.

Die erforderliche Bodensanierung fahrt in dieser Hinsicht auch zu einer Verbesserung im Hin-
blick auf der Gefdhrdungssituation des Grundwassers durch eine Unterbindung der Auswa-
schung von Bodenschadstoffen.

Fur die Abwasserableitung soll ein Trennsystem umgesetzt werden. Das Trennsystem entwés-
sert in den Mischwasserkanal in der Strafte Heiliger Weg. Die Zusammenfithrung von Schmutz-
und Regenwasserkanal erfolgt vor der Anbindung an den Mischwasserkanal. Das Nieder-
schlagswasser aus dem ErschlieBungsgebiet ist mit Hilfe eines Regenriickhaltekanals auf eine
Einleitungsmenge von 100 ¥s zu drosseln. Im Rahmen einer Variantenuntersuchung wurde in
Abstimmung mit der Stadtentwésserung Dortmund als Vorzugsvariante ein Trennsystem mit
Lage eines Kanalstauraumes DN 2.800 innerhalb des ErschlieBungsgebietes im Verlauf der
Planstrafte G gewahlt.

Die Ergebnisse der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung zeigen, dass es 3-jahrlich (Uber-
staunachweis) und 20-jahrlich (Uberflutungsnachweis) zu keinem Uberstau kommt. Der Bebau-
ungsplan enthalt zwei Hinweise zum Uberflutungsschutz, die auf das Erfordernis, im Bauge-
nehmigungsverfahren zu fithrende vorhabenbezogene Uberflutungsnachweise verweisen.
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6.1.5 Luft und Klima

Bei den Schutzgiitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreini-
gungen, die Erhaltung von Reinlufigebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokaiklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Zu beriicksichtigen sind:

¢ die Durchliftungsfunktion

« die Luftreinigungsfunktion

s die Warmeregulationsfunktion.

Kiima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Dortmunder Stadtbezirk Innenstadt-Ost, der eine sehr hete-
rogene klimatische Situation aufweist. Der nérdliche Teil des Bezirkes wird durch stark versie-
gelte Kern- und Gewerbegebiete gepragt, wahrend der sidliche Teil deutlich lockerer bebaut ist
und einen hdheren Grinflachenanteil aufweist.

Innerhalk des Untersuchungsraumes sind verschiedene Klimatope anzutreffen. Hierbei handelt
es sich um rdumliche Einheiten, in denen relativ homogene mikroklimatische Bedingungen vor-
herrschen, Die an das Plangebiet angrenzenden Wohnsiediungen und Birogebaude sind wei-
testgehend dem Klimatop "Stadtklima” zuzuordnen (Klimaserver Ruhrgebiet, 2017). Charakte-
_ristisch fir diesen Klimatoptypen ist eine Zeilen- und Blockbebauung. Es finden sich {iberwie-
gend mehrgeschossige Gebaude mit teilweiser Gartennutzung, aber auch vereinzelt héhere
Bauwerke. Bedingt durch den htheren Versiegelungsgrad, den geringeren Griinflachenanteil
und den Bebauungseinfluss kommt es hier haufig zur Ausbildung einer stadtischen Warmeinsel.
Hierbei fithrt eine starke Erwarmung tagsiber und eine verminderte Abkiihlung in den Nacht-
stunden zu einer Uberwdrmung der besiedelten Gebiete mit negativen Auswirkungen auf den
thermischen Komfort, Hinzu kommt, dass die Bebauung zu einer Abnahme der mittleren Wind-
geschwindigkeit fithrt und somit die Durchliiftung der stédtischen Bereiche behindert.

Der am dstlichen Rand des Untersuchungsgebietes liegende Friedhof wird dem "Parkklima"
zugeordnet. Je nach Gréfle und Auspragung kann die stadtklimatisch positive Wirkung solcher
Flachen lokal begrenzt bleiben oder auch eine gewisse Fernwirkung entwickeln.

im Bereich der Brachflichen des Plangebietes kann es im Sommer aufgrund des geringen Be-
wuchses sehr warm werden. Die Durchliftung ist aufgrund fehlender Strémungshindernisse
sehr gut. Der Bereich der Bahnlinie stdlich des Plangebietes ist in der Stadtklimaanalyse als
Luftleitbahn gekennzeichnet.

Geméfy langjahriger Windrichtungsverieilung an der Station Dortmund Eving weht der Wind
bevorzugt aus siidwestlichen Richtungen; ein sekundéres Maximum liegt bei Anstrémungen aus
astlichen Richtungen. Bei warmen Wetterlagen weht der Wind vor aflem aus Sstlichen, sudwest-
fichen und sudlichen Richtungen.®

Lufthygiene

Im Plangebiet selbst liegt keine hohe lufthygienische Belastung vor. Dagegen bestehen im Be-
reich Heiliger Weg zwischen Markische Strale bis Hamburger Stralle Grenzwertliberschreitun-
gen von Luftschadstoffen (Umweltamt Dortmund, mindlich, 30.10.2014)

» Auswirkungen Schutzgut Luft und Klima

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft, insbesondere die Luftschadstoffbe-
lastungen, werden anhand des vorliegenden Fachgutachtens zu den Luftschadstoffimmissionen
zum Bebauungsplan In O 225 in Kap. 6.1.1 bei der Darstellung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch erlautert.

? simuplan, Bebauungsplan in 0 225 - Kronprinzenviertel - Fachgutachten zu den lokalklimatischen Ausv\nrkungen
Dorsten, 2017
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Lokalklimatische Auswirkungen

Um den Einfluss des Bauverhabens auf das lokale Kiima zu beurteilen, hat das Ingenieurblro
simuPLAN ein Kiimagutachten'® erstelit, das auf der Grundiage von Simulationsrechnungen
Aussagen zu den Themenkomplexen Temperatur / Uberhitzung sowie Wind / Durchliiftungssi-
tuation auf dem Bebauungsplangeiénde sowie im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung
macht,

Die Untersuchungen wurden jeweils fir zwei Varianten durchgefihet:

¢ |stfall: Bestandsbebauung, aktueller Baumbestand und aktuelle Oberflichenbeschaffenhei-
ten

«  Planfall: Bebauung (Gebdude und Larmschutzwand), Baumbestand und Oberfidchenbe-
schaffenheiten nach Realisierung des Planvorhabens.

Nachts ist flir die Bewertung des Bicklimas insbesondere die Lufitemperatur von Bedeutung, da
durch hohe néchtliche Lufttemperaturen die Erholung durch das Schlafen deutlich einge-
schrankt wird.

Situation um 16 Ubr nachmittags

Tagslber beeinflussen neben der Lufttemperatur vor allem auch die Strahlungstemperatur, die
Windgeschwindigkeit und die relative Luftfeuchte den thermischen Komfort. Aus den genannten
Grofien wurde daher zur Bestimmung der thermischen Belastung der PET-Wert (Physiologisch
Aquivalente Temperatur) fir die 16 Uhr-Situation (warmste Tagesstunde) bestimmt und darge-
stelit. .

Die Berechnungsergebnisse fur den PET-Wert um 16 Uhr im Istfall zeigen, dass auf unver-
schatteten Fidchen des Untersuchungsgebietes extreme Warmebelastungen auftreten. Dies gilt
auch fir weile Teile der Brachflache, die um 16 Uhr fast volifiachig besonnt wird. Die gréiiten
Hitzebelastungen treten auf unverschatteten Fldchen im Lee von Gebauden auf, Im vorliegen-
den Fall sind dies 2. B. Abschnitte der Kronprinzen- und der Prinz-Friedrich-Karl-Strafie.

Bei der Interpretation der Ergebnisse zum Thema ,Hitzebelastung® ist zu beriicksichtigen, dass
die Randbedingungen der Simulation so gewahlt wurden, dass die Resultate ein Worst-Case-
Szenario darstellen. Die Auswertung einer 20 Jahre umfassenden Wetterstatistik der Station
Bortmund-Eving hat ergeben, dass im Zeitraum von 1996 bis 2015 an 37 Tagen die Vorausset-
zungen (Temperatur > 30 C und Wind aus s(dlichen Richtungen) gegeben waren, um die im
Modell simulierte extreme Hitzebelastung annahemnd zu erreichen. Dies entspricht ca. zwei
Tagen pro Jahr. Verschiedene Klimaprojektionen gehen davon aus, dass sich die Anzahi der
heiten Tage in den néchsten drei bis vier Jahrzehnten verdoppeln wird. Dies entsprache im
vorliegenden Fall vier Tagen pro Jahr,

Einen positiven Einfluss auf den thermischen Komfort haben Biume. Ein durchgangiges Blat-
terdach, wie es beispielsweise in der Dusseldorfer Straile im &stlichen Teil des Untersuchungs-
gebietes zu finden ist, fihrt zu deutlich reduzierten PET-Werten Dies gilt auch fur viele gut
durchgriinte Innenhéfe.

Die ndrdlich an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Gérten der Wohngebéude an der
Kronprinzenstrale werden grofitenteils durch den hier entlang der Béschung angeordneten
Baumbestand verschattet: In diesen Bereichen werden daher relativ niedrige PET-Werte aus-
gewiesen. An den Wohnhdusern Kronprinzenstrae 137 bis 153 weisen die Siidfassaden eine
grdlRere Entfernung zu den Bdumen an der Boschung auf, so dass hier die Grundstiicke in Ge-
baudenahe besonnt werden und hierdurch héhere Wéarmebelastungen mit PET-Werten bis zu
52°C resultieren.

Durch die Planung werden weite Teile der Brachflache auf dem Gelande des ehemaligen Ga-
terbahnhofes bebaut. Extrem hohe empfundene Temperaturen entstehen auf dem Flangebist

% simuplan, Bebauungsplan In O 225 - Kronprinzenviertel - Fachgutachten zu den lokalklimatischen Auswirkungen,
Dorsten, Oktober 2017, sowie Stellunghahme zu den Einwendungen der nach § 63 BNatSchG anerkannten Verbénde
in Dortmund, 2018
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vor allem in unverschatteten Bereichen im Lee der geplanten Larmschutzwand und von quer
angestrémten Geb&duden. Hier wird die gefihite Hitzebelastung durch die geringen Windge-
schwindigkeiten verstarkt.

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass Veranderungen fast ausschlieblich auf das Plange-
biet beschréankt bleiben. Eine Zunahme von meist ein bis zwei Grad beschrankt sich auf rdum-
lich eng begrenzte Bereiche an der unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohnbebauung Kronprinzenstrafle ostlich der Rampe (Kronprinzenstrale Haus-Nr. 97, 99,
107, 109, 119 bis 123 und 137 bis 153), Die planungsbedingte Zunahme der Lufttemperaturen
betrégt hier tagsiber weniger als 0,2 °C und wird somit das Innenraumklima nicht mafgeblich
beeintrachtigen.

Fir die bereits gegenwartig besonnten Grundsticksbereiche der Wohnhauser Kronprinzenstra-
Re 137 bis 153 ergibt sich somit eine relativ geringe Steigerung der Wéammebelastung. Die hier
fir den Planfall ausgewiesenen PET-Werte von kleinrdumig maximat 53°C bis 54°C werden
teilweise auch in besonnten Bereichen der weiter ndrdlich angrenzenden und von der Planung
nicht beeinflussten Wohnviertel erreicht und teilweise sogar Oberschritten.

Durch den planbedingten Wegfall einer Baumgruppe im Bereich der Zufahrisrampe kommt es
hier zu einem Anstieg der empfundenen Temperatur von ca. 11 °C. Grundsétzlich bleibt der
mikroklimatische Einfluss der Fallung einzelner B4ume und kleiner Baumgruppen rdumlich sehr
eng begrenzt, da sich hier nur der Wegfall der Verschattungswirkung bemerkbar macht. Da im
Bereich der Rampe keine Aufenthaltsflachen geplant sind, ist die Zunahme der empfundenen
Temperatur an dieser Stelle von untergeordneter Bedeutung. . '

Fiir die Grundsticke folgender Wohnhauser der Kronprinzenstraiie sind keine relevanten Ver-
anderungen der gegenwartig giinstigen bioklimatischen Verhéitnisse zu erwarten: Hausnum-
mern 101 bis 105, Hausnummern 125 bis 135 und Kronprinzenstralie 155 bis 161.

Westlich der Zufahrisrampe im Bereich der Grundstiicke Kronprinzenstrafle 25 bis 73 und 6st-
lich der Zufahrtsrampe im Bereich der Grundstiicke Kronprinzenstralie 89 bis 95 wird sich nach
Planungsrealisierung die Wirmebelastung tagstiber ebenfalls nicht signifikant veréndern. Die-
selbe Aussage gilt auch fur die Wohnbebauung Heiliger Weg 50 bis 58.

Die gegenwartig glinstigen bioklimatischen Verhalinisse in den Garten bleiben somit insgesamt
weitestgehend erhalten. Wesentlichen Einschrénkungen der Nutzbarkeit der Géarten fiir die sid-
seitige Randbebauung der Kronprinzenstralle kénnen daher ausgeschlossen werden,

GroRraumige negative Auswirkungen auf den PET-Wert kénnen ausgeschlossen werden.

Situation um 22 Uhr abends und 4 Uhr morgens

Zur Beurteilung der Warmebelastung in der Einschiafphase wurde {anders als bei der 16 Uhr-
Situation) die Lufttemperatur herangezogen, da zu dieser Tageszeit der Strahlungseinfluss ver-
nachigssigt werden kann.

Bei der Darstellung der Versnderung der Lufttemperatur durch die Planung um 22 Uhr fir eine
Anstromung aus sidlicher Richtung wird deutlich, dass sich die Luft im Bereich der geplanten
Bebauung stérker erwarmt als auf der Brachfidiche und die Luft advektiv, also mit dem Wind, in
Richtung Norden transportiert wird. Dies fuhrt zu einem [eichten Anstieg der Lufitemperatur im
Umfeld der nérdlich gelegenen Wohnbebauung bis jenseits der Prinz-Friedrich-Karl-StraBe. Die
Temperaturzunahme der Auftenluft bleibt aber fast tberall unter 0,5°C und erreicht nur fir ein-

" zelne Gebaude an der Kronprinzenstra®e (Hausnummer 69 bis 73, 87 und 99 den Bereich von
0,5 bis maximat 0,7 °C. Diese Effekie werden fur die meisten Menschen nicht wahrnehmbar
sein und das Innenraumklima nicht maBgeblich beeinflussen.

Die planungsbedingte Veranderung der Lufttemperatur um 4 Uhr morgens zeigt, dass aufgrund
der hohen Warmespeicherkapazitit von versiegelten Flachen und Gebduden die Luft im Umfeid
der geplanten Bauwerke langsamer abkihlt als Uber der Brachflache im heutigen Zustand. Die-
se, im Vergleich zur Ist-Situation wirmere Luft, wird bei einer Anstrdmung aus Siden in Rich-
tung Kronprinzenstrale und darilber hinaus transportiert. Dies fithrt zu der dargesteliten Zu-
nahme der Lufttemperatur. Die Verdnderung liegt groRtenteils im Bereich von 0,15 bis 0,5°C -
und umfasst eine geringere Flache als um 22 Uhr. Die maximale Zunahme im Bereich der an-
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grenzenden Wohnbebauung befindet sich wiederum im Umfeld der oben genannten Haus-
nummern und betragt knapp 0,5 °C.

Temperaturanstiege von mehr als 1,0 °C kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Durchliiftung

Neben der thermischen Belastung wurden auch die Veranderungen in der Durchliftungssituati-
on bestimmt. Hierzu wurde die Windgeschwindigkeit in 1,75 m Hohe fur die Windrichtungen
80, 200° und 250° bestimmt. Diese Windrichtungen wurden gewihit, weil sie gut geeignet sind,
um den Einfluss auf die Luftleitbahn an der Bahnlinie und die Veranderungen in den nérdlich
angrenzenden Wohnvierteln zu beschreiben. Auflerdem treten sie an warmen Tagen in Dort-
mund haufig auf. Wind aus stlichen Richtungen (besonders haufig 80°) dominiert dabei an
warmen Tagen, wahrend im gesamten Jahresdurchschnitt in Dortmund Wind aus siidwestlicher
Richtung die Hauptwindrichtung darstellt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass auf der Brachflache fur innerstidtische Ver-
héltnisse sehr hohe Windgeschwindigkeiten auftreten. Nach der Realisierung der Planung
nimmt die Windgeschwindigkeit in dem Wohngebiet gegeniber der heute unbebauten Flache
deutlich ab. Die Windgeschwindigkeiten liegen jedoch auch mit bzw. trotz der Larmschutzwand
auf einem Niveau, welches den umliegenden Wohngebieten entspricht. Betrachtet man
beispielsweise die Blockrandbebauung nérdlich des Plangebietes, so liegen die
Windgeschwindigkeiten im Plangebiet sogar haufig hoher als in den Innenhdfen der
Nachbarschaft. Dies trifft besonders auf die untersuchten Windrichtungen 80° und 250° zu.
Positiv zu bewerten ist hier die, im Vergleich zu einer Blockbebauung, aufgelockerte
Positionierung der Neubauten.

Es wird jedoch auch deutlich, dass die Veranderungen ganz (berwiegend auf das Plangebiet
begrenzt bleiben. Bei einer Anstréomung aus Osten kommt es, durch die Leitwirkung der L&rm-
schutzwand, sogar zu einer leichten Zunahme der Windgeschwindigkeit in Richtung Innenstadt.
Die in der Stadtkiimaanalyse dargestelite Luftleitbahn wird demnach nicht negativ beeinflusst.

Die gréften Verdnderungen sind im Bereich von Baulicken bei sidlichen Windrichtungen zu
erwarten. Aber auch diese Effekie bleiben rdumlich eng begrenzt.

Eine grofirdumige Verschlechterung der Durchliiftung kann somit ausgeschiossen werden,

Bei der Umsetzung der Planung sollten folgende Aspekte beriicksichtigt werden, durch die bi-
cklimatische Belastungen durch Hitzestress gemindert werden kénnen:

o  Der Anteil versiegelter Fldchen sclite minimiert werden. Fir die Oberfidchen von Parkplat-
zen sollten vorzugsweise Rasenpflastersteine zum Einsatz kommen.

« Die Aufheizung versiegelter Flachen sollte durch gezielte Baumpflanzungen gemindert
werden. Hierbei ist eine lockere Pflanzanordnung hochstdmmiger B&ume zu bevorzugen.
Durch den Schattenwurf der Baume wird die Besonnung und die hieraus resultierende Er-
warmung der Oberflachen wirksam gemindert und gleichzeitig die bodennahe Wmdge—
schwindigkeit nur geringfigig verringert.

+« Bei den Gebauden mit Flachdachern und Pultddchern mit geringer Neigung sollten die
Dachfléchen begrint werden. Diese Mallnahme hat positive Auswirkungen auf die Ent-
wasserung / Hochwasserschutz und das sommerliche Raumklima im Gebaudeinneren.

s Um die Aufheizung der Gebaude zu verringern, sollten Fassadenbegriinungen in Betracht
gezogen werden,

* Durch helle Anstriche der AuBenwande [assen sich an sonnigen Sommertagen die Wir-
mespeicherung und die Aufheizung der Gebaude reduzieren. Dies wirkt sich insgesamt
positiv auf die Raumtemperaturen aus und reduziert tendenziell die nachtlichen Aulken-
temperaturen. Eine Aufheizung versiegelter Flichen bei intensiver Sonneneinstrahlung
tasst sich ebenfalls durch die Auswahi heller Materialien mindern.

» Anstelle von Garagen kénnen offene Carports die Durchliftung verbessern.
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Diese Aspekte werden z. T. im Bebauungsplan festgesetzt (Begrinung StraBenrdume, Baum-
pflanzungen in den "Innenh&fen” der sidlichen Wohngebiete, Festsetzung von zu begriinenden
Flach- und Pultdachern sowie von Tiefgaragen).

Solarenergetische Optimierung

Die Stadt Dortmund verfolgt das Ziel, den Zuwachs an CO2-Emissionen an Neubaustandorten
nachhaltig zu begrenzen. Dies kann u. a. durch eine Verbesserung der solarenergetischen Ei-
genschaften von Neubauten erfolgen. Zur solarenergetischen Opfimierung wurde die geplante
Bebauungsstruktur daher durch einen Fachgutachter bewertet'! und anschlieend gemaR den
Empfehfungen des Gutachterbilros in mehreren Schriften hinsichtlich der Ausrichtung der Bau-
felder optimiert.

Opfimierung Gebdudestellung und -gestalfung

Zur Gebdudestellung und -gestaltung wurden vielfaltige Optimierungsvorschiage angeregt und
in die Planung eingearbeitet. Im Ergebnis wurden die Ausrichtung der Gebaude und die Ge-
baudeabsténde untereinander teilweise verandert und, soweit dies mit den Kronen der Be-
standsbaume im ndrdlichen Béschungsbereich vereinbar war, in nérdliche Richtung verscho-
ben. Weiterhin werden die Hauptfassaden der Wohngeb&dude nach Mdéglichkeit in Richtung
Suden orientiert. Allerdings sind hierbei die schalltechnischen Restriktionen zu beriicksichtigen,
da die relevanten gewerblichen Emittenten ebenfalls siidlich des Plangebietes anséssig sind.
Eine weitere Erhdhung der passiven Solarenergienutzung ist ohne Einschrankung der anderen
beim stédtebaulichen Entwurf zu beriicksichtigenden Belange (beispielsweise Bebaubarkeit der
Grundstiicke, VerkehrserschlieBung, Schallschutz) nicht méglich.

Zusatzliche Verbesserungen missen im Rahmen der konkreten Gebéudepianung erfolgen. in
der Summe k&nnen durch diese Malnahmen die solaren Gewinne gegeniiber dem blsherlgen
stadtebaulichen Konzept erhéht werden.

6.1.6 Landschafts- und Stadtbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt. Die Bedeutung des Landschaftsbildes ist ab-
héngig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der
Topeographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung durch kiinstliche Ele-
mente wie Larm, Geriiche und Unruhe. '

Der Bereich des Bebauungspians In O 225 ist durch das ehemalige Giterbahnhofsgelande mit
offenen Boden- und Schotterflachen, ausgedehnten Sukzessionsflachen sowie Fundament- und
Mauerresten der Gebaude gepragt. Das Gelénde ist mit Ausnahme von mehreren baubeding-
ten Mulden nahezu eben und liegt auf einer mittleren Héhe von ca. 105 m i NHN (Meter Gber
MNormathdhennull), Aufgrund der im Zuge der Bahntrassierung erfolgten Anschittungen liegt
das Gelénde deutlich Ober dem Hohenniveau der westlich, nordlich und 6stlich angrenzenden
Flachen und fallt vor allem nach Norden in Richtung der Kronprinzenstralle um bis zu 8 Meter
ab. Zur Stralle Heiliger Weg besteht ebenfalis ein Héhenunterschied von rund 5 bis 7 m. Ent-
lang der ehemaligen Ladestralle wird der Héhenversprung zwischen dem Bahnplateau und der
teilweise deutlich tiefer gelegenen Strale durch eine ca. 200 m lange Stiitzmauer aufgefangen.

Nach dem Abbruch der verbliebenen Gebdude des Glterbahnhofs befindet sich am westlichen
Rand des Plangebiets (Heiliger Weg 60} nur noch der rund 45 m hohe Backsieinbau des ehe-
maligen Wasserturms des Dortmunder Siidbahnhofs, der das Stadtbild an dieser Stelle in be-
sonderem Mafle pragt und unter Denkmalschuiz steht. Aus dem Plangebiet heraus ergeben
sich aufgrund der zurzeit weithin offenen Struktur zahlreiche Blickbeziehungen zum Wasserturm
und zum Florianturm sowie Je nach Standort zu anderen héheren Geb&uden im Umfeld (Biro-
hochhaus Ellipson an der Ruhratlee, Biropark im Defdahl).

" Planungsbiro Graw, Solarenergetische Uberprisfung Stadtebauliches Komzept Kronprinzenviertel Dortmund,
21.10.2016 und 28.04.2017
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Neben teilweise liickigen Kraut- und Ruderalfluren werden die Brachflachen des Plangebistes
durch Sukzessionsgebische mit Sommerflieder als dominierender Geholzart gepragt. Nach der
im Januar 2016 erfolgten Rodung des Strauchbewuchses handelt es sich um eine weitgehend
vegetationsfreie Fidiche mit vereinzeltem Baumbestand. Unter Beachtung der zentralen Kriterien
"Vielfalt, Eigenart und Schénheit" ergeben sich keine besonderen Landschaftshildqualititen.
Markante und raumpragende Gehdlzstrukturen bilden jedoch wichtige und schutzwirdige Ein-
zelstrukturen auf dem ehemaligen Bahngelande. Besonders bemerkenswert. ist eine Baum-
gruppe aus zwei Linden mit starkem Baumholz.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein ca. 700 m langer, von dichten
Strauchbewuchs und zahlreichen Laubbdumen gepragter Boschungsbereich, der eine weitge-
hende Abschirmung zur bestehenden Wohnbebauung der Kronprinzenstrafle gewahrieistet.

Insgesamt ist die derzeitige Bedeutung des Planungsraums fiir das Landschafts- und Stadtbiid
als gering einzuschatzen. Von besonderem Wert fir das Landschafts- und Stadtbild sind insbe-
sondere die Baumgruppe aus zwei groen Linden im Osten des Plangebiets sowie der Gehdlz-
streifen auf der Béschung im Norden des Plangebiets {Ubergang zur Bestands-Bebauung an
der Kronprinzenstrafie).

» Auswirkungen Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Durch den bereits erfolgten Abriss der fritheren Bahn- und sonstigen Gewerbehallen sowie
durch die Ansiedlung neuer stadtvertraglicher Bebauung ergeben sich kinftig grundsétzlich
iiberwiegend positive Veranderungen fir das Stadtbild.

Die an der Sidseite entlang der Bahnstrecke zum Schutz vor gewerblichen und verkehrlichen
Gerduschimmissionen auf einer Lange von rund 850 m geplante je nach Lage rund 11 - 16 m
hohe Larmschutzeinrichtung fihrt zu einer technischen Verénderung des Stadthildes, wodurch
sich in diesem Bereich aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke und des sich anschlieBenden
Groflmarktes jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen des Stadtbildes ergeben. Durch den
Bau einer in die Gebaudeplanung integrierten, vorgelagerten Glasfassade ist die Eingliederung
des Bauwerkes in das Stadtbild gewahrieistet. o

An der nirdlichen Plangebietsgrenze bleibt der Gehdlzbestand auf der ca. 700 m langen B&-
schung (mit Ausnahme der geplanten FulRgénger- und Radfahrer Rampe) erhalten (Erhaltungs-
festselzung) und gewahrleistet weiterhin die Einbindung des Gebiets zur Bestands-Bebauung
an der Kronprinzenstral3e. Daneben werden die beiden besonders ortshildprdgenden Linden im
Osten des Plangebiets in die Planung integriert.

Entlang der Erschlieungsstrafien ist darlber hinaus eine Strallenraumbegriinung durch das
Anpflanzen von Laubbaum-Hochstémmen geplant. Daneben sind Baumpflanzungen im Bereich
der Stellplatzaniagen sowie der "Innenhdfe” der Wohn- und Mischgebiete entiang der geplanten
Larmschutzwand vorgesehen. Insgesamt ergeben sich durch das Bauvorhaben keine Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschafts- bzw. Stadtbild.

6.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigen-
art, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schiitzenswerten Bau- und Boden-
denkmalern .einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fiir den Erhalt der Eigenart und Schén-
heit des Denkmals erforderlich ist.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich der Wasser-
turm des Dortmunder Stdbahnhofs, ein rund 45 m hoher Backsteinbau mit rechteckigem
Grundriss. Dieser wird als Baudenkmal in der stdtischen Denkmalliste mit der Listen-Nr. 0328
gefOhrt. Der Wasserturm ist ein Wasserhochbehélter am ehemaligen Bahnbetriebswerk Dort-
mund Sud. Er wurde zwischen 1923 und 1927 von der Deutschen Reichsbahn errichtet und
versorgte bis in die 1950er Jahre Dampflokomotiven mit Kesselspeisewasser. im Wasserturm
befinden sich nach der Umnutzung Bironutzungen.
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Nordéstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt der insgesamt ca. 16 ha grofie
QOstfriedhof Dortmund, der ab 1876 siidlich der Kaiserstrale angelegt wurde. Der historische
Teil des Friedhofs mit Baumbestand und Wegefithrung, die Einfriedung, ein Tor, Brunnen, die
Trauerhalle, ein Toilettenhaus, das Verwaltergebsude sowie 362 Einzelgrabdenkmaler sind als
Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Dortmund eingetragen.

Nérdlich des Plangebietes grenzen die Géarten der Bebauung an der Kronprinzenstralle an. Die
Bebauung an der Krenprinzenstralte ist Teil der fsilichen Stadterweiterung Dortmunds. Die
Erweiterung ist gepragt durch die Entstehung von groRziigigen, reprasentativen Villenbauten an
den nordstdiich-verlaufenden Strallen und durch Mehrfamilienwohnungshduser an den ost-
westlich-verlaufenden Strallen. Im Jahr 1910 wurde der Geb&udekomplex des Landesober-
bergamies an der Goebensirafie zwischen Prinz-Friedrich-Karl-Strafie und Kronprinzenstralle
neu angelegt. Landesoberbergamt sowie einige Wohnhauser und Villen sind als Baudenkmale
ausgewiesen.

Wasserturm, Landesoberbergamt und Ostfriedhof sind Teile der Route der Industriekultur.

Wasserturm sowie Ostenfriedhof und erste dstliche Stadterweiterungszone Dorimund sind im
Kuiturlandschaftlichem Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr als regionale bedeutsame Kuitur-
landschaftsbereiche (KLB Nr. 466 und Nr. 487) eingestuft. Als Stadtbereich mit besonderer
Denkmalbedeutung sind die Strukturen sowie die Ansichten und Sichtraume zu bewahren und
zu sichern.

= Auswirkungen Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Am westlichen Rand des -Plangebietes befindet sich mit dem friheren Wasserhochbehélter
Heiliger Weg 60 ein als Industrieanlage eingestuftes Baudenkmal, das erhalten wird. Um die
Wirkung dieses Gebaudes nicht zu beeintrachtigen und aus Grinden des denkmalrechtlichen
Umgebungsschutzes, werden im angrenzenden Mischgebiet sowohi von der Gebaudehohe
{113,2 bzw. 119 m 4. NHN) als auch von der Kubatur zuriickgenommene Baukdrper vorgese-
hen.

Sonstige Erhaftenswerte Gebaude und / oder Naturdenkmale befinden sich nicht im Plangebiet.

6.2 Wechselwirkungen

Bei der Umweltpriiffung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgi-
terlibergreifende Betrachtung unter Beriicksichiigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen
Schutzgiter nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwi-
schen ihnen Wechselwirkungen und Abhéngigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und struktureilen Beziehun-
gen zwischen Schutzgitern, innerhalb der Schutzgiiter {zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwaelt als funktionales
Wirkungsgeflige.

Allerdings ist die Anzahi dkosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Flille von biotischen
und abiotischen Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unend-
lich. Aufgrund wissenschaftliicher Kenntnisliicken und praktischer Probleme (unverhaltnismafig
hoher Untersuchungsaufwand) ist eine vollstdndige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher
im Rahmen einer Umweltpriffung nicht zu leisten bzw. nicht zielfihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt
und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltprifung entscheidungserheblich sein kén-
nen. Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Grundwasser oder Boden-
Mensch oder Abhéngigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraum-
funktionen} werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzeinen
Schutzgitern zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.
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6.3 Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umwelt-
zustands bei Durchfithrung und Unterbleiben der Planung

Unter Berﬂckéichtigung der Rechtslage und der zum Planungszeitpunkt vorhandenen Nutzun-
gen sind im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens langfristig folgende Nut-
zungssituationen denkbar: '

Im Falie der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens wird der grofite Teil des Giterbahn-
hofs-Gelandes sich selbst iiberiassen bleiben, wodurch sich die Brachfldchen weiter entwickeln
werden, so dass in Teilbereichen Gebiusche und Vorwélder entstehen. Die Integration der Fla-
che in die Stadtstruktur ware nicht méglich. Damit kdnnen sich auch die stadtebaulichen Positi-
veffekte, die das Gebiet aufgrund seiner Lage in der Innenstadt-Ost (tbernehmen kann, nicht
einstellen,

Fior die Deckung des Bedarfes an Wohngebieten werden mdglicherweise landwirtschaftlich
genutzte Flachen an anderer Stelle im Stadigebiet von Dortmund herangezogen, wodurch diese
Flachen der Landwirtschaft, dem Freiraum und der landschaftsgebundenen Erholung verioren
gehen. Damit kann dem geforderten Nachhaltigkeitsprinzip und dermn sparsamen Umgang mit
Boden nicht Rechnung getragen werden.
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7. ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

7.1  Planungsrelevante Arten

Bei der Umsetzung des Vorhabens kommt es zum Verlust von Brachflachen und Gehdlzen, was
eine Untersuchung auf die Betroffenheit planungsrelevanter Tierarten erfordertich macht.

Der Schutz wild febender Tier- und Pflanzenarten sowie ihrer Lebensstatten vor Beeintrachtigungen
durch den Menschen ist im Bundesnaturschutzgesetz in den Bestimmungen des Kapitels 5,
§§ 37 - 55 BNatSchG verankert. Die in den §§ 44 und 45 BNatSchG beschriebenen Belange des
besonderen Artenschutzes werden fir konkrete Eingriffe, Vorhaben und Planungen in einem eigen-
standigen Gutachten, dem Antenschutzrechtlichen Fachbeitrag (iberpriift,

Durch Geléindebegehungen und Abfrage bekannter Datenbestdnde wurde eine Prognose erstelit,
ob planungsrelevante Tierarten im Untersuchungsgebtet auftreten (vgl. Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, Dipl.-Biol. Benjamin Bernhardt).

» Fledermiuse

Die LANUV-Abfrage fir den Quadranten 4 des Messtischblatts 4410 ,Dortmund” weist auf potentiel-
le Vorkommen der 4 Fledermausarten Wasserfledermaus, GroRer Abendsegler, Zwerg- und Zwel-
farbfledermaus hin. Da weder Gebéaude noch geeignete Hahlenbdumé im untersuchten Gebiet vor-
kommen, ist eine Betroffenheit von Ruhe- und Reproduktionsstatten fir die vier gelisteten Fleder- -
mausarten ausgeschlossen. Eine Eingriffsbetroffenheit ist folglich for diese vier Fledermausarten
ausgeschlossen,

» Vigel

Die aktuelle LANUV-Abfrage listet 13 planungsrelevante Vogelarten. Diese lassen sich beziglich
ihrer Betroffenheit durch das Vorhaben folgendemrmalien bewerien:

Der Sperber britet auBerhalp des untersuchten Gebietes. Da diese Art ein breites Nahrungs-
spekirum hat, zu dem im innerstadtischen Bereich auch Strafientauben gehéren, kommt es durch
die geplanten Baumafnahmen nicht zu einem Verlust essentieller Nahrungshabltate Eine Ein-
griffsbetroffenheit des Sperbers kann ausgeschiossen werden,

Die Waldohreule bezieht verlassene Baumhorste von Greifvigeln und Krahen. Da keine geeigneten
Baumhorste fiir diese Art nachgemesen werden konnten, ist eine Eingriffsbetroffenheit der Art aus-
geschlossen. .

Der Steinkauz bezieht typischerweise Baumhdhien in Kopfweiden und ghnlichen Strukturen, sowie
speziellen Nistkésten in der halboffenen bis offenen Kulturlandschaft. Da keine geeigneten Brutplat-
Ze vorliegen und auch keine typischen Nahrungshabitate ausgeprégt sind, ist eine Eingriffsbetrof-
fenheit der Art ausgeschlossen.

Der Feldsperiing kann im Planungsgebiet aufgrund von fehlender Anbindung an Agrarflachen und
mangelnden Nistméglichkeiten ausgeschlossen werden, Eine Eingriffsbetroffenheit des Feidsper-
lings ist ausgeschlossen.

Der Waldkauz bendtigt Baumhohlen als Nistmaglichkeiten in zusammenhangenden Gehdlz-
bestanden wie Waldern oder auch Parks, Im Gebiet der Bebauungsmafinahmen finden sich keine
geeigneten Baumhshlen und somit kann eine Eingriffsbetroffenheit fur die Art ausgeschlossen wer-
den.

Der Mausebussard konnte im Rahmen der Kartierungen im Untersuchungsgebiet als Brutvagel
nachgewiesen werden. Laut dem Naturschutz Informationssystem Nordrhein-Westfalen gibt es
51-100 Brutpaare im Dortrmunder Stadtgebiet. Durch Vermmdungsmaf&nahmen ist eine Eingriffsbe-
troffenhelt des Mausebussards ausschlieRbar.

Die Bekassine bendétigt in ihrer Rastumgebung Flachgewasser mit bis zu 10 cm Tiefe. Auf dem Pla-
nungsgebiet sowie in der ndheren Umgebung finden sich diese Gewésserstrukturen nicht. Eine
Eingriffsbetroffenheit der Bekassine kann somit ausgeschlossen werden.
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Flr den Flussreqenpfeifer stellen die forigeschrittenen Sukzessionsstadien und Ruderalfldchen im
Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitatstrukturen dar. Somit kann eine Eingriffsbetroffenheit
dieser Art ausgeschlossen werden.

Laut aktueller LANUV-Abfrage sind 4 an Gebauden britende Vogelarten des Offeniands Mehl- und
Rauchschwalbe, Turmfalke und Schieiereule potentiell im Untersuchungsgebiet vorkommend, Da
von den geplanten BaumaRBnahmen keine Geb#ude betroffen sind und keine essentiellen Nah-
rungshabitate verloren gehen, kann eine Befroffenheit der vorstehend gelisteten vier Vogelarten
ausgeschlossen werden,

in der aktuellen LANUV-Abfrage ist auch der Kuckuck gelistet: Als Brutparasit ist er auf das Vorhan-
densein geeigneter Wirtsvogelarten (z. B. Teich- und Sumpfrohrséinger, Bachstelze, Neuntéter,
Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Grasmicken, Pieper und Rotschwianze) angewiesen. Im Rahmen
der Kartierungen konnten keinerlei Hinweise auf das Vorhandensein des Kuckucks gefunden wer-
den. Die Eingrifisbetroffenheit des Kuckucks kann ausgeschlossen werden.

*«  Amphibien

In der aktuellen LANUV-Abfrage ist die Kreuzkrote gelistet. Wahrend der nachtlichen Begehung
konnten keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kreuzkréten gefunden werden. Da keine Ge-
wasser im untersuchten Gebiet vorkommen, die langer als wenige Tage Wasser fihren, kann eine
Eingrifishetroffenheit dieser Art durch die geplanten Baumalinahmen ausgeschlossen werden.

s  Reptilien

Wiéhrend der Kartierungen zur Mauer- und Zauneidechse von Juni bis August 2015, konnten keine
Hinweise auf das Vorhandensein einer der beiden Arten gefunden werden. Eine Eingriffsbetroffen-
heit der Zauneidechse und der Mauereidechse kann ausgeschlossen werden.

7.2 Beeintrachtigungen / Stérungen / Mallnahmen

in der Zusammenschau von Funden nach Aktenlage, Habitatanalyse vor Ort und Habitatanspriichen
nach derzeitigern wissenschaftlichen Kenntnisstand, kann fir die in der aktuellen LANUV-Abfrage
gelisteten 17 planungsrelevanten Tierarten (4 Fledermausarten, 12 Vogelarten und 1 Amphibienart)
sowie die zur LANUV-Abfrage hinzugefiigte Zauneidechse und Mauereidechse eine Ausldsung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nach § 44 BNatschG ausgeschiossen werden,

Fir den Mausebussard missen Vemneidungsmafinahmen ergrifien werden, um eine Ausiésung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden zu vermeiden. ‘

DBurch die geplanten Baumalnahmen ist fur den im Pléngebiet britenden Mausebussard von
einer erheblichen Stérung des Brutgeschéftes auszugehen, was eine Auslésung des Verbots-
tatbestandes § 44 Abs. 1 BNatSchG Nr.2 zur Foige hatte.

Somit ist eine frithzeitige Vergréamung des Mausebussards am Horststandort durchzufihren, so
dass ein Brutbeginn dort ausgeschlossen werden kann. Die Vergramungsmalfinahmen sollten
bis Ende Januar vor Beginn der Brutsaison abgeschlossen sein. Als Vergramungsmainahme
kommen dabei die Abdeckung des vorhandenen Horstes sowie weiterer geeigneter Horststan-
darte im Untersuchungsgebiet in Frage Die MaRnahmen sind von einem Arntenschutzexperten
zu beaufsichtigen.!2

Der Mausebussard briitet in fir ihn geeigneten Horstbdumen am Waldrand, Feidgehé‘:izen und
Parkanlagen. Im unmittelbaren Umfeld stehen prinzipiell weitere geeignete, langfristig ge-
schonte Baume (z. B. Ostiriedhof) zur Verfiigung. Eine Annahme eines neuen Brutstandortes in
der Umgebung ist sehr wahrscheinlich. Die Art baut ihre Nester selber und ist auf keinerlei wei-
teren unterstitzenden Mallnahmen angewiesen. Weitere Ersatzmaf&nahmen fur den Verust
des Brutstandortes sind nicht zu treffen.

2 Mit den Mafnahmen wurde im Dezember 2017 begonnen; die Maflnahmen sind bis zum Beginn der Bauarbeiten
aufrecht zu erhalten und zu kontroliieren,
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Fur die gesamte Artengruppe der Végel kann bei Realisierung groftflachiger Glasfronten (Ver-
glasungen von Gebiudeteilen oder transparente Ausfilhrung der bis zu 16 m hohen Schall-
schutzwand) ein aligemein erhéhtes Kollisionsrisiko verbunden mit einer erhdhten Verletzungs-
und Tétungsgefahrdung eintreten. Zur Vermeidung dieser zum derzeitigen Planungsstand nicht
sicher zu bemessenen anlagebedingten Risiken, sind vorsorglich entsprechende Schutzmafi-
nahmen bei der méglichen Anlage grolRer Glasfronten zu berlicksichtigen

Bei Einhaltung der beschriebenen Vermeidungsmainahmen (Verhindern der erneuten Horst-
annahme des Mausebussards vor Beginn des Baubetriebes sowie Vermeidung von potenziel-
len Vogelkollisionen durch Markierung groRer Reflektionsfronten mit méglichst flachigen Mus-
tern und Strukturierungen} werden keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgeldst.

Eine weitere Differenzierung der méglichen Konflikte und Spezifizierung der erforderlichen
Schutzmafinahmen vorzunehmen, ist nicht erforderlich.

Das Verfahren ist unter jener Maflgabe zuldssig.

7.3 Fazit

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Dipl.-Biol. Benjamin Bemhardt, Okt. 2015; Aktualisierung
Oktober 2017) wurde Oberprift, ob fur planungsrelevante Tierarten eine Betroffenheit durch die
Neuerrichtung des Wohngebietes ,Kronprinzenviertel' an der Kronprinzenstrafie in Dortmund Mitte
prognostizierbar ist, Nach Ausweriung der vorhandenen Daten und mehreren Begehungen der Er-
weiterungsfldche wurde im Rahmen einer Worst-Case-Analyse festgestelit, dass die Flache mit
Aushahme des Mausebussards keine weiteren Ruhe-/ Reproduktionsstéatten fiir planungsrelevante
Tierarten enthalt, :

Insgesamt werden durch die Planung unter Einbeziehung der Vermeidungsmalinahmen keine Ver-
botstatbesténde gem. § 44 (1) BNatSchG erfullt.

griinplan 59



N Umweltbericht zum B-Plan In O 225 - Kronprinzenvierte! in Dortmund

8. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDE-
RUNG VON UMWELTAUSWIRKUNGEN UND ZUR KOMPEN-
SATION VON EINGRIFFEN

8.1 Maflnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltaus-
wirkungen

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken und
zu prognostizierenden Beeintréchtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie méglich
zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzuraumen. Beeintrachti-
gende Umweltwirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausreichende Beriicksichti-
gung der Umwelthelange vermieden bzw. gering gehalten werden.

L] Artensch utz

Fur den Méusebussard missen Vermeidungsmalinahmen ergriffen werden, um eine Auslésung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG Nr. 2 zu vermeiden.
Es ist eine frihzeitige Vergramung des Mausebussards am Horststandort durchzufihren, so dass
ein Brutbeginn dort ausgeschlossen werden kann. Die Vergramungsmafinahmen sollten bis Ende
Januar vor Beginn der Brutsaison abgeschlossen sein. Als Vergramungsmafnahme kommen dabei -
die Abdeckung des vorhandenen Horstes sowie weiterer geeigneter Horststandorte im Untersu-
chungsgebiet in Frage. Die Mafinahmen sind von einem Artenschutzexperten zu beaufsichtigen. ®

Zur Vermetidung von potenziellen Vogelkallisionen sind bei grofiifiachigen Verglasungen der geplan-
ten bis zu 16 m hohen Schallschutzwand versorglich Schutzmaflnahmen zu berlicksichtigen. Um
transparentefreflektierende Flachen dauerhaft und wirksam fir Végel sichtbar zu machen, sind gro-
Be Reflektionsfronten mit méglichst flachigen Mustern und Strukturierungen zu markieren. Mit Hilfe
von systematischen Tests im Flugtunnel wurden eine Vielzahl von Linienmustern und Punkirastern
entwickelt, die sich unter Beachtung der folgenden Parameter als hochwirksam erwiesen haben.
Folgende Bedingungen sind demnach zu erfillen:

- Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte oder 15 %
bei mind. 30 mm

"~ Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breiten
Linien mit max. 5 cm Abstand

- Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand.

- Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (max. 15 % AuRenreflexionsgrad).

= Flacheninanspruchnahme und -versiegelung

Die Realisierung des Wohngebiets ist auf dem ehemals bebauten und in weiten Teilen versie-
gelten Gelandes des ehem. Guterbahnhofs Sud im Sinne der Wiedernutzbarmachung von Fl3-
chen vorgesehen, so dass ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewéhrleistet ist.

Zur Minderung des Versiegelungsgrades ist eine Befestigung der privaten Stellplétze samt ihrer
Zufahrten sowie Garagenzufahrten und private Grundstiickszufahrten mit wasserdurchlassigen
Materialien im Bebauungsplan festgesetzt.

*  Orts- und Landschaftsbild

Es wurden verschiedene MalRnahmen entwickelt und in den vorliegenden Bebauungspian inte-
griert, die dazu beitragen, dass sich das Vorhaben in das bestehende Umfeld einfigt. Dazu
gehort insbesondere das Erhaltungsgebot des Gehoizbestandes an der nérdlichen Grund-
stilcksgrenze. Die im Bereich der nérdlichen Béschung vorhandenen Baume und Straucher

" Mit den Malnahmen wurde im Dezember 2017 begonnen; die Mafnahmen sind bis zum Beginn der Bauarbeiten
aufrecht zu erhalten und zu kontrollieren.
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erfillen wichtige Funktionen fiir den Naturhaushait und das Stadtbild (u. a. als Lebensraum fir
Tiere, Verbesserung des Mikroklimas, Sichtschutz), weshalb die Bdschungsbereiche als Fla-
chen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wer-
den. Das derzeitige Badenniveau ist hier zu erhalten; Aufschittungen und Abgrabungen sind im
Bereich dieser Flachen unzulassig.

Das Erhaltungs- und Pflanzgebot umfasst auch die aullerhalb der festgesetzten Flachen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gelegenen und nachrichtlich
dargesteliten Baumkronen und damit Wurzelbereiche. Die Errichtung von Garagen und Stell-
platzen ist hier unzulassig. Als einzige Ausnahme durfen i. R. des Sanierungsplanes (§ 13
BBodSchG) zur Bodensanierung vorgesehene Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich
der auflerhalb der festgesetzten Flachen gelegenen Baumkronen und damit Wurzelbereiche
fachgerecht durchgefiihrt werden

Im Falle eines Abgangs - z. B. durch Pilzbefall oder einen Sturmschaden ~ sind die Baume
gleichwertig zu ersetzen. :

Daneben wird ein Erhallungsgebot fiir die beiden Linden im Osten des Plangebiets festgesetzt.
Bei den Linden handelt es sich um vergleichsweise grolke Baume, die in besonderem Malte
wichtige Funktionen im Naturhaushalt wie z. B. eine positive Wirkung auf das Kleinkiima (Min-
derung der durch die Versiegelung bewirkten Aufheizung, Erzeugung von Verdunstungskéite,
Beschattung von versiegelten Flachen) und den Wasserhaushalt erfiillen. Zudem handelt es
sich auf der weitgehend ebenen und vegetationsarmen Flache um besonders stadtbildprigende
Biume. Verluste solcher Baume kénnen auch mittelfristiy durch Neupflanzungen nicht ausge-
glichen werden, so dass aus stadtebaulicher und griinordnerischer Sicht ein Erhalt dieser Bau-
me anzustreben ist. Um den Erhailt der Baiume zu sichern, dirfen keine Bauarbeiten, Baustel-
lenverkehre, Ablagerung von Baumaterialien, Aufschilttungen oder Abgrabungen im Krenen-,
Stamm- und Wurzelbereich durchgeflihrt werden. Auch hier gilt, dass die Bdume im Falle eines
Abgangs gleichwertig zu ersefzen sind.

» Bodenschutz

Vor einer Bebauung wird das ehemalige Glterbahnhofsgeldnde (auRerhalb der mit einem Er-
haltungsgebaot belegten nérdlichen Bdschung) im Rahmen des mit Datum vom 11.10.2017 far
verbindlich erklarten Sanierungsplanes nach § 13 BBodSchG aufbereitet. Nach Durchfithrung
der Sanierung werden mindestens die obersten zwei Meter eine im Sanierungsplan definierte
Bodenqualitat haben, so dass auch unter weitreichenden Vorsorgegesichtspunkten eine folgen-
de Nutzung, wie sie der Bebauungsplan vorsieht, ohne Bedenken maglich ist.

=  Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadt Dortmund verfolgt das Ziel, den Zuwachs an COz-Emissionen an Neubaustandorten
nachhaltig zu begrenzen. Dies kann u. a. durch eine Verbesserung der solarenergetischen Ei-
genschaften von Neubauten erfolgen. Zur solarenergetischen Optimierung wurde die geplante
Bebauungsstruktur daher durch einen Fachgutachter bewertet und anschlieBend gemal den
Empfehiungen des Gutachterbiiros in mehreren Schritten hinsichtlich der Ausrichtung der Bau-
felder optimiert, '

Daneben wurden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen, die gemas "Fachgut-
achten zu den lokalklimatischen Auswirkungen" die bioklimatischen Belastungen durch Hitze-
stress mindern sollen: '

- Befestigung der privaten Stelipldtze samt ihrer Zufahrten sowie Garagenzufahrten und
private Grundstickszufahrten mit wasserdurchldssigen Materialien, um den Anteil versie-
gelter Flachen zu minimieren.

- Baumpflanzungen in den Baugebieten entiang der geplanten L&rmschutzwand (je ange-
fangene 250 m* Aullenflache ein Laubbaum-Hochstamm), um die Aufheizung von Gebau-
den und AuBenflachen zu vermindern.

- Pflanzung von Laubbaum-Hochstdmmen im Bereich der Erschliefungsstraien / Stellptatz-
anlagen, um in den Sommermonaten eine starke Aufheizung befestigter Flachen zu ver-
meiden.
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- extensive Dachbegriinung der Flach- und Pultdacher mit max. 15° Neigung mit positiven
Auswirkungen auf die Entwéasserung / Hochwasserschutz und das sommerliche Raumkli-
ma im Gebaudeinneren.

- Bepflanzung der Tiefgaragendecken (auBerhalb technischer Einrichtungen und Ter-
rassen) mit Rasen, Stauden und bodendeckenden Gehélzen (mind. 40 cm starke Sub-
stratauflage).

* Schallschutz

Um die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wirksam vor Schallimmissionen abschirmen zu
kdnnen, sind nach der ausfibrlichen Prisfung der verschiedenen Maglichkeiten des Immissions-
schutzes (v. a. Trennungsgrundsatz geman § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG),
aktive Schallschutzmalnahmen wie Schalischutzwénde und -wélle, passive Schallschutzmal3-
nahmen wie z. B. die Verbesserung der Schallddmmung der Aullenbauteile und der Einbau von
Laftungsanlagen, sonstige bauliche MalRnahmen wie z. B. Grundrissorientierung der schutz-
wirdigen Nutzungen etc.) entlang der sudlichen Plangebietsgrenze aktive Schallschutzmal-
nahmen in Form einer 850 m langen Schallschutzkonstruktion (festgesetzte Hohe im zentralen
Bereich des Plangebietes 122,0 m G NHN) erforderlich. Gegeniiber dem sidlich anschlieflen-
den und um 1 m niedriger gelegenen Geldnde weist das Schallschutzbauwerk eine Hohe von
12 bis 17 m auf, gegeniiher dem Plangebiet nach der abgeschlossenen Bodensanierung inkiu-
sive eines Bodenauftrages eine Héhe von 11 bis 16 m.

= Erschiitterungen

Zum Schutz vor Erschifterungsimmissiocnen werden technische oder bauliche Vorkehrungen
zur Minderung der Erschitterungen im Bebauungsplan festgesetzt. Berlicksichtigt wurde dabei
ein einzuhaltender Mindestabstand von 50 m im Gstlich gelegenen Baugebiet WA, nérdlich der
Planstrafie F und damit nordlich des zukinftigen S-Bahn-Haltepunktes, ein Mindestabstand von
34 m im Bereich der Baugebiete WAz und WAs sowie ein Mindestabstand von 13 m in den Teil-
gebieten Mls und Ml+ des Mischgebietes im Westen. Zur beriicksichtigen ist, dass Erschitte-
rungen {ber diese Abstandslinien hinweg durch Gebaudeverbindungen (auch unterirdisch, z. B.
Tiefgarage) oder innerhalb von Gebduden Ubertragen werden. Es sei denn, die Ubertragung
der Immission wird z. B. durch Trennfugen unterbunden.

» [Lichtimmissionen

In den Baugebieten sind bei ailen Neu-; Um- und Erweiterungsbauten schutzwiirdige Raume
und direkt an Gebauden beginnende Aufienflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlass
.Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung" des Landes NRW vom
11.12.2014 (Lichtimmissionserlass NRW) durch bauliche oder sonstige technische Vorkehrun-
gen vor Blendungen durch gewerbliche Lichtemissionen des Gromarktes und weiterer Betrie-
be zu schitzen. Dabei sind schutzwiirdige Raume im Tag- und Nachtzeitraum vor Blendungen
zu schitzen, AuRenflachen hingegen nur im Tagzeitraum (06:00 - 22:00 Uhr).

=  Nahmobilitit

Eine wesentliche Maltnahme zur Férderung der Nahmobilitat im Plangebiet stelit die Erstellung
der barrierefrei gestalteten FuB- und Radwegeverbindung zur Kronprinzenstralle in zentraler
Lage dar. Diese Wegeverbindung wird eine méglichst kurze und direkte Anbindung gerade
auch an das Kaiserstralenviertel mit seinen Versorgungseinrichtungen erméglichen. Am Heili-
gen Weg wird nahe der Einmindung der Planstrale A eine FulRgangerampel eingerichtet, die
die fuRldufige Anbindung des Plangebietes an die im Westen liegenden Schulen sowie die
Dortmunder City sicherstellen wird. In Abstimmung mit der Straftenverkehrsbehérde wurde
zudem eine Verpflichtung des Vorhabentragers in den stéddtebaulichen Vertrag aufgenommen,
" im Falle einer entsprechenden Frequentierung einen Fuflgéngeriberweg in der Kronprinzen-
strale einzurichten. Diese geplanten konkreten Mafnahmen tragen zu einer Forderung des
Fuf3- und Radverkehrs bei.
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8.2 Landschaftspflegerisches Mainahmenkonzept
8.2.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Das Plangebiet wird zurzeit nach § 35 BauGB als AuBenbereich eingestuft. Entsprechend gilt
grundsatzlich die Eingriffsregelung. Das Plangebiet war als Giterverkehrsbahnhof urspringlich
fast vollstandig mit Gebauden, L.agerflachen und Gleisanlagen bebaut. Im Abstimmung mit dem
Umweltamt und nach erfolgter Auswertung von Luftbildern (u.a. 1959 und 1928) gilt, bis auf den
nérdiichen Gehdlzstreifen, der bislang nicht direkt baulich oder verkehrlich genutzt war, die Na-
tur-auf-Zeit-Regelung gemanl § 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW {ehemals § 4 Abs. 2 LG NW).
Somit ist das Vorhaben in diesem Bereich nicht als Eingriff einzustufen.

Weite Teile der nordlichen Boschung sind stetig als Gehélzrethe ausgepragt Qewesen. Da hier
nicht die Natur-auf-Zeit-Regelung zur Anwendung kommen soll, sind hier die Prinzipien der
Eingiiffsregelung (WVermeidung/Minderung und Kompensation) anzuwenden.

Vermeidungsmafinahmen

Als VermeidungsmaBnahme wird ein Erhaltungsgebot fir den Gehdlzbestand auf der Béschung
an der nordlichen Grundstiicksgrenze im Bebauungsplan festgesetzt, so dass die gehdlzbe-
standene Boschung erhalten wird {vgl. Kap. 7.1). Fir die angestrebte barrierefreie Fuk- und
Radwegeverbindung an die nordliche Kronprinzenstralle {(Rampe) miissen in geringem Umfang
Flachen des Gehobizbestandes gerodet werden, was aus den folgenden Grinden nicht ver-
meidbar ist:

Grundlegendes stadtebauliches Ziel ist eine méglichst gute Vernetzung und Integration des
neuen Wohngebietes in die bestehenden Quartiersstrukturen. Ein weiteres Ziel bei der Entwick-
iung des Kronprinzenviertels besteht in der Starkung einer umweltveriraglichen Verkehrsmittel-
wahl der zukiinftigen Bewohner. :

Aufgrund der Topographie (Boschung) und des lang gestreckten Plangebietsverlaufes sind
mehrere Anbindungen anzustreben. Neben dem im Westen bereits vorhandenen Fullweg ist
unbedingt eine zentrale fuBlaufige (und fur Radfahrer nutzbare) barrierefreie Anbindung des
Wohnquartiers an das Gerichts- und Kaiserstralenviertel erforderiich. An der gewéhlten Stelle
besteht die einzige fur eine Wegeanbindung an die Kronprinzenstrae ausreichende und zen-
tral gelegene Baullcke entlang der Kronprinzenstrafle. Zudem findet sich im gesamten B§-
schungsverlauf keine Stelle chne Baume und Vegetation.

Eine ebenfalls im Osten im Bereich des Stellwerksgeléndes der Deutschen Bahn mdgliche wei-
tere Wegeanbindung an die Dlsseldorfer Stralle wére als Ergénzung, nicht aber als Alternative
zur zentralen Anbindung anzustreben. Die DB lehnt aber eine Trassenflihrung im Bereich der
bestehenden Zufahrt, d. h. zwischen Stetlwerksgebaude und Bahngleisen, mit Verweis auf
bahnbetriebliche Erfordernisse ab.

Minderungsmalinahmen
Eine weitergehende Minderung des Eingriffs ist aus folgenden Granden nicht méglich:

Ein Treppenbauwerk wiirde einen geringeren Eingriff in die Baum- und Gehdélzbestande verur-
sachen. Um das Ziel einer barrierefreien und auch fir Radfahrer attraktiven Wegeverbindung zu
erreichen, ist jedoch eine Rampe erforderlich, die der DIN 18040-2 entspricht.

Die betroffene Baumgruppe und sonstigen Gehdlzbesténde liegen unmittelbar im Trassenver-
lauf; eine alternative Trassenflihrung ist aufgrund der vorhandenen dichten Bebauung an der
Kronprinzenstralte nicht méglich.

Ein kompakter, mehrfach gewundener Rampenverlauf tragt zur Reduzierung des Eingriffs in die
Béschung und den Baumbestand bei; zu den &stlich gelegenen groflen Bestandshaumen wird
ein ausreichender Abstand eingehalten.
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch den Bau der Rampe entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemdal § 1a
BauGB i. V.m. § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus
dem Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan angestrebten Zustand von
Natur und Landschaft.

Eingriffsermitffung

Als eingriffsrelevante Flache wird die mit Geholzen bestandene Bdschung, die durch den Bau
der Rampe beansprucht wird, herangezogen. Daneben wird eine Gartenfliche mit Ziergehbdlzen
an der Kronprinzenstrafie bericksichtigt, die im Durchfiihrungspfan Df 25 als Vorgartenflache
dargestellt ist. Die beanspruchten Baume und Biotoptypen werden gemaf Biotoptypenwertliste

. der Stadt Dortmund (Stand: Aug. 2008) dargestellt und ihre jeweiligen Flachenanteile ermittelt
(siehe Abb. 9 und Tab. 3). Die gehélzbestandenen Béschungsbereiche (625 m?) werden als
baumheckenartiger Gehdlzstreifen mit berwiegend standorttypischen Gehdizen mit mittierem .
Baumholz [BD52, OW = 18] erfasst. Der eingriffsrelevante Teil der Vorgartenfliche (40 m?) geht
als Ziergarten (HJ5: OW = 7} in die Eingriffsermittiung ein.

Als Eingriffswert ergibt sich insgesamt ein Wert von 11.530 Punkten.

Kompensationsmalinahmen

Als KompensationsmaBnahmen sind die auf den Bdschungen und Nebenfiachen der Rampen-
anlage geplanten Eingriinungsmainahmen dargestellt und ermittelt worden (siehe Abb. 10 und
Tab. 3). Am westlichen und &stlichen Rand ist eine Strauchpflanzung aus standoritypischen
Laubgehdélzen [BB1; OW = 15] vorgesehen, im Ubergang zur Bestandsbéschung sind jeweils
zwei Laubbaum-Hochstdmme aus tiberwiegend standorttypischen Gehdizen, mit Uberwiegend
mittlerem Baumhoiz [BF32; OW = 13] geplant, Die Begriinung der verbleibenden Grinstreifen
zur Rampe bzw. zum Weg wird als Grasfluren an Dammen, Boschungs- Verkehrsrandern
[HH7; OW = 12] berlicksichtigt.

Fir die KompensationsmaBnahmen ergibt sich insgesamt ein Wert von 12.185 Punkten,

Ergebnis

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine-positive Biotopwert-
differenz von 655 Punkten, sodass die Kompensation innerhalb des Plangebietes erbracht wer-
den kann und keine externen Maflinahmen erforderich werden.
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Tab. 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir die Anlage der Fuligdnger- und Radfahrer-
Rampe im Bereich des Bebauungsplanes In O 225 "Kronprinzenviertel”

|a. Ausgangszustand des Piangebietes:

1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Flache |Grund- Einzel.
(s. Plan (It. Biotoptypenliste {m*) wert fidchen-
Bestand fur das Stadtgebiet Dortmund, {OW) wert
Biotoptypen) Stand: Aug. 2009) {Sp3xSp4)
Baumheckenartiger Gehdizstreifen auf Boschungen mit
Baumgruppen aus standorttypischen Gehdlzen mit
mittlerem Baumholz (Hainbuchen, Buchen, Berg-
BD52 Ahorn) 625] 18 11.2504
Ziergarten ohne bzw. mit Oberwiegend fremdlandischen
Gehulzen innerhalb des Geltungsbereiches des
Durchfihrungsplanes Df 25 (eingtiffsrelevant, da im Df
HJ5 25 als Vorgarien dargestelit) 40 7 2804
Ziergarten ohne bzw. mit Ghberwiegend fremdlandischen '
Gehgizen {nicht eingrifisrelevant, da bereits im Df 25
HJ5 beritcksichtigt) 1771 O Of
Gepflasterte Parkplatzfischen {nicht eingriffsrefevant,
HY1 da bereits im Df 25 bertcksichtigh) ' 181 0 of
ehemals bebaute Flachen des Guterverkehrsbahnhofs
Sud (nicht eingriffsrefevant, da Natur-auf-Zeit-Regelung
HD, HY, HNO jgemaf § 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW) 920 O 0
Gesamtfiichenwert A: 1.843 11.530

1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Fliche |Grund- Einzel-
{It. Biotoptypenliste {m®) wert flachen-
fur das Stadtgebiet Dortmund, {OW) wert
Stand: Aug. 2009} (Sp3xSp4)
Baumgruppen aus standorttypischen Gehélzen mit
mittlerem Baumholz {3 geplante Baume §. Ordnung je
BF32 40 qm, 1 geplanter Baume H. Ordnung fe 20 gm) 140f 13 1.8208
Gebusche, Einzelstraucher, Strauchhecken aus
BE1 standorttypischen Gehdizen 330] 15 4.950§
HH7 Grasfiuren an Dammen, Boschungs-, Verkehrsrandem 400 42 4.800'
HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 75 T 525
HMNG Bebaute oder hochversiegelte Fldchen 858 o |
HNBS Mayern, spallenarm, chne Vegetation 110 0)
Entwasserungsanlage mit Verbau {Schotter- oder’
HV2 Rasengiltersteine) ) 30 3 90}
Gesamtflichenwert B: 1.943 12.185
Pianungswert abzlglich Bestandswert 655
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Abb. 8 Lageplan zur Anlage der Fufligdnger- und Radfahrer-Rampe - Biotoptypen Aus-
gangszustand '
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Abb. 10 Lageplan zur Anlage der Fulginger- und Radfahrer-Rampe - Biotoptypen
Planungszustand

kﬁﬂ_d_j_ S |
Mar&str?_b _11 500

Biotoptypen- Planungszustand

Baumgruppen mit iberviegend standoritypischen e Enhvas§erung§anlage mit Verbau (Schoiter- oder
% Gehdizen mit mittlerem Baumholz TS Rasengittersteinsohie)

... Gebusche, Einzelstraucher, freiwachsende
SEEERE Strauchhecken mit Gberwiegend standorttypischen
Gehdlzen :

Mauern, spaitenarm, chne Vegeiation

Bebaute oder hoch versiegelte Flachen
“wip. rautarme Grasfiuren an Démmen, Béschungs-,
Verkehrs-, und Ackerrandern

; [
Raser und Jierpflanzenrabatten ‘ oy Grenze des Planungsgebistes
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8.3 Griinordnerische MaRnahmen

Die griinordnerischen MaBnahmen sollen dazu beitragen, das Baugebiet optisch in das Umfeld
zu integrieren. Neben der gestalterischen Wirkung haben die Pflanzmafinahmen zudem eine
dkologische Funktion,

Die im Folgenden dargestellten grinordnerischen Mafinahmen werden in den Bebauungsplan
integriert und festgesetzt. Bei der Konkretisierung und Umsetzung der grinordnerischen Maf-
nahmen ist grundsatzlich die Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund (siehe Anhang) zu ver-
wenden. Samiliche nachiolgend aufgefihrten Bepflanzungen, Baume und Einsaaten sind fach-
gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Steflplatzbegriinung

Irn Bereich groferer Stellplatzanlagen sind aus gestalterischen und stadtklimatischen Grinden
Baumpflanzungen erforderlich. Insbesondere soll in den Sommermoenaten eine starke Aufhei-
zung befestigter Flachen vermieden werden. Deshalb sind Stellplatzanlagen mit mehr als 4
Stellplétzen durch Pflanzflachen und Baumstandorte so zu gliedern, dass fir je 4 Stellplatze ein
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 em
gemessen in 1,0 m Hohe gepflanzt wird.

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchidssigen Belag versehene Fliche
muss mind. 8 m?2 betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m*® mit Sub-
strat gemal den Festlegungen der Forschungsgeselischaft Landesentwicklung Landschaftsbau
e. V. (FLL) herzustellen. Die jeweiligen Pflanzflachen sind mit bodenbedeckender Vegetation
aus standortgerechten Stauden oder Geholzen oder mit Einsaat von Grasern und Kriutern
flachig und dauerhaft zu begriinen.

Anpflanzen von Strallenbaumen

im Stralenraum ist je vier &ffentliche Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum afs Hoch-
stamm mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm gemessen in 1 m Hbhe anzupflanzen..
Neben gestalterischen Gesichtspunkten und einer erwinschten Beschattung der Strallenrdume
sprechen v. a. klimatische und lufthygienische Aspekte fir eine angemessene Strallenraumbe-
grinung. ’

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Pflanzfla-
che muss mindestens 8 m? gro sein. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens
12 m*® mit Substrat gema} den Festiegungen der Forschungsgeselischaft Landesentwicklung
Landschafisbau e.V. (FLL) herzustellen. Die jeweiligen Pflanzflachen sind mit bodendeckender
Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehélzen oder mit Einsaat von Grasern und
Krautern anzulegen.

Ausnahmsweise ist auch eine max. 2 m? grolle Teiliberdeckung der Baumscheiben zulassig,
wenn diese aus funktionalen Grinden erfarderlich ist und der langfristige £rhalt der Baume
sowie eine gute Beliftung und Wasserversorgung des Wurzelbereiches durch geeignete tech- -
nische Malinahmen gewdhrleistet wird und das Volumen des oben angegebenen durchwurzei-
baren Raumes eingehalten wird. Ein ausreichender Anfahrschutz der Baumstamme ist dauer-
haft zu gewdhrleisten,

Gehdlzstreifen entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze

Entlang der nordlichen Grundstlicksgrenze sind die Flachen innerhalb des Erhaltungs- und
Pflanzgebotes {Breite des Gehdlzstreifens Oberwiegend 55 m bis 12,5 m) mit Baum- und
Strauchgruppen aus Laubgehélzen standortgerechter Arten gemal der Pflanzenauswahlliste
der Stadt Dortmund mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation in Dortmund (siehe An-
hang) zu bepflanzen. '
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Begriinung um Umfeld der Fulganger- und Radfahrer-Rampe

im Bereich des zukiinftigen Begleitgriins der Fullgénger- und Radfahrer-Rampe sind insgesamt
4 standortgerechte Laubbdume (3 Baume |. Ordnung, ein Baum H. Ordnung} mit einem An-
pflanzstammumfang von 18 — 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Zudem sind eine
insgesamt 330 m? groRe Flache mit Strauchem zu bepflanzen und eine insgesamt 400 2 grofle
Flache mit Landschaftsrasen unter Verwendung eines hohen Krautanteils einzuséen,

Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich standorigerechie, heimische und sortenfreie Gehoize
gemalt Pflanzenauswabhlliste (siche Anhang) zu verwenden. Die Ausgleichsflachen sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, da sie Ausgleichsfunktion fir die Eingriffe infolge
der Versiegelung und Inanspruchnahme durch die Anlage der Rampe ({siehe Eingriffs-
~ Ausgleichs-Bilanzierung in Kap. 8.2.1) itbernehmen.

Baumpflanzungen

Zur Minderung der Aufheizung von Gebduden und Auflenflichen sind insbesondere in den
Baugebieten entlang der geplanten Larmschutzwand in den "Innenhdfen” (WAz, WAs und M)
je angefangene 250 m* AulRenfliche ein Laubbaum mit einem Anpflanzstammumfang von 18 -~
20 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Dabei muss die Vegetationsschicht der Baum-
scheibe 1,0 m Hohe aufweisen. Fir die Pflanzungen steht eine Pflanzenauswahiliste mit Vor-
schldgen zu hitze- und trockenheitsvertraglichen Gehalzpflanzungen im Anhang zur Verfigung.
Bie Bepflanzung ist durch den jeweiligen Eigentimer fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Dachbegritnung

Flachdacher und Pultddcher mit max. 15° Neigung der Gebaude sind aus stadtklimatischen und
auch gestalterischen Griinden mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Bei einer exten-
siven Begriinung sind Sedum-Arten {Sedum-Sprossenansaat} und mindestens 20 % Flachen-
- anteil an heimischen Wildkrdutern {Topfhallen-Pflanzung) vorzusehen. Im Zuge der fachgerech-
ten Pflege ist gegebenenialis anstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

Begriinung von Tiefgaragen

Zum Ausgleich der durch den Bau von Tiefgaragen erfolgenden Versiegelung sind die Decken -
von Tiefgaragen bis auf den Anteil notwendiger technischer Einrichtungen und Aufbauten (LGf-

tungsschéchte, Oberlichter, Erschiiellung) sowie von Terrassen angrenzender Wohnungen

volifiachig gértnerisch anzulegen und intensiv zu begriinen. Hierzu ist auf der Tiefgaragendecke

ein Bodenaufbau mit einer Substratstarke von mindestens 40 cm vorzunehmen und eine Be-

pflanzung mit Rasen, Stauden und bodendeckenden Gehéizen anzilegen. Die Bepflanzung der
Tiefgaragen ist durch den jeweiligen Eigentiimer fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-

ten.

Begriinung der Vorgérten

Die Vorgarten sind aus gestalterischen und dkologischen Griinden zu 'begrﬁnen und dauerhaft
zu erhalten (min. 40 %), dabei ist das Anlegen sogenannter nichtbepflanzter Steingérten
- {Schotter, Bruchsteine etc.) nicht zulassig.
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9. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT BEI DER
DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Gemal § 4 c BauGB Gberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen, ‘

Im vorliegenden Fall werden folgende Monitoring-MaBnahmen empfohien:

Die' Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmafinahmen wird durch die
Stadt Dortmund erstmalig ein Jahr nach Realisierung des Vorhabens und erneut nach weiteren
2 Jahren vor Ort durch Begutachtung der Pflanzflachen Uberprﬁft.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens In O 225 sind folgende festgesetzte Mafnahmen
zur Eingriffsverminderung, Eingliederung und zum Ausgleich zu kontrollieren:

Tab. 4: Zusammenstellung der Monitoring-Mainahmen

HANDLUNGSFELD (Uberprﬁfung i. d. R. durch die StA 61)

LARM / SCHALLSCHUTZ
Uberpriifung der Wirksamkeit des Lirmschutzbauwerkes

WASSER-/BODENSCHUTZ
- Sanierungs-/Aufbereitungskonzept

FLORA / FAUNA / LANDSCHAFTSBILD / KLIMASCHUTZ
a) Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
1. Baumerhaltungen
- Linden im &stlichen Teil des Plangebietes

- Gehoélzstreifen entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze geméaft Abgrenzung im Be-
bauungsplan

2. Baumpfianzungen/Pflanzstreifen
- Pflanzstreifen mit Gehélzen und standortgerechten Laubbdumen |. und Il. Ordnung
entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze gemafl Abgrenzung im Bebauungsplan
- Anpflanzen von Strafenbgumen / Stellplatzbegrinung (fir je 4 Stellplatze ein stand-
ortgerechter Laubbaum, Hochstamm STU 18 - 20 cm)
- mind. ein Laubbaum je angefangene 250 m? Aufenflache im WAz, WAs und Ml
- 4 Laubbdume (S5TU 18 - 20 cm), 330 m? Strauchpflanzung und 400 m? Landschaftsra-
sen im Begleitgriin der Fulgénger- und Radfahrer-Rampe (6kologischer Ausgleich)
3. Dachbegrinung :

" - extensive Dachbegriinung der Flach- und Pultd&cher mit max. 15° Neigung (mind. 8
em starke Magersubstratauflage} mit Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat; 20 %
heimische Wildkrauter als Topfballen)

4. Begrinung der Tiefgaragen
- Bepflanzung der Tiefgaragendecken (auerhalb lechnischer Einrichiungen und Ter-
rassen} mit Rasen, Stauden und bodendeckenden Gehdlzen (mind. 40 cm starke
Substratauflage)

b) Bodenbefestigungen
1. Befestigung der privaten Stellpiétze samt ihrer Zufahrten sowie Garagenzufahrten und
private Grundstiickszufahrten mit wasserdurchidssigen Materialien (Rasenpfiaster, Ra-
sengittersteine mit offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite mind. 20 cm), Schotterrasen)
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MENSCH (StA 61)

Fulgédngerverkehr Kronprinzenstrafle:

- Uberpriifung der Nutzung des F-R/der Rampe zur Kronprinzenstrale

- ggf. Einrichtung eines FuRgangeriiberweges auf der Kronprinzenstrale

Weitere konkrete Monitoring-MalRnahmen sind nicht ersichtiich,

Dartber hinaus ist spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Uberprie-
fung durch Wiedervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten eines Prifbogens durch die je-
weils betroffenen Stadtamter vorgesehen. Inhaltlich soll die Uberprilfung u. a. folgende Punkte
abdecken:

» Uberprisfung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere von
Mafinahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob wegen fhrer Nichtdurchfihrung nicht er-
wartete nachteilige Auswirkungen auftreten

¢ Sammlung und Verwertung eventueiler Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht
erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiter.

Die Uberprifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die sich nach dem gegenwaértigen Wissen-
stand angemessenerweise verlangt werden kénnen. Die Gemeinde kann sich gemat § 4 Abs. 3
BauGB auf die Erfiilung der Berichtspflichten externer Fachbehdérden stiitzen.
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10. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplinen eine

Umweltprifung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem

als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet

werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung

auf die Schutzglter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

Kulturgliter-und sonstige Schutzgiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht doku-

mentiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege -
durch Maftnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des

Aufstellungsverfahrens des Bebauungspians berlicksichtigt wurden.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.

Das Wohngebiet Kronprinzenviertel ist nur im Bereich des ehemals bebauten und in weiten
Teilen versiegelten Geléndes des ehem. Gaterbahnhofs Sud im Sinne der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen vorgesehen, so dass das Vorhaben den Zielen und den erganzenden Vor-
schriften des BauGB entspricht.

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der ver-
bindlichen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung
noch der Landschaftsplanung der Umsetzung des Vorhabens grundsatziich entgegenstehen.

Die relevanten informelien Planunqéinstrumente wie der Umweltplan und das Umweltqualitats-
zielkonzept zur Freiraumentwicklung treffen zum Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Aussagen. Der StadtgriinPlan Dortmund stuft die Grinflachenversorgung fiir den statistischen
Bezirk Kaiserbrunnen, an deren sidlichen Rand das Bebauungsplangebiet liegt, als unglinstig
ein. Im InSEK!t Innenstadt-Ost ist das Plangebiet als Entwicklungsflache dargestellt, die eine
Schliisselrolle bei der Schaffung von zeitgeméRen innerstadtischen Wohnangeboten tiber Ge-
nerationengrenzen hinweg einnehmen kann,

Das Plangebiet war als Giterverkehrsbahnhof urspriinglich fast vollstandig mit Gebauden, La-
gerflachen und Gleisaniagen bebaut. Das ehemalige Giterbahnhofsgelande (ca 10,54 ha)
besteht nach dem Abbruch des Gebaudebestandes aus Oberwiegend offenen Bodenfldchen,
die grofflachige Kraut- und Ruderalfluren sowie Sukzessionsgeblische aufweisen. Nach der im
Januar 2016 erfolgten Rodung des Strauchbewuchses stellt sich das Gebiet als weitgehend .
" vegetationsfreie Flache mit vereinzeltem Baumbestand dar. Zu den besonders wertvollen Vege-
tationsbestanden innerhalb des Plangebietes gehért die mit Laubbdumen aus meist mittlerem
Baumbholz bestandene Bdschung im Norden, die eine gréfiere zusammenhéngende Gehdlz-
struktur darstellt. Daneben sind die zwei alten Linden im Osten des Plangebiets inshesondere
for das Landschafts- und Ortsbild von Bedeutung.

Folgende Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter wurden ermittelt:

in Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind vor allem die Gewerbe- und Verkehrsiarmimmissio-
nen von Bedeutung. Auf das Plangebiet wirken v. a. der Gewerbeldrm des sidlich gelegenen
Grokmarktgetandes sowie der Verkehrslarm der S-Bahnstrecke und der Strale Heiliger Weg
ein. Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen wurden schalltechnische Fachgutachten ersteltt.
Anhand des stadtebaulichen Konzeptes wurden im Schaligutachten die Verkehrslarmimmissio-
nen geschossweise berechnet. Gemall den Berechnungen wird der Orientierungswert des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005 tags von 55 dB(A) an fast allen Wohngebauden unterschritten, in den
inneren Bereichen des Plangebiets sogar deutlich. Entiang der Planstrate A im WAs und im
WAs werden die Orientierungswerte flir den Tageszeitraum um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.
Nachts wird der Orientierungswert fiir Aligemeine Wohngebiete von 45 dB(A) grofitenteils deut-
lich unterschritten. Lediglich entlang der Planstralen sind Uberschreitungen bis zu 3 dB(A) zu
erwarten. im Mi-Gebiet wird der Orientierungswert von 60 dB(A) tags mit Ausnahme der Be-
standsbebauung entlang des Heiligen Weges (Wasserturm und siidlich angrenzende Bauteile)
unterschritten.’
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Die Gewerbeldrmimmissionen des Grofimarktes sind nach der TA Larm zu beurteilen; die Ge-
werbelarmsituation ist tagsiiber unkritisch; nachts treten Uberschreitungen des Richtwertes der
TA-Larm auf, Um die im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen wirksam vor Schallimmissi-
onen abschirmen zu kénnen, sind daher entlang der sidlichen Plangebietsgrenze aktive
Schallschutzmafnahmen in Form eines 850 m langen Schallschutzbauwerkes (festgesetzie
Hdéhe im zentralen Bereich des Plangebietes 122 m 0. NHN) aus einer in Kombination mit den
Gebdauden geplanten, transparenten Schallschutzwand erforderlich.

Unter Zugrundelegung der Anlage einer bis zu 16 m hohen Larmschutzwand hat das schall-
technische Fachgutachten nachgewiesen, dass in allen als Wohngebiet geplanten Bereichen
der Richtwert von 40 dB(A), auch unter Annahme zuséatzlicher Nutzungen auf dem GroRmarkt-
gelande, eingehalten wird. Im Mischgebiet im Westen des Plangebiets wird der Richtwert von
45 dB(A) eingehalten; nur am Wasserturm tritt ab der Héhe von 123m u. NHN eine Uberschrei-
tung auf. Unzuldssige Spitzenpegel durch Einzelereignisse sind nicht zu erwarten. Im Bezug auf
die Gewerbelarmimmissionen wird auch die Situation an der Kronprinzenstrale verbessern, da
die selbst nicht emittierende Wohnbebauung in Verbindung mit dem Larmschutzbauwerk ab-
schirmend wirk?,

Daneben wurde im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens geprift, welche Auswirkungen
die durch das neue Plangebiet induzierten Quell- und Zusatzverkehre auf den Straflen aufer-
halb des Plangebiets verursachen. Es zeigt sich, dass die Auswirkungen der zu erwartenden
Mehrverkehre auf die Bestandsbebauung gering sind; die Pegelzunahmen liegen gréfitenteils
deutlich unter 2 dB(A).

Im Zusammenhang mit den geplanten neuen Wohnnutzungen wurde eine Immissionssimutation
ther Kfz-bedingte Luftschadstoffe (Prognosejahr 2022) erstellt. Die Ergebnisse der Immissions-
berechnungen zeigen flr die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub {PMio und PM2s) und far
Stickstoffdioxid (NO2) eine Einhaltung der jeweiligen Jahresmittelwerte und der Kurzzeitkriterien
fur den Nullfall und fir den Planfall an alien untersuchten Immissionsorten. Grenzwertiiber-
schreitungen liegen auch im Planfall an keiner Fassade im gesamten Untersuchungsgebiet vor.

Im Zuge des Behauungsplanverfahrens wurde darilber hinaus eine erschitterungstechnische
Untersuchung erstellt, um mégliche Einwirkungen durch den Verkehr auf der unmittelbar be-
nachbarten Strecke 2112 (S-Bahn-Strecke) auf die geplanten Gebéude zu bestimmen. Im
Rahmen dieser Untersuchung wurde eine Freifeldmessung auf dem Plangebiet durchgefihrt
und auf Grundlage dieser Messungen eine Prognose der zu erwartenden Erschitterungsimmis-
sionen und sekundéren Luftschallimmissionen fiir die geplanten Gebaude auf dem Plangebiet
vorgenommen. Den Messungen und den im Gutachten dokumentierten Frognoseberechnungen
zufolge ist davon auszugehen, dass die Anhaltswerte fir Erschitterungsimmissionen nach DIN
4150-2 fur Aligemeine Wohngebiste ab einem Abstand von 34 m zu dem derzelt als Rangier-
und Abstellgleis genutzten Gleis 1 bzw. 50 m nérdlich des geplanten S-Bahn-Haltepunktes im
Osten (aufgrund hier durch An- und Abfahrten erhdhter Emissionen) eingehalten werden. Ein-
zelne Vorbeifahrien konnen jedoch in den Gebduden innerhalb dieses Abstandes spiirbar sein.
Auch in dem den Gleisen besonders nahen Mischgebiet im Westen sind teilweise Erschitie-
rungsimmissionen berechnet worden, die hier auch die mahkgeblichen Anhaltswerte fir Misch-
gebiete (berschreiten. Daher werden im Bebauungsplan passive Schutzmafinahmen nach
Maflgabe des Fachgutachtens festgesetzt, die im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen
sind.

Die Parkierungs- und Verkehrsflachen des sidlich angrenzenden Groftmarktgeléndes werden
nachts mit Scheinwerfern beleuchtet. Die von diesen Beleuchtungsaniagen ausgehenden
Lichtimmissionen wurden im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme naher untersucht.
Die sldliche Grenze des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von rund 122 m von
den Maststandorten. Die an der sidlichen Plangebietsgrenze geplante bis zu 16 m hohe Larm-
schutzwand wird in Teilen transparent ausgefihrt, so dass sich -durch die Leuchten auf dem
Grofmarkigelénde im Nachtzeitraum Beeintrachtigungen durch Blendungen ergeben kénnen.

Zur Einhaltung der Anforderungen des Lichterlass NRW bzgl. Blendung wird daher folgende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. "An allen Fassaden im Plangebiet, welche
nicht in Richtung quden (+/- 45°) orientiert sind, sind bei schutzwirdigen Rdumen in Sinne des
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Gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums Klimaschutz, Umwelf, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz und des Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
"Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung” an Fenstern bis zu einer Hohe
von 118,5 m . NHN Vorkehrungen gegen Lichtimmissionen {Rollladen oder gleich wirksame
Malnahmen) zu treffen.” '

Die Realisierung des Bebauungsplanes filhr zu einer Verbesserung der Nutzbarkeit des Plan-
gebiets fir Freizeit und Erholung, indem das bisher fiir die Bevélkerung eingeschrankt zugangli-
che ehemalige Giterbahnhofs-Gelande angebunden wird. Die fufllaufige Anbindung an die
nérdliche Kronprinzenstralie soll durch eine barrierefreie Full- und Radwegeverbindung gesi-
chert werden. Nach Westen wird das Plangebiet Uber die frihere Ladestrafle an die StraBe
Heiliger Weg angebunden; an der Nordseite mit einem Gehweg ausgestatiet und durch neue
Strallenb&ume gestalterisch aufgewertet. Die der Erschlieung der Wohnquartiere dienenden
offentlichen Strallen mit Breiten zwischen 6,0 - 12,5 m werden als Mischverkehrsflachen ange-
legt und sind als FulR- und Radwegeverbindung nutzbar. Daneben bietet die 3.325 m?* grofte
offentliche Grinflache - Spielpiatz Moéglichkeiten fiir die Freizeit- und Erholungsnutzung, die
auch einen Beitrag zur Reduzierung des im Stadtbezirk festzustellenden Griinflichen- und Frei-
raumdefizits leistet.

fn Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist festzustellen, dass
Gebiete des Netzes Natura 2000 oder Flichen und Objekte mit Schutzkategorien nach
BNatSchG, Biotopkataster des LANUV oder landesweitem Biotopverbund durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes In O 225 weder direkt noch indirekt betroffen sind.

Mit dem geplanten Vorhaben ist eine weitgehende Inanspruchnahme der Flache verbunden.
Infolge der geplanten baulichen Entwickiung gehen die vorhandenen ruderalen Vegetationsbe-
sténde sowie kleinflachige Gehdélzbestéande verloren und werden durch Wohnbebauung mit
Hausgérten bzw. Grinflichen ersetzf. Die mit Laubbdumen aus meist mitllerem Baumholz be-
standene Baschung im Nerden des Plangebietes, die eine grélere zusammenhangende und
wertvolle Gehdlzstruktur darstelit, wird (ber eine Erhaltungsfestsetzung gesichert und bleibt (mit
Ausnahme der geplanten Fufiganger- und Radfahrerrampe) erhalten. Auch die zwei alten Lin-
den im Osten des Plangebiets werden innerhalb ihrer Kronentraufbereiche von Bebauung und
Versiegelung freigehalten.

Die Biotoptypenausstattung des Plangebiets besteht iiberwiegend aus den unterschiedlichen
Sukzessionsstadien des gerdumten ehemaligen Glterbahnhofsgelandes, sowie aus Baum-
gruppen und -reihen mit mittlerem bis starkem Baumholz. Bei den 2015 durchgefiihrten faunisti-
schen Kartierungen wurden keine Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Reptilien oder
Amphibien festgestelit. Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurde neben den haufigen Arten
des Siediungsbereiches wie Amsel, Kohimeise, Haussperling, Blaumeise, Ringeltaube, He-
ckenbraunelle und Rotkeichen der M&3usebussard als planungsrelevante Vogelart britend im
Untersuchungsgebiet festgestellt. Die Linde mit dem 2015 belegten M&ausebussardhorst im
Osten des Planungsgebietes wird zwar erhalten; das Umfeld wird jedoch nach Realisierung des
Baugebietes von ErschlieRungsstralen und Wohnbebauung mit Hausgérien gebildet. Dazu
kommen Stérungen durch die erforderlichen Baumalnahmen u. a. die Bodensanierung.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstathestdnde eine frihzeitige Vergramung des Mausebussards am
Horststandort durchzufithren ist, so dass ein Brutbeginn und eine erhebliche Stérung des Brut-
geschiftes dort ausgeschlossen werden kann, Die Vergramungsmafinahmen sollten bis Ende
Januar vor Beginn der Brutsaison abgeschlossen sein. Als Vergramungsmalnahme kommen
dabei die Abdeckung des vorhandenen Horstes sowie weiterer geeigneter Horststandorte im
‘Untersuchungsgebiet in Frage. Die Malnahmen sind von einem Artenschutzexperten zu beauf-
sichtigen. Fir die gesamte Artengruppe der Végel kann bei Realisierung grofiflachiger Glasfron-
ten (Verglasungen von Geb&udeteilen oder transparente Ausflhrung der bis zu 16 m hohen
Schallschutzwand} ein allgemein erhéhtes Kollisionsrisiko verbunden mit einer erhdhten Verlet-
zungs- und Tétungsgeféhrdung eintreten. Zur Vermeidung von potenziellen Vogelkollisionen
sind entsprechende SchutzmaRnahmen wie Markierung grofter Reflektionsfronten mit. méglichst
fiachigen Mustern und Strukturierungen bei der méglichen Anlage grofler Glasfronten zu be-
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ricksichtigen. Bei Einhaltung der beschriebenen Vermeidungsmaf@inahmen werden keine arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgelést.

Das ehemalige Giterbahnhofsgelénde ist durch Auffillungen bzw. Oberflichenbefestigungen
gekennzeichnet, so dass natirlich gewachsener Boden im Plangebiet oberflichennah nicht
mehr vorhanden ist und bei Durchfithrung der Planung grundsétzlich keine Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden zu erwarten sind. Nach Abschiuss der noch durchzufithrenden Sanie-
rungsmalinahmen ist davon auszugehen, dass eine restriktionsfreie Herrichtung der Bauflachen
erreicht wird und das Gesamtgeldnde der geplanten Wohnnutzung zugefiihrt werden kann.
Dafir ist ein detailliertes Aufbereitungskonzept (Sanierungsplan gemat § 13 BBodSchG) erfor-
derlich, das auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse und in Absprache mit der Stadt
Dortmund entwickelt wurde.

Da keine natdrlichen Oberflachengewésser im Plangebiet vorhanden sind, beschrénken sich
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in erster Linie auf den Grundwasserhaushalt. Durch
die beabsichiigte Wiedernutzung weiter Teilfldchen werden derzeit versickerungsféhige Brach-
flichen einer erneuten Versiegelung zugefithrt, Die Versickerungsrate wird demzufolge im
Plangebiet abnehmen. Eine Versickerung von Regenwasser im Plangebiet ist aufgrund der
geologischen und gechydrologischen Gegebenheiten nicht mbalich. Fiir die Abwasserableitung
soll ein Trennsystem umgesetzt werden. Die Zusammenfithrung von Schmutz- und Regenwas-
serkanal erfolgt vor der Anbindung an den in der Stralle Heiliger Weg verlaufenden Mischwas-
serkanal.

In Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima wurde ein Klimagutachten erstellt, das den Ein-
fluss des Bauvorhabens auf das lokale Klima beurteilt: Der Bau der geplanten Gebéude und der
Larmschutzwand fihrt zu einem leichten Anstieg des PET-Wertes (Physiologisch Aquivalente
Temperatur) im Bereich der ndrdlich gelegenen Wohnbebauung. Die Veréanderungen bleiben
allerdings réumlich eng begrenzt und bewegen sich auf einem (fir den PET-Wert an einem
heiden Tag} sehr niedrigen Niveau. Die Umsetzung des Bauvorhabens zieht aulterdem einen
leichien Temperaturanstieg im Umfeld des Plangebietes in den Abend- und Nachtstunden nach
sich. Dies ist vor allem auf die hohe Warmespeicherkapazitédt von Gebéuden zurlickzufiihren,
Die warmere L.uft wird mit dem Wind transportiert und fihrt zu einer Zunahme der Lufttempera-
tur im Bereich der Wohnbebauung bis jenseits der Prinz-Friedrich-Karl-Strafte, Die Veranderung
bewegt sich jedoch Gberwiegend in einem Temperaturbereich von weniger als 0,5°C.

Neben der thermischen Belastung wurden auch die Veranderungen in der Durchliiftungssituati-
on bestimmt, Es zeigt sich, dass auf der Brachflache, fur innerstadtische Verhéltnisse, sehr
hohe Windgeschwindigkeiten auftreten. Nach der Realisierung der Planung entsprechen die
Windfaktoren den Verhaltnissen in den umliegenden bebauten Bereichen. Es wird jedoch auch
deutlich, dass die Veranderungen ganz iiberwiegend auf das Plangebiet begrenzt bleiben. Bei
einer Anstrédmung aus Osten kommt es, durch die Leitwirkung der Larmschutzwand, sogar zu
einer leichten Zunahme der Windgeschwindigkeit in Richtung Innenstadt. Die in der Stadtklima-
analyse dargestellte Luftleitbahn wird demnach nicht negativ beeinfiusst. Eine groBraumige
Verschlechterung der Durchitiftung kann somit ausgeschlossen werden.

Durch verschiedene Aspekte, die z. T. im Bebauungsplan festgesetzt werden, konnen die bi-
oklimatischen Belastungen durch Hitzestress gemindert werden {(Begriinung Strallenrdume und
offentliche Griinfiachen, Festsetzung von Dachbegrinung bei Flach- und Pulidachern sowie
Tiefgaragenbegrinung, Baumpflanzungen in den Baugebieten entlang der geplanten L&rm-
schutzwand). - .

Die Stadt Dortmund verfolgt das Ziel, den Zuwachs an CO2-Emissionen an Neubaustandorten
nachhaltig zu begrenzen. Zur solarenergetischen Optimierung wurde die geplante Bebauungs-
struktur daher durch einen Fachgutachter bewertet und anschlielend gemal den Empfehlun-
gen des Gutachterbiiros in mehreren Schritten hinsichtlich der Ausrichtung der Baufelder opti-
miert.

Durch den bereits erfolgten Abriss der frilheren Bahn- und sonstigen Gewerbehallen sowie
durch die Ansiedlung neuer stadtvertriaglicher Bebauung ergeben sich kanftig grundsatziich
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liberwiegend positive Veranderungen fiir das Stadtbild. Die an der Stdseite entlang der Bahn-
strecke zum Schutz vor gewerblichen und verkehrlichen Gerauschimmissionen auf einer Lange
von rund 850 m geplante je nach Lage rund 11 - 16 m hohe Larmschutzeinrichtung fihrt zu
einer technischen Verdnderung des Stadtbildes, wodurch sich in diesem Bereich aufgrund der’
angrenzenden Bahnstrecke und des sich anschliefenden Gromarktes jedoch keine erheblii-
chen Beeintrachtigungen des Stadtbildes ergeben. Durch den Bau einer in die Gebaudeplanung
integrierten, vorgelagerten Glasfassade ist die Eingliederung des Bauwerkes in das Stadtbild
gewahrleistet. ‘

An der nérdlichen Plangebietsgrenze bleibt der Gehélzbestand auf der ca. 700 m langen Bo-
schung dberwiegend erhalten (Erhaltungsfestsetzung) und gewahrlgistet weiterhin die Einbin-
dung des Gebiets zur Bestands-Bebauung an der Kronprinzenstraile. Die beiden besonders
ortsbildpragenden Linden im Osten des Plangebiets werden in die Planung integriert. Entlang
der ErschlieBungssirafien ist dariiber hinaus eine Strallenraumbegriinung durch das Anpflan-
zen von Laubbaum-Hochstdmmen geplant. Insgesamt ergeben sich durch das Bauvorhaben
keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts- bzw, Stadtbild.

im Geitungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit dem friheren Wasserhochbehélter
Heiliger Weg 60 ein als Industrieanlage eingestuftes Baudenkmal, das durch die zuriickge-
nommenen Baukdrper im angrenzenden Mischgebiet nicht beeintrachtigt wird. Dariber hinaus
sind im Plangebiet keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachgtiter vorhanden.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusétzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fihren, sind nicht feststellbar.

Der Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfihrung
und Unterbieiben der Planung kommt zu folgendem Ergebnis: Im Falle der Nichtrealisierung des
vorliegenden Vorhabens wird der groftte Teil des Giterbahnhofs-Gelédndes sich selbst {iberlas-
sen bleiben, wodurch sich die Brachflachen weiter entwickeln werden, so dass in Teilbereichen
Gebusche und Vorwalder entstehen. Die Integration der Flache in die Stadtstruktur wére nicht
madglich. Damit kénnen sich auch die stadtebaulichen Positiveffekte, die das Gebiet aufgrund
seiner Lage in der Innenstadt-Ost ibernehmen kann, nicht einstellen. Fir die Deckung des
Bedarfes an Wohngebieten wird moglicherweise Freiraum an anderer Stelle im Stadigebiet von
Bortmund herangezogen, wodurch dem im BauGB geforderten Nachhaltigkeitsprinzip und spar-
samen Umgang mit Boden nicht Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet wird zurzeit. nach § 35 BauGB als Aullenbereich eingestuft. Entsprechend gilt
grundsatzlich die Eingriffsregelung. Das Plangebiet war als Guiterverkehrsbahnhof urspriing-
lich fast vollsténdig mit Gebéauden, Lagerfiichen und Gleisanlagen bebaut. In Abstimmung mit

“dem Umweltamt und nach erfolgter Auswertung von Luftbildern (u.a. 1959 und 1926} gilt, bis
auf den nérdlichen Gehdlzstraifen, der bistang nicht direkt baulich oder verkehrlich genutzt war,
die Natur-auf-Zeit-Regelung gemat § 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW (ehemals § 4 Abs. 2 LG
NW}. Somit ist das Vorhaben in diesem Bereich nicht als Eingriff einzustufen.

Weite Teile der nérdlichen Baschung sind stetig afs Geholzreihe ausgepragt gewesen. Da hier
nicht die Natur-auf-Zeit-Regelung zur Anwendung kommen soll, sind hier die Prinzipien der
Eingriffsregelung {Vermeidung/Minderung und Kompensation) anzuwenden,

Als Vermeidungsmafinahme wird ein Erhaltungsgebot fiir den Gehdlzbestand auf der Bédschung
an der nordlichen Grundstiicksgrenze im Bebauungsplan festgesetzt, so dass die gehsizbe-
standene Béschung erhalten wird. Fir die angestrebte barrierefreie Ful- und Radwegeverbin-
dung an die nérdliche Kronprinzenstraie (Rampe) mussen in geringem Umfang Flachen des
Gehdlzbestandes gerodet werden; die entlang der Rampe entstehenden Béschungen und
Randbereiche kénnen jedoch begriint werden, so dass ein Flachenausgleich erzielt wird. Im
Ergebnis entsteht kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.
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12.

ANHANG

Pflanzenauswabhlliste der Stadt Dortmund mit Arten der poten-
tiellen natiirlichen Vegetation in Dortmund

- Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel pnV
Euonymus europaea Pfaffenhitchen pnV
Frangula alnus Fautbaum pnvV
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche pnV
Prunus spinosa Schiehe pnv
Rhamnus cathartica Kreuzdorn pnV
Rosa arvensis Feld-Rose pnV
Rosa canina Hunds-Rose pnv .
Rubus caesius Kratz-Beere pnV
Rubus fruticosus agg. Wilde Brombeere pnvV
Sambucus nigra Schwarzer Holunder pnV
Sambucus racemosa Roter Holunder pnV
Sarotharmnus scoparius Besen-Ginster pnv
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball pnv
- Grofistraucher und Baume ll. Ordnung
Acer campestre Feld-Ahorn pnV
Corylus avellana Hasel pnV
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn pnV
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn pnV
llex aquifolium Stechpalme pnV
Mespilus germanica Echte Mispel K
Populus tremula Zitter-Pappel pnV
Prunus padus . Trauben-Kirsche pnV
Pyrus pyraster Holz-Birne pnV
Salix cinerea Grau-Weide pnV
Salix pentandra Lorbeer-Weide pnv
Salix friandra Mandel-Weide pnV
Sorbus aucuparia Eberesche pnyv .
« Bédume . Ordnung
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn E, pnV
Alnus glutinosa Schwarz-Erle pnv /K
Betula pendula Sand-Birke : pnv
Carpinus betulus - Hainbuche pnV
Fagus sylvatica Rot-Buche pnv
Fraxinus excelsior Gewéhnliche Esche pnV
Prunus avium Vogel-Kirsche pnV
Quercus petraea Trauben-Eiche pnv
Quercus robur Stiel-Eiche pnV
Salix alba Silber-Weide pnV
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- Heckenpflanzen fiir Schnitthecken

Acer campestre Feld-Ahorn pnV /¥
Carpinus betulus Hainbuche pnV
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn prV
Fagus sylvatica Rot-Buche pnV
Hex aquifolium Stechpalme pnV
Ligustrum vulgare Liguster pnV /K

- Wildobst- und Nussbaumpflanzung
Corylus avellana © Hasel pnV
Juglans regia Walnuss K
Maius domestica Holz-Apfel K
Mespilus germanica Mispel K
Morus alba, - nigra Weile - / Schwarze Maulbeere -
Prunus avium Vogel-Kirsche pnv
Prunus Hybride Suftkirsche, in Sorten -
Prunus domestica Pfiaume, in Sorten K
Pyrus pyraster Holz-Birne pnv
Sorbus domestica Speierling K

- Rank- und Kletterpflanzen
Bryenia dicica Rote Zaunriibe pnv
Clematis vitalba Wald-Rebe pnV
Hedera helix Efeu pnV
Humulus lupulus Hopfen pnv
Lonicera perclymenum Wald-Geiftblatt pnV

- Bodendecker / Stauden / Gréaser u.a., z.B. fiir Baumscheiben
Ajuga reptans Giinsel pnV
Calluna vulgaris Sommerheide pnV
Carex sylvatica Wald-Segge pnyV
Deschampsia caespitosa Waldschmigle pn\V
Erica tefralix Echte Glockenheide pnV
Galium odorata Waldmeister , pnv
Genista anglica, - pilosa Englischer-/ Behaarter Ginster pny
Genista tinctoria Farber-Ginster pnV
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel pnv
Hedera helix Efeu pnv
Lamiastrum galecbdolon Gold-Nessel pnvV
Luzula multiflora Vielbilitige Waldsimse pnv
Luzula pilosa, - sylvatica Breitbiattrige Waldsimse / Marbel pny
Lysimachia nummularia Pfennigkraut pnVv
Sedum acre, - sexangulare Mauer- / Milderpfeffer pnV
Vinca minor Kleinblattriges Immergriin K

pnV = Art der potentiellen nattirlichen Vegetation;

K = Kuiturfliichtling (bislang noch nicht fest eingeblirgert);

E = in der Neuzeit eingebiirgerte Art (Neophvi).
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Liste von hitze- und trockenheitsvertraglichen Gehdlzen -

Biume

Acer campestre

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer monspessulanum

Alnus x spaethii

Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Celtis australis |

Fraxinus ornus

Gleditsia triacanthos 'Skyline’
Liquidambar styraciflua
Sophora japonica

Sorbus intermedia 'Brouwers'
Sorbus torminalis

Zelkova serrata

Straucher
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Corylus avellana

Ligustrum vulgare

Feldahorn

Feldaharn ‘Elsrijk’
Felsenahorn
Purpur-Erle
Pyramiden-Hainbuche
Zirrgelbaum
Blumenesche
Dornenlose Gleditschie
Amberbaum
Schnurbaum
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere '

Japanische Zetkowe

Felsenbirmne
Kornelkirsche
Hasel

Liguster
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