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1. Anlass der Planung und Entwicklungsziel

1.1  Planungsanlass und -erfordernis

Der siidéstlich der Dortmunder Innenstadt gelegene Bahnhof Dortmund-Siid wurde als
Personenbahnhof bereits in den 1950er Jahren stillgelegt, die Giiterbahnhofsfunktion
wurde in den 1990er Jahren aufgegeben. Mit einer Flache von rund 11 ha stellt die friihere
Bahnfliche ein groBes Entwicklungspotenzial in unmittelbarer Niihe zur Dortmunder
City und dem Dortmunder Gerichtsviertel als hochwertiger Wohnstandort dar. Das Ziel
der Reaktivierung des ehemaligen Giiterbahnhofs Siid als Wohn-und Arbeitsstandort
wurde bereits im stidtebaulichen Rahmenplan ,,Umfeld Giiterbahnhof Stid“ formuliert,
der im November 2002 vom Rat der Stadt als Grundlage fiir die weitere stidtebauliche
Entwicklung sowie die konkretisierende Bauleitplanung beschiossen wurde.

Aufbauend auf den Vorgaben dieses stiddtebaulichen Rahmenplans wurde im Jahr 2005
ein stidtebauliches Qualifizierungsverfahren mit dem Ergebnis durchgefithrt, dass der
von der Jury préaferierte Entwurf die Grundlage fiir das weitere Planverfahren werden
sollte. Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen hat auf der Grundlage
eines {iberarbeiteten und nachverdichteten stddtebaulichen Konzeptes in seiner Sitzung
am 17.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes In O 225 -Kronprinzenviertel- und
die teilweise Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes In O 101 sowie des
Durchfiihrungsplanes Nr. 25 beschlossen (Drucksache-Nr.: 15094-09). Aufgrund zu
beriicksichtigender gewerblicher Lirmimmissionen im Plangebiet musste die
stidtebauliche Planung zwischenzeitlich mehrmals iiberarbeitet werden, da bei der
urspriinglichen Konzeption die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben nicht eingehalten
werden konnten. Zudem befanden sich zum damaligen Zeitpunkt noch mehrere
Gewerbebetriebe im Plangebiet, die aufgrund der genutzten Flichen und der zu
erwartenden Emissionen nicht mit den Vorgaben des Rahmenplans sowie den Zielen des
durchgefithrten stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens im Einklang standen.

Aufgrund dieser gewerblichen Bestandsbetriebe sowie der Schallemissionen
insbesondere des siidlich gelegenen GroBmarktes wurde deshalb nach dem Abschluss des
Qualifizierungsverfahren nochmals intensiv diskutiert, ob das Plangebiet gemi8 den
Vorgaben des im Jahr 2002 beschlossenen stddtebaulichen Rahmenplans ,,Umfeld
Giiterbahnhof Sud“ fiir innerstddtische Wohnnutzungen geeignet ist oder ob eine
gewerbliche Nutzung nicht die bessere Alternative darstellt. Anhand mehrerer
Testentwiirfe wurden auch verschiedene gewerbliche Nutzungskonzepte fiir die Flachen
im Plangebiet gepriift. Deren Realisierung hitte jedoch unweigerlich zu einer
Verstirkung der bereits vorhandenen gewerblichen Immissionsthematik gefiihrt, weshalb
die Ansiedlung zusétzlicher Gewerbenutzungen in. dieser absolut integrierten Lage
verworfen wurde. Deshalb wurden die auf der Flidche ansédssigen gewerblichen Nutzer an
andere Standorte verlagert und das den Planungen zu Grunde liegende Ziel der
Reaktivierung des ehemaligen Giliterbahnhofs Stid als Wohn-und Arbeitsstandort weiter
verfolgt. Wegen der gewerblichen Schallimmissionen musste jedoch das urspriingliche
Bebauungskonzept iiberarbeitet werden. Unter anderem ist auch die Errichtung einer das
Plangebiet abschirmenden Schallschutzwand vorgesehen. Am 19. Mai 2015 sowie am 21.
Mirz 2018 wurde die  iberarbeitete Planung im  Rahmen  zweier
‘Biirgerinformationsveranstaltungen sowie zweier sich jeweils anschlieBender
Planaushinge der Offentlichkeit vorgestellt. Dabei flossen Anregungen aus der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in 2015 in die anschlieBende Erarbeitung des in
2018 offentlich ausgelegten Planentwurfes ein.
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Zur Umsetzung der fiir das Plangebiet geltenden stiddtebaulichen Ziele und der hier
vorgesehenen baulichen Nutzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaf § 30
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich.

1.2 Planungsziele

Stadtebauliche Leitidee des Entwurfs ist eine zentrale 6ffentliche Griinfliche, um die sich
die Wohnnutzungen des neuen Quartiers gruppieren. Mit einer GréBe von cirea 3.325 m?
tibertrifft die zentrale Griinflache, die gréfitenteils als Kinderspielplatz ausgebaut werden
soll, die Vorgaben der vom Rat der Stadt im Jahr 2002 beschlossenen stidtebaulichen
Rahmenplanung. Gem#B dem Beschluss sind in den Entwicklungsgebieten
Kronprinzenviertel und DSW-Geldnde jeweils offentliche Griinflichen in einer
Grofienordnung von 2.000 bis 3.000 m? zu schaffen.

Das Kronprinzenviertel wird neben der »~grinen Mitte” mit einem differenzierten
Angebot dffentlicher, halboffentlicher und privater Freiriume ausgestattet und ist iiber
mehrere Verkniipfungspunkte in die umgebende Stadtstruktur eingebunden. Das
Wohnangebot umfasst neben zwei- bis dreigeschossigen Doppel- und Reihenhiusern
auch mehrere Stadtvillen sowie teilweise vier- bis sechsgeschossige Gebiude im Bereich
der Planstrafien A und B. Geplant sind insgesamt circa 630 Wohneinheiten.

Die bestehenden Grinstrukturen im Norden des Plangebiets sowie zwei
stadtbildprigende Baume auf der fritheren Bahnfliche werden erhalten. Weiterhin ist eine
zentral gelegene offentliche Full- und Radwegeverbindung zur Kronprinzenstrafle als
unmittelbare, kurze Anbindung an das Kaiserstralen- und Gerichtsviertel vorgesehen.
Anstelle einer im Osten des Plangebiets wiinschenswerten weiteren Wegeverbindung in
Richtung der Diisseldorfer Strafle kann zumindest derzeit aufgrund der hier gelegenen
Bahnnutzungen (Stellwerk) nur eine Rettungszufahrt realisiert werden.

GeméB den Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplans sind im westlichen
Planabschnitt Dienstleistungen, . Wohnnutzungen sowie eine Kindertagesstitte
vorgesehen. Unter Beriicksichtigung des im Masterplan Einzelhandel vorgegebenen
Schutzes des =zentralen Versorgungsbereichs Kaiserstrale miissen  sich
Einzelhandelsnutzungen auf kleinflachige, dem unmittelbaren tagllchen Bedarf dienende
Angebote (Bickerei, Metzgerei u. a.) beschrénken.

Mit der geplanten Flachenreaktivierung soll eine freiraumschonende und flachensparende
Siedlungsentwicklung gewihrieistet werden, so dass hier ein stadtnahes Wohn- und
Dienstleistungsangebot geschaffen werden kann. Damit entspricht das geplante Quartier
dem im Baugesetzbuch vorgegebenen Vorrang der Innenentwicklung und
Wiedernutzbarmachung von Flichen und leistet in seiner zentralen Lage gleichzeitig
einen Beitrag zu einer verkehrssparsamen Stadtentwicklung. Das Plangebiet eignet sich
aufgrund des verfiigbaren Fldchenangebots, der zentralen und integrierten Lage sowie der
guten ErschlieBung fiir die geplante bauliche Entwicklung.

Folgende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans In QO 225
verfolgt:

e Umwandlung einer Bahn- und Gewerbebrache zu hochwertigen, integriert gelegenen
Wohnnutzungen mit  erginzenden (nicht stdrenden) Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen,

e Umsetzung einer innerstidtischen Nachverdichtungsmafnahme,

» Erhalt der schiitzenswerten Griinstrukturen in den nordlichen Béschungsbereichen,
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s Schaffung einer rund 3.325 m? groflen, zentral gelegenen offentlichen Griinflache,

* Integration der beiden im dstlichen Plangebiet zu erhaltenden Linden in die
stddtebauliche Konzeption mit einer sich anschlieBenden zweiten Offentlichen
Griinfléche.

1.3  Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes In O 225 umfasst den Bereich
ostlich der Strafle Heiliger Weg, westlich der Stellwerkflache der Deutschen Bahn AG
und wird im Stiden durch die S-Bahntrasse der Linie S 4 begrenzt. Die nérdliche Grenze
des Plangebietes verlduft entlang der ehemaligen Ladestrale sowie der unteren
Boschungskante parallel zur siidlichen Bebauung an der Kronprinzenstrafle. Insgesamt
weist das Plangebiet eine GréBe von ca. 10,5 Hektar auf. Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus der Planzeichnung.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Der rechtswirksame: Regionalplan vom September 2007 fiir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - (Dortmund / Kreis
Unna / Hamm), legt das Plangebiet insgesamt als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
fest. Das geplante Vorhaben entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

2.2 Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dortmund wird das Plangebiet
tiberwiegend als Wohnbaufldche dargestellt. Lediglich der westliche Planbereich entlang
der Strafie Heiliger Weg ist als gemischte Baufldche dargestelit Die FNP-Darstellungen.
entsprechen den geplanten baulichen Nutzungen

2.3 Bebauungspline

Zwei kleinere Teilflaichen des Plangebietes liegen in #lteren, rechtsverbindlichen
Bebauungsplinen. Dies betrifft einen Bereich im westlichen Planabschnitt, der bislang
im Bebauungsplan In O 101 -Kronprinzenstralle- (rechtswirksam seit dem 17.04.1981)
liegt. Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans In O 225 iiberplante Fliche
umfasst die ehemalige Ladestrale und ist im rechtswirksamen Bebauungsplan In O 101
-Kronprinzenstrafle- als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt.
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Abb, 11 Auszug aus der Bebauungsplanibersicht der Stadt Dorimund

Des Weiteren wird durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans In O 225 eine kleine
Teilfldche innerhalb des Durchfithrungsplans Nr. 25 (rechtswirksam seit dem 03.05.1963,
zuletzt gedindert im Rahmen der 10. Anderung am 04.04.2012) iiberplant. Es handelt sich
hierbei um einen Teil des Grundstiickes Kronprinzenstrale 89, iiber den zukiinftig eine
Fuf- und Radwegeverbindung zur KronprinzenstraBe gefithrt wird. Der
Durchfithrungsplan Nr. 25 setzt hier nach alter Baustufenordnung ein B Il g (,,Reines
Wohngebiet™) mit geschlossener, dreigeschossiger Bauweise fest. (vgl. auch Abb. 2).

Abb. 2: Auszug aus der Bebauungsplaniibersicht der Stadt Dortmund

Nach dem Beschluss der Satzung des Bebauungsplans In O 225 gelten in den beiden
iiberplanten Bereichen kiinftig die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans.
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2.4  Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte

Der seit dem 19.01.1996 rechtsverbindliche Landschaftsplan Dortmund-Mitte trifft fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans InO 225 -Kronprinzenviertel- keine
Festsetzungen oder sonstige relevante Aussagen.

2.5 Vorgaben des Allgemeinen Eisenbahngesetzes

Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans war zu Beginn des
Bauleitplanverfahrens aufgrund der fritheren Nutzung fiir Bahnbetriebszwecke ein
Bestandteil der auf der Grundlage des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG)
gewidmeten Bahnfliche. Deshalb wurde ein entsprechender Antrag auf Freistellung von
‘Bahnbetriebszwecken gemif § 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes gestellt. Nach der
Durchfithrung des formellen Verfahrens durch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wurden
verschiedene Freistellungsbescheide erteilt. Zuletzt konnten mit Bescheid vom
22.12.2015 die Flurstiicke 506 (Wasserturm) und 555 (Teilfliche im Bereich der
nodrdlichen Béschung) von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden. Ausgenommen
vom Freistellungsbescheid ist ein betriebsnotwendiges Stellwerk Ostlich der geplanten
Wohnbauflichen. Hier gelten auch weiterhin die Vorgaben des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes. Dieses Stellwerk liegt entsprechend auflerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans.

Durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als
Betriebsanlage einer Eisenbahn mit der Folge, dass die Fliche aus dem
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsprivileg entlassen wird und damit die Planungshoheit
vom Fachplanungstriger FEisenbahn-Bundesamt wieder auf die kommunale
Bauleitplanung {ibergeht.

2.6 Weitere Fachplanungen

Es liegen keine Erkenntnisse liber weitere Fachplanungen vor, die der gemeindlichen
Planung innerhalb des Plangebiets entgegenstehen. Die Behorden und sonstigen Triger
dffentlicher Belange sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt worden.

3. Beschreibung des Projektgebietes

3.1 Stidtebauliche Einbindung und bestehende Nutzungen

Das Plangebiet und die nihere Umgebung sind trotz der Lage im Zentrum der Stadt
Dortmund im Hinblick auf die Gebdudegestaltung, die bauliche Dichte und die
vorhandenen Nutzungen sehr heterogen geprégt.

Im Plangebiet wurden in den letzen Jahren nach der Aufgabe der Bahnhofnutzung und
der Freistellung von Bahnbetriebszwecken die verbliebenen Gewerbehallen und
Schuppen nach und nach abgerissen und die Gleisanlagen groftenteils entfernt. Zuletzt
wurde im westlichen Plangebiet ein Ringlokschuppen bis auf einige Mauerreste im
Nahbereich des Wasserturms abgebrochen. Neben den verbliebenen Rampen,
Fundamenten und Resten von Gleisanlagen erinnert nur noch der denkmalgeschiitzte
Wasserturm an die frithere Eisenbahnnutzung. Neben dem heute tiberwiegend als
Biirogebdude genutzten Wasserturm liegen im Nahbereich des Plangebietes verschiedene
Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen. Nordlich des Plangebietes befinden sich in der
Kronprinzenstrafie iiberwiegend Wohngebdude, zum Teil aber auch Biironutzungen.

Auf der nSrdlichen StraBenseite der ehemaligen LadestraBe ist im Gebdude Nr. 58 ¢ ein
FachgroBhandelsunternehmen aus der Sanitir-Heizung-Klimabranche angesiedelt. In

-9
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dem westlich des FachgroBhandels gelegenen Gebiude sind Bironutzungen und zum Teil
chrenamtliche Nutzungen wie z. B. mehrere Selbsthilfegruppen untergebracht.

Stdlich der S-Bahn-Trasse befinden sich die Betriebsflichen der Grofimarkt
Dortmund eG sowie weitere Gewerbebetriebe (u. a. Mr. Wash, DOEGO u. a.). Die
verschiedenen auf dem Gelinde des GroBmarktes ansissigen Handelsfirmen und
Importeure versorgen unabhingige Einzelhindler, Wochenmarkthandler, Hotels und
Restaurants sowie sonstige Filialbetriebe und GroBverbraucher wie Krankenhiuser,
Pflegeeinrichtungen, Imbissbetriebe und Kantinen mit Obst, Gemiise und Frischfisch. Fiir
gewerbliche Kunden ist der Gro3markt von Montag bis Samstag zwischen 3.00 Uhr und
11.00 Uhr morgens gedffnet.

3.2  Griinstrukturen

Das Plangebiet stellt sich nach der zuletzt im Januar 2016 erfolgten Rodung des
Strauchbewuchses als weitgehend vegetationsfreie Fldche mit vereinzeltem Baumbestand
dar. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein ca. 700 Meter {langer, von
einem  dichten  Strauchbewuchs und  zahlreichen Laubbiumen  gepriigter
Béschungsbereich. Von besonderer Bedeutung fiir das Stadt- und Landschaftsbild sind
weiterhin zwei grofle Linden, die sich im &stlichen Plangebiet befinden und die langfristig
erhalten werden. Die Linden wurden zudem bislang von Méusebussarden als Nistplatz
genmutzt. .

3.3 Topographie

Das natiirliche Geldnde fiel urspriinglich vor dem Bau der Eisenbahn leicht nach Norden
ab, wurde jedoch im Zuge des Bahnflachenbaus durch grofftichige Anschiittungen stark
verdndert. Die fritheren Bahnflachen sind mit Ausnahme von mehreren baubedingten
Mulden nahezu eben und liegen auf einer mittleren Hohe von ca. 105 m i NHN (Meter
iber Normalhthennull). Aufgrund der im Zuge der Bahntrassierung erfolgten
Anschiittungen liegt das Gelsinde deutlich itber dem Hohenniveau der westlich, nérdlich
und ostlich angrenzenden Flichen und fillt vor allem nach Norden in Richtung der
Kronprinzenstrafle um bis zu 8 Meter ab. Zur Stralle Heiliger Weg besteht ebenfalls ein
Hohenunterschied von rund 5 bis 7 m. Entlang der ehemaligen LadestraBe wird der
Héhenversprung zwischen dem Bahnplateau und der teilweise deutlich tiefer gelegenen
StraBe durch eine ca. 200 m lange Stiitzmauer abgefangen.

Der Hochpunkt der ehemaligen LadestraBe liegt im Bereich eines im Zufahrtsbereichs
befindlichen Trafogebiudes bei ca. 103,5 m @ NHN, die siidlich davon gelegenen Flichen
weisen hingegen eine um bis zu 1,5 m hhere Gelidndeoberkante von ca. 105,0 bis 105,5
m & NHN auf. Teilweise sind diese Hohenverspriinge auch durch die Abriss- und
Riickbauarbeiten in den letzen Jahren entstanden. In stlicher Richtung fillt das Geldnde
von rund 105,0 m G NHN um ca. 0,5 m auf eine Hohe von 104,5 m it NHN ab. Im Detail
weist die Topographie im Plangebiet unterschiedliche Geldndehohen auf. Im Bereich der
abgerissenen Gebdude befinden sich auch Abgrabungen, die teilweise eine Tiefe von
mehreren Metern aufweisen.

3.4 Nahversorgung und sonstige Infrastruktur

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der Dortmunder Innenstadt als oberzentraler
Standort, die durch zahlreiche Einzelhandelsbetriebe, Verwaltungs-, Kultur- und sonstige
Infrastruktoreinrichtungen geprigt wird.

10
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Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf befinden sich in fuBlaufiger Entfernung
in der Kaiserstrale als zentralem Versorgungsbereich mit der Funktion eines
Nahversorgungszentrums gemill Masterplan Einzelhandel sowie siidlich der S-Bahn an
der Feldstralle, mit einem Vollsortimenter und Lebensmitteldiscounter. Sonstige wichtige
offentliche Versorgungseinrichtungen wie Schulen und Kindergirten liegen im
KaiserstraBenviertel sowie im Bereich des Schulzentrums zwischen Ostwall und
Heiligem Weg und sind zu Fuf} oder auch mit dem Fahrrad gut erreichbar.

3.5 Verkehrliche Erschliefung
+3.5.1 Individualverkehr

Das Plangebiet wird tiber die Hauptverkehrsstrafien Heiliger Weg, Mirkische Strafle und
den Knoten Mirkische StraBe / Rheinlanddamm / Westfalendamm an das iiberregionale
StraBennetz (Autobahn 40 / BundesstraBe 1) angebunden. Uber die Strafle Heiliger Weg
sind zudem das ndrdlich angrenzende Kaiserstrallenviertel und die Innenstadt gut zu
erreichen.

3.5.2 Offentlicher Verkehr

Die Fldche verfligt trotz der zentralen Lage iiber eine mittelméBige Anbindung an das
'Netz des dffentlichen Nahverkehrs. Ca. 800 m westlich der Mitte des Plangebiets liegt
der S-Bahn Haltepunkt Stadthaus. Der Haltepunkt wird von der S-Bahn-Linie 4
.Dortmund-Liitgendortmund - Unna’ angefahren, die zumindest tagsiiber im 20-
Minuten-Takt verkehrt. Die Fahrzeit nach Unna betrigt ca. 30 Minuten und nach
Dortmund-Liitgendortmund ca. 20 Minuten. Der S-Bahn-Haltepunkt Stadthaus wird
weiterhin von den U-Bahn-Linien U 41, U 45, U 47 und U 49 angefahren, die von hier
aus die Innenstadt mit den Ortsteilen Aplerbeck, Horde, Hacheney und den
Westfalenhallen verbinden.

In der Strafle Heiliger Weg sowie in der Kronprinzenstrafie verlduft die Buslinie 452. Die
Bushaltestelle Heiliger Weg ist aus dem Gebiet heraus in wenigen Gehminuten
erreichbar. Die in der Kronprinzenstrafe gelegenen Haltestellen Moltkestrafie und
Diisseldorfer Strafie sind aufgrund fehlender Wegebeziehungen derzeit noch schiecht
erreichbar. Nach dem Bau einer Fuf3- und Radwegeverbindung hin zur Kronprinzenstralie
werden sich hier Verbesserungen ergeben.

3.5.3 FuB}- und Radwege

Innerhalb des Plangebiets befinden sich abgesehen von der als Sackgasse endenden
ehemaligen Ladestrafie keine fiir die Offentlichkeit zuginglichen Wegeverbindungen.
Lings der ehemaligen LadestraBe befinden sich beidseitig schmale Gehwege. Der
StraBenraum wird bislang teilweise von Pendlern und sonstigen Besuchern der Innenstadt
zum Parken in Anspruch genommen. Von der LadestraBe in nordliche Richtung
abzweigend fiihrt zwischen den hier gelegenen Wohngebduden ein 6ffentlicher Fufiweg
zur Kronprinzenstrafe.

3.6 Ver- und Entsorgung

In der StraBe Heiliger Weg sowie in der ehemaligen Ladestrafie befinden sich bereits
verlegte Regen- und Schmutzwasserkanile. Ein Anschluss an diese Kandle ist méglich
und wird in Abstimmung mit dem Eigenbetrieb Stadtentwisserung der Stadt Dortmund
umgesetzt.
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Die sonstigen Netze fur die Telekommunikation, fiir die Energie- (Elektrizitit, Erdgas
sowie Wirme) und die Trinkwasserversorgung sind ebenfalls in den angrenzenden
Strafenrdumen verlegt und werden ausgebaut.

3.7 Immissionsvorbelastungen

Aufgrund der Lage im grofstidtischen Ballungsraum, der rdumlichen Nahe zur
Hauptverkehrsstrale Heiliger Weg sowie wegen der stidlich gelegenen S-Bahn besteht
fiir das Plangebiet eine innenstadttypische Vorbelastung mit Schallimmissionen und mit
Luftschadstoffen. Zudem gehen vom GroBmarktgeldnde sowie den angrenzenden
Betrieben gewerbliche Schallemissionen aus. Die angrenzenden Betriebe sind im Teil 1
des Schallgutachtens des Biiros Accon Environment Consultants ausfithrlich beschrieben.

3.8  Weitere Bauvorhaben in der niiheren Umgebung

Im Umfeld des Plangebiets sind verschiedene Bauvorhaben in Planung bzw. teilweise in
der Umsetzung. Direkt im Nordwesten des Bebauungsplans In O 225 ist auf einer im
stadtischen Eigentum befindlichen Fliche nordlich der ehemaligen LadestraBe eine
Tageseinrichtung fiir Kinder mit AuBlengelinde bei weitgehender Beibehaltung des
vorhandenen Gehdolzbestandes geplant. Hierfir wird noch eine Anderung des
Bebauungsplans In O 101 durchgefiihrt.

Stidwestlich des In O 225 soll auf der westlichen Seite des Heiligen Weges und siidlich
der Bahnlinie (nordlich Ernst-Mehlich-Strae) ein noch nicht abschlieBend
konkretisiertes Wohnbauvorhaben errichtet werden.

Siddstlich des Plangebietes sind an'der Deggingstrafle ca. 350 WE im Bereich des hier
gelegenen Stadtwerke-Areals vorgesehen. Die leer stehenden Gebdude wurden bereits
abgebrochen. Die auf dem Gelinde liegenden oder direkt angrenzenden
Verwaltungsgebéude sowie eine Kindertagesstitte werden erhalten und in die neue
stadtebauliche Planung integriert. Der fiir das neue ,,Wohnquartier Mitte* erforderliche
Bebauungsplan In O 224n befindet sich derzeit ebenfalls im Aufstellungsverfahren.

Ostlich des vorgesehenen Anschluss des Plangebietes an die Kronprinzenstrafie entsteht
auf einem bislang als Verwaltungsstandort genutzten Grundstiick eine Kindertages-stitte.

4.  Stidtebauliche Konzeption und ErschlieBung

4.1  Bebauungskonzept

Das nach der Aufgabe der Bahnnutzung erarbeitete stadtebauliche Konzept zeichnet sich
durch eine neue ErschlieBungsachse entlang der chemaligen LadestraBe des
Giterbahnhofes, die sich im weiteren stlichen Verlauf zu einem ErschlieBungsring
aufweitet, sowie eine zentrale 6ffentliche Griinfliche aus. Um diese zentrale Griinfliche
gruppieren sich Baufléichen fiir unterschiedliche Wohnformen. Im westlichen Bereich des
Wohnquartiers soll unter Einbindung des denkmalgeschiitzten Wasserturms ein
Nutzungsmix aus Wohnen, Dienstleistungen sowie einer neuen Kindertagesstitie als
attraktiver Auftakt zum neuen Kronprinzenvierte]l geschaffen werden. Die neuen
Gebiude sind mit bis zu fiinf Vollgeschossen vorgesehen. Der neue Kindergarten fiir gut
100 Kinder erhilt eine mindestens 1.500 m? grofle Spiel- und Freifldche und ist nach
Mafigabe des planbegleitenden stidtebaulichen Vertrags zwischen dem Vorhabentriiger
und der Stadt Dortmund durch den Vorhabentriger zu errichten. Ostlich des geplanten
Kindergartens sind iiberwiegend Wohnnutzungen (Mehrfamilienhiuser, Ein- und
Zweifamilienhduser, Hausgruppen) geplant.
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Der Bebauungsplan setzt eine abgestufte Hhenentwicklung der geplanten Gebiéude fest,
im Rahmen derer im westlichen, zentralen und siidlichen Planbereich eine den
benachbarten Quartieren angepasste hohere und teilweise dichtere Bebauung vorgesehen
wird. Nach Norden und Osten nehmen Bebauungshshe und —dichte ab, um hier auf die
nordlich benachbarte und tiefer gelegene Wohnbebauung an der Kronprinzenstrafle
Riicksicht zu nehmen. Die Geschossigkeit der Gebdude variiert zwischen maximal fiinf
Vollgeschossen im westlichen Plangebiet und zwei Vollgeschossen in den nordlichen und
dstlichen Randbereichen des Plangebiets. Zudem sind in den meisten Baugebieten
Staffelgeschosse zuldssig. Voraussichtlich sollen im Kronprinzenviertel circa 630
Wohneinheiten realisiert werden.
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Abb. 3: Geplante Hohenentwicklung im Kronprinzenviertel, Stand August 2018

Die aufgrund der GroBmarkinutzung zu beriicksichtigenden  gewerblichen
Schallemissionen erfordern aktive Schallschutzmalinahmen in Form einer je nach Lage
11 - 16 m hohen Lirmschutzeinrichtung parallel zur stidlichen S-Bahn-Trasse.
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Abb. 4: Schemaschaitt durch die sidlich gelegene Bauzeile, die PlanstraBic B sowie die Schallschuizwand, Stand Oktober 2017

Gegeniiber der fritheren Planung wurden die  vorgesehenen  aktiven
Schallschutzmafinahmen tiberarbeitet. Statt einer in der Vorentwurfsphase geplanten
begriinten 9,0 m hohen Schallschutzwand ist nun der Bau einer in die Gebdudeplanung
integrierten, vorgelagerten Glaswand geplant. Diese weist im Westen des Plangebiets
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eine Hohe von 11 m auf, wird im iiberwiegenden weiteren Verlauf des Plangebiets wegen
der hier vorgesehenen héheren Gebdude auf 16 m erhht und filit im dstlichen Plangebiet
wegen der hier geplanten niedrigeren Geb#dudehéhen auf eine Héhe von 12,5 m. Ziel bei
der Begutachtung der Immissionsschutzbelange und der Planung der Schallschutzwand
ist ein ,,Vollschutz“ der geplanten Gebiude und Nutzungen.

Bei nachfolgenden Ausfithrungsplanungen fiir die Gebdude in bestimmten Baugebieten
gilt, dass verkehrsbedingte Immissionen bei der Ausrichtung und Grundnissgestaltung der
Gebdude zu berticksichtigen sind. Die Wohnnutzungen sollten so angeordnet werden,
dass zumindest auf einer Seite des Gebéudes ruhige Wohn- und Schlafriume
(sogenanntes ,.Durchwohnen™) gesichert werden kénnen. Es kénnen zudem weitere
Schutzmafnahmen an einigen geplanten-Gebzuden zu realisieren sein.

Die zentral un Plangebiet gelegene 3.325 m? grofie Griinfliche soll als 6ffentliche Griin-
und Spielfliche angelegt werden. Zudem werden Zwei stadtbildprigende, groBe Linden
erhalten und hier unmittelbar anschlieBend ein zweiter 6ffentlicher Spielplatz geschaffen.
Die vorhandenen Griinstrukturen entlang der Bdschung im Norden des Plangebiets
werden ebenfalls erhalten. Lediglich nicht mehr standsichere oder vorgeschidigte Baume
werden hier im Rahmen von Pflegemalinahmen gefillt und durch neue Bidume ersetzt.
Hierbei sind die Artenschutzbelange zu beriicksichtigen.

4.2  ErschlicBungskonzept

Das Plangebiet ist tiber eine bereits bestehende Strafle (frithere Ladestralie) an die Strafle
Heiliger Weg angebunden. Die frithere Ladestrale {ibernimmt auch zukiinftig die
ErschlieBungsfunktion fiir das Plangebiet und wird in diesem Zusammenhang baulich
verdndert. So wird unter anderem der bestehende Gehweg auf der Nordseite erweitert.
Die vorhandene Stiitzwand an der Stidseite soll beseitigt werden, um den bislang zu
schmalen Straflenraum fiir den Bau eines neuen ausreichend breiten Gehwegs auf der
siidlichen StraBlenseite zu verbreitern Zudem wird die ehemalige Ladestrabe durch neue
Stralenbdume gestalterisch und stadtokologisch aufgewertet. Die der internen
ErschlieBung der Wohnquartiere dienenden &ffentlichen ErschlieBungsstraffen weisen
Breiten zwischen 6,0 - 12,5 m auf und werden mit Ausnahme der ehemaligen Ladestralie
(Planstrafle A) als Mischverkehrsflichen angelegt. Die Querschnitte beriicksichtigen
auch den Straflenraum gliedernde Elemente wie Baumscheiben aus Griinden der
Gestaltung sowie Verkehrsberuhigung.

In der Summe sind rund 129 6ffentlich zugéngliche Parkplitze fiir Besucher vorgesehen.
Zusitzliche Reserveflachen fiir Parkplétze finden sich an der Schnittstelle der PlanstraBen
A und B zwischen den hier geplanten StraBenbidumen. Die als Belastungsflichen fiir Geh-
, Fahr- und Leitungsrechte an die offentlichen Stralen anschliefenden privaten
ErschlieBungsstiche weisen eine Mindestbreite von 3,5 m auf.

Eine urspriinglich geplante Verbindung in Richtung der ostlich gelegenen Diisseldorfer
Stralle widre zwar aus verkehrlicher und stiddtebaulicher Sicht sinnvoll, kann aber
zumindest derzeit nicht realisiert werden, da sich auf der 6stlich angrenzenden
Bahnfliche noch aktive Bahnanlagen (Stellwerk der DB AG) befinden und diese Fliche
auch bahnrechtlich gewidmet ist. Hier ist auBlerhalb des Plangebietes eine Zufahrt fiir
Rettungsfahrzeuge vorgesehen, die im Rahmen eines Gestattungsvertrages zw;schen der
Deutschen Bahn und der Stadt Dortmund vereinbart wird.

Fiir die ostliche Anbindung der Feuerwehrzufahrt wurde durch den beauftragten
Verkehrsplaner ein Lage- und Hohenplan fiir die weitere Abstimmung mit der DB AG
und der Feuerwehr erarbeitet. Die Breite der Zufahrt ist mit 5,5 m auszubilden.
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Das Ziel der Stadt, eine Wegeverbindung iiber das Gelidnde der Deutschen Bahn der
Allgemeinheit als FuB- und Radweg noch zuginglich zn machen, wird auch zukiinftig
verfolgt.

Die fuBlsuficge Anbindung an die nordlich gelegene Kronprinzenstrae und das
KaiserstraBenviertel mit den hier vorhandenen Infrastruktureinrichtungen soll durch eine
zentral gelegene neue barrierefreie Fufl- und Radwegeverbindung gesichert werden. Zur
KronprinzenstraBe hin ist die Anlage einer Mischverkehrsflache vorgesehen, da hier die
ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksbereiche gesichert werden muss.

Hierfiir wurde ein Entwurf fiir eine barrierefreie Wegefithrung mit einer Neigung von 6
% angefertigt und als nachrichtliche Darstellung innerhalb der -ausgewiesenen
offentlichen Verkehrsfliche in die Planzeichnung eingefiigt. Im Rahmen der weiteren
ErschlieBungs- und Ausfithrungsplanung wird die Planung weiter konkretisiert und im
Detail mit den stiddtischen Fachdmtern abgestimmt.

Soliten die vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt iiberschléigig prognostizierten
zusitzlichen FuBgingerverkehre aus dem neuen Wohnquartier diese Wegeverbindung
nutzen, wiirden voraussichtlich die rechtlichen Voraussetzungen fiir einen
FuBgingeriiberweg nach der Realisierung des geplanten Wohnquartiers vorliegen. Daher
wird die StraBenverkehrsbehdrde der Stadt Dortmund nach der Realisierung eines
GroBteils der geplanten Bebauung eine Verkehrszihlung im Bereich der
KronprinzenstraBe durchfithren, auf deren Grundlage die Errichtung eines
FuBgingeriiberweges in der KronprinzenstraBe entschieden wird. Die bislang
durchgefiihrten Verkehrszdhiungen haben nicht die erforderlichen
Mindestfrequentierungen ergeben.
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Fiir den bereits vorhandenen Knotenpunkt Heiliger Weg / Planstrale A wurde die
zukiinftige Leistungsfihigkeit des Knotenpunkts fachgutachterlich mit einem positiven
Ergebnis untersucht. Fiir die FuBBgénger wird eine neue Lichtzeichenanlage im nérdlichen
Bereich des Knotens eingerichtet. Weiterhin sind bauliche Anpassungen durch die
Umgestaltung der ehemaligen LadestraBe im Bereich des Knotens vorgesehen.

Bis auf die PlanstraBe D kdnnen aufgrund der festgesetzten Breiten der ffentlichen
Verkehrsflachen in allen geplanten offentiichen Straflen ca. 5 % behindertengerechte
offentliche Stellplidtze sowie Abstellflichen fiir Fahrrader vorgesehen werden. Die exakte
Lage und Anordnung dieser Stellplidtze und Fahrradabstellflachen ist im Rahmen einer
Ortsbegehung vor dem Endausbau (2. Ausbaustufe) zu bestimmen.

4.3 Ermittlung des Verkehrsaufkommens

Zur Ermittlung der zukiinftig zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre sowie deren
Verteilung im  umliegenden = Verkehrsnetz wurde eine Abschitzung des
Verkehrsaufkommens  beauftragt  (Verf.: Bergische  Universitit  Wuppertal,
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Ergebnisbericht zur Verkehrsaufkommensabschitzung des Kronprinzenviertels in
Dortmund-8iid, 11. Juli 2017).

Verkehrsaufkommensabschitzung fiir die Wohnnutzungen

Ausgegangen wird von circa 630 Wohneinheiten (633 in den Verkehrsgutachten). Die
Zahl der Einwohner ergibt sich aus der Anzahl der Wohneinheiten in Verbindung mit der
Haushaltsgrofe. Letztere weist wegen der unterschiedlichen Haustypen eine Spannweite
von 2,5 - 3,5 Einwohnern pro Wohneinheit auf. Pro Einwohner wird von 3,5 Wegen pro
Tag ausgegangen. '

Aufgrund der Nihe zum Stadtzentrum und der dort vorhandenen hohen Angebotsdichte,
die zur Verkettung von Wegen fiihrt, wird von einem 20 %igen Anteil aller Wege
auBerhalb des Plangebiets ausgegangen. Wegen der OPNV-ErschlieBung durch die im
Mittel 830 m westlich gelegenen S-Bahn & U-Bahn Station Dortmund Stadthaus, der
nahgelegenen Bushaltestellen und der fuBSlaufigen bzw. per Rad erreichbaren Innenstadt
Dortmunds wird von einem MIV-Anteil der Einwohner von 45 - 55 % ausgegangen. -

Der PKW-Besetzungsgrad wird mit 1,3 angenommen. Fiir private Besucher wird ein
Aufschlag von 10 % aller Wege der Einwohner getdtigt. Die Erschliefung im
Umweltverbund fithrt zu einem MIV-Anteil der Besucher von 50 - 60%. Als
Besetzungsgrad wird bei den Besuchern der Mittelwert (1,75 Pers/PKW) aus Ver_Ban
angesetzt. Der Lkw-Anteil (Schwerlastverkehr SV) wird nach Abstimmung mit der
Entsorgung Dortmund GmbH manuell berechnet und entspricht 1 % der durch die
Wohnnutzung erzeugten MIV-Fahrten. Ebenfalls beriicksichtigt ist der Lieferverkehr
durch Postfahrzeuge etc.

Die Verkehrsaufkommensabschidtzung fiir die 633 Wohneinheiten ergibt im Mittel
insgesamt 2.016 Kfz-Fahrten/ Tag (davon 20 SV-Fahrten/ d). Bezogen auf die Quell- und
Zielfahrten werden 1.008 Kfz-Fahrten / d (davon 10 SV-Fahrter/ d) erzeugt.

Der halbierte Mittelwert aus dem produzierten Gesamtaufkommen der Wohnnutzung
ergibt die folgenden nach Verkehrszweck getrennten, richtungsbezogenen
Tagesbelastungen.

- Binwohner-Verkehr: 906 Kfz-Fahrten/ Tag und Richtung
- Besucher-Verkehr: 92 Kfz-Fahrten/ Tag und Richtung
- Giiter-Verkehr: 10 Kfz-Fahrten/ Tag und Richtung

Die Mittelwerte stellen die Bezugsgrofe fiir die Kfz-Stundenwerte dar. Als Ganglinien
des Quell- und Zielverkehrs der Einwohner und der Besucher fiir die Wohnnutzung wurde
auf die Werte der EAR 2005 zuriickgegriffen (Reine Wohngebiete). Die Tagesganglinie
fiir Versorgungs- und Entsorgungsverkehre wurde der KID 2010 entnommen. Aufgrund
des geringen Schwerverkehrsaufkommens und der gewihlten Tagesganglinie, entspricht,
innerhalb der betrachteten Stunde, der Quellverkehr des Giiterverkehrs dem Zielverkehr
des Giiterverkehrs.

Kindertageseinrichtung

Die Aufkommensabschitzung der Kindertageseinrichtung mit - einer
Bruttogeschossfliche von ca. 1.130 m? ergibt eine Spannweite von 147 - 260 zu
betreuenden Kindern und Auszubildenden. Im Folgenden wird aufgrund der Vorgaben
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des Stadtamtes 51von 105 Kindern, davon 30 unter. drei Jahren (U3) und 75 iiber drei
Jahren (U3), ausgegangen.

Da die stadtische Vorgabe von 105 zu betreuenden Kindern deutlich unter der
berechneten Spannbreite liegt, wird fiir die Ermittlung der Beschiftigten tiber die
Geschossfldche ein Wert von 1,7 (Beschiftigte je 100 m?) gewihlt. Dieser Wert entspricht
dem unteren Wert der nach Ver_Bau empfohlenen Spanne. Dies ergibt eine Anzahl von
19 Beschiftigten.

Des Weiteren werden durch jedes Kind 4 Wege verursacht (Bringen/Holen). Je
Beschiftigtem wird von 3,5 bis 4 Wegen/Tag ausgegangen, da die Lage der
Kindertagesstatte u. a. auch Wege in den Pausen der Mitarbeiter erwarten l4sst. Bei den
Beschiiftigten wird von einem MIV-Anteil von 50 % ausgegangen. Fiir Kinder U3 wird
ebenfalls von einem MIV-Anteil von 50 % ausgegangen, wihrend bei Kindern U3 mit
einem MIV-Anteil von 55 % ausgegangen wird. Da es sich bei Wegen zur und von der
Kindertagesstitte um begleitete Wege handelt, ist im MIV der Pkw-Besetzungsgrad mit
0,5 anzunehmen. Versorgungs- und Entsorgungsverkehre werden bereits bei der
Aufkommensabschétzung der Wohnnutzung berticksichtigt. Es ist davon auszugehen,
dass die dort Dberiicksichtigten Fahrten die Ver- und Entsorgung der
Kindertageseinrichtung mit abwickeln. Die restlichen Werte entstammen der
Datensammlung von Ver Bau.

Insgesamt werden im Mittel 252 Kfz-Fahrten/ Tag erzeugt. Der tiigliche,
richtungsbezogene Mittelwert an Pkw-Fahrten aus der Summe der Beschiiftigten- und der
Auszubildendenverkehre entspricht 126 Fahrten/Tag (108 Auszubildendenverkehre, 18
Beschéftigtenverkehre). In den morgendlichen Stunden werden die Kinder in einem
kiirzeren Zeitraum zur Kindertagesstitte gebracht. Die nachmittigliche Abholung
erstreckt sich auf einem grofleren Zeitraum. Aufgrund der Tatsache, dass das Bringen
bzw. Abholen der Kinder keinen gréfieren Zeitraum in Anspruch npimmt, ist je
betrachteter Stunde der Quellverkehr gleich dem Zielverkehr.

Gewerbliche Nutzungen in den Mischgebieten

Die Verkehrserzeugung in Ver bau erfolgt iiber die Bruttogeschossfliche. Fiir den
gewerblichen Anteil an der Bebauung im Mischgebiet 8stlich des Wasserturms wird von
einer Bruttogeschossflaiche von 3.840 m® ausgegangen. Es wird von einer Nutzung
groBziigiger Einzelbiiros ohne groBlen Publikumsverkehr ausgegangen, was zu einer
Zuteilung der Fliche von 30 - 40 m? je Beschiftigten fiihrt. Es werden weiterhin
geschitzte 96 - 128 Beschiftigte angenommen. Fiir die Anwesenheit der Beschaftigten
wird der Mittelwert aus Ver Bau gewiihlt.

Wegen der Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben mit geringem Kundenverkehr wird
von 2,5 - 3 Wege/Tag je Beschiftigtem und 1 - 5 Kundenwegen je Beschiftigtem
ausgegangen. Der MIV-Anteil der Beschiftigten und der Kunden ist aufgrund der
vorhandenen OPNV-ErschlieBung und der Lage des Mischgebiets mit 40 - 60 %
anzunechmen. Des Weiteren wird. von einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,1 fiir die
Beschiftigen und 1,05 fiir die Kunden ausgegangen. Pro Beschiftigten wird von einem
Lkw-Fahrtenaufkommen von 0,05 - 0,1 und einem Lkw-Anteil von 100 % ausgegangen.
Eine weitere Detaillierung ist aufgrund fehlender Aussagen tiber die
Dienstleistungsbranche nicht méglich. Deswegen kénnen auch keine Aussagen iiber den
Konkurrenzeffekt getitigt werden. Es wird davon ausgegangen, dass die angesiedelten
Dienstleistungsunternehmen in keiner Konkurrenz zueinander stehen. ‘Wegen der
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integrierten Lage und der Schaffung einer Dienstleistungsachse wird von einem
Verbundeffekt von 5 % ausgegangen, was dem Mittelwert aus Ver Bau entspricht. Ein
Mitnahmeeffekt ist, aufgrund des fehlenden Durchgangsverkehrs und der Annahme von
Nutzungen mit geringem Publikumsverkehr nur in vernachlissigbarer GréBenordnung zu
erwarten und deshalb nicht beriicksichtigt.

Die gewerblichen Nutzungen erzeugen im Mittel insgesamt rund 328 Kfz-Fahrten/Tag
(davon 10 Lkw-Fahrten/Tag). Der halbierte Mittelwert aus dem produzierten
Gesamtaufkommen der gewerblichen Nutzung ergibt die nach Verkehrszweck
getrennten, richtungsbezogenen Tagesbelastungen.

- Beschiftigten-Verkehr: 63 Kfz-Fahrten/Tag und Richtung

- Kunden-Verkehr: 96 Kfz-Fahrten/Tag wund Richtung (inkl. Abzug der
Mitnahmeverkehre)

- Giter-Verkehr: 5 Kfz-Fahrten/Tag und Richtung

Verkehrsaufkommen und Spitzenstundenbelastung des Gesamtverkehrs

Eine Uberlagerung der ermittelten Verkehrsaufkommen aller Nutzungen ergibt das
gesamte, durch das Plangebiet erzeugte Verkehrsaufkommen. Insgesamt werden 2.596
Kfz-Fahrten induziert (davon 30 Lkw-Fahrten). Mit ca. 201 Kfz-Fahrten (davon 3 Lkw)
fallt die Spitzenstunde des werktdglichen Gesamtverkehrs in die morgendliche
Berufsverkehrszeit zwischen 07:00 und 08:00 Uhr. Die nachmittdgliche Spitzenstunde
des Gesamtverkehrs zwischen 16:00 und 17:00 Uhr weist ca. 190 Kfz-Fahrten (davon 1
Lkw) auf und liegt damit in einer dhnlichen GréBenordnung wie die morgendiiche
Spitzenstunde. Die Spitzenstunde der Quellverkehre liegt ebenfalls zwischeén 07:00 und
08:00 Uhr (mit 108 Fahrten, davon 1 Lkw).

Zwischen 17:00 und 18:00 Uhr liegt mit ca. 104 Fahrten (davon 1 Lkw) die Spitzenstunde
der Zielverkehre. :

Insgesamt fallen ca. 30 Lkw-Fahrten pro Tag an. Die Spitzenstunde der Lkw-Verkehre
mit je 3 Lkw-Fahrten tritt in dem Zeitraum zwischen 07:00 bis 13:00 Uhr jede Stunde
~und zwischen 14:00 und 15:00 Uhr auf.

Verteilung der erzeugten Verkehre im Plangebiet

Die Verteilung des erzeugten Verkehrs wird nach der geografischen Lage der Quellen
bzw. Ziele innerhalb des Plangebiets getitigt. Die Verteilung der Pkw- und Lkw-
Verkehre orientiert sich dabei an der Verteilung der Wohneinheiten und den
Grundstiickszufahrten im Plangebiet.

Der Querschnitt A; (Einmiindungsbereich von Planstralie A an Heiliger Weg) wird von
allen Fahrten des Plangebiets passiert. Zwischen Querschnitt A; und A; (mittlerer
Abschnitt der Planstrafle A) fallen die durch die gewerblichen Nutzungen und ca. 12 %
der durch die Wohnnutzung erzeugten Verkehre weg, sodass nur noch rund 88 % der
durch das Wohnen erzeugten Verkehre und die gesamten Verkehre der
Kindertageseinrichtung iibrig bleiben.

Obwohl fiir die Kindertageseinrichtung eine Tiefgaragenzufahrt von der Planstrafie A aus
vorgesehen ist, sollen die gesamten durch die Kindertageseinrichtung erzeugten
Verkehre, als ein Worst-Case-Szenario, in das Plangebiet hinein, auf die Planstraie G
verteilt werden. Daher passieren 100 % der Verkehre der Kindertageseinrichtung den
Querschnitt G (Ostlich Planstralie G).
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Zwischen Querschnitt Az - und Querschnitt B {(bzw. zwischen Querschnitt As und
Querschnitt C bzw. zwischen Querschnitt Az und Querschnitt G) fallen noch einmal ca.
25 % der durch Wohnen erzeugten Verkehre weg. Ab dem Querschnitt B (westlich
Planstrale B) werden wegen der Sackgasse in Hohe der mittigen Griinfliche nur noch
rund 20 % der durch die Wohnnutzung erzeugten Verkehre angenommen. Ab dem
Querschnitt C (westlich PlanstraBe C) fallen hingegen nur noch ca. 44 % der durch die
Wohnnutzung erzeugten Verkehre an. In den Bereichen zwischen den Querschnitten C
und D und zwischen den Querschnitten C und E (nordlich PlanstraBe E) entfallen
hingegen Verkehre (ca. 22 %), die durch das Wohnen erzeugt werden, sodass den
Querschnitt E noch ca. 13 % und den Querschnitt D (stlich Planstrae C) noch ca. § %
der Verkehre passieren.

Die Verkehre, die diese beiden Querschnitte passieren und auch die Verkehre, die den
Querschnitt F {(westlich PlanstraBe F) passieren (ca. 3 % der durch die Wohnnutzung
erzeugten Verkehre), werden komplett auf die davor befindliche Planstrafie C verteilt, da
von der Planstrale B aus keine direkte Durchfahrt mdéglich ist. Die geringeren
Verkehrsmengen auf den Planstrallen D und F (6stlicher Teil des Kronprinzenviertels)
sind auf die aufgelockerte Eigenheimbebauung zuriickzufiithren, wohingegen die hohen
Verkehrsmengen auf den Planstraen A, B und C (westlicher Teil des
Kronprinzenviertels) auf die Geschosswohnungsbauweise zuriickzufiihren sind.

Verkehrsverteilung im Netz

Die Verteilung des durch die neuen Nutzungen im Plangebiet verursachten
Verkehrsaufkommens im Netz wurde anhand von Zihldaten der Knotenpunkte
Hamburger Strafie/ Weillenburger Strafle/ Briiderweg, Heiliger Weg/ Prinz-Friedrich-
Karl-Strafle, Heiliger Weg/ Kronprinzenstralle, Heiliger Weg/ Carl-Duisberg-Strafie/
Zufahrt ehem. Gliterbahnhof Siid, Heiliger Weg/ Ernst-Mehlich-Strale und Heiliger
Weg/ Feldstrafle und des Flachennutzungsplans der Stadt Dortmund abgeschitzt. Da das
Plangebiet derzeit nur an die StraBe Heiliger Weg angebunden ist, miissen alle
Verkehrsteilnehmer iiber diese Strafle zu- und abfahren.

Rund 40 % der Verkehre kommen aus oder fahren in Richtung Norden. Es wird
angenommen, dass ca. 5% von der StraBe Heiliger Weg in die Kronprinzenstralie
abbiegen und/ oder aus der Prinz-Friedrich-Karl-StraBe kommen. Weitere 5 % des
Gesamtaufkommens biegen in Richtung Osten auf die Hamburger Strale ab. Am selben
Knotenpunkt biegen ca. 10 % in Richtung Westen auf den Briiderweg und ca. 20 % fahren
weiter in Richtung Norden.

Die verbleibenden rund 60 % des Gesamtaufkommens verlassen/ befahren das Plangebiet
in/ aus Richtung Stiden Tiber die Strafle Heiliger Weg. Etwa 5 % des Quellverkehrs flief}t
iber die Lowenstrafle in Richtung Innenstadtring bzw. Mirkische Strafle ab. Am
Knotenpunkt Heiliger Weg/ Ernst-Mehlich-Strafie biegen ca. 25 % in Richtung Westen
ab. In umgekehrter Richtung sind 30% zu erwarten, da kein Abbiegen vom
Innenstadtring in die Lowenstrae bzw. von der Mirkischen Strafie in die Téllnerstrafie
moglich ist. Mit Verkehren in Richtung GroBmarkt wird nicht gerechnet. Die restlichen
30 % flieBen tiber den Knotenpunkt Markische Strafle / Heiliger Weg. Mit Verkehren in
die Arndtstrae wird aufgrund der fuBlaufigen Erreichbarkeit des Zentrums nicht
gerechnet.

Der Schwerverkehr flieit iberwiegend tiber die Strafle Heiliger Weg in Richtung Norden
und Stiden ab. In die KronprinzenstraBe und in die Prinz-Friedrich-Karl-Strafle gehen
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jeweils die Entsorgungsfahrten ein, die auch im Plangebiet anfallen. Der sonstige
Giterverkehr verteilt sich im {ibergeordneten Straflennetz. Schwerverkehre finden nur im
Zeitraum von 06:00 - 22:00 Uhr (Tagesverkehre) staft. |

4.4 Leistungsfihigkeit des Knotenpunktes Heiliger Weg und Fufigingerampel

Der nur an einer Stelle, d. h. am Heiligen Weg, mogliche (Straflen-) Anschluss des
Plangebietes an das umgebende StraBennetz wurde beziiglich seiner Leistungsfihigkeit
auch unter Aufnahme des planbedingten Zusatzverkehres fachgutachterlich {iberpriift.

Das Verkehrsgutachten des Ingenieurbiiros TSC setzt sich aus dem Abschlussbericht vom
18.07.2017 und dem Erginzungsbericht vom 29.09.2017 zusammen. Dabei wurde die
Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotens, unter Beriicksichtigung des im Zuge des
Bebauungsplans entstehenden Zusatzverkehrs, untersucht. Das Gutachten umfasst
sowohl eine statistische (nach HBS) als auch eine dynamische (VISSIM)
Leistungsfahigkeitsbetrachtung. '

Es hat sich gezeigt, dass der Knotenpunkt auch bei erhohter Verkehrsbelastung .
(Analysefall mit Neuverkehr Al) leistungsfihig betricben werden kann. Fir die
Hauptrichtungen bleibt aufgrund der Vorfahrtsregelung eine unbeeinflusste und
bestmégliche Verkehrsqualitdt von A bestehen. Fiir die Nebenrichtungen ist infolge der
erhchten Belastung mit einem Qualitétsabfall zu rechnen. Allerdings wird selbst in der
Spitzenstunde (Hauptverkehrszeit) eine befriedigende Qualititsstufe von C erreicht und
es tritt nur gelegentlich Ruckstau auf.

Infolge eines prognostizierten erhdhten FuBgéngeraufkommens, der schmalen Mittelinsel
und des breiten StraBenkorpers des Heiligen Wegs wird eine Fuflgdngerampel zur
Querung des Heiligen Wegs aus Sicherheitsaspekten als notwendig erachtet. In dem
Ergiéinzungsbericht wurden diese zusitzliche Beeintrichtigung der Hauptrichtung und die
bis dahin unberiicksichtigte Wartezeit des querenden FuBgingerverkehrs berechnet. Das
Ergebnis zeigt, dass eine Einbindung der Fulgingerampel am Heiligen Weg nordlich des
bestehenden Knotenpunktes mit der ehemaligen Ladestrale bzw. Planstrale A als
moglich erachtet wird. Vor allem die verkehrsstarken Hauptstrome (Geradeausverkehr
Heiliger Weg) konnen weiterhin leistungsfihig betrieben werden. Die Abbiegeverkehre
auf dem Heiligen Weg sowie die Nebenrichtungen Kleine Lowenstrafie und PlanstraBie A
(Ost) verlieren hingegen an Verkehrsqualitdt. Dennoch bleibt auch mit nérdlicher
FulBlgdngerampel weiterhin die Qualititsstufe C bestehen.

Die Visualisierung der Verkehrsabldufe hat gezeigt, dass eine Koordinierung (Griine
Welle) der FuBgangerampel mit den Nachbaraniagen auf dem Heiligen Weg ebenfalls
mdglich ist. Lediglich fiir den von Stiden kommenden Hauptverkehrsstrom wiirde sich
ein leichter Zeitversatz zu der nachgeschalteten Anlage ergeben.

5.  Schallimmissionen

5.1  Situation, Grundlagen, Verkehrslirm

Aufgrund der Lage im grof3stddtischen Ballungsraum, der im Umfeld des Plangebiets
vorhandenen Gewerbebetriebe sowie aufgrund der rdumlichen Nihe zur Stralle Heiliger
Weg und zur siidlichen S-Bahn-Trasse wurde fiir den Bebauungsplan In O 225 -
Kronprinzenviertel - von Accon Environmental Consultants zwischen den Jahren 2009
und 2018 ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das aufgrund zahlreicher
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Planungsidnderungen in regelmiBigen Absténden tiberarbeitet und aktualisiert wurde. Im
Folgenden wird auf die Ergebnisse des aktuell vorliegenden Gutachtens fiir den
Gewerbeldrm (Teil 1) sowie den Verkehrslarm (Teile 2, 3) eingegangen.

StraBlenverkehrsbedingte Schallimmissionen

Bei der Planung von neuen Baugebieten sollen nach dem Runderlass des Ministers fiir
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr zur DIN 18005 die im Beiblatt 1 zur DIN 18005
angegebenen Orientierungswerte fir die maximal zuldssigen Lirmimmissionspegel
angestrebt werden. In dem sogenannten Beiblatt 1 werden ,,wiinschenswerte™ Zielwerte
zum Lérmschutz je nach Eigenarten der jeweiligen Baugebiete aufgefiihrt. Diese
Orientierungswerte sind keine gesetzlich definierten Grenzwerte, sie sollen vielmehr als
Orientierungshilfe herangezogen werden. Gemafl dem Bebauungsplan In O 225 werden
im westlichen Teil des Plangebietes ein Mischgebiet und im 6stlichen Teil Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt.

Fir Aligemeine Wohngebiete (WA) werden folgende OrientierungsWerte genannt:
' tags 55 dB(A) und nachts 40 / 45 dB(A)

Fiir Mischgebiete (MI) werden genannt:
e tags 60 dB(A) und nachts 45 / 50 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fiir
Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.

Das Verkehrsaufkommen fiir den Planungs-Null-Fali und das erwartete
Verkehrsautkommen nach der Erschliefung des Plangebiets sowie das erwartete
Verkehrsanfkommen auf den inneren ErschlieBungsstrafien des Plangebiets basiert auf
dem Ergebnisbericht zur Verkehrsaufkommensabschitzung des Kronprinzenviertels in
Dortmund-Stid der Universitdt Wuppertal.

Schienenverkehrsbedingte Immissionen

Siidlich des Plangebiets verlduft die zweigleisige Trasse S-Bahn-Linie 4 ,Dortmund-
Litgendortmund - Unna’ (Strecke 2162). Verkehrsldrmimmissionen von Schienenwegen
werden allgemein nach der Schall 03, Ausgabe 2014 (Berechnung des Beurteilungspegels
fitr Schienenwege) berechnet. Grundlage fiir die Berechnung des Beurteilungspegels sind
die Anzahl der Ziige der jeweiligen Zugart sowie die Geschwindigkeiten auf dem zu
betrachtenden Abschnitt einer Bahnstrecke.

5.2 Ergebnisse der Berechnungen verkehrsbedingter Liirmimmissionen

Anhand des aktuellen stidtebaulichen Konzepts wurden im Schaligutachten die
Verkehrsldrmimmissionen -  sich  zusammensetzend aus  Straen- und
Schienenverkehrsldrm - geschossweise berechnet. Diese Berechnungen sollen zeigen, ob
die geplanten Nutzungen vertraglich sind und welche Anforderungen an die
bauakustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile zu stellen sind.

Die Berechnung anhand des stiddtebaulichen Konzeptes inklusive der im Bebauungsplan
festgesetzten Lirmschutzwand liefert dabei wesentlich realistischere Ergebnisse als die
freie Schallausbreitung in das Plangebiet. Jedoch empfiehlt es sich, beim Vorliegen eines
konkreten Architektenentwurfs, diese Berechnungen zu wiederholen, da sich je nach
‘endgiiltiger Ausbildung der einzelnen Gebdude noch Abweichungen ergeben kénnen.

Gemif den Berechnungen wird in den geplanten WA-Gebieten der Orientierungswert
tags von 55 dB(A) an fast allen Wohngebauden unterschritten, in den inneren Bereichen
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des Plangebiets sogar deutlich.

Lediglich entlang der Planstrale A in den WAs und im WAs werden die
Orientierungswerte fiir den Tageszeitraum im Erdgeschoss sowie in den Obergeschossen
um bis zu 1 dB(A) iiberschritten.

Nachts wird der Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A)
groftenteils deutlich unterschritten. Lediglich entlang der Planstraflen A und C sind an
den stralenzugewandten Bereichen der hier gelegenen Allgemeinen Wohngebiete WA,
WAg, WAy, WAz, WA und WA; Uberschreitungen von maximal 3 dB(A) zu erwarten.
Diese nur an den StraBenfassaden auftretenden  Larmpegel liegen trotz
Orientierungswertiiberschreitungen noch  weit unter den  nichst hoheren
Orientierungswerte fiir Mischgebiete (50 dB(A) nachts), in denen Wohnungen ebenfalls
allgemein zuldssig sind.

In den MI-Gebieten wird der Orientierungswert von 60 dB(A) tags mit Ausnahme der
Bestandsbebauung entlang des Heiligen Weges (dies betrifft den Wasserturm und siidlich
angrenzende Bauteile) unterschritten. An der vorhandenen Bebauung entlang des
Heiligen Weges treten wegen der direkten Lage an dieser innerdrtlichen
Hauptverkehrsstra3e, der damit einhergehenden hohen Verkehrsbelastung sowie der hier
gelegenen Lichtsignalanlage Pegel von bis 70 dB(A) auf.

Im Bereich des Wasserturms treten auch in den Nachtstunden auf der Westseite Pegel bis
zu 65 dB(A) auf. Daraus folgt, dass hier die Orientierungswerte fiir Mischgebiete nachts
(50 dB(A)) um bis zu 15 dB(A) iiberschritten werden. Die straenabgewandten Seiten
sind hingegen deutlich leiser. Insbesondere an der Ostfassade des Wasserturms werden
tags und nachts die Orientierungswerte fiir Mischgebiete mit Pegeln von maximal 53
dB(A) tags und maximal 46 dB(A) nachts deutlich unterschritten.

Bei den neu geplanten Gebduden im MI; 6stlich des Wasserturms treten an Teilbereichen
der Nord- und Westseiten des westlichen Baufeldes niichtliche Pegel bis zu 54 dB(A) auf.
Die Uberschreitung liegt somit maximal bei 4 dB(A). Es bilden sich bei diesen Gebiuden
jedoch auch deutlich leisere, strallenabgewandte Seiten aus.

5.3 Geriuschsituation der geplanten FuBlgiingeranbindung

Ostlich des Wohnhauses Kronprinzenstr, Nr. 73 ist eine Anbindung des Plangebiets fiir
FuBginger und Radfahrer vorgesehen. Zur Uberwindung des Hohenunterschieds
zwischen dem Plangebiet (ca. 106 m it NHN) und der Kronprinzenstr. (ca. 98 m i NHN)
soll der Weg neben Treppen auch eine barrierefrei Rampe aufweisen.

Grundsétzlich existieren fir FuB- und Radwege im 6ffentlichen StraBenraum keine
gesetzlichen Vorgaben fiir zuldssige bzw. unzuldssige Gerduschimmissionen in der
Umgebung. Lediglich das Landesimmissionsschutzgesetz enthilt Vorschriften zur
Einhaltung der Nachtruhe (§ 9 Abs. 1) und im § 10 Abs. 2 das Verbot des Betriebs
beldstigender Tongerite auf Sffentlichen Verkehrsflichen sowie in und auf solchen
Anlagen, Verkehrsriumen und Verkehrsmitteln, die der allgemeinen Benutzung dienen.
Verwaltungsvorschriften wie die TA Larm [7] oder die 16. BImSchV [8] sind fiir Fuf3-
und Radwege nicht einschligig, die dort genannten Richt- bzw. Grenzwerte folglich nicht
heranzuziehen. Der Verordnungsgeber geht offenkundig davon aus, dass es Teil des
offentlichen Lebens ist, sich als FuBginger oder Radfahrer fortbewegen zu kénnen und
dass dabei keine schidlichen Umwelteinwirkungen entstehen. Kinderlirm (z. B. von
Schulkindern) ist grundsétzlich hinzunehmen (§ 22 Abs. 1a BImSchG).
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Soziales Verhalten auf oOffentlichen Wegen lidsst sich ohnehin nicht belastbar
prognostizieren, da es kein einheitliches Verhalten gibt. Von Personen, die sich gehend
fortbewegen und dabei ggf. normal unterhalten, gehen regelmiBig keine schidlichen
Umweltbelastungen aus. :

Da hier die Anbindung eines Wohngebieté vorliegt, kann von einem derartigen Verhalten
ausgegangen werden (z.B. im Gegensatz zu einem stark frequentierten
Vergniigungsviertel). Radfahrer sprechen tiblicherweise nicht beim Fahren.

Nach Angaben des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes der Stadt Dortmund werden
tdglich (24 h) ca. 700 Fuflgénger und ca. 80 Radfahrer prognostiziert, davon tags (6:00
bis 22:00 Uhr) ca. 640 Fufiginger und ca. 70 Radfahrer. Im Mittel ergibt das die Passage
eines Fullginger alle 1,5 min und eines Radfahrers alle 14 min. Nachts ergibt sich so ein
Fullgéngers ca. alle 8 min und ein Radfahrer ca. alle 48 min. Es zeigt sich, dass bezogen
auf die jeweiligen Beurteilungsrdume tags und nachts nur eine miBige bzw. geringe
Frequentierung zu erwarten ist. Gelegentlich (ca. einmal wichentlich) auftretende
Gerdusche durch ein Fahrzeug der Straflenreinigung koénnen wegen der seltenen
Zeitpunkte und der kurzen Einwirkzeit (wenige Minuten) vernachlissigt werden.

Aus akustischer Sicht sind daher keine weitergehenden AbschirmmaBnahmen notwendig.
Zudem ist zu erwihnen, dass durch den geplanten Wegfall bestehender Pkw-Stellplitze
unmittelbar &stlich des Hauses Kronprinzenstr. Nr. 73 die damit verbundenen
Immissionen entfallen werden. '

5.4 - Pegelzunahme auBlerhalb des Plangebiets durch Mehrverkehre

Im Rahmen der Abwégung ist zu ermitteln, welche Auswirkungen die durch das neue
Plangebiet induzierten Quell- und Zielverkehre auf den bestehenden Strafien auferhalb
des Plangebiets und an den jeweils angrenzenden Nutzungen verursachen.

Das Schallgutachten hat daher im Umfeld des Plangebietes die verkehrslarmbedingten
Pegel in der Ist-Situation und in der Situation nach Realisierung der Planung, d. h. unter
Beriicksichtigung des prognostizierten planbedingten Mehrverkehrs, ermittelt.
Hauptlarmquellen stelien dabei in erster Linie der Heilige Weg und die WeiBlenburger
Strafle dar. Zunéchst ist festzustellen, dass an den straflenzugewandten Fassaden der
Geb#ude im Untersuchungsbereich entlang des Heiligen Weges, der Weillenburger
Strafie und der Ernst-Mehlich-Strafle bereits heute die Orientierungswerte der DIN 18005
fiir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts), Mischgebiete (60 dB(A)
tags / 50 dB(A) nachts) und auch fiir Gewerbegebiete (65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts)
sowohl tags als auch nachts sehr deutlich {iberschritten werden. Die Pegel liegen im
Tagzeitraum je nach Entfernung zur Stralenachse im Bereich zwischen 67 und 74,2
dB(A). Nachts sind an den stralenzugewandten Fassaden durchgingig Pegel von mehr
als 60 dB (A), errechnet worden, an einzelnen Gebduden auch Pegel bis maximal 66,9 dB
(A). Damit liegen die Pegel teilweise tags und insbesondere aber nachts in einem Bereich,
bei dem nach hochstrichterlicher Rechtsprechung Gesundheitsgefahren nicht mehr
auszuschlieflen sind. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahr wird nach hochstrichterlicher -
Rechtsprechung tags ab Pegeln von 70 bis 75 dB(A) und nachts ab Pegeln von 60 bis 65
dB(A) gesehen. Hinsichtlich der Pegelzunahmen hat das Gutachten ergeben, dass die zu
erwartenden Pegelzunahmen mit fast durchgéingig 0,1 bis 0,2 dB(A) sehr gering ausfallen.
Die maximale Erhohung betrigt sowohl tags als auch nachts 0,3 dB(A). Damit sind die
deutlich unter 2 dB(A) liegenden planbedingten Pegelerhthungen gemif der geltenden
Rechtsprechung grundsiitzlich als nicht vom menschlichen Gehdr wahrehmbar zu
werten.
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Insgesamt haben die zukinfiigen Quell- und Zielverkehre damit nur geringe
Auswirkungen auf die Verkehrsldrmbelastung in der Umgebung des Plangebiets, da
bereits die Vorbelastung ohne Vorhabenverkehr die erheblichen Uberschreitungen der
Orientierungswerte verursacht. Dariiber hinaus ist zu berticksichtigen, dass an allen
betrachteten Wohnh#iusern jeweils auch deutlich weniger ldrmbelastete Fassaden
vorhanden sind. Die genannten Pegel diirfen daher keineswegs schematisch auf das
gesamte Haus iibertragen werden.

Die Frage der Zumutbarkeit der planbedingten Pegelerhéhungen ist allerdings trotz ihrer
Wertung gemih der geltenden Rechtsprechung als grundsitzlich nicht vom menschlichen
Gehor wahrnehmbar besonders zu betrachten, da die Gesamtpegelwerte insbesondere -
entlang des Heiligen Wegs und der Weilenburger Strafe teilweise 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts erreichen bzw. iiberschreiten. Aufgrund der hier an zahlreichen Gebéuden
festzustellenden Uberschreitungen der Schwelle zur Gesundheitsgefahr kénnen die
planbedingten Pegelerhdhungen trotz ihrer Geringfiigigkeit nur dann als noch zumutbar
bewertet werden, wenn Maflnahmen sichergestellt werden, die diesen Erhdhungen
entgegenwirken oder eine kompensatorische Schutzwirkung entfalten. Grundsitzlich ist
festzuhalten, dass die sehr hohen Verkehrsidrmpegel nicht planbedingt sind, sondern auf
der im innerstidtischen Raum an Hauptverkehrsstraien in der Regel und auch hier am
Heiligen Weg und der WeiBenburger Strafle allgemein vorherrschenden hohen
Vorbelastung beruhen. Die planbedingten Pegelerhhungen sind mit maximal 0,3 dB(A)
so niedrig, dass sic keine Verfestigung eines stadtebaulichen MiBstandes bewirken. Dies
gilt auch fiir die besonders hohen und sogar sich nachts tiber 65 dB(A) bewegenden
Larmpegel an einzelnen Geb#uden. Diese hichsten Gesamtpegelwerte liegen in den
Eckbereichen von Kreuzungen vor, insbesondere im Bereich Hamburger StraBe /
Weiflenburger Strafie, Briider Weg. Hier handelt es sich um einen Biirokomplex, der auch
nur tags relevant ist, aber auch um Gebéude, in denen zumindest ab dem 1. OG gewohnt
wird. In diesen fiinf Fillen betragen die planbedingten Pegelerhthungen bis auf eine
Ausnahme sogar nur 0,1 dB(A). In einem Fall betrigt die Pegelerhthung 0,2 dB(A).
Hierbei handelt es sich aber um eine Schule, die nachts keine relevante Nutzung darstellt.
Diese Pegelerhthungen mit 0,1 dB(A) sind als absolut geringfiigig zu bewerten.

Bei der Bewertung der planbedingten Auswirkungen ist auch zu beriicksichtigen, dass die
Entwicklung des Plangebietes als Reaktivierung einer Brachflache und Mafinahme der
Innenentwicklung  grundsdtziich  nicht nur zur  Vermeidung  weiterer
. Flicheninanspruchnahmen im Auflenbereich beitragen wird, sondern auch grundsitzlich
aufgrund seiner absolut zentralen Lage und Nihe zur Innenstadt einen Beitrag zur
Vermeidung von Verkehren im Stadtgebiet und damit auch auf innerstddtischen
Hauptverkehrsstrallen leisten wird.

Aktive SchallschutzmafBinahmen, die grundsétzlich Vorrang vor passiven haben, kénnen
ausgeschlossen werden, da diese aufgrund der innerstidtisch geprigten
Straflenrandbebauung entiang des Heiligen Weges und der Weillenburger Strale nicht
umsetzbar sind. Die erforderlichen Hauszugange erfolgen vom Heiligen Weg bzw. der
Weiflenburger StraBe und sind freizuhalten. Die Wande miissten auch eine erhebliche
Hohe aufweisen, die das Stadtbild nachhaltig beeintrichtigen werden. Die
erforderlichen Stralenrdume zur Errichtung von Winden stehen nicht zur Verfligung.
Der Einbau einer lirmmindernden Asphaltdecke ist in absehbarer Zeit nicht vorgesehen
und ein Austausch fiir den betroffenen Abschnitt des Heiligen Wegs bzw. der
WeiBlenburger Strafle wiirde erhebliche Kosten (mindestens 1,3 Mio. €) verursachen, die
im Vergleich zu den gutachterlich ermittelten Kosten flir voraussichtlich erforderliche
passive MaBnahmen um ein Vielfaches hoher sind. Eine Reduzierung der zuléssigen
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Geschwindigkeit (Tempo 30) kommt aufgrund der Zugehorigkeit der StraBen zum
stadtischen Hauptverkehrsnetz nicht in Frage.

Aus diesen Griinden kommen nur passive Schutzmafinahmen infrage. Die Stadt
Dortmund bietet betroffenen Eigenttimern im Rahmen des stidtischen
Forderprogrammes zum passiven Schallschutz eine Kostenbeteiligung bei der
Umsetzung von passiven Mafinahmen an.
Gefordert werden der Austausch von Schallschutzfenstern, bzw. Balkon- und
Terrassentiiren sowie die nachtriagliche Didmmung von Rollladenkisten. Auch der
Einbau von schallgeddmmten Liiftern in Schlafrdumen ist zuwendungsfihig.
Voraussetzung fir die Forderung sind Auflenldrmpegel tagsiiber von mindestens 70
dB(A) oder nachts von mindestens 60 dB(A). Diese Voraussetzung liegt entsprechend
" des Schallgutachtens nach Umsetzung des Planvorhabens an folgenden Gebduden im
Umfeld der Planung vor, die dem Grunde nach anspruchsberechtigt wiren:

WeiBlenburger Str.: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10-12,15,17,22,23,24,25-
27,26,28,29,30,31,32,33,35-37,

Milchgasse 1, Libecker StraBe 1, Hamburger StraBe 1, Hamburger StraBe 2, 6,
Saarbriicker Strafle 15, Schwanenwall 9, Briiderweg 65, Kaiserstralle 14, 20,

Heiliger Weg 1,3 5,7,11,15,17,32,39,41,42,43,44,45,46,47,48,49,50,52,54,56,58, 60
(Wasserturm u. siidlicher Anbau), 63,67,68,69,71-75

ArndtstraBe 9,10,12,15 Prinz-Friedrich-Karl-Stra3e 3, KronprinzenstraB3e 25,

Kleine LowenstraBBe 1, LowenstraBe 31, Ernst-Mehlich-StraBe 11,13,15 Hans-Litten-
Strafle 12, Olgastrafie 2,

Bei den oben genannten, dem Grunde nach anspruchsberechtigten Geb#uden ist in einem
spiiteren Schritt exakt gemdl der 24. BImSchV zu priifen, ob auch tatséichlich die
Fordervoraussetzungen vorliegen. Nur wenn im Rahmen der Uberpriifung festgestellt
wird, dass die zu bewertenden Gebdudeaufenbauteile (z. B. Fenster) tatsiichlich kein
ausreichendes SchallddmmmaB besitzen, kommt eine Forderung in Betracht.

An der Bebauung nordlich der Zufahrt (Kronprinzenstr. Nr. 29, Heiliger Weg Nr. 50 bis
58, Ostseiten) wird sich die Situation trotz des im westlichen Teil etwa dreifachen
zukiinftigen Fahrzeugaufkommens nur unwesentlich verindern, da derzeit auf der Zufahrt
keine Geschwindigkeitsbeschrinkung besteht (mithin 50 km/h zulissig sind), zukiinftig
jedoch voraussichtlich die Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h beschrinkt werden soll.
Dariiber hinaus wird die neue Larmschutzwand in Verbindung mit den neuen Gebiuden
- diese zielt primir auf die Reduktion gewerblicher Schallemissionen - sowohl den
Bahnldrm und auch den Straflenverkehrslarm mindern. An den Hiusern Kronprinzenstr.
29 (Sudseite), Heiliger Weg Nr. 50 bis 58 (Ostseiten) werden die hier maBgeblichen
Orientierungswerte eines Mischgebiets tags und nachts unterschritten.

5.5 Fazit StraBenverkehrslirm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in den geplanten Baugebicten sowie
insbesondere den Allgemeinen Wohngebieten fiir ein Innenstadtquartier durchweg gute
bis sehr gute Wohnverhéltnisse zu erwarten sind. Die Orientierungswerte des Beiblatts 1
zur DIN 18005 werden eingehalten oder unterschritten. Bei Wohnnutzungen in den
Mischgebieten sollte neben den leicht-erhthten Anforderungen an die Bauausfithrung der
Fassadenbauteile bei der Gestaltung der Grundrisse versucht werden, fir jede
Wohneinheit ruhige (schallabgewandte) Seiten vorzusehen. Die Auswirkungen der zu
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erwartenden Mehrverkehre auf die Bestandsbebauung sind gering. Die Pegelzunahmen
liegen groBtenteils weit unter 1 dB(A).

5.6 Gewerbliche Immissionen

Die Gewerbeldrmimmissionen sind im Gegensatz zu Verkehrslarmimmissionen nach der
TA L#rm zu beurteilen. In den verschiedenen Gebietstypen sind Richtwerte an den
mafBgeblichen Immissionsorten . einzuhalten. Die TA Larm gibt dabet vor, dass im
Unterschied zum Verkehrslirm nicht die Innenschallpegel fiir die Beurteilung der
Immissionen maBgeblich sind, sondern die Richtwerte als Auflenpegel 0,50 m vor zu
dffnenden Fenstern von schutzbediirftigen Ridumen (mafBgeblicher Immissionsort)
nachgewiesen werden miissen. Die TA Larm verweist zur Definition schutzbediirftiger
Raume auf die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -, die Wohnraume einschlieBlich
Wohndielen und Wohnkiichen, Schlafriume einschlieBlich Ubernachtungsrdumen in
Beherbergungsstitten,  Bettenrdume in  Krankenhfiusern und  Sanatorien,
Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen u. 4. Einrichtungen, Biirordume, Praxisriume,
Sitzungsrdume u. d. Arbeitsrdume als Beispiele fiir schutzbediirftige Rdume auffiithrt. In
»Allgemeinen Wohngebieten* (WA) und Mischgebieten (MI) sind folgende Richtwerte
an den mafigeblichen Immissionsorten einzuhalten:

« WA -tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
o MI - tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A).

Im Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr) gilt gemaf Ziffer 6.4 der TA Lirm die
Besonderheit, dass die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurtellungspegel (,.lauteste
Nachtstunde®), zu dem der jeweilige Betrieb relevant beitréigt, mafBgeblich fiir die
Beurteilung des gesamten Nachtzeitraumes ist.

Im Tagzeitraum sind gemidB Ziff. 6.5 der TA Liarm werktags flir WA-Gebiete
ruhebediirftige Zeiten zwischen 6.00 - 7.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr zu beriicksichtigen.
Die Gerduschimmissionen in diesen Zeitraumen sind durch einen Zuschlag von 6 dB(A)
strenger zu beurteilen, AuBerdem gilt gemdB der TA Liérm der Richtwert als
iiberschritten, wenn withrend der Tageszeit einzelne Gerduschspitzen den Richtwert um
mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) iiberschreitet. Somit liegt in einem
WA-Gebiet eine Richtwertiiberschreitung vor, wenn z. B. einzelne Vorginge kurzzeitige
Immissionspegel tags von mehr als 85 dB(A) und nachts von mehr als 60 dB(A)
verursachen.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind verschiedene gewerbliche Betriecbe
angesiedelt, deren Titigkeiten zu gewerblichen Larmimmissionen im geplanten
Wohnquartier fithren. In einem ersten Schritt wurden deshalb die jeweiligen Bau- und
Betriebsgenchmigungen gesichtet und die konkrete Situation vor Ort untersucht.
Mafgeblich fiir die gewerblichen Schallimmissionen sind vor allem der stdlich der
Bahnlinie gelegene und hauptsichlich in der Nachtzeit aktive Dortmunder GroBmarkt
sowie weitere in der Nachbarschaft angesiedelte Handels- und Logistikunternehmen wie
z. B. die Firma van Wylick und zumindest derzeit noch am dstlichen Ende der Feldstrafle
die Firma DOEGO, da diese ebenfalls ihren Tatigkeitsschwerpunkt in der Nachtzeit
haben, bei teilweise aber auch genehmigtem 3-Schicht-Betrieb.

Im Tagzeitraum sind die Tatigkeiten des GroBmarktes und dieser Betriebe eher von
untergeordnetem Umfang, wihrend andere ebenfalls in der Nachbarschaft des
GroBmarktes ansissige Betriebe wie Mr. Wash, ein Reifenmontagebetrieb sowie ein
Grofhandel fiir Kiichenutensilien nur tagsiiber titig sind. Auch ein nérdlich an die
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ehemalige Ladestrale des Giiterbahnhofs Siid (Planstrae A) angrenzender
SanitdrgroBhandel ist nur im Tagzeitraum titig und wurde gutachterlich bewertet. Die
sonstigen untersuchten Gewerbebetriebe, z. B. kleinteilige Betriebsstrukturen an der
Feldstrafle, sind aus akustischer Sicht nicht relevant, da diese entweder nicht wihrend der
Nachtstunden gedffnet sind, die Entfernung zum Plangebiet zu grof8 ist oder die Betriebe
durch andere Gebéude abgeschirmt werden.

5.7  Gewerbliche Gerduschsituation an der bestehenden Bebauung (Ist-
Situation)

Die Baugenehmigungen der meisten der zu berticksichtigenden &lteren Betriebe weisen
keine Immissionsschutzauflagen in Richtung des Plangebietes auf, da dieses selbst bis
vor wenigen Jahren gewerblich genutzt wurde. Lediglich die neueren
Baugenehmigungen, wie z. B. von Mr. Wash, dem Reifenmontagebetrieb sowie dem
Gastronomiebetrieb in der echemaligen GroBmarktschinke, beinhalten konkrete
Immissionsschutzauflagen, die bereits das neue geplante Wohnquartier als zu
schiitzenden Immissionsort berticksichtigen. Die #lteren Baugenehmigungen weisen
teilweise auch keine detaillierten Betriebsbeschreibungen, z. B. mit Angaben iiber
Betriebsabldufe und Anzahlen von Lkw-Fahrten, auf. So liegen tiber den bereits in den
1950er Jahren errichteten Dortmunder GroBmarkt keine Kenntnisse iiber explizite
Immissionsschutzauflagen, weder in noérdlicher noch in siidlicher Richtung, oder sonstige
die konkreten Betriebsabldufe einschrinkende Betriebsauflagen, wie z. B. die Anzahl der
Lkw-Fahrten, vor. Lediglich die Baugenehmigungen neuerer Betriebsanlagenteile des
GroBmarktes, wie z. B. die neven Kiihlboxen im Westen, umfassen Larmschutzauflagen,
die das geplante Wohnquartier berticksichtigen. Die Baugenehmigungen weiterer
Betriebe, so auch von Firmen wie van Wylick und DOEGO, weisen nur
Larmschutzauflagen in stdlicher Richtung, d.h. unter Beriicksichtigung der an der
FeldstraBe gelegenen Wohnhduser, aber bei jeweils genehmigtem 3-Schicht-Betrieb
keine detaillierten Angaben zu den Betriebsabliufen auf.

Daher wurden durch das Gutachterbiiro die Betriebsabliufe der relevanten Firmen bei
den Betrieben erfragt bzw. durch eigene Zihlungen selbst vor Ort erhoben, so auch die
Abliufe des Dortmunder Grofimarktes, und - nach der jeweiligen zeitlichen Verteilung in
der Nacht - fiir verschiedene Nachtstunden wie auch den Tagzeitraum berechnet.

Aufgrund der fehlenden Immissionsschutzauflagen in Richtung des Plangebietes wurden
hilfsweise die an den n#chsten im Norden liegenden Wohngebduden siidlich der
Kronprinzenstrae resultierenden Lirmpegel betrachtet, da an diesen Gebduden die
néichsten nordlich gelegenen Immissionsorte liegen. Dabei wurden vier exemplarische
Immissionsorte in die Berechnungen mit einbezogen. Die Entfernung zwischen dem
GrofBmarktgeldnde und der Wohnbebauung an der Kronprinzenstralle betrdgt im dstlichen
Plangebiet rund 165 m, mittig rund 270 m und im Westen rund 170 m. Stdlich des
GroBmarktgeldndes sind in der hier verlaufenden FeldstraBe ebenfalls Wohnnutzungen
angesiedelt. Aufgrund des leicht in nérdliche Richtung abfallenden Geldndes liegen diese
Wohngebiude — es handelt sich hierbei um chemalige Eisenbahnbetriebswohnungen —
héher als das GroBmarktgelinde.

Zur Beurteilung der Gerduschsituation an den Siidfassaden der bereits vorhandenen
Wohnbebauung an der Kronprinzenstrafie wurden durch den Schallgutachter in einem
weiteren Schritt zur Ermittlung der Ist-Situation Ausbreitungsberechnungen auf der Basis
von Betreiberangaben und Aufnahmen der Betriebsablaufe vor Ort durchgefiihrt. Je nach
Betriebszustdnden und Lage kénnen an der Wohnbebauung der KronprinzenstraBe
nédchtliche Beurteilungspegel {iber 40 dB(A) auftreten. Insbesondere im westlichen
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Bereich ist entscheidend, ob und wie die Rampen der auf dem GrofBmarktgelidnde
angesiedelten Firma van Wylick belegt sind und ob hier LKWs mit laufenden
Kithlaggregaten geparkt sind. An der Bebauung der Kronprinzenstralle muss weiterhin
mit nichtlichen Immissionspegeln deutlich iiber 40 dB(A) gerechnet werden, da bei der
ebenfalls auf dem GroBmarktgeldnde angesiedelten Firma DOEGO an Handelstagen in
den Nachstunden regelm#Big an allen Rampen in umfangreicher Weise Beladungen
zwischen 4:00 und 5:00 Uhr durchgefiihrt werden.

Zur Berticksichtigung der gemiB Ziff. 6.4 der TA Lirm geitenden Vorgabe, dass die
Nachtstunde mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu der die zu beurteilende Anlage
relevant beitriigt, maligebend ist, wurden drei Nachtstunden genauer betrachtet und i. R.
des Gutachtens berechnet. Beziiglich des Fahrzeugaufkommens des GroBmarktes ist dies .
die letzte Nachtstunde von 5:00 bis 6:00 Uhr. Auf dem Gelénde der Firma DOEGO tritt
jedoch das Maximum an Ladetétigkeiten in der Zeit zwischen 4:00 bis 5:00 Uhr auf.
Ausweislich der Angaben der sonstigen Betreiber insbesondere der Firma van Wylick,
werden auch in der Zeit von 1:00 bis 3:00, d. h. vor Handelsbeginn Ladetétigkeiten
durchgefiihrt. Weiterhin muss mit abgestellten Lkw auf den Stellpldtzen vor der
Marktzufahrt mit ggf. auch laufenden Kithlaggregaten gerechnet werden. In der letzten
Nachtstunde ist das Handelsaufkommen des GroBmarktes am héchsten. Die betrachteten
Stunden sind deshalb hinsichtlich der Gerduschsituation recht dhnlich. Im westlichen
Bereich treten in der Stunde zwischen 2:00 bis 3:00 Uhr die héchsten Immissionspegel
auf.

In der Stunde von 4.00 bis 5.00 Uhr wirken sich die Laderampen der Firma DOEGO
malBgebend im dstlichen Bereich der Kronprinzenstrafle aus. In der letzten Nachtstunde
fiihrt das dann stirkere Handelsaufkommen des GroBmarktes zu etwas hoheren
Immissionspegeln im mittleren Bereich.

Die berechneten Lirmpegel an den vier hilfsweise gewihlten Immissionsorten an der
siidlichen KronprinzenstraBenbebauung betragen je nach berticksichtigter Nachtstunde
zwischen 42 dB(A) und 44 dB(A). In der lautesten Nachtstunde von DOEGO wurde unter
Beriicksichtigung der eigenen Angaben der Firma zu ihren Betriebsablaufen und der
entsprechenden Verteilung ihrer Lkw-Fahrten an dem 6stlichsten und DOEGO am
nichsten liegenden Immissionsort sogar ein Pegel von 46 dB(A) berechnet. Dieser
berechnete Wert wiirde sogar einer Uberschreitung des fiir Mischgebiete mafigeblichen
Richtwertes von 45 dB(A) entsprechen. Beziiglich der Immissionen durch die Firma
DOEGO ist jedoch zu beriicksichtigen, dass der zugrunde gelegte Ansatz sehr konservativ
ist. Der Immissionsort liegt nicht in einem Mischgebiet, so dass ein Larmpegel von 43
dB(A) dem Maximum der nichtlichen Lirmeinwirkung entspréiche, die durch die
Wohnbebauung gemill Ziffer 6.7 der TA Lirm im Rahmen der gegenseitigen
Riicksichtnahme bei einer gewachsenen bzw. bestehenden Gemengelage hinzunehmen
wiire. Eine durch die Gemeinsame Untere Umweltschutzbehorde der Stiadie Bochum,
Dortmund und Hagen im Jahr 2013 durchgefiithrte Messung der von der Firma DOEGO
in threr nach eigenen Angaben lautesten Nachtstunde in nérdlicher Richtung ausgehenden
Lirmentwicklung ergab einen deutlich niedrigeren Pegel. So wurde auf dem 30 m stidlich
der Wohnbebauung und damit des Immissionsortes gelegenen Stellwerkgebiude der
Deutschen Bahn ein Pegel von 42 dB(A) gemessen.

Eine auf das gesamte Gebiet des Grofimarktgelindes einschlieBlich der Firma DOEGO
zu beziehende ungiinstigste Stunde 14sst sich nicht festlegen. Andererseits unterscheiden
sich die Immissionspegel nur relativ wenig. Daher wird als ungiinstigste volle
. Nachtstunde die Zeit von 5:00 bis 6:00 Uhr zugrunde gelegt, weil in dieser Zeit die
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Anteile des Grofmarktes am hochsten sind und der GroBmarkt diejenige Quelle ist, die
auf den gesamten Planbereich einwirkt.

Bei der Beurteilung der Gerduschsituation zur Nachtzeit ist weiterhin zu beachten, dass
der Schutzbedarf der siidlich erhht an der FeldstraBe gelegenen Wohnhiuser die
zuldssigen Emissionen auch nach oben begrenzen.

Die Wohnhéuser an der Feldstrae liegen mit einem Abstand von ca. 110 - 150 m zu den
Ladezonen der Firmen v. Wylick und Hameico sowie den Lkw-Stellplitzen sehr viel
niher als die hierzu tiber 320 m entfernte Wohnbebauung an der Kronprinzenstrafie. Bei
freier Schallausbreitung entspricht dies einer Pegeldifferenz von mehr als § dB(A).
Andererseits befinden sich die Laderampen der Firma van Wylick auf der Nordseite des
Betriebsgebdudes und damit zu einem gewissen Grad abgeschirmt nach Siiden. Dariiber
_hinaus bestehen fiur den GroBmarkt keine einschrinkenden Betriebsauflagen fiir
Betricbstitigkeiten auf der Nordseite der beiden nérdlichen Hallen. Wird beziiglich der
Kronprinzenstralle von einer vergleichbaren Gerduschempfindlichkeit zur Nachtzeit
ausgegangen, werden durch die Bebauung an der Feldstraflie die zuldssigen Emissionen
nach oben begrenzt. Im Sinne einer hoheren Sicherheit beziiglich der zu
berlicksichtigenden Interessen der ansissigen Gewerbebetriebe, in ihrem Betrieb nicht
durch die im Rahmen des Bebauungsplanes deutlich ni#her heranriickende
Wohnbebauung nachtriglich eingeschrinkt zu werden, wird von unten dargelegtem
Maximalansatz ausgegangen. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die
Gewerbebetriebe z.T. Moglichkeiten zu einer stirkeren Larmabschirmung nach Siiden
aufweisen bzw. einrichten kénnen.

Maximalansatz fiir die Nachtzeit

Gemif der Angaben der Geschaftsfithrung des Dortmunder Grofimarktes sind derzeit
noch ca. 25% Reservekapazitit vorhanden, so dass auch ohne bauliche und
genehmigungspflichtige Veranderungen ein entsprechend hdheres Handelsaufkommen
abgewickelt werden kénnte. Gleichmiflig iiber alle Handelsstunden verteilt, witrde dies
zu etwa 1 dB(A) hoheren anteiligen Immissionspegeln durch die Marktbetriebe fiithren,
was jedoch nicht zwingend zu einer Erhohung des Gesamtpegels fiihren muss.

Seitens des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes wird davon ausgegangen, dass gemil
Ziff. 6.7 TA-Larm (gegenseitige Riicksichtnahme bei bestehenden Gemengelagen) als
maximale Immissionspegel durch die Gesamtheit der Betriebe 45 dB(A) an der siidlichen
Bebauung der Kronprinzenstrae zuldssig sind. Dementsprechend wurde ein
Berechnungsszenario (Maximalansatz fiir die Nachtzeit)erstellt, bei dem diese Werte an
den . vier exemplarischen Immissionsorten an der siidlichen Kronprinzenstrafie
ausgeschopft werden. Hierbei ist die oben beschriebene Situation mit Wohnnutzungen an
der Feldstrale aus oben genannten Griinden nicht als einschrinkender -Faktor
vorausgesetzt worden.

Im Sinne eines worst-case-Szenarios wurde deshalb angenommen, dass in der Stunde von
5:00 bis 6:00 Uhr die Emissionen durch die von der Marktleitung genannten
Handelstitigkeiten im Bereich des Grofimarktes um 25 % zunehmen und gleichzeitig an
allen Rampen der Firma van Wylick geladen wiirde. AuBBerdem wurde angenommen, dass
sich ein Lkw mit stindig laufendem Kihlaggregat auf dem Stellpatz des GroBmarktes
befindet. Da hierdurch die vorgegebenen Zielpegel nicht erreicht werden konnten, wurde
die weitere Pegelerhdhung durch eine fiktive Nutzung auf der brachliegenden Bahnfliche
ndrdlich der Markthallen und stdlich der Bahnstrecke als Pendant fiir Tétigkeiten
nordlich der Markthallen oder eine potentielle GroBmarkterweiterungsfliche angesetzt.
Iterativ wurde hierzu ein flachenbezogener Schalleistungspegel LW” = 58 dB(A)/m? mit
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einer Emissionshhe von 2 m iiber Geldnde ermittelt. Bei einer Fliche von ca. 10.700 m®
entspricht dies einem Gesamt-Schallleistungspegel von LW = 98 dB(A).

Dies wiederum entspricht z. B. zwei stindig betriebenen 2 t - Staplern oder ca. 12 min
Lkw-Fahrten pro Stunde oder ca. der Hilfte der Handelstitigkeiten auf dem bestehenden
hinteren Teil des Markgeldndes.

Unter diesen Bedingungen errechneten sich im Bereich der Immissionspunkte in der
Kronprinzenstrafie im 3. Obergeschoss Immissionspegel von 45 dB(A) bzw. 44 dB(A)
am vierten, ostlichsten Immissionsort. Nach den gutachterlichen Ermittlungen lie sich
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Betriebsstrukturen kein Szenario berechnen, bei
dem an allen vier Immissionsorten an der Kronprinzenstrafle gleichzeitig ein Pegel von
45 dB(A) erzielt werden konnte. Andere theoretisch denkbare Szenarien ergeben keine
signifikant andere Larmsituation im Plangebiet, da diese durch die o. g. Vorgabe
bestimmt wird.

Das Maximalszenario weist damit im Vergleich zur berechneten Ist-Situation der
lautesten Nachtstunde des GroBmarktes (05:00 — 06:00 Uhr) héhere Larmpegel auf, die
damit auch die Kapazitdtsreserven des Grofmarktes sowie ggf. potentielle zusétzliche
Emissionen flir bestehende Betriebe beriicksichtigen. Die Madglichkeiten zur
Intensivierung ihrer Tatigkeiten hingen dabei fur die Betriebe von ihrer jeweiligen
Nachtstunde ab. Eine Unterstellung des maximalen Betricbes simtlicher nachts tétiger
Betriebe in einer Stunde, d.h. eine vollstindige Uberschneidung aller drei lautesteten
Nachtstunden des Ist-Szenarios, wiirde hingegen insbesondere im Osten zu Lirmpegeln
an der stdlichen Bebauung der KronprinzenstraBe fithren, die jenseits der nach der
Gemengelagenregelung der TA Lirm maximal hinnehmbaren Mischgebietsrichtwerte
von 45 dB(A) liegen und damit nicht mehr im gesetzlichen Rahmen sein wiirden.

Da der Tagzeitraum im Vergleich zur Nacht unkritisch ist, stellt das berechnete
Maximalszenario fiir die Nachtzeit die Grundlage fiir das Schallschutzkonzept dar, das
dem Bebauungsplan In O 225 zugrunde liegt. ‘

Situation withrend der Tagesstunden

Im Gegensatz zur Nachtzeit, in der immer die ungiinstigste volle Stunde zu beurteilen ist,
erfolgt in der Tageszeit eine Mittelung der Larmpegel tiber alle 16 Stunden von 6:00 bis
22.00 Uhr.

Im Schnitt treten beim Grofmarkt, der Firma DOEGO und weiteren nachts titigen
Betrieben tagsiiber wesentlich weniger Vorgénge pro Stunde auf als nachts. Folglich
liegen die Immissionspegel zur Tageszeit keinesfalls tiber den Nachtwerten. Konflikte
durch die Marktbetriebe kénnen sicher ausgeschlossen werden. Die Baugenehmigungen
von Mr. Wash, der Reifenmontagewerkstatt sowie der Gastronomie in der ehemaligen
Grofmarktschinke weisen explizite Immissionsschutzauflagen auf, die bereits die
geplante Quartiersentwicklung berticksichtigen. Weitere nur im Tagzeitraum titige
Gewerbebetriebe sind der Sanitidrgrolhandel Elmer, der an der ehemaligen Ladestrafle
liegt und unmittelbar an das Plangebiet angrenzt und der in der ehemaligen Fruchtborse
angesiedelte KiichengroBhandel Intergastro. Fiir beide Betriebe bestehen zwar keine in
Baugenehmigungen enthaltenen expliziten Immissionsschutzauflagen, die Betriebe
werden aber durch den Gutachter als unkritisch eingestuft. Zum einen wird die
Anlieferzone von Bad Elmer durch das eigene Betriebsgebdude gegeniiber dem
Plangebiet abgeschirmt und zum anderen sind bei beiden Betrieben die taglichen
Fahrzeugbewegungen relativ niedrig.

31



Bebauunpsplan In O 225 - Kronprinzenvierte! - Beerindung

Auf die Darstellung eines Maximalansatzes fiir den Tagzeitraum mit einer simulierten
Ausschopfung der Mischgebietsrichtwerte an den fiir den Nachtzeitraum hilfsweise
herangezogenen Immissionsorten an der Kronprinzenstrale wurde verzichtet, da
angesichts der beschriebenen heutigen geringen Emissionen im Tagzeitraum und der
Notwendigkeit einer an dem beschriecbenen Maximalansatz fiir die Nachtzeit
ausgerichteten Schallschutzwand die Mischgebietsrichtwerte durch die Art der
vorhandenen Betriebe (z. B. GroBmarkt mit typischerweise nichtlichem
Tétigkeitsschwerpunkt) nicht erreicht werden konnen. Dies gilt insbesondere, weil der
Beurteilungszeitraum fiir den Tag 16 Stunden umfasst. Dementsprechend miissten bei
den hauptséchlich nachts titigen Betrieben die Aktivititen, die in der lautesten
Nachtstunde stattfinden, kontinuierlich im gesamten Tageszeitraum erfolgen, um
vergleichbare Pegel wie in der Nachtzeit zu erreichen. Und selbst dann ligen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den Tagzeitraum 15 dB(A) héher als im
Nachtzeitraum. Insofern reichte es hier aus, auf den Nachtzeitraum bzw. die lauteste
Nachtstunde als Basis fiir das Larmschutzkonzept des Bebauungsplanes abzustellen.
Selbstverstehend ist dabei beziiglich des Tagzeitraumes, dass die Larmschutzwand auch
dann dieselbe Abschirmwirkung wie im Nachtzeitraum fiir das Plangebiet aufweist.

_In dem gutachterlich berechneten Szenario fiir den Tagzeitraum wurde entsprechend teils
auf Schallgutachten von Baugenehmigungsverfahren (z. B. Mr. Wash), teils auf durch
den Gutachter erhobene Betreiberangaben (z. B. van Wylick) oder plausible Annahmen
(z. B. Tagesaktivititen des GroBmarktes wie Reinigung, aber auch Lkw-Stellplatzanlage
als Wartezone) zurlickgegriffen. Es ergeben sich Larmpegel von 35 dB(A) bis 39 dB(A)
an den vier Immissionsorten an der stidlichen KronprinzenstraBenbebauung, d. h.
geringere Pegel als nachts, die deutlich die eher auf den Nachtzeitraum ausgerichtete
Struktur der gewerblichen Nutzungen siidlich der Bahnlinie abbilden. .

Aufgrund des am Maximalszenario fir den Nachtzeitraum ausgerichteten
Larmschutzkonzeptes des Bebauungsplanes und der im Tagzeitraum deutlich niedrigeren
Emissionen der meisten Betriebe ist festzuhalten, dass nicht nur die ausgeiibten
Tétigkeiten weiterhin ohne Einschrinkung ausgeiibt werden konnen, sondéern auch eine
Zunahme von Aktivitdten mdglich wire, ohne dass ein Liarmschutzkonflikt mit der
geplanten Wohnbebauung entstehen wiirde. So wiren beispielsweise hohere
Fahrzeugaufkommen des Sanitirgrofhandels und im Bereich der an der Strafle Im
Defdahl gelegenen Stellplatzanlage des Gewerbehofs moglich. Das hier nur zu einem Tei]
als Stellplatzanlage genutzte Geldnde konnte zudem im Tagzeitraum gewerblich genutzt
werden.

Spitzenpegel durch Einzelereignisse

Im Jahr 2005 wurden Immissionsmessungen im Plangebiet dokumentiert. Dabei traten
iber den Messzeitraum von 30 Minuten insgesamnt drei Impulse mit Spitzenpegeln von
58 bis 61 dB(A) auf. Wodurch diese Einzelereignisse hervorgerufen wurden, konnte nicht
festgestellt werden. Der zuldssige Wert fiir ein WA-Gebiet betrigt nachts 60 dB(A), fiir
MI-Gebiete 65 dB(A). :

Auf der Grundlage des vormals geplanten deutlich niedrigeren Schallschutzwalles war an
den geplanten Wohnhdusern je nach Stockwerkshohe mit einer Pegelminderung zu
rechnen, so dass auch die geschilderten Einzelereignisse entsprechend gemindert und in
den WA-Gebieten Spitzenpegel unter 60 dB(A) erwartet wurden. Zusitzlich wurden an
den 2. Obergeschossen der damals im siidlichen Bereich vorgesehenen Reihenhiuser
Einzelpegelberechnungen durchgefithrt. Hierbei wurden an verschiedenen Positionen des
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Grofimarktgeldndes (Lkw-Stellplitze, nordliche Umfahrung, Zufahrt)
Einzelschallquellen mit einemn Schallleistungspegel von Lwmax = 112 dB(A) zugrunde
gelegt. In keinem Fall ergaben sich hierbei Pegel tiber 55 dB(A).

Mit der nun erhshten Schallschutzwand kénnen unzuldssige Spitzenpegel zur Nachtzeit
ausgeschlossen werden. Da tags in WA-Gebieten 85 dB(A) bzw. in MI-Gebieten 90
dB(A) zulissig sind, konnen diese auch tags ausgeschlossen werden.

6. Schallschutzkonzept

Aufgrund der dargelegten Immissionssituation im Plangebiet aus Verkehrs- und
insbesondere Gewerbeldrm sind im Rahmen eines Schallschutzkonzeptes
LarmschutzmaBnahmen zu prifen und festzusetzen. Zur Erarbeitung eines
Schallschutzkonzepts stehen grundsétzlich folgende Moglichkeiten zur Verfiigung:

o riumliche Trennung (gemiB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

e aktive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzwand, -wall entlang der
Verkehrstrassen sowie zur Abschirmung der gewerblichen Hauptemittenten),

» passive Schallschutzmafnahmen gegen Verkehrslirm (Verbesserung der
Schallddimmung der Auflenbauteile und Einbau von Luftungsankagen gef,
zusdtzlicher Schutz der AuBBenwohnbereiche),

' sonstige  bauliche SchutzmaBnahmen  gegen den  Gewerbeldrm
{(Grundrissorientierung der schutzwiirdigen Nutzungen, abschirmende Bauteile
vor maBgeblichen Immissionsorten im Sinne der TA Lirm, abschirmende
Wirkung von Gebduden untereinander etc.).

6.1 Trennungsgrundsatz gemiB § 50 BImSchG

GemiB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schiidliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzie
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich
genutzte Gebdude, so weit wie moglich vermieden werden. Dieser sogenannte
Trennungsgrundsatz ist auch im Rahmen der stidtebaulichen Planung beachtlich und legt
eine Pritfung der Nutzungszuordnungen nahe. Dies gilt vor allem auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung, aber auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Grundsitziich wurde daher auch eine alternative Nutzung des ehemaligen Giiterbahnhofs
Sud zu gewerblichen Zwecken betrachtet. Diese wire allerdings ebenfalls nur unter
erschwerten Bedingungen wunter Einhaltung des Trennungsgrundsatzes des
Bundesimmissionsschutzgesetzes umsetzbar gewesen, da unmittelbar im Norden die
Wohnbebauung siidlich der KronprinzenstraBe angrenzt. Die Nutzung des Areals als
Biiropark hitte aufgrund einer mangelnden Flachennachfrage keine Erfolgsaussichten.
Eine gewerbliche Nutzung wire unter diesen Voraussetzungen nur fiir Betriebe mit
eingeschranktem Emissionsverhalten méglich und hétte in jedem Fall eine dauerhafte
Erhshung der gewerblichen Immissionen in dem umgebenden Wohnquartier zur Folge.

Eine auf unabsehbare Zeit in absolut zentraler innerstadtischer Lage brachliegende Fliche
wiirde dem in § 1a Absatz 2 BauGB vorgegebenen Grundsatz eines sparsamen Umganges

33



Bebauungsplan In O 225 - Kronprinzenviertel - : Begrindung

mit Grund und Boden sowie dem hier formulierten wichtigen Vorrang der
Innenentwicklung und der Wiedernutzbarmachung von Brachflichen vor einer
Inanspruchnahme bisher baulich ungenutzter Fliichen widersprechen.

Die Umsetzung des Trennungsgrundsatzes wiirde letztlich auch die Umsetzung der im

rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten grundlegenden

Stadtentwicklungsziele der Stadt Dortmund fiir den ehemaligen Giiterbahnhof auf

unabsehbare Zeit verhindern. Dieser stellt ausgehend von der im Jahr 2002 vom Rat der

Stadt beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplanung ,,Umfeld Giiterbahnhof Siid“ das

Plangebiet iiberwiegend als Wohnbaufldche sowie im Westen anschlieBend an den

Wasserturm als Gemischte Baufliche dar. Die Reaktivierung des ehemaligen

Giiterbahnhofes als zentral gelegener innerstadtischer Wohnstandort ist auch vor dem .
Hintergrund benétigten neuen Wohnraumes ein wichtiger Beitrag zur Innenentwicklung

und zu einer urbanen Stadtentwicklung in Dortmund.

Die durch den Grofmarkt und andere nachts titige Gewerbebetriebe hervorgerufenen
Larmemissionen betreffen das gesamte Plangebiet mit der Folge einer flichendeckenden
Uberschreitung der fiir aligemeine Wohngebiete maBgeblichen Immissionsrichtwerte von
40 dB(A) nachts. Das bedeutet, dass ein Abriicken der geplanten Wohnbebauung von den
insbesondere siidlich der Bahnlinie gelegenen Gewerbeldrmquetlen mit dem Ziel der
Einhaltung der Richtwerte gar nicht innerhalb des Plangebietes moglich ist. Auch ein
teilweises Abriicken der Wohnbebauung stellt keine Losung dar. Aufgrund der
Bestandssituation unmittelbar am Heiligen Weg mit dem denkmalgeschiitzten
_ ehemaligen Wasserturm ist in diesem Fall eine rdumliche Trennung auch keine Losung
fur die insbesondere hier einwirkenden Verkehrslirmimmissionen.

Daher war ein Schallschutzkonzept zu erarbeiten, dass eine mit dem einzuhaltenden
Immissionsschutz ~ vereinbare =~ Wohnbaufldchenentwicklung = erméglicht.  Dem
Bebauungsplan liegt eine festgesetzte Kombination aus sich ergiéinzenden MaBnahmen
zugrunde, die nachfolgend erldutert wird. Grundlage fiir das Schallschutzkonzept war
dabei - wie oben ausgefiihrt - neben der Berechnung des von Strafen und Schiene
einwirkenden Verkehrslirms insbesondere das fir den Gewerbeldrm berechnete
Maximalszenario fiir den Nachtzeitraum, um das Interesse der Gewerbebetriebe an einer
uneingeschrinkten  Fortfilhrung ihrer Betriebsabliaufe sowie gegebenenfalls
Entwicklungsméglichkeiten zu beriicksichtigen.

6.2 Aktive Schallschutzmafnahmen

Ist eine rdumliche Trennung zwischen einem Emittenten und einer schutzbediirftigen
Nutzung nicht oder nur eingeschrinkt moglich, sind generell aktive Schutzmafinahmen
vorrangig vor passiven Mafinahmen zu priifen und gegebenenfalls zu ergreifen.

Zu den aktiven SchallschutzmaBnahmen gehoren MaBnahmen an der Schallquelle, wie
z.B. [Einhausungen, sowie Schutzmafinahmen auf dem Ausbreitungsweg zur
schutzbedtirftigen Nutzung, wie z. B. Schallschutzwiille und / oder -winde.

Entlang des Heiligen Weges konnen aufgrund der unmittelbar an die StraBe angrenzenden
Bestandsgebdude des denkmalgeschiitzten Wasserturms samt Anbau keine aktiven
SchallschutzmaBnahmen realisiert werden. Zudem handelt es sich beim Heiligen Weg um
eine innerstadtische Strafle, die aus verkehrlichen, stadtfunktionalen und stidtebaulichen
Griinden nicht durch aktive Schallschutzmafinahmen abgeschirmt werden kann, da
ansonsten die ErschlieSung der angrenzenden Grundstiicke nicht mehr gesichert ist. Das
gleiche gilt fiir die geplante Bebauung entlang der Planstraien A und C mit unmittelbarer
Erschlieflungsfunktion fir die daran angrenzenden Baugebiete.
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Abgesehen vom Straflenverkehrsiirm insbesondere entlang des Heiligen Wegs wirken
die stirksten Lirmimmissionen von Siiden aus, hervorgerufen durch die S-Bahn sowie
die stidlich hiervon gelegenen Gewerbebetriebe, auf das Plangebiet ein. Daher ist aktiver
Larmschutz parailel zur Bahn-Trasse und damit auch quer zur Einwirkungsrichtung des
Gewerbelarms erforderlich, dies auf der vollen Linge des Plangebiets. Aktive
Schallschutzmafinahmen kénnen hier realisiert werden, da entsprechende Platzreserven
vorhanden sind und hier auch keine erforderlichen BaugebietserschlieBungen
unterbrochen werden. Als Ergebnis der Priifung unterschiedlicher Varianten aktiven
Larmschutzes, die u.a. auch die Errichtung eines flichenbeanspruchenden reinen
Erdwalls, mehrerer Wall-Wand-Kombinationen sowie unterschiedliche
Larmschutzwandhdhen umfasste, liegt dem Bebauungsplan nun ein Schallschutzbauwerk
aus einer teilweise in Kombination mit Gebduden geplanten, transparenten
- Schallschutzwand zugrunde.

Gegeniiber dem siidlich anschlieBenden und um 1 m niedriger gelegenen Geldnde weist
das Schallschutzbauwerk eine Héhe von 12 bis 17 m auf, gegeniiber dem nérdlichen
Geldnde nach der abgeschlossenen Bodensanierung inklusive eines Bodenaufirages eine
Hohe von 11 bis 16 m {iber zukiinftiger Geldndeoberkante.

Die Hohe des Larmschutzbauwerkes wird daher den schallgutachterlichen Berechnungen
folgend im iiberwiegenden Bereich des Plangebietes mit einer Hohe von 122 m it. NHN
festgesetzt. In einem kurzen westlichen Abschnitt reicht eine Héhe von 116 m ii. NHN,
im Gstlichen Abschnitt siidlich der PlanstraBe F sind aufgrund der hier vorgesehenen
niedrigeren Geb#dude 118,5 m . NHN als ausreichende Hohe festgesetzt. Das Bauwerk
ist aus oben dargestellten Griinden auf der vollen Linge des Plangebiets zu errichten und
weist eine Lange von 850 m auf. Sudlich der Wand ist ein Unterhaltungsweg vorzusehen,
der von Service- und Wartungsfahrzeugen genutzt werden kann.

6.3 Regelungen zur Zulﬁssigkeit von Anlagen und Nutzungen bis zum Eintritt
bestimmter Umstiinde

Das geplante Schallschutzbauwerk schirmt die im Plangebiet vorgesehenen Gebdude ab.
Zwingend beachtlich ist, dass zuerst die Schallschutzwand sowie die in Kombination mit
der Schallschutzwand zu errichtenden Geb#ude realisiert werden und erst anschlieBend
die weitere bauliche Entwicklung des Plangebiets, insbesondere die Innutzungnahme der
Gebdude, erfolgen kann.

Deshalb wird festgesetzt, dass bis zur vollsténdigen Errichtung des Schallschutzbauwerks
SSM 1, SSM 2 und SSM 3 (Schallschutzwand) und der im Teilgebiet MI4 festgesetzten
Bebauung keine baulichen Nutzungen und Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten
WAL, WAz, WA4, WAs, WA, WA7, WAS und WAy zuldssig sind. Fiir die nach
derzeitigem Planungsstand im baulichen Zusammenhang mit der Larmschutzanlage
vorgesehenen Geb#ude in den (Teil-) Baugebieten MLy, MI; und WA, wird festgesetzt,
dass eine Innutzungnahme dieser Gebidude erst nach vollstéindiger Errichtung des
Liarmschutzbauwerkes erfolgen darf. '

Hierbei handelt es sich gemil §9 Abs. 2 BauGB um aufschiebend bedingtes
Planungsrecht. Das heiiit, dass vor dem Eintritt bestimmter Umstéinde (hier die Errichtung
der Larmschutzwand) bauliche Nutzungen und Anlagen in den jeweiligen Baugebieten
bzw. hier Baufeldern der Baugebiete nicht genutzt werden diirfen.

Die Festsetzung aufschiebend bedingten Planungsrechts fir die Baugebiete ist
erforderlich, da “klassischer" passiver Schallschutz (z. B. zu &ffnende
Schallschutzfenster) bei Gewerbeldrm nicht zuldssig ist. Die Entfernung der
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Larmschutzwand zu den Larmquellen sowie die Ausdehnung des Plangebiets parallel zu
den stidlich gelegenen Gewerbebetrieben bedingen dabei eine stddtebauliche
Sondersituation, die wie dargelegt nicht mit aktivem Lirmschutz allein geldst werden
kann.

Die im Plangebiet zu bebauenden Flichen befinden sich zum Zeitpunkt des
Planverfahrens im Eigentum eines Eigentiimers bzw. des Vorhabentriigers, so dass der
Eintritt der fiir das Wirksamwerden des aufschiebend bedingten Planrechts erforderlichen
Bedingungen durch den Vorhabentriger selbst gesteuert werden kann.

6.4  Passive Schallschutzmalinahmen gegen Verkehrslirm

Als passiver Schalischutz werden Vorkehrungen an den von Larmeinwirkungen
betroffenen baulichen Anlagen bezeichnet. Dies trifft z. B. beim Einbau von
Larmschutzfenstern oder bei der schallisolierenden Dammung von Auflenfassaden zu.
Durch passive  Schallschutzmafinahmen koénnen Innenrdume  effektiv  vor
Schallimmissionen des Verkehrslirms geschiitzt werden, da hier die Innenschallpegel
malfigeblich sind. Passive SchallschutzmaBnahmen sind hingegen bei gewerblichen
Schallimmissionen nicht zuldssig, da hier gemil der TA Larm der AuBenschallpegel 0,50
m vor zu dffnenden Fenstern von schutzbediirftigen Rdumen relevant ist.

Es sind vor allem die an der StraBe Heiliger Weg stehenden denkmalgeschiitzten Gebaude
(Wasserturm und Annex) von verkehrslirmbedingten wund hier an den
straBenzugewandten Fassaden sehr hohen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir
Mischgebiete betroffen. Weitere, aber deutlich niedrigere Uberschreitungen der hier
malgeblichen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete sind entlang der
PlanstraBen A und C fiir die strafenzugewandten Seiten der Baugebiete WAs, WA, WAy,
WAz, WA und WA; zu erwarten. Da - wie oben beschrieben - aktive SchutzmaBnahmen
entweder wie am Heiligen Weg und den quartiersinternen ErschlieBungsstrafien nicht
mdoglich sind, wird fiir die betroffenen Fassaden und Gebiudeseiten das Erfordernis
passiver Schutzmafinahmen festgesetzt. Zudem sind die
- Orientierungswertitberschreitungen entlang der quartiersinternen PlanstraBen so niedrig,
dass aufgrund der aus energierechtlichen Vorschriften bereits geltenden Anforderungen
keine besonders hohen zusétzlichen Aufwendungen erforderlich werden. Zudem sind in
beiden Fillen — sowohl der Bestandssituation am Heiligen Weg wie auch entlang der
Planstraflen A und C straBenldrmabgewandte Geb#udeseiten entweder vorhanden oder
planbar, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse realisierbar sind. Dies gilt auch
fir den zum Mischgebiet gehdrenden Wasserturm trotz der hier an den
straflenzugewandten Fassaden bereits im Bereich von circa 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts liegenden Pegelwerte. Die sich &stlich an den Wasserturm anschliefenden
Teilbereiche des Mischgebietes — u.a. mit einer vorgesehenen Kindertageseinrichtung -
sind hingegen aufgrund ihrer Entfernung zum Heiligen Weg insgesamt von deutlich
niedrigeren Verkehrsldrmpegeln betroffen.

In Abhéngigkeit von der konkreten und im Zeitpunkt des Planverfahrens noch nicht
feststehenden Gebdudeplanung kénnen unterschiedliche passive Mafinahmen sinnvoll
sein. Daher setzt der Bebauungsplan fest, dass erst im Baugenehmigungsverfahren die
geeigneten SchutzmaBnahmen zur Einhaltung der maBgebenden Innenschallpegel gemif
der VDI-Richtlinie 2719 nachzuweisen sind. Seitens der Gesetzgebung wird zur
Energieeinsparung bereits unabhéngig von der akustischen Situation der Einbau von
Fenstern gefordert, die in vielen Fillen bereits ausreichenden Schallschutz gewidhren.
Neben den erhohten Anforderungen an die Bauausfithrung der Fassadenbauteile sollte
auch durch eine schalloptimierte Grundrissgestaltung versucht werden, fiir jede
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Wohneinheit ruhige, von den verkehrlichen Schallquellen abgewandte Seiten vorzusehen.
Die hier gelegenen Innenrdume kénnen weiterhin durch passive Mafnahmen geschiitzt
werden. In bestimmten Bereichen kénnen fiir Schlaf- und Kinderzimmer mit
AuBenlarmpegeln nachts ab 50 dB(A) ergénzend schallgedimmte Liiftungseinrichtungen
vorzusehen sein,

6.5 Vorkehrungen gegen Gewerbelirm

Die im Zuge der Planung durchgefiihrten Untersuchungen des Gewerbeldrms zeigen, dass
ohne weitergehende SchallschutzmaBnahmen — bei freier Schallausbreitung - die
Richtwerte der TA Lirm fir Misch- und Allgemeine Wohngebiete nicht eingehalten
werden. Deshalb wurde zur Abschirmung des Plangebiets gegeniiber dem
Grofmarktgelinde eine Larmschutzwand dimensioniert, die die Einhaltung des
geforderten maximalen Immissionspegels gewahrleisten soll. Die Larmschutzwand
wurde so dimensioniert, dass keine weiteren Baufolgeregelungen zur gegenseitigen
Abschirmung der geplanten Gebdude untereinander .erforderlich werden. Der
stidtebauliche Entwurf wurde inklusive der Hohe des Larmschutzbauwerkes im Rahmen
der Entwurfsphase mehrfach in wesentlichen Teilen modifiziert. Dies betrifft vor allem
die Bebauung zwischen der PlanstraBe B und der Bahnlinie. Hier werden statt der vormals
geplanten Reihenhéuser nun giebelstindige Mehrfamilienhduser mit vier Voligeschossen
und einem Staffelgeschoss etrichtet (Gebdudehohe von 121,6 m it NHN), die auf den
Siidseiten keine Wohnraumfenster aufweisen diirfen. Nach derzeitigem Planungsstand
soll hier in Abweichung von einer durchlaufenden Schallschutzwand zwischen den
Gebdudekérpern eine transparente Schallschutzwand errichtet werden, die in diesem
Abschnitt eine Hohe von 122 m i NHN einhilt. Die Gebédude sollen mit ihren zwischen
den Lirmschutzwandabschnitten liegenden Siidseiten einen Teil der Abschirmwirkung
{ibernehmen. Die obersten Geschosse (Staffelgeschosse) sollen eine erginzende
schallabschirmende Wand erhalten. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein
fachgutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass diese Baukombination dieselbe
schallabschirmende Wirkung erzielt wie das hier festgesetzte durchlaufende
Liarmschutzbauwerk. Im Westen des Plangebiets im Bereich des Mischgebietteils Ml,
muss die Schallschutzwand eine Hohe von 116 m ii NHN einhalten, im Osten im Bereich
der PlanstraBe F aufgrund der hier geplanten niedrigeren Bebauung eine Hohe von 118.,5
m it NHN. Um eine Durchstrahlung zu verhindern, muss das Dammmall RW >25 dB in
allen Abschnitten  des Larmschutzbauwerkes betragen und - im
‘Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Aufgrund der Hohe der geplanten
Wand wird im vorliegenden Fall dieser Wert voraussichtlich schon aufgrund der
erforderlichen baustatischen Anforderungen erreicht-oder sogar iiberschritten.

Die geplante transparente Larmschutzwand ist konstruktionsbedingt und aufgrund des
verwendeten Materials zumindest in den transparent ausgefithrten Teilabschnitien
schallreflektierend. Der Einfluss der Reflexionen der Wand auf die
Gewerbeldrmimmissionen ist jedoch vernachlissigbar gering (ca. 0,2 dB(A)), da durch
die Gebiude auf dem GroBmarktgelinde und die wesentlichen Schallwege der
Reflexionen auf dem Ausbreitungsweg keine pegelrelevanten Reflexionsanteile
entstehen. Insofern ist die Errichtung einer weitgehend reflektierenden Larmschutzwand
vor dem Hintergrund der damit verbundenen Vorteile aus schalltechnischer Sicht
vertretbar. ' '

Die geplante Lirmschutzwand schirmt lediglich die héher gelegenen Geschosse des
Wasserturms an ihrer Siid- und Ostseite im Nachtzeitraum nicht ausreichend gegen den
von Siiden einwirkenden Gewerbelidrm ab. Es wurde fachgutachterlich berechnet, dass
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eine vollstindige Abschirmung des Wasserturms zur FEinhaltung des
Mischgebietsrichtwertes nachts von 45 dB(A) eine deutliche Erhohung der
Larmschutzwand voraussetzen wiirde. Eine so hohe Lirmschutzwand wire technisch
kaum realisierbar und wiirde aufler Verhiltnis zu dem zu erzielenden Schutzzweck
stehen, Am denkmalgeschiitzten Wasserturm im westlichen Plangebiet ist nach dem
Maximalansatz nachts ab dem 8. OG bzw. einer Héhe von 123 m it NHN an den Siid-
und Ostseiten mit Pegeln bis zu 48 dB(A) zu rechnen. Somit wird der maBgebliche
Richtwert fiir das Mischgebiet, in dem der Wasserturm kiinftig liegt, von 45 dB{A) um 3
dB(A) tberschritten. Es wird daher festgesetzt, dass im Teilgebiet MIz (Wasserturm)
aufgrund der gewerblichen Larmeinwirkungen des GroBmarktes und weiterer Betriebe an
der Siid- und Ostfassade oberhalb einer Héhe von 123 m i NHN keine &ffenbaren Fenster
in raumabschlieBenden Bauteilen von schutzbediirftigen Riumen im Sinne der TA Larm
in Verbindung mit der DIN 4109 (Aufenthaltsriume) zuléssig sind. Sofern diese
Aufenthaltsrdume nicht durch 6ffenbare Fenster an der Nord- und Westfassade beliiftet
werden konnen, sind schallgeddmmte Liifter oder gleichwertige MaBnahmen
bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen.

6.6 Nachtstunden — Ist Situation und Maximalansatz

Es zeigt sich, dass nach der Errichtung der Schallschutzwand der Richtwert von 40 dB(A)
in den WA-Gebieten und 45 dB(A) in den MI-Gebieten durchweg eingehalten werden
kann. Die Schallschutzwand sorgt demnach im Plangebiet auch in der lautesten
Nachtstunde des Maximalansatzes zwischen 5:00 und 6:00 Uhr fiir einen ausreichenden
Schutz vor gewerblichen Emissionen.

Es wurde im schalltechnischen Gutachten auch die Nachtstunde zwischen 4:00 und 5:00
Uhr beriicksichtigt, da in dieser Stunde der noch in der Nachbarschaft angesiedelte
Betrieb DOEGO die htchsten Emissionen verursacht. Es zeigt sich, dass der Richtwert
von 40 dB(A) in den WA-Gebieten und 45 dB(A) in den MI-Gebieten auch in der Zeit
zwischen 4:00 und 5:00 Uhr eingehalten werden kann. Auch in dieser Stunde sorgt die
Schallschutzwand fiir einen ausreichenden Schutz vor dem Gewerbeldrm. Selbst bei der
anzusetzenden Maximalsituation (Maximalansatz zwischen 5:00 und 6:00 Uhr) werden
die genannten Richtwerte eingehalten.

6.7 Tageszeit

“Aus den schalitechnischen Untersuchungen ergibt sich, dass die Tagespegel nicht {iber
den fir die Nachtzeit errechneten Maximalpegeln liegen. Auch in dem durch die
Immissionen der vorwiegend tagsiiber titigen Gewerbebetriebe, Autowaschanlage,
Tankanlage und Reifenhandel, tangierten Mischgebiet im westlichen Plangebiet liegen
die Immissionspegel mit maximal 54 dB(A) sogar noch unter dem Tagesrichtwert fiir
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) und damit auch weit unter dem maligeblichen
Richtwert fiir Mischgebiete von 60 dB(A).

6.8 Fazit Schallschutzkonzept

Dem Bebauungsplan liegt ein Schallschutzkonzept zugrunde, anhand dessen die
einwirkenden Larmimmissionen vor dem Hintergrund des iibergeordneten
stadtentwicklungsplanerischen und gesetzlichen Ziels der Innenentwicklung sowie
gerade auch der fiir Innenstadtverhiitnisse ruhigen Situation tagsiliber als zumutbar fiir
die Entwicklung des Wohnquartiers bewertet werden kdnnen.
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Das Schallschutzkonzept trigt gleichzeitig den Interessen der benachbarten
Gewerbebetriebe umfassend Rechnung, beziiglich ihres Emissionsverhaltens nicht durch

die heranriickende Wohnbebauung eingeschrinkt zu werden.

Neben den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird auch
in einem zusétzlichen stidtebaulichen Vertrag geregelt, dass vor der Errichtung und
Innutzungnahme der neuen Gebéude die vollstindige Errichtung der Schallschutzwand
zu erfolgen hat. Dies muss voraussichtlich in baulicher Verbindung mit den Gebduden im
Allgemeinen Wohngebiet WA; sowie in den Teilbaugebieten MI; und M, erfolgen, da

die Wand hier aus statischen Griinden an den Gebiduden verankert werden soll.

7.  Konzept fiir die Energieversorgung
Mit der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW21) wird die

Energieversorgung fiir das Neubaugebiet Kronprinzenviertel geplant. Nach einem

ersten Referenzkonzept fiir die Energieversorgung hat DEW21 gemeinsam mit der beta
Figenheim- und  Grundstiicksgesellschaft mbH beschlossen, das geplante
Wohnquartier in die geplante Umstellung der Warmeversorgung in der Innenstadt auf
Innovative Quartiersldsungen zu integrieren und somit den Ausbau des Fernwiirme-
Netzes in Dortmund zu forcieren. Diese Versorgungsform wiirde auch den
Klimaschutzzielen aus dem Handlungsprogramm Klimaschutz 2020 der Stadt
Dortmund entsprechen.

Die Nutzung von Fernwiirme in Dortmund empfiehit auch das Teilkonzept ,,Strategien
zum Ausbau Erneuerbarer Energien und zur Verbesserung der Wérmeinfrastruktur in
Dortmund* aus dem Handlungsprogramm Klimaschutz 2020 fiir Dortmund. Das ,E 15
(EE/EV 6) Mafinahmenpaket Fernwirme-Optimierung und —Ausbau gehort zu den
Top Ten MaBnahmen des Teilkonzepts. Den verschiedenen MaBnahmen wird in der
Bewertung eine hohe Authentizitéit sowie mit Blick auf die CO;-Einsparung eine hohe
bis sehr hohe Wirksamkeit bescheinigt.

Entsprechend des Teilkonzepts umfasst die langfristige Optimierung der
Fernwiarmeversorgung in Dortmund vier MafBnahmen. Die MaBnahme ,,15-1
Optimierung der Fernwirme-Erzeugung™ wurde bereits im Jahr 2013 durch den Zubau
einer Vorschaltgasturbine im Kraftwerk Dortmund in Zusammenarbeit mit RWE
erfiillt. Die weiteren an dieser Stelle empfohlenen MaBnahmen werden alle im Rahmen
der geplanten Innovativen Quartierslgsungen in der Dortmunder Innenstadt
beriicksichtigt. Dazu gehort neben der Maximierung der Abwirmenutzung in der
Fernwiérme (15-2) auch die Optimierung der Fernwirmenetze durch die Umstellung
von Dampf auf HeiBwasser zur Minimierung der Netzverluste (15-3) sowie die
Verdichtung der Fernwérme im vorhandenen Versorgungsbereich. Mit der Umsetzung
aller Mafinahmen ergibt sich laut des Teilkonzepts ein CO;-Gesamteinsparpotenzial
von rd. 27.000 va.

Dabei wiirde die Anbindung des Kronprinzenviertels insbesondere die Verdichtung der
Fernwirmenutzung bewirken. ,,Im Rahmen des Klimaschutzszenarios wurde eine
sukzessive Umsetzung der Fernwirme-Verdichtungs-Potenziale bzw. der —Ausbau-
Potenziale beginnend in 2015 in Hohe von 50 % (Verdichtung) bzw. 30 % (Ausbau)
der rechnerischen Potenziale bis 2020 unterstellt. Die COz-Einsparungen in 2020
belaufen sich damit auf'rd. 3.100 t/a., lautet das Fazit im Teilkonzept ,,Strategien zum
Ausbau Erneverbarer Energien und zur Verbesserung der Wirmeinfrastruktur in
Dortmund®. In Anbetracht der Grifle des Kronprinzenviertels stellt dessen Anschluss
an das Fernwidrme-Netz somit ¢inen messbaren Anteil an den prognostizierten CO--
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~ Einsparungen der Einzelmafnahme E 15-4 dar. Die Einhaltung des geforderten
Primérenergiebedarfs fy<= 0,6 wird mit der Integration in das Projekt Innovative
Quartiersldsungen ebenso eingehalten werden wie im vorherigen Referenzkonzept.

Insgesamt wird im Teilkonzept ,,Strategien zum Ausbau Erneuerbarer Energien und
zur Verbesserung der Wirmeinfrastruktur in Dortmund® aus dem Handlungskonzept
Klimaschutz 2020 fir Dortmund die Schlussfolgerung getroffen, dass im
Gesamtkonzept der Ausbau des Fernwirme-Absatzes fiir Dortmund eine — mindestens
klimapolitisch — interessante Option ist. Dabei wird in dem Teilkonzept explizit darauf
hingewiesen, dass das enorme Einsparpotenzial Motivation fiir alle Beteiligten sein
sollte, die Umsetzung zu fordern. '

Seitens der beta Eigenheim wird vorab ein giinstiger, marktiiblicher Preis mit DEW21
ausgehandelt. Der Vorhabentriger verpflichtet sich im Rahmen des mit der Stadt
abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrages Zur Umsetzung des
Fernwirmeanschlusses sowie zur Weitergabe der Verpflichtung zum Anschluss der
geplanten Geb#ude an das Fernwiirmenetz an seine Rechtsnachfolger.

8.  Untersuchung lokalklimatische Auswirkungen

Um den Einfluss des Bauvorhabens auf das lokale Klima zu beurteilen, wurde das
Ingenieurbiiro simuPLAN mit der Erstellung eines Klimagutachtens beauftragt. Im
Rahmen des Gutachtens wurden auf der Grundlage von Simulationsrechnungen
Aussagen zu den  Themenkomplexen  Temperatur/Uberhitzung  sowie
Wind/Durchlitftungssituation auf dem Bebauungsplangelinde sowie im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauung erarbeitet.

Die Untersuchungen wurden jeweils fiir zwei Varianten durchgefiihrt:

» Istfall: Bestandsbebauung, aktueller Baumbestand und aktuelle Oberflichen-

beschaffenheiten

o Planfall: Bebauung (Gebiude und Larmschutzwand), Baumbestand und

Oberflichenbeschaffenheiten nach Realisierung des Planvorhabens.

Nachts ist fiir die Bewertung des Bioklimas insbesondere die Lufttemperatur von
Bedeutung, da durch hohe nichtliche Lufitemperaturen die Erholung durch das
Schlafen deutlich eingeschrinkt wird.

Tagstiber beeinflussen neben der Lufttemperatur auch die Strahlungstemperatur, die
Windgeschwindigkeit und die relative Luftfeuchte den thermischen Komfort. Aus den
genannten Groflen wurde daher zur Bestimmung der thermischen Belastung der PET-
Wert (Physiologisch Aquivalente Temperatur) fiir die 16 Uhr-Situation (wérmste
Tagesstunde) bestimmt und dargestellt.

Die Berechnungsergebnisse fiir den PET-Wert um 16 Uhr im Istfall zeigen, dass auf
unverschatteten Flidchen des Untersuchungsgebietes extreme Hitzebelastungen
auftreten. Die héchsten Werte (PET > 50°C) werden auf Flichen erreicht, die von der
Sonne beschienen werden und gleichzeitig im Lee von Gebiduden liegen. Positiv
bemerkbar macht sich vor allem die Verschattungswirkung von Baumen. Hier liegt der
PET-Wert teilweise deutlich niedriger, erreicht aber dennoch Werte, die einer starken
Wirmebelastung entsprechen.

Der Bau der geplanten Gebéude und der Larmschutzwand fithrt zu einem leichten
Anstieg des PET-Wertes im Bereich der nordlich gelegenen Wohnbebauung. Die
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Veranderungen bleiben allerdings rdumlich eng begrenzt und bewegen sich
groBtenteils auf einem (fiir den PET-Wert an einem heillen Tag) sehr niedrigen Niveau.

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass eine Umsetzung des Bauvorhabens aulerdem
einen leichten Temperaturanstieg im Umfeld des Plangebietes in den Abend- und
Nachtstunden nach sich zieht. Dies ist vor allem auf die hohe Wirmespeicherkapazitét
von Gebiduden zuriickzufithren. Die wirmere Luft wird mit dem Wind transportiert und
fiihrt zu einer Zunahme der Lufttemperatur im Bereich der Wohnbebauung bis jenseits
der Prinz-Friedrich-Karl-StraBe. Die Verinderung bewegt sich jedoch tiberwiegend in
einem Temperaturbereich von weniger als 0,5°C.

Bei der Interpretation der FErgebnisse zum Thema ,Hitzebelastung™ ist zu
beriicksichtigen, dass die Randbedingungen der Simulation so gewahit wurden, dass
die Resultate ein Worst-Case-Szenario  darstellen. Die  beschriebenen
Temperaturverinderungen stellen somit Einzelsituationen dar und diirfen nicht mit
einer allgemeinen Zunahme der Hitzebelastung verwechselt werden. Wettersituationen
wie im gutachterlich simulierten ,, Worst-Case-Szenario” kamen einer Auswertung von
Daten der Wetterstation Dortmund-Eving folgend im Zeitraum von 1996 bis 2015 an
insgesamt 37 Tagen, d.h. durchschnittlich zweimal pro Jahr, vor. Selbst bei einer
Verdoppelung dieser Tage in den nichsten Jahrzehnten - wie in verschiedenen
Klimaprojektionen ermittelt — wiiren dies vier Tage pro Jahr.

Neben der thermischen Belastung wurden auch die Verinderungen in der
Durchliiftungssituation bestimmt. Hierzu wurde die Windgeschwindigkeit in 1,75 m
Héhe fiir die Windrichtungen 80°, 200° und 250° bestimmt. Diese Windrichtungen
wurden gewihlt, weil sie gut geeignet sind, um den Einfluss auf die Luftleitbahn an
der Bahnlinie und die Veridnderungen in den nordlich angrenzenden Wohnvierteln zu
beschreiben. AuBerdem treten sie an warmen Tagen in Dortmund hiufig auf. Wind aus
ostlichen Richtungen (besonders hiufig 80°) dominiert dabei an warmen Tagen,
wihrend im gesamten Jahresdurchschnitt in Dortmund Wind aus siidwestlicher
Richtung die Hauptwindrichtung darstelit.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass auf der jetzigen Brachfldche, fiir
~ innerstidtische Verhiltnisse, sehr hohe Windgeschwindigkeiten auftreten. Nach der
Realisierung der Planung entsprechen die Windfaktoren den Verhiltnissen in den
umliegenden bebauten Bereichen.

Es wird jedoch auch deutlich, dass die Verdnderungen ganz iiberwiegend auf das
Plangebiet begrenzt bleiben. Bei einer Anstrdomung aus Osten kommt es, durch die
Leitwirkung der Larmschutzwand, sogar zu einer leichten Zunahme der
Windgeschwindigkeit in Richtung Innenstadt. Die in der Stadtklimaanalyse
dargestellte Luftleitbahn wird demnach nicht negativ beeinflusst.

Die groBten Verdnderungen sind im Bereich von Bauliicken bei siidlichen
Windrichtungen zu erwarten. Aber auch diese Effekte bleiben rdumlich eng begrenzt.

Eine grofiriumige Verschlechterung der Durchliiftung kann somit ausgeschlossen
werden.

Bei der Umsetzung der Planung sollten gemiB den gutachterlichen Empfehlungen
folgende MaBnahmen beriicksichtigt werden, durch die bioklimatische Belastungen
durch Hitzestress gemindert werden kénnen:
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¢ Der Anteil versiegelter Fliachen solite auf das unbedingt notwendige MaB beschrinkt
werden. Fiir die Oberflachen von privaten Verkehrsflichen und Parkplatzen sollten
vorzugsweise Rasenpflastersteine zum Einsatz kommen.

* Die Aufheizung versiegelter Flichen sollte durch gezielte Baumpflanzungen
gemindert werden. Hierbei ist eine lockere Pflanzanordnung hochstimmiger Biume
zu bevorzugen. Durch den Schattenwurf der Biume wird die Besonnung und die
hieraus resultierende Erwdrmung der Oberflichen wirksam gemindert und
gleichzeitig die bodennahe Windgeschwindigkeit nur geringfligig verringert.

* Bei Gebauden mit flach geneigten Dichern sollten die Dachfldchen begriint werden.
Diese Malinahme hat positive Auswirkungen auf die Entwisserung /
Uberflutungsschutz und das sommerliche Raumklima im Gebiudeinneren.

¢ Durch helle Farbgebungen der Auflenwiinde lassen sich an sonnigen Sommertagen
die Autheizung der Gebiude und die Wirmespeicherung reduzieren. Dies wirkt sich
insgesamt positiv auf die Raumtemperaturen aus und reduziert tendenziell die
néchtlichen AuBentemperaturen '

Diese Maflnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt (Begriinung StraBenrdume
und 6ffentlichen Griinflichen, Erhalt der beiden Linden, Begriinung samtlicher Décher
im Plangebiet, PflanzmaBnahmen auf den Grundstiicksfreiflichen) bzw. im Rahmen
eines Texthinweises im Bebauungsplan als Empfehlungen an die spiteren Bauherren
weitergereicht.  Die Verwendung von wasserdurchlissigen Beldgen wie
Rasengittersteinen u. a. ist bei der weiteren Ausfilhrungsplanung zu beachten und
umzusetzen.

9. Weitere Immissionen

9.1 Luftschadstoffe

Im Zusammenhang mit den geplanten neuen Nutzungen wurde eine
Immissionssimulation {iber Kfz-bedingte Luftschadstoffe beauftragt (Verf.: Peutz
Consult GmbH, Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan In O 225
Kronprinzenviertel in Dortmund, Bericht VL-7297-2.1 vom 12.10.2017, Disseldorf).

Hierzu  wurden Lufischadstoffausbreitungsberechnungen fiir die relevanten
Luftschadstoffe Feinstaub (PMio und PMa2s) und Stickstoffdioxid (NO2) durchgefiihrt.
‘Die mit einem Simulationsprogramm emmittelten Immissionen werden mit den
Grenzwerten der 39. Verordnung  zur  Durchfithrung  des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes /  Verordnung  iiber  Luftqualititsstandards  und
Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) verglichen und beurteilt. Als Prognosejahr wird
das Jahr 2022 verwendet, wenn frithestens mit der Fertigstellung des Vorhabens zu
rechnen ist. Folgende Ergebnisse der Lufischadstoffausbreitungsberechnungen wurden
ermittelt:

Jahresmittelwerte Immissionen Feinstaub (PMio)

Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PMio) von 40 pg/m?® wird mit maximal 24,4 pug/m?
im Nullfall und mit maximal 24,5 pg/m® im Planfall (beide Immissionsort in der
WeilBenburger Stralie 9) sowie im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich eingehalten.
Im Bereich der neu geplanten Bebauung auf dem Plangebiet wird maximal ein
Jahresmittelwert von 21,9 ug/m?® erreicht.
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Kurzzeitbelastung Immissionen Feinstaub (PM1o)

Ausgehend von den Erkenntnissen des LANUV NRW, dass es ab 29 pg/m® mit geringer
Wabhrscheinlichkeit, ab 32 pg/m® mit hoher Wahrscheinlichkeit zu mehr als 35
Uberschreitungstagen mit mehr als 50 pg/m® Feinstaub kommt, ist bei einem
Jahresmittelwert von bis zu 24,5 pg/m* im Planfal]l nicht mit mehr als 33
Uberschreitungstagen an den untersuchten Immissionsorten sowie im gesamten
Untersuchungsgebiet zu rechnen.

Beurteilung Feinsta'ubbelastung (PM23)

Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PMas) von 23,0 pg/m?* wird im Nullfall und im
Planfall mit maximal 18,3 (jeweils Immissionsort in der Weiflenburger Stralle 9) sowie
im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich eingehalten. Im Bereich der neu géplanten
Bebauung auf dem Plangebiet wird maximal ein Jahresmittelwert von 16,7 pg/m’
erreicht.

Beurteilung Stickstoffdioxidbelastung (NO2) -

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pg/m® wird im Nullfall an allen
Immissionsorten mit maximal 34,3 pg/m*® (Immissionsorte Heiliger Weg 39 und
WeiBenburger Stralle 9) und im Planfall mit maximal 35,4 pg/m® (Immissionsort Heiliger
Weg 39) an allen Fassaden im Untersuchungsgebiet eingehalten. Im Bereich der neu
geplanten Bebauung im Plangebiet wird maximal ein Jahresmittelwert von 26,1 pg/m?
erreicht.

Kurzzeitbelastung Stickstoffdioxid (NO2)

Ausgehend von den berechneten Jahresmittelwerten der NOx-Zusatzbelastung und der
entsprechenden Messwerte der Hintergrundbelastung NOx wurde die Wahrscheinlichkeit
einer Uberschreitung der zuldssigen 18 Stunden mit Stundenmittelwerten einer NO:-
Konzentration > 200 pg/m* fiir ausgewihite Immissionsorte abgeschitzt. Die
Wahrscheinlichkeiten, dass das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV nicht eingehalten
wird, ist fir den Nullfall mit maximal 2,5 % und den Planfall mit maximal 2,6 % (jeweils
Immissionsort in der Weienburger StraBe 9) sehr gering. Die Auswertungen von den
Messergebnissen an Verkehrsmessstationen der LANUV NRW zeigen, das auch bei
deutlich héheren NOj-Jahresmittelwerten wie im vorliegenden Fall fiir alle
Immissionsorte ermittelt, das Kurzzeitkriterium der 39. BiImSchV eingehalten wurde.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass in der Realitdt das Kurzzeitkriterium der
39. BImSchV im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten wird.

Zusammenfassung

‘Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zeigen fiir die relevanten Luftschadstoffe
Feinstaub (PMio und PMas) und fiir Stickstoffdioxid (NO:) eine Einhaltung der
jeweiligen Jahresmittelwerte und der Kurzzeitkriterien fiir den Nullfall und fiic den
Planfall an allen untersuchten Immissionsorten. Grenzwertiiberschreitungen liegen auch
im Planfall an keiner Fassade im gesamten Untersuchungsgebiet vor. Lediglich im
unmittelbaren Nahbereich von Fahrstreifen liegen kleine Bereiche mit Stickstoffdioxid-
Jahresmittelwerten oberhalb von 40,0 ng/m?® vor.

Innerhalb des Plangebietes liegen die Luftschadstoffimmissionen sowohl fiir den Nullfall
wie auch den Planfall deutlich unterhalb der Grenzwerte fiir Feinstaub (PMio und PMj 5}
und Stickstoffdioxid (NOz). Die durch den planbedingten Verkehr zu erwartenden
Luftschadstoffzunahmen sind vor diesem Hintergrund und unter Beriicksichtigung der
{ibergeordneten stidtebaulichen Ziele der Innenentwicklung und Nachverdichtung sowie
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Wiedernutzbarmachung von Flichen als hinnehmbar zu bewerten.

9.2  Erschiitterungen

Nicht nur Lirm und Geréusche, sondern auch Erschiitterungen zihlen gemiB § 3
BImSchG zu den Immissionen, die dann als schadliche Umwelteinwirkungen zu
bewerten sind, wenn sie nach Art, Ausmafl oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren.

Aufgrund der teilweise geringen Entfernung zwischen der siidlich des Plangebiets
gelegenen zweigleisigen Trasse der S-Bahn und der geplanten neuen Bebauung wurde
eine erschiitterungstechnische Untersuchung beauftragt, um mogliche Einwirkungen auf
die neuen Gebaude zu bestimmen (Verf.: Peutz Consult GmbH, Erschiitterungstechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan In O 225 Kronprinzenviertel in Dortmund). Der
Abstand der Wohngebiude von der bestehenden dreigleisigen S-Bahn-Strecke betrigt
stidlich der Planstraen A und B rund 16 m. Im Mischgebiet entlang der Strafe Heiliger
Weg betrigt der Abstand zwischen dem siidlichen Eckgeb#iude und den Bahngleisen rund
7,5 m.

Im Rahmen der Untersuchung wurden deshalb Erschiitterungsmessungen
(Freifeldmessung) im Plangebiet durchgefiihrt und auf der Grundlage dieser Messungen
eine Prognose der zu erwartenden Erschiitterungsimmissionen sowie der sekundiren
Luftschallimmissionen fiir die neuen Gebdude im Plangebiet vorgenommen. In der
Untersuchung' wurde im. Sinne eines ,worst-case” die Erschiitterungssituation bei
Realisierung des im Osten des Plangebietes vorgesehenen zukiinftigen S-Bahn-
Haltepunktes und der Verlegung der S-Bahn-Fahrten auf das derzeit als Abstellgleis
genutzte Gleis | nach Norden untersucht.

Den Messungen und den dokumentierten Prognoseberechnungen zufolge ist davon
auszugehen, dass die Anhaltswerte fiir Erschiitterungsimmissionen nach DIN 4150-2 fir
Allgemeine Wohngebiete ab einem Abstand von 34 m zu dem derzeit als Rangier- und
Abstellgleis genutzten Gleis 1 bzw. 50 m nordlich des geplanten S-Bahn-Haltepunktes
im Osten (aufgrund von An- und Abfahrten erhéhter Emissionen) eingehalten werden.
Einzelne Vorbeifahrten kénnen jedoch in den Geb#uden innerhalb dieses Abstandes
spiirbar sein. Auch in dem den Gleisen besonders nahen Mischgebiet im Westen sind
teilwéise Erschiitterungsimmissionen berechnet worden, die hier auch die mafgeblichen
Anhaltswerte fiir Mischgebiete {iberschreiten.

Ein Abriicken von der Bahnlinie als Emissionsquelle wiirde unter Beriicksichtigung des
in § 50 BImSchG festgelegten Trennungsgebotes zu einer Nichtbebaubarkeit groBer Teile
des Plangebietes fithren. Grundsétzlich wire damit das iibergeordnete stiadtebauliche Ziel
der Innenentwicklung und Schaffung innenstadtnahen Wohnraumes infrage gestellt.
Andere aktive SchutzmaBnahmen sind nicht méglich. Gleichzeitig sind aber
Schutzmafinahmen bei der Planung und Realisierung der Gebidude méglich, die einen
guten Schutz vor den bahnbedingten Immissionen bieten.

Daher werden im Bebauungsplan passive SchutzmaBnahmen nach Mal3gabe des
Fachgutachtens festgesetzt, die im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind. -

Berticksichtigt wurde dabei ein einzuhaltender Mindestabstand von 50 m im &stlich
gelegenen Baugebiet WA nordlich der Planstrafie F und damit nérdlich des zukiinftigen
S-Bahn-Haltepunktes, ein Mindestabstand von 34 m im Bereich der Baugebiete WA und
WAs sowie ein Mindestabstand von 13 m in den Teilgebieten MLy und MI; des
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Mischgebietes im Westen. Zur beriicksichtigen ist, dass Erschiitterungen iiber diese
Abstandslinien hinweg durch Gebaudeverbindungen (auch unterirdisch, z.B. Tiefgarage)
oder innerhalb von Geb#uden iibertragen werden. Es sei denn, die Ubertragung der
Immission wird z. B. durch Trennfugen unterbunden.

Werden in den gekennzeichneten Baufeldern der Baugebiete WA;, WA; und WAs

Gebdude mit Rédumen im Sinne der DIN 4150-2 "Erschiitterungen im Bauwesen - Teil 2

- Einwirkungen auf Menschen in Gebduden" siidlich der im Plan gekennzeichneten
Abstandslinie zum Gleis 1 der Bahnlinie errichtet, ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass diese Gebiude Decken mit Deckeneigenfrequenzen von mindestens.
31,5 Hz als bautechnische Vorkehrungen zum Schutz gegen Bodenerschiitterungen durch

~ den Bahnverkehr aufweisen. Dieselben bautechnischen Vorkehrungen sind fiir Gebdude

mit Riumen im Sinne der DIN 4150-2 in den gekennzeichneten Baufeldern der
Baugebiete WA, WA; und WAs im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, die zwar
~ nérdlich der jeweiligen gekennzeichneten Abstandslinie zum Gleis 1 errichtet werden,

aber baulich (ober- oder unterirdisch) mit Geb#uden siidlich der jeweiligen Abstandslinie

verbunden werden sollen. Ausnahmen von diesen Anforderungen konnen fiir Gebdude
im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, wenn durch einen Sachverstindigen
andere geeignete bautechnische Vorkehrungen nachgewiesen werden, die eine
Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2 fiir Allgemeine Wohngebiete sicherstellen.

Dies konnen bei Gebduden nordlich der jeweiligen Abstandslinie zum Gleis 1

bautechnische Vorkehrungen {Trennfugen) zur  Verhinderung = der
Erschiitterungsiibertragung sein. '

Werden in den gekennzeichneten Teilbaugebieten MI; und Mls Gebdude mit Riumen im
Sinne der DIN 4150-2 siidlich der im Plan gekennzeichneten Abstandslinie zum Gleis 1
der Bahnlinie errichtet, ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass diese
Gebiude elastische Gebiudelagerungen mit einer Eigenfrequenz von hochstens 10 Hz als
bautechnische Vorkehrung zum Schutz gegen Bodenerschiitterungen durch den
Bahnverkehr aufweisen. Dieselben bautechnischen Vorkehrungen sind fiir Gebdude mit
Riumen im Sinne der DIN 4150-2 in den gekennzeichneten Teilbaugebieten M1 und My
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, die zwar nérdlich der jeweils mit der
Signatur gekennzeichneten Abstandslinie zum Gleis 1 errichiet werden, aber baulich
(ober- oder unterirdisch) mit Geb4uden siidlich der jeweiligen Abstandslinie verbunden
werden sollen, ohne dass geeignete bautechnische Vorkehrungen (Trennfugen)
nachgewiesen werden, die eine Ubertragung von Erschiitterungen unterbinden.

Bei einem unmittelbaren Anbau von Gebduden in den Baugebieten WAz, WAs und in
den Teilbaugebieten M1, Ml4 an das im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzbauwerk
SSM 1, SSM 2, SSM 3 oder andere Bauwerke oder Bauwerksteile, die sich siidlich der in
der Planzeichnung gekennzeichneten Abstandslinie zum Gleis 1 befinden, sind geeignete
technische MaBnahmen zur Verhinderung der Ubertragung von Erschiitterungen und
Korperschall im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Durch die technischen
Schutzmafnahmen ist die Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2 in den geplanten

baulichen Anlagen sicherzustellen. '

Bei allen Erschiitterungsprognoseberechnungen zur Ermittlung  erforderlicher
SchutzmaBnahmen (z. B. elastische Geb#udelagerung als Alternative zur festgesetzten
Deckeneigenfrequenz) sind der auf Hohe des heutigen Bahnstellwerkes geplante S-Bahn-
Haltepunkt sowie die geplante Reaktivierung des nachrichtlich gekennzeichneten Gleis 1
zu beriicksichtigen (siche auch Erschiitterungstechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan In O 225). '
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9.3 Lichtimmissionen

Licht zihlt ebenfalls gemif § 3 BImSchG zu den Immissionen, die dann als schédliche
Umwelteinwirkungen zu bewerten sind, wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belistigungen fiir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Parkierungs- und Verkehrsflichen des sitidlich angrenzenden GroBmarkitgelindes

werden nachts mit Scheinwerfern beleuchtet. Errichtet wurden u. a. 13 Masten mit einer
Masthéhe von rund 12 - 13 m und zum Boden orientierten Strahlern (jeweils 6 Leuchten

a 400 W). Aullerdem zu beriicksichtigen sind an den AuBenwinden der Hallen

Straflenlaternen in 5 m Hohe und auch Scheinwerferlicht durch den Kfz-Verkehr.

Generell gilt, dass genehmigungsbediirftige Anlagen gemif § 5 Absatz 1 Nummemn 1

und 2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSch(G) so zu errichten und zu betreiben sind,

dass schédliche Umwelteinwirkungen durch Licht nicht hervorgerufen werden kénnen
und dass Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch die dem

Stand der Technik entsprechenden Maflnahmen zur Emissionsbegrenzung getroffen wird.

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind gemil § 22 Absatz 1| Nummern 1 und 2

BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schidliche Umwelteinwirkungen durch
Licht verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und dass nach
dem Stand der Technik unvermeidbare schidliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmaf} beschrinkt werden.

Uber die allgemeinen Vorgaben hinaus wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die von den bestehenden Beleuchtungsanlagen ausgehenden
Lichtimmissionen gutachterlich untersucht (Verf.: Peutz Consult GmbH, Gutachterliche
Stellungnahme  bzgl.  Lichtimmissionen zum  Bebauungsplan InO 225
»Kronprinzenviertel” in Dortmund, Diisseldorf).

Beurtetlungsgrundlage fiir die Wirkung von Lichtimmissionen auf Menschen durch Licht
emittierende Anlagen ist ein gemeinsamer Runderlass des Ministeriums Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz und des Ministeriums fiir Bauen,
Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr in NRW vom 11.12.2014. Als Licht emittierende
Anlagen zihlen kiinstliche Lichtquellen aller Art, wie z. B. Scheinwerfer zur Beleuchtung
von Sportstétten oder Verladeplitzen.

Gesundheitsschidden durch Beleuchtungsanlagen sind im Allgemeinen nicht zu erwarten.
Schidliche Umwelteinwirkungen konnen aber auch durch erhebliche Beldstigungen der
Nachbarschaft hervorgerufen werden. Um dies zu vermeiden, sind in der
Lichtimmissionsrichtlinie NRW Immissionsrichtwerte beziglich der zuldssigen
Blendung durch einzelne Lichtquellen und der Raumaufhellung im Inneren von
Wohnbereichen und vergleichbaren Nutzungen geregelt. Auch direkt an Gebiuden
beginnende AuBenwohnbereiche sind laut Lichtimmissionserlass in die Beurteilung mit
einzubeziehen.

Die stidliche Grenze des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von rund 122 m
‘von den Maststandorten; der derzeitige Gel4ndeunterschied betréigt rund 0,5 m. Durch die
erforderlichen Bodensanierungsmafnahmen wird die Geldndeoberfliche im Plangebiet
zukiinftig um rund 1,0 m angehoben, so dass der Héhenunterschied zukiinftig 1,5 m
betragen wird.

An dieser stidlichen Grenze des Plangebiets ist in der Mitte des Plangebiets vor den
Baufeldern WA2 und WA; zwar die Errichtung einer Lirmschutzwand von insgesamt
16 m iiber Geldndeoberkante geplant. Diese Lirmschutzwand soll aber bis auf ihren
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Sockel transparent ausgefiihrt werden.

Im Osten des Plangebiets ist vor dem hier gelegenen WA; die Errichtung einer
Lirmschutzwand mit 12,5 m Hohe iiber Gelindeoberkante vorgesehen. Die
Mastaufsatzleuchten befinden sich auf dem GroBmarktgelidnde de facto tiber die gesamte
West-Ost-Ausdehnung der geplanten Wohnbebauung.

Im Bebauungsplan ist bis auf eine Ausnahme keine Baureihenfolge fiir die einzelnen
Gebiude festgesetzt; es ist nur die Errichtung der (transparenten) Larmschutzwand vor
Aufnahme der Wohnnutzung festgesetzt. Aufgrund des Fehlens einer Baureihenfolge ist
damit bei transparent ausgefiihrter Larmschutzwand von allen Baufeldern im Plangebiet
der Blick auf Mastaufsatzleuchten des Grofimarktes méglich.

Die Mastaufsatzleuchten befinden sich in einer Hohe von 12 - 13 m iiber
Gelandeoberkante des Grofmarktes (105,5 m . NHN). Da die Mastaufsatzleuchten nicht -
aufgeneigt sind, ist ein Blick in eine Leuchtenaustrittsfliche damit nur bis auf eine
Gebiudehdhe von 118,5 m {i. NHN im Plangebiet moglich. Dies entspricht in etwa dem
3. Obergeschoss der geplanten Gebdude (die geplante Gelandeoberkante im Plangebiet
changiert von 105 — 106 m ii. NHN).

Bei Blickverbindung in eine leistungsstarke, nicht weggeneigte oder. nicht mit
asymmetrischer Lichtverteilung ausgezeichnete Leuchte ist eine Blendeinwirkung
oberhalb der Anforderungen des Lichterlass durchaus tiblich. Gleichzeitig ist die exakte
messtechnische Bestimmung einer Linie, ab der von einer Uberschreitung oder
Finhaltung der Anforderungen des Lichtimmissionserlass NRW bzgl. Blendung
ausgegangen werden kann, aufgrund der messtechnischen Unsicherheit und dem Fehlen
von Daten zur Beleuchtungseinrichtung nicht in einer Art und Weise moglich, die
juristische Verfahrenssicherheit bieten kann.

Ein Abriicken von der Lichtquelle wére damit unter Beri’zcksichtiguhg des in § 50
BImSchG festgelegten Trennungsgebotes keine Losung fiir den Immissionskonflikt.

Daher wird zur Beriicksichtigung der Belange eines ungestorten Betriebes des
GroBmarkts in der Nachbarschaft des Planvorhabens empfohlen, fiir alle Baufelder auf
dem Plangeldnde die Ergreifung von SchutzmaBinahmen gegen Lichtimmissionen im
Bebauungsplan (Ausnahme Nordfassaden) festzusetzen. Folgende Festsetzungen werden
deshalb in den Bebauungsplan aufgenommen.

In den mit der Raute(?gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten schutzwiirdige Ré#ume und direkt an Gebduden beginnende
AuBenflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlass ,,Lichtimmissionen, Messung,
Beurteilung und  Verminderung”® des Landes NRW  vom 11.12.2014
(Lichtimmissionserlass NRW) durch bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen
vor Blendungen durch gewerbliche Lichtemissionen des GroBmarktes und weiterer
Betriebe zu schiitzen. Dabei sind schutzwiirdige Rdume im Tag- und Nachtzeitraum vor
Blendungen zu schiitzen, Aufenflichen hingegen nur im Tagzeitraum (06:00 - 22:00
Uhr). Bei schutzwiirdigen Ridumen im Sinne des Lichtimmissionserlass NRW sind
technische Schutzvorkehrungen (Rollldden oder gleich wirksame MafBnahmen) an allen
Fenstern zu treffen, die nicht nach Norden (Himmelsrichtung 0°), Nordwesten (0° - 45°)
oder Nordosten (0° + 45°) ausgerichtet sind. AuBenflichen im Sinne des
Lichtimmissionserlass NRW sind durch bauliche technische Vorkehrungen
(Sichtschutzwinde, Lamellenelemente, Senkrechtmarkisen, Markisen, Vorhéinge) vor
Blendungen zu schiitzen, sofern eine entsprechende Abschirmung nicht bereits durch
ohnehin vorgesehene Gebdudeteile oder Bauteile erfolgt. Nach Norden
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(Himmelsrichtung 0°) ausgerichtete Auflenflidchen sind hiervon ausgenommen, da bei
diesen eine Selbstabschirmung durch das Gebédude vorausgesetzt werden kann.

Der Nachweis der erforderlichen - SchutzmafBnahmen erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren. Die Wirksamkeit der beabsichtigten Schutzmafinahmen ist
durch einen Sachverstindigen zu bestitigen. Ausnahmen von diesen bautechnischen
Anforderungen konnen im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, wenn durch
einen Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass zur Einhaltung der fiir das Baugebiet
jeweils mafigeblichen Richtwerte des Lichtimmissionserlass NRW keine MaBnahmen
erforderlich sind. Keine baulichen oder sonstigen technischen Schutzvorkehrungen vor
Blendungen sind in den Baugebieten WA; und MI; (Wasserturm) an Fenstern und
Freisitzen zu treffen, die sich vollstandig oberhalb einer Héhe von 118,5 m iiber NHN
befinden. Durch diese Festsetzung werden nicht nur die Belange der zukiinftigen
Bewohner, sondern auch die Belange der siidlich gelegenen Betricbe gesichert.

9.4 Mobilfunkmasten

Am Gebéude Heiliger Weg 60 (Wasserturm) befinden sich Mobilfunksendeanlagen von
Telefonica Deutschland und der Deutschen Telekom. Die einzelnen Sendeantennen sind
an drei Ecken des Gebdudes Heiliger Weg 60 montiert, an der siidostlichen Ecke befinden
sich keine Antennen. Im relativen Nahbereich (ca. 80 m Entfernung) dieser Sendeanlagen
ist die Errichtung einer Kindertagesstétte im Bebauungsplan In O 225 geplant. Daher sind
die zu erwartenden elektromagnetischen Felder im Bereich der geplanten
Kindertageseinrichtung zu bewerten.

Hierzu liegen dem Umweltamt der Stadt Dortmund konservative Prognoserechnungen
vor, die die maximal zu erwartenden Felder an dem geplanten Kindergarten darstellen.

Telefonica Deutschland sendet von diesem Standort ins GSM-, UMTS- und LTE-Netz.
Die Antennen befinden sich in etwa 35 m Hohe iiber Grund. Berechnet wurde an dem
Immissionspunkt (Kindertageseinrichtung) fiir eine Héhe von 2 m. Unterstellt wurde die

maximal mogliche Sendeleistung. Fiir den Immissionspunkt ergab sich eine Feldstéirke
von 1,99 Vim.

Die Deutsche Telekom sendet von diesem Standort ebenfalls ins GSM-, UMTS- und
LTE-Netz. Die Antennen befinden sich in etwa 29 m Hohe tiber Grund. Berechnet wurde
an dem Immissionspunkt (Kindertageseinrichtung) fir eine Hohe von 2 m. Unterstellt
wurde die maximal mégliche Sendeleistung. Fiir den Immissionspunkt wurde eine
elektrische Feldstirke von 0,70 V/m errechnet.

Die Abweichungen in den Feldstirken zwischen den Anlagen von Telefonica und
Telekom sind durch die unterschiedliche Ausrichtung der Antennen und durch geringere
maximale Sendeleistungen bei der Deutschen Telekom zu erkliren und sind plausibel.

Fiir die ,,umgekehrte Situation®, bei der eine neue Mobilfunksendeanlage im Nahbereich
von Kindergérten oder Schulen errichtet werden soll, gibt es eine Vereinbarung mit den
Mobilfunkbetreibern. Danach sind solche Standorte moglichst zu vermeiden. Lasst sich
dies nicht realisieren, wurde vereinbart, dass die Mobilfunkbetreiber eine Prognose der
zu erwartenden Felder vorlegen miissen. Der bei der Beurteilung der Prognose
heranzuziehende Vorsorgewert der Stadt Dortmund betriigt 2 V/m. Dieser Vorsorgewert
gilt fiir die einzelnen Sendeanlagen, eine Summierung der Felder der einzelnen Anlagen
findet nicht statt. Der in der 26. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz
{Verordnung iiber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV)) festgelegte Grenzwert
betrigt in Abh#ngigkeit von der eingesetzten Sendefrequenz zwischen 42 und 60 V/m.
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Fiir den vorliegenden Fall des Heranriickens einer Kindertageseinrichtung an
Mobilfunkanlagen wird hier ebenfalls aus Vorsorgegriinden der gleiche Malstab wie
beim umgekehrten Fall angelegt. Mit der errechneten maximal méglichen Feldstarke wird
der Vorsorgewert von 2 V/m eingehalten. Im realen Sendebetrieb werden die maximal
moglichen Feldstirken nicht erreicht, sondern in aller Regel deutlich unterschritten.
Daher ist in der hier anzutreffenden Situation die Errichtung der Kindertageseinrichtung
mit dem Immissionsschutz vor elekiromagnetischer Strahlung vereinbar.

Im Bereich des Stellwerkes der Deutschen Bahn im Osten des Plangebietes betreibt die
Deutsche Bahn einen eigenen Mobilfunkmasten. Angrenzend ist eine Wohnbebauung
geplant. Die im Vergleich zu den Grenzwerten der 26. BImSchV deutlich strengeren
Dortmunder Vorsorgewerte fiir Kindergérten oder Schulen sind hier nicht anzuwenden.
Mobilfunksendeanlagen senden im Mega- bis Gigaherzbereich, es sind also
Hochfrequenzanlagen. Damit gelten die Grenzwerte fiir Orte, an denen sich Menschen
dauerhaft oder voriibergehend aufhalten. Damit ist auch der der Mobilfunkanlage am
nichsten gelegene Gartenbereich zu schiitzen. Anhand der Standortbescheinigung zur
Mobilfunkanlage hat das Dortmunder Umweltamt eine Bewertung der
Immissionssituation vorgenommen. In der Standortbescheinigung wird ein
Sicherheitsabstand von 6,88 m festgelegt. Vereinfacht kann man sich das so vorstellen,
dass auBerhalb einer virtuellen Kugel mit rund 7 Meter Durchmesser und einem
Mittelpunkt in 20 Metern Hohe der Grenzwert der 26. BImSchV eingehalten wird.

Damit besteht weder fiir das Haus noch fiir den Garten des nichst gelegenen, im
Bebauungsplan festgesetzten Baufeldes die Gefahr einer Grenzwertiiberschreitung.

10. Festsetzungen im Bebauungsplan

10.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Grofle Teilabschnitte der im Geltungsbereich des Bebauungsplans InO 225 -
Kronprinzenviertel- gelegenen Flichen sollen zukiinftig vorrangig fiir Wohnzwecke
genutzt werden. Deshalb werden hier gem. §4 BauNVO mehrere Allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zuldssig sind gemiB den Regelungen der BauNVO
Wohngebdude, der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Der Versorgung des Gebiets dienende Liden
sollen vorrangig in der geplanten westlichen Bebauung entlang der Planstrafle A
untergebracht werden und sind daher in den Allgemeinen Wohngebieten unzuléssig.
Insgesamt wird der Einzelhandel im Plangebiet auf wenige Ausnahmen beschriinkt, um
keine eventuell schidlichen Auswirkungen auf den nichstgelegenen zentralen
Versorgungsbereich KaiserstraBe hervorzurufen.

Ausnahmsweise zulissig sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen. Die weiteren Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind kein Bestandteil des Bebauungsplanes. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen kénnen insbesondere aufgrund der mit Ihnen verbundenen Ziel- und
Quellverkehre nicht in die kleinteilig strukturierten Wohngebiete gestalterisch und
funktional integriert werden.
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Mischgebiete

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund stellt als stddtebauliche Ordnung fiir den
westlichen Bereich des Plangebietes auf der Siidseite der ehemaligen Ladestrafle
(Planstrafle A) eine gemischte Baufliche dar. Dementsprechend sieht der Bebauungsplan
die Ausweisung eines Mischgebiets in diesem westlichen Teilbereich vor, in das der an
der StraBe Heiliger Weg stehende Wasserturm mitsamt Anbau und den hier vorhandenen
nicht wesentlich storenden gewerblichen Nutzungen wie Einzelhandelsnutzungen in den
Erdgeschossen und Geschifts- und Biironutzung in den Obergeschossen integriert wird.
Diese vorhandene Nutzungsstruktur soll im westlichen Abschnitt des neuen Quartiers
durch neue Wohnungen, eine grofle neue Kindertagesstitte und weitere gewerbliche
Nutzungen, z. B. Praxen, Kanzleirdume u. 4., zu einem Mischgebiet weiterentwickelt
werden. Die im zweiten Baufeld 6stlich des Wasserturms im EG sowie ggf. 1. 0G
vorgesehene neue Kindertagesstitte soll der Betreuung von 100 bis 110 Kindern dienen
und eine AuBlenspiel- und Freifliche von 1.500 m? aufweisen. Aufgrund funktionaler
Unterschiede im Detail insbesondere bzgl. der Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben
sowie des zuldssigen Malles der baulichen Nutzung wird das Mischgebiet in vier
Teilmischgebiete (ML, Mz, Mlz, Ml4) untergliedert.

Generell zuldssig sind im Mischgebiet (Teilgebiete Mli, Mlz, MI; und ML) gem. § 6
Abs.2 BauNVO Wohngebsdude, Geschifts- und Biirogebiude, Schank- und
Speisewirtschaften  sowie  Betriecbe des  Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe (die das Wohnen nicht wesentlich stéren) , Anlagen fiir Verwaltungen
sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Aufgrund verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und stadtfunktionaler Griinde sind
Gartenbaubetriebe, Tankstelle und Vergniigungsstitten im Mischgebiet hingegen
ausgeschlossen. Eine sinnvolle stidtebauliche Integration von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen in das geplante Quartier ist nicht méglich. Vergniigungsstitten wie z. B.
Spielhallen, Sportwettbiiros, Sexkinos kénnen "Trading-down-,,Effekte hervorrufen, d. h.
eine sich tendenziell selbst verstirkende stédtebauliche Abwertung ihrer Umgebung. Ziel
des Bebauungsplanes ist hingegen die stddtebauliche Entwickiung eines hochwertigen
Wohn- und Arbeitsstandortes.

Im Mischgebiet sind bis auf einige wenige Ausnahmen Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen, da eine generelle Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen den
Vorgaben des Masterplans Einzelhandel widersprechen wiirde, der insbesondere den
Schutz und die Stirkung des nichstgelegenen und fuBlaufig erreichbaren zentralen
Versorgungsbereichs Kaiserstrale vorsieht. In den Teilgebieten MI; und Mls sind
Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in der zur Strae Heiliger Weg hin
orientierten, kleinflachigen Erdgeschosszone zuldssig, da diese Ladennutzungen hier
bereits im Bestand vorhanden sind. Aufgrund zu befiirchtender Trading-down-Effekte
gilt dies jedoch nicht fiir Erotikgeschifte. Im Teilgebiet MI; sind den Schutzvorgaben des
Masterplans  Einzelhandel fiir die KaiserstraBe entsprechend nur kleinere
Nahversorgungsangebote, d.h. eine Bickerei, eine Metzgerei und ein Kiosk, zulissig.

Die gemil § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVOQ auflerhalb der liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprigten Teile des Gebietes sind ebenfalls aufgrund der bereits erlduterten Trading-
down-Effekte kein Bestandteil des Bebauungsplans.

10.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grund- und
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Geschossflichenzahlen (GRZ und GFZ), die zulédssige Geschossfliche sowie die Anzahl
der zulidssigen Vollgeschosse und die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (in m {i NHN)
geregelt. Die im Plangebiet festgesetzten Grund- und Geschossflichenzahlen betragen
bei den Allgemeinen Wohngebieten in der Regel 0,4 (GRZ) und 1,2 (GFZ) und in den
Mischgebieten 0,6 (GRZ) und 1,2 (GFZ). In den westlichen Allgemeinen Wohngebieten
WAs und WAg wird hiervon abweichend eine GFZ von 2,0 festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA} wird hingegen eine geringere GFZ von 0,8
. festgesetzt, da die hier geplante inklusive Staffelgeschoss dreigeschossige Bebauung
keine hhere Verdichtung zulisst. Des Weiteren erméoglichen diese Werte regelméBig die
bauliche Umsetzung der geplanten Bebauung und liegen zudem unterhalb der
Obergrenzen gemil § 17 Abs. 1 BauNVO.

Da in den Allgemeinen Wohngebieten WA:, 3, 4, 5 sowie in den beiden Teilgebieten des
Mischgebiet; (MI;) aufgrund der geplanten Bebauung die Anlage von Tiefgaragen
erforderlich werden diirfte, wird in diesen Gebieten festgesetzt, dass zu Gunsten der
Anlage von Tiefgaragen und den zur Tiefgarage gehorenden Bauteilen wie Zufahrten,
Rampen, Stiitzmauern u. a. eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche zuldssig ist.
Eine Grundflichenzahl von 0,8 darf hierbei nicht tiberschritten werden, da auch Standorte
fiir die Pflanzung von Bdumen vorhanden sein miissen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAs, WA7 und WAy ist eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundflache durch die Grundfliche einer Tiefgarage samt ihrer Zufahrt bis zu
einer Grundflichenzahl von hichstens 0,7 statt der regelmiBig geltenden 0,6 zuldssig, da
hier u. a. die vorhandenen und zu erhaltenden Baumstandorte im nordlichen
Boschungsbereich (dies betrifft die Kronen- und Wurzelbereiche) in der jeweiligen
Vorhabenplanung beachtet werden miissen.

Bei der Errichtung von Hausgruppen treten bei Mittelhdusern regelmifig Probleme bei
der Berechnung der Geschossflichenzahl auf, da bei den {iblicherweise schmalen
Mittelhausgrundstiicken die festgesetzte Geschossflichenzahl nicht eingehalten werden
kann. Um dieses Problem in der Genehmigungspraxis zu vermeiden, wurde festgesetzt,
dass bei Mittelhdusern im WA4 eine Uberschreitung der festgesetzten
Geschossflichenzahl um maximal 25 % zulidssig ist, falls dies zur Realisierung der
festgesetzten maximalen Vollgeschossanzahl erforderlich ist. Unzuldssig ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Geschossfliache, wenn dadurch eine Uberschreitung der
festgesetzten maximalen Anzahl zuldssiger Vollgeschosse erfolgen wiirde.

Um eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen anbieten zu konnen und die Parkplitze in
den offentlichen Verkehrsflichen nicht zusitzlich zu belasten, werden in den mit der
Ziffer <7>gekennzeichneten Mischgebietsteilen MI;, MI; und ML und im WAs;
Garagengeschosse nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse angerechnet.
Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen bleiben hier bei der Ermittlung der
Geschossfliche unberiicksichtigt. In den Mischgebietsteilen Mlz, Ml und Ml wird eine
GRZ von 1,0 festgesetzt, da hier die teilweise bereits vorhandene Bebauung
(Wasserturm) mit anschlieBender Oberflichenbefestigung des hier vorhandenen héher
gelegenen fritheren Bahnhofplateaus. bereits eine entsprechend hohe GRZ aufweist und
eine zukiinftige deutliche Entsiegelung nicht realistisch ist.

Die in den Baugebieten WAs, WAs und teilweise MI, festgesetzte erhohte
Geschofflachenzahl (GFZ) von 2,0 sowie die beschriebenen zulidssigen Erhohungen der
GRZ durch Tiefgaragen {berschreiten die Obergrenzen gemdB § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Allgemeine Wohngebiete. In der Regel betragen
die Obergrenzen fiir die Grundflichenzah!l in Allgemeinen Wohngebieten 0.4. Fiir die
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Geschossflachenzahl (GFZ) gilt eine Obergrenze von 1,2. Von diesen Obergrenzen kann
in Abhingigkeit von der stidtebaulichen Situation und den konkreten stidtebaulichen
Zielsetzungen abgewichen werden.

Da es sich um die stddtebauliche Erginzung innerstidtischer Wohnlagen handelt, ist die
teilweise im Bebauungsplan festgesetzte Uberschreitung der Obergrenzen des
§ 17 Abs. 1 BauNVO erforderlich und stidtebaulich vertretbar. Die im Bebauungsplan
vorgesehenen Uberschreitungen der Obergrenzen der GFZ und GRZ fiir WA- und MI-
Gebiete dienen der Ermoglichung einer vor allem im westlichen Planbereich
vorgesehenen héheren Bebauungsdichte, die der absolut innerstadtischen Lage entspricht,
und der sinnvollen unterirdischen Unterbringung des ruhenden Verkehrs in weiteren
Baugebieten. Die Erhthungen sind insbesondere auch vor dem Hintergrund der im
Plangebiet verfolgten iibergeordneten stidtebaulichen Ziele der Nachverdichtung und
Innenentwicklung stddtebaulich sinnvoll und erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen auf ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse’ — dies betrifft
im vorliegenden Fall in der Regel eine unzureichende Belichtung der Rdume ~ sind nicht
zu beflirchten, da die geplanten Gebaude zwar in geschlossener Bauweise, aber ansonsten
mit guten Belichtungseigenschaften gebaut werden. Zudem werden hier die
erforderlichen Abstandsfldchen eingehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu befiirchten, da entsprechende
kompensatorische Mafinahmen ergriffen werden. So werden die planbedingten
Verkehrsldrmzunahmen insbesondere entlang des Heiligen Wegs durch eine Forderung
von Schallschutzmafinahmen im Rahmen des Schallschutzfensterprogramms der Stadt
Dormund ausgeglichen. Zum Ausgleich fiir die erhohte unterirdische Versiegelung
erfolgt zudem eine Begriinung der Tiefgaragen und sidmitlicher Dicher sowie innerhalb
des gesamten Plangebiets die Anlage groflerer Frei- und Griinflichen. Hierbei ist auch
der bereits bisher teilweise hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet zu beriicksichtigen.
Weitere lokalklimatisch wirksame MaBnahmen, wie Baumpflanzungen und die
wasserdurchlissige Gestaltung privater ErschlieBungsflichen, werden ebenfalls
festgesetzt. Die geplante Bebauung fiihrt aufgrund ihrer vorgesehenen Hohenstaffelung
und Gebaudepositionierung im Norden des Plangebietes nicht zu einer verschattenden
Wirkung der n6rdlich gelegenen Wohngebiete.

. Nachteilige verkehrliche Belange sind ebenfalls nicht zu befiirchten, da sich das geplante
Gebdudevolumen im Hinblick auf die Nutzungsdichte und -intensitdt im Rahmen der
bereits bebauten Bereiche in der niheren Umgebung des Plangebiets bewegt und die
entstehenden Ziel- und Quellverkehre in die entsprechenden Untersuchungen
eingeflossen sind. Fachgutachterlich wurde nachgewiesen, dass die zu erwartenden
Vorhabenverkehre durch das bestehende Verkehrsnetz aufgenommen werden kdnnen,
ohne dass es auch am Knotenpunkt Heiliger Weg zu einer unzumutbaren
Leistungsfahigkeitseinschrinkung kommt.

Die Belange des Denkmalschutzes, explizit der Umgebungsschutz des Baudenkmals
Wasserturm, wurden in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde im Rahmen der
Planerarbeitung beriicksichtigt.

Auch sonstige offentliche Belange stehen der Festsetzung einer gegeniiber den
Obergrenzen des § 17 BauNVO erhshten GeschoBflachen- und Grundflichenzahl nicht
erkennbar entgegen.

Aus  stadtgestalterischen  Griinden sowie. auch zur  Sicherung der
Immissionsschutzbelange wird des Weiteren die Hohenentwicklung der im .
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Bebauungsplan vorgesehenen Gebdude neben der Festsetzung von Vollgeschossanzahlen
auch durch die Festsetzung von maximalen Gebdudehohen (in m G NHN) gesichert.
Hierbei ist zu berticksichtigen, dass das Larmschutzbauwerk mit seinen unterschiedlichen
Hohen auf die geplanten und nach Osten abnehmenden Gebédudehshen abgestimmt 1st, s0
dass auch eine entsprechend hdhenbegrenzte Abschirmungswirkung erzielt wird. Der
Bebauungsplan setzt fest, dass im Baugebiet WAIL tiber die festgesetzte
Vollgeschossanzahl nur ein zusitzliches Staffelgeschoss gebaut werden darf, da hier
teilweise zugunsten eines Pultdaches hohere Gebdudehdhen gelten und stddtebaulich
unerwiinschte zusitzliche weitere Geschosse realisiert werden konnten,

In den an die Stralle Heiliger Weg angrenzenden Mischgebieten Mz, MI;, My werden
zur Sicherung der angestrebten Gebaudehohen und -gestaltung zwingend einzuhaltende
Trauf- und FirsthShen sowie fiir den denkmalgeschiitzten Wasserturm die Hohe der
Attika festgesetzt. Diese Festsetzungen beziehen sich auf historische Bebauungsmalie des
Wasserturms und seiner wurspriinglich zwei Anbauten. U.a. wird die Hohe eines
Gesimsbandes des Wasserturms durch die festgesetzte Traufhéhe aufgenommen. Die
Gebidudehdohen wurden anhand des Plans zur Darstellung der geplanten
Hohenentwickiung gepriift und beziehen sich auf Meter iiber Normalhéhenull
(m i NHN). '
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Abb. 6: Geplante Hohenentwicklung im Kronprinzenviertel, Stand August 2018

10.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaichen
Bauweise

Innerhalb des Plangebiets soll vor allem im §stlichen und nordlichen Teilbereich gemaf
der dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stidtebaulichen Konzeption vorwiegend
eine aufgelockerte Bebauung realisiert werden. Daher wird fiir diese Teilbereiche eine
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Fiir die im westlichen Plangebiet gelegenen WAs, WAs, das westliche MI; und die
Bebauung entlang des Heiligen Weges wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, da
die Linge der Gebdude mehr als 50 m betragen kann. Zudem ist der Wasserturm auch aus
denkmalrechtlichen Griinden in einem historisch vorgepréigten baulichen Zusammenhang
mit den stidlich angrenzenden Baukdrpern zu sehen. ‘

Uberbaubare Grundstiicksfliichen
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Bis auf wenige Ausnahmen werden im Plangebiet Baugrenzen gemiB § 23 BauNVO
festgesetzt. Abweichend hiervon werden fiir den denkmalgeschiitzten Wasserturm sowie
das siidlich angrenzende Gebiude Baulinien festgesetzt, da beide Gebiude aufgrund des
denkmalrechtlichen Eigenschaften baulich nicht verindert werden diirfen. Zwischen den
beiden denkmalgeschiitzten Gebduden und der S-Bahn-Trasse soll im Mischgebiets auf
der Grundflache eines vor wenigen Jahren abgerissenen Gebdudes ein neues Gebsude
errichtet werden. Dieses soll entsprechend der frilheren Bebauung biindig auf dem hier
gelegenen Mauersockel errichtet werden, weshalb hier ebenfalls Baulinien festgesetzt
werden. Die Baulinien orientieren sich an den bereits bestehenden Fassaden- und
Sockelkanten und beriicksichtigen den historischen Gebdudebestand.

Zudem wurden fiir die siidlichen Fassaden der Gebiude entlang der Bahntrasse
(westliches MI1 und WA;) Baulinien festgesetzt, da die Gebdude zusammen mit der
geplanten Schallschutzwand errichtet werden miissen und deshalb hier keine Vor- und
Riickspriinge zulissig sind.

10.4 Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Um die nicht bebauten und unversiegelten privaten Gartenbereiche langfristig als Garten-
und Freiflachen erhalten zu konnen, wird die Zuldssigkeit von Garagen, Carports
(iiberdachte Stellpldtze) und sonstigen Stellpldtzen rdumlich begrenzt. Deshalb sind
Garagen, Carports (iiberdachte Stellplitze) und Stellplitze nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen, in den speziell festgesetzten Flichen (St) sowie im
seitlichen Grenzabstand der Hauptgebiude zuldssig. Um die Belange des ruhenden
Verkehrs zu beriicksichtigen, diirfen als Ausnahme von dieser Festsetzung im
Mischgebiet und dem Baugebiet WAs Garagen, die bis auf Liiftungsbauteile vollstindig
unterhalb der festgesetzten Geldndeoberkante des jeweiligen Baugebiets liegen, auch
auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden. Als weitere Ausnahme
diirfen die hinteren, straBenabgewandten Baugrenzen fiir den Bau von Carports und
Garagen um maximal 3 m {berschritten werden. Garagen diirfen aus gestalterischen
Griinden eine Gesamtlidnge von 9,0 m nicht {iberschreiten.

Aus gestalterischen Gritnden miissen Lingsseiten von Garagen, Carports und Stellplitzen
einen Abstand von 1,0 m zu $ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen einhalten. Dieser
Streifen ist ebenfalls aus gestalterischen Griinden mit Gehélzen zu begriinen. Auf der
Zufahrtseite ist ein Mindestabstand von 5,0 m zur erschlieBenden Verkehrsfliche
einzuhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstiick eine bauliche Nebenanlage
(Gartenhaus / Gartengeritehaus) zuldssig. Diese sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, wenn deren umbauter Raum in Abh#ngigkeit von der
Bauweise nachfolgende Malle nicht iiberschreitet:

s FEinzelhaus: 20m?
¢ Doppelhaushilfte / Reihenendhaus: 15 m?
e Reihenmittelhaus: 10 m?

Wird auf einem Baugrundstiick eine Garage mit einer Linge von 6,0 - 9,0 m errichtet, ist
auf diesem Grundstiick keine zusitzliche bauliche Nebenanlage mehr zuldssig, da
ansonsten eine iberméBige Verdichtung der Garten- und Freifldchen erfolgen wiirde.
Dies ist aus gestalterischen und stadtklimatischen Griinden nicht erwiinscht.

Bei der Errichtung von jeglichen Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur
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angrenzenden Grundstiicksgrenze einzuhalten, der zu begriinen ist. Im Vorgartenbereich
sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache keine frei stehenden baulichen Nebenanlagen zuléssig.

Uber die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Stellplitzen hinaus ist darauf
hinzuweisen, dass bei der Planung von Bauvorhaben {iber die technischen Anforderungen
der barrierefreien Gestaltung von Geb#uden und ihrer Erschliefung hinaus auch die
Flichenbedarfe fiir rollstuhlgerechte Pkw-Steliplitze sowie weitere Mobilitdtshilfen (z.B.
Elektro-Scooter) zu beriicksichtigen sind. Im Baugenehmigungsverfahren sind dariiber
hinaus ausreichende moglichst abschlieBbare Abstellméglichkeitenfiir Fahrrdder mit
moglichst ebenerdigem Zugang nachzuweisen. Es wird empfohlen, die steigenden
Bedarfe an Elekfroladestationen fiir Pkw und Fahrrdder sowie Flichenbedarfe fiir
Lastenfahrréder zu beriicksichtigen.

10.5 Fiithrung ven Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet sind simtliche Leitungen, die der lokalen Ver- und Entsorgung sowie der
Telekommunikation dienen, unterirdisch zu verlegen. Durch die Festsetzungen soll aus
stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden die Verlegung oberirdischer
Leitungstrassen verhindert werden, um eine hohe Gestaltungsqualitit im Plangebiet zu
sichern. Oberirdische Leitungen wiirden diesem Ziel widersprechen.

10.6 Belastungsfliichen / Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Belastungsflachen (mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fldchen) erforderlich.

Dies betrifft unter anderem die in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten
Belastungsflachen, die durch Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie Betricbe der
Telekommunikationsbranche mit einem Leitungsrecht belastet werden konnen. Die
Leitungsrechte gelten ausschlieBlich fiir unterirdisch zu verlegende Leitungen.

Die ErschlieBung der im Plangebiet gelegenen Wohnbaufldchen soll teilweise iber
private Zufahrten erfolgen. Dies sind die mit B gekennzeichneten Flichen. Den
Eigentiimern bzw. Eigentiimergemeinschaften der jeweils an die Belastungsflichen
angrenzenden . Grundstiicke wird deshalb das Recht eingeriumt, die mit B
gekennzeichneten Flichen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Der Stadt Dortmund wird das Recht eingerdumt, die mit C gekennzeichnete Fliche
(Verbindungskanal zur gedrosselten NL-Wasserableitung zwischen den Planstralen A
und G) mit einem Leitungsrecht zu belasten. Die Belastungsflache darf weder be- noch
unterbaut oder mit Baumen bepflanzt werden.

Dem ortlich zustindigen Netzbetreiber wird das Recht eingeriumt, den mit D
gekennzeichneten strafenparallelen Grundstiicksstreifen innerhalb der zukiinftigen
- Baugebiete mit einem Leitungsrecht fiir Strom- und Wasserleitungen zu belasten.

10.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
Schallschutz Gewerbe

Um die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wirksam vor Schallimmissionen
abschirmen zu konnen, sind nach der ausfithrlichen Priifung der verschiedenen
Mboglichkeiten des Immissionsschutzes (v.a. Trennungsgrundsatz gemiB § 50
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), aktive Schallschutzmafinahmen wie
Schallschutzwinde und -wille, passive SchallschutzmaBnahmen wie z.B. die
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Verbesserung der Schalldimmung der AuBenbauteile und der Einbau von
Liftungsanlagen, ‘sonstige . bauliche Maflnahmen wie =z B. der Schutz der
Auflenwohnbereiche, Grundrissorientierung der schutzwiirdigen Nutzungen etc.) entlang
der stidlichen Plangebietsgrenze aktive Schallschutzmafinahmen in Form einer in
iiberwiegenden Teilen 16 m hohen Schallschutzwand erforderlich. Gegeniiber dem
siidlichen Geldnde weist die Schallschutzwand eine Hohe von 17 m auf, gegeniiber dem
nordlichen Geldnde nach dem Abschluss der erforderlichen Bodensanierung eine Hohe
von 16 m. Die bei der Realisierung der Schallschutzwand zwingend einzuhaltende
Mindesththe sowie das einzuhaltende Schallddammmal sind den gutachterlichen
Empfehlungen entsprechend festgesetzt.

Im Bereich der gekennzeichneten Schallschutzmafnahmen SSM 1, SSM 2 und SSM 3 ist
aufgrund der gewerblichen Lirmeinwirkungen des GroBmarktes und weiterer Betriebe -
ein Schallschutzbauwerk zu errichten. Das Larmschutzbauwerk muss in dem westlichen
mit SSM 1 bezeichneten Teilbereich eine Kronenhhe (OK) von mindestens 116,0 m @
NHN, in dem mittleren mit SSM2 bezeichneten Teilbereich eine Kronenhshe (OK) von
mindestens 122,0 m {i NHN sowie in dem 6&stlichen mit SSM 3 bezeichneten Teilbereich
eine Kronenhdhe (OK) von mindestens 118,5 m @ NHN aufweisen. Das
Schallschutzbauwerk ist auf der festgesetzten Linge ohne Liicken zu errichten und muss
mindestens ein SchallddmmmaB von Rw >= 25 dB(A) aufweisen. Oberhalb des Sockels
ist das Schallschutzbauwerk ab einer Héhe von rund 106,5 m it NHN in transparenter
Form auszufiihren. Entlang der PlanstraBen F und G miissen aufstehende Teile des
Schallschutzbauwerks (SSM 1 - SSM 3), deren Oberkante iiber der Oberkante der
angrenzenden ausgebauten Straflen liegt, einen Abstand von mindestens 0,5 m zur
slidlichen StraBenbegrenzungslinie einhalten. |

An den mit der Baulinie festgesetzien und entsprechend gekennzeichneten
gewerbeldrmexponierten Gebdudeseiten in den Teilgebieten MIi,, ML und dem
Allgemeinen Wohngebiet WA sind keine 6ffenbaren Fenster in raumabschliefenden
Bauteilen von schutzbediirftigen Réumen im Sinne der TA Lirm in Verbindung mit der
DIN 4109 (nachfolgend als Aufenthaltsraume bezeichnet) zuldssig. Sofern diese
Aufenthaltsrdume nicht durch o6ffenbare Fenster auf den larmabgewandten westlichen
oder Ostlichen Gebdudeseiten beliiftet werden kénnen, sind schallgeddammte Liifter oder
gleichwertige MalBnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende
Beliiftung sicherstellen.

Situation am Wasserturm

Stadtebauliche und architektonisch stelit der denkmalgeschiitzte Wasserturm eine
Besonderheit dar. Dieser wurde als fester Bestandteil des fritheren Sitdbahnhofs lange vor
dem Bau des GroBmarktes errichtet. Nach der Aufgabe der Wasserturmnutzung wurde
das Grundstiick sowie das Wasserturmgebiude von einem Architekturbiiro erworben und
groBtenteils filr Gewerbe- und Bironutzungen umgebaut. Im zum Heiligen Weg
orientierten Erdgeschoss befinden sich Dienstleistungsnutzungen, in den Obergeschossen
finden sich teilweise Biironutzungen. Wohnnutzungen wurden nicht realisiert. Aufgrund -
der Eigenschaften als Baudenkmal sind auch zukiinftig keine das Erscheinungsbild des
Gebdudes verdndernde Umbaumalinahmen genehmigungsfihig, was auch dazu fiihrt,
dass Dbeispielsweise keine beliebigen Fassadensffnungen fiir Fenster und
AuBenwohnbereiche wie Balkone, Loggien etc. angelegt werden konnen.

Im Bebauungsplan wurde der Wasserturm dem geplanten Mischgebiet (MI) zugeteilt. Zu
Beginn der Planungen war hier ein einheitliches Mischgebiet geplant, dass die Bereiche
entlang des Heiligen Wegs sowie zum Teil siidlich der Planstrae A umfasste. Aufgrund
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differenzierter Festsetzungen hinsichtlich der Art und des Malfies der baulichen Nutzung
wurde das Mischgebiet in nunmehr vier Teilgebiete gegliedert, die im Hinblick auf die
Lage, die geplante Bebauung sowie den zukiinftigen Nutzungsmix nach wie vor als ein
- zusammenhéingendes Mischgebiet zu sehen sind.

Die Fenster an der Siidfassade des Wasserturms belichten lediglich das Treppenhaus
sowie das sogenannte Behiltergeschoss. Hierbei handelt es sich nicht um
Aufenthaltsriume, sondern lediglich um der inneren Erschliefung dienende Rdume mit
unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Wasserbehiltern. Insofern konnen hier keine
Immissionsorte im Sinn der TA Larm entstehen.

Die offenbaren Fenster an der Ostfassade sind bis auf das aktuell nicht genutzte
Behiltergeschoss (beginnend ab rund 124 m &t NHN) Biiros zugeordnet.

Aufgrund seiner Hohe (Firsthéhe ca. 141 m, Traufhdhe ca. 136 m) ist ein vollstindiger
Schutz des Wasserturmes durch die geplante Lirmschutzwand nicht erreichbar. Aus
diesem Grund wurde ermittelt, ab welcher Hohe der Richtwert von 45 dB(A) fiir MI-
Gebiete nachts unter der Annahme der Maximalsituation tiberschritten wird. Rechnerisch
ergeben sich nur im oberen Teil ab einer Hohe von ca. 123 m . NHN Pegel iiber 45
dB(A) an der Siid- und Ostseite zur Nachtzeit. Im Sinne einer konservativen Betrachtung
wurde die geplante teilweise abschirmende Bebauung &stlich des Wasserturms Jedoch
nicht berticksichtigt.

Um planungsrelevante Konflikte wirksam ausschlielen zu kormen wird festgesetzt, dass
im Teilgebiet Ml (Wasserturm) aufgrund der gewerblichen Larmeinwirkungen des
GroBmarktes und weiterer Betriebe an der Siid- und Ostfassade oberhalb einer Hohe von
123 m i NHN keine o6ffenbaren Fenster in raumabschlieBenden Bauteilen von
schutzbediirftigen Raumen im Sinne der TA Lirm in Verbindung mit der DIN 4109
(Aufenthaltsriume) zulissig sind. Sofern diese Aufenthaltsraume nicht durch 6ffenbare
Fenster an der Nord- und Westfassade beliifiet werden konnen, sind schallgeddmmte
Liifter oder gleichwertige Mafinahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine
ausreichende Beliiftung sicherstellen.

In den erforderlichen schalltechnischen Sachverstindigengutachten zum Nachweis
vorstehender Ausnahmevoraussetzuangen sind die Eingangsdaten und Lirmpegel des
Maximalansatzes fiir die Nachtzeit des schalltechnischen Gutachtens zu diesem
Bebauungsplan (ACCON Kéln GmbH: Schalltechnisches Fachgutachten zum
Bebauungsplan In O 225 - Kronprinzenviertel - der Stadt Dortmund vom 16.10.2017,
zugrunde zu legen.

Schallschutz Verkehr

Aufgrund der verkehrsbedingten Schallimmissionen sind in den mit der entsprechenden
Signatur und in den mit der Ziffer gekennzeichneten iiberbaubaren
Grundstiicksflichen in den Allgemeinen Wohngebieten WA, WA3, WAs, WAs, WAg
und WA;s und den Teilgebieten MIi, MIz, MI3 und MI; des Mischgebietes bei allen Neu-
, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Strafenverkehrslirmbelastung der Stralle
Heiliger Weg, der Planstrafen A und C sowie der Bahnlinie fiir die Gebiude an den mit
der Signatur gekennzeichneten Gebdudeseiten in simtlichen Geschossen bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen. Als Ausnahme hiervon sind im
WAj3 und im WA in den zuriickgestaffetten Geschossen oberhalb des HI. Voligeschosses
keine LarmminderungsmaBnahmen erforderlich.
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Dabei diirfen die in der nachfolgenden Liste aufgefithrten Innenschallpegel nicht
tiberschritten werden: :

Raumart Mittelungspegel

I. Schiafraume, nachts _

I in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen iibrigen Gebieten 35dB (A)

2. Wohnrdume, tags

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 " in allen iibrigen Gebieten - 40 dB (A)

3. Kommunikations- und Arbeitsraume, tags

3.1 Unterrichtsrume, ruhebediirftige Einzelbiiros, 40 dB (A)

wissenschafiliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsriume,

Arztpraxen, Operationsriume, Kirchen, Aulen

3.2 Biiros fiir mehrere Personen - 45dB (A)
33 | Groliraumbiiros, Gaststétten, Schalterrdume, 50 dB (A)
. Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende Aullenbauteile entsprechend der VDI-
Richtlinie 2719 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach
landesrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen
Nachweisfithrung zu beriicksichtigen. MaBgebend ist die Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der
Errichtung der baulichen Anlage giiltigen Fassung.

Erschiitterungen

Werden in den mit der Ziffer@ekennzeichneten Baufeldern der Baugebiete WA, WAz
und WA s Gebiude mit Rdumen im Sinne der DIN 4150-2 "Erschiitterungen im Bauwesen
- Teil 2 - Einwirkungen auf Menschen in Gebduden" siidlich der jeweils mit der
entsprechenden zeichnerischen Signatur (rote gestrichelte Linie) gekennzeichneten
Abstandslinie zum Gleis 1 der Bahnlinie errichtet, ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass diese Gebiude Decken mit Deckeneigenfrequenzen >= 31,5 Hz als
bautechnische Vorkehrungen zum Schutz gegen Bodenerschiitterungen durch den
Bahnverkehr aufweisen. Dieselben bautechnischen Vorkehrungen sind fiir Gebiude mit
Raumen im Sinne der DIN 4150-2 in den mit der Ziffer 12 gekenhneten Baufeldern
der Baugebiete WA |, WA; und WA; im Baugenechmigungsverfahren nachzuweisen, die
zwar ndrdlich der jeweils mit der zeichnerischen Signatur gekennzeichneten
Abstandslinie zum Gleis 1 errichtet werden, aber baulich (ober- oder unterirdisch) mit
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Gebi#uden (oder Bauteilen, z.B. Larmschutzwand) siidlich der jeweiligen Abstandslinie
verbunden werden sollen. Ausnahmen von diesen Anforderungen kénnen fiir Gebaude
im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, wenn durch einen Sachverstindigen
andere geeignete bautechnische Vorkehrungen nachgewiesen werden, die eine
Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2 fiir Allgemeine Wohngebiete sicherstellen.
Dies kénnen bei Gebduden nordlich der Abstandslinie zum Gleis 1 bautechnische
Vorkehrungen (Trennfugen) zur Verhinderung der Erschiitterungsiibertragung sein.

Diese Vorgaben gelten auch fiir das Mischgebiet. Werden in den mit der Ziffer%
gekennzeichneten Teilbaugebieten MI; und Ml; Gebdude mit Rdumen im Sinne der D
4150-2 stidlich der mit der entspechenden Signatur gekennzeichneten Abstandslinie zum
Gleis 1 der Bahnlinie errichtet, ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass
diese Gebidude elastische Gebiudelagerungen mit einer Eigenfrequenz <= 10 Hz als
bautechnische Vorkehrung zum Schutz gegen Bodenerschiitterungen durch den
Bahnverkehr aufweisen. Dieselben bautechnischen Vorkehrungen sind fiir Gebdude mit
Riumen im Sinne der DIN 4150-2 in den mit der Ziffer 12 gekennzeichneten
Teilbaug@en MI; und Mls im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, die zwar
nordlich der jeweils mit der entsprechenden Signatur gekennzeichneten Abstandslinie
zum Gleis 1 errichtet werden, aber baulich (ober- oder unterirdisch) mit Gebduden siidlich
(oder Bauteilen, z.B. Larmschutzwand) der jeweiligen Abstandslinie verbunden werden
sollen, ohne dass geeignete bautechnische Vorkehrungen (Trennfugen) nachgewiesen
werden, die eine Ubertragung von Erschiitterungen unterbinden.

Weitere Ausnahmen von diesen Anforderungen kénnen im Baugenehmigungsverfahren
zugelassen werden, wenn durch einen Sachverstindigen geeignete Malinahmen (z. B.
Trennfugen) nachgewiesen werden, die eine Ubertragung von Erschiltterungen
unterbinden und eine Einbaltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2 sicherstellen.

Lichtimmissionen

Aufgrund benachbarter gewerblicher Lichtquellen sind in den mit der Ziffer @
gekennzeichneten Baugebieten bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
schutzwiirdige Rdume und direkt an Gebduden beginnende Auflenflachen im Sinne des
Gemeinsamen  Runderlass  ,,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und
Verminderung® des Landes NRW vom 11.12.2014 (Lichtimmissionserlass NRW) durch
bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen vor Blendungen durch gewerbliche
" Lichtemissionen des GroBmarktes und weiterer Betriebe zu schiitzen. Dabei sind
schutzwiirdige Rdume im Tag- und Nachtzeitraum vor Blendungen zu schiitzen,
AuBenfldchen hingegen nur im Tagzeitraum (06:00 - 22:00 Uhr).

Bei schutzwiirdigen Rdumen im Sinne des Lichtimmissionserlass NRW sind technische
Schutzvorkehrungen (Rollliden oder gleich wirksame MaBnahmen) an allen Fenstern zu
treffen, die nicht nach Norden (Himmelsrichtung 0°), Nordwesten (0° - 45°) oder
Nordosten (0° -+ 45°) ausgerichtet sind.

AuBenflichen im Sinne des Lichtimmissionserlass NRW sind durch bauliche technische
Vorkehrungen (Sichtschutzwiénde, Lamellenelemente, Senkrechtmarkisen, Markisen,
Vorhiinge) vor Blendungen zu schiitzen, sofern eine entsprechende Abschirmung nicht
bereits durch ohnehin vorgesehene Gebiudeteile oder Bauteile erfolgt. Nach Norden
(Himmelsrichtung 0°) ausgerichtete AuBlenflichen sind hiervon ausgenommen, da bei
Ihnen eine Selbstabschirmung durch das Gebidude vorausgesetzt werden kann.

Der Nachweis der  erforderlichen Schutzmafinahmen erfolgt im
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Baugenehmigungsverfahren. Die Wirksamkeit der beabsichtigten SchutzmaBnahmen ist
- durch einen Sachverstandigen zu bestétigen.

Ausnahmen  von  diesen  bautechnischen  Anforderungen  k&mnen  im
Baugenchmigungsverfahren zugelassen werden, wenn durch einen Sachverstindigen
nachgewiesen wird, dass zur Einhaltung der fiir das Baugebiet jeweils maBgeblichen
Richtwerte des Lichtimmissionserlass NRW keine Mafinahmen erforderlich sind.

Keine baunlichen oder sonstigen technischen Schutzvorkehrungen vor Blendungen sind in
den Baugebieten WA; und MI> (Wasserturm) an Fenstern und Freisitzen zu treffen, die
sich volistidndig oberhalb einer Héhe von 118,35 m iiber NHN befinden.

10.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen in
Verbindung mit Regelungen zur Zuliissigkeit von Anlagen und Nutzungen
bis zum Eintritt bestimmter Umstiinde

Bis zur vollstidndigen Errichtung des in § 8 Abs. 8.1 der Textfestsetzungen festgesetzten
Schallschutzbauwerks SSM 1, SSM 2 und SSM 3 (Schallschutzwand) und der im
Teilgebiet MI4 festgesetzten Bebauung ist keine Innutzungnahme baulicher Anlagen in
dem Allgemeinen Wohngebiet WA und den Teilbaugebieten Ml4 und M1, zuldssig.

Bis zur vollsténdigen Errichtung des festgesetzten Schallschutzbauwerks SSM 1, SSM 2
und SSM 3 (Schallschutzwand) und der im Teilgebiet Ml4 festgesetzten Bebauung sind
keine bautichen Nutzungen und Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA, WA;,
WAL, WAs, WAg, WA, WAg und WA, zuldssig. '

Ziel dieser Festsetzung zum aufschiebend bedingten Planrecht ist, dass zuerst die
Schallschutzwand errichtet wird und anschlieffend die bauliche Entwicklung des
Plangebiets erfolgt Ohne das Schallschutzbauwerk ist keine bauliche Entwicklung im
Plangebiet mdglich, da dieses erst gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in Bezug auf
den einwirkenden Gewerbeldrm sicherstellt.

Hiervon ausgenommen sind aufgrund des gegebenen Bestandsschutzes die bereits vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans baulich genutzten Teilgebiete MI; und MI; des
Mischgebiets (Baudenkmal Wasserturm).

Das Gebiude im Ml ist zusammen mit dem Schallschutzbauwerk zu errichten, da es in
Verldngerung desselben mit seiner Siidseite selbst eine schallabschirmende Wirkung
iibernimmt. '

10.9 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung per Pflanzbindung gesicherten Einzelbidume (zwei Linden im
ostlichen Plangebiet) sind dauerhaft zu erhalten. Diese sind in eine Verkehrsfliche
(Verkehrsbegleitgriin) integriert und werden von der Stadt Dortmund {ibernommen. Der
Erhalt der beiden Linden erfolgt aus mehreren Griinden. Zum einen handelt es sich bei
~ den Linden um vergleichsweise grofle Baume, die in besonderem Mafle wichtige
Funktionen im Naturhaushalt wie z. B. eine positive Wirkung auf das Kleinklima
(Minderung der durch die Versiegelung bewirkten Aufheizung, Erzeugung von
Verdunstungskalte, Beschattung von versiegelten Fliachen) und den Wasserhaushalt
erfiilllen. Zudem handelt es sich auch auf der weitgehend ebenen und vegetationsarmen
Flache um stadtbildprigende Baume. Verluste solcher Bdume kénnen auch mittelfristig
durch Neupflanzungen nicht ausgeglichen werden, so dass aus stidtebaulicher und
griinordnerischer Sicht ein Erhalt dieser Biume anzustreben ist. Um den Erhalt dieser
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Biaume zu sichern, diirfen keine Bauarbeiten, Baustellenverkehre, Ablagerung von
Baumaterialien, Aufschiittungen oder Abgrabungen im gesamten Kronen-, Stamm- und
Wurzelbereich durchgefiihrt werden. Im Falle eines Abgangs —z. B. durch Pilzbefall oder
auch Windwurf — sind die betden Linden gleichwertig zu ersetzen.

Die im Bereich der nordlichen Boschung vorhandenen Bidume und Straucher erfiillen
ebenfalls wichtige Funktionen fiir den Naturhaushalt und das Stadtbild (u. a. als
Lebensraum fiir Tiere, Verbesserung des Mikroklimas, Sichtschutz), weshalb die
Béschungsbereiche als Flichen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt werden. Das derzeitige Bodenniveau ist hier zu erhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Bereich dieser Flichen unzuldssig. Eine
gartnerische Nutzung ist aufgrund der Bodenbelastungen ebenfalls unzuldssig. Das
Erhaltungs- und Pflanzgebot umfasst auch die auBerhalb der festgesetzten Fléchen fiir die
Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gelegenen Baumkronen
und Wurzelbereiche, die zum Teil in die geplanten Baugrundstiicke hineinragen. Hier
diirfen aus Baumschutzgriinden auch keine Garagen oder Stellplitze errichtet werden,
auch wenn diese bauordnungsrechtlich im seitlichen Bauwich liegen wiirden. Auch hier
- gilt, dass die Baume im Falle eines Abgangs gleichwertig zu ersetzen sind. Als einzige
Ausnahme diirfen i. R. des Sanierungsplans (§ 13 BBodSchG) zur Bodensanierung
vorgesehene Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich der auBerhalb der
festgesetzten Flichen gelegenen Baumkronen und damit Wurzelbereiche fachgerecht
durchgefiihrt werden.

Stellplatzbegriinung

Im Bereich groferer Stellplatzanlagen sind aus gestalterischen und stadtklimatischen
Griinden Baumpflanzungen erforderlich. Insbesondere soll in den Sommermonaten eine
starke Aufheizung befestigter Fldchen vermieden werden. '

Deshalb sind Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen durch Pflanzflichen und
Baumstandorte so zu gliedern, dass fiir je 4 Stellplitze ein standortgerechter,
grofikroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20
cm, gemessen in 1,0 m Hohe gepflanzt wird. Je Baum ist eine offene Bodenfliche oder
mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlissigen Belag versehene Fliche mit einer
MindestgroBe von 8 m?> gemidB den stddtischen Vorgaben mit bodenbedeckender
Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehoizen oder mit Finsaat von Grisemn
und Kriutern flichig und dauerhaft zu begriinen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer
Raum von mind. 12 m® mit Substrat gem. der Festlegungen der Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) herzustellen. Die jeweiligen
Pflanzflichen sind mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder
Geholzen oder mit Einsaat von Grisern und Kriutern anzulegen. Die Bepflanzungen sind
fachgerecht durchzufithren und zum Schutz des Stadtbildes dauerhaft zu erhalten.

Pflanzung von Strafienbiumen

Im Verlauf der ErschlieBungsstrafien sind gemaf} den Darstellungen im Bebauungsplan
(Vorschlag fiir Baumstandorte) standortgerechte Laubbiume als Hochstamm zu pflanzen.
Neben gestalterischen Gesichtspunkten und einer erwiinschten Beschattung der
StraBenriume sprechen v.a. klimatische und lufthygienische Aspekte fiir eine
angemessene StraBenraumbegriinung.

Des Weiteren ist im Strafenraum je vier offentlicher Stelipldtze ein standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm mit einem Anpflanzstammumfang von 20 - 25 cm, gemessen
in 1 m Hohe, anzupflanzen. Die offenen oder mit einem dauerhaft luft- und
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wasserdurchldssigen Belag versehenen Pflanzflichen miissen eine Mindestgréfie von
8 m* aufweisen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m? mit
Substrat gemid den Festlegungen der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung
Landschaftsbau e. V. (FLL) herzustellen. Die jeweiligen Pflanzflichen sind mit
bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit
Einsaat von Grasern und Kriutern anzulegen. Die genauen Standorte sind in der weiteren
StraBenausbauplanung festzulegen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren und
dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmsweise ist auch eine max. 2 m* grofie Teiliiberdeckung der Baumscheiben
zuldssig, wenn diese aus funktionalen Griinden erforderlich ist und der langfristige Erhalt .
der Béume sowie eine gute Beliiftung und Wasserversorgung des Wurzelbereiches durch
geeignete technische MafBnahmen gewidhrleistet wird und das Volumen des oben
angegebenen durchwurzelbaren Raumes eingehalten wird. Hierbei ist ein ausreichender
Anfahrschutz der Baumstimme dauerhaft zu gewéhrleisten.

Dachbegriinung

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Minderung sommerlicher Hitzephasen sind
die Flach- und Pultdicher der Gebdude mit maximal 15° Neigung mindestens extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalien und fachgerecht zu pflegen. Aus Griinden einer
gesicherten Funktionserfiillung ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage
vorzusehen. Bei einer extensiven Dachbegriinung sind Sedum-Arten (Sedum-
Sprossenansaat) zu verwenden. Dabei miissen 20 % der Dachfliiche mit heimischen
Wildkrédutern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist
gegebenenfalls entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen. Belichtungseinrichtungen
und technische Dachaufbauten (Aufzugschichte, Kiihlungs- und Liftungsbauten,
Lichtkuppeln, Kiesstreifen) sind zuldssig.

Begriinung von Tiefgaragen

Zum Ausgleich der durch den Bau von Tiefgaragen erfolgenden Versiegelung sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas sind die Decken von Tiefgaragen bis auf den Anteil
notwendiger technischer Einrichtungen und Aufbauten (Liiftungsschichte, Oberlichter,
ErschlieBung) sowie von Terrassen angrenzender Wohnungen vollflachig girtnerisch
anzulegen und intensiv zu begriinen. Hierzu ist auf der Tiefgaragendecke ein
Bodenaufbau mit einer Substratstirke von mindestens 40 cm vorzunehmen und eine
Bepflanzung mit Rasen, Stauden und bodendeckenden Gehdlzen anzulegen. Die
Bepflanzung der Tiefgaragen ist durch den jeweiligen Eigentiimer fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

10.19 Baumpflanzungen

Aus mikroklimatischen, aber auch aus stadtdkologischen Griinden ist in den Baugebieten
WA,, WA, Ml und Mly je angefangene 250 m? AuBlenfliche ein Laubbaum mit einem
Anpflanzstammumfang von 18 - 20 ¢m, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Dabei muss
die Vegetationsschicht der Baumscheibe 1,0 m Hohe aufweisen.

' 10.11 Offentliche Griinflichen

Zentral im Plangebiet wird eine 3.325 m? groBe 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die
zentrale Griinfliche gliedert die neuen Wohngebiete und dient den zukiinftigen
Bewohnern des Kronprinzenviertels sowie den Anwohnern benachbarter Quartiere als
Erholungs- und Spielflache. Die Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinfldchen ist mit
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der Festsetzung ,Spielplatz’ bestimmt. Die o6ffentliche Griinfliche ist gemifl der
auBerhalb des  Bebauungsplanverfahrens  vorzunehmenden  Entwurfs-  und
Ausfithrungsplanung herzustellen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Vor dem
Baubeginn ist die Ausfithrungsplanung mit den zustéindigen Amtern der Stadt Dortmund
abzustimmen. Der stiddtebauliche Vertrag umfasst hierzu Regelungen.

Im 6stlichen Plangebiet wird wie bereits erldutert der Lindenplatz als weitere dffentliche
Griinfliche festgesetzt. Die Zweckbestimmung dieser offentlichen. Griinflichen ist
ebenfalls mit der Festsetzung ,Spielplatz® eindeutig bestimmt.

10.12 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Bqden, Natur und Landschaft

Zur Minderung des Versiegelungsgrades sind im Plangebiet private Stellpldtze samt ihrer
Zufahrten sowie Garagenzufahrten und private Grundstiickszufahrten mit
wasserdurchlissigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine mit offenfugiger
Pflasterung (Fugenbreite mindestens 20 mm), Schotterrasen) zu befestigen.
Ausgenommen sind die unmittelbar zu Tiefgaragen gehorenden Zufahrten.

Auf der Grundlage einer naturschutzrechtlichen Bilanzierung sind im Bereich des
zukiinftigen Begleitgriins der mit der Ziffe gekennzeichneten &ffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung F+R 3 {Rampe) insgesamt 4 standortgerechte
Laubbdume (3 Bidume I Ordnung, ein Baum II. Ordnung) mit ¢inem
Anpflanzstammumfang von 18 — 20 ¢m, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Zudem sind
eine insgesamt 330 m? groBe Fliche mit Striuchern zu bepflanzen und eine insgesamt -
400 m? groBe Fliche mit Landschaftsrasen unter Verwendung eines hohen Krautanteils
einzusien. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische und
sortenfreie Geholze gemiB Pflanzenauswahlliste des Umweltberichts zu verwenden. Die
Ausgleichsflichen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, da sie
Ausgleichsfunktion fiir die Eingriffe infolge der Versiegelung und Inanspruchnahme
durch die Anlage der Rampe (siche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im
Umweltbericht) {ibernehmen. '

10.13 Gemeinschaftsflichen fiir Miillbehilter

Im Bereich der privaten ErschlieBungswege (Belastungsfliche B) nordlich der
PlanstraBen C, D und F konnen in Abhingigkeit von der weiteren Bebauung und
Parzellierung Baugrundstiicke und Gebdude entstehen, die auferhalb der von der
Dortmunder Miillabfuhr (EDG) im Rahmen der Abholung zu bedienenden Entfernung
von 15 m ab der offentlichen Straflenkante liegen. Deshalb werden hier
Gemeinschaftsflachen fiir Miillbehilter (GMi) mit Zuordnungspfeil zu den jeweils
begiinstigten Baufeldern festgesetzt. Bauherren in den jeweils begtinstigten Baufeldern
haben das Recht, in diesen GMii-Flichen ihre Miillbehilter aufzustellen.

10.14 Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur Regelung der zukiinftigen Géstaltung der baulichen Anlagen sowie der
Grundstiicksfrei- und Gartenflichen werden verschiedene gestalterische Festsetzungen
im Bebauungsplan vorgenommen.

Doppelhiduser und Hausgruppen

Als stiddtebauliches Ziel gilt bei der Gestaltung von Doppel- und Reihenhiusern die
Einheitlichkeit von aneinander angrenzenden Fassaden und Déchern. Aus diesem Grund
sind die Fassaden und Dacheindeckungen von zusammengehérenden Doppelhaushélfien
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(Doppelhdusern) sowie von zusammengehérenden Reihenhdusern (Hausgruppen) in
identischem Material und identischer Farbe auszufiihren. Die Doppelhaushilften und
Hausgruppen sind mit identischer First-, Trauf- und Sockelhéhe, First- und Traufrichtung
sowie Iidentischer Dachneigung und identischen Dachiiberstinden zu errichten.
Doppelhéuser und Hausgruppen sind auf einer gemeinsamen Bauflucht zu errichten.

Dachtiberstand

Aufgrund der Vielzahl neu zu errichtender Gebdude sind die Dachfldchen, deren
Neigungen sowie hiermit verbundene Dachaufbauten und Dachiiberstinde ein prigendes
Gestaltungselement der neuen Quartiere. Aus gestalterischen Griinden darf der
Dachiiberstand der Traufseiten, gemessen von der Traufe bis einschlieflich Dachrinne,
maximal 0,5 m betragen. Der Dachiiberstand der Giebelseiten darf ebenfalls maximal 0,3
. m, gemessen von der Auflenfassade bis einschlieBlich Ortgang, betragen.

Riicksprung Aullenwiinde in obersten Vollgeschossen

In den mit Ziffer ekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten — dies betrifft das
WAs und das MI; - aus stadtgestalterischen Griinden jeweils das oberste Vollgeschoss
von allen GebdudeauBenwinden um mindestens 1,0 m zuriickzusetzen.

Einfriedungen

Fiir eine gestalterisch hochwertige Einfriedung der Grundstiicke an ErschlieBungsflichen
sind Hecken von mindestens 1,0 m bis maximal 2,0 m Hohe, in Vorgirten von max. 1,0
m, zu pflanzen. Schnitthecken sind zweireihig mit mind. 1,0 m Breite zu pflanzen. Als
Geholzarten sind entweder Hainbuche (Carpinus betulus), Eingriffliger Weildom
(Cratacgus monogyna) oder Liguster (Ligustrum vulgare) zu verwenden. Der
Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze muss mind. 0,5m betragen. Es sind nur
innenliegende, nicht sichtbare Ziune zulissig, die die Oberkante der Hecken nicht
tiberragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z. B. Mauern oder
Ziune) im Terrassenbereich sind bis zu einer Héhe von 2,0 m und einer Tiefe von max.
4,0 m, gemessen von der hinteren Gebdudekante, zulissig.

Die an die 6ffentlichen Griinflichen angrenzenden privaten Grundstiicke sind zur
Eingriinung im Ubergang zum Freiraum mit Hecken von mindestens 1,5 m Hohe
einzufrieden. Schnitthecken sind zweireihig mit mindestens 1,0 m Breite zu pflanzen. Die
Hecken diirfen auch als dichte, freiwachsende Laubholzhecke gepflanzt werden. Es sind
heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (z. B. Hainbuche, Buche oder Liguster).
Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind keine
Gartentore zur offentlichen Griinfliche und keine Geriteschuppen o. 4. entlang der
Grundstiicksgrenze zu den 6ffentlichen Griinflichen zulidssig. '

Miillbehilter

Die auferhaib des  Gebiudes aufgesteliten Abfallbehilter bzw.
Gemeinschaftsmiillanlagen  sind  aus  stadtgestalterischen  Griinden  durch
Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und
Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

Vorgirten

Vorgiérten sind definiert als Bereich zwischen der jeweils stralenzugewandten Fassade
und der Straflenbegrenzungslinie. Die Vorgiirten sind aus gestalterischen Griinden zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung
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(erforderliche Stellplitze, Zufahrten zur Garage, Zuwegung zum Eingang) ist eine
Versiegelung der Vorgirten aus gestalterischen Griinden sowie zur Reduktion der
Bodenversiegelung unzuldssig. Der versiegelte Anteil darf max. 60 % der gesamten
Vorgartenfliche betragen. Der nicht versiegelte Anteil ist vollfiachig mit Vegetation
anzulegen.

Neben der stadtgestalterischen Funktion tridgt ein mit Vegetation begriinter Vorgarten
auBerdem zu Verbesserung des Lokalklimas (z.B. Staubbindung, Ausgleich von
Temperatur und Lufifeuchtigkeit), des Boden- und Wasserhaushalts (z.B. Speicherung
und Verdunstung von Niederschlagswasser, Erhalt der Bodenfunktionen) und des
tkologischen Potenzials (z.B. Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere) bei. Das Anlegen
nichtbepflanzter Steingérten (Schotter, Bruchsteine etc.) ist nicht zulassig, da dies nicht
die gewiinschten stadtdkologischen Wirkungen erreicht wund nicht den
stadtgestalterischen Zielsetzungen fiir ein hochwertiges Stadtquartier entspricht.

10.15 Festsetzung der zukiinftigen Gelindeoberkante

Aufgrund der gem#B Sanierungsplan erforderlichen Bodensanierung dndern sich die
Gelandehohen. Die zukiinftigen GelidndehShen werden deshalb gemal § 9 Abs. 3 BauGB
in Metern iiber Normalhshennull (m {i NHN) verbindlich festgesetzt.

Auf der Grundlage der ErschlieBungsplanung werden weiterhin die Oberkanten der
ausgebauten Fahrbahn offentlicher Verkehrsflachen festgesetzt. Dies dient der Sicherung
der geplanten Hohenentwicklung im Plangebiet.

10.16 Festsetzung iiber vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der
Abstandsfliichen (§ 9 Abs. 2a BauGB)

Stdlich der PlanstraBe G muss die hier zu errichtende Schallschutwand (SSM 2) eine
Mindesthéhe von 1220 m it NHN aufweisen. Die fiir die Schallschutzwand
nachzuweisende Abstandflache iiberragt dabei die Mitte der Planstrale G um ca. 1,5 m.

Festgesetzt wird, dass entlang der siidlichen StraBenbegrenzungslinie der Planstrafie G
fiir das hier zu errichtende aktive Schallschutzelement 2 (SSM 2) eine von § 6 Abs. 5
BauQ NRW abweichende Tiefe der Abstandsfléiche festgesetzt ist. Auf der slidlichen und
der nordlichen Seite dieses Schalischutzelements ist zu 6ffentlichenVerkehrsflichen eine
Tiefe der Abstandsflichen von 0,3 H nachzuweisen.

Bei den angrenzenden Flichen handelt es sich ausschlieBlich um &ffentliche
Verkehrsflichen. Die Belange der angrenzenden privaten Eigenttimer sind durch diese
Festsetzung nicht betroffen. Vielmehr bildet der vorgezogene Bau der Schallschutzwand
die Basis fiir die weitere Innutzungnahme der nérdlich der Wand gelegenen Bauvorhaben.
Die nachzuweisenden Abstandsflichen der nérdlich vorgesehenen Bebauung sowie der
Larmschutzwand (bei Berechnung mit dem eigentlich bauordnungsrechtlich geltenden
Faktor von 0,4 H) gegeniiber der 6ffentlichen Verkehrsfliche iiberlagern sich nicht.
Daher kann vorausgesetzt werden, dass die abstandsrechtlich zu sichernden Anspriiche
an gesunde Wohnverhéltnisse im Hinblick auf Belichtung, Beliiftung sowie auch den
Brandschutz auch bei Festsetzung des niedrigeren Abstandsflichenfaktors von 0,3 H
~ gewahrt werden. : :
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11. Ver- und Entsorgung des Plangebiets

11.1 Versorgungssysteme

Die Netze fiir die Gas-, Strom- und Wasserversorgung sowie Telekommunikationslinien
sind in der ndheren Umgebung vorhanden und werden zur Versorgung des Plangeb1ets
verldngert und ausgebaut.

Die Versorgungstrager sind zur Gewihrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen
ErschlieBung des Plangebietes rechtzeitig zu benachrichtigen. Die durchzufiihrenden
Planungen sind mit der Stadt Dortmund abzustimmen und von dieser zu genehmigen.

Im Bereich des Bebauungsplanes In O 225 kann aus dem Trinkwassernetz der
Dortmunder Netz GmbH im Rahmen des Léschwassergrundschutzes eine (ggf. anteilige)
Léschwassermenge von 96 m*/h (gema DVGW-Arbeitsblatt W 405 im Umkreis von
300 m fiir eine Léschzeit von mindestens 2 Stunden) bereit gestellt werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Gebietsversorgung werden in der Planzeichnung
ein Standort fiir eine Heizzentrale sowie eine Trafostation {nérdlich von Planstrafle C und
nordlich von PlanstraBle E ein weiterer Standort fiir eine Trafostation festgesetzt.

11.2 Entwisserungssystem

Folgende Randbédingungen beziehungsweise Planungsvorgaben sind bei der Erarbeitung
des Entwésserungssystems beriicksichtigt:

Aufgrund der geologischen und geohydrologischen Gegebenheiten sowie der
vorliegenden Bodenbelastung ist eine gezielte Versickerung des Regenwassers im
Plangebiet nicht méglich. Fiir die Abwasserableitung soll ein Trennsystem umgesetzt
werden. Das Trennsystem entwissert in den Mischwasserkanal in der StraBe Heiliger
Weg. Die Zusammenfilhrung von Schmutz- und Regenwasserkanal erfolgt vor der
Anbindung an den Mischwasserkanal. Das Niederschlagswasser aus dem
ErschlieBungsgebiet ist mit Hilfe eines Regenriickhaltekanals auf eine Einleitungsmenge
von 100 I/s zu drosseln.

Im Rahmen einer Variantenuntersuchung wurde in Abstimmung mit der
Stadtentwiisserung Dortmund als Vorzugsvariante ein Trennsystem mit Lage eines
Regenriickhalteraums DN 2.800 innerhalb des ErschlieBungsgebietes im Verlauf der
Planstralle G gewdhlt. Die Ergebnisse der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung
zeigen, dass es 3-jahrlich (Uberstaunachweis) und 20-jahrlich (Uberflutungsnachweis) zu
keinem Uberstau kommt.

Im  Hinblick auf den erforderlichen Anschluss der Schmutz- und
Regenwasserkanalisation an das vorhandene Kanalnetz wurden verschiedene
Anschlussméglichkeiten gepriift. Wie sich hierbei gezeigt hat, ist der Bau eines neuen
Regenriickhaltekanals in der Planstrafle G erforderlich. Die benétigen Platzreserven sind
in der PlanstraBe G vorhanden. Die Detailplanung des Regenriickhaltekanals erfolgt im
Rahmen der weiteren Planungen. Des Weiteren wurde festgestellt, dass ein
Verbindungskanal vom genannten Regenriickhaltekanal zur Planstrabe A erforderlich ist
und dass dieser Verbindungskanal im Bebauungsplan als Belastungsfliche mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund festzusetzen ist. Dies erfolgt durch die
Festsetzung der entsprechenden 5 m breiten Belastungsfldche C.

Der Bebauungsplan umfasst zwei Texthinweise, die auf das Erfordernis
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vorhabenbezogener Uberflutungsnachweise — so auch in den an die nordliche Boschung
angrenzenden Baugebieten — verweisen, die im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen
sind.

11.3 Miillentsorgung

Die Belange der Miillentsorgung wurden mit der EDG abgestimmt. Es wurden in einigen
Baugebieten im Norden des Plangebietes Gemeinschaftsflichen fiir Miillbehalter (GMii)
festgesetzt, da sich hier Teile der Baufelder auBerhalb der seitens der EDG zu
bedienenden Entfernung von 15 m ab dffentlicher StraBe befinden.

12. Priifung der Artenschutzbelange

Vorsorglich wurde anhand eines artenschutzrechtlichen Gutachtens iiberpriift, ob - und
falls dies der Fall ist - bei welchen Arten in welchem Umfang artenschutzrechtliche
Konflikte gem. § 44 BNatSchG durch die geplante bauliche Entwicklung des
Kronprinzenviertels auftreten kénnten (Verf.: Dipl.-Biol. Benjamin Bernhardt im Auftrag
von griinplan, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan InO 225 -
Kronprinzenviertel in Dortmund, Dortmund, Oktober 2015, ergénzt im Hinblick auf die
gednderte Planung: Oktober 2017). Generell kann die Realisierung des Wohngebietes
"Kronprinzenviertel" folgende faunistisch relevanten Wirkungen haben: ‘

Baubedingte Wirkungen (temporir)

Bei den Wirkungen der Abriss- und Bauarbeiten selbst handelt es sich vorrangig um
temporire Lirm-und Staubemissionen sowie Baumaterialbewegungen. Unter Einbezug -
der genannten Vermeidungsmafnahmen, sind keine Stérungen planungsrelevanter Arten
Zu erwarten. '

Anlagebedingte Wirkungen (dauerhaft)

Durch die Umsetzung der geplanten Baumafinahmen wird das Plangebiet erheblich
umgestaltet. Wohngebidude sowie andere Gebdude werden errichtet und Flichen
versiegelt sowie Girten angelegt, wodurch sich die Vegetationsstruktur verdndert. Am
siidlichen Rand des Baugebiets wird entlang der Bahnstrecke eine bis zu 16 m hohe
Schalischutzwand errichtet, die groBflachige Verglasungen aufweisen kann. Ein dadurch
aligemein erhohtes Kollisionsrisiko verbunden mit einer erhthten Verletzungs- und
Totungsgefihrdung fiir planungsrelevante Arten und sonstige europdische Vogelarten
kann durch entsprechende Schutzmafinahmen vermieden werden.

Betriebsbedingte Wirkungen (dauerhaft)

Nach der Errichtung des Wohngebiets ist durch dieses keine Storung planungsrelevanter
Arten zu erwatten.

Fiir. die planungsrelevanten Arten sind unter Einbezug der geplanten
VermeidungsmafBnahmen folgende Auswirkungen auszuschliefien:
¢ bau- und anlagebedingte Individuenverluste, :
¢ baubedingte erhebliche Storung der streng geschiitzten Arten wihrend der
Fortpflanzungs-,Aufzucht- und Wanderungszeiten, '
e bau- und anlagebedingte dauerhafte Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestiitten. ' |

Bei Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen (Verhindern der emeuten
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Horstannahme des Mausebussards vor Beginn des Baubetriebes sowie Vermeidung von
potenziellen Vogelkollisionen durch Markierung grofier Reflektionsfronten mit
moglichst flichigen Mustern und Strukturierungen) werden keine artenschutzrechilichen
Zugriffsverbote ausgeldst. Eine weitere Differenzierung der moglichen Konflikte und
Spezifizierung der erforderlichen SchutzmaBnahmen vorzunehmen, ist nicht erforderlich.
Das Verfahren ist unter jener Mafigabe zuldssig.

Die VergrimungsmaBnahmen beziiglich des Miusebussards sind in 2018 in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde durchgefilhrt worden. Zur Vermeidung von
Vogelschlag an der nahezu vollstindig transparenten Ldrmschutzwand ist eine
Kennzeichnung der Wand mit Mustern und Strukturen erforderlich, die im
Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen ist. Der
Bebauungsplan umfasst hierzu einen Texthinwelis.

Folglich sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte durch die Wirkungen der Planung
zu erwarten.

13. Umweltbericht — Kurzfassung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplinen
eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und
- in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben
und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschafi, Kulturgiiter und sonstige Schutzgiiter beschrieben.
Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Mafnahmen zur
Vermeidung und Minderung von  Umweltauswirkungen im  Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans beriicksichtigt wurden, -

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.

Das Wohnquartier Kronprinzenviertel ist im Bereich des ehemals bebauten und in weiten
Teilen versiegelten Gelédndes des chemaligen Giiterbahnhofs Siid im Sinne der
Wiedernutzbarmachung von Flichen vorgesehen, so dass das Vorhaben den Zielen und
den ergéinzenden Vorschriften des BauGB entspricht.

" Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der
verbindlichen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der wvorbereitenden
Bauleitplanung noch der Landschafisplanung der Umsetzung des Vorhabens
grundsitzlich entgegenstehen.

Die relevanten informellen Planungsinstrumente wie der Umweltplan und das

Umweltqualitétszielkonzept zur Freiraumentwicklung treffen zum Geltungsbereich des

Bebauungsplans keine Aussagen. Der StadtgriinPlan Dortmund  stuft  die

Griinflichenversorgung fiir den statistischen Bezirk Kaiserbrunnen, an deren siidlichen

Rand das Bebauungsplangebiet liegt, als ungiinstig ein. Im InSEKt Innenstadt-Ost ist das
Plangebiet als Entwicklungsfliche dargestellt, die eine Schliisselrolle bei der Schaffung

von zeitgemifen innerstddtischen Wohnangeboten iiber Generationengrenzen hinweg

einnehmen kann. ‘

Das Plangebiet war als Giiterverkehrsbahnhof urspriinglich fast vollstindig mit
Gebduden, Lagerflichen und Gleisanlagen bebaut. Das ehemalige Giiterbahnhofsgeldnde
(ca. 10,5 ha) besteht nach dem Abbruch des Gebdudebestandes aus iiberwiegend offenen
Bodenflichen, die grofiflachige Kraut- und Ruderalfluren sowie Sukzessionsgebiische
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aufweisen. Nach der im Januar 2016 erfolgten Rodung des Strauchbewuchses stellt sich
das Gebiet als weitgehend vegetationsfreie Fliche mit vereinzeltem Baumbestand dar. Zu
den besonders wertvollen Vegetationsbestiinden innerhalb des Plangebietes gehort die
mit Laubbidumen aus meist mittlerem Baumholz bestandene Bdschung im Norden, die
eine grofBere zusammenhingende Gehdlzstruktur darstellt. Daneben sind die zwet alten
Linden im Osten des Plangebiets insbesondere fiir das Landschafts- und Ortsbild von
Bedeutung.

Folgende Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter wurden ermittelt:

In Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind vor allem die Gewerbe- und
Verkehrslirmimmissionen von Bedeutung. Auf das Plangebiet wirtken v. a. der
Gewerbeldrm des siidlich gelegenen GroBmarktgeldndes sowie der Verkehrstdrm der S-
Bahnstrecke und der StraBe Heiliger Weg ein. Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen
wurden schalltechnische Fachgutachten erstellt. Anhand des stadtebaulichen Konzeptes
wurden im Schallgutachten die Verkehrslirmimmissionen geschossweise berechnet.
GemiB den Berechnungen wird der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005
tags von 55 dB(A) an fast allen Wohngeb#uden unterschritten, in den inneren Bereichen
des Plangebiets sogar deutlich. Nachts wird der Orientierungswert fiir Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) grofitenteils deutlich unterschritten. In den MI-Gebieten wird
der Orientierungswert von 60 dB(A) tags mit Ausnahme der Bestandsbebauung entlang
des Heiligen Weges (Wasserturm und siidlich angrenzende Bauteile) unterschritten.

Die Gewerbeldrmimmissionen des GroBmarktes sind nach der TA Liarm zu beurteilen;
die Gewerbeldrmsituation ist tagsiiber unkritisch; nachts treten Uberschreitungen der
maBgeblichen Richtwerte der TA-Ldrm auf. Um die im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen wirksam vor Schallimmissionen abschirmen zu konnen, sind daher entlang
der siidlichen Plangebietsgrenze aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines 850 m
langen Schallschutzbauwerkes (festgesetzte Hohe im iiberwiegenden Bereich des
Plangebietes 122 m . NHN) aus einer in Kombination mit den Geb#uden geplanten,
transparenten Schallschutzwand erforderlich. Dariiber hinaus sind weitere Mainahmen
wie z. B. eine Regelung zur zeitlichen Abfolge der Baumafnahmen und der Errichtung
des Schallschutzbauwerkes festgesetzt.

Daneben wurde im Rahmen des Schalltechinischen Gutachtens gepriift, welche
Auswirkungen die durch das neue Plangebiet induzierten Quell- und Zusatzverkehre auf
den Straflen auBerhalb des Plangebiets verursachen. Es zeigt sich, dass die Auswirkungen
der zu erwartenden Mehrverkehre auf die Bestandsbebauung gering sind; die
Pegelzunahmen liegen groftenteils weit unter 1 dB(A). Aufgrund der sehr hohen
- Verkehrslirmvorbelastung insbesondere entlang des Heiligen Wegs besteht teilweise
" dem Grunde nach ein Anspruch auf Férderung von passiven Schallschutzmaﬁnahmen aus
dem Schallschutzfensterprogramm der Stadt Dortmund.

Im Zusammenhang mit den  geplanten neuen Wohnnutzungen wurde eine
Immissionssimulation iiber Kfz-bedingte Luftschadstoffe (Prognosejahre 2022 und 2021)
erstelit. Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zeigen fiir die relevanten
Luftschadstoffe Feinstaub (PMo und PMs) und fiir Stickstoffdioxid (NO:) eine
Einhaltung der jeweiligen Jahresmittelwerte und der Kurzzeitkriterien fiir den Nullfali
und fiir den Planfall an allen untersuchten Immissionsorten. Grenzwertiiberschreitungen
liegen auch im Planfall an keiner Fassade im gesamten Untersuchungsgebiet vor.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde  daritber hinaus eine
erschiitterungstechnische Untersuchung erstellt, um mogliche Einwirkungen durch den
Verkehr auf der unmittelbar benachbarten Strecke 2112 (S—Bahn—Strecke) auf die
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geplanten Gebdude zu bestimmen. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde eine
Freifeldmessung auf dem Plangebiet durchgefithrt und auf Grundlage dieser Messungen
eine Prognose der zu erwartenden Erschiitterungsimmissionen und sekundéren
Luftschallimmissionen fiir die geplanten Gebidude auf dem Plangebiet vorgenommen.
Den Messungen und den im Gutachten dokumentierten Prognoseberechnungen zufolge
ist davon auszugehen, dass die Anhaltswerte fiir Erschiitterungsimmissionen nach DIN
4150-2 fiir Wohngebiete ab einem Abstand von 34 m zu dem derzeit als Rangier- und
Abstellgleis genutzten Gleis 1 eingehalten werden. Die Prognose beriicksichtigt, dass
zukiinftig ein S-Bahnhaltepunkt im Bereich des heutigen Bahnstellwerkes eingerichtet
und das Gleis 1 reaktiviert werden soll. Fiir die geplanten Wohngebdude in den im
stidlichen Plangebiet gelegenen WA, WAz und WAs im 16 bis 29 m Gleisabstand ist der
Prognoseberechnung zu Folge nicht generell von einer Einhaltung der Anhaltswerte der
DIN 4150-2 fir Erschiitterungsimmissionen fiir Allgemeine Wohngebiete auszugehen.
Gleiches gilt fiir Teile des Mischgebietes, die noch niher an den Gleisen liegen. In diesem
Fall wiéren entsprechende technische oder bauliche Vorkehrungen zur Minderung der
Erschiitterungen zu treffen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind. -

Die Parkierungs- und Verkehrsflachen des siidlich angrenzenden Grofimarktgeldndes
werden nachts mit Scheinwerfern von Beleuchtungsmasten beleuchtet. Die von diesen
Beleuchtungsanlagen ausgehenden Lichtimmissionen wurden im Rahmen einer
gutachterlichen Stellungnabme niher untersucht. Die siidliche Grenze des Plangebietes
befindet sich in einer Entfernung von rund 122 m von den Maststandorten. Die an der
siidlichen Plangebietsgrenze geplante bis zu 16 m hohe Lirmschutzwand wird nahezu
vollstindig transparent ausgefithrt, so dass sich durch die Leuchten auf dem
GroBmarktgeldnde im Nachtzeitraum Beeintriichtigungen durch Blendungen ergeben
konnen.

Zur Einhaltung der Anforderungen des Lichtimmissionserlass NRW bzgl. einer Blendung
wird daher folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. An allen Fassaden
im Plangebiet, welche nicht in Richtung Norden (+/- 45°) orientiert sind, sind bei
schutzwiirdigen Raumen in Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz und des
Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr "Lichtimmissionen,
Messung, Beurteilung und Verminderung" an Fenstern bis zu einer Héhe von 118,5 m ii.

NHN Vorkehrungen gegen Lichtimmissionen (Rollladen oder gleich wirksame
Mafinahmen) zu treffen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zu einer Verbesserung der Nutzbarkeit des
Plangebiets fiir Freizeit und Erholung, indem das -bisher fir die Bevélkerung
eingeschriinkt zugingliche ehemalige Giiterbahnhofs-Gelinde angebunden wird. Die
fuBldufige Anbindung an die nérdliche Kronprinzenstrale soll durch eine barrierefreie
FuB- und Radwegeverbindung gesichert werden. Nach Westen wird das Plangebiet liber
die frithere Ladestralle an die StraBle Heiliger Weg angebunden, die an der Nordseite mit
einem breiteren Gehweg ausgestattet und durch neue Strallenbiume gestalterisch
aufgewertet wird. Die der inmeren ErschlieBung der Wohnquartiere dienenden
offentlichen StraBen mit Breiten zwischen 6,0 - 12,5 m werden als Mischverkehrsflichen
angelegt und sind auch als Fu- und Radwegeverbindung nutzbar, Daneben bietet die
3.325 m? groBe Offentliche Griinflache - Spielplatz Moglichkeiten fiir die Freizeit- und
Erholungsnutzung, die auch einen Beitrag zur Reduzierung des im Stadtbezirk
festzustellenden Griinflachen- und Freiraumdefizits leistet.

In Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist festzustellen,
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dass Gebiete des Netzes Natura 2000 oder Flachen und Objekte mit Schutzkategorien
nach BNatSchG, Biotopkataster des LANUV oder landesweitem Biotopverbund durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes In O 225 weder direkt noch indirekt betroffen
sind.

Mit dem geplanten Vorhaben ist eine weitgehende Inanspruchnahme der Flidche
verbunden. Infolge der geplanten baulichen Entwicklung gehen die vorhandenen
ruderalen Vegetationsbesténde sowie kleinflachige Geholzbestinde verloren und werden
durch Wohnbebauung mit Hausgérten bzw. Griinflichen ersetzt. Die mit Laubbdumen
aus meist mittlerem Baumholz bestandene Boschung im Norden des Plangebietes, die
eine gréflere zusammenhingende und wertvolle Gehodlzstruktur darstelit, wird tiber eine
Erhaltungsfestsetzung gesichert und bleibt (mit Ausnahme der geplanten FuBBgénger- und
Radfahrerrampe) erhalten. Auch die zwei alten Linden im Osten des Plangebiets werden
innerhalb ihrer Kronentraufbereiche von Bebauung und Versiegelung freigehalten. Ein
naturschutzrechtlich relevanter Eingriff in die Béschung durch den Bau der Rampe fiir
Fufiginger und Radfahrer wird vor Ort durch Ausgleichsmafinahmen ausgeglichen.

Die Biotoptypenausstattung des Plangebiets besteht iiberwiegend aus den
unterschiedlichen Sukzessionsstadien des gerdumten ehemaligen
Giiterbahnhofsgeldndes, sowie aus Baumgruppen und -reihen mit mittlerem bis starkem
Baumholz. Bei den 2015 durchgefiihrten faunistischen Kartierungen wurden keine
Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Reptilien oder Amphibien festgestellt. Im
Rahmen der Brutvogelkartierung wurde neben den héufigen Arten des
Siedlungsbereiches wie Amsel, Kohlmeise, Haussperling, Blaumeise, Ringeltaube,
Heckenbraunelle und Rotkelchen der Mausebussard als planungsrelevante Vogelart
brittend im Untersuchungsgebiet festgestellt. Die Linde mit dem 2015 belegten
Miusebussardhorst im Osten des Planungsgebietes wird zwar erhalten; das Umfeld wird
jedoch nach Realisierung des Baugebietes von Erschlieflungsstraen und Wohnbebauung
mit Hausgirten gebildet. Dazu kommen Storungen durch die erforderlichen
Baumafnahmen, u. a. die Bodensanierung. '

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestinde eine frithzeitige Vergrimung des
Mausebussards am Horststandort durchzufithren ist, so dass ein Brutbeginn und eine
erhebliche Stérung des Brutgeschiftes dort ausgeschlossen werden kann. Die
VergrimungsmaBnahmen sollten bis Ende Januar vor Beginn der Brutsaison
abgeschlossen sein. Als Vergrimungsmafnahme kommen dabei die Abdeckung des
vorhandenen Horstes sowie weiterer geeigneter Horststandorte im Untersuchungsgebiet
in Frage. Die Mafinahmen sind von einem Artenschutzexperten zu beaufsichtigen. Die
VergrimungsmafBnahmen wurden ab Frithjahr 2018 in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchgefiihrt. Fiir die gesamte Artengruppe der Vogel kann bei
Realisierung grofiflachiger Glasfronten (Verglasungen von Gebéudeteilen oder
transparente Ausfithrung der bis zu 16 m hohen Schallschutzwand) ein allgemein
erhhtes Kollistonsrisiko verbunden mit einer erhohten Verletzungs- und
Totungsgefihrdung eintreten. Zur Vermeidung von potenziellen Vogelkollisionen sind
entsprechende Schutzmafinahmen wie Markierung grofer Reflektionsfronten mit
moglichst flichigen Mustern und Strukturierungen bei der méglichen Anlage grofer
Glasfronten  zu  beriicksichtigen.  Bei  Einhaltung  der  beschriebenen
VermeidungsmaBnahmen werden keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
ausgelost. Ein Texthinweis im Bebauungsplan verweist auf das Erfordernis, eine
entsprechende Gestaltung der Larmschutzwand im Baugenehmigungsverfahren in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde nachzuweisen.
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Das  ehemalige  Giiterbahnhofsgelande  ist . durch  Auffiillungen  bzw.
Oberflichenbefestigungen gekennzeichnet, so dass natiirlich gewachsener Boden im
Plangebiet oberflichennah nicht mehr vorhanden ist und bei Durchfithrung der Planung
grundsitzlich keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten sind. Nach
Abschluss der noch durchzufiihrenden Sanierungsmafinahmen ist davon auszugehen,
dass eine restriktionsfreie Herrichtung der Bauflichen erreicht wird und das
Gesamtgelinde der geplanten Wohnnutzung zugefiithrt werden kann. Dafiir ist ein
detailliertes Aufbereitungskonzept (mit Auflagen am 11.10.2017 verbindlich erklirter
Sanierungsplan gemaB § 13 BBodSchG) erforderlich, das auf der Grundlage der
Untersuchungsergebnisse und in Absprache mit der Stadt Dortmund entwickelt wurde.

Da keine natiirlichen Oberflichengewisser im Plangebiet vorhanden sind, beschrinken
sich Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in erster Linie auf den
Grundwasserhaushalt. Durch die beabsichtigte Wiedernutzung weiter Teilflichen werden
derzeit versickerungsfihige Brachflichen einer erneuten Versiegelung zugefiihrt. Die
Versickerungsrate wird demzufolge im Plangebiet abnehmen. Eine gezielte Versickerung
von Regenwasser im Plangebiet ist aufgrund der geologischen und geohydrologischen
Gegebenheiten sowie der Bodenbelastungen nicht méglich. Fiir die Abwasserableitung
soll ein Trennsystem umgesetzt werden, das in den Mischwasserkanal in der Strafie
Heiliger Weg entwissert. Die Zusammenfiihrung von Schmutz- und Regenwasserkanal
erfolgt vor der Anbindung an den Mischwasserkanal.

In Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima wurde ein Klimagutachten erstellt, das den
Einfluss des Bauvorhabens auf das lokale Klima beurteilt: Der Bau der geplanten
Gebdude und der Larmschutzwand fiihrt zu einem leichten Anstieg des PET-Wertes
(Physiologisch Aquivalente Temperatur) im Bereich der nordlich gelegenen
Wohnbebauung. Die Verdnderungen bleiben allerdings rdumlich eng begrenzt und
bewegen sich auf einem (fiir den PET-Wert an einem heillen Tag) sebr niedrigen Niveau.
Die Umsetzung des Bauvorhabens zieht aulerdem einen leichten Temperaturanstieg im
Umfeld des Plangebietes in den Abend- und Nachtstunden nach sich. Dies ist vor allem
auf die hohe Warmespeicherkapazitit von Gebéduden zuriickzufithren. Die wirmere Luft
wird mit dem Wind transportiert und fithrt zu einer Zunahme der Lufitemperatur im
Bereich der Wohnbebauung bis jenseits der Prinz-Friedrich-Karl-Stralle. Die
Verinderung bewegt sich jedoch liberwiegend in einem Temperaturbereich von weniger
als 0,5°C.

Neben der thermischen Belastung wurden auch die Verdnderungen in der
Durchliiftungssituation bestimmt. Es zeigt sich, dass auf der Brachfliche, fiir
innerstéidtische Verhiltnisse, sehr hohe Windgeschwindigkeiten auftreten. Nach der
Realisierung der Planung entsprechen die Windfaktoren den Verhiltnissen in den
umliegenden bebauten Bereichen. Es wird jedoch auch deutlich, dass die Verinderungen
ganz liberwiegend auf das Plangebiet begrenzt bleiben. Bei einer Anstrémung aus Osten
kommt es, durch die Leitwirkung der Larmschutzwand, sogar zu einer leichten Zunahme
der Windgeschwindigkeit in Richtung Innenstadt. Die in der Stadtklimaanalyse
dargestelite Luftleitbahn wird demnach nicht negativ beeinflusst. Eine grofrdumige
Verschlechterung der Durchlitftung kann somit ausgeschlossen werden.

Durch verschiedene Mafinahmen, die z. T. im Bebauungsplan festgesetzt werden, kénnen
die bioklimatischen Belastungen durch Hitzestress gemindert werden (Begriinung
Straflenrdume und &ffentliche Griinflachen, Festsetzung von Dachbegriinung bei Flach-
und Pultddchern sowie Tiefgaragenbegriinung, Baumpflanzungen in den Baugebieten
entlang der geplanten Larmschutzwand). '
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Die Stadt Dortmund verfolgt das Ziel, den Zuwachs an CO;-Emissionen an
Neubaustandorten nachhaltig zu begrenzen. Zur solarenergetischen Optimierung wurde
die geplante Bebauungsstruktur daher durch einen Fachgutachter bewertet und
anschliefend gemidB den Empfehlungen des Gutachterbiiros in mehreren Schritten
hinsichtlich der Ausrichtung der Baufelder optimiert.

Durch den bereits erfolgten Abriss der fritheren Bahn- und sonstigen Gewerbehallen
sowie durch die Ansiedlung neuer stadtvertriglicher Bebauung ergeben sich kiinftig
grundsitzlich iberwiegend positive Verdnderungen filr das Stadtbild. Die an der Siidseite
entlang der Bahnstrecke zum Schutz vor gewerblichen und verkehrlichen
Gerduschimmissionen auf einer Linge von rund 850 m geplante je nach Lage rund 11 -
16 m hohe Lirmschutzeinrichtung fiihrt zu einer technischen Verdnderung des
Stadtbildes, wodurch sich in diesem Bereich aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke und
des sich anschlieBenden GroBmarktes jedoch keine erheblichen Beeintriichtigungen des
Stadtbildes ergeben. Durch den Bau einer in die Gebdudeplanung integrierten,
vorgelagerten Glasfassade ist die Eingliederung des Bauwerkes in das Stadtbild
gewihrleistet.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze bleibt der Geholzbestand auf der ca. 700 m langen
Boschung iiberwiegend erhalten (Erhaltungsfestsetzung) und gewihrieistet weiterhin die
Einbindung des Gebiets zur Bestands-Bebauung an der KronprinzenstraBe. Die beiden
besonders ortsbildprigenden Linden im Osten des Plangebiets werden in die Planung
integriert.  Entlang der  Erschliefungsstrafen ist darliber hinaus eine
StraBenraumbegriinung durch das Anpflanzen von Laubbaum-Hochstimmen geplant.
Insgesamt ergeben sich durch das Bauvorhaben keine Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Landschafts- bzw. Stadtbiid.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit dem  fritheren
Wasserhochbehilter Heiliger Weg 60 ein als Industrieanlage eingestuftes Baudenkmal, -
das durch die zuriickgenommenen Baukérper in den angrenzenden Mischgebieten nicht
beeintriichtigt wird. Dariiber hinaus sind im Plangebiet keine schutzwiirdigen Kultur- und
Sachgiiter vorhanden.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu zusatzlichen
erheblichen Beeintrichtigungen fiihren, sind nicht feststellbar. '

Der Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umweltzustands bei
Durchfiihrung und Unterbleiben der Planung kommt zu folgendem Ergebnis: Im Falle der
Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens wird der grofite Teil des Giiterbahnhofs-
Gelindes sich selbst iiberlassen bleiben, wodurch sich die Brachflachen weiter
entwickeln werden, so dass in Teilbereichen Gebiische und Vorwilder entstehen. Die
Integration der Fliche in die Stadtstruktur wére nicht méglich. Damit kénnen sich auch
die stidtebaulichen Positiveffekte, die das Gebiet aufgrund seiner Lage in der Innenstadt-
Ost iibernehmen kann, nicht einstellen. Fiir die Deckung des Bedarfes an Wohngebieten
wird moglicherweise Freiraum an anderer Stelle im Stadtgebiet von Dortmund.
herangezogen, wodurch dem im BauGB geforderten Nachhaltigkeitsprinzip und
sparsamen Umgang mit Boden durch Innenentwicklung und Flichenwiedernutzung nicht
Rechnung getragen wiirde.

Das Plangebiet wird zurzeit nach § 35 BauGB als AuBenbereich eingestuft. Entsprechend
gilt grundsitzlich die Eingriffsregelung. Das Plangebiet war als Giiterverkehrsbahnhof
urspriinglich fast volistindig mit Gebduden, Lagerflichen und Gleisanlagen bebaut. In
Abstimmung mit dem Umweltamt und nach erfolgter Auswertung von Luftbilder (u. a.
1959 und 1926) gilt daher, bis auf den nérdlichen Gehdlzstreifen, der bislang nicht direkt
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baulich oder verkehrlich genutzt war, die Natur-auf-Zeit-Regelung gemiB § 30 Abs. 2
Nr. 3 LNatSchG NRW (ehemals § 4 Abs. 2 LG NW). Somit ist das Vorhaben bis auf den
Bereich der Boschung nicht als Eingriff einzustufen. '

Weite Teile der nordlichen Boschung sind stetig als Geholzreihe ausgeprigt gewesen. Da
hier nicht die Natur-auf-Zeit-Regelung zur Anwendung kommen soll, sind hier die
Prinzipien der Eingriffsregelung (Vermeidung/Minderung und Kompensation)
anzuwenden.

Als VermeidungsmaBnahme wird ein Erhaltungsgebot fiir den Geholzbestand in der
Boéschung 1m Norden des Bebauungsplangebietes festgesetzt, so dass die
gehoblzbestandene Bdschung erhalten wird. Fiir die angestrebte barrierefreie FuB- und
Radwegeverbindung an die nérdliche Kronprinzenstrafe (Rampe) miissen in geringem
Umfang Flichen des Gehdlzbestandes gerodet werden; die entlang der Rampe
entstehenden Boschungen und Randbereiche kdnnen jedoch begriint werden, so dass ein
Fldchenausgleich erzielt wird und Ersatzpflanzungen vorgenommen werden kénnen. Im
Ergebnis entsteht kein zusitzlicher Kompensationsbedarf,

14. Kontaminéﬁonen { Bergbau/ Kampfmittel / Methanausgasungen

14.1 Kontaminationen und Gelindeaufbereitung

Der gesamte Planbereich ist bis auf eine Ausnahme in der Karte der Altstandorte und
Altablagerungen als ehemaliger Giiterbahnhof (Bahnhof-Siid) gekennzeichnet. Bei der
Ausnahme handelt es sich um die nérdlich der Bdschung und auflerhalb des ehemaligen
Giiterbahnhofes geplante Offentliche Zuwegung von der KronprinzenstraBe zum
Rampenbauwerk.

Fiir den gekennzeichneten Bereich liegen flichendeckend Bodengutachten aus mehreren
Untersuchungsschritten vor. Diese haben kiinstliche Auffiillungen ergeben, die
Michtigkeiten zwischen 0,5 m und 8 m aufweisen. Die Auffiillungen bestehen
Uberwiegend aus wechselnden Gemischen von Bodenaushub, Bauschutt, Aschen,
Schlacken und Gleisschotter. Weiterhin befinden sich noch Reste baulicher Anlagen
(Werkstatt, Lokschuppen) im Untergrund, Die Auffiilllungen weisen typische erhthte
Gehalte an Schwermetallen und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) auf. Im Bereich einer ehemaligen Tankanlage sind auch auffillige
Mineraldlgehalte festgestellt worden.

Aufgrund dieser Situation ist der gesamte Planbereich bis auf die Zuwegung von der
KronprinzenstraBe zur Rampe mit einer Kennzeichnung als Verdachtsfliiche versehen.

Vor einer Bebauung wird der gekennzeichnete Planbereich im Rahmen des mit Datum
vom 11.10.2017 fir verbindlich erklédrten Sanierungsplans nach § 13 BBodSchG
aufbereitet. Die wesentlichen Bausteine der Aufbereitung werden eine
Bodenaufbereitung der Fiache sein; dabei werden kontaminierte Bodenbereiche entsorgt
und die Flache kontrolliert wieder aufgefiillt. Nach Durchfithrung der Sanierung werden
mindestens die obersten zwei Meter eine im Sanierungsplan definierte Bodenqualitit
haben, so dass auch unter weitreichenden Vorsorgegesichtspunkten eine folgende
Nutzung, wie sie der Bebauungsplan vorsieht, ohne Bedenken mdglich ist. Nach
Aufbereitung wird das Flichenniveau durchschnittlich einen Meter héher als vorher
liegen.

Im Bereich der nordlichen Bdschung wird, um einen Erhalt des Baumbewuchses zu
erméglichen, auf eine flachige Aufbereitung verzichtet. Um einen Erhalt der Bdume zu
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sichern, wird hier durch eine Festsetzung im Plan geregelt, dass hier auf Eingriffe in den
Boden zu verzichten ist und eine girtnerische Nutzung nicht stattfinden kann. Auf diese
Weise kann auch fiir diese Fldche, auch unter dem Vorsorgeaspekt, eine Gefdhrdung
ausgeschlossen werden. Diese Teilfliche ist zusitzlich mit einer gesonderten
Kennzeichnung im Plan versehen.

14.2 Nachweis der Standsicherheit- Wasserturm und Nordboschung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die an den Wasserturm angrenzenden
Unterflurbauten in einem unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit dem Wasserturm
stehen. Bei an den denkmalgeschiitzten Wasserturm angrenzenden Bauvorhaben wird
deshalb seitens der Stadt Dortmund im Baugenehmigungsverfahiren ein gutachterlicher
Nachweis der Standsicherheit des Wasserturms eingefordert. Ein Texthinweis im Plan
verweist hierauf. :

Die im Norden des Plangebietes vorhandene B&schung ist iiber den festgesetzten
Baumerhait hinaus vor dem Einbringen zusitzlicher auf sie einwirkender Lasten durch
Bauvorhaben oder im Rahmen der Bodensanierung erfolgenden Bodenauftrag zu
bewahren. BaumaBnahmen sind in erschiitterungsarmen Verfahren durchzufiihren.
Vorhandene Stiitzmauern diirfen erst nach Einbringen neuer Abfangungen beseitigt
werden. Der Bebauungsplan umfasst einen Hinweis hierzu, der auf entsprechende
Nachweise im Baugenehmigungsverfahren verweist.

14.3 Bergbau

Da seitens der Landesbergbehtrde und der RAG Aktiengesellschaft als
Bergwerkseigentiimer  bergschadentechnische  Beeinflussungen  innerhalb  des
Plangebictes nicht ausgeschlossen werden konnten, wurden die bergbaulichen .
Verhiltnisse durch einen Fachgutachter ndher untersucht (Verf.: DMT Geo Engineering
& Exploration Geotechnik & Bergbaufolge - Fachstelle flir Baugrund- und
Bebauungsfragen in Bergbaugebieten, Beurteilung des bergschadentechnischen Risikos
im Plangebiet des Bebauungsplans In O 225 ,Kronprinzenviertel* (Gemarkung
Dortmund, Flur 30; Flurstiicke 350, 506, 527, 624, 645,292, 77, 335, 439, 554, 555, 556
und 644), 17.09.2015, Essen).

Das Plangebiet befindet sich demnach oberhalb des auf Steinkohle und Eisenerz
verlichenen Bergwerksfeldes , Korme*. Gem#B den eingesehenen Unterlagen ist zwischen
den Jahren 1845 und 1900 eine Steinkohlengewinnung des Bergwerkes ,,Neu Disseldorf™
unterhalb des Ostlichen Teils des Plangebietes erfolgt, deren Umfang hinsichtlich Teufe
und Ausdehnung jedoch nicht mehr niher beschrieben werden kann. Nach 1900 ist keine
Wiederaufhahme der Steinkohlengewinnung unter dem Plangebiet mehr erfolgt. Eine
Gewinnung von Eisenerz im Bereich des Plangebietes ist nicht nachgewiesen. Im
Rahmen dieses Gutachtens wurden auf der Grundlage der zusammenfassend
geschilderten Bergbautitigkeiten auch die bergschadentechnischen Risiken mit
- folgendem Ergebnis bewertet.

Bergschadentechnische Auswirkungen auf die Tagesoberfliche hidngen mit der

Uberlagerung eines Grubenbaus - der Michtigkeit der Gesteinsauflage — sowie mit dessen

Form und Grofie zusammen. Nach ihren Schadensbildern werden die Nachwirkungen des
senkungsfihigen Tiefbaus (= michtige Uberlagerungen) von denen des Bruch

auslosenden, tagesnahen Bergbaus (= geringe Uberlagerung) unterschieden.

Beim Tiefbau werden durch den Uberlagerungsdruck der Gesteinslasten Grubenbaue und
Abbauhohiriume eingedriickt. Fiir den Steinkohlebergbau der Ruhr wird ein Zeitraum

73



Bebarungsplan In O 223 - Kronprinzenviertel - Begritndung

von 6 Monaten bis maximal 10 Jahren nach dem letzten Abbau bis zur Endabsenkung der
Geldndeoberfliche (= Bodenruhe) angesetzt. Die bergbaulichen Nachwirkungen des -
Tiefbaus sind somit endlich und auf wenige Jahre begrenzt. Die Einwirkungen aus dem
Tietbau des Bergwerkes ,,Neu Diisseldorf” gelten nach dessen Stilllegung im Jahr 1865
als abgeschlossen.

Im Allgemeinen wird der tagesnahe Bergbau aufgrund der geringen Teufenlage durch
geringe Auflasten und eine nicht oder wénig tragfihige Uberlagerung durch ,junge*
Deckschichten charakterisiert. Vielfach sind Hohlrdume und / oder Auflockerungen aus
verlassenen Grubenbauen erhalten. Die Schwichung und Zerriittung des durch den
Bergbau beeintriichtigten Gesteinzusammenhalts kann von den Grubenbauen bis an die
Erosionsoberflache reichen. Begleitet von Verwitterungsvorgingen der Festgesteine
kénnen sie sich an der Tagesoberfliche als Tagesbriiche oder als uneinheitliche
Senkungen/ Setzungen zeigen. Derartige Erscheinungen unterhegen keiner zeitlichen
Begrenzung.

Ein tagesnaher Bergbau ist fiir den Bereich des Grundstiickes nicht nachgewiesen. Bei
einer Deckgebirgsmichtigkeit von um die 70 m fehlen hierfiir auch die entsprechenden
Voraussetzungen. Gemil Gutachter ist davon auszugehen, dass durch die unter dem
Plangebiet von 1860 bis 1865 in einer Teufe > 90 m gefiihrte Steinkohlengewinnung
heute keine Einwirkungen auf die Tagesoberfliache hervorgerufen wird. Daher sind keine
wetteren Erkundungs- und Sicherungsmalinahmen erforderlich.

14.4 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem starken Bombenabwurfgebiet. Aus
diesem  Grund hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst  Westfalen-Lippe
{Bezirksregierung Arnsberg) eine Luftbildauswertung vorgenommen. Dabei wurden
sechs vor Bau- oder Erdbewegungsmalinahmen Zu iberpriifende
Blindgéngereinschlagstellen festgestellt, die im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet sind. '

Da weitere Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden konnen, ist folgendes
zu beachten. Vor Beginn von Bau- oder Erdbewegungsmafinahmen ist das Absuchen der
Flachen fiir eine Bebauung oder Erdbewegung und der Baugruben durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durchzufiihren. Vor Ramm- oder
Bohrarbeiten mit schwerem  Gerdit sind Sondierbohrungen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durchzufiihren.

Aufgrund der erkennbaren Kriegsbeeinflussung ist fiir Untergrunderkundungen und
Spezialtiefbauarbeiten ist die Anwendung der Anlage 1 der Technischen
Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) fiir
Baugrundeingriffe auf Flichen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr
erforderlich.

Die Anfrage zur Detektion von Flachen muss durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst mindestens 10 Werktage vor dem gewiinschten
Termin erfolgen. Weist bei Durchfithrung von Erdarbeiten der Bodenaushub auf eine
auflergewthnliche Verfirbung hin oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung: Amsberg durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund - Allgemeine
Gefahrenabwehr, Olpe 1 (Tel 0231 / 50-25219, -25955) - oder die Polizei zu
verstindigen.

76



Bebauungsplan In O 225 - Kronprinzenviertef - . Begriindung

14.5 Methanausgasungen

In der Karte der potentiellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund ist das Plangebiet
der Zone 2 zugeordnet. GemiB den Informationen und Ausfiihrungsempfehlungen fiir
Bauherren und Architekten zu Natur(Methan)gasaustritten im Stadtgebiet Dortmund
"Hinweise fiir Neuplanungen und Neubauvorhaben™ wird den Antragstellern von
konkreten Bauvorhaben die Installation einer Gasflichendrdnage unter Gebiduden
empfohlen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

15. Denkmalschutz, Naturdenkmale, erhaltenswerte Gebiude

Innerhalb des Plangebietes befindet sich mit dem fritheren Wasserturm Heiliger Weg 60
ein als Industrieanlage eingestuftes Baudenkmal. Der Wasserturm wird in der stédtischen
Denkmalliste unter der Nr. 0329 gefiihrt. Sonstige erhaltenswerte Gebéude und/ oder
Naturdenkmale befinden sich nicht im Plangebiet. Auf die denkmalrechtliche
Anzeigepflicht bei Funden von Bodendenkmalern wird im Bebauungsplan hingewiesen.

16. Klimaschutz/ E'nergetische Optimierung

16.1 Solarenergetische Optimierung

Die Stadt Dortmund verfolgt das Ziel, den Zuwachs an - COz-Emissionen an
Neubaustandorten nachhaltig zu begrenzen. Dies kann u. a. durch eine Verbesserung der
solarenergetischen Eigenschaften von Neubauten erfolgen. Zur solarenergetischen
Optimierung wurde die geplante Bebauungsstruktur daher durch einen Fachgutachter
bewertet (Planungsbiiro Graw, Solarenergetische Uberpriifung Stidtebauliches Konzept
Kronprinzenviertel Dortmund, Juni 2015 sowie Uberpriffung des iiberarbeiteten
stidtebaulichen Entwurfs, 21.10.2016, 28.04.2017 und 11.10.2017) und anschlieffend
gemif den Empfehlungen des Gutachterbiiros in mehreren Schritten hinsichtlich der
Ausrichtung der Baufelder optimiert. :

Ergebnis, Stand 10.2017

Nach dem Leitfaden ,Planen mit der Sonne“ ergibt die Verschattung durch
Nachbargebiude kombiniert mit der Ausrichtung der Gebéude fiir die gesamte Siedlung
eine Gesamtbewertungszahl von 0,733. Fiir Siedlungen mit hoher Bebauungsdichte ist
das Gesamtergebnis mit noch ,,gut® zu bewerten. Optimierungen des stidtebaulichen
Konzepts sind im Einzelfall vorgeschlagen. Sie konnen in Abwigung anderer
stidtebaulicher Belange durchgefiihrt werden. Eine grundlegende Optimierung des
stddtebaulichen Konzeptes ist nach den Kriterien der Stadt Dortmund nicht erforderlich.

Die Bewertungszahl setzt sich aus der Ausrichtung der Gebdude und der Verschattung
~ durch Nachbargebiude zusammen. Die beiden Faktoren sind akkumulativ wirksam. Jeder
einzeln betrachtet erzielt also bessere Ergebnisse.

Fiir den aktuellen stadtebaulichen Entwurf wurde eine Bruttogeschossfliche von etwa
86.000 m* fur das Kronprinzenviertel geschitzt. Damit hat sich die BGF um ca. 17% zum
Entwurf vom Juli 2016 vergroBert. Auflerdem ist die maximale Geschossigkeit der
aktuellen Planung im Durchschnitt héher, als die Annahmen der zuvor gepriiften Planung.
Die GFZ des aktuellen Stidtebaulichen Entwurfs wird im Durchschnitt grob mit etwa 1,1
abgeschitzt. Die hohere bauliche Dichte des gegentiber fritheren Planungsstinden
iiberarbeiteten stidtebaulichen Entwurfs ermdglicht den Ansatz einer um 5 % Punkte
niedrigeren Bewertungsskala. Somit kann die Gesamtbewertung bei einer
Bewertungszahl von 0,733 fiir den Entwurf vom Juli 2017 - dieser stimmt im
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Wesentlichen mit dem aktuellen Stand {iberein - mit noch ,,gut bewertet werden.
Bereits vorgenommene Optimierungen der Gebiudestellung und -gestaltung

Zu fritheren Planungsstinden wurde folgender Optimierungsbedarf zur Gebéudestellung
und -gestaltung angeregt und in die Planung eingearbeitet:

¢ gebiudeinterne Versdtze zur Reduktion der thermischen Hiillflache (Grenzfliiche
zwischen den beheizten Réumen und der unbeheizten Umgebung) vermeiden,

* Verschattung durch Baukérper in den Gérten vermeiden, Solaroptimierung im
Entwurf beriicksichtigen (potenzielle Mafinahmen: Bei der Geb#udeplanung
sollte die Geschossigkeit moglicher Stdfltigel zur Minimierung der Verschattung
unter der Geschossigkeit der Hauptbaukérper liegen),

* Hauptwohnfassaden nach Siiden orienticren (potenzielle MalBnahmen: Gebiude -
nach Norden versetzen oder Gebdudetyp mit siidorientiertem Raumkonzept
entwerfen, Fensterflichenaufteilung 1/1 an Siid- und Nordfasssade),

e In Ndrd-Sﬂd~Richtung orientierte Gebdude drehen, Hauptfassade nach Siiden
orientieren,

» Garagen nach Norden versetzen,

» Einzelhduser mit kleinen Grundfldchen als Doppelhiuser ausfithren.

Im Ergebnis wurden die Ausrichtung der Gebiude und die Gebidudeabstinde
untereinander teilweise veridndert und, soweit dies mit den Kronen der Bestandsbdume
im nordlichen Boschungsbereich vereinbar war, in nordliche Richtung verschoben. Die
gebiudeinternen Versitze wurden lediglich im stidtebaulichen Konzept dargestelit und
werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Weiterhin werden die Hauptfassaden der Wohngebiude nach Méglichkeit in Richtung
Stiden orientiert. Allerdings sind hierbei die schalltechnischen Restriktionen zu
beriicksichtigen, da die relevanten gewerblichen Emittenten ebenfalls siidlich des
Plangebietes ansissig sind. Eine weitere Erhohung der passiven Solarenergienutzung ist
ohne Einschrankung der anderen beim stidtebaulichen Entwurf zu beriicksichtigenden
Belange (beispielsweise Bebaubarkeit der Grundstiicke, Verkehrserschliefung,
Schallschutz) nicht moglich. Zusitzliche Verbesserungen miissen im Rahmen der
konkreten Gebdudeplanung erfolgen. In der Summe kénnen durch diese MaBnahmen die
solaren Gewinne gegeniiber dem bisherigen stiadtebaulichen Konzept erhéht werden.

Optimierung Begriinung |
Folgende Punkte wurden im Hinblick auf die grinordnerischen Mafnabmen (z. B.
Pflanzung von Biumen etc.) angeregt:

e . Pflanzung von Baumen vor den Siidfassaden vermeiden, bei Fassaden mit Ost-
und Westausrichtung 1,5-fachen Pflanzabstand der potenziellen Wuchshéhe
einhalten (Beispiel: Wuchshéhe Baum 10 m, Pflanzabstand mindestens 15 m vor’
der Gebzudefassade),

» Abstand der Alleebdume vergréfiern, Biume einseitig auf der Siidseite der
Strallen anordnen, schmale B#ume mit kompakten Kronen verwenden,
Wuchshéhe auf 12 m reduzieren,

e z T bestehende Baume (Eschen) entfernen, da diese mit Endwuchshéhen von 25
- 30 m als Gartenbdume vor Hauptfassaden aus solartechnischer Sicht ungeeignet
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sind.

Im Ergebnis wurden die Baumstandorte im Zuge der Uberarbeitung der StraBengestaltung
. mehrfach iiberarbeitet und optimiert. Bei der weiteren Ausfithrungsplanung werden die
Empfehlungen bzgl. der Kronendurchmesser und Wuchshdhen bei den 6ffentlichen
Fliachen beriicksichtigt. Insgesamt konnen auch durch diese Mafinahmen die solaren
Gewinne gegeniiber dem bisherigen stidtebaulichen Konzept deutlich erhéht werden.

Allerdings wird aus gestalterischen Griinden der aus solartechnischer Sicht erfolgten
Empfehlung, anstelie der Allee eine lediglich einreihige Strafenbaumpflanzung
vorzunehmen, nicht gefolgt. In der Konsequenz hiefle dies, dass kaurn noch neue Alleen
in west-Ostlicher Richtung in neuen Baugebieten entstehen diirften.

17. Soziale Infrastruktur

17.1 Tageseinrichtung fiir Kinder

Fir das Kronprinzenviertel sind zur Deckung des unter anderem mit der neuen
Wohnbebauung entstehenden Bedarfs zusétzliche Kindergartenplitze geplant, zu deren
Realisierung sich der Vorhabentriger im Rahmen des mit der Stadt Dortmund
abzuschliefenden Stddtebaulichen Vertrages verpflichtet. Die Kindertageseinrichtung
soll gemiB der stddtischen Bedarfsplanung des Jugendamtes der Stadt Dortmund tiber
sechs Gruppen zur Betreuung von 100 bis 110 Kindern verfiigen. Bei der weiteren
Planung des Kindergartens wird beriicksichtigt, dass die Kindertageseinrichtung tiber
eine mindestens 1.500 m* grofe Spiel- und Freifliche verfiigen muss. Die
Kindertageseinrichtung ist im zweiten, Ostlichen Baufeld des Mischgebietes MI,
vorgesehen. Der Bebauungsplan enthilt eine nachrichtliche Kennzeichnung der
AuBlenfliiche sowie der erforderlichen FlichengroBe.

Eine entsprechende Verpflichtung des Vorhabentrigers zur Errichtung der
Kindertageseinrichtung nach den einschligigen gesetzlichen MaBgaben und zur
Vermietung der Einrichtung wird in Abstimmung mit dem Jugendamt der Stadt
Dortmund Gegenstand des zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Dortmund
abzuschlieBenden Stddtebaulichen Vertrages.

17.2 Schulen

Ab dem Schuljahr 2008 /2009 wurden die Grundschulbezirke in Nordrhein-Westfalen
aufgehoben und die Eltern konnten ab dann im Rahmen der vom Schultréger festgelegten
Aufnahmekapazititen frei wihlen, welche Grundschule ihr Kind besuchen soll.

Die Schulverwaltung hat mitgeteilt, dass eventuell ein erhohter Schulraumbedarf
vorliegen kann. Auch aufgrund anderer verénderter Rahmenbedingungen wird derzeit die
Schulraumversorgung im Stadtbezirk Innenstadt-Ost analysiert und im Hinblick auf
mdglicherweise erforderliche MaBnahmen bewertet. Innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sind aber deshalb keine Schulbauten erforderlich.

17.3 Offentlich geférderter Wohnungsbau

Zur sozialen Infrastruktur im weiteren Sinne kann der 6ffentlich geforderte Wohnungsbau
gezihlt werden. Ziel der Stadt Dortmund ist der Ausbau des Angebotes im Dortmunder
Stadtgebiet. Im Plangebiet des Bebauungsplanes In O 225 soll ein dem Beschluss des
Rates der Stadt Dortmund vom 10.04.2014 entsprechender dffentlicher Wohnungsbau als
Aquivalent zur sogenannten ,,25%-Regelung geschaffen werden. Offentlich geforderte
Wohnungen werden. gemilB diesen stidtischen Vorgaben sidlich der Planstrafie B
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errichtet. Eine entsprechende Verpflichtung wird Gegenstand einer zwischen dem
Vorhabentriger und der Stadt Dortmund abzuschlieBenden diesbeziiglichen
Vereinbarung sowie des stidtebaulichen Vertrages.

18. Bodenordnung

Die Fliachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich bis auf zwei
Grundstiicke im Eigentum des Vorhabentrigers und der Stadt Dortmund. Die zukiinftig
offentlichen und privaten Flichen werden noch parzelliert und entweder der Stadt
Dortmund (6ffentliche Verkehrs- und Griinflichen) nach erfolgtem Ausbau im Rahmen
eines Grundstiickslibertragungsvertrages ibertragen bzw. an private Bauherren und
Investoren verduBert. Fiir den Bebauungsplan sind deshalb keine 6ffentlich-rechtlichen
bodenordnende Mafinahmen gemdB der §§ 45 ff. BauGB (z. B. Baulandumlegung)
erforderlich. )

19. Stiidtebaulicher Vertrag

Vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird neben einem ErschlieBungsvertrag iiber
die herzustellenden Erschliefungsstraen und -wege ein Stidtebaulicher Vertrag
zwischen dem Vorhabentriger (beta eigenheim, Bergkamen) und der Stadt Dortmund
abgeschlossen.

Erforderliche und vorgesehene Inhalte des Stddtebaulichen Vertrages sind folgende
stiadtebauliche MaBnahmen:

* Umsetzung der Bodensanierung gemaf} verbindlich erkldrtem Sanierungsplan,
s Errichtung einer Notzufahrt im Osten zur Diisseldorfer Strafie,
¢ -Erweiterung der Planstralie A und Beseitigung der siidlichen Stiitzwand,

¢ Errichtung eines Fufigiingeriiberwegs in der Kronprinzenstrafe bei Erfordernis
nach einer zukiinftigen Verkehrszihlung,

o Uberflutungsschutznachweise und ggf. Umsetzung erforderlicher Mafnahmen,

» 25%-Regelung, Errichtung offentlich geforderter  Wohnungsbauten gemif
Ratsbeschluss von 2014,

* Beitrag des Vorhabentriigers zum Schallschutzfensterprogramm der Stadt
Dortmund fiir passive Schallschutzmafinahmen,

* Liarmschutzbauwerk, vollstindige Errichtung und Bauwerkspriifung,

e Privates Unterhaltungsmodell zur Pflege, Instandhaltung und ggf. Reparatur des
Scha}!schutzbauwerks,

e Baumschutzvorkehrungen, insbesondere in der nordlichen Boschung und der
beiden durch die Stadt Dortmund zu itbernehmenden Linden,

s Herstellung der beiden 6ffentlichen Griinflachen als Kinderspielplitze,

e Emichtung einer sechsgruppigen Tageseinrichtung fiir Kinder mit einer
mindestens 1.500 m* groBen Spiel- und Freifliche,

¢ Sicherung  architektonischer  Qualititen, teilweise  Vorstellung im
Gestaltungsbeirat, ‘

¢ Energieeffizienz, Energiekonzept, Umsetzung der Fernwirmeversorgung des
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Plangebietes und entsprechende Anschlussverpflichtung sowie weitere freiwillige
Mafinahmen, z.B. Elektromobilitit,

e Absichtserklirung, Abstellflichen fiir Fahrrader und Mobilitétshilfen in privaten
Bauvorhaben vorzusehen.

Der stiddtebauliche Vertrag umfasst beziiglich der durch den Vorhabentriger
durchzufiihrenden stidtebaulichen Malinahmen auch diesbeziigliche
Kosteniibernahmeverpflichtungen bzw. die Verpflichtung, die MaBinahmen auf eigene
Kosten durchzufithren. '

20. Flichengrofien / stidtebauliche Daten

Allgemeine Wohngebiete (WA) © ca. 6,76 ha
(davon Flichen fiir Pflanzgebote und den Pflanzerhalt ca. 0,59 ha)

Mischgebiete (MI) : ca. 0,82 ha
Flidchen fiir die Ver- und Entsorgung ca. 0,03 ha
Offentliche Griinflichen ca. 0,4 ha
Flache Schallschutzbauwerk ca. 0,64 ha
Offentliche Verkehrsfliiche inklusive Verkehl'sbegieitgrﬁn ca. 1,89 ha
GribBe des Geltungsbereichs ca. 10,54 ha
21. Kosten

Die im Zusammenhang mit der stidtebaulichen Planung anfallenden Planungskosten
(Bauleitplanung, Vermessung, zusitzliche erforderliche Gutachten u. a.) werden durch
den Vorhabentrager iibernommen. Der zwischen dem Vorhabentriger und der Stadt
Dortmund abzuschliefende Stidtebauliche Vertrag umfasst dariiber hinausgehende
Kosteniibernahmeverpflichtungen zu Lasten des Vorhabentrégers. Der Stadt Dortmund
entstehen durch die Planung sowie die geplante Bebauung keine unmittelbaren Kosten.

22. Gutachten und sonstige Unterlagen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende Gutachten und Unterlagen
beriicksichtigt:

e Accon Environmental Consultants, Schalltechnisches Fachgutachten ~zum
Bebauungsplan In O 225 der Stadt Dortmund, Teil 1 - Gewerbeldrmuntersuchung,
Kéln, 16.10.2017 :

e Accon FEnvironmental Consultants, Schalltechnisches Fachgutachten zum
Bebauungsplan In O 225 der Stadt Dortmund, Teil 2 - Verkehrslarmuntersuchung,
Kéln, 16.10.2017

e Accon Environmental Consultants, Schalltechnisches Fachgutachten zum
Bebauungsplan InO 225 - Kronprinzenviertel - der Stadt Dortmund Teil 3
Ermittlung der Kosten fiir die Beteiligung des Vorhabentrdgers am
Schallschutzfensterprogramm der Stadt Dortmund, Kéln 12.10.2017

e accon Environmental Consultants, Ergénzung zum Schalltechnischen
Fachgutachten zum Bebauungsplan InO 225 - Kronprinzenviertel - der Stadt
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Dortmund vom 16.10.2017, K&ln, 10.08.2018

e Peutz Consult GmbH, Lichttechnische Stellungnahme zum Bauvorhaben
Kronprinzenviertel in Dortmund, Bericht VL-7297-3 vom 16.10.2017, Diisseldorf

e Peutz Consult GmbH, Erschiitterungstechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan In O 225 Kronprinzenviertel in Dortmund, Bericht VB-7297-1
vom 10.10.2017, Diisseldorf .

¢ Peutz Consult GmbH, Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan In O 225
Kronprinzenviertel in Dortmund, Bericht VIL-7297-2.1 vom 12.10.2017,
Diisseldorf :

s Planungsbiiro  Graw, Solarenergetische Uberpriifung Stidtebauliches Konzept
Kronprinzenviertel Dortmund, Uberpriifung des tiberarbeiteten stiddtebaulichen
Entwurfs, 11.10.2017, Osnabriick

e Bergische “Universitit Wuppertal, Ergebnisbericht zur
Verkehrsaufkommensabschétzung des Kronprinzenviertels in Dortmund-Siid, 03.
Juli 2017, Wuppertal

¢ Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Aufbereitung des Geldndes ehemaliger Gbf.
DO-Siid Dortmund Kronprinzenviertel Entwurf Sanierungsplan § 13 BBodSchG,
Essen, 16.06.2017, verbindlich erklart mit Auflagen am 11.10.2017

e DMT Geo Engineering & Exploration Geotechnik & Bergbaufolge - Fachstelle
fiir Baugrund- und Bebauungsfragen in Bergbaugebieten, Beurteilung des
bergschadentechnischen Risikos im Plangebiet des Bebauungsplans In O 225
~Kronprinzenviertel” (Gemarkung Dortmund, Flur 30; Flurstiicke 350, 506, 527,
624, 645,292, 77, 335, 439, 554, 555, 556 und 644), 17.09.2015, Essen

e simuplan, Bébauungsplan In O 225 - Kronprinzenviertel - Fachgutachten zu den
lokatklimatischen Auswirkungen, 11.10.2017, Dorsten

¢ simuplan, Bebauungsplan In O 225 - Kronprinzenviertel - Fachgutachten zu den
lokalklimatischen Auswirkungen, Stellungnahme zu den Einwendungen der
Arbeitsgemeinschaft der nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz anerkannten
Verbinde in Dortmund, Dorsten, 21.08.2018

¢ Dipl.-Biol. Benjamin Bernhardt im Aufirag von griinplan, Artenschutzrechtlicher

- Fachbeitrag zum Bebauungspian InO 225 - Kronprinzenviertel in Dortmund,

Dortmund, Oktober 2015, ergidnzt im Hinblick auf die ge#nderte Planung:
Oktober 2017

¢ TSC Beratende Ingenieure fiir Verkehrswesen GmbH & Co. KG, Simulation der
Verkehrsablaufe am Knotenpunkt Heiliger Weg/Kleine LowenstraBe/Planstrale
im Bereich des Kronprinzenviertels in Dortmund, Abschlussbericht, Essen,
18.07.2017

¢ TSC Beratende Ingenieure fiir Verkehrswesen GmbH & Co. KG, Simulation der
Verkehrsablidufe am Knotenpunkt Heiliger Weg/Kleine Lowenstrafie/PlanstraBe
im Bereich des Kronprinzenviertels in Dortmund, Erginzungsbericht:
Betrachtung der Wartezeiten fiir Fullginger iiber die StraBe Heiliger Weg, Essen,
29.09.2017

* Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Aufbereitung des Geldndes ehemaliger Gbf.
DO-Stid Dortmund, MaBnahmen zum Schutz der Nordboschung, Essen,
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04.10.2018

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBIL. 1S.2414/FNA 213-1)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132/ FNA 213-1-2).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256, SGV. NRW 232) ’

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL
1991 18. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSch(G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBL I S.
2542)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 5. 666)
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